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1 DENUMIREA PROIECTULUI

Denumirea proiectului de investitii este ,,Construire ansamblu rezidential cu functiuni complementare,
cu regim de inaltime S+P+9E”, B-dul Petrolistilor, nr. 8 (fost Sos. Straulesti, nr. 69-71), sector 1, Bucuresti
si consta in: realizarea unei constructii formatd din doud corpuri de clddire avdnd regim de indltime: Corp
A - S+P+7E si Corp B — S+P+9E, cu amprenta la sol a suprastructurii de aprox. 1890 mp si a infrastructurii
de aprox. 3990mp, avdnd ca functiune principald locuinta (apartamente) si functiuni secundare — spatii
pentru inchiriere (comert sau birouri) la parter, iar la subsol se vor amenaja spatii tehnice si parcdri.

Proiectul propus intrd sub incidenta Legii nr. 292/2018 ”privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului” si se incadreaza in ,Lista proiectelor pentru care trebuie stabilitd
necesitatea efectudrii evaludrii impactului asupra mediului — Anexa nr. 2, pct. 10, lit. b”.

Proiectul propus nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin legea 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul propus nu intrd sub incidenta prevederilor art. 48 si 54 din Legea apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare.

2 TITULAR

Titularul si beneficiarul proiectului: BOG’ART RESIDENTIAL SRL
Cod fiscal: RO23738997
Nr. inregistrare Registrul Comertului: J40/6981/2008
Activitate principald: Dezvoltare (promovare) imobiliara
Strada lon Brezoianu 27/et. 3, Sector 1- Bucuresti, Romania
Administrator: Bogdan DOICESCU
e-mail: bogdan.doicescu@bogart.ro

Consultant Protectia Mediului: F&R WORLDWIDE SRL
Str. Biserica Floreasca 6, 020322 Bucuresti, Romania
Telefon: +40 21 40204 41
E-mail: office@fandr.ro
Persoana de contact: Cosmina STANCIU
cstanciu@fandr.ro | +40 728 300 850

Proiectant: POINT ZERO SRL
Bd. Ferdinand 51, sect. 2 Bucuresti, Romania
Telefon: +40 723 131 895
E-mail: office@pzero.ro
Sef proiect: arh. Vlad DRAGHESCU
vlad.draghescu@pzero.ro | +40 742 536 778
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3 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

3.1 REZUMATUL PROIECTULUI

Terenul cu adresa b-dul. Petrolistilor nr.8 (fost sos. Straulesti nr. 69-71), sect. 1, Bucuresti, in suprafata
de 5.660 mp (din acte), respectiv 5.660,14 mp (din masuratori), este proprietatea OMV Petrom S.A.
Conform Antecontractului de vanzare cumparare si a contractului de superficie autentificat sub nr.
484/20.12.2017 la B.I.N. “Marilda Lici” si intabulat cu incheierea nr. 115169/21.12.2017 emisa de B.C.P.1.
sector 1, S.C. Bog’Art Residential S.R.L. este titulara unei promisiuni de vanzare, precum si al unui drept
de superficie asupra imobilului metionat. Imobilul are numarul cadastral 272518.

Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizatad in anul 2015 si nu se afla la mai putin
de 100m de un imobil inscris pe listd, dar se afld in zond cu servituti aeronautice. In prezent pe teren nu
se afla constructii.

Pentru acest teren, Primaria Municipiului Bucuresti a emis Certificatul de Urbanism nr. 531/59/5/7993 din
12.04.2018 (Anexa 1) in scopul: ,Elaborarii documentatiei pentru autorizarea lucrarilor de constructii
privind realizarea unui ansamblu rezidential cu functiuni complementare S+P+9E, accese, organizarea
executiei, imprejmuire, instalatii si utilitati”

Regimul tehnic al imobilului este reglementat prin documentatia de urbanism PUG aprobat cu HCGMB nr.
269/2000, imobilul aflandu-se in subzona R — zona echipamentelor tehnice majore.

Conform PUZ aprobat cu HCGMB nr. 286/29.09.2016, imobilul aflandu-se in U.T.R. 1 — locuinte colective,
birouri, servicii, comert, unde indicatorii urbanistici sunt P.O.T. max. = 55%, C.U.T. max.= 3,95,
H.max.=31m (accent 33m). Pentru acest amplasament este in curs de aprobare un Plan urbanistic de
detaliu (PUD), in conformitate cu solicitarile exprese din PUZ mai sus mentionat.

in conformitate cu prevederile PUZ, o parte din teren va trebui, in viitor, cedat domeniului public, in
vederea dezvoltarii tramei stradale din zona. Suprafata acestei parti de teren este de 142,27 mp, si ea a
fost tratatd ca atare in prezentul proiect. In consecinta, suprafata de teren disponibild pentru construire
si amenajare este de 5517,87 mp.

Cladirea, cu destinatie rezidentiala, comerciala si de servicii, este compusa din doua corpuri, Corp A
respectiv Corp B, avand un subsol comun in care sunt prevazute spatii tehnice precum si zona de parcaj
auto.

3.2 JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI

Beneficiarul doreste realizarea acestei investitii in scopul de a obtine apartamente si spatii comerciale
destinate vanzarii si inchirierii.

3.3 VALOAREA INVESTITIEI
Valoare estimata a investitiei este de cca 45,000,000 RON
3.4 PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA

Perioada propusa pentru implementarea investitiei este de 24 de luni.
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3.5 PLANSE REPREZENTAND LIMITELE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, INCLUSIV ORICE
SUPRAFATA DE TEREN SOLICITAT PENTRU A FI FOLOSITA TEMPORAR (PLANURI DE SITUATIE SI
AMPLASAMENTE)

Planurile de situatie si de incadrare in zona au fost anexate documentatiei (Anexele 2 si 3).

3.6 DESCRIERE A CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT, FORMELE FIZICE ALE
PROIECTULUI (PLANURI, CLADIRI, ALTE STRUCTURI, MATERIALE DE CONSTRUCTIE, ETC)

Suprafata teren initiala: 5.660,14 mp

Suprafata trecuta in domeniul public: 142,27mp

Suprafata teren disponibila: 5.517,87 mp

Dimensiunile maxime supraterane ale cladirii: 63,55m x 54,35m
Regim de inaltime: S+P+7E (corp A), S+P+9E (corp B)

In&ltimea maxima de la cota terenului: 31,16m

Cota teren amenajat (CTA) = £0,00 = 88,47 NMN

Cota teren natural (CTN) =-0,02 = 88,45 NMN

Suprafata construita (proiectie conform L350/2001): 1845,99 mp; POT = 33,45% (raportat la teren
disponibil), respectiv 32,61% (raportat la teren initial)

Suprafata desfasurata (inclusiv subsol): 17.753,23 mp

Suprafata desfasurata (niveluri supraterane conform L350/2001): 13.764,12 mp; CUT = 2,49 (raportat la
teren disponibil), respectiv 2,43 (raportat la teren initial)

Constructia proiectata se incadreaza in categoria de importanta ,,C” (normala) (cf. HG nr. 766/1997) si in
clasa de importanta Ill (corp A), respectiv Il (corp B), cf. P100/1 — 2006) . Gradul de rezistenta la foc al
constructiei este I, iar riscul de incendiu este mic (cf. P118 — 1999).
Suprafete construite pe niveluri:

Subsol: 3.989,11 mp

Parter: 930,84 mp

Etaj 1: 1.679,67 mp

Etaj 2: 1.679,67 mp

Etaj 3: 1.679,67 mp

Etaj 4: 1.532,64 mp

Etaj 5: 1.553,75 mp

Etaj 6: 1.446,54 mp
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Etaj 7: 1.446,54 mp

Etaj 8: 930,22 mp

Etaj 9: 884,58 mp
Retragerile fata de limitele proprietatii:

- fata de latura N-E: 9,00m;

- fata de latura S-E: 8,00m;

- fata de latura S-V: 5,00m respectiv 10,05m;
- fatd de latura V: 10,21m;

- fata de latura N-V: 14,10m.

Cladirea este destinata in principal locuirii colective (129 apartamente) si este impartita in doua corpuri,
A respectiv B, avand un subsol comun in care sunt prevazute spatii tehnice precum si zona de parcaj auto.

Parterul contine si alte categorii de spatii publice, precum si spatii tehnice. Pe langa zona de acces
destinata apartamentelor se regasesc doua spatii comerciale, accesate de pe latura de S-E paralela cu bd.
Petrolistilor, precum si un spatiu de birouri care se acceseaza din zona gangului ce strabate corpul B.

n subsolul clidirii se gisesc 84 locuri de parcare pentru apartamente, dar si spatii tehnice necesare bunei
functionari a constructiei (post transformare, tablou electric general, tablou electric consumatori critici,
adapostul ALA, camere pompe si rezervor, rezervoare retentie apa, spatii de depozitare etc.). Accesul auto
in garajul subteran se face pe o rampa carosabilda cu dublu sens cu o panta de maxim 8%. La nivelul
terenului vor fi amenajate 101 locuri de parcare.

Accesul la nivelurile superioare se face prin 3 scari drepte, in 2 rampe (S1, S2, S3). Dintre acestea, S1
deserveste corpul A si terasa aferenta acestuia, S2 si S3 deservesc corpul B, iar S3 are un acces separat in
zona parterului de pe latura de N-V a cladirii. Toate cele 3 scari permit accesul si la nivelul subteran.
Subsolul poate fi accesat, separat, si direct din exterior, prin intermediul unei curti de lumina si al unei
scari metalice circulare.

Nivelurile 1-9 ale constructiei sunt destinate preponderent locuirii colective (si spatiilor anexe ale
acestora)

Spatiile utile ale cladirii sunt distribuite dupa cum urmeaza:
SUBSOL:
CorpA+CorpB

- parcare (84 autoturime), Au=2.738,03 m?
- post de transformare cu acces direct din exterior prin curtea de lumina, Au=21,28 m
- tablou electric general cu acces direct din exterior prin curtea de lumind Au= 8,00 m?

2

- tablou electric consumatori critici Au = 8,09 m?

- camera pompe si rezervor de apa pentru incendiu cu acces direct din exterior prin
curtea de lumina Au= 30,05 m?

- camera pompe si rezervor de apa pentru consum menajer Au= 67,56 m?
- 2 camere pompe pentru apa pluviald Au= 28,76 m?
- 2 rezervoare retentie apa pluviald Au=103,22 m?

- 3 adaposturi de protectie civili Au= 380,73 m?(din care 343,83 m?suprafata de
adapostire)
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- zone parcare biciclete Au= 65,90 m?

- 2 spatii de depozitare (fiecare separat in incaperi cu suprafete mai mici de 36 m? in care
vor fi amplasate Tn total 5+5+4+8 = 22 de boxe gospodaresti) Au= 98,35 m?

PARTER
Corp A+ CorpB

- casa scarii S3 Au= 16,94 m?

- birou open space Au= 108,06 m?

- chicineta fara preparari calde Au= 7,62 m?

- camera server Au= 6,53 m?

- grup sanitar Au= 20,94 m?

- hol distributie + casele de scari S1 si S2 + 4 lifturi Au= 229,06 m?
- spatiu pentru inchiriat 1 (comert) Au= 219,46 m?

- spatiu pentru inchiriat 2 (comert) Au= 103,46 m?

- camera colectare deteuri + spatiu spalare pubele Au= 28,78 m?
- camera ECS/CSI Au= 3,50 m?

- camera racord curenti slabi (provideri) Au= 3,50 m?

- parcare supraterana deschisa acoperitd (101 autoturisme)

ETAJE 13
Corp A

- hol distributie + casa scarii S1 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au= 53,30 m?
- Ap. 10, 3 camere (Ac=95,90 m?, Au=79,44 m?)

- Ap. 11, studio (Ac=58,08 m?, Au=48,99 m?)

- Ap. 12, 2 camere (Ac=82,83 m?, Au=68,86 m?)

- Ap. 13, 4 camere (Ac=126,44 m?, Au=104,85 m?)

- Ap. 14, 3 camere (Ac=98,66 m?, Au=82,79 m?)

- Ap. 15, 2 camere (Ac=66,41 m?, Au=54,24 m?)

- Ap. 16, 2 camere (Ac=65,79 m?, Au=54,21 m?)

- Ap. 17, 2 camere (Ac=61,58 m?, Au=50,66 m?)

- hol distributie + casele de scari S2 si S3 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au=134,12m?
- Ap. 1, studio (Ac=55,27 m?, Au=44,31 m?)

- Ap. 2, 3 camere (Ac=83,78 m?, Au=69,08 m?)

- Ap. 3, 3 camere (Ac=92,63 m?, Au=77,14 m?)

- Ap. 4, 3 camere (Ac=99,56 m?, Au=83,85 m?)

- Ap. 5, 3 camere (Ac=98,50 m?, Au=80,78 m?)

- Ap. 6, 3 camere (Ac=96,60 m?, Au=78,85 m?)

- Ap. 7, 2 camere (Ac=65,17 m?, Au=52,89 m?)

- Ap. 8, 2 camere (Ac=67,10 m?, Au=55,69 m?)

- Ap. 9, 2 camere (Ac=64,48 m?, Au=53,54 m?)
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- hol distributie + casa scarii S1 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au= 54,52 m?
- terasa pentru rezidenti Au= 62,85 m?

- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.

10, 3 camere (Ac=91,45 m?, Au=77,68 m?)
11, studio (Ac=58,08 m?, Au=48,99 m?)

12, studio (Ac=64,53 m?, Au=54,86 m?)

13, 3 camere (Ac=106,64 m?, Au=89,55 m?)
14, 2 camere (Ac=62,83 m?, Au=51,47 m?)
15, 2 camere (Ac=65,79 m?, Au=54,57 m?)
16, 2 camere (Ac=61,58 m?, Au=50,80 m?)

- hol distributie + casele de scari S2 si S3 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au=137,63m?

- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.

ETAJ5

Corp A

1, studio (Ac=55,27 m?, Au=44,31 m?)

2, 3 camere (Ac=85,73 m?, Au=70,35 m?)
3, 3 camere (Ac=92,63 m?, Au=77,14 m?)
4, 3 camere (Ac=99,56 m?, Au=83,85 m?)
5, 3 camere (Ac=98,50 m?, Au=80,78 m?)
6, 3 camere (Ac=96,60 m?, Au=78,85 m?)
7, 2 camere (Ac=65,17 m?, Au=52,89 m?)
8, 2 camere (Ac=67,10 m?, Au=55,69 m?)
9, 2 camere (Ac=64,48 m?, Au=53,54 m?)

- hol distributie + casa scarii S1 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au= 54,52 m?

- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.

10, 3 camere (Ac=95,90 m?, Au=79,44 m?)
11, studio (Ac=58,08 m?, Au=48,99 m?)

12, 2 camere (Ac=82,83 m?, Au=68,86 m?)
13, 3 camere (Ac=99,86 m?, Au=82,65 m?)
14, 2 camere (Ac=62,83 m?, Au=51,47 m?)
15, 2 camere (Ac=65,79 m?, Au=54,57 m?)
16, 2 camere (Ac=61,58 m?, Au=50,80 m?)

- hol distributie + casele de scari S2 si S3 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au=137,63m?

- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.
- Ap.

1, studio (Ac=55,27 m?, Au=44,31 m?)

2, 3 camere (Ac=85,73 m?, Au=70,35 m?)
3, 3 camere (Ac=92,63 m?, Au=77,14 m?)
4, 3 camere (Ac=99,56 m?, Au=83,85 m?)
5, 3 camere (Ac=98,50 m?, Au=80,78 m?)
6, 3 camere (Ac=96,60 m?, Au=78,85 m?)
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Ap. 7, 2 camere (Ac=65,17 m?, Au=52,89 m?)
Ap. 8, 2 camere (Ac=67,10 m?, Au=55,69 m?)
Ap. 9, 2 camere (Ac=64,48 m?, Au=53,54 m?)

hol distributie + casa scarii S1 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au= 57,76 m?

Ap. 10, 3 camere (Ac=110,78 m?, Au=93,60 m?)
Ap. 11, 2 camere (Ac=82,83 m?, Au=68,86 m?)
Ap. 12, 3 camere (Ac=99,86 m?, Au=82,65 m?)
Ap. 13, 2 camere (Ac=62,83 m?, Au=51,47 m?)
Ap. 14, 3 camere (Ac=92,69 m?, Au=77,67 m?)

hol distributie + casele de scari S2 si S3 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au=125,53m?

Ap. 1, studio (Ac=55,27 m?, Au=44,31 m?)

Ap. 2, 3 camere (Ac=85,73 m?, Au=70,35 m?)
Ap. 3, 3 camere (Ac=92,63 m?, Au=77,14 m?)
Ap. 4, 3 camere (Ac=99,56 m?, Au=83,85 m?)
Ap. 5, 3 camere (Ac=98,50 m?, Au=80,78 m?)
Ap. 6, 3 camere (Ac=96,60 m?, Au=78,85 m?)
Ap. 7, 2 camere (Ac=65,17 m?, Au=52,89 m?)
Ap. 8, 2 camere (Ac=67,10 m?, Au=55,69 m?)
Ap. 9, 2 camere (Ac=64,48 m?, Au=53,54 m?)

hol distributie + casele de scari S2 si S3 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au=125,53m?

Ap. 1, studio (Ac=55,27 m?, Au=44,31 m?)

Ap. 2, 3 camere (Ac=85,73 m?, Au=70,35 m?)
Ap. 3, 3 camere (Ac=92,63 m?, Au=77,14 m?)
Ap. 4, 3 camere (Ac=99,56 m?, Au=83,85 m?)
Ap. 5, 3 camere (Ac=98,50 m?, Au=80,78 m?)
Ap. 6, 3 camere (Ac=96,60 m?, Au=78,85 m?)
Ap. 7, 2 camere (Ac=65,17 m?, Au=52,89 m?)
Ap. 8, 2 camere (Ac=67,10 m?, Au=55,69 m?)
Ap. 9, 2 camere (Ac=64,48 m?, Au=53,54 m?)

hol distributie + casele de scari S2 si S3 + 2 lifturi + spatiu instalatii Au=125,53m?

Ap. 1, studio (Ac=55,27 m?, Au=44,31 m?)
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- Ap. 2, 3 camere (Ac=85,73 m?, Au=70,35 m?)
- Ap. 3, 3 camere (Ac=92,63 m?, Au=77,14 m?)
- Ap. 4, 3 camere (Ac=99,56 m?, Au=83,85 m?)
- Ap. 5, 3 camere (Ac=98,50 m?, Au=80,78 m?)
- Ap. 6, 3 camere (Ac=96,60 m?, Au=78,85 m?)
- Ap. 7, 2 camere (Ac=65,17 m?, Au=52,89 m?)
- Ap. 8, 2 camere (Ac=67,10 m?, Au=55,69 m?)
- Ap. 9, 2 camere (Ac=64,48 m?, Au=53,54 m?)

Numarul maxim de utilizatori:

Capacitatea maxima de adapostire simultana este de 379 persoane din care (pe niveluri):

- subsol 26 persoane (se considerad incluse in persoanele din nivelurile supraterane)
- parter 69 persoane din care:
35 persoane in spatiu pentru inchiriere 1 (4 salariati si 32 clienti)
18 persoane in spatiu pentru inchiriere 2 (3 salariati si 15 clienti)
16 persoane in biroul open space
- etaj 1+3 41 persoane/nivel din care:
14 persoane/nivel in corpul A
27 persoane/nivel in corpul B
-etaj4 36 persoane din care:
9 persoane in corpul A
27 persoane in corpul B
-etaj 5 37 persoane din care:
10 persoane in corpul A
27 persoane in corpul B
- etaj 6+7 35 persoane/nivel din care:
13 persoane/nivel in corpul A
22 persoane/nivel in corpul B

-etaj 8 22 persoane in corpul B
-etaj 9 22 persoane in corpul B
TOTAL 379 persoane (fara utilizatorii din subsol) din care:

69 de persoane la parter
87 de persoane in corpul A (etajele 1+7)
223 de persoane in corpul B (etajele 1+9)

STURCTURA DE REZISTENTA

Sistemul de fundare este constituit de un radier cu grosimea de 0.60 m sub cladirea ce se continua
suprateran, radier de 1.20 m local in zona nucleului N2, si grinzi si talpi de fundare sub pereti cu
dimensiunea de 60x60 cm Tn zona de parcaj. Placa de pardoseala pe aceasta zona va avea grosimea de 15
cm.

Subsolul are un sistem constructiv constituit din:

. Pereti de beton armat, de grosimi variate cuprinse intre 25 si 60 cm;
° Stalpi din beton armat de dimensiune 50x50 cm, 60x60 cm, 70x70 cm, 60x140 cm, 60x160
cm;

Planseu format din grinzi cu dimensiunea de 30x50 cm si placa cu grosimea de 20 cm.

Bog’Art Residential
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Suprastructura este formata din doua corpuri de cladire cu regimuri de inaltime si conformare diferite,
astfel:

Corp A

Are regimul de Tn&ltime P+7E+terasi circulabild. Tnaltimea de nivel a parterului este 3.45 m, iar indltimea
nivelului curent este de 3.15 m. Sistemul constructiv este compus din 1 nucleu de pereti cuplati de beton
armat, un perete cuplat pe fatada din axul 5, stalpi si plansee de beton armat. Stalpii interiori au sectiunea
de 60x60 cm, iar placa are grosimi de 14 si 17 cm. Peretii prezinta o variatie a sectiunii pe inaltime, avand
o grosime de la parter la etajul 1, se reduc cu 10 cm de la etajul 2 la etajul 4 si se reduc cu inca 10 cm
pentru restul etajelor ramase. De-a lungul fatadei longitudinale din axul A’ sunt prezente grinzi cu
sectiunea 60x70 cm, de-a lungul fatadei longitudinale din axul D, grinzile au sectiunea 30x70 cm, in timp
ce de-a lungul fatadei transversale din axul 11 sunt prezente grinzi cu sectiunea 60x70 cm, iar de-a lungul
fatadei din axul 5 grinzile au sectiunea 30x70 cm. Grinzile interioare au dimensiuni de 30x50 cm. Sau 50x40
cm.

CorpB

Are regimul de ndltime P+9E+terasd necirculabild. indltimea de nivel a parterului este 3.45 m, iar
inaltimea nivelului curent este de 3.15 m. Sistemul constructiv este compus din 2 nuclee de pereti cuplati
de beton armat, doi pereti necuplati in axul F, stalpi si plansee de beton armat. Stalpii interiori au
sectiunea de 70x70 cm, iar placa are grosimi de 14, 20 si 17 cm. Peretii prezinta o variatie a sectiunii pe
inaltime, avand o grosime de la parter la etajul 2, se reduc cu 10 cm de la etajul 3 la etajul 5 si se reduc cu
fnca 10 cm pentru restul etajelor ramase. De-a lungul fatadei longitudinale din axul A’ sunt prezente grinzi
cu sectiunea 70x50 cm, de-a lungul fatadei longitudinale din axul |, grinzile au sectiunea 30x70 cm, in timp
ce de-a lungul fatadei transversale din axul 1 sunt prezente grinzi cu sectiunea 60x70 cm, iar de-a lungul
fatadei din axul 4 grinzile au sectiunea 30x70 cm. Grinzile interioare au dimensiuni de 30x50 cm. Sau 50x40
cm.

INCHIDERILE EXTERIOARE S| COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

Tnchiderile exterioare si compartimentarile interioare vor fi realizate dupa cum urmeaza:

Inchiderile exterioare:

— zone vitrate: tdmplarie exterioara din profile PVC cu 5 camere si geam tip termopan, clasa
de reactie la foc C-s1-s2, d0-d1 (C2)

— zone opace: alcatuiri compozite, din materiale incombustibile sau greu combustibile,
dupa cum urmeaza:

Finisaj placaj aluminiu multistrat A2-s1,d0 (C0), placaj ceramic Al (C0) sau placaj compozit Al
(CO) sau A2-s1,d0 (CO), in sistem fatada ventilatd, cu termoizolatie 10 cm vatd minerala
bazaltica de densitate medie, clasa de reactie la foc Al sau Al-s1, dO (CO)

Tencuiala decorativa pe termosistem polistiren expandat 15 cm, clasa de reactie la foc B-s2, d0 (C1)

Suprafetele exterioare orizontale vor fi tratate dupa cum urmeaza:

- la nivelul parterului, gazon si vegetatie arborescenta de mici dimensiuni pentru zonele
verzi; asfalt pentru zonele de circulatie carosabild; pavele inierbate pentru zonele de parcare;
pavele ciment pentru zonele de circulatie pietonalg;

— lanivelul teraselor si balcoanelor, gresie portelanata antiderapanta si dale beton in zonele
circulabile; pietris pentru protectia hidroizolatiei in zonele necirculabile; plantatie de
dimensiuni medii, in sistem deep-green.
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Compartimentari interioare:

- compartimentari usoare gips carton de 12,5 cm grosime, cu vata minerala la interior;
- diafragme beton armat in zona nodurilor verticale de circulatie, sau panouri de zidarie (25
cm) in zona holurilor de acces precum si intre apartamente.

FINISAJE INTERIOARE

Finisajele interioare vor fi conforme destinatiei cladirii (constructie locuire colectivd). Alegerea,
amplasarea si dimensionarea acestora raspunde urmatoarelor exigente:

a. au fost prevazute elemente de compartimentare si finisaj interioare cat mai usoare, pentru a
se evita ingreunarea structurii;

b. compartimentarile si finisajele raspund exigentelor generate de instalatiile interioare.

c. finisajele interioare au caracteristici care contribuie la asigurarea eficientei energetice a
constructiei si folosesc materiale cu impact scazut asupra mediului.

Finisajele interioare prevazute, in functie de destinatiile specifice ale diferitelor spatii, sunt urmatoarele:
Subsol

Pardoseala in zona parcajului va fi finisata cu vopsea epoxidica trafic auto + marcajele aferente, avand
peretii finisati cu vopsitorie lavabila si zona plafonului cu vata minerala.

Toate zonele sasurilor de scara, case de scara, post transformare, tablouri electrice precum si diversele
holuri sunt prevazute cu gresie portelanata antiderapanta la nivelul pardoselii si vopsitorie lavabila pentru
pereti si plafoane.

Incaperile destinate bazinelor de retentie prevad ca finisaj beton tratat impermeabil atat pentru pardoseli
cat si pentru pereti si plafoane.

Camerele pompelor au ca finisaj pentru pardoseli vopsea epoxidica si vopsitorie lavabila pentru pereti si
plafoane. De asemenea toate zonele de depozitare tip boxa si sasurile aferente dispun de aceeasi vopsea
epoxidica atat la nivelul pardoselii cat si la nivelul peretilor, plafoanele fiind nefinisate.

Adaposturile de protectie civila pardoseala este realizata din beton armat elicopterizat, fara alte finisaje
la nivelul peretilor sau al plafoanelor.

Parter

n zona de lobby, finisajele folosite vor exprima prestigiul cladirii prin folosirea de materiale nobile. Astfel,
pardoseala va fi finisata cu piatra naturala. Peretii vor fi finisati intr-o combinatie de lemn ignifugat sau
protejat cu vopsea termospumanta, piatra naturala si zone vopsite.

Spatiile tehnice si anexe (ECS/CSI, curenti slabi, depozitare pubele, spalare pubele) sunt prevazute cu o
pardoseala din gresie portelanata antiderapanta. La nivelul Plafoanelor toate spatiile sunt finisate cu
vopsitorie lavabild. Tn ceea ce priveste finisajul peretilor spatiile destinate pubelelor sunt previzute cu
placi ceramice pana la h=1,40m, in timp ce in spatiile tehnice intalnim vopsitorie lavabila.

Spatiile comerciale si zona destinata birourilor vor fi nefinisata, acestea urmand sa fie amenajate ulterior,
pe baza unor proiecte separate.
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Pentru toate zonele holurilor si a caselor de scara pardoseala este realizata din gresie portelanata
antiderapanta, iar peretii impreuna cu plafoanele sunt finisate cu vopsitorie lavabila.

n apartamente finisajele sunt dupa cum urmeaza:
- terasele si balcoanele au pardoseala din gresie portelanata antiderapanta pentru exterior.
- camerele de locuit, holurile si bucatariile prevad pardoseli din parchet triplustratificat, plafoane
si pereti finisate cu vopsitoriile lavabila, exceptie facand bucatariile unde peretii sunt finisati cu

placi ceramice pana la h=2,10m

- pardoseala in grupurile sanitare si bai este din gresie portelanata antiderapanta, plafoanele sunt
finisate cu vopsitorie lavabila si peretii cu placi ceramice pana la h=2,10m.

INVELITOAREA

Constructia va fi acoperita Tn sistem terasa (atat corpul A cat si corpul B). Terasa peste corpul A dispune
de zone plantate precum si alei pavate cu dale de beton de 6cm. De asemenea terasele sunt prevazute cu
o zona de terasa necirculabila dispusa pe perimetrul acestora. Terasa peste corpul B este necirculabila.
Terasele vor respecta prevederile normativului NP 040-2002. lzolatia termica se va asigura prin

prevederea unui strat de 20cm polistiren extrudat, iar hidroizolatia prin solutie tip membrana. Scurgerea
apelor meterorice se va asigura prin prevederea de pante de min. 1% in sapa armata.

3.6.1 PROFILUL SI CAPACITATILE DE PRODUCTIE

Nu este cazul.

3.6.2 DESCRIEREA INSTALATIEI SI A FLUXURILOR TEHNOLOGICE EXISTENTE PE AMPLASAMENT (DUPA CAZ)
Nu este cazul.

3.6.3 DESCRIEREA PROCESELOR DE PRODUCTIE ALE PROIECTULUI PROPUS, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL
INVESTITIEI, PRODUSE $I SUBPRODUSE OBTINUTE, MARIMEA, CAPACITATEA

Nu este cazul.
3.6.4 MATERIILE PRIME, ENERGIA S| COMBUSTIBILII UTILIZATI, CU MODUL DE ASIGURARE AL ACESTORA

Cladirea va fi racordata la reteaua de distributie a gazelor naturale de pe Bd. Petrolistilor. Vor fi alimentate
129 de centrale murale de apartament precum si masinile de gatit corespunzatoare acestor apartamente.

3.6.5 RACORDAREA LA RETELELE UTILITARE EXISTENTE IN ZONA
ALIMENTAREA CU APA
Bransarea si racordarea se va face la retelele publice de apa potabila si canalizare.

Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor de consum, gospodaria de apa va fi dotata
cu hidrofor.
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Gospodaria de apa pentru uz menajer care va fi amplasata intr-o incapere special amenajata, in subsol.
Gospodaria de apa potabila va fi formata din:

- Rezervoare apa potabild cu capacitatea totala de 10 mc.

- Un grup de pompare apa potabila cu convertizor de frecventa format din 2 pompe active si
1 pompa rezerva Q=16.05mc/h pentru fiecare pompa, H=65mCA, putere nominald 5.5KW.

- Un recipient de hidrofor cu capacitatea de 500 I.

EVACUAREA APELOR UZATE
Bransarea si racordarea se va face la retelele publice de apa potabila si canalizare.

Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) este limita la 10 litri/sec si hectar. Apele pluviale
excedentare, rezultate Tn urma unui breviar de calcul pentru o ploaie cu frecvensa minima de revenire %
(o ploaie la doi ani), aplicata pe o suprafata contributiva o proprietatii se vor stoca intr-un bazin de retentie
si se vor evacua, numai prin pompare, in reteaua publica de canalizare.

Din cadrul obiectivului rezultd urmatoarele ape uzate:

- Ape uzate menajere;

- Ape pluviale;

- Ape accidentale din spatiile tehnice din subsol;

- Ape de condens provenite din functionarea unitatilor de climatizare;
- Ape accidentale din parcajul subteran.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational prin curgere libera la reteaua de canalizare a orasului
prin intermediul unor camine de racord. Sistemul de scurgere va fi prevazut cu puncte de curatire
amplasate n zonce accesibile si cu conducte de aerisire.

Apele pluviale care provin din ploi sau din topirea zapezilor, de pe terasele cladirilor, respectiv platformele
exterioare si spatiile verzi de peste subsol sunt directionate catre cele doua bazine de retentie avand
volumul de 285 mc. Apa pluviala stocata va fi evacuata in reteaua de canalizare cu ajutorul unui grup de
pompare prevazut intr-i camera special amenajata la subsol, adiacenta rezervorului, pe timp de noapte si
uscat.

Ca masurad suplimentara pentru evacuarea apelor pluviale, a fost prevazut un sistem de pompare
automatizat care sa porneasca in cascada, pentru buna functionare a ambelor, pe timp de ploaie
torentiala. Pentru prevenirea inundatiilor in interiorul cladirii, reteaua de canalizare a apelor pluviale este
separatad de reteaua de apa menajera.

Apelor pluviale rezultate din zona celor doud parcari exterioare sunt colectate si directionate catre
separatoarele de hidrocarburi aferente fiecarei parcari, iar apoi evacuate in reteaua publica.

Apele accidentale din parcarea din subsol vor fi colectate cu ajutorul sifoanelor de pardoseala si evacuate
in base de unde vor fi pompate si trecute prin cele doud separatoare de hidrocarburi amplasate in
exteriorul cladirii.

Apele de condes provenite de la aparatele de aer conditionat se vor prelua prin conducte din PP si se vor
fi dirijate catre sifoanele lavoarelor sau spalatoarelor.

Racordarea conductelor la sistemul de canalizare se va face obligatoriu prin sifonare.
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ALIMENTAREA CU APA PENTRU STINGEREA INCENDIILOR

Conform Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a ll-a, , Instalatii de stingere
incendiu”, indicativ P118/2-2013 respectiv Normativului de securitate la incendiu a parcajelor subterane
pentru autoturisme”, indicativ NP 127:2009, cladirile se vor echipa obligatoriu cu urmatoarele instalatii
interioare de stingere a incendiilor cu apa:

- hidranti interiori;
- hidranti exteriori;

Hidrantii interiori

Debitul si presiunea necesara retelei de hidranti interiori se vor realiza de la statia de pompare a
ansamblului rezidential din subsolul cladirii. Conductele de distributie a apei vor fi realizate din teava de
otel zincat, protejate contra coroziunii prin vopsire.

Pentru instalatia din parcaj, de tip aer-apa se vor monta electrovane comandate de la butoanele de
incendiu amplasate langa fiecare hidrant in parte. Aceste electrovane se vor monta in camera de pompare
unde temperatura nu va scadea sub +4°C.

Timpul teoretic de functionare a instalatiei este, in baza NP 127-2009 art. 154 (3), de 30 minute.
Hidrantii exteriori

Stingerea incendiilor din exterior se realizeaza prin intermediul celor doi hidranti exteriori montati pe
reteaua publica de alimentare cu apa existenta in zond, cu ajutorul carora se poate asigura un debit de 10

I/sec. acoperitor fata de necesar, conform avizului nr. 91813910 din 11.10.2018 emis de S.C. APA NOVA
S.A Bucuresti.

n toate aceste cazuri de fortd majord beneficiarul are obligatia de a lua toate masurile astfel incat pe
parcursul lucrarilor, debitul de incendiu exterior sa fie asigurat prin intermediul masinilor de pompieri ce
vor stationa in zona.

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata de la reteaua de energie electrica existenta in zona.
ALIMENTAREA CU GAZE

Bransarea si racordarea la gaze naturale va fi asigurata de la reteaua de gaze naturale existenta in zona
ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Pentru incalzirea spatiilor din interiorul imobilului, pentru fiecare apartament din cladire se va folosi cate
o centrala murala pe apartament (cazane murale in condensatie cu putere nominala de 24 kW ce dispun
de un rezervor din otel inoxidabil de 46 litri pentru acumularea apeio calde menajere, functionand cu gaze
naturale, ce produc agent termic 50°/30° C tur/retur) si instalatii de incalzire In pardosele, iar pentru
grupurile sanitare au fost prevazute radiatoare de tip port prosop.

Bog’Art Residential
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3.6.6 DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI iIN ZONA AFECTATA DE EXECUTIA

INVESTITIEI

Dupa terminarea lucrarilor de construire terenul va fi amenajat cu circulatii carosabile si pietonale, parcari
de autoturisme, spatii verzi si platforme betonate. Spatiile exterioare cladirii vor fi amenajate diferentiat,
in functie de tipul si destinatia lor, dupa cum urmeaza:

Spatii plantate pe zone naturale (fara subsol), care vor fi plantate cu gazon, vegetatie de dimensiuni medii si
mari; Tn aceste zone se vor planta cel putin 25 de arbori; data fiind natura argiloasa a terenului, au fost
prevazute guri de scurgere pentru apele meteorice, care vor fi dirijate catre bazinele de retentie.

Spatii plantate pe zone construite (deaspura subsolului), care vor fi plantate cu gazon si vegetatie de mici
dimensiuni; apele meteorice de pe aceste suprafete vor fi preluate prin guri de scurgere si dirijate catre
bazinele de retentie.

Spatii plantate pe zone construite (terase), in sistem clasic (pentru terasele de la nivelurile inferioare),
respectiv ,deep green” pentru terasa de peste etaj 7 corp A.

Dale inierbate pentru locurile de parcare exterioare; apele meteorice de pe aceste suprafete vor fi preluate
prin guri de scurgere si dirijate citre bazinele de retentie. in interiorul incintei (suprateran) vor fi realizate 99
locuri de parcare.

Zone asfaltate sau pavate, pentru circulatiile carosabile (drumuri de incintd) si trotuare perimetrale sau de
acces.

Spatiile exterioare vor fi executate conform proiectului de specialitate (drumuri si sistematizare verticala).

BILANT TERITORIAL GENERAL (suprafete efective la nivelul terenului)

Suprafata teren (initiald) 5.660,14 %
Suprafata ce se trece in domeniul public 142,27
Suprafata teren (finald) 5.517,87 100
Din care S construita 952,26 17,26
Din care | Terase in sistem ,,deep green” (pamant vegetal 60cm + alei) 437,32 7,93
S plantata totala 2.458,90 44,56
Din care Pe zone fara subsol 1.355,31 24,56
Din care Pamant natural 1.105,19 20,03
Pavele inierbate 250,12 4,53
Pe zone cu subsol 1.103,59 20,00
Din care Strat vegetal min. 50cm 559,52 10,14
Pavele inierbate 544,07 9,86
S asfaltata sau pavata 2.106,71 38,18
Din care Circulatii carosabile 1.605,23 29,09
Circulatii pietonale 276,77 5,01
Locuri de parcare 225,00 4,08

Numar de locuri de parcare necesar conform HCGMB nr. 66/2006:

Locuinte: 129 apartamente, din care 123 ap. Sc < 100mp (1 loc/apt.) + 6 ap. Sc > 100mp (2 loc / apt.): 135

locuri

Spatii comerciale (328 mp desf.): 17 locuri clienti (1 loc/20 mp) + 2 locuri salariati (10% din locuri clienti)

Servicii/birouri (107 mp util): 2 locuri salariati (1 loc/60 mp) + 1 loc vizitatori (10% din locuri salariati)

TOTAL NECESAR cf. HCGMB nr. 66/2006: 157 locuri

Numar de locuri de parcare asigurat: 183 locuri (din care 84 in subsol si 99 supraterane)

Numar de arbori plantati: 25

Bog’Art Residential
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3.6.7 RESURSELE NATURALE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE SI FUNCTIONARE
Se vor utiliza materiale de constructie produse la nivel local sau pe teritoriul Uniunii Europene.

n tabelul de mai jos sunt prezentate o evaluare a necesarului estimativ de materiale, desfisurat pe
etapele de lucrari din cadrul proiectului.

Nr.
Crt Material u.m Cant.
INFRASTRUCTURA
1 | Beton C20/25 mc 47
2 | Pietris mc 35
3 | Confectie metalica S355J0 IPE270 kg 23.400
4 | Confectie metalica S355J0 IPE200 kg 1800
5 | Dulapilemn 5 cm mc 13,6
6 | Cofraje radier si base mp 200
7 | Beton C12/15 mc 290
8 | Beton C30/37 mc 3434
9 | Armatura BST 500 Clasa C kg 567.440
10 | Cofraje grinzi de fundare mp 550
11 | Cofraje pereti mp 4.442
12 | Beton C40/50 mc 363
13 | Cofraje placa mp 3.800
14 | Cofraje grinzi mp 711
15 | Cofraje stalpi mp 224
16 | Lucrari neprevazute % 5
SUPRASTRUCTURA CORP A
1 Cofraje stalpi mp 1.679
2 Beton C30/37 mc 1.724
3 Armatura BST 500 Clasa C kg 260.120
4 Cofraje grinzi mp 2.236
5 Cofraje pereti mp 1.504
6 Beton C40/50 mc 118
7 Cofraje placa mp 5.827
8 Lucrari neprevazute % 5
SUPRASTRUCTURA CORP B
1 Cofraje stalpi mp 1.986
2 Beton C30/37 mc 2.876
3 Armatura BST 500 Clasa C kg 445.100
4 Cofraje grinzi mp 3.042
5 Cofraje pereti mp 4.436
6 Beton C40/50 mc 353
7 Cofraje placa mp 9.506
8 Lucrari neprevazute % 5
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Evaluarea cantitatilor de lucrari este facuta in acord cu faza de proiectare.

Cantitatile exacte de lucrari va fi Tn acord cu urmatoarea faza de proiectare (pentru TENDER), iar acestea
pot fi corectate fata de faza initiala.

Evaluarea nu cuprinde lucrdri de arhitectura si instalatii (zidarii, goluri mici de instalatii, etc), centuri,
stalpisori si acoraje zidarii (acestea vor fi cotate la faza D.E. urmand a fi incluse in capitolul lucrari de
arhitectura-zidarii), lucrari de termo-hidroizolatii, amenajari exterioare si sistematizare verticala, incinta,
trasee de instalatii si camine, lucrdri pentru obiecte care nu fac parte nemijlocit din structura de rezistenta.

3.6.8 METODE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE/ DEMOLARE

Sistemul de fundare este constituit de un radier cu grosimea de 0.60 m sub cladirea ce se continua
suprateran, radier de 1.20 m local in zona nucleului N2, si grinzi si talpi de fundare sub pereti cu
dimensiunea de 60x60 cm in zona de parcaj. Placa de pardoseala pe aceasta zona va avea grosimea de 15
cm.

Subsolul are un sistem constructiv constituit din:

. Pereti de beton armat, de grosimi variate cuprinse intre 25 si 60 cm;

° Stalpi din beton armat de dimensiune 50x50 cm, 60x60 cm, 70x70 cm, 60x140 cm, 60x160
cm;
Planseu format din grinzi cu dimensiunea de 30x50 cm si placa cu grosimea de 20 cm.

Suprastructura este formata din doua corpuri de cladire cu regimuri de inaltime si conformare diferite,
astfel:

Corp A

Are regimul de inéltime P+7E+teras3 circulabild. iniltimea de nivel a parterului este 3.45 m, iar indltimea
nivelului curent este de 3.15 m. Sistemul constructiv este compus din 1 nucleu de pereti cuplati de beton
armat, un perete cuplat pe fatada din axul 5, stalpi si plansee de beton armat. Stalpii interiori au sectiunea
de 60x60 cm, iar placa are grosimi de 14 si 17 cm. Peretii prezinta o variatie a sectiunii pe inaltime, avand
o grosime de la parter la etajul 1, se reduc cu 10 cm de la etajul 2 la etajul 4 si se reduc cu Tnca 10 cm
pentru restul etajelor ramase. De-a lungul fatadei longitudinale din axul A’ sunt prezente grinzi cu
sectiunea 60x70 cm, de-a lungul fatadei longitudinale din axul D, grinzile au sectiunea 30x70 cm, in timp
ce de-a lungul fatadei transversale din axul 11 sunt prezente grinzi cu sectiunea 60x70 cm, iar de-a lungul
fatadei din axul 5 grinzile au sectiunea 30x70 cm. Grinzile interioare au dimensiuni de 30x50 cm. Sau 50x40
cm.

CorpB

Are regimul de indltime P+9E+terasd necirculabild. indltimea de nivel a parterului este 3.45 m, iar
inaltimea nivelului curent este de 3.15 m. Sistemul constructiv este compus din 2 nuclee de pereti cuplati
de beton armat, doi pereti necuplati in axul F, stalpi si plansee de beton armat. Stalpii interiori au
sectiunea de 70x70 cm, iar placa are grosimi de 14, 20 si 17 cm. Peretii prezinta o variatie a sectiunii pe
inaltime, avand o grosime de la parter la etajul 2, se reduc cu 10 cm de la etajul 3 la etajul 5 si se reduc cu
inca 10 cm pentru restul etajelor ramase. De-a lungul fatadei longitudinale din axul A’ sunt prezente grinzi
cu sectiunea 70x50 cm, de-a lungul fatadei longitudinale din axul |, grinzile au sectiunea 30x70 cm, in timp
ce de-a lungul fatadei transversale din axul 1 sunt prezente grinzi cu sectiunea 60x70 cm, iar de-a lungul
fatadei din axul 4 grinzile au sectiunea 30x70 cm. Grinzile interioare au dimensiuni de 30x50 cm. Sau 50x40
cm.
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3.6.9 PLANUL DE EXECUTIE, CUPRINZAND FAZA DE CONSTRUCTIE, PUNEREA IN FUNCTIUNE, EXPLOATARE,
REFACERE S| FOLOSIRE ULTERIOARA

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile Hot. 1091/2006 — Ceinte minime
de securitate si sanatate pentru locul de munca Anexal.

La intocmirea proiectului au fost respectate prevederile care privesc proiectarea din urmatoarele norme
de protectia muncii:

= |egea securitatii si sanatatii in munca nr.319/2006.

= HG 1425/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor Legii securitatii
si sanatatii in munca nr. 319/2006.

= HG 1242/14 decembrie 2011, pentru modificarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006, aprobate prin Hotararea de Guvern
nr. 1425/2006.

= HG 1091/16 august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru locul de munca.

= HG 1146/30 august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in
munca de catre lucratori a echipamentelor de munca.

= HG971/26iulie 2006 privind cerintele minime pentru semnalizarea de securitate si/sau de sanatate
la locul de munca.

= HG 1048/09 august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea de
catre lucratori a echipamentelor individuale de protectie la locul de munca.

= HG 1051/09 august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru manipularea
manuala a maselor care prezinta riscuri pentru lucratori, in special de afectiuni dorsolombare.

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia face parte din Parcela P8, unde a functionat intre anii 1936-
2005 un depozit de produse petroliere, intregul sit avand denumirea Platforma Baneasa. Amplasamentul
a fost bombardat in timpul celui de-al Doilea Razboi Mondial de catre fortele armate anglo-americane.
Reconstructia acestuia s-a realizat dupd terminarea razboiului. Intre anii 1961-1991 pe acest teren s-a
construit divizia mecanica ILPP PECO Bucuresti, fiind amenajate: colector de flotoare pentru produse
petroliere, statii de colectare si tratare a apelor uzate si pluviale, retea de alimentare cu apa pentru
stingerea incendiilor, statie de pompare a apei, retele de canalizare pentru ape uzate menajere si ape
uzate tehnologice, platforme, cai ferate si drumuri betonate.

Amplasamentul a avut acesta utilizare pana in anul 2005, iar intre anii 2006 — 2010 au inceput lucrarile de
demolare a tuturor constructiilor si instalatiilor de pe Platforma Baneasa si au fost demarate lucrarile de
investigare si remediere a calititii solului si apelor subterane. in urma acestor investigatii a rezultat faptul
ca solul si apa subterana erau contaminate cu produse petroliere precum TPH (hidrocarburi petroliere
totale) si BTEX (benzen, toluen, etilbenzen si xilen). Astfel a fost stabilit impreuna cu autoritatea de
protectie a mediului un program de remediere partiala a amplasamentului ce a inclus: excavarea si
tratarea pamamantului contaminat, extragerea si tratarea vaporilor din sol, precum si remedierea apei
subterane.

Tn urma programului de remediere partial3. Autoritatea de mediu a confirmat indeplinirea obiectivelor
propuse pentru remedierea apei subterane prin decontaminarea apei subterane cu minim 65% din nivelul
concentratiilor initiale ale contaminantilor identificati, cat si a solului, conform adresei nr.
6727/17.06.2010 (Anexa 4):

= Decontaminarea zonelor poluate in interiorul situate in intervalul de adancime 35-65 cm, pentru
asigurarea conformarii sub pragurile de alerta pentru toti indicatorii analizati, conform Ordin nr.
756/1997 pentru terenurile sensibile

= Asternerea unui strat superficial curat pana la o adancime de 35 cm, pentru asigurarea conformarii
sub pragurile de alerta pentru toti indicatorii analizati, conform Ordin nr. 756/1997 pentru
terenurile sensibile.
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Ulterior acestei etape a fost construit sedul administrativ al OMV Petrom S.A., Petrom City, iar in perioada
2011-2015 au fost desfasurate activitati de monitorizare.

Amplasmentul propus este proprietatea OMV Petrom, care acorda dreptul de superficie in favoarea
Bog’Art Residential, conform certificat de urbanism nr. 531/59/5/7993/12.04.2018.

in faza de planificare a proiectului, Bog’Art Residential a solicitat un Studiu de evaluare a amplasamentului
pentru a analiza potentialele riscuri ramase in urma decontaminarii partiale efectuate de proprietarul
terenului, in vederea stabilirii masurilor de reducere a acestora pentru dezvoltarea in siguranta a
proiectului.

Bog’Art Residential a demarat pe teren urmatoarele investigatii:

= Prelevarea unor serii de 32 de probe de sol sin forajele F1, F2, F3, F4, F5. F6. F7 si respectiv F8 de la
adancimile situate sub 50 cm, respectiv 100 cm, 300 cm si 400 cm.

= Prelevarea a 3 probe de apa subterana din forajele GWM — 12, GWM - 17, GWM - 05.

= Prelevarea a 23 de probe de suprafata, pentru determinarea concentratiei de TPH pe o adancime
cuprinsa intre 35 -50 cm.

= Verificarea suplimentard a indicatorului TPH in doua sondaje de adancime prin preevarea a 10
probe de la adancimile situate intre: 100-150 cm, 150-200 cm, 200-250 cm, 250-300 cm, 400 cm.

= HG 1146/30 august 2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru utilizarea in
munca de catre lucratori a echipamentelor de munca.

Dispunerea prelevarilor efectuate se gaseste in Anexa 5.

Probele de sol au fost prelevate din forajele de investigare geotehnica realizate pe amplasament,
iar probele de apa subterana au fost prelevate din forajele de monitorizare existente in amplasament.
Probele prelevate au fost trimise spre analiza catre IMU Laboratories (laborator acreditat RENAR), pentru
analizarea concentratiilor a 25 de indicatori (prezentati in Tabel nr. 1).

Tabel nr. 1. Indicatori analizati pentru probele de sol si de apa subterana.

. Nr. . Nr. . Nr. .
Nr.crt. | Indicator Indicator Indicator Indicator
Crt . Crt . C rt .
1 Subst?nta 9 BTEX 17 Benz fluoraten 25 Piren
uscata
2 THP 10 Benzen 18 Benz(ghi)perilen
3 Cadmiu 11 Toluen 19 Benz(a)piren
4 Crom 12 Etilbenzen 20 Crisen
5 Cupru 13 Xileni 21 Fluoraten
6 Nichel 14 HAP total 22 | ldeno(1,2,3-
cd)piren
7 Plumb 15 Antracen 23 Naftalina
8 Arsen 16 Benz(a)antracen | 24 Fenanten

Investigatiile facute au fost sintetizate in Raportul privind evaluarea de amplasament, realizat de catre
EPC si in Investigatii de Mediu Complementare — Etapa 2, intocmite de Saidel Engineering. Programul
de investigatii de mediu suplimentar a fost solicitat Tn urma rezultatelor primului Raport de mediu
efectuat, prin care, in urma rezultatelor analizelor efectuate, a fost evidentiatd in continuare
contaminarea cu produse petroliere a terenului studiat.
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Tn anul 2017 au fost prelevate 32 de probe sol din forajele F1,F2,F3,F4,F5,F6,F7 si F8 de la adancimi de
50 cm, 100 cm, 300 cm si 400 cm, precum si 3 probe de apa subterana din forajele GWM-12, GWM-17,
MW-05. Probele de sol au fost prelevate de catre echipa EPC in perioada 16-29.11.2017 si trimise catre
IMU Laboratories (acreditat RENAR) pentru analizarea concentratiilor a 25 de indicatori, prezentati in
tabelul de mai sus.

Localizarea forajelor pe amplasament (plan extras din Raportul privind evaluarea de amplasament,
Saidel Engineering S.R.L)

Rezultatele analizelor pentru probele dinpunctele de prelevare s-a facut pe baza Ordinului nr. 756/1997
privind evaluarea poludrii mediului.

Valori limita conform Ord 756/1997 privind evaluarea poluarii mediului

THP mg/kg/su

Cadmiu mg/kg/su 1 5 10 3

Crom mg/kg/su 30 300 600 100
Cupru mg/kg/su 20 250 500 100
Nichel mg/kg/su 20 200 500 75

Plumb mg/kg/su 20 250 1000 50

Arsen mg/kg/su 5 25 50 15

Benzen mg/kg/su <0,01 0,5 2 0,25
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Toluen mg/kg/su <0,05 30 100 15
Etilbenzen mg/kg/su <0,05 10 50 5
Xileni mg/kg/su <0,05 15 25 7,5
HAP total mg/kg/su <0,1 25 150 7,5
Antracen mg/kg/su <0,05 10 100 5
Benz(a)antracen mg/kg/su <0,02 5 50 2
Benz fluoraten mg/kg/su <0,02 5 50 2
Benz(ghi)perilen mg/kg/su <0,02 10 100 5
Benz(a)piren mg/kg/su <0,02 5 10 2
Crisen mg/kg/su <0,02 5 50 2
Fluoraten mg/kg/su <0,02 10 100 2
Indenol(1,2,3-

cd)piren mg/kg/su <0,02 5 50 2
Naftalina mg/kg/su <0,02 5 50 2
Fennatren mg/kg/su <0.05 5 50 2
Piren mg/kg/su <0,5 10 100 5

Rezultatele obtinute au aratat depdasirea pragului de interventie pentru solul cu folosintd sensibisla
pentru urmatorii indicatori de calitate in urmatoarele situatii:
Pentru indicatorul de calitate THP:
- Forajul F4.1 la adancimea de 50 cm (1240 mg/kg);
- Forajul F5 la toate adancimile (20366, 2808, 1287, 6959 mg/kg);
- Forajul F6.1 la adancimea de 50 cm (1030 mg/kg) si F6.2 la adancime de 100 cm (597
mg/kg);
- Forajul F7.3 la adancimea de 300 cm (1125 mg/kg) si F7.4 la adancimea de 400 cm (3407
mg/kg);
- Forajul F8.1 la adancimea de 50 cm (13158 mg/kg).

Pentru indicatorul de calitate Cadmiu in forajul F1.2 la 100 cm (34,7 mg/kg); si in forajul F5.1 la
adancimea de 50 cm (135 mg/kg);

Pentru indicatorul de Cupru in forajul F5.1 la adancimea de 50 cm (310 mg/kg).

Raportarea rezultatelor analizelor s-a facut conform limitelor prevazute de Ordinul 621/2014 privind
aprobarea valorilor de prag pentru apele subterane din Romania si a Planului nasional de protectie a
apelor subterane impotriva poluarii si deteriorarii.
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Localizarea forajelor de apa subterana (plan extras din Raportul privind evaluarea de amplasament,

Saidel Engineering S.R.L)

@WN17

-

A

-
GWM 12!

Rezultatele analizelor pentru apele subterane si valorile limita din legislatia in vigoare

THP <0,1

Cadmiu mg/kg <0,4 <0,4 <0,075
Crom mg/kg <1 <1 <1,3
Cupru mg/kg <1,3 2,2 5,3
Nichel mg/kg <1,2 <1,2 <1,2
Plumb mg/kg 1,7 0,7 0,8
Arsen mg/kg <0,6 <0,6 3,4
BTEX mg/kg - - -
Benzen mg/kg 11,3 0,2 <0,15
Toluen mg/kg <0,80 <0,80 <0,80
Etilbenzen mg/kg <0,40 <0,40 <0,40
Xileni mg/kg <0,20 <0,20 <0,20
HAP total mg/kg - - -
Antracen mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Benz(a)antracen | mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Benz fluoraten mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Benz(ghi)perilen | mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Benz(a)piren mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Crisen mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Fluoraten mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
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Indenol(1,2,3- <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
cd)piren mg/kg

Naftalina mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Fennatren mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006
Piren mg/kg | <0,0006 | <0,0006 | <0,0006

n cazul apelor subterane s-au constatat depdsiri pentru indicatorul benzen, in cazul probei GMW-12,
cu valoarea 11,3, fiind mai mare decat valoarea de alerta, conform valorilor de referinta din legislatia in
vigoare. Aceasta depdsire poate fi cauzaa de contaminarea solului si subsolului cu produse petroliere.

in martie 2018 s-au efectuat ultimele analize privind calitatea solului de pe amplasament. Au fost
prelevate 23 de probe de sol (A1.2, A2.2, A3.2, A4.2, A5.2 — A23.2) cu o0 adancime de prelevare de 0.30-
0.50 cm de catre echipa Saidel Engineering si transmise catre laboratorul IMU Laboratories (acreditat
RENAR). Probele au fost analizate doar pentru parametrul HTP (Hidrocarburi Totale de Petrol).

Rezultatele obtinute au aratat depasirea pragului de interventie pentru solul cu folosinta sensibila
pentru urmatorii indicatori de calitate THP:

- Forajul A6.2 cu 1608 mg/kg;

- Forajul A14.2 cu 2823 mg/kg;

- siinforajul A21.2 cu 1366 mg/kg.

Pe parcursul executiei lucrarilor de construire, constructorul cat si beneficiarul trebuie sa respecte cu
strictete, pe toata durata executiei, prevederile din proiect si masurile de protectia muncii mentionate,
care vizeaza activitatea curenta pe santierele de constructii montaj. Tinand cont de istoricul
amplasamentului, cat si de investigatiile facute, pe perioada executiei ar putea aparea potentiale riscuri.
Aceste riscuri vor fi mitigate prin propunerea unui sistem de masuri adaptat fiecarui risc.

Tnainte de inceperea lucrérilor, constructorul va depista cu atentie traseele lucrarilor subterane — cabluri,
conducte, canalizari, ludnd impreuna cu beneficiarul toate masurile necesare sigurantei in exploatare a
lucrdrilor existente. De asemenea, se va acorda o atentie deosebitd depistarii eventualelor dispozitive
explozibile ramase ingropate dupa bombardamentele din cursul celui de-al Doilea Razboi Mondial.
Concomitent cu realizarea investigatiilor solului, a fost facuta o verificare UXO (neutralizare munitie
neexplodatd). Tn urma acestei scanari cu un detector de metale s-au inregistrat anomalii ale cdmpului
electromagnetic si ale campului magnetic, cauzate cel mai probabil de existenta unor obiecte
feromagnetice 1n sol (Anexa 6). Pentru a elimina acest risc, daca vor fi interceptate in timpul realizarii
sapaturii obiecte subterane precum fundatii, cabluri, conducte dezafectate acestea vor fi eliminate de pe
amplasament. Tn cazul detectdrii unor structuri subterane ce ar putea constitui material explozibil,
managerul de proiect va gestiona situasia conform legislatiei in vigoare.

La executarea diferitelor categorii de lucrari se vor respecta normele specifice de securitate si sanatate in
munca prevazute in fisele tehnologice specifice.

Lucrarile de sapaturi se vor executa cu masuri de protectie pentru interzicerea accesului in zona, atat in
timpul zilei cat si pe timp de noapte. Gropile pentru fundatii nu vor ramane neingradite sau neacoperite
pe timpul noptii, zona de lucru fiind, in permanenta, delimitata.
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Sapaturile care se vor realiza pentru cladiri nu vor necesita sprijiniri de maluri, acestea fiind pana la
adancimea de inghet si maxim 1.50m pentru blocurile de fundatie. Pentru bazine se va face sdpatura cu
taluz natural care de asemenea nu necesita sprijiniri de maluri.

Sapaturile realizate pentru instalatiile sanitare vor avea sprijiniri de maluri, cu dulapi metalici asezati
orizontal, la sapaturi executate in spatii limitate, avand Iatimea de pana la 1.50 m intre maluri, adancimea
sapaturii pana la 4 m intre spatii, intre dulapi de 0.00-0.20 m. Sapatura manuala de pamant in spatii
limitate, avand peste 1 m latime, executata cu taluz inclinat, se va face fara sprijiniri, pana la 6 m adancime,
cu evacuare manuala, la fundatii, subsoluri, canele etc in pamant cu umiditate naturald, adancimea
sapaturii 0-2 m teren mijlociu.

Un alt risc important Tn timpul fazei de construire este constituit excavarea solului pentru realizarea
parcajului subteran. Excavarea solului potential contaminat ar putea constui un risc pentru muncitorii care
realizeaza lucrarile, fiind necesare masuri suplimentare pentru acestia. Expunere personalului la
concentratii periculoase de vapori poate si eliminata prin supravegherea lucrarilor cu detectoare de gaze
periculoase pentru sanatate. De asemenea seful de santier va avea asupra sa un detector cu foto ionizare.
Personalul executant va fi echipat corespunzator pe durata executarii lucrarii.

Au fost prevdzute urmatoarele masuri suplimentare pe parcursul sapaturii, generate de posibila
contaminare de suprafata a terenului:

Se va excava si evacua stratul superior in grosime de aproximativ 50 cm pe intregul amplasament.
Estimativ, se va excava un volum de pdmant de 2758 m3.

Zonele adiacente punctelor in care s-au detectat contaminari in adancime vor fi excavate evitand pe cat
posibil extinderea contaminarii la terenul din jur, determinat in urma analizelor ca necontaminat. in
cazul in care in timpul excavatiilor se observa alte zone potential contaminate, se vor preleva probe de
pamant pentru a fi analizate in laborator pentru a fi clasificat ca tip de deseu si transportat si evacuat
corespunzator. Pamantul excavat din zonele contaminate va fi predat unei companii specializate pentru
a fi evacuat sau tratat conform legislatiei de mediu in vigoare.

Un alt factor de risc ce ar putea aparea in timpul executiei lucrarilor este infiltrarea COV-urilor (compusi
organici volatili) in clddire. Pentru a preveni infiltrarea gazelor fundatiile vor fi protejate cu o
geomembrana (vezi Fig. 1). Geomembrana este conceputa pentru a evita migratiile gazelor in cladire,
prin urmare, protejarea cladirii Tmpotriva eventualelor gaze potentiale, asociate unei contaminari
reziduale a solului, ce poate avea impact negativ asupra oamenilor care locuiesc/lucreaza in interiorul
cladirii.

Pentru ca sub constructie sa nu existe posibile acumulari de COV-uri, gazele vor fi colectate intr-un strat
de drenare situat sub placa (tuburi cu fante integrate in pietris spalat). Tuburile cu fanta sunt racordate
la o conducta principala de colectare de langa cladire, care trece potentialele gaze printr-un cos,
conducandu-le pana deasupra cotei terenului si eliminandu-le in atmosfera. Este un sistem pasiv care
foloseste cosul pentru fluxul gazelor potentiale. Este putin probabil ca concentratiile de gaze sa
depaseasca limitele legale. Nivelul de concentratii va fi masurat semestrial. Daca inh urma masuratorilor
nivelul concentratiilor va fi depasit, se va instala ulterior un filtru de carbon activ care sa asigure nivelul
de concentratii, in conformitate cu cerintele legale.
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INTRUZIUNII GAZELOR VOLATILE TIP AFIFLEX EVOH

FOLIE GEOTEXTIL
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AB-S-16
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PROTECTIE CONTRA INTRUZIUNII GAZELOR
VOLATILE TIP AFIFLEX EVOH
HIDROIZOLATIE BITUMINOASA

Fig. 1. Detaliu sectiune, cu figurarea membranei hidroizolante de protectie contra intruziunii gazelor
volatile tip AFIFLEX EVOH si a sistemului de colectare a gazelor
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Fig. 2. Schema sistemului de colectare a gazelor (tevi PVC perforat sub radier, colector perimetral, cos
evacuare)

Pentru a nu deteriora terenul de fundare, excavatia generala in taluz se va opri cu 10-20 cm deasupra
cotei finale de excavatie pentru prelevarea si analizarea unor probe de pamant privind continutul
componentelor volatile de substante petroliere. Numarul probelor prelevate va fi determinat in situ, iar
cota de prelevare va fi cota de sdpaturd. in cazul in care rezultatele analizelor vor prezenta valori peste
pragul de interventie stabilit de Ordinul nr. 756/1997, se vor lua masurile necesare pentru evitarea
producerii unor pungi cu gaz sub radier, prin montarea unor dispozitive de drenare a gazelor volatile.

Subsolul va fi protejat impotriva eventualelor infiltratii sau contaminari cu substante periculoase ce ar
putea migra din exteriorul proprietatii cu o membrana de protectie cu rol de impermeabilizare.

Cele doua puturi de observatie si analiza, MWO05 si MW12 existente pe teren au fost sigilate si casate de
catre proprietarul terenului conform Proces Verbal de Casare din 28.11.2018 (Anexa 6),

Puturile au fost reumplute cu pietris margaritar de diferite sorturi, apoi a fost introdus un dop de
argila pe intervalul 1,5 m — 0,0 m si a fost blindat capul coloanei cu capac metalic pentru protectie.
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Apa subterana nu va fi utilizata pentru niciun scop.

n perioada de functionare a cladirii ar putea aparea alti factori de risc, fatd de cei din perioada executarii
lucrarilor de construire. Un factor important de risc ar putea fi COV- urile din sol in interiorul cladirii.
Aceasta posibila amenintare va fi gestionatd prin mentenanta sistemului de drenare a gazelor ce s-ar
putea acumula sub subsolul cladirii si prin aplicarea unui filtru de carbon activ in cazul in care masuratorile
vor depasi limitele admise.

De asemenea, prin solutia arhitecturala adoptata, respectiv un parter partial inchis, restul fiind deschis,
precum si utilizarea suprafetei neconstruite la sol strict ca parcaje sau spatii verzi, reduc posibile riscuri
cu privire la inhalarea vaporilor sau intrarea in contact direct cu solul contaminat pentru rezidentii
complexului. Astfel la nivelul solului nu sunt prevazute locuri de joaca sau alte spatii de relaxare/loisir.
La finalizarea executiei lucrarilor de constructii, in zonele stabilite ca spatii verzi, se va asterne un strat
de pamant vegetal, conventional curat, cu grosimea de 50 cm. La parterul cladirii vor fi realizate doua
spatii comerciale si un birou, locuintele fiind dispuse la etajele superioare. Pe terasele deasupra etajelor
3 si 7 sunt prevazute doua spatii verzi deep green pentru locatarii complexului.

Proiectul a fost adaptat la conditiile impuse de amplasament. Dezvoltatorul proiectului a prezazut pentru
fiecare etapa a proiectului masuri specifice in vederea reducerii sau a eliminarii riscurilor ce ar putea avea
un impact negativ asupra cladirii si a persoanelor implicate. Respectarea stricta a masurilor propuse si
monitorizarea proiectului pe perioada de functionare, vor elimina riscurile ce rezulta din istoricul
amplasamentului, acesta putand fi ralizat in conditii de siguranta.

3.6.10 RELATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE
Nu este cazul.
3.6.11 DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN CONSIDERARE

Aceasta sectiune analizeaza alternativele proiectului din punct de vedere al mediului atat alternativa
,Zero”, cat si alternativele de amplasare a proiectului, alternativele tehnologice industriale si alternative
privind organizarea activitatilor de constructie si de reabilitare a mediului.

Nu a fost identificata nicio alternativa de amplasare pentru proiectul ,,Construire ansamblu rezidential si
functiuni complementare, cu regim de inaltime S+P+9E”. Amplasamentul propus a fost ales pe baza
urmatoarelor argumente:

= Amplasamentul ales este prevazut cu drumuri de acces si poate fi conectat usor la utilitatile
necesare (din apropierea amplasamentului).

= Amplasamentul propus a fost ales astfel incat sa se evite impactul asupra populatiei locale, de
exemplu prin pierderea terenurilor arabile suplimentare.

= Nu se regasesc zone sensibile in vecindtatea amplasamentului propus.

3.6.12 ALTE ACTIVITATI CARE POT APAREA CA URMARE A PROIECTULUI (DE EXEMPLU, EXTRAGEREA DE
AGREGATE, ASIGURAREA UNOR NOI SURSE DE APA, SURSE SAU LINII DE TRANSPORT AL ENERGIEI,
CRESTEREA NUMARULUI DE LOCUINTE, ELIMINAREA APELOR UZATE $I A DESEURILOR)

Din realizarea proiectului ce va fi implementat pe amplasament vor rezulta urmatoarele:

Din cadrul cladirii se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara din incinta, urmatoarele categorii de
ape uzate:

- Ape uzate menajere;
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- Ape pluviale de pe terasele cladiriilor, respectiv platformele exterioare si spatiile verzi de peste
subsol; Apele pluviale sunt directionate catre cele doua bazine de retentie avand volumul util de
285 mc.

- Ape accidentale din spatiile tehnice din subsol. Acestea vor fi colectate cu ajutorul sifoanelor de
pardoseala si evacuate in base, care vor fi prevazute cu pompe submersibile ce vor pompa apa in
reteaua exterioars;

- Ape de condens provenite din functionarea unitatilor de climatizare.

- Ape accidentale din parcajul subteran se vor prelua cu ajutorul gurilor de scurgere din zona
carosabila si evacuate in base care vor fi prevazute cu pompe submersibile ce vor pompa apa in
reteaua exterioard; inainte de a fi evacuate in reteaua exterioars apele accidentale din parcaj, vor
trece prin separatorul de hidrocarburi montat, ingropat in exterior.

Deseurile care vor rezulta din lucrarilor de constructie sunt deseuri specifice din constructie si demolari
(emestecuri de beton, lemn, metale, amestecuri de deseuri din constructie, etc), deseuri din ambalaje
(plastic, hartie/carton, lemn, metal), precum si deseuri municipale (menajer, materiale plastice, etc).

Toate deseurile vor fi depozitate corespunzator, colectate selectiv si predate catre un operator autorizat,
respectandu-se indicatiile din fisele tehnice ale produselor depozitate.

Din procesul de excavare vor rezulta cantitati de sol contaminat, din zonele contaminate cu hidrocarburi
petroliere, care va fi transportat de un operator autorizat la o statie de tratare in vederea remedierii sau
transportat la un depozit autorizat in vederea eliminarii conform legislatiei de mediu in vigoare.

3.6.13 ALTE AUTORIZATII CERUTE PENTRU PROIECT

Conform Certificatului de Urbanism, atasat prezentei documentatii.

4 DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Nu este cazul.

5 DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

5.1 DISTANTA FATA DE GRANITE PENTRU PROIECTELE CARE CAD SUB INCIDENTA CONVENTIEI
PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTIERA, ADOPTA
LA ESPOO LA 25 FEBRUARIE 1991, RECTIFICATA PRIN LEGE NR. 22/2001 CU MODIFICARILE Sl
COMPLETARILE ULTERIOARE

Nu este cazul.

5.2 LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIUL CULTURAL POTRIVIT LISTEI
MONUMENTELOR ISTORICE ACTUALIZATA PERIODIC SI PUBLICATA IN MONITORUL OFICIAL AL
ROMANIEI SI AL REPETORIULUI ARHEOLOGIC NATIONAL INSTITUIT PRIN OG NR.43/2000
PIVIND PROTECTIE PATRIMONIULUI ARHEOLOGIC S| DECLARAREA UNOR SITURI ARHEOLOGICE
CA ZONE DE INTERES NATIONAL, REPUBLICATA CU MODIFICARILE ULTERIOARE

Nu este cazul.
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5.3 HARTI, FOTOGRAFII ALE AMPLASAMENTULUI CARE POT OFERII INFORMATII PRIVIND
CARACTERISTICILE FIZICE ALE MEDIULUI, ATAT NATURALE, CAT Sl ARTIFICIALE SI ALTE
INFORMATII PRIVIND:

5.3.1 FOLOSINTE ACTUALE TI PLANIFICATE ALE TERENULUI, ATAT PE AMPLASAMENT, CAT SI PE ZONE
ADIACENTE

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul structurii este situat in partea de nord a Municipiului
Bucuresti, in Campia Bucurestiului, situata in subunitatea geomorfologicd denumitda Campul Colentinei,
parte a unitatii Campia Vlasiei din marea unitate a Campiei Romane. Spre N-V, Campia Vlasiei are o
altitudine de 75 - 80 m, iar spre SE altitudinea descreste pana la 50 m. Aceasta unitate s-a format morfo-
genetic pe cuverturi fluvio-lacustre, aluvio-pluviale de varsta plioceno-cuaternare, acoperite in cea mai
mare parte de depozite argiloase, nisipoase si roci aluviale (pietrisuri). Reteaua hidrografica din zona care
delimiteaza Campia Vlasiei o constituie raurile Colentina si Arges la Nord si la Vest si Mostistea la Est,
avand cursuri pe directia NV-SE, cu albiile acoperite partial cu mlastini, partial transformate in lacuri.
Campia Bucurestiului are altitudini cuprinse intre 100 - 115 m Tn partea nord-vestica si 50 - 60 m in cea
sud-estica, in lunca Dambovitei.
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Fig. 3. Morfologia amplasamentului studiat

Din punct de vedere geologic, structura stratigrafica este specifica Bucurestiului (nivelul depozitelor
cuaternare) si implicit zonei investigate. Aceasta este plasata in nordul Platformei Moesice, cunoscuta sub
numele de Platforma Valaha. Depozitele geologice care intereseaza studiul geotehnic de fata sunt de
varsta cuaternara (Pleistocen - qp, Holocen — gh). Acestea acopera intreaga regiune, au grosimi de circa
300 - 350 m si sunt alcatuite de sus in jos din urmatoarele formatiuni litologice:

e in suprafata umpluturi vechi si noi si aluviuni recente (Holocen - gh) din terasele joase din
lunca raului Dambovita (2 - 10 m grosime);

e complexul argilos nisipos superior, , luturile de Bucuresti”, format din depozite prafoase-
argiloase si lentile de nisipuri argiloase;

e complexul nisipos superior ,pietrisurile de Colentina”, compus din nisipuri si pietrisuri
mici (de varsta Pleistocen superior - gp3);

e complexul intermediar lacustru este constituit in general din argile sau argile prafoase
cenusii cu zone lentiliforme nisipoase;
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e complexul nisipos intermediar, ,nisipurile de Mostistea”, care are in compunere nisipuri;

e medii si fine, uneori cu intercalatii argiloase sau prafoase (de varsta Pleistocen superior -
ap3);

e complexul lacustru inferior format din argile si nisipuri fine;

e straturile de Fratesti, cea mai veche formatiune de varsta cuaternara din zona (Pleistocen
inferior - gp1), la adancime relativ mare (aproximativ 100 - 180 m), formate din nisipuri si
pietrisuri cu orizonturi argiloase.
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Fig. 4. Geologia amplasamentului studiat

Din punct de vedere hidrogeologic, in zona municipiului Bucuresti sunt cunoscute trei sisteme acvifere
care se dezvolta la nivelul depozitelor cuaternare.

Cel mai adanc sistem acvifer este cunoscut sub numele de “starturile de Fratesti” si este alcatuit din trei
orizonturi nisipoase (orizonturile A,B,C) separate de orizonturi argiloase. Tn zona municipiului Bucuresti,
straturile de Fratesti se gasesc la adancimi cuprinse intre 80 m (in partea de sud a orasului) si 260 m (in
partea de nord a orasului).

Cel de-al doilea sistem acvifer este cunoscut sub numele preluat de la “nisipurile de Mostistea“. Acestea
sunt alcatuite din nisipuri medii si nisipuri fine si se gasesc la adancimi cuprinse intre 20 si 50 m. Curgerea
apei subterane in acest strat se realizeaza sub presiune. Acviferul din nisipurile de Mostistea are un
potetial scazut datorita granulometriei, in general fine, este vulnerabil la poluare intrucat, datorita
discontinuitatii, are legaturi hidraulice directe cu acviferul superior.

Al treilea start acvifer important denumit “pietrisurile de Colentina“ este alcatuit in principal din pietrisuri
si nisipuri. Curgerea apei in acest acvifer se realizeaza predominant cu nivel liber si prezinta o interactiune
directa cu infrastructura urbana a municipiului Bucuresti. Acviferul din pietrisurile de Colentina reprezinta
un sistem acvifer cu potential ridicat. Regimul de variatie al nivelurilor acestui acvifer este dependent de
modul de funtionare al sistemului de drenaj al tunelului metroului, de pierderile de apa din sistemul de
canalizare, de alimentare din acviferele adiacente precum si de regimul precipitatiilor.
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Apa subterana are o dinamica activa si o directie generala de curgere de la NV spre SE, ca si reteaua
hidrografica.

5.3.2 POLITICI DE ZONARE S| DE FOLOSIRE A TERENULUI
5.3.3 AREALALELE SENSIBILE

La documentatie au fost anexate planul de incadrare in zona si planul de situatie, anexa la Certificatul de
Urbanism.

5.4 COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PORIECTULUI, CARE VOR FI
PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT DIGITAL CU REFERINTA GEOGRAFICA, IN
SISTEM DE PROIECTIE NATIONALA STEREO 1970

La prezenta documentatie s-au atasat plansele cadastrale cu coordonatele terenului in sistem Stereo 70.

Conform planului topografic, coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului sunt prezentate in
tabelul de mai jos, in sistem de proiectie nationala, Stereo 70.

Nr. Coordonate pct. Contur Lungimi laturi D
pct X(m) Y(m) (i,i+1)
18 332877.082 584263.699 69.63
17 332832.069 584210.573 25.65
16 332806.810 584215.058 23.98
15 332788.214 584230.200 1.19
14 332787.460 584231.116 0.96
13 332787.151 584232.020 1.11
12 332787.170 584233.133 1.1
11 332787.372 584234.213 1.29
10 332787.558 584235.490 1.46
9 332787.700 584236.939 11.59
8 332778.838 584244.412 1.48
7 332777.814 584245.487 1.41
6 332777.183 584246.747 2.22
5 332776.540 584248.873 2.08
4 332776.379 584250.946 3.47
3 332777.823 584254.103 3.03
2 332779.024 584256.890 4.29
1 332780.697 584260.839 0.05
21 332780.704 584260.890 0.09
20 332780.622 584260.915 52.98
19 332801.559 584309.579 88.37
S =5660 mp

5.5 DETALII PRIVIND ORICE VARIANTA DE AMPLASAMENT CARE A FOST LUATA IN CONSIDERARE

Nu este cazul.
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6 DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI CA URMARE A IMPLEMENTARII PROIECTULUI

6.1 SURSE DE POLUANTI $SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA $I DISPERSIA
POLUANTILOR iN MEDIU

6.1.1 PROTECTIA CALITATII APELOR
6.1.1.1 SURSELE DE POLUANTI, LOCUL DE EVACUARE SAU EMISARUL
Din cadrul obiectivului rezultd urmatoarele ape uzate:

- Ape uzate menajere;

- Ape pluviale;

- Ape accidentale din spatiile tehnice din subsol;

- Ape de condens provenite din functionarea unitatilor de climatizare;
- Ape accidentale din parcajul subteran.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational prin curgere libera la reteaua de canalizare a orasului
prin intermediul unor camine de racord. Sistemul de scurgere va fi prevazut cu puncte de curatire
amplasate n zonce accesibile si cu conducte de aerisire.

Apele pluviale care provin din ploi sau din topirea zapezilor, de pe terasele cladirilor, respectiv platformele
exterioare si spatiile verzi de peste subsol sunt directionate catre cele doua bazine de retentie avand
volumul de 285 mc. Apa pluviala stocata va fi evacuata in reteaua de canalizare cu ajutorul unui grup de
pompare prevazut intr-i camera special amenajata la subsol, adiacenta rezervorului, pe timp de noapte si
uscat. Ca si masura suplimentara pentru evacuarea apelor pluviale, a fost prevazut un sistem de pompare
automatizat care sa porneascd in cascadd, pentru buna functionare a ambelor, pe timp de ploaie
torentiala. Pentru prevenirea inundatiilor in interiorul cladirii, reteaua de canalizare a apelor pluviale este
separata de reteaua de apa menajera.

Apelor pluviale rezultate din zona celor doua parcari exterioare sunt colectate si directionate catre
separatoarele de hidrocarburi aferente fiecarei parcari, iar apoi evacuate in reteaua publica.

Apele accidentale din parcarea din subsol vor fi colectate cu ajutorul sifoanelor de pardoseala si evacuate
in base de unde vor fi pompate si trecute prin cele doua separatoare de hidrocarburi amplasate in
exteriorul cladirii.

Apele de condes provenite de la aparatele de aer conditionat se vor prelua prin conducte din PP si se vor
fi dirijate catre sifoanele lavoarelor sau spaldatoarelor. Racordarea conductelor la sistemul de canalizare
se va face obligatoriu prin sifonare.

6.1.1.2 STATIILE SI INSTALATIILE DE EPURARE SAU DE PREEPURARE A APELOR UZATE PREVAZUTE
Apele uzate menajere si apele pluviale se vor evacua in reteaua publica de canalizare.
Instalatiile se executa din :

= pentru instalatiile interioare de canalizare menajera pompata: tuburi si piese de legatura din
polietilena de Tnalta densitate — PEHD;

= pentru instalatiile interioare ingropate si exterioare de canalizare menajera si pluviala: tuburi si
piese de legatura din PVC-KG;
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= pentru instalatiile interioare supraterane de canalizare menajera si canalizare pluviala: tuburi si
piese de legatura din polietilena de Tnalta densitate PEHD.

= pentru instalatiile interioare subterane de canalizare menajera si canalizare pluviala: tuburi si piese
de legatura din polietilena de Tnalta densitate PEHD;

= pentru racordurile de la obiectele sanitare la coloana de canalizare menajera: tuburi si piese de
legatura din polipropilena — PP;

= Conductele de canalizare din subsol vor fi izolate cu armaflex avand grosimea de 9 mm si prevazute
cu fir insotitor.

6.1.2 PROTECTIA AERULUI
6.1.2.1 SURSELE DE POLUANTI PENTRU AER, POLUANTI, INCLUSIV SURSE DE MIROSURI
Principalele surse de poluanti, vor fi utilajele de constructii ce vor fi folosite pentru excavare, executia
constructiei, manipularea materialelor ce vor fi folosite in lucrari, precum si materialele ce vor rezulta in
urma lucrarilor.

6.1.2.2 INSTALATII PENTRU RETINEREA SI DISPERSIA POLUANTILOR iN ATMOSFERA

Pentru diminuarea poluantilor in atmosfera, se va verifica in mod periodic starea tehnica a utilajelor
folosite pe timpul lucrarilor, se vor uda periodic cdile de acces si solul in conditii de vreme uscata. Spatiile
destinate depozitarii deseurilor ce vor rezulta din lucrarile de constructie vor fi delimitate si protejate,
pentru a nu fi imprastiate de vant.

Transportul deseurilor se va face conform pentru a evita pe cat posibil eliminarea acestora in atmosfera.

La iesirea din santier se vor spala rotile utilajelor tehnice utilizate, pentru a reduce transferul de poluanti
in afara organizarii de santier.

6.1.3 PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI Sl VIBRATIILOR
6.1.3.1 SURSELE DE ZGOMOT S| VIBRATII
Principalele surse de zgomot si vibratii se vor datora utilajelor cu care se va realiza constructia.
6.1.3.2 AMENAJARILE S| DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI Sl A VIBRATIILOR
Pentru o buna desfasurare a lucrarilor de constructie se vor lua toate masurile de protectie antifonica.
Gardul de pe limita propritatii se pastra pe toatd durataa lucrarilor. De asemenea se vor folosi
echipamente/utilaje silentioase cu amortizare de zgomot.

6.1.4 PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
6.1.4.1 SURSELE DE RADIATII
Nu este cazul.

6.1.4.2 AMENAJPRILE S| DOTARILE iIMPOTRIVA RADIATIILOR

Nu este cazul.
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6.1.5 PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI
6.1.5.1 SURSELE DE POLUANTI PENTRU SOL, SUBSOL, APE FREATICE SI DE ADANCIME

Apele pluviale de pe teren posibil infestate cu hidrocarburi vor fi trecute prin separatorul de hidrocarburi
inainte de a ajunge in bazinul de retentie.

n anul 2010, proprietarul terenului, SC OMV Petrom SA, prin intermediu companiei SC Strabag SRL, a
intreprins operatiuni de decontaminare partiald a amplasamentului, prin decontaminarea solului in
intervalul de adancime 35-65 cm fata de cota finald a terenului si asternerea unui strat superficial curat
pana la o adancime de 35 cm.

6.1.5.2 LUCRARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA SOLULUI $I A SUBSOLULUI
Conform Studiului Geotehnic, elaborat de Saidel Engineering stratificatia terenului este:

= Stratul 0 (CTA si— 1,00): Umpluturd omogena caracteristica primilor 30-40 cm, urmata de un strat
de umplutura eterogena in matrice argiloasa, negricioasa, cu miros puternic de produse petroliere
alcatuita din nisip cu pietris;

= Stratul 1 (— 1,00 si — 3,00): Complex argilos prafos (Lut de Bucuresti), alcatuit din argile prafoase
usor nisipoase, cafenii- cenusii, vartoase, de compresibilitate mare la medie si plasticitate mare. Pe
anumite zone din adancime, terenul prezinta cu miros puternic de produse petroliere alcatuita;

= Stratul 2 (— 3,00 si — 8,50): Nisipurile si pietrisurile de Colentina, alcatuit din nisip usor prafos cu
pietris. In cuprinsul acestui strat, pe baza investigatiilor in situ a fost interceptat o lentild coeziva
cu grosime de aproximativ 1m, denumita in prelucrarea statistica stratul 2A;

Apa subterana a fost interceptata la adancimea de 6,50 m, nefiind necesare epuismente pentru realizarea
sapaturii.

Pe amplasament au existat doua foraje de monitorizare a apei subterane insa acestea au fost sigilate la
sfarsitul anului 2018 de propietarul terenului, Petrom — OMV.

Principalele surse de poluare a solului in timpul executiei lucrarilor vor fi:

= Lucrarile de excavare ce vor implica pamant contaminat;

=  Manipularea si depozitarea temporara a pamantului contaminat excavat;

= Posibilele structuri subterane, detectate in urma studiului UXO (fundatii, conducte, cabluri,
material exploziv, etc.);

Evaluand rezultatele investigatiilor realizate pe amplasament se observa depasiri ale valorilor limita
aferente folosintelor sensibile pentru indicatorul TPH in zone izolate in suprafata si in adancime
(adancime cuprinsa intre 35-50 cm cat si pana la adancimea de 4.00 m). Din aceasta cauza se vor
prevede masuri speciale pe parcusul sapaturii, pentru diminua posibilele riscuri.

O prima masura va fi excavarea si evacuarea stratul superior in grosime de aproximativ 50 cm pe intregul
amplasament. La finalizarea executiei lucrarilor de constructii, in zonele stabilite ca spatii verzi, se va
asterne un strat de pamant vegetal, conventional curat, cu grosimea de 50 cm. Astfel va fi evacuata o
cantitate de aproximativ 4523 tone de pamant contaminat. La finalizarea lucrarilor in zonele propuse a
fi spatii verzi se va asterne un strat superficial de sol curat.

Avand in vedere ca in viitor se doreste realizarea Tn amplasament a unor constructii incadrate ca folosinta
sensibild, respectiv locuinte, se recomanda ca lucrarile de excavatie pentru executia subsolului cladirii, sa
se efectueze acordand o importanta crescutd zonelor in care s-a demonstrat existenta contaminarii
terenului si anume:

Bog’Art Residential Pagina 35 Memoriu de prezentare B-dul Petrolistilor 8
Decembrie 2019 &



POINT ZERQ

= Zona forajului F5, pe o raza de aproximativ 15 m, reprezentand media distantei dintre forajul F5 si
F4, F3, respectiv F8 pe intreaga adancime de sapatura;

= Zona sondajului S2, pe o raza de aproximativ 5m, resprezentand media distantei dintre sondajul S2
si forajul F8, respectiv F7, pe o adancime de aproximativ 1m;

= Zona forajului F7, pe o raza de aproximativ 5 m, reprezentand media distantei dintre sondajul S2 si
forajul F6, pe intreaga adancime de excavare;

Excavatiile solului si subsolului contaminat se vor realiza in conformitate cu masuratorile realizate in
Studiul de evaluare amplasament, intocmit de catre EPC si vor presupune o cantitate de aproximativ 1479
tone astfel:

1. arealul zonei F5-F4 - adancimea dintre 0,5-5m, pe o raza de 15 m - 795 mc * 1,64 densitate =
1,303 to

2. arealul zonei S2 - 19,6 mp - 1 m adancime * 1,64 densitate = 31 to

3. arealul zonei F5 - 20 mp - adancimea dintre 0,5-5 - 88 mp*1,64 densitate = 145 to

Pentru fiecare excavatie ce poate fi contaminata vor fi prelevate probe. in functie de rezultatele
acestora, cantitatea respectiva de sol excavat se va refolosi ca umplutura, sau va fi clasificat drept deseu
si va fi predat unei companii specializate pentru a fi evacuat sau tratat conform legislatiei de protectie a
mediului in vigoare.

Zonele adiacente punctelor in care s-au detectat contaminari in adancime vor fi excavate evitand pe cat
posibil extinderea contamindrii la terenul din jur, determinat in urma analizelor ca necontaminat. Tn
cazul in care in timpul excavatiilor se observa alte zone potential contaminate, se vor preleva probe de
pamant pentru a fi analizate n laborator pentru a fi clasificat ca tip de deseu si transportat si evacuat
corespunzator.

Tinand cont de faptul ca amplasamentul face parte dintr-un fost terminat de produse petroliere, ce a
fost bombardat in timpu celui de-al Doilea Razboi Mondial, se va acorda o atentie sporita anomaliilor
evidentiate Tn timpul scanarii solului. Pentru a elimina acest risc, sdpaturile se vor face cu atentie sporita
in zonele unde au fost interceptate anomalii in timpul scanarii UXO. Daca vor fi gasite in timpul excavarii
obiecte subterane precum fundatii, cabluri, conducte dezafectate acestea vor fi eliminate de pe
amplasament. In cazul detectdrii unor structuri subterane ce ar putea constitui material explozibil,
managerul de proiect va gestiona situatia conform legislatiei in vigoare.

Lucrarile de constructi pot genera si alte riscuri suplimentare precum:

= Poluarea solului cu combustibili sau lubrifianti generata de utiliajele din santier
= Gestionarea si eliminarea necorespunzatoare a deseurilor periculoase

Se vor prevede urmatoarele masuri pentru a limita poluarea solului si a subsolului:

= Utilajele vor avea toate inspectiile tehnice actualizate si vor avea tavi pentru a capta posibile
scurgeri de carburanti, uleiuri;

» in timpul desfasurarii lucrérilor deseurile se vor colecta selectiv, si va fi depozitat pe platforme de
beton impermeabilizata;

in faza de functionare nu exista riscuri directe de contaminare a solului. Pot aparea doar riscuri indirecte,
de natura accidentald, rezultate in urma stocarii temporare a deseuri, infiltratii accidentale prin fisuri care
pot apdrea in reteaua de apee uzate menajere, etc.

Se va mentine pe toatd durata de viatd a cladirii sistemul de drenare a COV-urilor. n cazul depa3sirii
valorilor admise, evacuarea acestora va fi prevazuta cu un filtru de carbon activ. Acest sistem impreuna
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cu membrana izolatoare ce va fi prevazuta pe fundatia cladii contribuie la eliminarea riscurilor pentru
viitorii utilizatori ai proiectului de a intra in contact cu potentialii vapori din sol.

Viitorii rezidenti ai ansamblului nu vor avea contact cu solul, spatiile verzi nou propuse urmand a fi
acoperite cu pamant vegetal curat. Pe spatiile verzi propuse direct pe sol se vor planta 25 de arbori. La sol
nu sunt prevazute spatii de relaxare, locuri de joaca sau locuinte.

Puturile de monitorizare apa subterana au fost sigilate Thainte de inceperea lucrarilor de executie iar
apa subterana nu va fi utilizata pentru niciun scop.

6.1.6 PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE
6.1.6.1 IDENTIFICAREA AREALELOR SENSIBILE CE POT FI AFECTATE DE PROIECT
Nu este cazul.

6.1.6.2 LUCRARILE, DOTARILE S| MASURILE PENTRU PROTECTIA BIODIVERSITATIl, MONUMENTELOR
NATURII $I ARIILOR PROTEJATE

Nu este cazul.
6.1.7 PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC

6.1.7.1 IDENTIFICAREA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC, DISTANTA FATA DE ASEZARILE UMANE,
RESPECTIV FATA DE MONUMENTE ISTORICE SI DE ARHITECTURA, ALTE ZONE ASUPRA CARORA
EXISTA INSTITUIT UN REGIM DE RESTRICTIE, ZONE DE INTERES TRADITIONAL SI ALTELE

Terenul se afld in intravilan. Nu exista monumente istorice si de arhitectura in raza desfasurarii proiectului.

6.1.7.2 LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A
OBIECTIVELOR PROTEJATE SI/SAU DE INTERES PUBLIC

Nu este cazul. Totusi, Tn cursul lucrdrilor de sdpatura, se va acorda o atentie deosebitd depistarii
eventualelor dispozitive explozibile rdmase ingropate dupa bombardamentele din cursul celui de-al Doilea
Razboi Mondial.

6.1.8 PREVENIREA $I GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT iN TIMPUL REALIZARII
PROIECTULUI/TN TIMPUL EXPLOATARII, INCLUSIV ELIMINAREA

6.1.8.1 LISTA DESEURILOR (CLASIFICATE SI CODIFICATE IN CONFORMITATE CU PREVEDERILE
LEGISLATIEI EUROPENE S| NATIONALE PRIVIND DESEURILE), CANTITATI DE DESEURI GENERATE

Deseurile rezultate in urma lucrarilor, vor fi deseuri rezultate din constructii si demolari, deseuri de
ambalaje, deseuri municipale si deseuri periculoase.

in tabelul de mai jos, sunt prezentate tipurile de deseuri (estimate), ce vor rezulta din lucririle de
constructie (clasificate si codificate conform legislatiei de mediu n vigoare).

Pe parcursul lucrarilor de constructii pot aparea si alte tipuri de deseuri, beneficiarul avand obligatia sa
colecteze selectiv si sa depoziteze corespunzator toate tipurile de deseuri si sa anunte operatorul
specializat, pentru ridicarea acestora.
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Clasi Deseu | Cod deseu Denumire deseu Provenlen.ta Locul de depOfltare M.od.ul de
deseului temporara eliminare
170107 Amestecuri fje beton, caramizl, Santier Container/pubela Colectare
materiale ceramice

170201 Lemn Santier Container/pubela Colectare

Deseuri din - - - - <
’ . . | 170407 Amestecuri metalice Santier Container/pubeld Colectare

constructii si

2t Pamant si piet tinutd . . "

demolari 17 05 03* At 31 pIetre cu conjinut ¢e Santier Container/pubel3 Colectare
substante periculoase

Amest ided idel . . «

1709 04 mestecun ..e. eseunu 1.3 @ Santier Container/pubela Colectare
constructii si demolari

150101 Ambalaje de hartie/carton Santier Container/pubeld Colectare
Deseuri de 150102 Ambalaje de materiale plastice Santier Container/pubela Colectare
ambalaje 150103 Ambalaje de lemn Santier Container/pubeld Colectare
150104 Ambalaje metalice Santier Container/pubela Colectare
200139 Materiale plastice Santier Cos/pubela Colectare
Deseuri 200140 Metale Santier Cos/pubeld Colectare
municipale | 200101 Hartie/Carton Santier Cos/pubeld Colectare
200301 Deseuri municipale amestecate Santier Cos/pubeld Colectare

6.1.8.2 PROGRAMUL DE PREVENIRE S| REDUCERE A DESEURILOR GENERATE
Se vor recupera toate materialele in stare buna, pentru a fi folosite in cadrul alor tipuri de lucrari.
6.1.8.3 PLANUL DE GESTIONARE A DESEURILOR

Principalele desuri ce vor fi generate Tn timpul executarii lucrdrilor vor fi pdmantul excavat potential
periculos, desuri rezultate din lucrérile de constructie precum si deseuri menajere. in baza mésurilor ce
vor fi prevazute pentru remedierea solului pe amplasament se estimeaza ca vor fi excavate aproximativ
6.002 tone de pamant potential periculos.

Deseurile rezultate din lucrarile de constructie vor fi depozitate corespunzator (pe platforme betonate si
acoperite) pentru a fi colectate si predate unui operator autorizat.

in cazul deseurilor periculoase (daci este cazul), acestea se vor depozita corespunzitor, in pubele de
plastic sau metalice, acoperite si cu tavi de retentie pentru prevenirea poludrii solului in caz de scurgeri,
colectate de un operator autorizat, la care se respecta specificatiile din fisele tehnice ale produselor
depozitate.

Deseurile menajere se vor depozita selectiv, in pubele de plastic/metalice sau container, dotate cu tavi de
retentie pentru prevenirea scurgerii levigatului, depozitate intr-un spatiu acoperit si pe o platforma
betonatd. Deseurile vor fi colectate de un operator autorizat de salubrizare.

n urma excavarilor din zonele poluate cu hidrocarburi petroliere, va rezulta sol contaminat. Acesta va fi
transportat de un operator autorizat in vederea remedierii la o statie de tratare, fie catre un depozit de
deseuri periculoase pentru eliminare finala. Pentru fiecare excavatie ce poate fi contaminata vor fi
prelevate probe. In functie de rezultatele acestora, cantitatea respectivd de sol excavat se va refolosi ca
umplutura, sau va fi eliminat/depozitat conform legislatiei privind protectia mediului in vigoare. Lucrarile
de remediere se vor executa odata cu excavatiile pentru realizarea fundatiei constructiei.

Toate deseurile vor fi depozitate conform, colectate selectiv in recipiente specifice, in spatii acoperite si
pe o platforma betonata. Deseurile vor fi etichetate cu codul specific si denumirea tipului de deseu in
conformitate cu HG 856 din 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei
cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase.
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Eliminarea deseurilor se va face in coformitate cu legislatia nationald, Legea 211 din 2011 privind regimul
deseurilor, iar eliminarea deseurilor de ambalaje se va face in conformitate cu Legea 249 din 2015 privind
modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje.

Investitorul va incheia contracte cu operatori autorizati in vederea colectarii tututor tipurilor de deseuri
rezultate pe amplasament.

Beneficiarul va organiza spatiul de depozitare al deseurilor pe terenul situat in partea de sud-vest a
amplasamentului, teren detinut de beneficiar conform Extras Carte Funciard Nr. 2722711 (Anexa .7).

6.1.9 GOPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE
6.1.9.1 SUBSTANTELE SI PREPARATELE CHIMICE PERICULOASE UTILIZATE SI/SAU PRODUSE
Nu este cazul.

6.1.9.2 MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE $I
ASIGURAREA CONDITIILOR DE PROTECTIE A FACTORILOR DE MEDIU SI A SANATATII
POPULATIEI

Nu este cazul.

6.2 UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, iN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI SI A
BIODIVERSITATII

Nu este cazul.

7 DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE
N MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

7.1 IMPACTUL ASUPRA POPULATIEI, SANATATII UMANE, BIODIVERSITATII (ACORDAND O ATENTIE
SPECIALA SPECIILOR S| HABITATELOR PROTEJATE), CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A
FLOREI SI A FAUEI SALBATICE, TERENURILOR, SOLULUI, FOLOSINTELOR, BUNURILOR
MATERIALE, CALITATII S| REGIMULUI CANTITATIV AL APEI, CALITATII AERULUI, CLIMEI (DE
EXEMPLU, NATURA SI AMPLOAREA EMISIILOR DE GAZE CU EFECT DE SERA), ZGOMOTELOR §I
VIBRATIILOR, PEISAJULUI SI MEDIUL VIZUAL, PATRIMONIUL ISTORIC S| CULTURAL S| ASUPRA
INTERACTIUNILOR DINTRE ACESTE ELEMENTE; NATURA IMPACTULUI (ADICA IMPACTUL
DIRECT, INDIRECT, SECUNDAR, CUMULATIV, PE TERMEN SCURT, MEDIU SI LUNG, PERMANENT
SI TEMPORAR, POZITIV SI NEGATIV)

Nu este cazul.

7.2 EXTINDEREA IMPACTULUI (ZONA GEOGRAFICA, NUMARUL
POPULATIEI/HABITATELOR/SPECIILOR AFECTATE

Nu este cazul.
7.3 MAGNITUDINEA SI COMPLEXITATEA PROIECTULUI

Nu este cazul.
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7.4 PROBABILITATEA IMPACTULUI

Nu este cazul.

7.5 DURATA, FRECVENTA SI REVERSIBILITATEA IMPACTULUI
Nu este cazul.

7.6  MASURI DE EVITARE, REDUCERE SAU AMELIORARE A IMPACTULUI SEMNIFICATIV ASUPRA
MEDIULUI

Nu este cazul.
7.7 NATURA TRANSFRONTIERA A IMPACTULUI

Nu este cazul.

8 MONITORIZARE

8.1 DOTARISI MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU,
INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINTE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR
PREVAZUTE DE CONCLUZIILE BAT APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA AERULUI IN ZONA.

Zonele adiacente punctelor in care s-au detectat contaminari in adancime vor fi excavate evitand pe cat
posibil extinderea contaminarii la terenul din jur, determinat in urma analizelor ca necontaminat. Tn
cazul in care in timpul excavatiilor se observa alte zone potential contaminate, se vor preleva probe de
pamant pentru a fi analizate in laborator pentru a fi clasificat ca tip de deseu si transportat si evacuat
corespunzator.

Pamantul excavat din zonele contaminate va fi predat unei companii specializate pentru a fi evacuat sau
tratat conform legislatiei de mediu in vigoare.

Pe timpul lucrarilor de excavare, concentratia de COV-uri va fi monitorizata cu ajutorul detectoarelor
portabile pentru a garanta un mediu de lucru sigur si pentru a evita orice impact neggativ asupra unor
parti nepoluante.

in perioadele uscate, apa va fi folositd pentru a suprima emisiile de praf, iar in perioadele umede,
vehiculele care parasesc santierul trebuie sa treaca prin instalatiile de spalare a rotilor pentru a evita
orice contaminare a bulevardului Petrolistilor. Daca este necesar bulevardul Petrolistilor va fi curatat cu
un autocamion de curatare cu apa la inalta presiune in apropiere de intrarea in santier.

9 LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

9.1 JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, iN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE
NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA UNIUNII EUROPENE

Nu este cazul.
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9.2 PLANUL SI PLANIFICAREA PREVAZUTE DE PROIECT

Nu este cazul.

10 LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

10.1 DESCRIEREA LUCRARILOR NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

= Executia lucrarilor se va face numai de catre un antreprenor specializat in executia acestui tip de

lucrari.

= QOrganizarea de santier (amplasarea de baraci pentru scule, depozite mici de materiale) se va
face in locuri stabilite de comun acord executant — beneficiar. Se recomanda ca organizarea
executiei lucrarilor sa se faca numai in incinta santierului, fara a fi afectate spatii publice
(trotuare, carosabil, etc.).

= Prepararea semifabricatelor se va face in instalatii centralizate, autorizate in acest scop,
transportul lor pe santier ficandu-se numai pe masura punerii lor in opera.

= Materialele de masa se vor aproviziona la baza de productie a executantului si se vor aduce la
lucrare numai pe masura punerii lor in opera.

= Seinterzice deversarea apelor uzate in spatiile naturale existente in zona.

* Tntocmirea proiectului de executie pentru organizarea de santier cade in sarcina executantului.
n cadrul acestei documentatii se vor prevedea si masurile pentru protectia muncii, siguranta
circulatiei si de PSI pentru perioada executiei lucrdrilor. Tn cadrul lucrdrilor de organizare de
santier se vor lua toate masurile de semnalizare si dirijare a circulatiei pietonale si auto, pe
timpul executiei (din santier si din zonele publice adiacente).

10.2 LOCALIZAREA ORGANIZARII DE SANTIER

Organizarea de santier se va organiza pe amplasamentul proiectului ,Construire anasamblu rezidential si
functiuni complementare, cu regim de inaltime S+P+9E ” situat in B-dul Petrolistilor 8, sector 1, Bucuresti.

10.3 DESCRIEREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI A LUCRARILOR ORGANIZARII DE SANTIER

* Tn cadrul lucrdrilor de organizare de santier se va amenaja obligatoriu un grup sanitar pentru
personal.

= Se interzice depozitarea materialelor pe spatiile verzi existente, adiacente santierului. De
asemenea, se interzice circulatia autovehiculelor de santier peste spatiile verzi si alte terenuri,
cu exceptia celor destinate pentru organizarea de santier.

= Materialele rezultate din demolari, sapaturi, etc. se vor transporta si depozita in locuri special
amenajate si pentru care s-au obtinut toate avizele si acordurile organelor locale abilitate.

= Curatenia pe santier se va asigura prin grija executantului si va fi controlata de beneficiar prin
intermediul dirigintelui de santier.
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= Pe perioada executiei se interzice deversarea apelor uzate in spatiile naturale din zona si se vor
lua masuri ca benzina si eventualele materiale bituminoase utilizate sa nu contamineze solul.

= Dupa terminarea lucrarilor terenul se va elibera de toate resturile de materiale neutilizate.
Suprafata de teren afectata organizarii de santier va fi reamenajata (inierbari, etc.), aducandu-
se la parametrii initiali.

= Realizarea lucrarilor si exploatarea cladirii in conditii normale nu creeaza conditii pentru
producerea de noxe care sa afecteze mediul inconjurator.

10.4 SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA $I DISPERSIA
POLUANTILOR iN MEDIU iN TIMPUL ORGANIZARII DE SANTIER

Organizarea santierului se va face cu sisteme prefabricate de containere. Containerele vor fi echipate cu
toate instalatiile sanitare pentru a evita orice impact negativ asupra solului si a apelor subterane.
Beneficiarul va solicita o autorizatie de la Apa Nova pentru conectarea containerelor la sistemul de drenaj
existent in zona.

10.5 DOTARI S| MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU

Nu este cazul.

11 LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA
PROIECTULUI IN CAZ DE ACCIDENTE SAU DE INCETARE A
ACTIVITATII

Dupa terminarea lucrarilor de construire terenul va fi amenajat cu circulatii carosabile si pietonale, parcari
de autoturisme, spatii verzi si platforme betonate.

Spatiile exterioare cladirii vor fi amenajate diferentiat, in functie de tipul si destinatia lor, dupa cum
urmeaza:

- Spatii plantate pe zone naturale (fard subsol), care vor fi plantate cu gazon, vegetatie de
dimensiuni medii si mari; in aceste zone se vor planta cel putin 25 de arbori; data fiind natura
argiloasa a terenului, au fost prevazute guri de scurgere pentru apele meteorice, care vor fi
dirijate catre bazinele de retentie.

- Spatii plantate pe zone construite (deaspura subsolului), care vor fi plantate cu gazon si
vegetatie de mici dimensiuni; apele meteorice de pe aceste suprafete vor fi preluate prin guri
de scurgere si dirijate catre bazinele de retentie.

- Spatii plantate pe zone construite (terase), in sistem clasic (pentru terasele de la nivelurile
inferioare), respectiv ,deep green” pentru terasa de peste etaj 7 corp A.

- Daleinierbate pentru locurile de parcare exterioare; apele meteorice de pe aceste suprafete
vor fi preluate prin guri de scurgere si dirijate citre bazinele de retentie. in interiorul incintei
(suprateran) vor fi realizate 101 locuri de parcare.

- Zone asfaltate sau pavate, pentru circulatiile carosabile (drumuri de incintd) si trotuare
perimetrale sau de acces.

Spatiile exterioare vor fi executate conform proiectului de specialitate (drumuri si sistematizare verticala).
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12 ANEXE - piese scrise si desenate

Anexa 1 — Certificat de urbanism nr. nr. 531/59/S/7993 din 12.04.2018
Anexa 2 — Plan de incadrare Tnh zona, scara 1:2000

Anexa 3 — Plan de situatie, scara 1:200

Anexa 4 — Adresa APM nr 6727/17.06.2010

Anexa 5 — Plan de amplasare a investigatiilor geotehnice si de mediu
Anexa 6 — Plan investigatii geofizice — detectie UXO

Anexa 7 — Proces verbal de casare 24 foraje monitorizate din 28.11.2018
Anexa 8 — Raport privind evaluarea de amplasament, EPC

Anexa 9 — Investigatii de mediu complementare- Etapa 2

Anexa 10 — Rapoarte analize de laborator

13 INCIDENTA CU PREVEDERILE OUG NR. 57/2007 CU MODIFICARILE
S| COMPLETARILE ULTERIOARE,

Nu este cazul

14 LEGATURA CU PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE

Nu este cazul

15 CRITERIILE ANEXEI NR.3 LA LEGEA NR.292 DIN 3 DECEMBRIE 2018

Nu este cazul.
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