
Conținutul-cadru al memoriului de prezentare 

 

I. Denumirea proiectului: OPERATIUNI NOTARIALE TERENURI-ALIPIRE TERENURI; 

CONSTRUIRE IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME S+P+4E+5/6ER 

CU SERVICII SI COMERT LA PARTER; IMPREJMUIRE TEREN; BRANSARE SI 

RACORDARE LA UTILITATILE EXISTENTE IN ZONA SI ORGANIZARE EXECUTARE 

LUCRARI 

II. Titular: 

- numele: S.C. TMC VISION BUILDING S.R.L. 

- adresa poștală: Drumul Binelui nr. 223-225, sector 4, Bucuresti 

- numărul de telefon și adresa de e-mail: 0728870073 / emanuel.corfu@gmail.com 

- numele persoanelor de contact: Emanuel Corfu 

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 

a) un rezumat al proiectului; 

Terenurile sunt situate in Bucuresti, sectorul 4, pe Drumul Dealul Ferului nr. 74-78; NC 222150 si 

NC 244102  si se afla in proprietatea societatii comerciale TMC VISION BUILDING S.R.L..  

Imobilul cu regimul de inaltime S+P+4E+5/6Er este format din doua corpuri cu subsol parcaj auto 

comun si are functiune mixta locuire/servicii/comert. Constructia dispune de doua noduri centrale 

(un nod/corp) de circulatii verticale si distributie pe orizontala pentru apartamentele de pe nivelul 

respectiv. 

Numarul total de apartamente: 212; 

b) justificarea necesității proiectului; 

Terenul pe care se propune investitia se afla intr-o zona in plina dezvoltare cu diverse 

facilitati: noul parc Tudor Arghezi, terenuri sport, ansamblu educational faza SF, patinoar, 

facultati, centre comerciale si servicii. Existenta unor proiecte de infrastructura finalizate/ 

in executie sau faza proiect cum ar fi Pasajul “Europa”, statii metrou magistrala M2, trama 

strazi propuse in PUZ Zona Sud Sector 4. 

c) valoarea investiției: 66 825 000 lei 

d) perioada de implementare propusă: 24luni 

e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren 

solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente); 

Au fost anexate: Plan incadrare in zona 1:2000, Plan incadrare in PUZ Zona Sud Sector 4, Plan 

situatie – variant actuala 1:500, Plan de situatie – variant de perspectiva 1:500, Plan Subsol, Plan 

Supana Subsol, Plan Parter, Plan niveluri superioare, Sectiuni, Fatade. 

https://lege5.ro/Gratuit/gmytenbvhezq/continutul-cadru-al-memoriului-de-prezentare-lege-292-2018-anexa-nr-5-anexa-nr-5e-la-procedura?dp=gi3tkmjwha2tcmi


f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, 

clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele). 

Suprafata totala a terenului este de 6 998.00 mp (in urma alipirii a doua terenuri conform actelor 

anexate). Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti. 

Investitia se structureaza intr-o singura etapa de executie. Prezentul memoriu are ca obiect 

descrierea specificatiilor tehnice in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si Autorizatiei de 

Construire conform Certificatului de Urbanism nr. 1282/86614 eliberat in data de 21.12.2023 de 

catre Primaria Sectorului 4, Bucuresti. 

POTpropus = 60% (raportat la suprafata de teren rezultata in urma cedarii pentru obiective de utilitate 

publica)  

CUTpropus = 2.5 (raportat la suprafata teren initiala) + 565.50 mp(suprafata teren propus spre transfer catre 

domeniul public) 

Suprafata teren = 6 998.00mp 

Suprafata teren cedat = 565.00mp 

Suprafata teren ramas = 6 432.50mp 

Rhpropus = S+P+4E+5/6Eretras 

Hmax. = 24.00m (27.00m casa liftului); 

Au fost propuse urmatoarele suprafete plantate : 1 288 mp (20%) 

         658 mp (>10%) spatii verzi peste subsol si parter 

* Suprafata de spatii verzi raportata la suprafata de teren rezultat in urma cedarii. 

Suprafata construita la nivelul terenului celor doua corpuri este de  2 950,00 mp. 

Suprafata terase circulabile peste subsol este de 572.70mp. 

Suprafata spatii verzi peste subsol si parter = 185.70mp+127.30mp+345.00mp(suprafata peste parter) = 

658.00mp 

Suprafa spatii carosabile = 1 308.80mp 

Calcul suprafete teren: 6 432,50 = 1 288.00+2 950.00+ 572.70+185.70+127.30+1 308.80 

Aria desfasurata supraterana este de 18 060,50 mp. 

POT: 60% - (suprafata parterului+proiectia etajelor superioare+platforma pietonala peste subsol = 3 859 

mp raportata la suprafata de teren ramasa) 

CUT: 2.59 

Hmax. constructie: 24.00 m fata de CTN (cota terenului natural) / 27.00 m casa liftului. 

CTN se afla la -2.75m fata de cota 0 a Parterului. 

S utila spatii servicii = 650 mp (650mp/100 + 20% = 8) 

S construita desf. Spatii comert = 310 mp (310mp/20 + 10% = 17) 



S construita desf. Depozitare aferenta spatii comert = 140mp (140mp/100+30% = 2) 

Cele peste 282 locuri de parcare sunt asigurate in subsol cat si la nivelul solului astfel: 

- 183 locuri in subsol 

- 99 locuri la nivelul terenului/supanta subsol 

Compartimentarile interioare sunt realizate din zidarie..  

Inchiderile exterioare sunt realizate din pereti plini de caramida eficienta, termoizolati cu polistiren 

expandat grosime 15 cm si ferestre cu tamplarie pvc si geam termopan.  

Acoperirea este realizata in terasa.  

Pe acoperis nu vor exista antene inalte, corpuri de iluminat de mare putere si nici surse de atragere 

a pasarilor. 

Peretii plini de caramida eficienta sunt finisati cu tencuiala structurata alba si gri cu accente de 

placari uscate fibrociment si tabla. Inchiderile vitrate sunt ferestre PVC si geam termopan low E. 

 

Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

- profilul și capacitățile de producție; 

Functiune mixta: Servicii, comert, locuinte collective, parcaj subteran 

- descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); 

Nu este cazul. 

- descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul investiției, 

produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea; 

Nu este cazul. 

- materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora; 

Fonduri proprii. 

- racordarea la rețelele utilitare existente în zonă; 

Alimentarea cu apa se realizeaza din reteaua existenta in zona. Alimentarea cu apa se face prin 

conducte Dn 100mm, din reteaua stradala. 

Din cadrul cladirii se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate: 

a) ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si bucatarii; 

b) ape pluviale, conventional curate, colectate la nivelul teraselor de la parter; 

c) ape uzate conventional curate provenite in mod accidental prin spargeri de conducte. 

 Apele uzate se vor deversa la reteaua stradala. 

 Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) se realizeaza la reteaua de canalizare 

publica. 



 Pentru a opri uleiurile minerale si alti poluanti de origine petroliera sa ajunga in sol si in sursele de 

apa se va monta un separator hidrocarburi. 

 Apele provenite din epuismente se vor decanta in prealabil intr-un bazin decantor, iar la canalizarea 

publica se vor evacua apele conventionale curate, prin pompare. 

Instalatia de gaze consta in alimentarea centralelor termice murale de apartament cu gaz din reteaua 

zonala. Centralele termice vor functiona cu combustibil gazos tip G.N. de la reteaua de distributie de medie 

presiune existenta in zona.  

- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția investiției; 

In urma construirii obiectivului, dupa evacuarea ultimelor deseuri rezultate in urma operatiunilor 

curente de construire, se propun lucrari de amenajare peisagera, conform propunerilor rezultate din planul 

de situatie.  

- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente; 

 Accesele auto si pietonal in teren se fac in prezent din Strada Binelui prin doua drumuri de acces. 

 Se prevede un acces carosabil ce va asigura accesul la parcajul subteran in interiorul proprietatii 

prin cele doua rampe auto, pentru situatia actuala. In situatia de perspectiva accesul se va face direct din 

strazile propuse prin PUZ (profil 12m) amplasate la est si la vest. Astfel se prevad patru accese carosabile 

in situatia de perspectiva.   

- resursele naturale folosite în construcție și funcționare; 

Agregate de balastiera, apa potabila, cofraje de lemn, pamanturi. 

- metode folosite în construcție/demolare; 

Tehnologia de executie este obisnuita (clasica), fiind utilizata in mod curent la cladirile cu acest 

tip de structura si poate fi adoptata cu usurinta de executantul lucrarilor de constructie, printr-o 

dotare tehnica corespunzatoare, personal calificat si respectand normativele in vigoare; lucrarile 

particulare au fost detaliate corespunzator in cadrul documentatiei. 

- planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, exploatare, refacere și 

folosire ulterioară; 

Se anexeaza grapfic de executie. 

- relația cu alte proiecte existente sau planificate; 

Prin amplasarea viitoarei constructii nu se vor adduce prejudicii constructiilor existente invecinate. 

Se propune o suprafata de teren in vederea cedarii pentru obiective de utilitate publica (vezi plan 

de situatie – variant de perspectiva) – strazi propuse prin PUZ (profil 12m) amplasate la est si la vest 

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 



Nu este cazul. 

- alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, 

asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea numărului de 

locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor); 

Au fost realizate studiu geotehnic si studio de trafic. 

- alte autorizații cerute pentru proiect. 

Nu este cazul. 

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: - Nu este cazul 

- planul de execuție a lucrărilor de demolare, de refacere și folosire ulterioară a terenului; 

- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului; 

- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz; 

- metode folosite în demolare; 

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 

- alte activități care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea deșeurilor). 

V. Descrierea amplasării proiectului: 

- distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind evaluarea 

impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, 

ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare; - NU este cazul. 

Distante fata de aliniamentul viitoarelor strazi propuse prin PUZ = 5m 

Distante fata de limita de proprietate: >H/3 

- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor 

istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu 

modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța Guvernului nr. 

43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de 

interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

Nu este cazul. 

- hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile fizice ale 

mediului, atât naturale, cât și artificiale, și alte informații privind: 

• folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone adiacente 

acestuia; 

Teren intravilan – arabil. 

https://lege5.ro/Gratuit/gy3domzs/conventia-privind-evaluarea-impactului-asupra-mediului-in-context-transfrontiera-din-25021991?d=2018-12-11
https://lege5.ro/Gratuit/gmztgnrx/legea-nr-22-2001-pentru-ratificarea-conventiei-privind-evaluarea-impactului-asupra-mediului-in-context-transfrontiera-adoptata-la-espoo-la-25-februarie-1991?d=2018-12-11
https://lege5.ro/Gratuit/guztmmjv/ordinul-nr-2314-2004-privind-aprobarea-listei-monumentelor-istorice-actualizata-si-a-listei-monumentelor-istorice-disparute?d=2018-12-11
https://lege5.ro/Gratuit/gezdiobqgy/ordonanta-nr-43-2000-privind-protectia-patrimoniului-arheologic-si-declararea-unor-situri-arheologice-ca-zone-de-interes-national?d=2018-12-11
https://lege5.ro/Gratuit/gezdiobqgy/ordonanta-nr-43-2000-privind-protectia-patrimoniului-arheologic-si-declararea-unor-situri-arheologice-ca-zone-de-interes-national?d=2018-12-11


• politici de zonare și de folosire a terenului; 

Conform PUZ – Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 443/2018 si inca 

in vigoare, amplasamentul se incadreaza in subzona M3 – subzona mixta, situata in afara limitelor 

zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 

de P+4 niveluri; Conform PUZ sunt avizat urmatorii indicatori urbanistici: POTmax = 60% cu 

posibilitatea acoperirii terenului pana la 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8.00m) pentru 

activitati comerciale, Sali spectacole..; 

CUTmax= 2.5; 

• arealele sensibile; 

Nu este cazul. 

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de 

vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970; 

Se anexeaza ridicare topografica. 

- detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita 

informațiilor disponibile: 

A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu: 

a) protecția calității apelor: 

- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 

- stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute; 

Apele uzate se vor deversa la reteaua stradala. 

 Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) se realizeaza la reteaua de 

canalizare publica. 

 Pentru a opri uleiurile minerale si alti poluanti de origine petroliera sa ajunga in sol si in 

sursele de apa se va monta un separator hidrocarburi. 

 Apele provenite din epuismente se vor decanta in prealabil intr-un bazin decantor, iar la 

canalizarea publica se vor evacua apele conventionale curate, prin pompare. 

b) protecția aerului: 

- sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri; 

- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă; 

Se vor folosi utilaje dotate cu sisteme de retinere a emisiilor de poluanti in atmosfera; utilajele 

folosite vor respecta prevederile HG 1209/2004 privind stabilitatea procedurilor de aprobare de tip 

a motoarelor cu ardere interna destinate masinilor mobile nerutiere si masurile de limitare a emisiei 



de gaze si particule provenite de la acestea; Se vor verifica periodic starea tehnica a utilajelor 

folosite, pentru evitarea de emisii poluante in atmosfera; 

Depozitele de materiale vor fi bine delimitate si protejate impotriva imprastierii cauzate de vant. 

Pentru limitaea disconfortului, se vor allege trasee optime pentru vehiculele care deserves 

santierele, iar transportul materialelor de constructive se va face pe cat posibil acoperit. 

Agentul frigorific folosit la instalatiile de climatizare/racier va respecta prevederile Legii nr. 

84/1993, iar amplasarea acestora se va realiza asfel incat sa se previna disconfortul locuitorilor din 

zona. 

Pe durata executiei lucrarilor se vor lua masuri pentru a evita disconfortul creat prin producerea de 

praf si zgomot. 

Se va planta minim un arbore la 4 locuri de parcare supraterana. 

c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: 

- sursele de zgomot și de vibrații; 

- amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor; 

Se vor lua toate masurile de protective antifonica in zona de lucru a santierelor. 

S-au luat in considerare in realizarea propunerii de arhitectura prevederile Normativului C-

125/2005, cu privire la proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a tratamentelor 

acustice in cladiri. Cerinţa privind „protecţia la zgomot” presupune conformarea componentelor 

din instalaţiile termice, de ventilaţie sau sanitare (apă +canal) astfel incat zgomotul perceput de 

utilizatori sau vecinătăţi să se păstreze la nivelul corespunzător condiţiilor în care sănătatea 

acestora să nu fie periclitată, asigurându-se totuşi un confort minim acceptabil. 

Astfel încăperea pentru funcţiunile tehnice s-a dispus izolat zonei de locuire. 

Pentru a se elimina zgomotul produs în cadrul instalaţiilor, se au in vedere următoarele condiţii: 

- limitarea vitezei maxime a apei în conducte la 2 m/s. 

- limitarea nivelului de zgomot specific al robinetelor instalaţiei la 35dB. 

d) protecția împotriva radiațiilor: 

- sursele de radiații; 

- amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor; 

Nu este cazul. 

e) protecția solului și a subsolului: 

- sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime; 



- lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului; 

La efectuarea lucrarilor de sapaturi si fundatii, precum si pe parcursul executiei, se va acorda o 

atentie deosebita respectarii normelor actuale de protectie a mediului si a restituirii in forma 

imbunatatita a suprafetelor utilizate pentru executie si organizare de santier, a drumurilor pentru 

acces cu utilaje si mijloace de transport, etc. 

f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;  

- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor 

protejate; 

Nu este cazul. 

g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față de 

monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricție, 

zone de interes tradițional și altele; 

- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau 

de interes public; 

Distantele (retragerile) cladirii pervazute pana la limita de proprietate nu influenteaza negativ 

aportul solar sau de aer proaspat al vecinatatilor 

h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în 

timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

- lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și 

naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate; 

- programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate; 

- planul de gestionare a deșeurilor; 

In timpul executiei se va realiza o platforma betona pentru sortarea deseurilor.  

Deasemenea in cadrul proiectului de organizare a executiei se va prevede o cuva betonata pentru 

spalarea cifelor. 

La Subsolul imobilului s-au prevazut prin proiect doua incaperi(una pentru fiecare corp) destinate 

spatiului pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere, cu suprafata 

inclinata , prevazuta cu sifon de scurgere, racord de apa si grila de ventilare permanent deschisa. 

i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 

https://lege5.ro/Buy?dosare=1&legislatie=0


- substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; 

- modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea condițiilor 

de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. 

Nu este cazul. 

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversității. 

Nu este cazul. 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect: 

- impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială speciilor 

și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, 

solului, folosințelor, bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, 

climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor și 

vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacțiunilor 

dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe 

termen scurt, mediu și lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ); 

- extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/habitatelor/speciilor afectate); 

- magnitudinea și complexitatea impactului; 

- probabilitatea impactului; 

- durata, frecvența și reversibilitatea impactului; 

- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 

- natura transfrontalieră a impactului. 

Nu este cazul. 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul 

emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea 

emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în 

vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ calitatea aerului în zonă. 

Se va tine cont de recomandari. 

IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare: 

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale 

care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului 

European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și 

controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a 

https://lege5.ro/Gratuit/gm2donzwga/directiva-nr-75-2010-privind-emisiile-industriale-prevenirea-si-controlul-integrat-al-poluarii-reformare-text-cu-relevanta-pentru-see?d=2018-12-11
https://lege5.ro/Gratuit/gmzdmnrtgm/directiva-nr-18-2012-privind-controlul-pericolelor-de-accidente-majore-care-implica-substante-periculoase-de-modificare-si-ulterior-de-abrogare-a-directivei-96-82-ce-a-consiliului-text-cu-relevanta-pe?d=2018-12-11


Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică 

substanțe periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a 

Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 

octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, 

Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 

privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, 

Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 

privind deșeurile și de abrogare a anumitor directive, și altele). 

Nu este cazul. 

B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care 

face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. 

Investitia se structureaza intr-o singura etapa de executie. Prezentul memoriu are ca obiect 

descrierea specificatiilor tehnice in vederea obtinerii avizelor, acordurilor si Autorizatiei 

de Construire conform Certificatului de Urbanism nr. 1282/86614 eliberat in data de 

21.12.2023 de catre Primaria Sectorului 4, Bucuresti. 

Conform PUZ – Zona de Sud a Sectorului 4, Bucuresti, aprobat prin HCGMB nr. 443/2018 si inca 

in vigoare, amplasamentul se incadreaza in subzona M3 – subzona mixta, situata in afara limitelor 

zonei protejate, cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 

de P+4 niveluri; Conform PUZ sunt avizat urmatorii indicatori urbanistici: POTmax = 60% cu 

posibilitatea acoperirii terenului pana la 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8.00m) pentru 

activitati comerciale, Sali spectacole..; 

CUTmax= 2.5; 

 

X. Lucrări necesare organizării de șantier: 

- descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier; 

Conform plan organizare sanier. 

- localizarea organizării de șantier; 

Organizarea de santier se va amenaja in limitele terenului detinut de titular. 

- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier; 

La efectuarea lucrarilor de sapaturi si fundatii, precum si pe parcursul executiei, se va acorda o 

atentie deosebita respectarii normelor actuale de protectie a mediului si a restituirii in forma 

imbunatatita a suprafetelor utilizate pentru executie si organizare de santier, a drumurilor pentru 

acces cu utilaje si mijloace de transport, etc. 

- surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în 

timpul organizării de șantier; 
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In timpul executiei se va realiza o platforma betona pentru sortarea deseurilor.  

Deasemenea in cadrul proiectului de organizare a executiei se va prevede o cuva betonata pentru 

spalarea cifelor. 

- dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu. 

Depozitele de materiale vor fi bine delimitate si protejate impotriva imprastierii cauzate de vant. 

XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente și/sau la 

încetarea activității, în măsura în care aceste informații sunt disponibile: 

- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de accidente 

și/sau la încetarea activității; 

- aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 

- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației; 

- modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului. 

In urma construirii obiectivului, dupa evacuarea ultimelor deseuri rezultate in urma 

operatiunilor curente de construire, se propun lucrari de amenajare peisagera, conform 

propunerilor rezultate din planul de situatie.  

 

XII. Anexe - piese desenate: 

1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de planificare a utilizării 

suprafețelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție 

și altele); planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de 

teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și amplasamente); 

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic și fazele activității, cu instalațiile de depoluare; 

3. schema-flux a gestionării deșeurilor; 

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului. 

Piese desenate anexate. 

XIII. Pentru proiectele care intră sub incidența prevederilor art. 28 din Ordonanța de urgență a 

Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, 

a florei și faunei sălbatice, aprobată cu modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu 

modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele: - Nu este cazul. 

a) descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes comunitar, 

precum și coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate 

vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție 
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națională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) 

în sistem de proiecție națională Stereo 1970; 

b) numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar; 

c) prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona 

proiectului; 

d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru 

managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar; 

e) se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală 

protejată de interes comunitar; 

f) alte informații prevăzute în legislația în vigoare. 

XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat 

cu următoarele informații, preluate din Planurile de management bazinale, actualizate: 

1. Localizarea proiectului: 

- bazinul hidrografic; 

- cursul de apă: denumirea și codul cadastral; 

- corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod. 

2. Indicarea stării ecologice/potențialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafață; 

pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă. 

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea 

excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz. 

XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. . . . . . . . . . . privind evaluarea impactului 

anumitor proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în 

momentul compilării informațiilor în conformitate cu punctele III-XIV. 

 

 

 

 

 

 

 

 


