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MEMORIU DE ARHITECTURA 

 
 
 

CAP. 1 – DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI 
 
DENUMIREA OBIECTIVULUI: DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU OBTINEREA CERTIFICATULUI 
DE URBANISM IN VEDEREA OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE PENTRU: 
CONSTRUIRE GARAJ SUBTERAN CU 2 SUBSOLURI 
Prezentul memoriu a fost intocmit in baza prevederilor Certificatului de Urbanism Nr. 962/42575 din 
02.09.2019. 
 
DENUMIREA BENEFICIARULUI: CHANDLER INTERNATIONAL SRL, cu sediul in Bucuresti, Calea 
Floreasca 169, sector 1 
 
AMPLASAMENT INVESTITIEI: Bucuresti, Calea Floreasca 169, sector 1, CF 273793 
 
Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile topometrice (Stereo 70). 
 
JUSTIFICAREA INVESTITIEI: 
 Realizarea obiectivului se justifica astfel:  
Premizele de dezvoltare a orasului, tendinta de extensie a zonei de servicii in zona irigata de 
infrastructura de circulatii, respectiv in interiorul con-urbatiei metropolitane, favorizeaza in special 
satelizarea functiunilor, precum si a nevoii de locuri de parcare. 
 - Terenul este amplasat in apropierea unor constructi cu functiuni mixte, accesul facandu-se din 
artera principal de circulatii Calea Floreasca. 
 - Realizarea constructiei cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si 
normativele in vigoare pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati, asigura 
dezvoltarea coerenta si in siguranta a zonei. 
 - Terenul este in prezent liber de constructii.  
Impactul economic si social: 
Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasari de populatie, pierderea unui fond de locuinte, 
perturbarea alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala, litigiilor cu caracter 
comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public. 
 
Metodologia utilizata 

- Lege nr. 242 din 23/06/2009 (Lege 242/2009) privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 
27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si 
urbanismul 

- Legea nr. 350/2001 (si modificariile acesteia) privind amenajarea teritoriului si 
urbanismul; 

- Legea nr. 50/1991 (si modificarile acesteia) privind autorizarea executarii 
constructiilor si unele masuri pentru realizarea slor; 

- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991; 
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata) 
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998); 
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994); 
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ; 
- Legea privind protectia mediului ( nr. 137/1995, republicata); 
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- Legea privind regimul juridic al drumurilor ( nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997); 
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998); 
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism; 
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996; 
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997  pentru aprobarea normelor de iginena si a 

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ; 
- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National; 
- Codul Civil; 
- Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei 

Mediului si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de 
promovare a documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea 
teritoriului. 
 
 
CAP. 2 – DATE TEHNICE AMPLASAMENT INVESTITIE 
                      
SUPRAFATA TEREN:   4604.00 mp 
 
VECINATATI: 
 
 NV                     Drumul Tarmului si access secundar 
 NE          proprietate particulara si access secundar 
 SE                     proprietate particulara si accea principal 
 SV            proprietate particulara 
                                                                               
DOTARI SI UTILITATI TEHNICO – EDILITARE:  
Instalatii: Apa/Canalizare – Gaze/ Electrica-Bransament la retelele existente. 
 
EXISTENT: 
 
Incadrare in teritoriu: 
Terenul care face obiectul prezentei documentatii se afla in sectorul 1, zona centrala a capitalei.  
Zona adiacenta obiectivului de studiu, care are destinatie preponderent rezidetiala si de servicii este in 
prezent constituit si face parte din tesutul constituit inainte de anii 60, respectiv in ultimmii 15 ani. 
Conform P.U.Z. “Inchidere inel mediande circulatiela zona de nord-autostrada urbana tronson 
cuprinsintre Lacul Morii si Soseaua Colentina” terenul este incadrat in UTR. 4_74 - subzona servicii 
publice dispersate existente in afara zonelor protejate. 
Din punct de vedere al regulamentului PUG – Bucuresti se afla in zona CB1 - – subzona serviciilor 
publice dispersate in afara zonelor dispersate. 
In prezent terenul este liber de constructii 
 
Elemente de cadru natural: 
Terenul studiat are vecinatatile: 

-la Est – proprietate privata; 
-la Sud – proprietate privata; 
-la Vest – strada Tarmului, domeniu public; 
-la Nord – proprietate privata. 

 Ca forma de relief predomina zona de campie, Campia Vlasiei, cu soluri din categoria 
cernoziomurilor levigate, bogate in humus, de mare fertilitate si favorabile dezvolarii agriculturii. Clima, 
in aceasta regiune este un climat de campie moderat de tranzitie, cu tempreraturi medii anuale de 10 -
11º C, cu precipitatii de 500 mm / an si secete frecvente; in luna iulie, cea mai calda din an, 
temperatura medie anuala este de 22 - 23 ºC, zile tropicale (peste 30ºC) in numar de 50-56 anual, fiind  
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favorabila coacerii cerealelor. In ianuarie, luna cea mai rece, media termica este de -3ºC, rezultand o 
amplitudine de 25 - 26 ºC.  
 In functie si de conditiile geografice, vegetatia de pe teritoriul comunei si din zonele apropiate 
este caracteristica zonelor de campie si lunca. 
In zona care face obiectul studiului, sunt in mare majoritate terenuri destinate locuirii dar si serviciilor 
Terenul este in prezent ocupat de o platforma betonata.  
Pe amplasamentul studiat nu exista arbori. 
 
Elemente de cadru natural: 
Terenul studiat are vecinatatile: 
Suprafata perimetrului studiat in documentatia de urbanism, este de 4604 mp. 
Se propune construirea si amenajarea unui garaj subteran cu doua subsoluri. 
Forma neregulata a terenului, precum si dorinta inititorului (proprietarului) conduc la realizarea unor cai 
de acces liniare, care trebuie sa corespunda necesitatilor de manevra a mijloacelor de transport auto si 
autospecialelor de stingere a incendiilor. 
Terenul are posibilitate de racordare la retelele edilitare existente. Alimentarea cu energie electrica, 
gaze naturale, telefonie, apa, canalizare etc., se vor realiza prin racorduri la retelele stradale ce se vor 
dezvolta in profunzime in functie de cerinte.  
 
PROPUNERE: 
Se propune construirea si amenajarea unui garaj subteran cu doua subsoluri. 
Zonele betonate sau asfaltate vor fi decopertate pentru a face loc viitoarei constructii dar si a spatilor 
verzi aferente acesteia., conform legii. 
Structura de rezistenta este alcatuita: 
Subteran - radier beton armat, diafragme beton armat cu grinzi de beton armat si plansee din beton 
armat; 
Suprateran - diafragme beton armat cu grinzi de beton armat si plansee din beton armat; 
 
Construcția noua propusa are urmatoarea configuratie functionala si volumetrica: 
Sc subsol 1 =2973 mp   Su subsol 1 = 2678 mp 
Sc subsol 2 =3513 mp   Su subsol 2 = 2968 mp 
Sconstruita (casele scarilor de la cota 0.00) = 120mp 
 
POT = 2.6%  
CUT = 0.3  
R.M.H.= 2S+P 
S spatii verzi de adancime = 922 mp (20%) 
S spatii verzi pe placa = 492 mp (11%) 
S spatii verzi totala = 1414 (31%) 
 
Parcarea SI GARAREA autovehiculelor se va realiza conform HGMB 66/2006. 
Cele doua subsoluri vor avea:  
Subsol 1 – 71 locuri de parcare 
Subsol 2 - 94 locuri de parcare 
Total locuri de parcare subterane: 165 
In zona spatiilor verzi (de adancime) se vor planta arbori si vegetatie decorativa. 
Se vor pastra accesele existente pe teren, acestea vor fi dimensionate conform necesarului investitiei 
propuse. Se vor propune si accese speciale PSI. 
 
Apa subterana – nu a fost intalnita in sondaje ca mediu acvifer pana la 5 m adancime fata de strada 
Tarmului. Avand in vedere ca limita inferioara a fundatiei-radierului va fi sub 5 m fata de cota strazii 
Tarmului, nu se vor propune foraje de de epuisment. 



          VMM ARCHITECTS ASSOCIATES                                                  
Intrarea Bobeica nr. 4, Sector 2, Bucuresti, 
Tel. 0754389735 e-mail: sogroovy.ro@gmail.com 

          
Cda. 46/2022                                                                                     Construire garaj subteran 

 5

 
CAP.4 - SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU: 
Se vor respecta la proiectare si in timpul lucrarilor Normele de protectie a  
mediului inconjurator conf. Legii nr. 137 / 1995. 
 
PROTECTIA CALITATII APELOR 
Se va amenaja un grup sanitar care va fi bransat la reteaua publica prin intermediul bransamentului 
existent. Apele menajere rezultate vor fi evacuate tot prin intermediul bransamentul existent si vor fi 
dirijate catre reteaua publica de canalizare. 
 
PROTECTIA AERULUI 
Surse posibile gazoase: 
Surse fixe: arderea gazului pentru incalzirea spatiilor 
Surse mobile: autoturismele care vin sau pleaca din unitate 
Surse fixe: prin arderea gazului la centrala termica care asigura apa calda pe perioada de vara si 
incalzirea spatiilor pe perioada de iarna. 
Surse mobile: autoturismele si autocamioanele care se afla pe sit. Sursele specifice circulatiei 
autovehiculelor au urmatoarele caracteristici: surse mobile, liniare; emisiile de poluanti au loc in 
apropierea solului; evacuarile de noxe sunt intermitente si au loc de-a lungul traseului parcurs de 
autovehicul pe drumul de acces. 
Ca si sursa de suprafata de emisii poate fi considerata zona de parcare. 
 
PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR  
Obiectivul nu are aparatura pentru masurarea intensitatii zgomotului. 
 
Activitatea de „garaje ” nu este producatoare de zgomote. 
Normativele care stau la baza calculului acustic : 
Normativul P121-89 „Instructiuni tehnice pentru proiectarea masurilor de protectiue acustica si 
antivibrativa la cladiri industriale”; 
 
Normativul C125-87 „Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica si a 
tratamentelor acustice la cladiri”. 
Sursele principale de zgomot sunt cele exterioare - mijloace de transport care vin/pleaca de la unitate. 
Zgomot interior: 
STAS-ul 6156/84 prevede limita admisa pentru nivelul de zgomot continuu echivalent corespunzator 
zgomotului existent la locurile de munca, egala cu: 
Nivelul de zgomot datorat circulatiei mijloacelor de transport 70-80 db. 
Surse de zgomot exterioare: 
Sursa exterioara de zgomot o constituie autovehiculele care vin la unitate. 
Miscarea autovehiculelor se poate descompune pe faze: reducerea vitezei de la cea nominala la cea 
de rulare in incinta obiectivului; pornirea si accelerarea pana la viteza medie de trafic. 
Analizand zgomotul emis pe fazele miscarii se constata ca diminuarea zgomotului din faza de rulare cu 
viteza redusa este compensat de sporul de zgomot din faza de accelerare, nivelul de zgomot 
nedepasind nivelul de zgomot existent pe calea de rulare din vecinatate. 
Absorbtia energiei sonore din aer este foarte mica si poate fi luata in considerare numai in cazul 
distantelor mari. 
Conform STAS 10009-82, valoarea admisibila a nivelului zgomotului echivalent la limita incintei se 
incadreaza in limita de 65 db. 
Spatiile din imediata vecinatate sunt spatii de birouri si parcaje. 
 
PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR 
Nu exista nici o sursa de radiatii in zona studiata. 
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PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI 
O sursa posibila de poluare o constituie depozitarea necorespunzatoare a deseurilor. Spatiile de acces 
in garajul subteran vor fi complet betonate. 
Se va elabora regulamentul de ordine interioara si unul de avarie.  
 
PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE 
Garajul subteran nu vor pune in pericol flora si fauna – terenul nu se gaseste intr-o zona protejata. 
 
Nu e cazul sa se prevada dotari, amenajari si masuri speciale de protectie a ecosistemelor terestre si 
acvatice. 
 
PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERESE PUBLIC 
Zona in care se afla obiectivul este o zona preponderent de servicii . 
Influenta zgomotului asupra organismului uman depinde de o serie de factori : intensitatea, frecventa, 
timpul de actiune, caracterul zgomotului; varsta, activitatea, starea de obisnuinta, sensibilitatea 
individuala; mediul in care are loc acctiunea: dimensiunea spatiului, configuratia terenului, etc. 
Valoarea nivelului de zgomot la limita zonei protejate este pur orientativa si reprezinta nivelul de 
zgomot maxim inregistrat la limita receptorului protejat datorita activitatii obiectivului propus, in lipsa 
altor surse de zgomot in zona. 
Executantul investitiei va intocmi un proiect de organizare de santier. In cadrul acestui proiect se tine 
seama de configuratia amplasamentului, de drumurile de acces in incinta si de dotarile necesare bunei 
desfasurari a activitatii.  
 
GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT 
Deseurile si resturile menajere se vor precolecta in pubele tip stocare intr-o zona special amenajata 
(platforma impermeabilizata), de unde vor fi preluate periodic de firme specializate. Titularul va fi 
raspunzator de mentinerea curateniei si obligat sa respecte prevederile Normelor de salubrizare. 
In conformitate cu prevederile Normelor de igiena si recomandarilor privind mediul de viata a populatiei, 
aprobate cu Ordinul nr. 536/97 al Ministerului Sanatatii, colectarea la locul de producere a rezidurilor 
solide se va face in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic, inchise etans. Se va 
asigura evacuarea lor ritmica, cu spalarea si dezinfectarea lor dupa golire. 
 
GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE  
Nu e cazul a se prevede asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei. 
Viitoarea constructie nu gestioneaza substante toxice si periculoase. 
 
 
       Data: 24.11.2023                                                                            Arh. Ion Iliescu Razvan       

                     


