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MEMORIU DE PREZENTARE

1.0 DATE DE TEMA

Beneficiarii SC SCORILO INSTAL CONSTRUCT SRL cu sediul in Municipiul Bucuresti, str.
Stelutei, Nr.9, ETAJ Subs, SECTOR 1, Bucuresti, numdr de ordine in Registrul Comertului
J40/11581/1998, C.I.LF RO21791692, reprezentatd prin domnul UDREA ALEXANDRU-ADRIAN si
HURDUBAE DAN VASILE, HURDUBAE ELENA detin terenul - intravilan, de la adresa Strada Jimbolia,
nr. 103, lot 2, IE: 259614, Sector 1, Bucuresti. Acest teren are o forma dreptunghiulard cu o
suprafatd de 2 000.00mp din acte si 1985.00 conform masuratorilor cadastrale.

Beneficiarul doreste construirea a 4 cladiri cu functiunea de locuinte cu parter comercial si
functiuni comerciale, cu regim de inal{ime P+4E+5Er.

2.0 AMPLASAMENT SI VECINATATI
Terenul se afla in sectorul 1, Bucuresti, str.Jimbolia, nr.103 — Lot 2.
Terenul este invecinat astfel:

la sud — parcul “Bazilescu” IE : 241795;

la nord — strada Jimbolia;

la est —teren |E :265866 Lidl; teren IE :263041 Fabrica Zarea;
la vest —teren IE : 259614 Lot 1.

3.0 REGIM JURIDIC

Conform Contractelor de Vanzare - Cumparare autentificate sub nr. 752/20.03.2016 si nr.
961/17.04.2014 la BIN “llie Adriana”, NP llie Adirana, lotul 2, terenul situat in Strada Jimbolia Nr.
103, Sector 1, Bucuresti, se afla in proprietate particulard - persoana juridica si persoana fizica si este
alcatuit din teren intravilan liber de constructii cu suprafata de 2 000.00mp din acte si 1985mp din
masuratori, identificat cu nr. cadastral IE: 238369.

Atasate prezentei documentatii sunt Actele de proprietate in copie, Extrasul de Carte
Funciara pentru informare si schita cadastrala anexa.

4.0 REGIMUL TEHNIC

Amplasamentul este cuprins, conform PUG-MB aprobat cu HGCMB nr.269/2000, in subzona
CB1 —subzona serviciilor publice dispersate in afara zonelor protejate.

Amplasamentul figureaza in parcelarea « Bazilescu » aflatd pe Lista Monumentelor Istorice
actualizata in 2015, pozitia 191, cod B-ll-s-B-17913.

Amplasamentul este incadrat in PUZ « Strada Jimbolia nr. 103, lot 2, sector 1, Bucuresti » ,
aprobat cu HCGMB nr. 437/31.07.2019. Conform Avizului nr.06/01.02.2019, RLU si planului de
reglementdri aferent PUZ — Strada Jimbolia nr.103, lot.2, vizate spre neschimbare, sunt prevazute
functiunea de locuinte cu parter comercial si functiuni complementare, regim de indltime P+4E-5E
retras, Hmax. = 21,00m, POTmax = 50%, CUTmax = 2,64mp ADC/mp teren; retragere fatd de
aliniamentul strazii Jimbolia va fi de min.13,00m ; retragerile fata de limitele laterale sunt minim
2,00m ; retragere fata de limita sud a proprietatii.

Pe acest teren se propune construirea a 4 blocuri de locuinte colective cu functiuni
comerciale in regim de indltime P+4E+4Er, cu pastrarea indicatorilor urbanistici aprobati in PUZ
#45 |coanei Str., 3rd floor, Bucharest, District 2
Tel./Fax 0040 215 297 756, Tel./Fax 0040 215 297 757
office@atlaskoncept.ro www.atlaskoncept.ro



Pag |2
Strada Jimbolia nr. 103, lot 2, sector 1, Bucuresti aprobat cu HCGMB nr. 437/31.07.2019.

Conform Certificatului de Urbanism nr.1731/1792600 din 06.12.2019, emis de Priméria Municipiului
Bucuresti:

«Accesul auto : se va realiza din strada Jimbolia si va asigura Norma privind “asigurarea numaérului
minim de locuri de parcare pentru noile constuctii §i amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului
Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”, aprobate prin
HCGMB nr.66/2006.

Amplasamentul cladirilor va respecta reglementdrile urbanistice ale PUZ, descrise mai sus conform
plan anexa.

Se recomandd refacerea imprejmuirii prin separarea spre stradd a terenurilor echipamentelor
publice si bisericilor cu garduri transparente de 2,00m inaltime din care 0,60m soclu opac, dublate
de gard viu. Gardurile de pe limitele laterale si posterioare vor fi opace si vor avea indl{imea de minim
2,20m;

Suprafata de spatii verzi amenajate va fi de 30% din suprafata totald a terenului, din care 20% pe sol
natural si 10% pe placa.»

5.0 DATE GENERALE ALE CONSTRUCTIEI

5.1 Incadrarea in categoria de importants

Cladirea se incadreaza in categoria de importanta “C” si gradul Il de rezistenta la foc conform
normativului P 118-99 si are o structura pe cadre si diafragme din beton.

Din punctul de vedere al clasei de importanta clddirea se incadreaza in clasa Ill, conform

normativului P100 — 2006.

5.2. Retrageri fata de limita proprietatii

limite de retragere:

la nord: 13.00m fatd de aliniamentul strazii Jimbolia;
la vest: 2.00m fata de limita de proprietate teren IE : 259614 Lot 1;
la est: 2.00m fatd de limita de proprietate teren IE :265866 Lidl; teren IE :26304

Fabrica Zarea;

la sud: 10.00m fatd limita de proprietate parcul “Bazilescu” IE : 241795;

5.2 Zonificare functionalad
PARTERUL (cota -3.60) va cuprinde parcarile, circulatii verticale, spatii tehnice

Arie construita PARTER = 116mp;
e PARCAJ AUTO - 68 locuri de parcare (34 sisteme mecanizate — Klaus);
e  CASELE SCARILOR + ELEVATOR (direct in exterior);
e TABLOU ELECTRIC GENERAL;
e GOSPODARIE APA;
e CAMERA POMPE PSI;

e BAZINE HIDRANTI;
ETAJUL CURENT (1-4) (cota +0.00; +2.95; +5.90; +8.85) va cuprinde: circulatii verticale, hol de

distributie, apartamente de 1, 2 si 3 camere, spatii comerciale;
Arie construita ETAJ CURENT = 940.00mp;
e Holacces;
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e APARTAMENTE DE 1,2 SI 3 CAMERE;

e  SPATII COMERCIALE;

e CASA SCARII + HOL;

e CASA LIFTULULI.
ETAJUL 5 RETRAS (cota +11.80; +14.75) va cuprinde: circulatii verticale, hol de distributie,
apartamente de 1, 4 si 5 camere, unele cu scdri interioare si supante; Cota de acces in aceste -
apartamente este +11.80, iar cota supantelor este +14.75.
Arie construita ETAJ 5r = 828.00mp;
Arie construitd SUPANTE ETAJ 5r (5+) = 534.00mp;

e Hol acces;

e APARTAMENTE DE 1,4 SI 5 CAMERE (+ SUPANTE);

e CASA SCARII + HOL;

e CASA LIFTULUL.

TOTAL ARIE CONSTRUITA DESFASURATA= 5240mp;
SUPRAFATA TEREN = 1985mp din méasuratori (2000mp din acte)

INDICATORI URBANISTICI
POT=47.2% CUT =2.64 Hmax. = 21.00m RH = P+4E+5Er cu supanta

5.3 Sistem constructiv

Sistemul constructiv propus este un sistem tip CADRE - stalpi/diafragme de beton armat, si
grinzi. Diafragme/stélpi de 35/40/50cm si plansee de 15 cm.

Rampele scarilor vor fi de 15cm grosime.

Fundatia cladirii este un radier general de 70cm grosime, cu un caroiaj de grinzi de fundatie
inglobate Tn acesta. Radierul se va turna pe un beton de egalizare de 10cm, peste care se va realiza
hidroizolatia termosudabild ce este protejata de o sapd armata de 10 cm. Rampa de acces auto are

grosimea de 15cm.
Inchiderile perimetrale se vor realiza din zidarii (cirdmida tip Porotherm). Acoperisul va fi tip

terasa necirculabild. Se vor prevedea lucrari de hidroizolatie si termoizolatie pentru obtinerea
confortului termic corespunzator. Terasa se va hidroizola cu memebrane polimero - bituminoase,
lipite la cald cu stratul vizibil cu spdrtura de ardezie, termoizolatia realizandu-se dintr-un strat de
polistiren extrudat de 15 cm iar placa de deasupra etajului 5 — 5+ se va fonoizola.

Apele pluviale se vor evacua prin intermediul unui sistem de scurgere tip captatoare de
terasd cu parafrunzar care va fi legat la cdminul de canalizare de pe terenul propriu.

5.04 Finisaje si compartimentadri interioare

Corespunzator confortului dorit, apartamentele vor fi delimitate de circulatia orizontala si
intre ele prin intermediul unor pereti din caramida cu o grosime de 25cm/30cm. Compartimentarile
interioare ale apartamentelor vor fi din gips-carton pe structurd metalica, cu o grosime totald de
15,00 cm in care se va monta vata minerald si optional ziddrie din caramida tip BCA 15cm. Pentru
zonele umede -bucatarii, bai si grupuri sanitare - se vor folosi placi din gips-carton verde - rezistente
la umezeald. Tavanele vor fi de tip tavane suspendate din gips carton. Instalatiile vor fi mascate de
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tavane suspendate.
Finisajele pentru pereti vor fi vopsitorii lavabile rezistente la spalari multiple, in culorile alese
de arhitect, placari partiale (pentru bucatarii) sau generale (pentru grupuri sanitare si bai) cu faianta.
Finisajele la pardoseli vor fi din ciment sclivisit, beton cu fata finitd si doua straturi de vopsea
epoxidica (spatii tehnice si parcaj auto), piatra naturald pentru spatiile umede (bai, grupuri sanitare,
bucdtarie, etc), placaje cu piatra naturala in spatii publice (alei intrare, hol principal acces, casa scarii,
etc) parchet in camerele de locuit. Pentru spatiile exterioare se va folosi granit fiamat (tratat

antiderapant).

6.0 MODUL DE UTILIZARE A TERENULUI

Steren (acte de propr. si masuratori cadastrale) ........ccooeviieiiiienennns 2000mp
Steren (masuratori toPografiCe) .....eoiiueiieeiiiiiiiieiiiiiiiiiieeie e 1985mp
Sdesfasurata SUPrateran .......cccccccueeeeiiiiiie i iiiee e eiiieeeeiieeeeeianes 5240mp
SCONSErUIt 1] CUIENT...ceiiiiiiieeei et seeiiieereeeeeeeeinneeeeeeeeans 940mp
P.O.T =47.2%

CUT. =264

H max. =+21.00m

Tabel suprafete apartamente:

Corp | Etaj | Nr.Apartament | Nr.Camere | Arie utila | Arie
(mp) construita
(mp)
C1 1 1 2 66.6 83.2
Cl 1 2 1 34.5 46.8
C1 1 3 2 48.9 58.9
C1 1 4 2 68.0 84.9
C1 2 5 2 66.6 83.2
C1 2 6 1 34.5 46.8
c1 2 7 2 48.9 58.9
C1 2 8 2 68.0 84.9
C1 3 9 2 66.6 83.2
C1 3 10 1 34.5 46.8
C1 3 11 2 48.9 58.9
C1 3 12 2 68.0 84.9
C1 4 13 2 66.6 83.2
C1 4 14 1 34.5 46.8
C1 4 15 2 48.9 58.9
c1 4 16 2 68.0 84.9
Gl S5isaa|ild 4 101.9 169.6
€1 5 18 1 39.7 46.8
C1 5 19 1 41.0 49.2
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C1 58120 4 142.9 186.9
C23 |1 1 2 58.2 73.1
c2-3 |1 2 1 41.5 49.9
c2-3 |1 3 2 61.5 76.4
C2-3 |2 4 2 58.2 73.1
C2-3 |2 5 1 41.5 49.9
C2-3 |2 6 2 61.5 76.4
c2-3 |3 7 2 58.2 73:1
C2-3 |3 8 1 41.5 49.9
c2-3 |3 9 2 61.5 76.4
C2-3 |4 10 2 58.2 73.1
C2-3 |4 11 1 41.5 49.9
C2-3 |4 12 2 61.5 76.4
€2-3 155, 1113 2} 108.5 139.4
C2-3 |5 14 1 39.7 434
€2-3 1 55815 3 101.6 125.2
Ca 1 1 2 57.5 76.0
c4 1 2 2 59.7 72.8
Ca 2 3 2 57.5 76.0
C4 2 4 2 59.7 72.8
Ca 3 5 2 57.5 76.0
C4 3 6 2 59.7 72.8
Ca 4 7 2 57.5 76.0
c4 4 8 2 59.7 72.8
C4 hsi9 6 190.5 240.00
Corp C1 - 18 Ap.(1-2c.) AC< 100mp
—2 Ap.(4c.) AC>100mp
Corp C2-3 - 26 Ap.(1-2c.) AC < 100mp
-4 Ap.(3c.) AC > 100mp
Corp C4 -8 Ap.(2c.) AC < 100mp
—1Ap.(6c.) AC > 100mp

TOTAL = 52 apartamente (AC<100mp) si 7 apartamente (AC>100mp)

Conform HCGMB nr.66 din 06.04.2006 (art. 5.2 - Pentru subzonele locuintelor
semicolective/colective cu acces si lot folosit in comun: art.5.2.1 Se va asiqura minim 1(un)
loc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata construitd desfdsuratd de maxim
100mp; 5.2.2. Se vor asigura minim 2(doud) locuri de parcare pentru fiecare apartament cu
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suprafata construitd desfdsuratd mai mare de 100mp;) sunt necesare 66 de locuri de
parcare.

TOTAL LOCURI DE PARCARE ASIGURATE IN INCINTA = 68:
Parter = 68 locuri de parcare (34 de sisteme KLAUS MultiBase2072i)

Numar rezidenti:

C1 = 38 persoane;
C2 = 27 persoane;
Cc3 = 27 persoane;
c4 = 22 persoane;

Nr. maxim rezidenti — 114 persoane

7.0 SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

7.1 Protectia calitatii apelor
Alimentarea cu apa se face printr-un brangament prevazut cu camin cu apometru (se va
proiecta de cdtre furnizorul local de apa sau proiectant autorizat) din conductele de alimentare cu

apa din zona.

De la cdminul de bransament s-au prevazut conducte din P.E.H.D. ingropate in pamant, sub
adancimea de inghet, pe pat de nisip, si care vor alimenta statia de hidrofor pentru consumul curent
de apa.

Alimentarea cu apa rece si apd caldd se va realiza prin distributie inferioard, la nivelul
plafonului subsolului. Calculul instalatiei de distributie a apei reci se va face in conformitate cu
prevederile STAS 1478/90 si Normativ 1.9/2015.

7.2 Canalizarea

Apele uzate menajere vor fi evacuate la reteaua de canalizare din incintd prin racorduri din
PVC-KG (curgere liberd). Se propune un racord Dn 30 cm la colectorul public din zond. Reteaua de
canalizare din incinta se va realiza din tuburi de PVC-KG, montate cu pantd corespunzatoare, sub
adancimea de inghet si pe pat de nisip si va deversa apele uzate direct la cdminul de racord. Au fost
prevdzute camine de vizitare pentru preluarea racordurilor de la clddire precum si la schimbari de
directie di la distante mai mari de 50 m.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele de
pardoseala vor fi colectate prin conducte si coloane de canalizare menajera si evacuate prin curgere
libera prin racorduri la caminele de racord, colectoarele fiind montate la plafonul subsolului.

Apele meteorice de pe acoperis vor fi colectate prin jgheaburi si vor fi conduse gravitational,
prin burlane catre teren.

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de Normativ NTPA 002/2002.

7.3 Protectia aerului
Solutia de alimentare cu energie termicad este cea a centralelor termice murale.
Cazanele sunt cu camera de ardere etansa si evacuare fortata a gazelor de ardere
functionand pe gaze naturale, cu puterea de 24kW, corpul cazanului este monobloc si este
complet echipat cu schimbator de caldura in placi, boiler cu acumulare 50...55I, pompa de
circulatie cu viteza variabild, vas de expansiune, supapa de siguranta, presostat de aer,
presostat de apa, senzori de temperaturad si termostat de siguranta. Randamentul cazanului
este de 92%. Consumul de gaze de varf va fi de cca.2.8 Nm3/h. Consumul total de gaz (pe
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intreg imobilul) va fi de apox. 165.2Nm3/h. Amplasarea minicentraelor de apartament se va
face in bucatarii.

Gazele de ardere, de la fiecare microcentrala, se vor evacua prin tubulatura rigida si
circulara (de tip coaxial) direct spre exterior. Microcentralele au tiraj fortat si camera de
combustie etansa, necesitand doua racorduri, unul pentru aspiratie aer din exterior si unul
pentru evacuarea gazelor de ardere. Racordul de admisie aer/evacuare gaze de ardere este
de: ¥J100/60 mm. Evacuarea gazelor de ardere se va realiza la fatada fiecirui apartament.

Centrala de detectie a scaparilor de gaze se va amplasa in zona bucatariilor.
Centrala de detectie a scaparilor de gaze va trimite un semnal de alarmare la centrala de
semnalizare de incendiu.

7.4 Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Nu se produc zgomote si nici vibratii peste limitele admise de normativele in vigoare. Se vor

respecta prevederile legale privind protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor.

7.5 Protectia impotriva radiatiilor
Nu se folosesc substante toxice sau radioactive in activitatea desfdsurata in imobil.

7.6 Protectia solului si a subsolului
Nu este cazul. Se vor respecta prevederile legale in cazuri specifice.

7.7 Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Avand in vedere faptul ca investitia are functiunea de locuire, nu se pune problema protejarii
ecosistemelor, neproducandu-se noxe care sa necesite o protectie speciala.

7.8 Protectia asezamintelor umane si a altor obiective de interes public
Lucrdrile de reabilitare si reamenajare a imobilului din proiectul de fata nu afecteazd

asezamintele umane sau obiective de interes public.

7.9 Gospodarirea deseurilor

Deseurile menajere rezultate din activitatea zilnica in imobil se vor depozita intr-un spatiu
amenajat, situat la nivelul terenului, selectiv in europubele si eurocontainere conform legislatiei in
vigoare, care vor fi ridicate, conform contractului, de citre o unitate de salubritate urbana.

7.10 Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Nu se folosesc in activitatea desfasurata in locuinta substante toxice sau periculoase.

7.11 Lucrari de reconstructie ecologica
Nu se prevad, in cadrul prezentului proiect, lucrari de reconstructie ecologica.

7.12 Prevederi pentru monitorizarea mediului
Nu se prevad, in cadrul prezentului proiect, astfel de lucrari.

8.0 MASURI DE APARARE ANTIAERIANA

Nu este cazul.
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9.0 MASURI DE SIGURANTA LA FOC
Se vor respecta toate masurile de sigurantd la foc specific cladirilor de locuinte conform

prevederilor legale (P118-99).

10.0 INSTALATII UTILITARE AFERENTE IMOBILULUI

Instalatii electrice

Cladirea va fi alimentata cu energie electrica 220 V / 380 V, pentru iluminat si
consumatori casnici si de forta.

Elementele necesare vor respecta prevederile Normativului 17/02 privind
proiectarea si executarea instalatiilor electrice, asigurandu-se si protectiile necesare, prize
cu nul de protectie, centura de impamantare si instalatii de paratraznet.

Instalatii sanitare

Pentru satisfacerea cerintelor de igiena si confort, constructia se va racorda la
reteaua de apa rece a orasului si se va bransa la canalizarea din zon3, respectand prevederile
Normativului 19/15.

Instalatii termice

Cladirea va fi prevazuta cu microcentrale proprii ficdrui apartament cu alimentare
cu combustibil gazos, care va asigura incdlzirea si prepararea apei calde menajere si va
respecta prevederile Normativelor 16 si 113

Cai de acces, interventie si salvare

Carosabilul permite accesul autospecialelor pompierilor militari, asigurdndu-se
interventia pe 3 laturi. Din stradd se poate patrunde direct cu utilajele echipelor de
interventie in cladire, la nivelul parterului. Prin casa scarii se asigura interventia cu furtunul.
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