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MEMORIU DE PREZENTARE 

 
 
 
 

I. DENUMIREA PROIECTULUI 

 
Construire Corp C1 și C2 de Locuinte Colective 2S+P+4E+5E-6E retrase, sistematizare 

verticală-accese pietonale și auto, alei pietonale, carosabile, parcări, spații verzi, 
împrejmuire și organizare execuție, operațiuni notariale privind circulația imobiliară - Faza 
1 a Ansamblului Rezidențial 
 
 

II. TITULAR 
SC WILLOW RESIDENTIAL SRL. – înregistrată la Oficiul Registrului Comerțului București sub 
nr. J40/472/2018 având CIF: RO 38693869; 
- sediu social: Strada Ceasornicului nr. 17, Camera 12, Corp B, Et. 1, sector 1, București. 
- telefon:  0722758214 
- adresa de e-mail: roxana.nistor@kxl.ro 
- numele persoanelor de contact: 
  Roxana Nistor 
  
 
 

III. DESCRIERTEA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE ÎNTREGULUI PROIECT: 
 

Pe terenul din Aleea Meteorologiei nr. 11 – 15, sector 1, București, se intenționează 
construirea unui ansamblu de locuințe colective și funcțiuni complementare, amenajare incintă.  

 
Pe acest teren au fost aprobați prin PUZ Aleea Meteorologiei 11-15 prin HCGMB nr. 27 

/29.01.2020 următorii indicatori urbanistici: 
POTmax = 50 %  
CUTmax = 2.88  
Indicatori Urbanistici Propuși: 
CUT = 1,05 
POT = 18,37% 
Nr. apartamente C1: 152 
Nr. apartamente C2: 76 
Nr. total apartamente (C1 + C2): 228 
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Invesția propusă a fost concepută pentru executarea în două etape. 
Prezentul proiect analizează Faza 1 a Ansamblului Rezidențial.  

  
Suprafața de teren reglementată de documentația de urbanism urmează a se edifica în 

două faze. 
 
SITUAȚIA PROPUSĂ (faza 1 clădirile C1 și C2) 
 

 
 

 
SUPRAFAȚĂ TEREN: 24 263 MP 
SUPRAFAȚĂ TEREN REZERVATĂ PENTRU EXTINDEREA TRAMEI STRADALE 
PUZ: 2161 MP 
SUPRAFAȚĂ TEREN ÎN URMA EXPROPRIERII PUZ: 22 102 MP 
 
 SITUAȚIA 

EXISTENTĂ 
SITUAȚIA PROPUSĂ  SITUAȚIA 

REZULTATĂ 
TOTAL SUPRAFAȚĂ 

TEREN ALOCAT 
FAZA 1 

-  9514,09 MP – 100% 9514,09 MP – 
100% 

SUPRAFAȚA 
CONSTRUITĂ(C1+C2) 

-  4060,71 MP – 42,68%  4060,71 MP - 
42,68% 

SUPRAFAȚĂ SPAȚIU 
VERDE PE SOL 

NATURAL 

-  2083,05 MP – 21,89% 2083,05 MP – 
21,89% 

SUPRAFAȚĂ SPAȚIU 
VERDE PE PLACĂ 

-  1030,90 MP – 10,84 % 1030,90 MP - 
10,84% 

SUPRAFAȚĂ 
PLATFORME ȘI ALEI 

AMENAJATE 
(INCLUDE LOCUL DE 

JOACĂ) 

-  2339,43 MP – 24,59% 2339,43 MP – 
24,59% 

SUPRAFAȚĂ TEREN 
LIBER DE 

CONSTRUCȚII 
AFERENT FAZELOR 

ULTERIOARE 

22 102 MP 12 587,91 MP  12 587,91 MP 
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Caracteristicile construcțiilor propuse: 
 
 

Funcțiunea propusă: ansamblu de locuințe 
Regim de înălțime propus Corp C1 - 2S+P+5E-6Er  

Corp C2 - 2S+P+5E-6Er 
Suprafață construită propusă C1+ C2 - Sc = 4060,71 mp 

42,68%   
 

 
Construcția proiectată se încadrează la CATEGORIA de Importanță C - Normală 

(conform HGR nr 766/1997 și a anexei pentru determinarea categoriei de importanță), la 
CLASA II de importanță (conform normativului P100/92) și gradul de rezistență la foc II - Scoala 
(cf. P118/1999), risc de incendiu mic (cf. P118/1999).  

Din punct de vedere al acceselor auto și pietonale sunt propuse: 
- 1 acces auto din Aleea Meteorologiei. Un singur acces auto principal în subsol prin 

rampa de acces în subsolul 1 și 2. Accesele auto sunt dimensionate și pentru accesul 
autospecialelor de pompieri. 

- 2 accesuri pietonale din Aleea Meteorologiei și din drumul privat. 
Din punct de vedere al acceselor în clădire acestea sunt dedicate circuitelor funcționale 

respectiv: 
- 8 intrări pietonale distincte aferente celor 4 scări pentru Clădirea 1 (C1) (2 intrări pe 

fiecare scară); 
- 2 intrări pietonale aferente celor 2 scări pentru Clădirea 2 (C2); 
 
Cele 2 subsoluri propuse, comune pentru C1 și C2 conțin spații tehnice, ALA, locuri de 

parcare. 
Ansamblul este prevăzut cu 283 locuri de parcare, din care 133 locuri la Subsolul 1 și 

150 locuri la Subsolul 2. Dintre acestea, 46 locuri sunt repartizate pentru vizitatori (20 %), 12 
pentru persoanele cu disabilități și 20 de locuri sunt prevăzute cu încărcătoare pentru 
autoturismele electrice. 
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Descrierea funcțională 
 
Proiectul propune două corpuri de clădire C1 și C2 care au același regim de 

înălțime P + 4E – 5 – 6Er. 
 

C1 – 2 tronsoane structurale C2 – 1 tronson structural 
4 scări de bloc (A – D) 2 scări de bloc (A – B) 
Nr. apartamente: 152 din care: 
Studio – 9 
2 camere – 87 
3 camere – 38 
4 camere - 18 

Nr. apartamente: 76 din care: 
Studio – 1 
2 camere – 35 
3 camere – 25 
4 camere - 15 

Nr. persoane: 387 Nr. persoane: 221 
Nr. intrări principale – 4/nr. 
intrări secundare 4 

Nr. intrări principale – 2/nr. intrări secundare 
0 

 
Soluții constructive și de finisaj 
Sistemul constructiv 
 

Structura: cadre din beton armat, stâlpi, pile, plăci groase (20cm), ocazional grinzi  

Alcătuirile propuse vizează elemente verticale de compartimentare interioară dar și 
închideri orizontale / finisaje. Clădirea 1 prezintă aceleași alcătuiri constructive ca și Clădirea 2.  

Perete exterior 1 
Tencuială pe termo sistem alba 
0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată minerală 15 
cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 cm 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete exterior 2 
Tencuială pe termo sistem alba 0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată mineral 15 cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 cm 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete exterior 3 
Tencuială pe termo sistem alba 
0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată minerală 15 
cm 
Pilă beton armat 30 cm 
Tencuială interioară 2- 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 

Perete exterior 4 
Tencuială pe termo sistem alba 0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată minerală 15 cm 
Pilă beton armat 30 cm 
Placare simplă gips carton 6 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete exterior 5 Perete exterior 6 
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Sistem fațadă ventilate plăci tip 
HPL/Trespa, 3 cm 
Termoizolație vată minerală 15 
cm 
Pilă beton armat 30 cm 
Placare simplă gips carton 6 
cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 
 

Sistem fațadă ventilate plăci tip HPL/Trespa, 
3 cm 
Termoizolație vată minerală 15 cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 cm 
Placare simplă gips carton 6 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 

Perete interior 1 – de 
separare între apartamente și 
între apartamente și coridor 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 
cm 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete interior 2 – gips carton – de 
compartimentare interioară în interiorul 
apartamentelor  
Finisaj vopsitorie lavabilă 
2 plăci gips carton simplu 1,25 cm 
Structură metalică și vată mineral 10 cm 
2 plăci gips carton simplu 1,25 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 

Placare gips carton simplu 
Vopsitorie lavabilă 
1 placă gips carton simplu 1,25 
cm 
Structură metalică și vată 
mineral 6,5 cm 
 

Placare gips carton rezistență la umezeală 
Vopsitorie lavabilă/placare plăci ceramice 
0,5 cm 
1 placă gips carton simplu 1,5 cm 
Structură metalică și vată mineral 6,5 cm 

ÎNCHIDERILE EXTERIOARE ȘI COMPARTIMENTĂRILE INTERIOARE  

Închideri exterioare  

- zidărie blocuri de porotherm de 30 cm grosime; termosistem vată minerală 15 cm grosime. 
tencuiala pe termosistem 
- zidărie blocuri de porotherm de 30 cm grosime; termosistem vată minerală 15cm grosime 
sistem de fațadă ventilată placare cu plăci tip HPL/trespa  

- zidărie blocuri de porotherm de 30cm grosime. termosistem vată minerală 15cm grosime. 
tencuiala pe termosistem specială pentru zonă soclu  

Tâmplărie exterioară  

- Shueco - aluminiu glisante de mari dimensiuni, sticlă triplustratificată;  

- Shueco - aluminiu deschidere batantă, sticlă triplustratificată. 
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Compartimentare interioară  

- pereți din gips carton dublu placați;  

- placări gips carton rezistente la umezeală;  

- placări gips carton simple.  

 

Tâmplărie interioară  

- Uși tehnice - spațiile tehnice din subsol și spații/nișe tehnice pe coridor pe fiecare nivel; 
- Uși adăpost ALA pe fiecare clădire; 
- Uși de intrare apartamente, dimensiune 90 cm; 

- Uși în interiorul apartamentelor, dimensiuni 80, 90 cm lățime. 

 

Finisajele exterioare 

Fațadele sunt structurate în nivelurile curente și nivelurile retrase.  

Finisajele de pe niveluri curente sunt tencuială pe termosistem, plăci ceramice pe ploturi 
pentru realizarea teraselor și loggilor de la fiecare nivel. Pentru etajul 6 retras este propusă o 
fațadă ventilată cu plăci tip Trespa / HPL cu aspect lemn.  

 

Acoperișul și învelitoarea 

Terase circulabile și necirculabile.  

 

Coșurile de fum 

Coșul centralei termice C1 - iese pe terasa clădirii; 
Coșul centralei termice C2 - iese pe terasa clădirii; 
Coloane de ventilație centralizate pentru bucătării (hote) - ies pe terasele clădirilor;  

 
 



 
Str. Drum Valea Cricovului nr. 92, Bl. C 2, Et. 1, Ap. 7, Sect. 6, Bucuresti, CIF RO 18354477, J40/1846/2006, Phone: 0371155686, BRD GSG, Ag 
Dr. Taberei, IBAN: RO92BRDE410SV65696074100, Mobil: 0722758214, Fax: 0372008347, email: office@esdp.ro 
 
 

 

 
SC ESDP EUROCONSULTING SRL 
Str. Drum Valea Cricovului nr. 92, Bl. C 2, Et. 1, Ap. 7, sect. 6, Bucuresti. 
Tel:0372945314; Mob:0722758214; Fax: 0372008347; e-mail: office@esdp.ro 

 
 

7 

ESDP 
EUROCONSULTING

BILANȚ TERITORIAL 
 
SUPRAFAȚĂ TEREN: 24 263 MP 
SUPRAFAȚĂ TEREN REZERVATĂ PENTRU EXTINDEREA TRAMEI STRADALE 
PUZ: 2161 MP 
SUPRAFAȚĂ TEREN ÎN URMA EXPROPRIERII PUZ: 22 102 MP 
 
 SITUAȚIA 

EXISTENTĂ 
SITUAȚIA PROPUSĂ  SITUAȚIA 

REZULTATĂ 
TOTAL SUPRAFAȚĂ 

TEREN ALOCAT 
FAZA 1 

-  9514,09 MP – 100% 9514,09 MP – 
100% 

SUPRAFAȚA 
CONSTRUITĂ(C1+C2) 

-  4060,71 MP – 42,68%  4060,71 MP - 
42,68% 

SUPRAFAȚĂ SPAȚIU 
VERDE PE SOL 

NATURAL 

-  2083,05 MP – 21,89% 2083,05 MP – 
21,89% 

SUPRAFAȚĂ SPAȚIU 
VERDE PE PLACĂ 

-  1030,90 MP – 10,84 % 1030,90 MP - 
10,84% 

SUPRAFAȚĂ 
PLATFORME ȘI ALEI 

AMENAJATE 
(INCLUDE LOCUL DE 

JOACĂ) 

-  2339,43 MP – 24,59% 2339,43 MP – 
24,59% 

SUPRAFAȚĂ TEREN 
LIBER DE 

CONSTRUCȚII 
AFERENT FAZELOR 

ULTERIOARE 

22 102 MP 12 587,91 MP  12 587,91 MP 

 
 

a) Justificarea necesității proiectului 
 

Construirea viitorului ansamblu este oportună deoarece: 

- utilizează terenul  liber de construcții într-un mod cât mai eficient, în raport cu potențialul 
său; 

- din punct de vedere spațial-configurativ, noul ansamblu va contribui la întregirea 
țesutului urban. 

 
b) Valoarea investiției 

 
 Valorea investiției: confidențial 
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c) Perioada de implementare propusă 
 

 Perioada de implementare a proiectului propus este de 24 luni. 
 

d) Planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 
suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și 
amplasamente): 
 
 

 A01a_01  - Plan de încadrare     1:5000  

 A01 - Plan de situație      1:500 

 
e) Descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale 

proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele) 
 
Profilul și capacitățile de producție  
 

Se dorește realizarea unui ansamblu de locuințe colective și funcțiuni complementare, 
amenajare incintă, cu nivel de confort sporit.  

Invesția propusă a fost concepută pentru executarea în două etape. 
Prezentul proiect analizează Faza 1 a Ansamblului Rezidențial.  

 
Proiectul propune două corpuri de clădire C1 și C2 care au același regim de 

înălțime P + 4E – 5 – 6Er 
 

C1 – 2 tronsoane structurale C2 – 1 tronson structural 
4 scări de bloc (A – D) 2 scări de bloc (A – B) 
Nr. apartamente: 152 din care: 
Studio – 9 
2 camere – 87 
3 camere – 38 
4 camere - 18 

Nr. apartamente: 76 din care: 
Studio – 1 
2 camere – 35 
3 camere – 25 
4 camere - 15 

Nr. persoane: 387 Nr. persoane: 221 
Nr. intrări principale – 4/nr. 
intrări secundare 4 

Nr. intrări principale – 2/nr. intrări secundare 
0 

 
Soluții constructive și de finisaj 
Sistemul constructiv 

Structura: cadre din beton armat, stâlpi, pile, plăci groase (20cm), ocazional grinzi. 
Alcătuirile propuse vizează elemente verticale de compartimentare interioară dar și închideri 
orizontale / finisaje. Clădirea 1 prezintă aceleași alcătuiri constructive ca și Clădirea 2.  
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Perete exterior 1 
Tencuială pe termo sistem alba 
0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată minerală 15 
cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 cm 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete exterior 2 
Tencuială pe termo sistem alba 0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată mineral 15 cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 cm 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete exterior 3 
Tencuială pe termo sistem alba 
0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată minerală 15 
cm 
Pilă beton armat 30 cm 
Tencuială interioară 2- 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 

Perete exterior 4 
Tencuială pe termo sistem alba 0,3 – 0,5 cm 
Termoizolație vată minerală 15 cm 
Pilă beton armat 30 cm 
Placare simplă gips carton 6 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete exterior 5 
Sistem fațadă ventilate plăci tip 
HPL/Trespa, 3 cm 
Termoizolație vată minerală 15 
cm 
Pilă beton armat 30 cm 
Placare simplă gips carton 6 
cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 

Perete exterior 6 
Sistem fațadă ventilate plăci tip HPL/Trespa, 
3 cm 
Termoizolație vată minerală 15 cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 cm 
Placare simplă gips carton 6 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 

Perete interior 1 – de 
separare între apartamente și 
între apartamente și coridor 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Zidărie blocuri porotherm 30 
cm 
Tencuială interioară 2 – 3 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
 

Perete interior 2 – gips carton – de 
compartimentare interioară în interiorul 
apartamentelor  
Finisaj vopsitorie lavabilă 
2 plăci gips carton simplu 1,25 cm 
Structură metalică și vată mineral 10 cm 
2 plăci gips carton simplu 1,25 cm 
Finisaj vopsitorie lavabilă 
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ÎNCHIDERILE EXTERIOARE SI COMPARTIMENTARILE INTERIOARE  

Închideri exterioare  

- zidărie blocuri de porotherm de 30 cm grosime; termosistem vată minerală 15 cm grosime. 
tencuiala pe termosistem 
- zidărie blocuri de porotherm de 30 cm grosime; termosistem vată minerală 15cm grosime 
sistem de fațadă ventilată placare cu plăci tip HPL/trespa  

- zidărie blocuri de porotherm de 30cm grosime. termosistem vată minerală 15cm grosime. 
tencuiala pe termosistem specială pentru zonă soclu  

Tâmplărie exterioară  

- Shueco - aluminiu glisante de mari dimensiuni, sticlă triplustratificată;  

- Shueco - aluminiu deschidere batantă, sticlă triplustratificată. 

Compartimentare interioară  

- pereți din gips carton dublu placați;  

- placări gips carton rezistente la umezeală;  

- placări gips carton simple.  

Tâmplărie interioară  

- Uși tehnice - spațiile tehnice din subsol și spații/nișe tehnice pe coridor pe fiecare nivel; 
- Uși adăpost ALA pe fiecare clădire; 
- Uși de intrare apartamente, dimensiune 90 cm; 

- Uși în interiorul apartamentelor, dimensiuni 80, 90 cm lățime. 

Finisajele exterioare 

Fațadele sunt structurate în nivelurile curente și nivelurile retrase.  

Finisajele de pe niveluri curente sunt tencuială pe termosistem, plăci ceramice pe ploturi 
pentru realizarea teraselor și loggilor de la fiecare nivel. Pentru etajul 6 retras este propusă o 
fațadă ventilată cu plăci tip Trespa / HPL cu aspect lemn.  

Acoperișul și învelitoarea 

Terase circulabile și necirculabile.  
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Amenajări exterioare construcției, împrejmuire 

Prin prezentul capitol de amenajări exterioare se dorește realizarea unor spații în incintă 
comune sau private pentru utilizatori, realizarea unor circulații, asigurarea de parcări pentru 
biciclete și încurajarea circulației cu acest mijloc, plantarea spațiilor verzi cu arbori, arbuști și 
plante ornamentale și amenajarea incintei ansamblului cu elemente de mobilier.  

Lucrările care vor afecta spațiul verde au ca scop îmbunătățirea imaginii zonei și crearea 
de spații care permit desfășurarea unor activități variate. Zonele de relaxare și odihnă comune 
vor contribui la dezvoltarea relațiilor sociale ale rezidenților, pe când grădinile private le vor 
asigura intimitatea.  

Prin amenajarea exterioară se urmărește crearea unor spații optime rezolvate funcțional 
și estetic, care să contribuie la îmbunătățirea calității mediului, a imaginii generale a zonei, a 
coeziunii sociale a utilizatorilor și a posibilității de desfășurare de activități în aer liber.  

Prin lucrările de plantare dar și întreținere ulterioară a fondului dendrologic se va 
determina îmbunătățirea imaginii zonei, a calității factorilor de mediu și a atractivității 
ansamblului. În vederea realizării structurii vegetale a incintei se vor utiliza specii dendrologice 
rezistente la condițiile climatice și pedologice specifice zonei.	 

Lucrările de amenajare peisagistică constau în:  

- Lucrări de împrejmuire și realizare acces pe teren; 
- Lucrări de pregătire și amenajare a terenului natural;  

- Lucrări de amenajare circulații comune (suprafețe pietonale / ocazional carosabile / pentru 
biciclete); 
- Lucrări de amenajare suprafețe pietonale aferente grădinilor apartamentelor private; 
- Lucrări de plantare arbori, arbuști și plante ornamentale în teren (Plantarea și întreținerea 
corectă a acestora,  

în vederea obținerii unei structuri vegetale coerente a incintei, utilizându-se o specie 
dendrologică rezistentă la condițiile climatice și pedologice specifice zonei);  

- Plantarea unui gard viu de delimitare a incintei grădinilor private față de restul ansamblului 
într-un mod cât mai natural.  

- Lucrări de nivelare a terenului la diferite cote; 
- Lucrări de montare gazon rulou; 
- Amenajare loc de joacă pentru copii; 
- Lucrări de amplasare a mobilierului exterior- Amenajarea incintei cu mobilier urban pentru 
odihnă și relaxare (Jardiniere, bănci pentru odihnă, coșuri de gunoi, parcări pentru biciclete, 
etc.)  
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Împrejmuire și acces  

Împrejmuirea terenului față de stradă se va realiza cu elemente de joasă înălțime 
(vegetație, bordură, spații verzi amenajate). Pe zonele de acces auto la nivel se vor prevedea 
porți de acces metalice cu interfon.  

Accesul direct în curțile de la parter din spațiul domeniului se poate realiza prin 
intermediul unor porți metalice.  

Amenajare circulații comune ansamblu  

Pentru aleile pietonale comune ansamblului s-a optat pentru o tratare cât mai naturală, 
pietrișul granitic fiind un tip de amenajare / pavare standard utilizată în zone planae unde este 
necesară o suprafață permeabilă. Pietrișul granitic nu este potrivit pentru unele locuri cu vânt 
deschis expuse sau zone înclinate în care este posibilă eroziunea. Prin urmare aleile pietonale 
comune ansamblului vor avea următoarea stratificație (stratul de bază fiind diferit în funcție de 
amplasarea aleilor - pe teren natural / pe placă subsol):  

●  Geotextil cu rol de filtrare;  

●  Strat de nisip sau sort concasat - 3 - 5 cm; 

●  Pietriș tasat - 10 cm. 

 
           Aleile pietonale vor fi încadrate la exterior cu borduri ciment 250 x 200 x 200 mm 
amplasate pe fundație de beton.  

Amenajare circulații grădini private  

Terasele private parter sunt realizate pe sistem de fixare ploturi reglabile din material 
plastic peste care se adaugă plăci ceramice 20 mm grosime 60 x 60 cm, 120 x 60 cm.  

Accesul către terasele apartamentelor se va realiza printr-o alee alcătuită din dale din 
beton turnat 60 x 110 x 6 cm, bordat de o structură grilă, în formă de fagure cu pietriș decorativ 
de culoare alb. Aleile vor fi încadrate la exterior cu borduri ciment 250 x 200 x 200 mm 
amplasate pe fundație de beton. Întrucât zona grădinilor private se află la o cotă mai mare a 
terenului, acestea vor fi accesate cu ajutorul unor platforme/scări prefabricate.  

La nivel vizual și estetic vegetația va avea rolul de a da unitate și continuitate spațiului, 
legând toate zonele funcționale din jurul ansamblului. Se propun atât arbori și arbuști rășinoși, 
arbori și arbuști foioși, plante agățătoare și alte plante ornamentale precum graminee și 
erbacee.  

Arbori coniferi – rășinoși ce își păstrează culoarea și pe timp de iarnă: Pinus Nigra 
Arbori foioși decorativi prin siluetă și volum: Betula utilis jacquemontii, Tilia europaea 
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Arbori foioși decorativi prin culoare: Prunus serrulata, Acer palmatum 
Arbuști rășinoși ce își păstrează culoarea și pe timp de iarnă: Juniperus horizontalis 
limeglow, Juniperus chinensis stricta, Taxus baccata (pentu gardul viu de delimitare grădini 
private) 
Arbuști foioși decorativi precum: Hamamelis intermedia, Lavandula angustifolia 
Plante agățătoare: Hedera helix 
Plante erbacee / perene: Festuca glauca, Miscanthus sinensis, Pennisetum setaceum 
“rumbrum”  

Se vor planta un număr de 119 arbori. 

Gazonare teren  

Gazonarea se va realiza pe o suprafață totală de aproximativ 2850,00 mp, la sfârșitul 
tuturor lucrărilor de amenajări exterioare.  

Gazonul are un rol important în imaginea zonei, de aceea acesta trebuie realizat sub 
forma unui covor continuu și omogen. Analizând condițiile specifice zonei se recomandă 
utilizarea unui gazon rulou ce asigură o înverzire rapidă a spațiilor. Amestecul de ierburi pentru 
realizarea covorului se va dezvolta optim într-un strat de pământ de 12-15 cm grosime. În funcție 
de zone s-a optat pentru două tipologii de gazon: gazon rulou clasic și gazon rulou specializat 
rezistent la uzură. Gazonul rezident la uzură a fost utilizat în cadrul grădinilor private și parțial 
în zona locului de joacă pentru copii.  

Gazonul rulou clasic conține specia Lolium perenne care stă la baza acestuia.  

Gazonul rulou rezistent la uzură conține speciile Festuca arundinacea și Poa pratensis, 
care asigură o rezistență mare la trafic, secetă și umbră.  

 

Dotări și mobilier exterior  

LOC DE JOACĂ  

Amenajarea locului de joacă trebuie sa aibă în vedere faptul ca activitățile sunt centrate 
pe copil, să fie flexibil, ușor de întreținut si accesibil.  

Locul de joacă amplasat pe o suprafață parțial gazonată și parțial cauciucată realizată 
din tartan, cu rol de a atenua și de a reduce eventuale accidentări. Suprafața antitraumă va 
avea o grosime de 6,00 cm și va fi montată pe platforma de beton. Tartanul va fi turnat.  

Jardiniere  

Jardinierele se vor realiza din beton armat de culoare alb, cu forme rectangulare.  
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Bănci de odihnă  

Băncile de odihnă propuse sunt realizate din materiale precum lemn și beton, prin 
îmbinarea cărora se poate obține orice formă de bancă dorită. Acestea au suport din mozaic de 
granit alb și șezut din lemn exotic și o lungime de 2,40 m și o lățime de 0,45 m. Acestea au 
scopul de a oferi un loc de odihnă plăcut și de a se integra în design-ul spațiului exterior 
recreativ.  

Coșuri de gunoi  

Coșurile de gunoi propuse pentru amplasarea în incinta școlii beneficiază de un design 
modern și sunt caracterizate de ușurința în exploatare. Acestea sunt realizate din oțel inoxidabil 
și au o capacitate de 100 l.  

Rasteluri pentru biciclete  

Rastelurile pentru biciclete vor fi amplasate în incintă și vor fi realizate din oțel. Astfel 
vor fi asigurate locuri de parcare și pentru utilizatorii velo.  

 
Descrierea instalației și fluxurilor tehnologice existente pe amplasament: 

  
Nu este cazul. 
 
Descrierea poroceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de 

specificul investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea: 
 
Nu este cazul. 
 

Materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurarea acestora 
 
Nu este cazul. 
 

Racordarea la rețelele utilitare existente în zonă 
 
 

REȚELE EXTERIOARE DE ALIMENTARE CU APĂ 
 
Alimentarea cu apă a investiției se asigură printr-un branșament din conducta publică 

din strada Jandarmeriei. După branșament, conductele se pozează la limita de proprietate, 
paralel cu strada Ștefan Holban. 

Conductele exterioare se vor executa din PEHD până la intrarea în clădire, iar trecerea 
de la PEHD la țeava de inox se va face în exteriorul clădirii pentru alimentarea cu apă a 
gospodăriei de incendiu. Pentru centralele de pe modulul A și B se vor face alimentări separate 
din rețeaua exterioară. Pentru viitoarele posibile extinderi s-au prevazut racorduri în 2 cămine 
de vane. 
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Toate conductele exterioare de alimentare cu apă se vor poza sub adâncimea de îngheț. 
La eventualele intersecții cu rețelele de gaz, acestea se vor poziționa deasupra. 
 
INSTALAŢII INTERIOARE DE APĂ RECE ȘI CALDĂ 

 
Alimentarea cu apă se va realiza independent pentru fiecare corp în parte prin subsolul 

clădirii. După intrarea în subsol se va folosi o conductă de inox care va alimenta stația de 
pompare, urmând ca din distribuitorul de apă rece să plece conducte principale care 
alimentează cu apă consumatorii. Parametrii funcționali ai consumatorilor menajeri sunt 
asigurați prin intermediul unei stații de hidrofor amplasată la subsol în fiecare centrală termică, 
formată dintr-un grup de pompare verticală, echipate cu convertizor de frecvență - două pompe 
în funcționare și una de rezervă, un recipient de hidrofor - pe aspirație și un recipient - pe 
refulare. 

În interiorul clădirii, distribuția din subsoluri și coloanele se vor executa din țeavă de Inox 
bar, iar de la coloane la apartamente și obiectele sanitare din polietilenă reticulată Pe-Xa. 

În fiecare casă de scară sunt prevăzute distribuitoare de la coloană până la 
apartamente. Distribuitoarele sun montate într-o nișă comună cu instalațiile termice, unde se 
vor monta robineții de închidere/sectorizare și contoarele de apă rece și apă caldă. Din 
distribuitorul de pe casa scării se vor alimenta distribuitoarele din interiorul apartamentelor de 
unde vor alimenta obiectele sanitare. 
 
INSTALAȚII DE CANALIZARE MENAJERĂ 
 

Soluţia aleasă pentru rețeaua interioară de canalizare este cu conducte din PVC-K 
(policlorură de vinil). Pentru fiecare consumator de apă s-au prevăzut racorduri de canalizare 
aferente obiectelor sanitare (PVC40 pentru lavoare și bideu, PVC110 pentru WC-uri și PVC50 
pentru spălătoare și PVC40 sifoanele de pardoseală). De asemenea, s-au prevăzut sifoane de 
pardoseală, în băi. Racordurile obiectelor sanitare se fac aparent, urmând a fi mascate după 
efectuarea probei de etanşeitate şi de eficacitate. Se vor respecta pantele normale de 
racordare a obiectelor sanitare la coloane, conform prevederilor STAS 1795. Pe coloanele de 
canalizare se vor monta piese speciale de tip Sovent. 

Coloanele vor fi ventilate la partea superioară fie prin prelungirea până pe învelitoare 
sau terasă. Conductele de ventilație a coloanelor de canalizare se vor prelungi peste nivelul 
terasei cu minim 0,5 m – conducta va fi din fontă. La baza coloanelor, la devier și din două în 
două etaje va fi prevăzută câte o piesă de curățire pentru intervenție în cazul colmatării. 
 
INSTALAȚII DE CANALIZARE PLUVIALĂ 
 

Instalația de canalizare pluvială de pe învelitoarea clădirii va fi realizată din tuburi de 
canalizare din PEHD. Instalația de canalizare pluvială de pe terasele apartamentelor va fi 
realizată din tuburi de canalizare din PVC-K până la subsol unde se vor conecta la rețeaua de 
canalizare pluvială de pe acoperiș. Toata rețeaua de canalizare pluvială din subsol va fi 
realizată din conducte de canalizare din PEHD. 

Toate conductele de canalizare pluvială se vor racorda la bazinul de retenție pluvială din 
subsolul 2 a clădirii. 
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De pe platformele exterioare și din parcarea subterană apele pluviale se vor colecta 
printr-o rețea separată de canalizare care va fi racordată la un separator de hidrocarburi. Din 
subsolul clădirii apele accidentale se vor colecta prin intermediul sifoanelor de pardoseală și 
se vor colecta în mai multe bașe amplasate la subsolul 2 al clădirii de unde se vor pompa în 
rețeaua exterioară de canalizare. 

 
 
REȚELE EXTERIOARE DE CANALIZARE MENAJERĂ ȘI PLUVIALĂ 
 

Reţeaua exterioară de canalizare a fost realizată în sistem separativ în interiorul 
incintei, existând o rețea pentru preluarea apelor menajere, o rețea pentru preluarea apelor 
pluviale de pe acoperiș și o rețea pentru preluarea și transportul apelor posibil infestate cu 
hidrocarburi.  Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de cămine şi transportate 
către statia de pompare ape uzate menajere (SPAU). Din aceasta canalizarea menajeră se 
va pompa într-un cămin de liniștire CML, din care se va descarca gravitațional spre căminul 
de racord menajer (CRM).  

Rețeaua de canalizare menajeră a fost extinsă și pe drumul amenajat în partea de sud 
a amplasamentului, în vederea asigurării descarcării apelor menajere pentru viitoarele 
extinderi.  

Pentru reţeaua de canalizare menajeră exterioară nou proiectată pentru obiectivul 
studiat, s-a propus folosirea de ţevi PVCKG SN4, cu diametru exterior cuprins între De 110 
și De 200 şi pozarea lor la panta minimă (0,7%). Căminele de vizitare a rețelei de canalizare 
menajeră se vor realiza din prefabricate de beton impermeabil, diametru nominal minim 0,8 
m. Căminele de vizitare vor fi compuse din: fundaţie de cămin, inel de cămin, inel conic de 
rezemare, capac de închidere a căminului din fier turnat şi beton în rame rotunde, capac 
pentru clasa de circulabilitate D 400 kN, cu deschidere interioară de 625 mm.  

Apele pluviale de pe acoperişul clădirii vor fi colectate prin intermediul unei reţele de 
canalizare exterioară realizată exclusiv în acest scop, urmând ca apoi să fie deversate în 
bazinul de retenție poziționat la subsolul 2 al corpului A de clădire. Din bazinul de retenție 
apele pluviale se vor pompa controlat în rețeaua de canalizare ape pluviale care descarcă 
gravitațional în caminul de pompare ape pluviale CPP. Din căminul CPP apele pluviale sunt 
pompate în căminul de liniștire ape pluviale CPL, de unde sunt descărcate gravitațional în 
căminul de racord pluvial (CRP).  

Apele pluviale posibil infestate cu hidrocarburi din parcările de la subsoluri și de pe 
drumul din S, sunt colectate prin intermediul unei rețele dedicate și descărcate în separatorul 
de hidrocarburi SH. Din separator, se descarcă gravitational spre caminul CPP. 

 
Conductele utilizate pentru rețelele de canalizare pluvială exterioară vor fi din tuburi 

PVCKG imbinate cu mufe şi inele de cauciuc. La intersecții, și schimbări de direcție se vor utiliza 
cămine din beton cf. STAS2448. La toate eventualele intersecţii cu alte reţele de utilităţi, gazul 
va fi poziţionat deasupra. La toate schimbările de direcţie şi la distanţe de maxim 60 m în 
aliniament vor fi montate cămine de vizitare. Caminele de vizitare prevăzute pentru rețelele de 
canalizare pluvială se vor realiza din prefabricate de beton impermeabil, diametru nominal 
minim 0,8 m. Căminele de vizitare vor fi compuse din: fundaţie de cămin, inel de cămin, inel 
conic de rezemare, capac de închidere a căminului din fier turnat şi beton în rame rotunde, 
capac pentru clasa de circulabilitate D 400 kN, cu deschidere interioară de 625 mm. 
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HIDRANȚI EXTERIORI   

 
 
Potrivit prevederilor art. 153. din Normativul NP127:2009, este obligatorie asigurarea 

stingerii din exterior a incendiilor.  Conform art.154 al aceluiași normativ, debitul de apă necesar 
stingerii incendiilor cu hidranții exteriori este de 20 l/s. Stingerea din exterior se va asigura prin 
următoarea soluţie tehnică: 

 
-  sursă de apă: branşament în reţeaua oraşului; 
-  rezervor de înmagazinare îngropat; 
-  grup de pompare agrementat tehnic pentru incendiu montat în staţia de pompare; 
-  reţea de distribuţie pe care se montează hidranții exteriori. 

 
Distribuția pentru alimentare a hidrantiilor exteriori va fi de tip ramificat, realizându-se din 

ţeavă de polietilena de înaltă densitate (PEHD Ø160, PN10). Hidranţii exteriori de incendiu sunt 
hidranti de suprafaţă Dn100 mm, cu două racorduri tipB (Storz Ø65mm) şi un racord tipA (Storz 
Ø100mm), amplasaţi astfel încât fiecare punct al clădiri să fie stropit cu un debit de 20 l/s. Cu 
ajutorul a 2 linii tip B de câte 120 m lungime, la care se adaugă lungimea jetului compact 10 m, 
oricare hidrant livrează 10 l/s pe o rază de 120 m. Hidranții exteriori au fost astfel poziționați 
încât fiecare punct al clădirii poate fi apărat de către un hidrant exterior. Conductele de 
alimentare a hidranților exteriori se vor monta într-un pat de nisip sub limita de îngheț. Toate 
conductele de apă (atât pentru consum menajer cât şi pentru incendiu) se montează la o 
adâncime de minim 0,9 m masurată pe verticală de la cota generatoarei superioare a conductei, 
la cota terenului amenajat și vor fi pozate într-un pat de nisip necoeziv. La toate eventualele 
intersecţii cu conducta de gaz, conducta de gaz va fi poziţionată deasupra. 

 
 

 
HIDRANȚI INTERIORI 
 

Se vor prevedea instalații de stingere a incendiului cu hidranți interiori pentru protejarea 
tuturor spațiilor. Conform P118/2 și Np127 se va asigura protejarea fiecărui punct combustibil 
al clădirii cu două jeturi în funcțiune simultană. Numărul de hidranți de incendiu interiori se va 
determina ținând seama de numărul de jeturi în funcțiune simultană care trebuie sa atingă 
fiecare punct combustibil din interiorul clădirii și de raza de acțiune a hidrantului. Hidranții de 
incendiu interiori se amplasează în locuri vizibile și usor accesibile în caz de incendiu, în stricta 
concordanță cu geometria spațiilor protejate. Hidranții interiori vor fi montați în nișe sau aparent, 
după caz și se echipează cu: 
- robinet de hidrant, Dn 50 mm, Pn 6 bari; 
- furtun plat, Dn 50 mm, lungimea 20 m; 
- țeavă de refulare universală prevazută cu robinet (cu 3 pozitii de reglare - pentru jet 
pulverizat, pentru jet compact și pentru închidere); 
- ajutaj de pulverizare a apei tip C, φ13 mm; 
- cheie de manevră. 
 

 
Țeava de refulare universală trebuie prevăzută cu un robinet de închidere a alimentării 

cu apă. Robinetul de închidere trebuie să fie cu supapă sau de alt tip cu deschidere lentă. 
Robinetul trebuie să se închidă prin acționarea unei roți de manevră în sens orar, iar sensul de 
deschidere trebuie marcat. Suportul de furtun plat pentru hidrantul interior de incendiu va fi cu 
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tambur. Tamburul trebuie să se rotească în jurul axei sale în asa fel încât să permită 
desfășurarea liberă a furtunului. Tamburul interior trebuie să aibă diametrul minim de 70 mm, 
cu o fantă largă de cel putin 20 mm în care se asează cuta mediană din lungul furtunului. Cutiile 
trebuie prevăzute cu o ușă și pot fi echipate cu o încuietoare. Cutiile care pot fi zăvorâte, trebuie 
prevăzute cu un dispozitiv de deschidere în caz de urgentă care să fie protejat cu ajutorul unui 
material transparent, care să poată fi spart cu ușurință. Robinetul de închidere cu supapă 
înșurubat până la capăt, trebuie poziționat astfel încât să permită rămânerea a cel putin 35 mm 
spațiu liber în jurul diametrului exterior a roții de manevră. Dacă dispozitivul de deschidere în 
caz de urgență este protejat printr-un geam frontal, acesta trebuie să poată fi spart cu ușurință, 
fără a exista riscul de a lăsa bucăți sau corpuri ascuțite care să poată provoca rănirea celor 
care actțonează dispozitivul de deschidere în caz de urgență. Ușile cutiilor trebuie să se 
deschidă cu minimum 170° pentru a permite furtunului să fie mișcat liber în toate direcțiile. În 
instalație trebuie asigurată presiunea la orificiul țevilor de refulare ale hidranților de incendiu 
interiori de maxim 4,0 bar. În acest scop se vor prevedea reductoare de presiune pe racordurile 
hidranților la care presiunea poate depăși valoarea maximă admisă. Presiunea minimă la țeava 
de refulare a hidranților de incendiu interiori cu ajutaj de 13 mm va fi de 20 mH2O. Robineții 
hidranților de incendiu vor fi montați la înălțimea de 0,8 m ... 1,5 m. Instalațiile se vor executa 
din țeavă din oțel zincat în zona de parcare unde este o zonă neîncălzită și din țeavă neagră 
de oțel pentru zona supraterană. Rețeaua interioară de alimentare a hidranților interiori va fi de 
tip inelar în zona de parcare și ramificat în zona supraterană. Rețelele de alimentare ale 
hidranților interiori se prevăd cu robinete de sectorizare astfel încât, în caz de avarii, să nu se 
întrerupă funcționarea a mai mult de 5 hidranți pe un nivel al clădirii. Robineții de sectorizare se 
montează la înălțimea de 1,8 m față de cota pardoselii încăperii unde sunt amplasați. În 
apropierea hidranților de incendiu se vor monta lămpi pentru asigurarea iluminatului de 
siguranță și marcarea acestora, conform proiectului de instalații electrice. În parcarea subterană 
sistemul de stingere cu hidranți interiori este uscat fiind o zonă neîncălzită. Separarea între 
sistemul umed și sistemul uscat făcându-se cu electrovană. Fiecare hidrant uscat este prevăzut 
cu buton de acționare a electrovanei. Pentru alimentarea hidranților de la cele 2 subsoluri, s-a 
realizat un inel montat pe tavanul subsolului 2 din care se va asigura alimentarea tuturor 
hidranților de pe cele 2 nivele. Fiecare hidrant din zona subterană va fi prevăzut cu buton de 
acționare care comandă electrovana din camera de pompare.     
 
 
INSTALAŢIA DE SPRINKLERE DESCHISE (DRENCERE) 
 

Parcajul subteran se încadrează în categoria spatților pentru care este obligatorie 
echiparea cu perdele de sprinklere deschise pentru protecția golurilor rampelor de circulație a 
autoturismelor între nivelurile parcajului subteran, conform prevederilor art. 153 (1) din 
Normativul NP 127-2009.  

Instalația cu sprinklere deschise (drencere) pentru protecția rampelor de acces auto din 
subsoluri va îndeplini următoarele cerințe: 

 
- acționare: - manuală și automată; 
- debit: - 3,6 l/sec. 
- presiune: - 1 bar (la capul de sprinkler); 
- surse de alimentare: gospodarie de apă pentru incendiu comună cu sprinklerele; 
- timp teoretic (normat) de functionare: 60 de minute; 
- zonele echipate: în zona rampelor de acces auto. 
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Instalația de protecție cu sprinklere deschise va fi prevăzută cu: 
 

- o vană cu acționare electrică pentru fiecare perdea, dublată de posibilitatea de acționare 
manuală locală (robinet de by–pass a vanei cu acționare electrică) sau de la distanță (electrică 
cu butoane de acționare). Aceste vane electrice vor fi amplasate în camera de pompare, în care 
trebuie să se asigure pe timp friguros, în permanență, o temperatură minimă de gardă de + 5°C; 
- conducte de distribuție (pentru alimentarea capetelor de debitare a apei), din oțel zincat; 
- sprinklere deschise (pentru crearea perdelelor de apă); 
- distribuitor de alimentare cu apă a instalațiilor de protecție; 
- grup de pompare comun cu instalația de sprinklere; 
- rezervă de apă comună cu instalația de sprinklere; 

 
În caz de incendiu va fi asigurată semnalizarea intrării în funcțiune a instalației, acustică 

și optică la dispeceratul clădirii. Aceasta instalație va fi interconectată cu sistemul de 
semnalizare al clădirii, prin intermediul căruia se va comanda automat deschiderea vanei cu 
acționare electrică. 

 
 
GOSPODĂRIA DE INCENDIU 

 
 
Pentru asigurarea în permanență a debitului și presiunii necesare funcționarii instalațiilor 

de stingere a incendiului, corespunzător prevederilor normativelor I9-2015, P118/2-2013, 
Np127-2009, se va prevedea o gospodărie de apă pentru stingerea incendiului compusă din: 

 
- rezervor de incendiu pentru instalația de sprinklere; 
- instalație de ridicare a presiunii pentru instalațiile de stingere cu sprinklere; 
- rezervor de incendiu pentru instalațiile de hidranți interiori și exteriori; 
- instalație de ridicare a presiunii pentru instalațiile de stingere cu hidranți interiori și 
exteriori. 
 
 
STAȚIILE DE POMPARE 
 

Pompele și echipamentele aferente acestora vor fi amplasate în cele două camere 
tehnice adiacente rezervoarelor de apă. Pentru funcționarea instalațiilor de drencere se alege 
un grup de pompare alcătuit din: 2 pompe electrice (una activă și una de rezervă).  
Pentru funcționarea instalațiilor de hidranți interiori și exteriori se alege un grup de pompare 
alcătuit din: două pompe electrice (una activă și una de rezervă) și pompa pilot. 
 
REZERVOARE DE STOCARE APĂ STINGERE INCENDIU 
 
Debite necesare pentru instalaţiile de stingere 

hidranţi interiori:   Qhi = 4,20 l/s cf. P 118-2 

hidranţi exteriori:   Qhe = 20 l/s cf. P 118-2 

drencere:    Qd  = 3,6 l/s cf. P 118-2 
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Debitul total de stingere - varianta cea mai dezavantajată 

     Qtotal = 34,20 l/s 

Rezerva de apă pentru incendiu, pentru instalaţiile automate de stingere 

Timpul teoretic de funcţionare a instalaţiilor automate de stingere, este: 

- hidranţi interiori:   Thi  =  30 min   cf. P 118-2 

- hidranți exteriori:   The = 180 min cf P 118-2 

- drencere:    Td  =   60 min   cf NP 127 

Rezerva de apă necesară pentru funcţionarea instalaţiilor de stins incendiu pe timpul 
teoretic de stingere este: 
 
- hidranţi interiori (Vhi = Qii x Thi)            =    7,56 mc 
- hidranţi exteriori (Vhe = Qie x The) = 216,00 mc 
- sprinklere (Vs = Qid x Ts)             =   13,00 mc 

Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția 
investiției: 

După finalizarea investiției, terenul afectat de lucrările ce se vor realiza va fi refăcut și 
adus la starea inițială.  

Resturile de materiale de construcții vor fi preluate de către o firmă de specializată pe 
baza de contract.  

Deșeurile menajere din activitatea curentă aferentă funcționării obiectivului vor fi 
depozitate pe o platformă special proiectată în pubele pe fiecare categorie în parte și vor fi 
preluate de către o firmă specializată pe bază de contract. 
 Lucrările de execuție ale investiției vor afecta exclusiv amplasamentul. Finalizarea 
investiției presupune inclusiv realizarea amenajării peisagere a incintei și sistematizarea pe 
verticală.  

Căi noi de acces sau schimbări ale celor existente 

Din punct de vedere al acceselor auto și pietonale sunt propuse: 
- 1 acces auto din Aleea Meteorologiei. Un singur acces auto principal în subsol prin 

rampa de acces în subsolul 1 și 2. Accesele auto sunt dimensionate și pentru accesul 
autospecialelor de pompieri. 

- 2 accesuri pietonale din Aleea Meteorologiei și din drumul privat. 
Din punct de vedere al acceselor în clădire acestea sunt dedicate circuitelor funcționale 

respectiv: 
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- 8 intrări pietonale distincte aferente celor 4 scări pentru Clădirea 1 (C1) (2 intrări pe 
fiecare scară); 

- 2 intrări pietonale aferente celor 2 scări pentru Clădirea 2 (C2); 
 
Cele 2 subsoluri propuse, comune pentru C1 și C2 conțin spații tehnice, ALA, locuri de 

parcare. 

Resursele naturale folosite în construcție și funcționare: 

Nu este cazul. 

Metode folosite în construcție/demolare: 

 Conform legislației în vigoare, normelor și normativelor specifice 

Planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, 
exploatare, refacere și folosire ulterioară 

Nu este cazul. 

Relația cu alte proiecte existente sau planificate 

Nu este cazul. 

Detalii privind alternativele care au fost luate în considerare 

Nu este cazul. 

Alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului: 

Nu este cazul 

Alte autorizații cerute pentru proiect 

Nu este cazul 

 

IV DESCRIEREA LUCRĂRILOR DE DEMOLARE NECESARE 

Planul de execuție a lucrărilor de demolare, de refacere și folosire ulterioară a 
terenului: 

Nu este cazul 
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Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului 

Nu este cazul. 

Căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz: 

Din punct de vedere al acceselor auto și pietonale sunt propuse: 
- 1 acces auto din Aleea Meteorologiei. Un singur acces auto principal în subsol prin 

rampa de acces în subsolul 1 și 2. Accesele auto sunt dimensionate și pentru accesul 
autospecialelor de pompieri. 

- 2 accesuri pietonale din Aleea Meteorologiei și din drumul privat. 
Din punct de vedere al acceselor în clădire acestea sunt dedicate circuitelor funcționale 

respectiv: 
- 8 intrări pietonale distincte aferente celor 4 scări pentru Clădirea 1 (C1) (2 intrări pe 

fiecare scară); 
- 2 intrări pietonale aferente celor 2 scări pentru Clădirea 2 (C2); 
 
Cele 2 subsoluri propuse, comune pentru C1 și C2 conțin spații tehnice, ALA, locuri de 

parcare. 

Metode folosite în demolare 

Nu este cazul. 

Detalii privind alternativele care au fost luate în considerare 

Nu este cazul. 

Alte activități care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea 
deșeurilor) 

Nu este cazul. 

V. DESCRIEREA AMPLASĂRII PROIECTULUI: 

Distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției 
privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo 
la 25 februarie 1991, rectificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare 

Nu este cazul. 

Localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 
monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul  Ministrului Culturii șu cultelor 
nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare și Repertoriului arheologic național prevăzut de 
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Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și 
declanșarea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu 
modificările și completările ulterioare 

Nu este cazul. 

Hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind 
caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale și alte informații privind: 

Folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone 
adiacente acestuia; politici de zonare și de folosire a terenului; 

Arealele sensibile; 

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate 
sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție 
națională Stereo 1970; 

Detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare 

Vezi plan situație, împreună cu planurile pentru propunerea de proiect. 

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA 
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, ÎN LIMITA INFORMAȚIILOR DISPONIBILE 

A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia 
poluanților în mediu: 

a) Protecția calității apelor:  

- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 

  În timpul execuției lucrărilor de construcții (organizare de șantier), sursele de 
poluare cu efecte asupra factorului de mediu apă pot fi reprezentate de apele uzate menajere 
provenite de la personalul implicat în realizarea lucrărilor și de scurgerile accidentale de 
combustil de la utilajele folosite în cadrul organizării de șantier.  

Pentru evitarea acestor situații, prin grija executantului se vor adopta următoarele 
măsuri: 

- se vor folosi toalete ecologice și vestiare amenajate în containere 
-    utilajele folosite vor fi în stare bună de funcționare, cu revizia tehnică în termen. 
 
 În timpul funcționării obiectivului, prin respectarea modului de colectare și tratare 

(separatoare de hidrocarburi) și evacuare a apelor menajere (canalizare în tuburi de PVC), 
calitatea apelor subterane și de suprafață nu va fi afectată. 

- Stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute 
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Apele pluviale colectate de pe platformele exterioare și din parcarea subterană vor fi trecute 
printr-un separator de hidrocarburi, după care împreună cu apele pluviale provenite de pe 
acoperișul clădirii, vor fi direcționate către un bazin de retenție, propus a fi proiectat cu V = 
150 m3, care va fi amplasat la sublolul 2 al clădirii și evacuate prin pompare în rețeaua 
exterioară de canalizare orășenească 

b) Protecția aerului: 

       - sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri; 

– în timpul execuției lucrărilor de construcții (organizare de șantier), sursele de 
emisie a poluanților atmosferici specifice proiectului studiat sunt surse la sol, deschise (cele 
care implică manevrarea materialelor de construcții) și mobile (utilaje și autocamioane). Toate 
aceste categorii de surse sunt nedirijate, fiind considerate surse de suprafață. 

Se apreciază că prin folosirea de utilaje aflate în stare bună de funcționare, respectarea 
tehnologiei de lucru propusă în proiect și legislatia în domeniu, impactul asupra factorului de 
mediu aer va fi nesemnificativ. 

 
    – în timpul funcționării obiectivului:  
 
- Nivelul emisiilor de poluanţi rezultaţi din procesul de ardere al combustibilului în centrala 
termică: 

- se încadrează în V.L.E. – Ordin 462/93 
- se situează sub pragurile de alertă – Ordin 756/97. 

- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă 

Nu este cazul. 

                  c)    Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor 

                            -sursele de zgomot și de vibrații; 

– în timpul realizării lucrărilor de construire – sursele de zgomot pot fi reprezentate 
de utilajele de șantier, dar care nu produc vibrații semnificative. Nivelul de zgomot este variabil, 
până în jurul valorii de maxim 90 dB (A). 

Pentru evitarea stărilor de inconfort generate de utilajele folosite în șantier, se va avea 
în vedere ca acestea să îndeplinească normele de poluare impuse de normative.  

Acționarea utilajelor se va face cu prudență pentru a evita vârfurile de nivel de zgomot. 

              - amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor 

În zona de amplsament a investiţiei nu se află areale cu carcater protejat. 

                  d) Protecția împotriva radiațiilor 
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                       - sursele de radiații; 

Nu este cazul.  

                       - amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiaților 

Nu este cazul. 

              e) Protecția solului și a subsolului 

                    - sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime; 

Asupra factorului de mediu sol se resfrâng direct sau indirect efectele poluării celorlalți 
factori de mediu, modificându-i compoziția și proprietățile bio-fizico-chimice inițiale, îngreunând 
ritmul de regenerare al acestuia.  

Sursele de poluare a solului pot fi reprezentate de: 
 

– în perioada de realizare a investiției: 
 

- depozitarea necorespunzătoare a materialelor de construcții; 
- deșeurile menajere depozitate în locuri necorespunzătoare (altele decât cele 
special amenajate în acest sens); 
- utilajele folosite în cadrul șantierului, în condițiile reparării sau alimentării cu 
combustibil în alte locuri decât cele special amenajate pentru realizarea acestor 
operațiuni; 

 
Totodată, în cadrul organizării de șantier se vor folosi utilaje în stare bună de funcționare. 

Alimentarea acestora cu combustibil, staționarea în cadrul șantierului sau eventualele verificări 
și reparații, se vor realiza într-un spațiu special amenajat. Materialele de construcții vor fi 
depozitate atât pe platforme betonate, cât și în containere amplasate pe platforme betonate, ce 
vor fi împrejmuite cu gard din plasă de sârmă. 

Urmare a soluțiilor tehnice prevăzute în cadrul organizării de șantier referitoare la 
măsurile adoptate privind protejarea factorului de mediu sol, se apreciază că nu vor fi poluări 
ale factorilor de mediu care să afecteze solul și subsolul zonei. De asemenea, nu se vor produce 
modificări în calitatea și structura acestuia. 

Suplimentar, prin grija constructorului se va avea în vedere ca deșeurile rezultate în 
timpul desfășurării lucrărilor să fie depozitate în locuri corespunzătoare astfel încât să poată fi 
evacuate de serviciul de salubritate din zonă. 

 - lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului 

 Nu este cazul. 

           f) Protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 

              - identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
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Amplasarea obiectivului propus nu va influența în mod negativ ecosistemele zonei 
analizate, întrucât nu se poate vorbi de un ecosistem bine definit. 

            - lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și 
ariilor protejate 

 Nu este cazul. 

 

g) Protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 

Nu este cazul. 

h) Protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 

         - identificarea obiectivelor de interes public, distanță față de așezările umane, respectiv 
față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim 
de restricție, zone de interes tradițional și altele; 

Pe parcursul realizării lucrărilor se vor lua măsuri de izolare a șantierului, prin 
împrejmuire cu panouri metalice pentru a diminua zgomotul și plase de protecție împotriva 
răspândirii prafului rezultat din exploatarea materialelor de construcție. 

De asemenea, utilajele și camioanele se vor curața înainte de a accede pe drumurile 
publice. 

Totodată modul de organizare a lucrărilor a fost gândit plecând de la premiza 
limitării/evitării oricărei surse ce poate implica efecte negative asupra mediului înconjurător și 
implicit asupra obiectivelor din zonă. 

     - lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate 
și/sau de interes public 

 Nu este cazul. 

i) Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în 
timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

  - lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației 
Europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate: 

Deșeuri menajere – cod 20 03 01; 

Ambalaje din materiale plastice – cod 15 01 02; 

Ambalaje metalice – cod 15 01 04; 
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Ambalaje de hârtie și carton – cod 15 01 01; 

Ambalaje de sticlă – cod 15 01 07 

Se propune un număr de 8 containere semiîngropate cu o capacitate de 1,2 mc = 
14,40 mc total. 

 Containerele sunt prevăzute pentru sistem de colectare selectivă: deșeuri 
menajere, metal + plastic, carton, sticlă, după cum urmează: 

- 5 containere pentru deșeuri menajere = 6 mc; 
- 1 container pentru metal + plastic = 1,2 mc; 
- 1 container pentru sticlă = 1,2 mc; 
- 1 container pentru carton = 1,2 mc 

- programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate: 

 Nu este cazul. 

- planul de gestionare a deșeurilor: 

 Nu este cazul. 

j) Gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 

- substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse 

 Nu este cazul. 

- modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea 
condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației 

 Nu este cazul. 

 B) Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a 
biodiversității 

 Nu este cazul. 

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE ÎN 
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT: 

- Impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o atenție specială 
speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei 
sălbatice, terenurilor, solului, folosințelor bunurilor materiale, calității și regimului 
cantitativ al apei, calității aerului, climei (de exemplu natura și amploarea emisiilor de 
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gaze cu efect de seră), zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului 
istoric și cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică 
impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent 
și temporar, pozitiv și negativ) 

Nu este cazul. 

- Extinderea impactului (zona geografică, numărul populației/habitatelor/speciilor 
afectate) 

Nu este cazul. 

- Magnitudinea și complexitatea impactului 

Nu este cazul. 

- Probabilitatea impactului 

Nu este cazul. 

- Durata, frecvența și reversibilitatea impactului 

Nu este cazul. 

- Măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului 

Nu este cazul. 

- Natura transfrontalieră a impactului 

Nu este cazul. 

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI – DOTĂRI ȘI MĂSURI 
PREVĂZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANȚI ÎN MEDIU, INCLUSIV 
PENTRU CONFORMAREA LA CERINȚELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR 
PREVĂZUTE DE CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. 
SE VA AVEA ÎN VEDERE CA IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SĂ NU INFLUENȚEZE 
NEGATIV CALITATEA AERULUI ÎN ZONĂ. 

 Nu este cazul. 

IX. LEGĂTURA CU ALTE ACTE NORMATIVE ȘI/SAU 
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE 

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale 
care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului 



 
Str. Drum Valea Cricovului nr. 92, Bl. C 2, Et. 1, Ap. 7, Sect. 6, Bucuresti, CIF RO 18354477, J40/1846/2006, Phone: 0371155686, BRD GSG, Ag 
Dr. Taberei, IBAN: RO92BRDE410SV65696074100, Mobil: 0722758214, Fax: 0372008347, email: office@esdp.ro 
 
 

 

 
SC ESDP EUROCONSULTING SRL 
Str. Drum Valea Cricovului nr. 92, Bl. C 2, Et. 1, Ap. 7, sect. 6, Bucuresti. 
Tel:0372945314; Mob:0722758214; Fax: 0372008347; e-mail: office@esdp.ro 

 
 

29 

ESDP 
EUROCONSULTING

European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea 
și controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a parlamentului European și a 
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică 
substanțe periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a 
Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Coinsiliului din 23 
octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, 
Directiva Cadru aer 2008/50/CE a parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 
2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, Directiva 
2008/98/CE a parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind 
deșeurile și de abrogare a anumitor directive și altele) 

B. Se va menționa Planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din 
care face parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat 

 

X. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ȘANTIER: 

- descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier: 

Inventariind toate posibilele situații de poluare a mediului, dar și măsurile adoptate în 
vederea prevenirii oricărei surse accidentate de poluare, se apreciază că prin respectarea 
prevederilor legale de protecție a mediului (prevăzute și în documentația de față), obiectivul 
analizat nu se poate constitui într-o sursă generatoare de evenimente nefavorabile pentru 
starea factorilor de mediu. 

De asemenea, la întocmirea proiectului s-a ținut cont de principiul precauției în luarea 
deciziei și de principiul prevenirii riscurilor ecologice și a producerii daunelor. 

Se va asigura împrejmuirea obiectivului pe durata construcției, precum și protejarea cu 
plase împotriva răspândirii prafului până la finisarea finală. 

Lucrările de organizare de șantier (barăci pentru constructori, platforme de depozitare, 
racorduri provizorii pentru utilități) se amplasează în incinta proprie, în zona neafectată de 
lucrările de execuție.  

Betoanele și mortarele se vor executa centralizat și vor fi transportate cu autobetoniere. 
Prefabricatele vor fi transportate cu trailere de 20 – 40 tone iar manipularea pe verticală a 
materialelor se face cu automacarale de 80 tone cu braț telescopic. 

Pentru menținerea curățeniei pe drumul de acces beneficiarul va realiza balastarea 
ultimului tronson neasfaltat, precum și a întregii platforme afectate de lucrările de execuție. 

Depozitarea materialelor de construcție se face pe platforme balastate.  

- localizarea organizării de șantier: 

 Exclusiv pe amplasament. 

- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier: 
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 Nu este cazul. 

- surse de poluanți și instalții pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu în 
timpul organizării de șantier: 

 Nu este cazul. 

- dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu: 

 Nu este cazul. 

 

XI. LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA 
INVESTIȚIEI, ÎN CAZ DE ACCIDENTE ȘI/SAU LA ÎNCETAREA ACTIVITĂȚII, ÎN MĂSURA 
ÎN CARE ACESTE INFORMAȚII SUNT DISPONIBILE: 

- Lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de 
accidente și/sau la încetarea activității: 

 
Resturile de materiale de construcții vor fi preluate de către o firmă specializată, pe baza de 

contract.  

- Aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluari 
accidentale: 

Conform Planului de Prevenire și Combatere a Poluărilor Accidentale. 

- Aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației: 

Nu este cazul. 

- Modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a 
terenului: 

Nu este cazul. 

 

XII. ANEXE – PIESE DESENATE: 

1. Planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de 
planificarte a utilizării suprafețelor, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte 
structuri, materiale de construcție și altele); planșe reprezentând limitele 
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amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi 
folosită temporar (planuri de situație și amplasamente): 

 

A01a_01 - Plan de încadrare     1:5000  

             A01 - Plan de situație      1:500 

2. Schemele flux pentru procesul tehnologic și fazele activității, cu instalațiile de 
depoluare 

Nu este cazul. 

3. Schema flux a gestionării deșeurilor 

Nu este cazul. 

4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului 

Nu este cazul. 

XIII. PENTRU PROIECTELE CARE INTRĂ SUB INCIDENȚA PREVEDERILOR 
ART.28 DIN ORDONANȚA DE URGENȚĂ A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL 
ARIILOR NATURALE PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A 
FLOREI ȘI FAUNEI SĂLBATICE, APROBATĂ CU MODIFICĂRI ȘI COMPLETĂRI PRIN 
LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICĂRILE ȘI COMPLETĂRILE ULTERIOARE, MEMORIUL 
VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE: 

a) Descrierea succintă a proiectului și distanța față de aria naturală protejată de interes 
comunitar, precum și coordonatele geografice (stereo 70) ale amplasamentului 
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu 
referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970 sau de tabel în format 
electronic conținând coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiecție națională 
Stereo 1970: 

Nu este cazul 

b) Numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;: 

Nu este cazul. 

c) Prezența și efectivele/suprafețele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în 
zona proiectului: 

Nu este cazul. 
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d) Se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar 
pentru managementul conservării ariei naturale protejate de interes comunitar: 

Nu este cazul. 

e) Se va estima impactul potențial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria 
naturală protejată de interes comunitar: 

Nu este cazul. 

f) Alte informații prevăzute în legislația în vigoare: 

Nu este cazul. 

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZĂ PE APE SAU AU LEGĂTURĂ 
CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMĂTOARELE INFORMAȚII, PRELUATE 
DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE: 

1.Localizarea proiectului: 

- bazinul hidrografic: 

Argeș 

- cursul de apă: denumirea și codul cadastral; 

Râul Colentina 

Cod Cadstral: X – 1.025.17 

- corpul de apă (de suprafață și/sau subteran): denumire și cod 

Nu este cazul. 

2. Indicarea stării ecologice/potențialul ecologic și starea chimică a corpului de 
apă de suprafață; pentru corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și 
starea chimică a corpului de apă 

Nu este cazul 

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă 
identificat, cu precizarea excepțiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz 

Nu este cazul. 
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XV. CRITERIILE PREVĂZUTE ÎN ANEXA NR. 3 PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI 
ANUMITOR PROIECTE PUBLICE ȘI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU ÎN 
CONSIDERARE, DACĂ ESTE CAZUL, ÎN MOMENTUL COMPLETĂRII INFORMAȚIILOR ÎN 
CONFORMITATE CU PUNCTELE III – XIV.   

Nu este cazul. 

 

                                                                   

          Semnătura 
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