Anexei nr. 5€: Continutul-cadru al memoriului de prezentare

(ANEXA nr. 5.E la procedura)

I

Denumirea proiectului:

Construire “ANSAMBLU REZIDENTIAL SI DE AFACERI S+P+11E”.
II. Titular:

numele: S.C. ONIX RESIDENCE S.R.L.

adresa postala:

numirul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:

numele persoanelor de contact:

director/manager/administrator:

responsabil pentru protectia mediului:

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:

a) Un rezumat al proiectului:

Functiunea de baza pentru intregul complex este cea de locuinte. Proiectul consta in FAZA 2 a
ansamblului rezidentiei ONIX PARK si presupune contruirea a sase blocuri, astfel:

Bloc D = locuinte (studiouri, apartamente cu 2 camere, apartamente cu 3 camere si
apartamente cu 4 camere), spatii comerciale sau alimentatie publica si parcaj auto deschis la
parter, subsol cu parcaj auto si spatii tehnice.

Bloc E = locuinte (studiouri, apartamente cu 2 camere, apartamente cu 3 camere si
apartamente cu 4 camere), spatii comerciale sau alimentatie publica si parcaj auto deschis la
parter, subsol cu parcaj auto si spatii tehnice.

Bloc F = locuinte (studiouri, apartamente cu 2 camere, apartamente cu 3 camere si
apartamente cu 4 camere), parcaj auto deschis la parter, subsol cu parcaj auto si spatii tehnice.

Bloc G = locuinte (studiouri, apartamente cu 2 camere, apartamente cu 3 camere si
apartamente cu 4 camere), spatii comerciale sau alimentatie publica si parcaj auto deschis la
parter, subsol cu parcaj auto si spatii tehnice.

Bloc H = locuinte (studiouri, apartamente cu 2 camere si apartamente cu 3 camere), parcaj
auto deschis la parter, subsol cu parcaj auto si spatii tehnice.

Bloc I = locuinte (studiouri, apartamente cu 2 camere si apartamente cu 3 camere), spatii
comerciale sau alimentatie publica la parter, subsol cu parcaj auto si spatii tehnice.

Adapost ALA 1

Adapost ALA 2



Adapost ALA 3

Regim de inaltime

Bloc D: S+P+11
Bloc E: S+P+11
Bloc F: S+P+11
Bloc G: S+P+11
Bloc H: S+P+11
Bloc I S+P+10
ALA 1: S
ALA 2: S
ALA 3: S

Bazin ape menajere: S

Bilant si tipuri apartamente

Bloc D

24 studiouri
282 apartamente cu 2 camere
66 apartamente cu 3 camere

22 apartamente cu 4 camere

Total: 394 apartamente

Bloc E

22 studiouri
121 apartamente cu 2 camere
22 apartamente cu 3 camere

11 apartamente cu 4 camere

Total: 176 apartamente

Bloc F

22 studiouri
121 apartamente cu 2 camere
22 apartamente cu 3 camere

11 apartamente cu 4 camere

Total: 176 apartamente



Bloc G
- 22 studiouri

- 143 apartamente cu 2 camere
- 22 apartamente cu 3 camere
- 22 apartamente cu 4 camere
Total: 209 apartamente

Bloc H
- 154 apartamente cu 2 camere

- 77 apartamente cu 3 camere
Total: 231 apartamente

Bloc I
- 70 apartamente cu 2 camere

- 30 apartamente cu 3 camere
Total: 100 apartamente
TOTAL apartamente blocuri D,E,F,G,H,I: 1 286 apartamente

b)Justificarea necesitatii proiectului:
Cresterea numarului de locuinte din zona prin realizarea complexului rezidential propus
asigurand un total de 1 286 de apartamente.
¢) Valoarea investitiei:
d)Perioada de implementare propusa:
24 de luni
e) Plange reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente);
f) O descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele).
Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
e Profilul si capacitatile de productie;
Profilul:

Investitia va fi realizata pe persoana juridica, si conform statutului. Societatea presteaza
activitati de dezvoltari imobiliare, realizarea investitie fiind conform obiectului de activitate si
reprezentand realizarea de locuinte colective, in vederea vanzarii.

Capacitatea de productie:

Activitatea ce se va desfasura in cadrul ansamblului construit va fi continua, dar nu va fi una de

productie, viitorul complex avand functiunea de locuinte.

e Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);



Nu este cazul.
Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;
Nu exista procese de productie efective.
Nu exista produse sau subproduse obtinute.
Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;
Nu exista materii prime in cadrul activitatii desfasurate.
Racordarea la retelele utilitare existente in zona;
Alimentarea cu apa;
Volumul de apa potabila aferent consumului menajer se va asigura de la conducta de bransament
la reteaua publica din zona.
Bransamentul se va face prin intermediul unui cdmin de apometru amplasat la limita proprietatii.
Caminul de apometru va fi echipat cu contor de apa, clapeta de sens, filtru mecanic, doud robinete
de sectorizare, robinet de golire.
Bransamentul este dimensionat tinand cont ca parametrii debit si presiune necesari la consumatorii
menajeri finali sunt asigurati de statia de hidrofor proprie.
Pentru asigurarea parametrilor hidraulici de functionare a instalatiei de alimentare cu apa (debit si
presiune), au fost prevazute o gospodarii proprii de apd menajera ce vo fi formate din urmatoarele
echipamente:
e Grup de pompare format din trei pompe (0 pompa activa si una de rezerva);
e Rezervor tampon de apd menajerd;
e Recipiente de hidrofor cu membrana.
La gospodaria de apa se va prevede conducta de by-pass cu robineti de sectorizare si clapeta de
sens, pentru asigurarea instalatiilor cu apa menajerd direct de la reteaua publica, in cazul unor
eventuale defectiuni sau revizii ale echipamentelor din cadrul gospodariei.
De la caminul de bransament se va realiza o retea de alimentare a imobilului cu apa ce se va executa
din tronsoane montate ingropat din conducte de polietilena de inalta densitate si la plafon din otel
zincat (dupa intrarea in parterul imobilului unde este amplasata fospodaria de apa) pentru
alimentarea cu apa a rezervei intangibile pentru incendii si a rezervorului tampon pentru alimentare
consumatori menajeri cu apa potabila.
Contorizarea individuala a locuintelor se va face cu ajutorul apometrelor montate in cutiile de
apometre de pe holul fiecarui corp de cladire, la fiecare etaj in parte.
Prepararea apei calde menajere s-a prevazut a se realiza cu ajutorul unor centrale de apartament in
condensatie cu preparare apa calda menajera in regim instantaneu prioritar. Traseul conductelor de

apa calda va fi paralel cu al conductelor de apa rece.



Obiectele sanitare se vor racorda la apa prin intermediul robinetilor de colt cu racord flexibil pentru
wec-uri si robineti sub lavoar pentru lavoare, bideuri si spalatoare. Traseul principal de alimentare
cu apa va fi montat in plafonul fals. Coloanele de alimentare cu apa se vor monta in nise special
prevazute in proiectul de arhitectura.

Stingerea incendiului se asigura prin intermediul hidrantilor interiori si hidrantilor exteriori
alimentati din gospodarie proprie de incendiu existenta.

3.2. Evacuarea apelor uzate;

Din cadrul obiectivului se vor evacua in reteaua de canalizare exterioara oraseneasca urmatoarele
categorii de ape:

e Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor obiectelor sanitare inclusiv a WC-urilor;
e Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului;

» Ape accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor si a rampelor de acces cétre acestea;
Canalizarea se va realiza, in incintd, in sistem divizor, prin prevederea unor retele separate pentru
apele uzate menajere, fata de retelele pentru preluarea apelor pluviale.

Sustinerea conductelor se va face cu suporti si bratari din otel zincat si garnituri din cauciuc.
Traseele de canalizare cu tuburi de scurgere se vor realiza conform proiectului, cu respectarea STAS
1795/89 si 19/2015 privind pante, schimbari de directie, pozitionarea tuburilor de curatire, sisteme
de sustinere si fixare. Se vor semnala schimbarile de solutii impuse de situatiile neprevazute, se va
solicita aprobarea si se va consemna scris.

Instalatiile de canalizare se vor efectua cu tuburi din PP, PEHD si PVC-KG.

Se vor monta sifoane de pardoseala in pozitiile prevazute prin proiect.

Atat coloanele cat si conductele colectoare orizontale se vor executa din conducte de material
plastic. Apele uzate deversate la reteaua publica de canalizare vor indeplini conditiile prevazute in
NTPAO002.

Toate conductele de canalizare care traverseaza spatii neincalzite unde exista riscul scaderii
temperaturii ambiante sub valoarea de 4 °C vor fi protejate la inghet cu termoizolatie si fir incalzitor.

Canalizarea menajera

Racordurile de la obiectele sanitare s-au prevazut constructiv cu dimensiunile si pantele normale
prevazute in STAS 1795-87. Coloanele de canalizare vor fi prevazute cu piese de curatire la baza
coloanei, deasupra ultimei ramificatii si din doua in doua nivele. Inaltimea de montaj a piesei de
curatire va fi de 0,40 — 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se prevada usite in
ghenele de mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Ventilarile primare de canalizare menajera se vor face natural, prin prelungirea coloanelor cu 0,5
metri peste nivelul terasei.

Racordarea la canalizare a obiectelor sanitare se face cu teava din polipropilena ignifuga pentru

canalizare.



Condensul provenit de la unitatile interioare de climatizare va fi preluat si directionat spre coloanele
de canalizare condens. Condensul se va racorda la instalatia interioara de canalizare doar prin
sifonare.

Apele uzate menajere vor fi colectate si canalizate gravitational la interiorul cladirii astfel: prin
conducte de legatura de la obiectele sanitare la coloane, prin coloane de la etaje catre demisol si
prin colectoare orizontale montate la tavanul demisolului. La tavanul demisolului coloanele se vor
unii in colectoare, astfel incat se vor reduce la minim numarul de iesiri din cladire.

Canalizarea menajera a complexului va fi evacuata catre reteaua oraseneasca prin pompare cu
ajutorul unui bazin de colectare si pompare.

Canalizarea pluviala

Colectarea apei meteorice de pe invelitoarea constructiei (terasa) se va face prin intermediul unor
guri de scurgere montate pe acoperis, respectiv sifoane/receptoare de terasa racordate la coloanele
montate in ghene interioare. Aceste coloane se vor colecta la demisolul cladirii in conducte
orizontale (colectoare) si se vor directiona gravitational catre reteaua de canalizare exterioara. La
tavanul demisolului coloanele se vor unii in colectoare, astfel incat se vor reduce la minim numarul
de iesiri din cladire.

Colectarea apei meteorice de pe suprafetele parcarilor si circulatiilor exterioare se va realiza prin
intermediul rigolelor / gurilor de scurgere carosabile. Dupa colectare apele vor fi directionate catre
separatorul de hidrocarburi echipat cu filtru coalescent by-pass si trapa de namol.

Separatorul de hidrocarburi va avea si rol de denisipator.

Toate apele pluviale cu continut de hidrocarburi vor fi mai intai trecute prin separatorul de
hidrocarburi, dupa care, gravitational deversate in reteaua de canalizare exterioara.

Apele pluviale colectate de pe terasele cladirilor si cele preluate de dupa separatorul de hidrocarburi
vor fi evacuate in reteaua pluviala existenta a complexului rezidential.

Asigurarea agentului termic

Necesarul de caldura pentru fiecare apartament a fost calculat conform STAS 1907/1,2-14.

Sursa de caldura o reprezinta cate o centrala termica murala in condensatie, cu o putere nominala de 24
KW, functionand cu gaze naturale, amplasata intr-un spatiu dedicat acesteia aferent fiecarei locuinte,
ce produce agent termic 70/50°C tur/retur. Centralele termice vor fi echipate cu cate o supapa de
sigurantd, cu termostat ambiental wireless cat si senzor de temperatura exterioara. Termostatul
ambiental se poate amplasa in orice incapere, in functie de necesitatea utilizatorului.

Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei;
Refacerea amplasamentului dupa executie se va realiza conform proiectului tehnic de executie.
Cai noi de acces sau schimbiri ale celor existente;
Se propune un acces din str. Campul Pipera.
Resursele naturale folosite in constructie si functionare;

Realizarea proiectului implica un consum de resurse naturale in perioada de executie prin

ocuparea suprafetei de teren necesare si prin utilizarea materialelor de constructie (lemn, pietris, nisip,



piatra etc.). Apa se va utiliza atat in perioada de executie pentru fabricarea betonului in perioada de

executie cat si in perioada de functionare propriu-zisa a obiectivului..

Avand in vedere natura investitiei propuse se apreciaza faptul ca nu vor fi efecte semnificative
asupra mediului din punct de vedere al utilizarii resurselor naturale.

e Metode folosite in constructie/demolare;

Metodele ce vor fi folosite la constructia obiectivelor analizate vor fi stabilite ulterior de catre

Antreprenor.

In ceea ce priveste metodele folosite in constructii, instalatiile au fost proiectate in
conformitate cu normele si reglementarile romanesti in vigoare astfel:

- Executantul va hotari lucrarile fara poluare fonica pe care le va executa pe timpul noptii (daca este
cazul);

- Semnalizarea punctelor de lucru se va executa conform normelor in vigoare, operatiile de
semnalizare, iluminare si costul acestora cad in sarcina Executantului;

- Executantul va respecta in organizarea procesului de lucru, Normele de protectie a muncii in
vigoare in Romania;

- Executantul va respecta “Normele de protectie a muncii specifice activitatii de constructii-montaj
pentru lucrari feroviare, rutiere si navale” aprobate conform Ordinului nr. 9/25.06.1982 de catre
Ministerul Transporturilor si editat in 1982;

- Se va acorda o deosebita atentie in special normelor privind activitatea specifica lucrarilor de
drumuri;

- De asemenea constructorul va trebui sa aiba in vedere si respectarea Normelor de prevenire si
stingere a incendiilor in conformitate cu Ordinul nr. 1520/06.09.1976 al Ministerului
Transporturilor si Telecomunicatiilor.

- Metodele ce vor fi folosite la constructia obiectivelor analizate vor fi stabilite ulterior de catre
Antreprenor.

- Toate constructiile vor fi realizate cu respectarea normelor si reglementarilor romanesti in vigoare,
cu respectarea urmatoarelor deziderate:

- lucrarile prevazute in proiect nu sunt poluante si nu afecteaza mediul inconjurator;

- se vor respecta prevederile Legii nr. 195/2005 privind protectia mediului;

- dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase si zona lucrarilor va fi curatata.

e Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioari;

Organizarea de santier, amplasata in incinta beneficiarului, va trebui sa cuprinda:

- Delimitarea organizarii de santier;

- Imprejmuirea santierului;



- Instalatii si echipamente de munca ale antreprenorului, in concordanta cu cerintele proiectului, care
sa-i permita sa-si satisfaca obligatiile de executie si calitate.

Organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice pentru
conservare pe timpul depozitarii si evitarii degradarilor;

Deseurile rezultate in urma executarii lucrarilor de constructie, vor fi colectate selectiv si
preluate de catre o firma de specialitate cu care beneficiarul detine contract de prestari servicii.

Lucrarile se vor desfasura cu respectarea Normelor de Securitate si Sanatate in munca.

Pentru realizarea lucrarilor sus mentionate este necesara executarea unor platforme
tehnologice provizorii pe timpul executarii lucrarilor, dupa care se vor dezafecta, terenul
reamenajandu-se ulterior.

Utilitatile necesare organizarii de santier (electricitate, apa, canalizare) se vor asigura din
racorduri provizorii, prevazute conform legilor in vigoare.

Organizarea de santier va fi amplasata in incinta. Pentru acces la executia lucrarilor se va
utiliza reteaua de drumuri existenta in zona.

In conditiile respectarii disciplinei de santier, nu exista riscuri de manifestare a poluarii
mediului, iar impactul produs de organizarea de santier va fi unul nesemnificativ, avand in vedere
suprafetele de interventie si caracterul temporar al lucrarilor.

e Relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Nu este cazul.
e Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.

e Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de
locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Prin realizarea complexului rezidential va creste numarul de locuinte in zona.

e Alte autorizatii cerute pentru proiect.

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:

DESFIINTARE CLADIRE ADMINISTRATIVA IN REGIM PARTER DIN INCINTA S.C.
ONIX RESIDENCE S.R.L. Constructia propusa spre demolare, cladire administrativa, are o suprafata
de 379.10 mp, adaposteste functiuni diverse: birouri, vestiare, spatii de depozitare si are regim de
inaltime parter.

Corpul are forma rectangulara in plan cu dimensiunile de 30.45 m X 12.45 m.

Structura de rezistenta este realizata cu stalpi din beton prefabricat dispusi pe directiile
ortogonale ale corpului de cladire. Acesti au sectiune rectangulara si se evazeaza la partea de sus intr-
un capitel cu gabarit total de 65 x 25 cm

Inchiderile perimetrale sunt realizate cu pereti de zidarie + tencuieli de interior si exterior.

Acoperisul este realizat cu panta dubla, invelitoarea fiind alcatuita din chesoane beton si placi
B.C.A cu hidroizolatie din carton asfalt.



In interiorul constructiei peretii despartitori sunt realizati din zidarie B.C.A si tencuiala.

V. Descrierea amplasarii proiectului:

e Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completérile ulterioare;

Amplasament: DRUMUL NISIPOASA NR.46-52, (FOSTA SOSEAUA PIPERA, NR. 79-81),

SECTOR 1, BUCURESTI.

Terenul in suprafata totala de 83 663 m? se afla in proprietatea Onix residence S.R.L. Imobilul este

intabulat in cartea funciara numar cadastral 270757.

Vecinatati:

® Pe laturile dinspre N:  str. Campul Pipera si teren intravilan cu nc 240370 in proprietatea
RA-PPs;

® Pe laturile dinspre E:  teren intravilan cu nc 212329 in proprietatea dnei Bulata Angela
Margareta;

teren intravilan cu nc 213240 in proprietatea RA-PPs

® Pe laturile dinspre V: teren intravilan cu nc 220371 in proprietatea SC STRADAL SA

® Pe laturile dinspre S:  str. Drumul Nisipoasa;

Retrageri minime:

® Fata de limitele dinspre NE:  7.50m

® Fata de limitele dinspre NV:  10.00m

® Fata de limitele dinspre V: 15.62m
® Fata de limitele dinspre S: 22.71m
® Fata de limitele dinspre E: 12.00m
® Retragere fata de calea ferata 38.30m

e Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Nu este cazul.

e Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale

mediului, atit naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

Nu este cazul.



e Folosintele actuale si planificate ale terenului atit pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia;

Folosinta actuala a terenului: faza I a proiectului ONIX PARK a fost receptionata conform
Autorizatiei de Construire nr. 122/8/s/46553/02.05.2018, emisa de Primaria Sectorului 1, Bucuresti.

e Politici de zonare si de folosire a terenului;

Conform PUZ modificat “Inchidere inel median de circulatie la zona nord — autostrada urbana
tronson cuprins intre Lacul Morii si Sos. Colentina” aprobat cu HCGMB nr.292 din 27.11.2014
terenul se situeaza in subzona cu maxim P+14E ( Utilizari admise: servicii si echipamente publice,
sedii de companii si firme, sedii organizatii, servicii sociale, comert, restaurante, depozitare mic-gros,
locuinte cu partiu obisnuit si/sau social, parcaje la sol si multietajate, sport si recreere).

e Arealele sensibile;

Nu este cazul.

e Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo 1970;

e Detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luatd in considerare.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita

informatiilor disponibile:

(A) Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:

a) Protectia calitatii apelor:

Pe durata executiei lucrarilor sursele de poluanti pentru ape sunt: ape uzate menajere (de la
grupurile sanitare ale organizarii de santier) care vor fi vidanjate dintr-un bazin de vidanjare amplasat
in interiorul incintei; apele rezultate in urma spalarii rotilor autovehiculelor de transport vor fi pre-
epurate cu ajutorul unui separator de hidrocarburi si deversate in reteaua de canalizare publica.

Pe durata functionarii sursele de poluanti pentru ape sunt apele uzate menajere (de la obiectele
sanitare) si apele pluviale de pe carosabil. Acestea vor fi canalizate in sistem divizor pana la caminul
de racord la reteaua de canalizare publica dupa ce au fost pre-epurate.

b) Protectia aerului:

Pe durata executiei lucrarilor de constructie sursele de poluanti pentru aer sunt: emisiile de
poluanti de la utilaje; materiale constructive sub forma de praf; praf rezultat ca urmare a excavarilor.
Se vor lua masuri pentru minimizarea efectului asupra aerului.

Pe perioada de functionare sursa de poluare pentru aer o costituie cazanele ce asigura sursa de
incalzire pentru fiecare locuinta.

Evacuarea gazelor de ardere provenite din cazan se face cu ajutorul cosului de fum coaxial al

cazanului.

Centralele termice sunt prevazute in bucataria fiecarei locuinte si vor avea capacitate termica

de 24 kW fiecare.



Consumul de gaze naturale este de 2.65 Nm?/h, iar durata anuala de functionare este de cca. 3000
ore/an (2700 ore/iarna+300 ore/vara).
¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Problema zgomotului se pune atat in privinta protectiei muncitorilor la locurile de munca, cat
si in ceea ce priveste protectia zonelor din vecinatatea obiectivului studiat.

Prin modurile de amplasare, construire, amenajare, dotare si functionare se va evita producerea
de disconfort in vecinatati prin zgomote de o intensitate mai mare de 50 dB(A), trepidatii, praf, fum,
gaze toxice, mirosuri neplacute etc. sau poluarea factorilor mediului (apa, aer, sol habitate naturale si
specii de flora si fauna salbatica); in acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele necesare pentru
limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze in normele din standardele in vigoare.

Motoarele care echipeaza utilajele si echipamentele trebuie sa respecte prevederile privind
nivelul de zgomot din legislatia specifica referitoare la vehiculele nerutiere.

Reducerea zgomotului / izolarea acustica fata de spatiile invecinate cu alta destinatie decat
cea de locuit.

d) Protectia impotriva radiatiilor:

- nu exista surse de radiatii;

- nu este cazul de realizare de amenajari si dotari pentru protectia impotriva radiatiilor.
e) Protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice

Potentialele surse de poluare a solului, subsolului si a apelor freatice pe perioada de construire
si functionare sunt reprezentate de erori in gestionarea deseurilor, scurgeri accidentale de ape uzate.

In plus, pe perioada de construire alte surse de poluare pot fi scurgeri de carburanti si uleiuri
in stocarea necorespunzatoare a materialelor de constructii.

e Lucririle si dotarile pentru protectia solului si a subsolului.

Prin organizarea de santier, se vor lua masuri de minimizare a impactului asupra mediului, se
vor instala toalete ecologice in timpul perioadei de construire. Apele uzate rezultate vor fi vidanjate
din bazinul de vidanjare amplasat in interiorul incintei.

Pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in spatii clar
delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului.

Suprafata solului va fi protejata prin betonarea zonei carosabile, marginita de borduri, iar
sistemul constructiv al retelei de canalizare va fi perfect etans.

Caile de circulatie pentru mijloacele de transport se vor amenaja corespunzator in vederea
limitarii tasarii si distrugerii solului.

Pentru asigurarea igienei, zonele pentru gunoi se vor amplasa, rezerva si dota corespunzator
astfel incat sa se impiedice: emisia de mirosuri dezagreabile, prezenta insectelor si animalelor,
poluarea aerului, apei sau a solului, crearea focarelor de infectie. Sunt prevazute locuri speciale pentru

depozitarea gunoiului. De aici, gunoiul este ridicat de o firma de salubritate si transportat in locuri



special amenajate. Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate
prin serviciul de salubritate contractat.
f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
e Identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu este cazul.
e Lucririle, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate;
Nu este cazul.
g) Protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public:

Pe perioada de construire, pentru protejarea asezarilor umane, graficul de executie al
lucrarilor si programul de lucru vor fi planificate astfel incat lucrarile sa afecteze cat mai putin posibil
locuitorii din zona. Se va acorda o atentie sporita manevrarii utilajelor in apropierea zonelor locuite si
se va asigura mentinerea curata a drumurilor de acces. Santierul va fi semnalizat cu panouri de
avertizare, asigurandu-se protectia circulatiei pietonale si auto in zona.

Pe perioada de functionare, drumurile din incinta vor fi mentinute in stare optima, pentru a
reduce nivelul de zgomot produs de autovehicule. Amenajarea si intretinerea spatiilor plantate, cat si
plantarea de specii cu frunze persistente vor asigura protectie impotriva zgomotului pe tot timpul
anului. Implementarea proiectului va fi benefica zonei, datorita amenajarilor terenului liber de
constructii, in special a amenajarilor cu spatii verzi catre strada.

Constructia se va realiza astfel incat pe toata durata de viata (executie, exploatare,
postutilizare) sa nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic, si sa nu dauneze sanatatii, linistii sau
starii de confort a oamenilor, prin modificarea calitatii factorilor naturali sau creati prin activitati
umane.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizirii
proiectului/in timpul exploatirii, inclusiv eliminarea:
e Tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate;

Pe durata constructiei tipurile de deseuri rezultate sunt cele specifice santierelor precum
moloz (din ciment, caramizi, ceramica), pamant excavat contaminat (cand e cazul), precum si tipurile
de deseuri obisnuite menajer, metal, sticla, hartie, plastic, etc

Pe durata de functionare tipurile de deseuri rezultate sunt specifice functiunii deservite
(birouri) si sunt de tipul: menajer, metal, sticla, hartie, plastic, etc.

e Modul de gospodarire a deseurilor.

Pe durata executiei lucrarilor de constructie, deseurile rezultate din activitatea proprie a
fiecarui antrepenor si subantreprenor al acestuia se vor colecta din frontul de lucru, se vor transporta si
depozita temporar la punctul de colectare propriu din incinta santierului. Activitatea se va organiza si

desfasura controlat si sub supraveghere, astfel incat cantitatea de deseuri in zona de lucru sa fie



permanent minima pentru a nu induce factori suplimentari de risc din punct de vedere al securitatii si
sanatatii muncii. Evacuarea deseurilor din incinta santierului se va face numai cu mijloace de
transport adecvate si numai la gropi de gunoi autorizate. Raspunderea pentru incalcarea acestei
prevederi revine in exclusivitate persoanei fizice sau juridice, beneficiarul neavand nici o raspundere
in acest caz. Conform prevederilor legale se va asigura colectarea selectiva a deseurilor pentru care se
impune acest lucru.

Pe durata functionarii, pentru asigurarea igienei, zonele pentru gunoi se vor amplasa, rezerva
si dota corespunzator astfel incat sa se impiedice: emisia de mirosuri dezagreabile, prezenta insectelor
si animalelor, poluarea aerului, apei sau a solului, crearea focarelor de infectie.

Deseurile menajere se vor depozita in europubele amplasate intr-un spatiu special amenajat
ventilat in cadrul incintei de unde vor fi evacuate periodic de o firma specializata in salubritate cu care
se va incheia contract.

Pentru intreg ansamblul sunt prevazute 15 module colectoare a cate cu un total de 138 de
pubele mobile de 270 litri. Gunoiul va fi transportat la pubele in saci de plastic. Accesul masinii de
salubritate se face din strada principala.

Celelalte deseuri rezultate in urma activitatii se vor evacua prin firme specializate pentru
evitarea eventualelor accidente de mediu in conformitate cu legislatia in vigoare.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
e Substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;
Nu este cazul.
e Modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a s@natatii populatiei.
Nu este cazul.
(B) Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

Realizarea proiectului implica un consum de resurse naturale in perioada de executie prin
ocuparea suprafetei de teren necesare si prin utilizarea materialelor de constructie (lemn, pietris, nisip,
piatra etc.). Apa se va utiliza atat in perioada de executie pentru fabricarea betonului in perioada de
executie cat si in perioada de functionare propriu-zisa a obiectivului..

Avand in vedere natura investitiei propuse se apreciaza faptul ca nu vor fi efecte semnificative
asupra mediului din punct de vedere al utilizarii resurselor naturale.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de

proiect:

e Impactul asupra populatiei, sanatétii umane, biodiversitatii (acorddnd o atentie speciald speciilor si
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitétii aerului,

climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si



vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor
dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu si lung, permanent §i temporar, pozitiv si negativ);

Nu este cazul.

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

- magnitudinea si complexitatea impactului;

- probabilitatea impactului;

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

- miasurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

- natura transfrontaliera a impactului.

VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotiri si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea
emisiilor prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului si nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Pentru evitarea contaminarii solului si a apei, pe durata organizarii de santier va fi amenajata
o platforma pentru spalarea autovehiculeleor de transport. Apele rezultate in urma spalarii rotilor
autovehiculelor de transport se vor canaliza prin intermediul unei rigole carosabile si se vor pre-epura
prin intermediul unui decantor de namol si separator de hidrocarburi amplasate in zona rampei de
spalare. Dupa pre-epurare apele pluviale se vor canaliza la reteaua de canalizare publica din zona.

Toate apele uzate menajere deversate in reteaua publica de canalizare vor indeplini normele
prevazute in NTPA002.

Apele meteorice de pe suprafetele carosabile ale complexului vor fi preluate cu ajutorul
gurilor de scurgere, trecute printr-un separator de hidrocarburi prevazute cu decantor de namol,
depozit de uleiuri si by-pass pentru debitele maxime. Separatoarele vor fi prevazute cu camine de
prelevare probe la iesirea apelor din acestea.si directionate catre reteaua publica de canalizare.

Materialele folosite la constructia propriu-zisa sunt materiale de ultima generatie care
favorizeaza salvarea de energie electrica si termica.

Modul de gospodarire a deseurilor si asigurarea conditiilor de protectie a mediului :

- deseurile rezultate in urma executarii lucrarilor de constructie cat si deseurile rezultate in
urma exploatarii imobilului se vor colecta si indeparta integral de catre o firma de specialitate cu care
beneficiarul are contract de prestari servicii;

- deseurile rezultate din exploatare vor fi colectate selectiv si depozitate corespunzator. Acestea
vor putea fi cu usurinta incarcate in masina de gunoi si evacuate astfel din incinta de catre prestatorul
de servicii de salubritate contractat.

Vor fi de asemenea proiectate spatii verzi , plantate cu arbori si arbusti.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator se vor lua urmatoarele masuri:



- nu se vor evacua in atmosfera substante daunatoare peste limitele stabilite prin reglementarile
in vigoare;
- nu se vor arunca sau depozita deseuri in afara amplasamentului autorizat;
- nu se vor evacua ape uzate si nu se vor descarca reziduuri si orice alte materiale toxice in apa
de suprafata subterana;
- nu se vor produce zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele legale.
Sunt interzise finisajele realizate din materiale ce contin substante toxice ce pot emite gaze

nocive, periculoase pentru sanatate.

IX. Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:

(A) Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a
Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al
poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind
controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior
de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei,
Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind
calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive,
si altele).

Nu este cazul.

(B) Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care
face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.
X. Lucrari necesare organizirii de santier:

Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta
proprietatile vecine si retele edilitare existente. Proiectul pentru organizarea de santier se va elabora
de catre executantul lucrarii cu concursul beneficiarului.

Prin proiectul de organizare de santier se va asigura depozitarea materialelor, utilajelor si a
echipamentelor in conditiile impuse de furnizori, luandu-se masuri de paza si protectie a acestora. Se
va realiza un proiect de executie al lucrarilor si se vor lua toate masurile pentru diminuarea factorilor
de poluare a mediului. Majoritatea activitatilor de prelucrare si ansamblare se vor realiza in incinta
cladirilor propuse prin proiectul de organizare de santier. Se vor monta panouri de avertizare pe

drumurile de acces.



Se vor evita deversarile accidentale de ulei sau produse petroliere. Schimburile de ulei si
alimentarea cu combustibil se va face doar la unitati specializate; Este interzisa orice activitate fara
obtinerea permiselor de lucru cu foc eliberate de beneficiar. Inainte de inceperea oricaror lucrari se
vor lua toate masurile P.S.I ce se impun pentru executarea lucrarilor in conditii de siguranta. Vor fi
verificate toate constructiile subterane deschise (base, cuve, camine) de pe amplasament, urmand a fi
indepartate toate deseurile din acestea si decontaminate cele cu continut de deseuri periculoase. Se vor
lua masuri pentru evitarea pierderilor de pamant si materiale de constructie pe carosabilul drumurilor
de acces. Se interzice depozitarea de pamant.

Lucrari de pregatire si amenajare a terenului
Amenajarea terenului cuprinde urmatoarele activitati:
- Saparea si indepartarea stratului vegetal;
- Nivelarea terenului;
- Efectuarea sapaturilor

1. Saparea si indepartarea stratului vegetal se poate realiza in doua moduri. In primul caz
pamantul rezultat se depoziteaza in apropierea amplasamentului pentru utilizarea lui in imbunatatiri
funciare sau chiar a insamantarii acestuia. In acest caz pamantul este impins cu cupa multifunctionala
a buldoexcavatorului pana la locul stabilit. A doua varianta este incarcarea pamantului de catre
excavatori direct in alte mijloace de transport si evacuarea acestuia de pe teren.

2. Nivelarea terenului consta in aducerea suprafetei neregulate a terenului la o suprafata
relativ plana, in vederea asigurarii conditiilor necesare realizarii constructiei. Nivelarea se realizeaza
cu ajutorul cupei frontale a buldoexcavatorului.

3. Executia sapaturilor se realizeaza cu ajutorul cupei din spate a buldoexcavatorului pentru
sapaturile mai putin adanci. Excavatorul poate fi folosit si la lucrarile de sapaturi care necesita o
adancime mai mare de lucru cat si o cantitate mai mare de pamant ce trebuie dislocat. Pamantul
rezultat va fi incarcat si evacuat de pe terenul viitoarei constructii. Cele doua utilaje pot lucra si
impreuna la efectuare de sapaturi mai ample.

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:

- Legea 90/1996 privind protectia muncii
- Norme generale de protectia muncii

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena muncii in constructii — ed.

1995

- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime.

- Ord. MMPS 235/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie
individuala

- Norme generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul M.I. nr.
775/22.07.1998

- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994- Normativ C300-1994



- HG 300/2006 - privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
sau mobile
- alte acte normative in vigoare in domeniul la data executarii propriu-zise a lucrarilor.
XI. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii, in misura in care aceste informatii sunt disponibile:
e Lucririle propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii;

Pamantul rezultat din excavatii se va folosi pentru aducerea cotei terenului la CTN (cota teren
natural) prevazuta in proiect. Se vor amenaja alei de acces auto, alei de acces pietonale, trotuare si
spatii verzi.

o Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poludri accidentale;

Zonele de acces si iesire in si din santier, aferente drumurilor publice, trebuie pastrate curate
in permanenta. Orice contaminare de catre utilajele de constructie sau de vehiculele de livrare marfa,
trebuie curatata zilnic.

In cazul aparitiei unui accident se actioneazi conform programului de interventie in caz de
poluare accidentala al Antreprenorului.

e Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Nu este cazul.
e Modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

Nu este cazul.
XII. Anexe - piese desenate:

1. Plan de situatie pe suport topografic, vizat de O.C.P.1., scara 1:500

2. Plan de incadrare in zona, scara 1:2000.
XIIL. Pentru proiectele care intri sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei silbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr.
49/2011, cu modificirile si completirile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:
a) descrierea succintd a proiectului si distanta fatd de aria naturald protejata de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie
nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand coordonatele conturului (X, Y) in
sistem de proiectie nationald Stereo 1970;
b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;
c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona

proiectului;



d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar;

f) alte informatii prevéazute in legislatia in vigoare.

XIV. Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de suprafata;

pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a corpului de apa.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea

exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

XV. Criteriile previzute in anexa nr. 3 la Legea nr. ..... privind evaluarea impactului anumitor

proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daci estecazul, in momentul

compilirii informatiilor in conformitate cu punctele ITI-XIV.

Semnatura si stampila

Arh. Razvan Sotiroff
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