
MEMORIU DE PREZENTARE

În vederea realizării obiectivului de investiţie - Construire ansamblu 
multifunctional – locuinte colective, birouri, comert, servicii – conform puz 
aprobat, amenajare parcari si spatii verzi, organizare de santier, imprejmuire din 
Calea 13 Septembrie/ str. Progresului, nr. 162-164, 164a, 164 c, 164d, 164e, 164g, 
166a / 46 – lot 2, 3, 5, sector 5, București.
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           3.4.13.)   ALTE ACTIVITATI CARE POT APAREA CA URMARE A 
PROIECTULUI ( DE EXEMPLU, EXTRAGEREA DE AGREGATE, ASIGURAREA 
UNOR NOI SURSE DE APA, SURSE SAU LINII DE TRANSPORT AL ENERGIEI, 
CRESTEREA NUMARULUI DE LOCUINTE, ELIMINAREA APELOR UZATE SI A 
DESEURILOR ) 
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           - SURSE DE POLUANTI PENTRU APE, LOCUL DE EVACUARE SAU 
EMISARUL

         - STATIILE SI INSTALATIILE DE EPURARE SAU DE PREEPURARE A APELOR 
UZATE PREVAZUTE

b)         PROTECTIA AERULUI:

         

SURSE DE POLUANTI PENTRU AER, POLUANTI, INCLUSIV SURSE DE 
MIROSURI

         - INSTALATIILE PENTRU RETINEREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN 
ATMOSFERA

c)         PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR:

         -SURSELE DE ZGOMOT SI DE VIBRATII

         -AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA 
ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR 

d)         PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:

         - SURSELE DE RADIATI

         - AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA 
RADIATIILOR

e)         PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI:

         - SURSELE DE POLUANTI PENTRU SOL, SUBSOL, APE FREATICE SI DE 
ADANCIME

         - LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA SOLULUI SI 
SUBSOLULUI

f)         PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE:
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         - IDENTIFICAREA AREALELOR SENSIBILE CE POT FI AFECTATE DE 
PROIECT 

         -LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA 
BIODIVERSITATII, MONUMENTELOR NATURII SI ARIILOR PROTEJATE 

g)        PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE 
INTERES PUBLIC:

          - IDENTIFICAREA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC, DISTANTA FATA 
DE ASEZARILE UMANE, RESPECTIV FATA DE MONUMENTE ISTORICE SI DE 
ARHITECTURA, ALTE ZONE ASUPRA CAROREA EXISTA INSTITUIT UN REGIM 
DE RESTRICTIE, ZONE DE INTERES TRADITIONAL SI ALTELE

         - LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR 
UMANE SI A OBIECTIVELOR PROTEJATE SI/SAU DE INTERES PUBLIC.

h)         PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE 
AMPLASAMENT IN TIMPUL REALIZARII PROIECTULUI/IN TIMPUL 
EXPLOATARII, INCLUSIV ELIMINAREA:

         - LISTA DESEURILOR ( CLASIFICATE SI CODIFICATE IN CONFORMITATE CU
PREVEDERILE LEGISLATIEI EUROPENE SI NATIONALE PRIVIND DESEURILE), 
CANTITATI DE DESEURI GENERATE.

         - PROGRAMUL DE PREVENIRE SI REDUCERE A CANTITATILOR DE DESEURI
GENERATE

         - PLANUL DE GESTIONARE DESEURILOR 

i)         GOSPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE 
PERICULOASE 

         - SUBSTANTELE SI PREPARATELE CHIMICE PERICULOASE UTILIZATE 
SI/SAU PRODUSE    

        - MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE
PERICULOASE SI ASIGURAREA CONDITIILOR DE PROTECTIE A FACTORILOR DE
MEDIU SI A SANATATII POPULATIEI.

(B) UTILIZAREA RESURSELOR  NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A 
TERENURILOR, A APEI SI A BIODIVERSITATII.

VI.      DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE 
IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT: 

- IMPACTUL ASUPRA POPULATIEI, SANATATII UMANE, BIODIVERSITATII 
(ACORDAND O ATENTIE SPECIALA SPECIILOR SI HABITATELOR PROTEJATE), 
CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI A FAUNEI SALBATICE, 
TERENURILOR, SOLULUI, FOLOSINTELOR, BUNURILOR MATERIALE, CALITATII 
SI REGIMULUI CANTITATIV AL APEI, CALITATII AERULUI, CLIMEI ( DE 
EXEMPLU, NATURA SI AMPLOAREA EMISIILOR DE GAZE CU EFECT DE SERA), 
ZGOMOTELOR SI VIBRATIILOR, PEISAJULUI SI MEDIULUI VIZUAL, 
PATRIMONIULUI ISTORIC SI CULTURAL SI ASUPRA INTERACTIUNILOR DINTRE 
ACESTE ELEMENTE. NATURA IMPACTULUI ( NATURA IMPACTULUI DIRECT, 
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INDIRECT, SECUNDAR, CUMULATIV, PE TERMEN SCURT, MEDIU SI LUNG, 
PERMANENT SI TEMPORAR, POZITIV SI NEGATIV)

-EXTINDEREA IMPACTULUI ( ZONA GEOGRAFICA, NUMARUL 
POPULATIEI/HABITATELOR/SPECIILOR AFECTATE)

-   MAGNITUDINEA SI COMPLEXITATEA IMPACTULUI

- DURATA FRECVENTA SI REVERSIBILIUTATEA IMPACTULUI

- MASURILE DE EVITARE, REDUCERE SAU AMELIORAREA IMPACTULUI 
SEMNIFICATIV ASUPRA MEDIULUI

- NATURA TRANSFRONTALIERA A IMPACTULUI

VII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI – DOTARI SI MASURI 
PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, 
INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINTELE PRIVIND 
MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTE DE CONCLUZIILE CELOR MAI 
BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA 
IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV 
CALITATEA AERULUI IN ZONA

VIII. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU 
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

IX. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

X. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA 
INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN
MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE

XI. ANEXE-PIESE DESENATE

XII. PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA PREVEDERILOR 
ART.28 DIN ORDONANTA DE URGENTA A GUVERNULUI NR.57/2007 PRIVIND 
REGIMUL ARIILOR PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, 
A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE, APROBATA CU MODIFICARI SI 
COMPLETARI PRIN LEGEA 49/2011, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE 
ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE

XIII. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA 
CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE INFORMATII, 
PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINELE, ACTUALIZATE
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INTRODUCERE:

Prezentul Memoriu de prezentare a fost intocmit la solicitarea Agentiei pentru Protectia 
Mediului Bucuresti, in urma analizei decumentelor depuse de beneficiar in vederea acordului de 

mediu “Construire ansamblu multifunctional – locuinte colective, birouri, comert, 
servicii – conform puz aprobat, amenajare parcari si spatii verzi, organizare de 
santier, imprejmuire”.

Strucutura Memoriului de prezentare este in conformitate cu LEGEA 292/2018 privind 
evaluarea impactului anumitor  proiecte publice si private asupra mediului Anexa 5E la 
procedura.

Proiectul intra sub incidenta Legii 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor 
proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr.2 la pct.10, litera b;

Proiectul propus nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei 
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobata cu modificari prin Legea 
nr.49/2011.

Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art.48 si 54 din Legea apelor nr. 
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.

Beneficiarul si reprezentantii/imputernicitii acestuia, raspund pentru relevanta, 
corectitudinea informatiilor puse la dispozitia prestatorului si implicit autoritatilor competente 
pentru peotectia mediului.

Documentele puse la dispozitie de beneficiar sunt urmatoarele:

- Certificat de urbanism nr. 755-S din 15.07.2020 emis de Primaria Sectorului 5, 
Bucuresti;

- Memoriu General - elaborator: S.C. ARCHITEAM DEVELOPMENT S.R.L
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I.  DENUMIRE PROIECT:

Construire ansamblu multifunctional – locuinte colective, birouri, comert, 
servicii – conform puz aprobat, amenajare parcari si spatii verzi, organizare de 
santier, imprejmuire.

II.  DATE DE IDENTIFICARE A TITULARULUI/ BENEFICIARULUI 
PROIECTULUI:

denumirea titularului

S.C. THEDA MAR S.A.
adresa titularului

Soseaua de centura, nr. 1bis, comuna Chiajna, Ilfov
reprezentanti legali/imputerniciti 

S.C. ARCHITEAM DEVELOPMENT S.R.L cu sediul in Soseaua Colentina, nr. 20, 
cam. 1, bloc 9b, scara b, ap. 61, sector 2,  București

III.   DESCRIEREA   CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:

3.1.  ) DESCRIERE PROIECT:

Proiectul  propune  realizarea  unui ansamblu  mixt,  cu  multiple  functiuni,  la
adresa Calea 13 Septembrie/ str. Progresului, nr. 162-164, 164a, 164 c, 164d, 164e,
164g, 166a / 46 – lot 2, 3, 5, sector 5, București.         

Terenul ce a generat prezenta documentatie se afla la adresa mai sus mentionata, are o
suprafata de 45.066,00 m2 (45.105,55mp din masuratori) şi este proprietatea S.C. THEDA 
MAR S.A., cu sediul in comuna Chiajna, Soseaua de centura , nr. 1Bis, judetul Ilfov.

Pe teren se propun doua corpuri de cladire dupa cum urmeaza:
 corp C1 cu un regim de inaltime de 3S+P+8+9r+11r+Eth;
 corp C2 cu un regim de inaltime de 2S+P+2+SUP+12/21/25 (numar etaje deasupra

centrului comercial)+E tehnic:
 C2 – T1 si T2 birouri cu un regim de inaltime de 2S+P+2+25 (numar etaje deasupra

centrului comercial);
 C2  –  T1  si  T2  locuinte  cu  un  regim de  inaltime  de  2S+P+2+21  (numar  etaje

deasupra centrului comercial)+E tehnic;
 C2  – T3 locuinte  cu un regim de inaltime de  2S+P+2+12  (numar etaje deasupra

centrului comercial)+E tehnic.
Subsolurile sunt destinate parcajelor si spatiilor tehnice si sunt separate pe cele doua 
corpuri.

           La  parterul  corpului  C1  s-au  propus  zone  de  lobby,  spatii  comerciale,  sali  de
conferinte  si  o  zona  de  bar,  iar  la  etajele  1-11  sunt  spatiile  de  birouri,  fiind  functiunea
principala a acestui corp.

Pentru corpul C2 s-au propus spatii comerciale la nivelurile parter, etaj 1 si etaj 2,
peste care se ridica cele 5 turnuri: T1 si T2 birouri - cu sali de conferinta la etajele 1 si 2
(numar etaje peste centrul comercial) si spatii birouri la etajele 3-25 (numar etaje peste centrul
comercial); T1 si T2 locuinte cu cate 2 apartamente pe nivel la etajele 3-21 (numar etaje peste
centrul comercial); T3 locuinte cu cate 4 apartamente pe nivel la etajele 3-12 (numar etaje
peste centrul comercial).

Conform Listei Monumentelor Istorice, imobilul nu se gaseste in raza de protectie a vreunui 
monument istoric.
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Prezentare existent:

Existent:  terenuri  –  categoria  de  folosinta  curti  constructii  –  in  suprafata  totala  de
40.872,00 mp din acte (40.911,55 mp din masuratori) si constructia formata din una camera si
dependinte  identificata  cu  nr  cadastral  201754-C1,  pentru  care  s-a  intocmit  si  depus
documentatie de desfiintare.

           Pe teren nu exista vegetatie sau copacii, fiind o fosta zona industriala dezafectata.

3.2.  ) JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI:

Avand in vedere ca terenul reprezinta o fosta zona industriala dezafectata si va fi 
liber de constructii, cladirea existenta fiind propusa spre demolare, se propune construirea 
unui ansamblu cu functiuni mixte de locuire, comert, servicii si birouri, pentru revitalizarea si 
dezvoltarea zonei.  
              Impactul asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier este nesemnificativ, redus
numai in zona de lucru, pe perioada executiei lucrarilor de construire. 

             3.3.  )  PLANSE REPREZENTAND LIMITELE AMPLASAMENTULUI 
PROIECTULUI, INCLUSIV ORICE SUPRAFATA DE TEREN SOLICITATA 
PENTRU A FI FOLOSITA TEMPORAR (PLANURI DE SITUATIE SI 
AMPLASAMENTE)
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3.4.  ) DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI 
PROIECT, FORME FIZICE ALE PROIECTULUI ( PLANURI, CLADIRI, ALTE 
STRUCTURI, MATERIALE DE CONSTRUCTIE SI ALTELE)

DATE GENERALE

  Imobilul situat pe Calea 13 Septembrie/ str. Progresului, nr. 162-164, 164a, 164 c, 
164d, 164e, 164g, 166a / 46 – lot 2, 3, 5, Municipiul Bucuresti, Sector 5, are vecinatatile:

 Vest – proprietăți private NC  232082, NC 222976
 Nord – proprietăți private NC 226646, NC 226405, NC 202150, NC 212406
 Est – Str. Progresului
 Sud – proprietate privată NC 233389 și Calea 13 Septembrie

Parcela are o suprafaţa de S  = 45.066,00 mp (cf. Acte)

Cele doua corpuri de cladire, C1 si C2 au fost amplasate pe teren astfel incat retragerile
sa fi minim H/3 sau 10 metri. La stradata Progresului cele doua corpuri au fost aliniate la
strada, avand laturile paralele cu strada, realizandu-se un front stradal. Limitele constructiei
au fost luate in calcul in functie de profilul largit al strazii si noua pozitie a trotuarului. In
celelalte cazuri, retragerile au fost calculate ori fiind  minim H/3 sau realizandu-se retrageri de
minim 10 metri de la limita de proprietate. 

Corpurile au fost dispuse pe parcela astfel incat sa se incadreze in circulatiile propuse
prin PUZ-ul Sectorului 5.

Proiectul  asigura insorirea pentru minim o ora si  jumatate la solstitiul  de iarna,  iar
parcarile  sa  afla  la   5  metri  distanta  fata  de  ferestrele  de  locuire  conform  ordinului
Ministerului Sanatatii.

 SUBSOL  C1 (pe 3 niveluri):
S3 :
172 locuri de parcare;
spatii tehnice;
adapost aparare civila;

S2 :
 174 locuri de parcare;
  spatii tehnice (rezervor ape pluviale, camera pompe);

S1 :
 165 locuri de parcare;
 spatii tehnice (camera generator, camera combustibil);

Numarul total de parcări la nivelul subsolului corp C1 este 511. 
Rampă de acces auto spre subsol este propusa cu cu lăţimea de min. 5.5m .  

 SUBSOL  C2 (pe 2 niveluri):
S2 :

 495 locuri de parcare;
 spatii tehnice(rezervor ape pluviale, rezervor apa menajera, rezervor 

sprinklere+drencere, camere pompe);
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 adapost aparare civila;

S1 :
 493 locuri de parcare;
 spatii tehnice (rezervor ape pluviale, rezervor apa menajera, rezervor 

sprinklere+drencere, camera ACS);

Numarul total de parcări la nivelul subsolului corp C2 este 988. 
Rampă de acces auto spre subsol este propusa cu cu lăţimea de min. 3.5m .  

 NIVELURI SUPRATERANE C1:

Repartizarea functionala la nivelul etajelor, pentru corpul C1, s-a propus in felul
urmator:

PARTER 
- Spatii comerciale, 
- Lobby-uri acces,
- Lobby-uri acces etaje superioare + 5 scari + 15 lifturi, 
- Bar,
- Depozitari (S<36 mp),
- Bucatarie,
- Birou management,
- Camera ACS,
- Camera dispecerat BMS+ECS,
- Sali conferinte,
- Grupuri sanitare,
- Zona asteptare,
- Spatii tehnice,
- Lobby lifturi / acces niveluri superioare.

ETAJUL 1
- Birouri open space,
- Sali intalnire,
- Oficii,
- Grupuri sanitare,
- Lobby-uri lifturi,
- Spatii tehnice,
- Camera electrice,
- Camera IT/server
- 5 Scari evacuare + 15 lifturi.
ETAJELE 2-3
- Birouri open space,
- Sali intalnire
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- Oficii,
- Grupuri sanitare,
- Lobby-uri lifturi,
- Spatii tehnice,
- Camera electrice,
- Camera IT/server,
- 5 Scari evacuare + 15 lifturi,
- Receptii si zone de asteptare.
ETAJUL 4
- Birouri open space,
- Sali intalnire,
- Oficii,
- Grupuri sanitare,
- Lobby-uri lifturi,
- Spatii tehnice,
- Camera electrice,
- Camera IT/server,
- 5 Scari evacuare + 15 lifturi,
- Receptii si zone de asteptare,
- Terase peste etajul 3.

ETAJELE 5-8
- Birouri open space,
- Sali intalnire,
- Oficii,
- Grupuri sanitare,
- Lobby-uri lifturi,
- Spatii tehnice,
- Camera electrice,
- Camera IT/server,
- 5 Scari evacuare + 15 lifturi,
- Receptii si zone de asteptare,
- Phone booths.

ETAJUL 9
- Birouri open space,
- Sali intalnire,
- Oficii,
- Grupuri sanitare,
- Lobby-uri lifturi,
- Spatii tehnice,
- Camera electrice,
- Camera IT/server,
- 5 Scari evacuare + 15 lifturi,
- Receptii si zone de asteptare,
- Terasa peste etajul 8.
ETAJUL 10

- Birouri open space,
- 2 Birouri inchise,
- Receptie,
- Oficiu,
- Grup sanitar,
- Spatii tehnice,
- 3 Scari evacuare + 4 lifturi.

11



ETAJUL 11
- Birouri open space,
- 2 Birouri inchise,
- Receptie,
- Oficiu,
- Grup sanitar,
- 2 Scari evacuare + 2 lifturi.

 NIVELURI SUPRATERANE C2:
Repartizarea functionala la nivelul tronsoanelor de cladire, pentru corpul C2 s-a

propus in felul urmator:

 C2   - CENTRU COMERCIAL

PARTER
- Lobby-uri acces turnuri birouri si locuinte,
- Spatii comerciale,
- Cafenea,
- Grupuri sanitare,
- Vestiare femei si vestiare barbati,
- Depozitare (S<36 mp),
- Oficiu,
- Camera ECS,
- Camere FDCP,
- Camera ECS+BMS,
- Spatiu tehnic -  tablou electric general,
- Camera ACS,
- Camera supraveghere video,
- Camera servicii pompieri si dispecerat,
- Cabina portar,
- Aprovizionare,
- Degajamente protejate,
- 14 Noduri de scara + 38 lifturi.

ETAJUL 1
- Spatii comerciale,
- Grupuri sanitare,
- Cafenea,
- Spatii tehnice,
- Degajamente protejate,
- 14 Scari evacuare + 38 lifturi.

ETAJUL 2
- Spatii comerciale,
- Bar/Cafenea,
- Foyer cinematografe,
- 3 Sali cinema studio,
- 3 Sali cinema vip studio,
- Bar vip + Anexe bar,
- Anexe cinematografe,
- Birou,
- Depozitare (S<36mp),
- Spatii tehnice,
- Parcare 92 locuri,
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- Degajamente protejate,
- 13 Scari evacuare + 38 lifturi.

SUPANTA
- Sali jocuri,
- Loc de joaca pentru copii,
- Spa medical,
- Gym,
- Grupuri sanitare,
- Degajamente prtejate,
- 7 Scari evacuare  + 22 lifturi.

 C2 – T1 si T2 BIROURI
ETAJELE 3-4 – CENTRU CONFERINTE
- Sali conferinte, 
- Lounge, 
- Lobby lifturi, 
- Grupuri sanitare, 
- 2 Scari evacuare + 8 lifturi.

ETAJELE 5-27
- Receptie,
- Birouri open space,
- Sali conferinte,
- Grupuri sanitare,
- 2 Scari evacuare + 8 lifturi.

 C2 – T1 si T2 LOCUINTE
Pe nivelurile 3-23 sunt propuse 2 apartamente de 3 camere/nivel.
Suprafetele minimale ale acestor tipuri de apartamente sunt urmatoarele: 

Apartament 3 camere, S.utilă = 236,5 mp compartimentat astfel:
- 4 Holuri, S.utilă minimă =3,05 mp
- Dressinguri, S.utilă minimă =9,05 mp
- Cameră de zi+ bucatarie+loc de luat masa , S.utilă minimă =98,55 mp
- Dormitor, S.utilă minimă =21,20 mp
- Dormitor, S.utilă minimă =26,20 mp
- 2 Bai, S.utilă minimă =5,75 mp
- Grup sanitar = 3,70 mp
- Logie 
- Terasă

ETAJ TEHNIC
- 2 Scari evacuare si 4 lifturi – cu acces catre terasa.

 C2 – T3 LOCUINTE
Pe nivelurile 3-14 sunt propuse 4 apartamente de 3 camere/nivel.

Suprafetele minimale ale acestor tipuri de apartamente sunt urmatoarele:

Apartament 3 camere, S.utilă = 171,3 mp compartimentat astfel:
- 3 Holuri, S.utilă minimă =2,05 mp
- Dressing, S.utilă minimă =7,00 mp
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- Cameră de zi+ bucatarie+loc de luat masa , S.utilă minimă =72,55 mp
- Dormitor, S.utilă minimă =26,70 mp
- Dormitor, S.utilă minimă =29,05 mp
- 2 Bai, S.utilă minimă =5,15 mp
- Grup sanitar = 4,60 mp
- Terasă

ETAJ TEHNIC
- 2 Scari evacuare si 4 lifturi – cu acces catre terasa.

COMPARTIMENTARI  SI FINISAJE INTERIOARE

COMPARTIMENTARI INTERIOARE – interioare nestructurale se propun a
fi realizate din pereţi de zidărie, pereţi din gipscarton cu vata minerala si inchideri de
tip vitrina de sticla partiala sau integrala cu geam laminat securizat.

FINISAJE INTERIOARE CORP C1
  

SPATIU BIROURI:

Pardoseala:
 Mocheta pe pardoseala flotanta, 15cm
 Placa de beton armat

Plafoane:
 Plafon casetat sau plafon din gips carton cu deschideri pentru vizitare,5 cm
 Gol-spatiu tehnic 40-60 cm

Pereti:
 Vopsitorie pe placa dubla gipscarton 2.5cm
 Structura (CW50) + vata minerala

SCARI SI SASURI DE EVACUARE: 
Pardoseala:

 Placi ceramice+adeziv+sapa 1.5+8cm
 Fonoizolatie +sapa egalizare 3+2.5cm

 Rampe scara:
 Placi ceramice +adeziv 1.5 cm
 Scara beton armat
 Tencuiala +vopsitorie 0.5cm

Podest:
 Placi ceramice+adeziv+sapa 1.5+8cm
 Fonoizolatie +sapa egalizare 3+2.5cm
 Placa de beton armat 

14



 Tencuiala+ vopsitorie 0.5cm

Plafoane:
 Tencuiala +vopsitorie 0.5cm

Pereti:
 Tencuiala +vopsitorie 0.5cm
 Perete beton armat

HOLURI LIFTURI: 
Pardoseala:

 Placi ceramice+adeziv+sapa 1.5+8cm
 Fonoizolatie +sapa egalizare 3+2.5cm

Plafoane:
 Plafon casetat pe structura metalica sau plafon din gipscarton  cu deschideri pentru 

vizitare, 5cm
 Gol - spatiu tehnic

Pereti:
 Placare aluminiu eloxat, 1.5cm
  Substructura+vata minerala, 5cm
  Perete din beton armat

GRUPURI SANITARE: 
Pardoseala:

 Placi ceramice+adeziv+sapa 1.5+8cm
 Fonoizolatie +sapa egalizare 3+2.5cm

Plafoane:
 Plafon casetat pe structura metalica sau plafon din gipscarton rezistent la umiditate cu

deschideri pentru vizitare, 5cm

Pereti:
 Placi ceramice +adeziv 1.5cm
  Placi duble gipscarton rezistent la umiditate, 2x1.25cm
  Substructura (CW50) +vata minerala, 5cm
  Placi duble gipscarton + tencuiala si vopsitorie, 2x1.25cm+0,5 cm

SPATII COMERCIALE
Pardoseala:

 Gresie rectificata - placi mari + adeziv + sapa (15cm - parter, etaj 1 si etaj 2/ 10cm 
supanta)

 Placa beton armat 30cm/25cm

Plafoane:
 Plafon casetat (5cm) sau
 Plafon gips carton cu deschideri pt. vizitare (5cm)
 Gol-spatiu tehnic (40-60cm)
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Spatii parcare
Pardoseala:

 S3- sapa 15cm + Intaritor de pardoseala ( cuartz ), clasa reactie la foc A1/fl, aplicat in
momentul turnarii betonului prin elicopterizare

 S1-S2-Intaritor de pardoseala ( cuartz ),clasa reactie la foc A1/fl, aplicat in momentul 
turnarii betonului prin elicopterizare

Pereti: 
 Beton aparent+zugraveli pe tencuieli 

Plafoane: 
 Beton aparent+zugraveli pe tencuieli 

FINISAJE INTERIOARE CORP C2 – CENTRU COMERCIAL

SPATII COMERCIALE
Pardoseala:

 Gresie rectificata - placi mari + adeziv + sapa (15cm - parter, etaj 1 si etaj 2/ 10cm 
supanta)

 Placa beton armat 30cm/25cm

Plafoane:
 plafon casetat (5cm) sau
 plafon gips carton cu deshideri pt. vizitare (5cm)
 gol-spatiu tehnic (40-60cm)

SPATII PARCARE
Pardoseala:

 S2- sapa 15cm + Intaritor de pardoseala ( cuartz ) aplicat in momentul turnarii 
betonului prin elicopterizare

 S1-Intaritor de pardoseala ( cuartz ) aplicat in momentul turnarii betonului prin 
elicopterizare

FINISAJE INTERIOARE CORPURI C2 – T1/T2 – TURNURI BIROURI

SPATIU BIROURI

Pardoseala:
 Mocheta de maxim 2 cm grosime pe pardoseala flotanta incombustibila (15 cm)
 Placa beton armat 25cm

Plafoane:
 plafon casetat (5cm), structura plafonului va fi R30 sau
 plafon gips carton cu deshideri pt. vizitare (5cm)
 gol-spatiu tehnic (40-60cm)

SCARI SI SASURI DE EVACUARE
Pardoseli:

 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+8 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)
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Rampe scara:
 placi ceramice+adeziv (1,5 cm) 
 scara beton armat  
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm) 

Podest:
 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+8 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)
 placa beton armat 
 ·tencuiala+vopsitorie (0,5cm)

Plafoane:
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm) 

Pereti:
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm)
 perete beton armat 

HOLURI LIFTURI
Pardoseli:

 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+8 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)

Plafoane:
 plafon casetat (5cm) pe structura  sau
 plafon gips carton cu deshideri pt. vizitare (5cm) 

GRUPURI SANITARE
Pardoseli:

 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+8 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)

Plafoane:
 plafon casetat (5cm) pe structura metalica sau
 plafon gipscarton rezistent la umiditate cu deschideri  pentru vizitare (5cm)  

Pereti:

 placi ceramice + adeziv (1,5cm)

 placi duble gipscarton rezistent la umiditate (2x1,25cm)

 substructura (CW50) + vata minerala(5cm)

 placi duble gipscarton + tencuiala si vopsitorie (2x1,25cm +0,5cm)

FINISAJE INTERIOARE CORPURI C2 – T1/T2/T3 – LOCUINTE

SPATIU DE LOCUIT
 Pardoseala:

 parchet triplu stratificat ~2 cm
 sapa armata 5cm
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2cm)
 placa beton armat 22cm
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GRUPURI SANITARE
Pardoseli:

 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+5 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)

Pereti:
 placi ceramice + adeziv (1,5cm)
 placi duble gipscarton rezistent la umiditate (2x1,25cm)
 substructura (CW50) + vata minerala(5cm)
 placi duble gipscarton + tencuiala si vopsitorie (2x1,25cm +0,5cm)

HOLURI LIFTURI:
Pardoseli:

 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+5 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)

Plafoane:
 plafon casetat pe structura  sau
 plafon gips carton cu deshideri pt. vizitare 

SCARI SI SASURI DE EVACUARE:
Pardoseli:

 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+5 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)

Rampe scara:
 placi ceramice+adeziv (1,5 cm) 
 scara beton armat  
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm) 

Podest:
 placi ceramice+adeziv+sapa (1,5+5 cm) 
 fonoizolatie + sapa egalizare (3+2,5 cm)
 placa beton armat 
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm)

Plafoane:
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm) 

Pereti:
 tencuiala+vopsitorie (0,5cm)
 perete beton armat 

FINISAJE EXTERIOARE   

FINISAJE FATADE

Fatada tip perete cortina din materiale incombustibile cu rezistenta la foc R15/EI15
 -geam termopan cu  bandouri EF 30 tip shadowbox din panouri sticla vopsita 
A1/C0 si partial panouri pline din aluminiu clasa A1/C0 sau aluminiu compozit clasa 
A2-s1, d0/C0 + termoizolatie clasa A2-s1,d0/C0

18



 -profile metalice din aluminiu/otel  A1/C0
Fatada de tip perete cortina structural, din materiale incombustibile cu rezistenta la 
foc R15/EI15
 - geam termopan cu bandouri EF 30 tip shadowbox din panouri sticla vopsita 
A1/C0 , aluminiu A1/C0 + termoizolatie A1/C0
 - profile metalice ascunse din aluminiu/otel A1/C0
Termosistem 
 - Termoizolatie vata minerala bazaltica A2-s1, d0/C0  
 Tencuiala decorativa exterioara armata pe fibra de sticla

BALUSTRADA TERASA
 -Sticla securizata si laminata cu mana curenta - profil aluminiu, inaltime 1,45 m

TAMPLARIE EXTERIOARA 
 -Tamplarie de aluminiu, vopsitorii RAL

STRUCTURA CONSTRUCTIVA

INFRASTRUCTURA:
 fundatii tip radier general + piloti forati;
 stâlpi  si diagragme din beton armat;    
 pereti exteriori din beton armat;    
 planșee din beton armat;

SUPRATERAN:

 stâlpi  si diafragme din beton armat;
 grinzi din beton armat;
 planșee de  beton armat;

 Pentru detalii se va vedea proiectul de specialitate.

 AMENAJARI EXTERIOARE, CIRCULATII  SI IMPREJMUIRI

Accesuri carosabile : 

Caile de circulatie auto interioare fac legatura cu strada Progresului, in partea de nord-
est a parcelei, inconjoara centrul comercial, realizand legatura cu Calea 13 Septembrie,
inspre latura de sud-est si realizeaza legatura intre cele doua corpuri C1 si C2.  Inspre
strada Prgoresului, in dreptul centrului comercial, se doreste realizarea unei circulatii
auto locale, pentru accesul facil auto (pentru cei care lasa persoane in fata centrului
comercial – si stationare de scurta durata, asteptare de scurta durata).

Accesul pietonal : 

Circulatiile pietonale inconjoara cele doua cladiri, iar pe partea dinspre strada 
Progresului, a fost realizat un portic de trafic pietonal in fata corpului C1, in acest scop 
fatada la parter si etaj 1 este retrasa, realizandu-se o zona de circulatie pietonala in plus 
fata de profilul stradal. Centrul comercial, la parter, are de asemenea fatada retrasa de 
la planul etajelor superioare, realizandu-se si pe zona aceasta un portic pentru circulatie
pietonala.
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Zone verzi: 

Se prevad 1113 mp spatii verzi pe teren natural in procent de 20%.  

Se prevad 567 mp spatii verzi pe placa in procent de 10%.  

 Suprafata teren                                        = 45.066,00 mp 

 S construita+proiectii CORP C1+C2                                        = 21.366,00 mp

       S construita desfasurata totala (fara logii si balcoane)                =  202.797,0 mp
 Suprafata construita subsol 

CORP C1:  S1                                                                 = 6.642,0 mp
S2                                                                 = 6.642,0 mp
S3                                                                 = 6.642,0 mp

CORP C2:  S1                                                                 = 17.791,5 mp
S2                                                                 = 17.791,5 mp

 H max cornisa                                                                           C1   = 55,00 m 
 H max cornisa                                             C2(TURN BIROURI)  = 120,00 m 
(masurat de la cota carosabilului la cota aticului)

 Suprafaţă verde pe placă grosime                                      = 4506 mp (10%)

 Suprafata verde pe sol natural                                                     = 9013 mp (20%)

 
POT propus = 50%

CUT propus = 3.6

      3.4.1.) PROFILUL SI CAPACITATILE DE PRODUCTIE

Nu este cazul

      3.4.2.) DESCRIEREA INSTALATIEI SI A FLUXURILOR TEHNOLOGICE 
EXISTENTE PE AMPLASAMENT (DUPA CAZ)

Nu este cazul

     3.4.3.) DESCRIEREA PROCESELOR DE PRODUCTIE ALE PROIECTULUI 
PROPUS, IN FUNCTIE DE SPECIFICUL INVESTITIEI, PRODUSE SI 
SUBPRODUSE OBTINUTE, MARIMEA, CAPACITATEA

Nu este cazul

 3.4.4.) MATERIILE PRIME, ENERGIA SI COMBUSTIBILII UTILIZATI
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Materiile folosite pentru realizarea lucrarilor propuse in cadrul investitiei sunt cele 
specifice lucrarilor de constructii si vor fi achizitionate de la firme specializate.
      Alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua existenta, iar autovehiculele si 
utilajele specializate utilizate in lucrarile de constructii vor fi alimentate cu carburanti la statii 
peco autorizate.

3.4.5.) RACORDAREA LA RETELELE UTILITARE EXISTENTE IN ZONA

Alimentarea cu apa, canalizare, energie electrica si gaze naturale vor fi asigurate din 
retelele publice existente in zona

- reteaua de alimentare cu apa si canalizare
- reteaua de energie electrica
- reteaua de gaze naturale
Colectarea apelor pluviale se va face printr-un sistem de receptoare de terasa, preluate prin 

reteaua de canalizare pluviala a cladirii si evacuate in reteaua de canalizare publica.
Apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi captate si filtrate printr-un separator de 

hidrocarburi dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare.
Pentru apele pluviale se prevede bazin de retentie si siteme de pompare pentru deversare in

reteaua de canalizare.
Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul

a doua statii de ridicare a presiunii, una pentru consumatorii rezidentiali si una pentru spatiile 
comerciale.

Obiectivul va fi prevazut cu gospodarie de apa pentru hidrantii de incediu interiori si 
exteriori si sprinklere + drencere.

3.4.6.) DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A 
AMPLASAMENTULUI IN ZONA AFECTATE DE EXECUTIA INVESTITIEI
      
        Spatiile verzi propuse sunt in procent de 30%( 20% pe sol natural in suprafata de 
9013 mp si 10% pe placa in suprafata de 4506 mp  fiind asigurata o grosime a solului de 
cel putin 60 de cm).
        Nu vor fi afectate spatiile verzi de pe domniul public.
        Lucrarile de constructie se vor executa pe amplasamentul existent si nu vor fi necesare 
lucrari mari de amenajare a zonei afectate.

   La finalizarea lucrarilor se procedeaza la:
   - retragerea macaralelor, a autovehiculelor de transport si a celorlalte utilaje;
   - dezafectarea organizarii de santier;
   - refacerea terenului ocupat temporar, astfel incat sa fie pregatit pentru utilizarea din 
perioada anterioara organizarii de santier;
 - colectarea selectiva a deseurilor si predarea catre colectori autorizati;
 - in cazul scurgerii de uleiuri sau motorina, vor fi luate imediat masuri de colectare si 
prevenire a extinderii poluarii solului si a apei;
- amenajarea de spatii verzi;(replantare material dendrologic daca este cazul si plantarea unui 
numar de 1o arbori)

   3.4.7.) CAI NOI DE ACCES SAU SCHIMBARI ALE CELOR EXISTENTE
    Caile de circulatie auto interioare fac legatura cu strada Progresului, in partea de nord-est a 
parcelei, inconjoara centrul comercial, realizand legatura cu Calea 13 Septembrie, inspre 
latura de sud-est si realizeaza legatura intre cele doua corpuri C1 si C2. Inspre strada 
Prgoresului, in dreptul centrului comercial, se doreste realizarea unei circulatii auto locale, 
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pentru accesul facil auto (pentru cei care lasa persoane in fata centrului comercial – si 
stationare de scurta durata, asteptare de scurta durata). 

Accesul in parcajele subterane se va face printr o rampa de minim 3.5m latime.

3.4.8.) RESURSELE NATURALE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE SI 
FUNCTIONARE

In perioada de executie a lucrarilor de constructii proiectate, materialele naturale folosite 
sunt agregatele minerale pentru prepararea betonului, pamant, pietris, nisip, lemn si apa. 
Pentru realizarea umpluturilor se va folosi pamantul rezultat din excavatii (sapatura generala).

Aprovizionarea cu materiale se va face de la diversi producatori din tara, direct sau prin 
firme acreditate.

In perioada de functionare, constructiile vor fi racordate la retelele de utilitati existente in 
zona.

3.4.9.) METODE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE 
Lucrarile se vor executa in conformitate cu reglementarile in vigoare privind calitatea in 

constructii.
Conform acestora se specifica urmatoarele:
 - verificarea calitatii executiei constructiilor este obligatorie si se efectueaza de catre 

investitor prin diriginti de santier de specialitate sau prin agenti economici de consultanta 
specializati, pe tot parcursul lucrarilor;

- certificarea calitatii produselor folosite se efectueaza prin grija producatorului in 
conformitate cu metodologia si procedurile stabilite in baza legii. Se interzice folosirea de 
produse fara certificarea calitatii lor, care trebuie sa asigure nivelul de calitate corespunzator 
cerintelor;

- investitorul este raspunzator de actionarea in vederea solutionarii neconformitatilor si a 
defectelor aparute pe parcursul executiei lucrarilor, precum si a deficintelor proiectelor;

- efectuarea receptiilor se face de catre investitor - proprietar in prezenta proiectantului si a 
executantului si / sau a reprezentantilor de specialitate, legal consemnati de acestia. 
Asigurarea receptiei lucrarilor la terminarea acestora si la expirarea perioadei de garantie este 
obligatia investitorului.

Tehnologia de realizare a investitiei va cuprinde:
- lucrari de sapatura mecanizate si manuale pentru fundatiile constructiilor si a drumurilor, 

aleilor carosabile si pietonale;
- realizarea armaturilor infrastructurii si a suprastructurii constructiei propuse;
- realizarea infrastructurii de utilitati prin saparea santurilor conducte si cabluri subterane;
- realizarea inchiderilor exterioare si compartimentarilor interioare;
- realizarea aleilor si platformelor exterioare;

3.4.10 PLANUL DE EXECUTIE, CUPRINZAND FAZA DE CONSTRUCTIE, 
PUNEREA IN FUNCTIUNE, EXPLOATAREA, REFACERE SI FOLOSIRE 
ULTERIOARA
     Lucrarile propuse tin cont de caracteristicile amplasamentului si urmeaza a fi finalizate.

In organizarea de santier se va tine cont de HCGM Nr.304/2009 privind aprobarea 
Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.  Pentru a 
reduce impactul produs de lucrarile de organizare de santier si de desfiintare a 
constructiilor, asupra spatiilor vezi si a materialelor dendrologice existente pe 
amplasament,  se vor lua masuri de protejare pe cat posibil sau replantare acolo unde 
este cazul.

Organizarea de santier va fi in incinta amplasamentului. Imprejmuirea provizorie se va face
din panouri metalice si plasa metalica dublata cu material textil cu o inaltime de 2.50m. Acest
perimetru va fi amplasat pe terenul unde se va ridica constructia.
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Organizarea va fi dotata cu:
  - Platforma spalat roti utilaje
- Magazie
- Birouri
- Containere/recipiente pentru deseuri
- Platforma bene
- Cabina de paza
- Platforma depozitaremateriale constructie
- Platforma de lucru
- Avizier panou lucrari
- Tablou distributie
- Punct de prevenire incendiu

Se vor lua masuri de securitate la incediu necesare unui santier, iar alimentarea cu energie 
electrica si apa provizorii se vor realiza de la retelele locale pentru organizarea de santier.

Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele detinute de titular si nu vor afecta 
domeniul public. Se vor amenaja baracamente si echipamente provizorii necesare executarii 
lucrarilor. 

Pe perioada executiei lucrarilor se vor amplasa toalete ecologice in incinta.

Pe durata executarii lucrarilor se vor respecta urmatoarele:

- Legea 319/2006 - Legea securitatii si sanatatii in munca, publicata in Monitorul Oficial al 
Romaniei nr.646 din 26 iulie 2006.

- Norme generale de protectia muncii ed.2002.
- Regulament MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in constructii - 

ed.1995
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securtiatea muncii la inaltime
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echimpamentului de protectie 

individuala.
- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.
Antreprenorul va respecta cerintele HGR 300/2006 privind necesitatea necesitatea 

intocmirii planului securitatii si santatii pentru santier.
La incheierea tuturor lucrarilor pentru care este utilizata organizarea de santier, se 

procedeaza la:
- retragerea macaralelor, a autovehiculelor de transport si a celorlalte utilaje.
- dezafectarea organizarii de santier
- refacerea terenului ocupat temporar, astfel incat sa fie pregatit pentru utilizarea din 

perioada anterioara organizarii de santier.
- amenajarea de spatii verzi.

3.4.11.) RELATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE
Conform Regulamentul Local de Urbanism aferent “PUZ – Calea 13 Septembrie nr

162-164, 164 A,B,C,D,E,G, 166A, Str. Progresului nr 46 – Lot 2, 3, 5, Sector 5” aprobat cu
HCGMB nr. 503 din 17.09.2019 – Anexa nr. 3 – cap 2 – Prescriptii specifice, Generalitati:
Caracterul  zonei  – Obiective de utilitate  publica:  “Conform Avizului  Serviciului  Proiecte
Urbane din cadrul Primariei Municipiului Bucuresti – aviz nr 545 din 18.02.2017 si conform
Avizului Comisiei Tehnice de Circulatie nr. 18796 din 20.11.2018 in care au fost stabilite
conditionarile  si  necesitatile  la  nivelul  configurarii  circulatiilor  din  zona  studiata,  este
necesara trecerea in domeniul  public  a  suprafetei  de teren ce  va fi  afectata  de realizarea
sistemului de circulatie – carosabil, trotuare, pasaj subteran, spatii verzi aferente. Suprafata de
teren din cadrul ariei de reglementare, care va fi destinata trecerii in domeniul public pentru
utilitate publica, este de aproximativ 8025mp”.

23



3.4.12.) DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN 
CONSIDERARE
   Solutiile constructive propuse, materialele utilizate pentru realizarea lucrarilor, regimul 
volumelor, regimul desfasurarii pe orizontala si pe verticala a obiectelor componente sunt 
menite sa asigure functionalitatea, durabilitatea si rezistenta constructiei, respectand 
caracteristicile amplasamentului.
   Se considera ca, solutia aleasa va oferi eficienta sporita sub raport pret-eficienta si ca 
indeplineste conditiile tehnice necesare.

3.4.13.) ALTE ACTIVITATI CARE POT APAREA CA URMARE A PROIECTULUI
    Nu este preconizat sa apara alte activitati decat cele strict legate de realizarea lucrarilor de 
construire.

 
3.4.14.) ALTE AUTORIZATII CERUTE PENTRU PROIECT

- alimentare cu apa
- canalizare
- alimentare cu energie electrica
- alimentare cu energie termica
- gaze naturale
- telefonizare
- salubritate
- aviz/acord S.N.C.F.R.
- aviz/acord securitatea la incendiu
- aviz/acord protectie civila
    - aviz/acord Sanatatea Populatiei
- certificat fiscal emis D.I.T.L. Sector 5
- aviz S.R.I.
- dovada inexistentei Litigiilor aflate pe roll Instantelor Judecatoresti
- documentatie cadastrala actualizata – vizata O.C.P.I.
- acordul entitatilor ce detin “sarcini” pentru lucrarile solicitate
- aviz Comisia Tehnica de Circulatie – P.M.B.
- aviz Brigada de Politie Rutiera
- aviz Autoritatea Aeronautica Civila Romana
- act alipire terenuri – intabulat in Cartea Funciara
- aviz Serviciul de Telecomunicatii Speciale
- aviz Ministerul Apararii Nationale 
- aviz Ministerului de Interne
- studiu de trafic
- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata, din 

punct de vedere al performantei energetice
- studiu de insorire
- studiu geotehnic
- calcul coeficientului G
- adresa atribuire nr. postal
- referate de verificare la cerintele esentiale de calitate stabilite de proiectant conform legii 
- punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia Mediului
- taxa timbru arhitectura
- taxa pentru autorizatia de construire
- taxa organizarea executiei   

IV. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:  
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Conform  Extraselor  de  Carte  Funciara  pentru  Informare  –  ansamblul  de  imobile
compus din teren in suprafata totala de 45.066,00 mp (45.105,55mp din masuratori), terenul
este compus din urmatoarele terenuri cu numerele cadastrale aferente:

 Calea 13 Septembrie, nr. 162-164, cu  nr. cad. 226385 (lot 1 - suprafață 969mp),  nr
cad. 226675 (suprafață 1653 mp) și nr. Cad. 226677 (suprafață 10216mp), 

 Calea 13 Septembrie, nr. 164A, nr cad. 225724 (lot 2 - suprafață 14mp), 
 Calea  13  Septembrie,  nr.  164C,  nr.  cad.  226389  (suprafață  634  mp),  nr.  cad.

226647(suprafață  632mp),  nr.  cad.  226649(suprafață  11304mp),  nr.  Cad.  226651
(suprafață 495mp), nr. cad. 200011 (suprafață 4660mp),  

 Calea 13 Septembrie,  nr.  164D, nr.  cad.  200526 (suprafață 1877mp conform acte,
1876mp măsurată)

 Calea 13 Septembrie, nr. 164E, nr. cad. 202006 (suprafață 76mp)
 Calea 13 Septembrie, nr. 164G, nr. cad. 226388 (suprafață 9935mp)
 Calea 13 Septembrie,  nr.  166A,  nr.  cad.  201754 (suprafață  120mp conform acte,

160mp măsurată)
 Str. Progresului, nr. 46, lot 2,3,5, nr. cad. 228648 (suprafață 2481mp)

Adresa: CALEA 13 SEPTEMBRIE/ STR. PROGRESULUI, nr. 162-164, 164A, 164 C,
164D, 164E, 164G, 166A / 46 – LOT 2, 3, 5, sector 5, BUCUREȘTI.

Vecinatatile terenului sunt:

 vest – proprietăți private NC  232082, NC 222976
 nord – proprietăți private NC 226646, NC 226405, NC 202150, NC 212406
 est – Str. Progresului
 sud – proprietate privată NC 233389 și Calea 13 Septembrie

Regimul Juridic:
    Terenul situat in intravilanul municipiului Bucuresti, Calea 13 Septembrie/ str. Progresului,
nr. 162-164, 164a, 164 c, 164d, 164e, 164g, 166a / 46 – lot 2, 3, 5, sector 5, se afla in 
proprietatea S.C. THEDA MAR S.A. Cum este menționat în certificatul de urbanism, 
imobilele  nu se află amplasate în zona protejată definită prin P.U.Z. «Zone construite 
protejate – Municipiul București» aprobat prin H.C.L.M.B. nr.279/2000, nu sunt situate în 
raza de protecție a unui monument istoric și nu sunt cuprinse în Lista Monumentelor Istorice 
2015 – Municipiul București, anexă la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.

Regimul tehnico - economic
Folosinta actuala a terenului: curti constructii
Folosinta planificata a terenului: locuire, comert, servicii
DISTANTA FATA DE GRANITE PENTRU PROIECTELE CARE CAD SUB INCIDENTA
CONVENTIEI PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI IN 
CONTEXT TRANSFRONTIERA, ADOPTATA LA ESPOO LA 25 FEBRUARIE 1991, 
RECTIFICATA PRIN LEGEA NR.22/2001, CU COMPLETARILE ULTERIOARE:

              Amplasamentul studiat nu intra sub incidenta Conventiei privind evaluarea 
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo in data de 25.02.1991,
cu rectificarile si completarile ulterioare.
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LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIUL CULTURAL 
POTRIVIT LISTEI MONUMENTELOR ISTORICE, ACTUALIZATA, APROBATA PRIN 
ORDINUL MINISTRULUI CULTURII SI CULTELOR NR.2314/2004, CU 
MODIFICARILE ULTERIOARE SI REPERTORIULUI ARHEOLOGIC NATIONAL 
PREVAZUT DE ORDONANTA GUVERNULUI NR.43/2000 P[RIVIND PROTECTIA 
PATRIMONIULUI ARHEOLOGIC SI DECLARAREA UNOR SITURI ARHEOLOGICE 
CA ZONE DE INTERES NATIONAL, REPUBLICATA, CU MODIFICARILE SI 
COMPLETARILE ULTERIOARE:
               
              Conform Listei Monumentelor Istorice, imobilul nu se gaseste in raza de protectie a 
monumentelor de interes local. Amplasamentul nu se afla in aria de influenta unor situri 
arheologice sau a unor monumente istorice.
            
HARTI, FOTOGRAFII ALE AMPLASAMENTULUI CARE POT OFERI INFORMATII 
PRIVIND CARACTERISTICILE FIZICE ALE MEDIULUI, ATAT NATURALE, CAT SI 
ARTIFICIALE SI ALTE INFORMATII PRIVIND:

- FOLOSINTELE ACTUALE SI PLANIFICATE ALE TERENULUI ATAT PE 
AMPLASAMENT, CAT SI PE ZONE ADIACENTE ACESTUIA:
Folosinta actuala a terenului: curti constructii
Folosinta planificata a terenului: locuire, comert, servicii

- POLITICI DE ZONARE SI DE FOLOSIRE A TERENULUI:
Nu este cazul

- AREALELE SENSIBILE
Nu este cazul

- COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, CARE
VOR FI PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT DIGITAL CU 
REFERINTA GEOGRAFICA, IN SISTEM DE PROIECTIE NATIONALA 1970.

Conform anexa

DETALII PRIVIND ORICE VARIANTA DE AMPLASAMENT CARE A FOST LUATA 
IN CONSIDERARE:  

Nu este cazul.

V.DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMINIFICATIVE POSIBILE ASUPRA 
MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE
(A) SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUARE SI 
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU: 

a)       PROTECTIA CALITATII APELOR:
SURSE DE POLUANTI PENTRU APE, LOCUL DE EVACUARE SAU EMISARUL
STATIILE SI INSTALATIILE DE EPURARE SAU DE PREEPURARE A APELOR 
UZATE PREVAZUTE

In perioada de executie a lucrarilor sursele de poluanti sunt reprezentate de:

- activitatile igienico - sanitare a personalului din constructii: ape uzate menajere evacuate 
necorespunzator;
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- intretinerea si igienizarea spatiilor administrative aferente organizarii de santier;
- lucrarile de sapaturi si manipularea materialelor de constructii: pulberi si praf care pot fi 
spalate de precipitatii si antrenate la suprafata solului, de unde prin intermediul apelor 
pluviale pot ajunge in apele subterane si de suprafata;
- traficul mijloacelor de transport care va genera emisii de poluanti gazosi - NOx,CO,SO2, 
compusi organizi volatili, particule in suspensie, etc. - care pot fi spalate de precipitatii si 
antrenate la suprafata solului, de unde prin intermediul apelor pluviale pot ajunge in apele 
subterane si de suprafata;
- mijloacele de transport, din cauza scurgerilor accidentale de produse petroliere sau uleiuri 
care pot ajunge in ape prin antrenarea acestora de catre apele pluviale sau infiltrarea acestora 
in panza freatica.
           Personalul lucrator va folosi toaletele ecologice mobile, amplasate in incinta 
organizarii de santier.
           Lucrarile de construire nu presupun utilizarea de apa din sursa naturala.

In perioada de exploatare vor rezulta:

- ape uzate menajere de la grupurile sanitare si de la bucatarii;
- ape uzate conventional curate, colectate din goliri ale instalatiilor, din condens de la 
aparatele de aer conditionat sau avarii la conductele de evacuare;
- ape pluviale conventional curate, colectate la nivelul acoperisului;
- ape pluviale colectate de pe suprafata platformelor betonate.

Apele, potential incarcate cu hidrocarburi, de la nivelul parcarilor supraterane sau 
subsoluri, vor fi directionate catre separatoare de hidrocarburi si apoi preluate de reteaua de 
canalizare.

b)         PROTECTIA AERULUI:
- SURSE DE POLUANTI PENTRU AER, POLUANTI, INCLUSIV SURSE DE MIROSURI
- INSTALATIILE PENTRU RETINEREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN 
ATMOSFERA

In perioada de executie a lucrarilor:

Principale surse de poluare sunt:
- mijloacele de transport si utilajele - traficul rutier in cadrul organizarii de santier si de a 
lungul frontului de lucru, ca urmare a transportului in amplasament de materii prime, 
materiale, echipamente si personal - care vor genera emisii de poluanti gazosi: oxizi de azot 
-NOx, oxizi de carbon - CO, oxizi de sulf - SOx, compusi organici volatili non-metalici - 
COVNM, pulberi in suspensie(PM 2,5), pulberi sedimentabili (PM 10), amoniac -NH3, 
particule cu metale grele (Cd,Cr,Cu,Ni,Se,Zn), hidrocarburi policiclice (HAP);
- executia propriu-zisa a lucrarilor in zona frontului de lucru ( decopertarea solului, sapaturi, 
umplututi, compactare, manevrarea pamantului si altor materiale de constructie generatoare 
de praf) care vor genera emisii de praf si pulberi.

Ca efect al cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului provenite de la manipularea 
materialelor de constructii si de la deplasarea mijloacelor de transport este posibila cresterea 
nivelului de pulberi in aer cu efect asupra vegetatiei si a oamenilor. De aceea, se recomanda 
ca atat materialele, cat si deseurile sa fie transportate in autovehicule cu prelata.

Cantitatile de poluanti generati de utilajele mobile depind de nivelul tehnologic si 
puterea motorului, consumul de carburant pe unitatea de putere, capacitatea, varsta utilajului 
si dotarea cu dispozitive de reducere a poluarii.

Principalul poluant care va fi emis in atmosfera in etapa de executie va fi reprezentat de 
particule solide ( particule totale in suspensie -TSP cu un spectru dimensional larg, incluzand 
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si particule cu diametre aerodinamice echivalente sub 10μm - PM10),emise pe perioada 
efectuarii lucrarilor de sapaturi.

In perioada de exploatare principalele surse de poluare sunt:

- traficul autovehiculelor locatarilor si ale utilizatorilor spatiilor de servicii;
- centralele termice de apartament: emisii de la arderea gazelor naturale;
- instalatii de climatizare;

c)         PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR:
-SURSELE DE ZGOMOT SI DE VIBRATII
-AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI 
VIBRATIILOR 

In perioada de executie a lucrarilor, se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in 
zona amplasamentului determinata de:

- deplasarea mijloacelor de transport pentru aprovizionarea cu materialele necesare lucrarilor;
- functionarea utilajelor si echipamentelor in cadrul santierului;
- lucrari de incarcare - descarcare a materialelor de constructii;
- executia diferitelor categorii de lucrari(excavatii, sapaturi, turnare beton,etc.)

In perioada de exploatare:
Activitatea va fi una specifica zonelor de locuit, comert, birouri si servicii iar nivelul de 
zgomot echivalent la limita incintei se va incadra in limitele prevazute de STAS 10009/88
Principalele surse de zgomot si vibratii sunt:

 accese: trafic auto;
 functionarea ventilatoarelor pentru sistemul de desfumare si presurizare;
 functionarea unitatilor exterioare ale sistemului de climatizare;
 functionarea recuperatoarelor de caldura.

            Lucrarile vor fi executate fara a produce disconfort locuitorilor din zona prin limitarea 
generarii de zgomot, praf si vibratii.
            Zgomotul si vibratiile produse de functionarea echipamentelor si utilajelor vor 
inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrari de construire in timpul noptii.
            Zgomotul provenit de la lucrarile de construire va fi atenuat prin prevederea unor 
spatii tampon intre sursa de zgomot si zona afectata, prin dispunerea intre acestea a zonelor de
depozitare, a zonelor de containere.

d)         PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR:
 - SURSELE DE RADIATII
 - AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR

            In cadrul activitatii desfasurate nu exista surse de radiatii si nu au loc emisii de radiatii
in mediu.

e)         PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI:
SURSELE DE POLUANTI PENTRU SOL, SUBSOL, APE FREATICE SI DE ADANCIME
LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA SOLULUI SI 
SUBSOLULUI

In perioada de executie pot aparea surse de poluare a solului, reprezentate de:

- operatiile de excavare/sapare
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- activitatea utilajelor si echipamentelor la nivelul fronturilor de lucru, care pot polua ca 
urmare a scurgerilor de combustibil si uleiuri;
- depozitarea materiilor prime si a materialelor in alte zone decat cele amenajate in acest scop;
- managementul necorespunzator al deseurilor;
- scurgeri si deversari accidentale de ape uzate menajere din cadrul organizarii de santier;
- nerespectarea zonelor destinate pentru parcarea utilajelor;

In perioada de functionare sursele potentiale de contaminare a terenului, constau in:

- manevrarea si stocarea neadecvata a deseurilor;
- scurgeri de combustibil si uleiuri de la mijloacele auto
  
            Sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice pot fi reprezentate de deseuri 
menajere rezultate din activitatile de executia lucrari de construire desfasurate in incinta.         
            Subsolul sau apele freatice ar putea fi poluate in cazul unor defectiuni ale utilajelor 
folosite. In cazul poluarii accidentale a solului se va proceda imediat la utilizarea materialelor 
absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a deseurilor rezultate si a 
solului decopertat in recipienti adecvati, si tratarea de catre firme specializate.
           Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului:
           Deseurile menajere vor fi colectate in pubele metalice, amplasate intr-un loc special 
amenajat si care vor fi evacuate in mod repetat prin intermediul serviciilor de salubritate 
(conform contractului de salubritate).
          Colectarea si evacuarea periodica a deseurilor si reziduurilor provenite din activitatea 
santierului reduce la minimum posibilitatile de poluare a solului. Se va colecra selectiv 
deseurile din lemn, metal si sticla. Caramizile se vor recupera in proportie de min 30%.

f)         PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE:
IDENTIFICAREA AREALELOR SENSIBILE CE POT FI AFECTATE DE PROIECT 
LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA BIODIVERSITATII, 
MONUMENTELOR NATURII SI ARIILOR PROTEJATE 

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr.57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de natura sa determine modificari asupra 
unor ecosisteme terestre sau acvatice.

g)        PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE 
INTERES PUBLIC:
 - IDENTIFICAREA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC, DISTANTA FATA DE 
ASEZARILE UMANE, RESPECTIV FATA DE MONUMENTE ISTORICE SI DE 
ARHITECTURA, ALTE ZONE ASUPRA CAROREA EXISTA INSTITUIT UN REGIM 
DE RESTRICTIE, ZONE DE INTERES TRADITIONAL SI ALTELE
 - LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR 
UMANE SI A OBIECTIVELOR PROTEJATE SI/SAU DE INTERES PUBLIC.

Obiectivul propus este amplsat in intravilanul Municipiului Bucuresti si respecta 
reglementarile impuse prin documentatia de urbanism “P.U.Z. Coordonator Sector 5, 
Bucuresti”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242 din 18.06.2020 si P.U.Z. - “Calea 13 Septembrie 
nr. 162-164, 164 A,B,C,D,E,G, 166A, Str. Progresului nr. 46-Lot 2,3,5, Sector 5” , aprobat cu 
H.C.G.M.B. nr. 503 din 17.09.2019.
           In perioada realizarii constructiei se va inregistra un discomfort temporar asupra 
populatiei din imediata apropiere.
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           Exploatarea investitiei nu va avea impact asupra caracteristicilor demografice si nu va 
determina schimbari ale populatiei locale.
           Prin realizarea obiectivului nu sunt afectate obiective protejate/ obiective de interes 
public.
            In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul prezentei 
documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza de implementare a 
ansamblului propus.
            Lucrarile proiectate nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau. Se vor lua 
masuri de protectie, in special pentru limitarea zgomotului, a vibratiilor si a limitarii 
suspensiilor de praf.

h)         PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE 
AMPLASAMENT IN TIMPUL REALIZARII PROIECTULUI/IN TIMPUL 
EXPLOATARII, INCLUSIV ELIMINAREA:
 - LISTA DESEURILOR ( CLASIFICATE SI CODIFICATE IN CONFORMITATE CU 
PREVEDERILE LEGISLATIEI EUROPENE SI NATIONALE PRIVIND DESEURILE), 
CANTITATI DE DESEURI GENERATE.
- PROGRAMUL DE PREVENIRE SI REDUCERE A CANTITATILOR DE DESEURI 
GENERATE
- PLANUL DE GESTIONARE DESEURILOR

Tipurile de deseuri preconizate a fi generate in umra activitatii de santier, conform 
Deciziei Comisiei din 18 decembrie 2014 de modificarea a Deciziei 2000/532/CE de stabilire 
a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a Parlamentului European si a 
Consiliului, sunt urmatoarele:
            - deseuri de materiale de constructie - cod 17 01;
            - deseuri ambalaje - cod 15 01;
            - alte tipuri de deseuri, in cantitati nesemnificative - cod 20 03
Gospodarirea deseurilor va consta in:
            - executia lucrarilor dupa normele de calitate in constructii, astfel incat cantitatile de 
deseuri produse sa fie reduse la minim;
            - se vor lua masuri ca, aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte locuri decat 
cele special amenajate in incinta organizarii de santier;
            - se va urmari predarea ritmica, cat mai rapida, a deseurilor din zona de generare 
pentru a evita depozitarea neorganizata/necontrolata de deseuri;
            - deseurile menajere rezultate atat in perioada de executie cat si in perioada de 
exploatare, se vor colecta in pubele acoperite, amplasate in locuri special amenajate si vor fi 
evacuate prin operatori de servicii de salubrizare;
            - deseurile inerte provenite din constructii vor fi pe cat posibil valorificate local sau 
vor fi colectate si predate catre operatori autorizati.
           - deseurile industriale reciclabile vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi predate in 
vederea valorificarii.
                 Antreprenorul va tine o evidenta stricta privind tipul şi cantitatea deşeurilor 
generate pe santier (conform Legii 211/2011/2002 privind evidenţa gestiunii deşeurilor şi 
pentru aprobarea listei cuprinzând deşeurile, inclusiv deşeurile periculoase)
                 Descrierea modului de gestiune a deşeurilor generate:
           Depozitarea deșeurilor in timpul executiei cat si in timpul functionarii se va face în 
interiorul proprietății, intr-un loc special amenajat la marginea proprietatii. Platforma de 
deseuri va fi organizata pe pubele pentru depozitare selctiva. Se vor instala containere 
destinate colectarii deseurilor selectiv, acestea vor fi ingropate in pamant si proiejate, avand 
ca avantaje: capacitatea substanțial mai ridicata a locului de colectare, întreaga capacitate a 
recipientului fiind îngropata în sol,frecvența mai mica a golirii duce la reducerea cheltuielilor 
și a influențelor negative asupra mediului (reducerea de emisii, zgomot și posibilitatea de 
funcționare în localitatea respectiva), deșeurile sunt stocate în totalitate în subteran, unde este 
o temperatură mai stabila, prin care se încetinește procesul de descompunere a deșeurilor și se
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reduce degajarea mirosurilor, deșeurile sunt așezate până la înălțimea de 2,7 m și astfel se 
produce o mai bună compactare prin greutatea proprie a acestora,  sunt limitate vandalismul și
posibilitatea scoaterii repetate a deșeurilor, inclusiv accesul animalelor, se îmbunatațesc 
aspectul estetic și curațenia locului de colectare, care nu mai debordeaza de gunoaie, acces 
restricționat - cu cardul. Accesul  Platforma va fi prevazuta cu un punct de apa pentru 
facilitarea curatarii spatiului.
            Transportul deseurilor se va realiza conform prevederilor HG nr.1061/2008 privind 
transportul deseurilor periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei.
    

i)         GOSPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE 
PERICULOASE 
SUBSTANTELE SI PREPARATELE CHIMICE PERICULOASE UTILIZATE SI/SAU 
PRODUSE    
MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE 
PERICULOASE SI ASIGURAREA CONDITIILOR DE PROTECTIE A FACTORILOR DE
MEDIU SI A SANATATII POPULATIEI.
(B) UTILIZAREA RESURSELOR  NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A 
TERENURILOR, A APEI SI A BIODIVERSITATII.

             Obiectivul nu produce deseuri toxice.
             Datorită faptului că în unitate nu există factori de poluare nu se impun dotări şi 
măsuri pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu şi pentru monitorizarea activităţilor 
destinate protecţiei mediului.
              Personalul va fi instruit corespunzător. Activitatea se va desfăşura cu respectarea 
condiţiilor impuse de instituţiile de avizare.

VI.      DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE 
IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT: 
IMPACTUL ASUPRA POPULATIEI, SANATATII UMANE, BIODIVERSITATII 
(ACORDAND O ATENTIE SPECIALA SPECIILOR SI HABITATELOR PROTEJATE), 
CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI A FAUNEI SALBATICE, 
TERENURILOR, SOLULUI, FOLOSINTELOR, BUNURILOR MATERIALE, CALITATII 
SI REGIMULUI CANTITATIV AL APEI, CALITATII AERULUI, CLIMEI ( DE 
EXEMPLU, NATURA SI AMPLOAREA EMISIILOR DE GAZE CU EFECT DE SERA), 
ZGOMOTELOR SI VIBRATIILOR, PEISAJULUI SI MEDIULUI VIZUAL, 
PATRIMONIULUI ISTORIC SI CULTURAL SI ASUPRA INTERACTIUNILOR DINTRE 
ACESTE ELEMENTE. NATURA IMPACTULUI ( NATURA IMPACTULUI DIRECT, 
INDIRECT, SECUNDAR, CUMULATIV, PE TERMEN SCURT, MEDIU SI LUNG, 
PERMANENT SI TEMPORAR, POZITIV SI NEGATIV)

Impactul asupra populatiei si sanatatii umane:

Impactul potential s a analizat tinand cont de tipul lucrarilor propuse prin proiect, 
anvergura acestora, suprafete, suprafetele utilizate pentru implementarea proiectului, precum 
si de faptul ca dupa finalizarea proiectului, acesta va prezenta impact redus asupra calitatii 
factorilor de mediu in zona de influenta.
         In perioada realizarii constructiei se va inregistra un discomfort temporar asupra 
populatiei din imediata apropiere: impact negativ, de scurta durata.
         Prin realizarea obiectivului se vor imbunatati conditiile de locuit prin asigurarea de noi 
locuinte la standarde inalte: impact pozitiv, definitiv.
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         Proiectul va determina un impact pozitiv asupra dezvoltarii socio-economice a zonei, 
prin dezvoltarea serviciilor si activitatilor comerciale, in conditiile de protectia mediului care 
vor fi adoptate.

Impactul asupra faunei si vegetatiei:

            Luand in considerare faptul ca amplasamentul este o fosta zona industriala dezafectata
se apreciaza ca in perioada de executie impactul asupra faunei si vegetatiei va fi unul 
nesemnificativ, iar in perioada de exploatare impactul va fi pozitiv prin amenajarea de spatiu 
verde.

Impactul asupra factorului de mediu apa:

           Avand in vedere masurile propuse pentru protectia apelor, atat pe perioada de executie 
cat si de exploatare, se considera ca impactul asupra apei va fi nesemnificativ.

Impactul asupra factorului de mediu aer:

          In perioada de executie, lucrarile desfasurate pot avea un impact negativ asupra calitatii
atmosferei din zonele de lucru si din zonele adiacente, din cauza emisiilor de praf si a gazelor 
de esapament ale utilajelor si ale mijloacelor de transport folosite - impact direct, de mica 
amploare, cumulativ, temporar.
           In perioada de exploatare, impactul asupra aerului va fi nesemnificativ.

Impactul asupra factorului de mediu sol/subsol:

           In perioada de executie impactul asupra solului si subsolului este datorat activitatilor 
realizate la fronturile de lucru(trafic utilaje, lucrari de excavare, compactare, nivelare, etc.): 
impactul asupra solului este direct, pe termen determinat, negativ si de mica amploare.
           Lucrarile nu vor exercita un impact cumulat semnificativ asupra subsolului.
           La finalizarea lucrarilor, antreprenorul are obligatia de a reface zonele afectate si va 
amenaja spatii verzi si plantare de pomi - impact pozitiv, definitv.

Impactul asupra climei:

           Atat in perioada de constructie, cat si in cea de exploatare, proiectul nu va determina 
schimbari climatice - impact nesemnificativ.
           Datorita naturii lucrarilor executate in perioada de implementare a proiectului, cat si 
ulterior, in perioada de exploatare se poate spue ca proiectul in sine nu va avea practic nici o 
contributie la fenomenul schimbarii climatice.

Impactul asupra zgomotelor si vibratiilor:

           In perioada de executie a lucrarilor, activitatea mijloacelor de transport si a utilajelor 
poate produce un discomfort acustic in perioada de activitate  - impact negativ, temporar, 
nesemnificativ.
           Nivelul sonor depinde in mare masura de urmatorii factori:
           - climatici;
           - viteza si directia vantului, temperatura si vant;
           - absorbtia undelor acustice de catre sol, fenomen denumit “efect de sol”;
           - topografia terenului;
           - vegetatie
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          In timpul executiei lucrarilor de construire, nivelul de zgomot echivalent la limita 
incintei se va incadra conform STAS 10009/88 Acustica urbana, respectiv 65dB (A), valoarea
curbei de zgomot 60dB.
          In perioada de exploatare, se vor lua masuri pentru limitarea zgomotului - impact 
nesemnificativ.

Impactul asupra peisajului si mediului vizual:

          In zona studiata peisajul e reprezentat de teren neameneajat si lipsit de constructii, 
cadrul fiind definit de constructii dezafectate.
          Proiectul va contribui la imbunatatirea peisajului urban prin arhitectura si prin spatiile 
verzi propuse: impact pozitiv.

Impactul asupra patrimoniului istoric si cultural:

          Lucrarile de executie a constructiilor, precum si exploatarea obiectivului, nu vor afecta 
patrimoniului istoric si cultural.

Extinderea impactului:

          Lucrarile se vor executa strict pe suprafete bine stabilite, iar dupa terminarea santierului
vor ramane numai activitatile antropice deja existente in zona.
          Nici in perioada de executie si nici in cea de exploatare, nu se pune problema extinderii 
impactului lucrarilor asupra altor areale sensibile sau a altor zone.

Magnitudinea si complexitatea impactului:

         In perioada de executie, organizarea de santier va fi de mica amploare, pe suprafata 
terenului in proprietate - impactul va fi redul si pe o perioada determinata de timp.
         Darea in functiune a investitiei va avea un impact direct, local, nesemnificativ si 
permanent asupra mediului, populatiei si bunurilor din zona.

Probabilitatea impactului:

         Impact cu probabilitate redusa, atat pe parcursul executiei lucrarilor, cat si in perioada 
de exploatare, deoarece prin masurile prevazute de proiect nu vor fi afectati semnificativ 
factorii de mediu(aer, apa, sol, asezari umane).

Durata, frecventa si reversabilitatea impactului:
 
          Impact cu durata, frecventa si reversibilitate reduse datorita naturii proiectului si 
masurilor prevazute de acesta.

Masuri de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:

 Evacuarea deseurilor rezultate in urma lucrarilor de constructie se va face in 
conformitate cu prevederile legale de catre colectori autorizati.

 Se vor lua masuri care sa impiedice producerea de emisii semnificative de pulberi la 
manipulare, depozitare si transport a materialelor de constructie.

 Pe durata executiei lucrarilor, se vor lua masuri pentru a evita discomfortul creat prin 
producerea de praf si zgomot, obligatoriu fiind respectarea normelor, standardelor si 
legislatia privind protectia mediului in vigoare (STAS 12574/87, 10009/88, etc.)
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 Deseurile generate vor fi colectate separat in recipiente, amplasate in locuri special 
amenajate, pe categorii de material si vor fi preluate periodic de catre colectori 
autorizati;

 Beneficiarul si executantul lucarilor, vor elabora separat prevederi specifice 
domeniului de activitate;

 Se va asigura organizarea functionala a incintei organizarii de santier, astfel incat 
desfasurarea activitatii sa se limiteze la spatiile proiectate (depozitare, spatii de 
manevra, etc.)

 Se vor aplica proceduri si se va asigura implementarea masurilor de protectie a 
solului impotriva eventualelor contaminari accidentale sau structurale;

 respectarea instructiunilor de lucru.

Masuri de protectie/diminuarea impactului asupra apei:

 in perioada executarii lucrarilor se vor utiliza toalete ecologice amplasate in incinta 
organizarii de santier care vor fi vidanjate periodic de catre operatori autorizati;

 se interzice spalarea, efectuarea de reparatii sau lucrari de intretinere a mijloacelor de 
transport, utilajelor sau echipamentelor in incinta santierului;

 nu se vor spala obiecte, materiale, ambalaje care pot produce impurificarea apelor;
 vor fi luate masuri pentru prevenirea si inlaturarea scurgerilor accidentale de 

carburanti sau uleiuri de la toate mijloacelle auto care trasnporta materii si materiale 
precum si cele care evacueaza deseurile. Toate mijloacele de transport utilizate vor fi 
cu reviziile tehnice la zi si nu vor avea scurgeri de carburanti sau uleiuri;

 deseurile provenite de la executia lucrarilor vor fi colectate in recipiente 
corespunzatoare amplasate in zona special amenajata;

 personalul lucrator va fi instruit pentru luarea de masuri imediate in cazul aparitiei 
unor poluari accidentale si sa aiba o conduita adecvata adaptata locului – mediu 
natural protejat ( sa nu lase deseuri menajere, sa stranga si sa colecteze deseurile in 
recipienti corespunzatori, etc.).

 alimentarea cu carburanti se va face numai in statii autorizate;
 se interzice deversarea de deseuri de orice tip sau alte substante in canalizarea 

oraseneasca sau in apele de suprafata;
 colectarea apelor pluviale se va face printr-un sistem de receptoare de terasa, preluate 

prin reteua de canalizare pluviala a cladirii si evacuate in reteaua de canalizare 
publica;

 apele pluviale de pe platformele carosabile vor fi captate si trecute printr-un separator
de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare.

Masuri de protectie/diminuare a impactului asupra aerului:

 acoperirea materiilor prime, a materialelor cu o prelata pentru a evita 
imprastierea/spulberarea acestora in atmosfera;

 transportul materialelor de constructie, care pot fi antrenate in aer, se va face in 
mijloace de transport cu bena acoperita;

 utilizarea de echipamente, utilaje, vehicule in stare optima de functionarea sau de 
generatie recenta, dotare cu sisteme de retinere a emisiilor de poluanti in atmosfera;

 utilajele folosite vor respecta prevederile HG 1209/2004 privind stabilirea 
procedurilor de aprobare de tip a motoarelor cu ardere interna destinate masinilor 
mobile nerutiere si masurile de limitare a emisiei de gaze si particule provenite de la 
acestea;

 verificarea periodica a starii tehnice a utilajelor folosite, pentru evitarea de emisii 
poluante in atmosfera;
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 se vor uda periodic solurile, depozitele de materiale si drumurile de acces, mai ales in 
conditii de vreme uscata;

 in conditii meteorologice nefavorabile (vant puternic, etc.) se recomanda oprirea 
activitatii;

 la iesirea din santier se vor curata rotile autovehiculelor, pentru a reduce transferul 
molozului in afara amplasamentului pe drumurile publice si pentru a evita generarea 
prafului;

 pe durata executiei lucrarilor se vor lua masuri pentru a evita discomfortul creat prin 
producere de praf si zgomot, fiind obligatoriu sa se respecte normele, standardele si 
legislatia privind protectia mediului in vigoare (STAS 12574/1987, SR 10009/2017, 
H.G. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de 
echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor);

 se vor utiliza aparate/instalatii de climatizare pe baza de agent frigorific care respecta 
prevederile Legii nr. 84/1993, iar amplasarea acestora se va realiza astfel incat sa 
previna discomfortul locuitorilor.

Masuri de protectie/diminuarea impactului asupra zgomotului si vibratiilor:

 utilajele folosite vor fi verificate periodic, din punct de vedere tehnic;
 se va proceda la oprirea motoarelor mijloacelor de transport pe perioada descarcarii 

materialelor;
 utilazarea de echipamente performante, care sa genereze nivele minime de zgomot;
 lucrarile se vor efectua doar pe durata zilei;
 se vor lua toate masurile de protectie antifonica in zona santierului.

Masuri de protectie/ diminuarea impactului asupra radiatiilor:

           Nu este cazul.

Masuri de protectie/diminuarea impactului asupra solului si subsolului:

 respectarea limitelor amplasamentului zi a zonelor special amenajate pentru 
depozitarea materialelor si a deseurilor;

 terenurile ocupate temporar pentru amplasarea organizarii de santier a drumurilor si 
platformelor provizorii se vor limita numai la suprafetele necesare frontului de lucru;

 colectarea  selectiva a deseurilor generate (deseuri din constructie, deseuri menajere, 
etc.) si depozitarea temporara in recipienti speciali amplasati pe suprafete special 
amenajate;

 predarea periodica a deseurilor generate pentru a se evita depasirea capacitatii zonei 
de stocare temporara;

 in cazul scurgerilor accidentale de produse petroliere sau de substante, vor fi luate 
imediat masuri de colectare si prevenire a exitenderii poluarii solului, pentru a 
preveni infiltrarea in sol sau apa subterana.

 Se va asigura material absorbant pentru interventie in cazul unor poluarii accidentale;
 lucrarile se vor realizaa cu respectarea etapelor de executie a proiectului si cu 

respectarea disciplinei tehnologice in timpul operatiilor de constructii;

Masuri de protectie/diminuarea a impactului asupra ecosistemelor terestre si acvatice:

            Nu este cazul

Masuri de protectie/diminuarea impactului asupra asezarilor umane si a altor obiective 
de interes public:
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 se va stabili un grafic de executie si se va adopta un program de lucru, astefl incat 
populatia rezidenta sa fie afectata cat mai putin posibil;

 nu se va lucra in afara intervalului de lucru stabilit;
 nu se vor depozita deseurile in afara perimetrului special amenajat;
 aprovizionarea cu materiale de constructie se va face cu autotransportoare de 

capacitate mica;
 evacuarea deseurilor provenite de la amenajarile interioare se va face de catre o firma 

autorizata, pe baza de contract;
 se va asigura semnalizarea santierului cu panouri de avertizare, asigurandu-se 

protectia circulatiei pietonale si auto in zona;
 organizarea de santier va fi dotata cu echipamente PSI necesare interventiei operative 

in caz de incendiu.
Natura transfrontaliera a impactului:

Nu este cazul.

VII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI – DOTARI SI MASURI 
PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, 
INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINTELE PRIVIND 
MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTE DE CONCLUZIILE CELOR MAI 
BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA 
IMPLEMENTAREA PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV 
CALITATEA AERULUI IN ZONA

         In cazul lucrarilor de executie a unor constructii, nu este cazul sa se faca monitorizarea 
factorilor de mediu.
Se va lucra cu respectarea normelor de munca, cu gestionarea corecta a deseurilor, cu 
respectarea curateniei pe santier, etc.

REGLEMENTARI GENERALE: 
• Ordonanta de urgenta nr. 195 / 22 decembrie 2005 privind protectiei mediului, 

aprobata cu Legea Nr. 265 / 2006 si modificata prin Ordonanta de urgenta a Guvernului 
nr. 114/2007 si Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 164/2008 • Legea nr.278/2013 
privind emisiile industriale; Factor de mediu aer 

• Ordin nr. 462/1993 privind protectia atmosferei, si normele metodologice privind 
determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare cu modificarile 
si completarile ulterioare. 

• Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

FACTOR DE MEDIU APA:

 • LEGE nr. 107 / 1996, Legea apelor, modificata prin Legea 310/2004 si Legea 
112/2006. 

• LEGE nr. 458 / 2002 privind calitatea apei potabile, modificata si completata cu 
Legea 311/2006. Factor de mediu sol • Ordinul 756 / 1997 privind aprobarea regulamentului 
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privind evaluarea poluarii mediului (valori de referinta pentru urme de elemente chimice in 
sol). Protectia contra zgomotului si vibratiilor 

• HOTARARE DE GUVERN nr. 1756/2006 privind limitarea nivelului emisiilor de 
zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor 

• STAS 10009-88 Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot. 

• STAS 12025/1-81 Acustica in constructii. Efectele vibratiilor produse de traficul 
rutier asupra cladirilor sau partilor de cladiri. Metode de masurare. 

• STAS 6156-86 Protectia impotriva zgomotului tn constructii civile si social-
culturale. Limite admisibile si parametrii de izolare acustica 

TRATAREA SI ELIMINAREA DESEURILOR:

• Legea nr.211/2011 privind regimul deseurilor 

• HG nr. 621/2005 privind gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaje. 

• HG nr.235/2007 privind gestionarea uleiurilor uzate. 

• HG nr. 1037/2010 privind deseurile de echipamente electrice si electronice. 

• HOTARARE nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea 
listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. 

• HOTARARE DE GUVERN nr.1061 / 2008 privind transportul deseurilor 
periculoase si nepericuloase pe teritoriul Romaniei. 

• HOTARARE DE GUVERN nr.170 / 2004 din privind gestionarea anvelopelor 
uzate. 

• HOTARARE DE GUVERN nr. 349/2005 privind depozitarea deseurilor. 

• HOTARARE DE GUVERN nr. 511 din 5 august 1994 privind adoptarea unor 
masuri pentru prevenirea si combaterea poluarii mediului de catre societatile comerciale din a 
caror activitate rezulta unele deseuri poluante

 VIII  . LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU 
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

(A) JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN PREVEDERILE 
ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA UNIUNII 
EUROPENE: DIRECTIVA 2010/75/UE (IED) A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A 
CONSILIULUI DIN 24 NOIEMBRIE 2010 PRIVIND EMISIILE INDUSTRIALE 
(PREVENIREA SI CONTROLUL INTEGRAT AL POLUARII), DIRECTIVA 2012/18/UE 
A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI DIN 4 IULIE 2012 PRIVIND 
CONTROLUL PERICOLELOR DE ACCIDENTE MAJORE CARE IMPLICA 
SUBSTANTE PERICULOASE, DE MODIFICARE SI ULTERIOR DE ABROGARE A 
DIRECTIVEI 96/82/CE A CONSILIULUI, DIRECTIVA 2000/60/CE A 
PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI DIN 23 OCTOMBRIE 2000 DE 
STABILIRE A UNUI CADRU DE POLITICA COMUNITARA IN DOMENIUL APEI, 
DIRECTIVA-CADRU AER 2008/50/CE A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A 
CONSILIULUI DIN 21 MAI 2008 PEIVIND CALITATEA AERULUI INCONJURATOR 
SI UN AER MAI CURAT PENTRU EUROPA, DIRECTIVA 2008/98/CE A 
PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI DIN 19 NOIEMBRIE 2008 
PRIVIND DESEURILE SI DE ABROGARE A ANUMITOR DIRECTIVE SI ALTELE):
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            Proiectul nu cade sub incidenţa prevederilor altor acte normative naţionale care 
transpun legislaţia comunitară, cum sunt: Directiva IPPC, Directiva SEVESO, Directiva 
Solvenţi (COV), etc.
             
(B)SE  VA MENTIONA PLANUL/PROGRAMUL/STRATEGIA/DOCUMENTUL DE 
PROGRAMARE/PLANIFICARE DIN CARE FACE PARTE PROIECTUL, CU 
INDICAREA ACTULUI NORMATIV PRIN CARE A FOST APROBAT:

           Obiectivul propus este amplsat in intravilanul Municipiului Bucuresti si respecta 
reglementarile impuse prin documentatia de urbanism “P.U.Z. Coordonator Sector 5, 
Bucuresti”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 242 din 18.06.2020 si P.U.Z. - “Calea 13 Septembrie 
nr. 162-164, 164 A,B,C,D,E,G, 166A, Str. Progresului nr. 46-Lot 2,3,5, Sector 5” , aprobat cu 
H.C.G.M.B. nr. 503 din 17.09.2019.

IX. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

DESCRIEREA LUCRARILOR NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

         Executia lucrarilor se va face de catre antreprenori contractati, specializati si autorizati  
pentru acest gen de lucrari.
         In organizarea de santier se va tine cont de HCGM Nr.304/2009 privind aprobarea 
Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului Bucuresti.  Pentru a reduce 
impactul produs de lucrarile de organizare de santier si de desfiintare a constructiilor, asupra 
spatiilor vezi si a materialelor dendrologice existente pe amplasament,  se vor lua masuri de 
protejare pe cat posibil sau replantare acolo unde este cazul.
         Organizarea de santier se va asigura in incinta, pe domeniul public doar daca este 
necesar (si numai printr-un acord intre firma executanta si PRIMARIA SECTORULUI 5 pe 
toata durata santierului), fara a bloca caile de acces in imobil.
        Se vor asigura:
- cai de acces atat pentru utilajelor mici cat si pentru cele mari;
- unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare ;
- sursele de energie ;
- vestiare, apa potabila, grup sanitar ecologic;
- grafice de executie a lucrarilor de demolare;
- punct de prevenire incendiu
- tablou distributie
          Se va realiza imprejmuirea organizarii de santier din panouri metalice si plasa metalica 
dublata cu material textil cu o inaltime de 2.50m
- masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si stingere a 
incendiilor, decurgând din natura operatiilor si tehnologiilor de constructie cuprinse în 
documentatia de executie a obiectivului;
- masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari mari de 
praf, asigurarea acceselor necesare).
           Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau în delimitarea platformei pt 
depozitarea materialelor, amplasarea containererelor vestiar si a grupulurilor sanitare 
ecologice.
          Lucrarile necesare organizarii de santier, se vor realiza cu respectarea cu Legii 
265/2006 privind Protectia Mediului cu completarile si modificarile ulterioare si constau in 
realizarea imprejmuirii si accesului provizoriu, stabilirea zonei de amplasare a autovehiculelor
si a utilajelor utilizate (care vor avea o stare tehnica corespunzatoare astfel incit sa fie exclusa 
orice posibilitate de poluare a mediului inconjurator direct sau indirect), a containerelor 
pentru depozitarea deseurilor din perioada lucrarilor de constructie si a containerelor pentru 
organizarea de santier, respectiv a toaletelor ecologice.
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         Executantul va efectua toate demersurile necesare pe langa autoritatile in domeniu 
pentru organizarea si impunerea reglementarilor.
         Se va realiza imprejmuirea zonei amenajate ca organizare de santier si inscriptionarea 
adecvata din punct de vedere al avertizarii de securitate, cu scopul asigurarii securitatii 
persoanelor care circula in zona sau in apropierea santierului .
         Accesul in zona de organizare de santier se va face tinand cont de sensul de circulatie in 
incinta.
         Santierul va fi prevazut cu instalatie de alimentare cu energie electrica de organizare de 
santier (bransament provizoriu de organizare de santier daca este cazul).
          Lucrarile de organizare de santier vor cuprinde:
          Toate materialele, instalatiile si dispozitivele, sistemele de control necesare executiei, in
conformitate cu prevederile din proiect, caietul de sarcini si normativele in vigoare.
           Pentru asigurarea derulării activităţilor de executie, societatea de construcţii care va 
contracta lucrările va fi responsabilă de organizarea de şantier şi de zonele de stocare 
materiale. 

LOCALIZAREA ORGANIZARII DE SANTIER:

Identificarea amplasamentului pentru amplasarea organizării de şantier se va face în 
funcţie de disponibilitatea terenului, de distanţa faţă de traseu. După finalizarea etapei de 
executie, organizarea de şantier va fi dezafectată, iar terenul din amplasamentul acesteia va fi 
reabilitat.

DESCRIEREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI A LUCRARILOR ORGANIZARII 
DE SANTIER:

              Impactul pe care organizarea de santier il va avea asupra mediul va fi minim intrucat 
executantul va avea obligatia respectarii normelor legislative in vigoare privind protectia 
mediului.

       Lucrările de amenajare a organizării de şantier vor genera următoarele forme de 
impact potenţial asupra factorilor de mediu din perimetrul acesteia şi din jur:

 poluarea accidentală a solului prin scurgeri de produse petroliere (uleiuri, carburanţi) 
impact temporar, cu extindere redusă, reversibil;

 creşterea concentraţiilor de particule, NOx, SO2, CO în aerul înconjurător, ca urmare 
a manevrării pământului, funcţionării utilajelor, traficului vehiculelor – impact strict 
local, temporar şi reversibil, concentraţii de poluanţi în aerul din zonele exterioare 
sub valorile limită legale în cazul în care se implementează măsurile de diminuare a 
impactului specifice;

 creşterea nivelurilor de zgomot – impact local, temporar şi reversibil, niveluri de 
zgomot sub valorile limită în zonele cu receptori sensibili, în cazul în care 
amplasamentul este localizat la distanţe rezonabile.
Calitatea apelor de suprafaţă sau subterane nu va fi afectată nici în timpul amenajării 

şi nici în timpul activităţilor curente. Luând în considerare instalaţiile, dotările şi măsurile 
pentru eliminarea/diminuarea poluării mediului în cadrul organizării de şantier, impactul 
asupra factorilor de mediu generat de aceasta va fi redus.

SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI 
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU IN TIMPUL ORGANIZARII DE SANTIER 

           In perioada de executie sursele posibile de poluare a apelor sunt: executia propriu-zisa 
a lucrarilor, traficul de santier si organizarea de santier.
Traficul greu, specific santierului, determina diverse emisii de substante poluante in atmosfera
NOx, CO, SOx (caracteristice carburantului motorina), particule in suspensie etc. De 
asemenea, vor fi si particule rezultate prin frecare si uzura (din calea de rulare, din pneuri). 
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Atmosfera este si ea spalata de ploi, astfel incat poluantii din aer sunt transferati in ceilalti 
factori de mediu (apa de suprafata si subterana, sol etc)

POLUANTILOR IN MEDIU IN TIMPUL ORGANIZARII DE SANTIER:

• praful ridicat de pe caile de acces din santier si cel produs de camioanele transportatoare de 
materiale; 
• ape uzate generate pe santierul de demolare; 
• deseuri; 
• zgomotul produs de utilaje si echipamentele de demolare; 
• perturbarea traficului adiacent;
• contaminarea/poluarea apei si solului prin lucrari de demolare, deseuri rezultate in urma 
activitatii umane, deversari carburanti si ape uzate.

DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI
IN MEDIU:

Pentru evitarea contaminarii solului si a panzei de apa freatica cu produse petroliere, 
alimentarea cu carburant a utilajelor se va face de la statiile PECO; 
• utilajele folosite pe durata de realizare a lucrarilor de demolare, precum si mijloacele de 
transport, vor avea o stare tehnica corespunzatoare, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate
de poluare a mediului inconjurator cu combustibil ori material lubrifiant direct sau indirect; 
• in perioada de executie a lucrarilor vor fi stabilite zone de parcare a autovehiculelor si a 
utilajelor utilizate; 
• Asigurarea conditiilor adecvate referitoare la respectarea tehnologiei de executie, precum si 
a graficului de realizare a lucrarilor de interventie. 
• Asigurarea conditiilor adecvate referitoare la securitatea si sanatatea in munca, in scopul 
prevenirii accidentelor si/sau incidentelor pe perioada executiei lucrarilor de organizare a 
executiei dar si a lucrarilor de construct i si instalatii aferente. 
• Asigurarea conditiilor adecvate referitoare la paza si siguranta contra incendiilor pe durata 
executarii lucrarilor de constructii si instalatii aferente. 
• Asigurarea conditiilor adecvate referitoare la protectia mediului inconjurator 
• Asigurarea protectiei vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, degajari mari 
de praf, etc.) 
Lucrarile necesare organizarii de santier sunt urmatoarele:
 • Imprejmuirea santierului printr-un gard din panouri metalice din tabla si stalpi metalici 
fixati in prefabricatele din beton cu H=2,00 m.
• Amplasarea in zona accesului a unei cabine poarta. 
• Amenajarea unei platforme pentru depozitare materiale in aer liber (prefabricate, armatura, 
panouri cofraj). Platforma are strat de balast de cca 15-20 cm grosime si pante de scurgere a 
apelor meteorice; 
• Amenajarea unei platforme pentru containere (birouri, containere vestiar, container spalator,
container depozit scule de mica mecanizare si materiale- 1 buc, sopron pentru depozitare 
materiale, toalete ecologice). Platforma are strat de balast de cca 15-20 cm grosime si pante 
de scurgere a apelor meteorice; 
• Amenajarea unei platforme pentru containere colectare deseuri constructii. Platforma de 
deseuri va fi organizata pe pubele pentru depozitare selctiva. Se vor instala containere 
destinate colectarii deseurilor selectiv, acestea vor fi ingropate in pamant si proiejate, avand 
ca avantaje: capacitatea substanțial mai ridicata a locului de colectare, întreaga capacitate a 
recipientului fiind îngropata în sol,frecvența mai mica a golirii duce la reducerea cheltuielilor 
și a influențelor negative asupra mediului (reducerea de emisii, zgomot și posibilitatea de 
funcționare în localitatea respectiva), deșeurile sunt stocate în totalitate în subteran, unde este 
o temperatură mai stabila, prin care se încetinește procesul de descompunere a deșeurilor și se
reduce degajarea mirosurilor, deșeurile sunt așezate până la înălțimea de 2,7 m și astfel se 
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produce o mai bună compactare prin greutatea proprie a acestora,  sunt limitate vandalismul și
posibilitatea scoaterii repetate a deșeurilor, inclusiv accesul animalelor, se îmbunatațesc 
aspectul estetic și curațenia locului de colectare, care nu mai debordeaza de gunoaie, acces 
restricționat - cu cardul. Accesul  Platforma va fi prevazuta cu un punct de apa pentru 
facilitarea curatarii spatiului.

X. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA 
INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN
MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE:

LUCRARILE PROPUSE PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI LA 
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA 
ACTIVITATII:
               
           La finalul perioadei de de executie, vehiculele si utilajele folosite vor fi retrase de pe 
amplasament. Platforma organizarii de santier va fi dezafectata, iar terenul va fi refăcut pentru
folosinţa ulterioara. Deseurile generate vor fi eliminate de pe amplasament şi transportate de o
firmă autorizată către un depozit conform.
           Dupa terminarea executiei lucrarilor prevazute in prezentul proiect, beneficiarul poate 
trece la demararea procedurilor necesare in vederea executiei lucrarilor de ecologizare si 
amenajare a acestor terenuri afectate.
            Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform cerintelor proiectului 
tehnic de executie si proiectului de sistematizare a curtii. 

ASPECTE REFERITOARE LA PREVENIREA SI MODUL DE RASPUNS PENTRU 
CAZURI DE POLUARI ACCIDENTALE:
                  
             In organizarea de santier s-a tinut cont de respectarea unor conditii functional formale
prin care sa se evite eventualele poluari accidentale. 

ASPECTE REFERITOARE LA INCHIDEREA/DEZAFECTAREA/DEMOLAREA 
INSTALATIEI:
                
              Inaintea inceperii oricaror demolari, se iau masuri de debransare a apei, a gazului, a 
curentului electric, a telefonului si a altor racorduri si bransamente. 

MODALITATI DE REFACERE A STARII INITIALE/REABILITARE IN VEDEREA 
UTILIZARII ULTERIOARE  A TERENULUI:

După dezafectarea tuturor structurilor şi curăţarea terenului se vor efectua lucrări de 
reabilitare a amplasamentului. Terenul va fi nivelat in urma dezafectarii constructiilor.

XI. ANEXE-PIESE DESENATE

1. PLANUL DE INCADRARE IN ZONA A OBIECTIVULUI SI PLANUL DE SITUATIE 
CU MODUL DE PLANIFICARE A UTILIZARII SUPRAFETELOR, FORME FIZICE ALE 
PROIECTULUI (PLANURI, CLADIRI, ALTE STRUCTURI, MATERIALE DE 
CONSTRUCTIE SI ALTELE), PLANSE REPREZENTAND LIMITELE 
AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, INCLUSIV ORICE SUORAFATA DE TEREN 
SOLICITATA PENTRU A FI FOLOSITA TEMPORAR ( PLANURI DE SITUATIE SI 
AMPLASAMENTE)
2. SCHEMELE-FLUX PENTRU PROCESUL TEHNOLOGIC SI FAZELE ACTIVITATII, 
CU INSTALATIILE DE DEPOLUARE.
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3. SCHEMA-FLUX A GESTIONARII DESEURILOR.

4. ALTE PIESE DESENATE, STABILITE DE AUTORITATEA PUBLICA PENTRU 
PROTECTIA MEDIULUI.

XII. PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA PREVEDERILOR 
ART.28 DIN ORDONANTA DE URGENTA A GUVERNULUI NR.57/2007 PRIVIND 
REGIMUL ARIILOR PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR 
NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE, APROBATA CU MODIFICARI 
SI COMPLETARI PRIN LEGEA 49/2011, CU MODIFICARILE SI COMPLETARILE
ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE:

a) DESCRIEREA SUCCINTA A PROIECTULUI SI DISTANTA FATA DE ARIA 
NATURALA PROTEJATA DE INTERES COMUNITAR, PRECUM SI COORDONATELE
GEOGRAFICE ( STEREO 70) ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI. ACESTE 
COORDONATE VOR FI PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT 
DIGITAL CU REFERINTA GEOGRAFICA, IN SISTEM DE PROIECTIE NATIONALA 
STEREO 1970, SAU DE TABEL IN FORMAT ELECTRONIC CONTINAND 
COORDONATELE CONTURULUI (X,Y) IN SISTEM DE PROIECTIE NATIONALA 
1970.
b) NUMELE SI CODUL ARIEI NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR.
c) PREZENTA SI EFECTIVELE/SUPRAFETELE ACOPERITE DE SPECII SI HABITATE
DE INTERES COMUNITAR IN ZONA PROIECTULUI.
d) SE VA PRECIZA DACA PROIECTUL PROPUS NU ARE LEGATURA DIRECTA CU 
SAU NU ESTE NECESAR PENTRU MANAGEMENTUL CONSERVARII ARIEI 
NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR
e) SE VA ESTIMA IMPACTUL POTENTIAL AL PROIECTULUI ASUPRA SPECIILOR 
SI HABITATELOR DIN ARIA NATURALA PROTEJATA DE INTERES COMUNITAR
f) ALTE INFORMATII PREVAZUTE IN LEGISLATIA IN VIGOARE

        Proiectul de fata nu intra sub incindenta prevederilor art.28 din Ordonanta de Urgenta a 
Guvernului nr.57/2007 privind regimul ariilor protejate, conservarea habitatelor naturale, a 
florei si faunei salbatice.

XIII. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU 
LEGATURA CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE 
INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE MANAGEMENT BAZINELE, 
ACTUALIZATE:

1. LOCALIZAREA PROIECTULUI
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- BAZINUL HIDROGRAFIC
- CURSUL DE APA: DENUMIREA SI CODUL CADASTRAL
- CORPUL DE APA ( DE SUPRAFATA SI/SAU SUBTERAN): DENUMIRE SI COD.
2. INDICAREA STARII ECOLOGICE/POTENTIALULUI ECOLOGIC SI STAREA 
CANTITATIVA SI STAREA CHIMICA A CORPULUI DE APA.

        Lucrarile de construire  nu se vor efectua pe apa sau in adiancenta unor bazine 
hidrografice.
…..................................................................................................................................................
Intocmit,
Arh. Teodorescu Cezar

Verificat,
Arh. Dana Chetea
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