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MEMORIU DE PREZENTARE 
 

I. Denumirea proiectului:  REALIZAREA UNEI CONSTRUCTII PROVIZORII P+1E, 

CU FUNCTIUNEA DE ALIMENTATIE PUBLICA PE STRUCTURA  

METALICA DEMONTABILA SI ORGANIZAREA DE SANTIER 

II. Titular: 

- numele: S.C. «AQUA TOWN CONCEPT» S.R.L. CUI: 43196670; J40/13589/15.10.2020 

- adresa postala: Municipiul Bucuresti, Sector 2, str.Arcului nr.21, camera 4 

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:  

telefon: 0733322682; e-mail: gianculescu@yahoo.com 

- numele persoanelor de contact: IANCULESCU GABRIEL 

 director/manager/administrator: IANCULESCU GABRIEL 

 responsabil pentru protectia mediului: IANCULESCU GABRIEL 

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:  

a) un rezumat al proiectului:  

Terenul situat in intravilan, in suprafata de 750mp, localizat cu adresa Bd. Decebal, F.N. 

(adiacent bl. S14), Sector 3, apartine domeniului public al Municipiului Bucuresti, aflat in 

administrarea Consiliului Local Sector 3. 

Documentatia tehnica a fost elaborata in baza Certificatului de Urbanism nr.736 din 

13.07.2021 eliberat de catre Primaria Municipiului Bucuresti, Sector 3, D.G.U.A.T.  

Conform Certificatului de Urbanism (CU) se permite autorizarea directa pentru realizarea unei 

constructii provizorii, P+1E cu functiunea de alimentatie publica, in suprafata de aproximativ 

350mp, pe structura metalica, demontabila pe o durata de 5 ani de la receptia lucrarilor si 

organizare de santier. Structura de rezistenta a terasei va fi o structura metalica demontabila, cu 

inchideri din pereti mobili din sticla securizata sau panouri fixe din sticla securizata.  

Conform Certificatului de Urbanism (CU)  proiectul va respecta reglementarile Urbanistice 

aplicabile zonei si conform Aviz Urbanism Nr.169/16.04.2021, Serviciul Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului, Primaria Sector 3 Bucuresti. 

Amplasarea si cotarea constructiilor priveste plansa A.02 - Plan Situatie, anexat.  

b) justificarea necesitatii proiectului: Investitorul S.C. «AQUA TOWN CONCEPT» S.R.L., doreste 

dezvoltarea segmentului de alimentatie publica in Sectorul 3 a Mun. Bucuresti. Necesitatea si 

oportunitatea acestor noi activitati consta in crearea unei noi unitati mici cu capital privat 

pentru prestari servicii de alimentatie publica catre populatie si asigurarea unor noi locuri de 

munca. Proiectul propus corespunde cerintelor tehnologice si legislatiei romanesti in vigoare, 

coroborate cu normele internationale privind protectia mediului si protectia impotriva incendiilor. 

c) valoarea investitiei: 1 276 057.50 lei 

d) perioada de implementare propusa: 12 luni 
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e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de 

teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente): 
 

 
Foto 1. Plan de incadrare in zona 

 
Foto 2. Plan de incadrare in zona.  
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Planurile de incadrare in zona si plan situatie se anexeaza. 

 

Foto 3. Amplasarea si cotarea constructiei 

Poz.1. Restaurant, cota ± 0.00=78.45, sistem de referinta: Marea Neagra 1975.  

Cota ± 0.00 corespunde cotei pardoselei  la parterul cladirii. 

 Elemente de trasare 

Constructiile vor respecta retragerile de la aliniament, care sunt caracteristice zonei, conform 

reglementarilor Documetatiei de Urbanism faza P.U.G. - M.B. aprobata prin H.C.G.M.B., 

nr.269/2000, prelungit conform H.C.G.M.B. nr.877/12.12.2018 si modificat prin H.C.G.M.B. 

nr.567/24.10.2019 si conform Aviz Urbanism Nr.169/16.04.2021, Serviciul Urbanism si Amenajarea 

Teritoriului, Primaria Sector 3, Bucuresti. 

- Constuctia va fi amplasata fara sa afecteze accesul in imobile vecine/si sau circulatia 

pietonala. 

- Perimetrul terasei va fi dilimitat cu jardiniere mobile - flori naturale, Hmax=1m; 
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Retragerile fata de limita amplasamentului (bariera de protectie existente a platformei  

parcarii subterane) vor fi urmatoarele: 

 fata de limita laterala, Nord – Est = 2.57m; 

 fata de limita laterala, Sud – Est = 2.04m si 4.48; 

 fata de limita laterala, Sud – Vest = 11.68m; 

 fata de limita laterala, Nord – Vest = 2.30m. 

Edificabilul/amplasamentul: Lucrarile se vor executa in edificabilul maxim determinat de 

retragerile si alinierile fata de limitile de proprietate. 

Suprafata minima de spatii verzi se va asigura conform legislatiei specifice in vigoare, cu 

mentinerea spatiilor verzi existente, vezi tabel 1 din acest memoriu. 

Imprejmuirea: se va mentine solutia existenta. 

Parcari/circulatii/accese: 

- Accesul carosabil va fi asigurat din/la/in Bd. Decebal; 

- Parcarea/gararea se va realiza in incinta parcarii publice subterane, situate in Bd. Decebal; 

- Spatiile destinate circulatiilor auto, locuri de parcare, precum si spatiile tehnice, nu isi vor 

modifica destinatia pe intreaga existenta a constructiei. 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, 

cladiri, alte structuri, materiale de constructie si altele). 

 Tipul cladirii: civila; 

Constructia cu functiune de alimentatie publica va avea un aspect arhitectectural modern 

cu inchideri din pereti mobili si panouri fixe din sticla securizata. 

 Dimensiunile constructiei: 

Constructia in plan se inscrie intr-o forma dreptunghiulara - 31.50m x 11.80 (9.50) m cu  

decupare; 

- Regim de inaltime - P+1E (partial);  

- Acoperis plat, terasa necirculabila. Hmax. atic = +4.50m (P); +8.00m (P+1E)  

Arhitectura constructiei se va incadra in arhitectura din zona si nu va afecta peisajul actual.  

Prin proiect se prevede amenajarea terasei adiacente constructiei, ca loc de relaxare, care 

vor alcatui un tot unitar al obiectivului. 

Tabel 1. INDICI  TEHNICI PROPUSI - EXTRAS  PLAN  SITUATIE  

Nr. 

poz 
Denumire 

Unitate de 

masura 
Cantitatea Note 

1 2 3 4 5 

1 Aria teren pentru constructii mp 750.00  

2 Suprafata construita la sol,                         Sc mp 350.00 proiect 

3 Suprafata desfasurata,                               Sd mp 489.00 proiect 

4 Suprafata terasa,                                         Ster  mp 352.00 proiect 

5 
Suprafata constructii existente, accese  

parcare subterana (lift, scara) 
mp 48.00 proiect 
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1 2 3 4 5 

6 
Suprafata spatiilor verzi, plantate in sol 

natural + jardiniere (130.70mp+58.90mp)                             
mp/% 189.60/25.28% existente 

 
c.a. spatii verzi plantate cu arbori in sol 

natural 
mp 130.70 existente 

 
c.a. spatii verzi in jardiniere cu sol vegetal, 

H=60cm, plantate cu arbusti si plante 
mp 58.90 existente 

7                                                                   P.O.T.  46.67% proiect  

8                                                                  C.U.T.  0.65 proiect 

Parcarea/gararea se va realiza in incinta parcarii publice, subterane, situate in Bd. Decebal 

Unitatile functionale enumerate mai jos vor face parte integra din viitorul obiect propus.  

Imobilul cu functiunea de alimentatie publica:  

Restaurant cu terasa: 

Sala mare, clienti = 136 locuri;  

Sala mica, clienti = 14 locuri; 

Terasa  = 60 locuri.  

Clientii vor avea acces in sala de la parter si terasa restaurantului. Deservirea clientilor se 

realizeaza de catre ospatari.  

La sala restaurantului si terase se vor amplasa mese cu scaune si fotolii pentru 2; 4 si 6 

persoane. 

Grupuri sanitare pentru clienti se prevad pentru femei si barbati, grup sanitar pentru persoane 

cu handicap amplasate la parterul cladirii. 

Bucataria: 

Zona preparare bucate; 

Zona de depozitare;  

Zona vestiare cu grupuri sanitare pentru personal. 

Bucatarie se va amplasa partial la parter si partial la etaj. Bucataria va dispune de spatii 

pentru prepararea bucatelor calde si reci, pateserie, spalatorie vase si vesela, birou pentru 

bucatarul - sef.  

La parter sunt amplasate incaperi pentru deservire si spalatorie vesela. 

La etaj 1 sunt amplasate incaperi de depozitare, incaperi frigorifice pt carne, peste si lactate.  

Pentru personal se prevad vestiare cu grupuri sanitare pentru femei si barbati, care se 

amplaseaza la etaj 1. 

Bucataria si grupurile sanitare vor fi asigurate cu apa calda si apa rece. 

Inaltimea libera a spatiilor la Parter: H parter Liber =2.85m si 4.50m 

Inaltimea libera a spatiilor la Etaj: H et.1 Liber =2.60m si 3.85m. 

Circulatia pe verticala se va  realiza pe o scara cu latimea de 1.05m, cu trepte 27.5x17.5cm. 
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Din punct de vedere functional se prevad urmatoarele spatii utile: 

Tabel 2. INDICI SPATII FUNCTIONALE, Restaurant 150 locuri + Terasa 60 locuri 

Nr.poz. Functiune 
Suprafata, 

mp 

 Parter, cota ± 0.00  

P01 Sala pentru clienti, 136 locuri 222.00 

P02 2 Sali mici VIP pentru clienti, 14 locuri (6 + 8) 35.00 

P03 Deservirea, zona Tejghea - Bar  17.20 

P04 Preparari reci 13.30 

05 Spalatorie vesela 8.80 

P06 Hol GS cu lavuare si oglinzi 5.05 

P07 Grup Sanitar Barbati 1.60 

P08 Grup Sanitar Femei 1.60 

P09 Grup Sanitar P.H. + Copii 3.75 

P10 Hol - acces produse 7.25 

P11 Hol - scara 9.35 

P12 Loc pt pubele cu resturi menajere 1.95 

 Suprafata utila, Parter: 326.85 

P13 Terasa, 60 locuri 352.00 

 Etaj 1, cota +3.15  

E01 Acces scara 7.85 

E02 Platforma lift 3.35 

E03 Bucatarie Calda 15.80 

E04 Preparare Carne si Oua 7.65 

E05 Preparare Peste 5.30 

E06 Preparare Legume 4.75 

E07 Patiserie 8.60 

E08 Acces-oficiu ospatari  6.40 

E09 Depozitare bacanie 3.20 

E10 Hol - ecluza 3.00 

E11 Camera refrigerare 6.00 

E12 Camera congelare 3.80 

E13 Spalatorie vase  5.55 

E14 Spalatorie vesela  7.60 

E15 Coridor 7.15 

E16 Birou Bucatar - sef 3.50 

E17 Incapere pt menajera/curatenie 1.90 

E18 Vestiar ospatari Femei 2.85 

E19 Grup Sanitar Personal Femei 3.00 

E20 Vestiar ospatari Barbati 3.30 

E21 Grup Sanitar Personal Barbati 3.00 

Suprafata utila, Etaj 1: 113.55 
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Tabel 3. BILANT SUPRAFETE, Restaurant 150 locuri + Terasa 60 locuri 

Cod, 

poz. 
Indici Suprafata, mp 

 Restaurant  

1 Suprafata construita la sol,          Sc 350.00 

2 Suprafata desfasurata,                Sd 489.00 

3 Suprafata utila,                             Su 440.40 

4 Suprafata Terasa,                         Ster 352.00 

 Sistemul constructiv: 

Structura de rezistenta a imobilului a fost conceputa, analizata si calculata in conformitate cu 

normele si normativele in vigoare din Romania si in baza expertizei tehnice.  

Suprastructura de rezistenta a cladirii va fi o structura metalica demontabila, cu inchideri din 

pereti mobili si panouri fixe din sticla securizata, realizata pe structura existenta a platformei 

parcarii subterane din cadre, stalpi, grinzi si planseu din beton monolit armat.   

Planseu peste parter, cu grosimea de 15 cm din beton monolit armat, pe cofraj din tabla cutata 

montata pe grinzi din otel.  

Dimensiunile elementelor constructive - stalpi, grinzi si plaseie, priveste compartimentul stuctura 

de rezistenta. 

 Inchideri exterioare si compartimentari interioare  

Inchiderile exterioare  

Pereti exteriori la Parter - pereti cortina, perimetrali, cu grosimea de 15cm, executati din profile 

de aluminiu cu etansare termica si fonica si geam termopan, securizat, R15. 

La etaj 1- pereti de inchidere neportanti, perimetrali, din panouri tip sandwich cu termoizolant 

din vata mineral bazaltica, cu montaj orizontal pe structura metalica a cladirii, vopsiti uzinat, cu 

grosimea de 10 cm, EI 60. 

Compartimentari interioare 

Pereti de compartimentari - panouri din gips carton in 2 straturi pe ambele fete, cu grosimea  

perete= 11cm, cu vata minerala la interior pe structura din confectii metalice. Pentru inaltimi 

mari se vor realiza rigidizari verticale si orizontale cu profile metalice conform proiect. 

 Finisajele interioare 

Finisajele interioare vor fi corespunzatoare functiunilor si materiale rezistente la uzura, foc si 

usor de intretinut. 

o Pereti: finisaje de interior - tencuiala decorativa, vopsitorii, placi ceramice - zona de 

bucatarie, grupuri sanitare faianta; 

o Tavane: plafoane false suspendate din placi de gips-carton, normale si rezistente la  

umezeala pt zonele umede, vopsite cu vopsea lavabila, in 2 straturi; 

o Pardoseli: placi ceramice (gresie porcelanata) – in toate incaperile; 

o Tamplarii interioare (usi):  

o usi din lemn pline, fixate pe profile specifice structurii peretilor din gips carton; 

o Scari interioare (pentru asigurarea circulatie pe verticala) finisaj - trepte si contratrepte 

- placare cu placi ceramice, dotate cu balustrade si mana curenta - confectii metalice. 
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Elementele de constructii, materialele si echipamentele folosite vor respecta parametrii  

calitativi impusi de standardele si normele romanesti in vigoare. Elemente din import, vor avea 

agremente tehnice corespunzatoare normativelor in vigoare.  

 Finisajele exterioare 

Sistemul constructiv si materialele de constructie admise, vor fi cele care vor asigura rezistenta si 

stabilitatea constructiei in timp.  

In rezolvarea arhitecturala a fatadelor s-a avut in vedere sublinierea stilului modern, solicitat de 

Beneficiar, cu folosirea finisajelor actuale. 

Tamplaria exterioara, perimetrala  

- Usi si ferestre - profile de aluminiu cu etansare termica si fonica si geam termopan cu 

sticla securizata, R15;  

 Terase la Parter: 

- Pardosele din placi ceramice; 

Finisajele interioare si exterioare: se vor realiza in conformitate cu indicatiile din compartimentul  

Arhitectura si design interior, planse desenate. 

Inainte de inceperea lucrarilor de finisare se vor realiza probe etalon de catre antreprenor, ce 

vor fi omologate de beneficiar si proiectant. 

 Acoperis si invelitoare 

Acoperis plat - tip terasa, necirculabila: 

- peste Parter - invelitoare din membrana PVC cu termoizolare din polisteren extrudat, cu  

grosimea de 5 cm si vata minerala bazaltica cu grosimea de 10cm.  

Partial acoperis retractabil din sticla securizata; Aticul va fi executat din tabla de aluminiu.   

- peste Etaj 1 -  invelitoare din membrana PVC cu termoizolare din polisteren extrudat, cu 

grosimea de 5 cm si vata minerala bazaltica cu grosimea de 10cm.  

Aticul va avea un glaf din tabla de aluminiu.   

Apelor pluviale de pe acoperis vor fi evacuate prin burlane ascunse.  

 Cosuri de fum 

Cladirea va avea o iesire pentru hota de la bucatarie. 

Canale verticale pentru ventilatie se prevad din tavi PVC cu iesire pe acoperis.  

Aerisirea este asigurata prin intermediul usilor si ferestrelor. 

- Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, 

produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea:  

 Profilul activitatii:  

Prestari servicii cu functiuni de alimentatie publica. Servirea mesei prin ospatari. 

Restaurantul va fi dotat cu utilaj tehnologic si mobilier de lucru. 

Spatiile sunt proiectate si amplasate astfel incit sa permita desfasurarea fluxului tehnologic 

intr-un singur sens, evitandu-se incrucisarile intre fazele insalubre si cele salubre. 

Circuitele functionale ale proceselor tehnologice la nivelul spatiilor, asigura aprovizionarea cu 

marfa si produse, circuitul personalului, colectarea si evacuarea deseuri menagere fara ca 

fluxurile sa intersecteze. 

A. Circuitul clientilor; 

B. Circuitul personalului; 
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C. Circuitul produselor si mancarii; 

D. Circuit - evacuare deseuri menagere. 

A. Circuit clienti: Clientii vor avea acces in zona restaurantului la Parter si terase. Deservirea 

clientilor se realizeaza de catre personalul de servire - ospatari. Fluxul de servire nu intersecteaza 

nici un alt flux insalubru sau de preparare. 

B. Circuitul personalului: La sosirea in unitate, angajatii vor schimba imbracamintea din exterior 

in vestiare prevazute cu grup sanitar si dus, vor parcurge distanta pana la punctul de lucru in 

uniforme specifice.  

C. Circuitul produselor si mancarii:  

a) marfa este receptionata de la furnizor inainte de a fi expediata in restaurant. Aprovizionarea  

se face de la furnizorii autorizati sanitar. Transportul este asigurat de catre furnizor autorizat cu 

masini special destinate tipului de produs. Aprovizionarea cu materii prime se face in orarul  

stabilit de beneficiar. 

b) depozitarea: se face in spatii care respecta normele sanitare in vigoare. Depozitarea se va  

realiza, conform tipului de produs in spatiile de depozitare cu regim uscat si camere frigorifice. 

c) zona preparare (bucaria) – amplasata in zona separata, circuitul acesteia nu intersecteaza 

nici un flux insalubru sau zona publica. 

d) circuit vase, vesela - vesela folosita pentru servirea clientilor se va spala si igienizeaza in spatii  

special amenajate. Circuitul vaselor si veselei curate nu intersecteaza nici un flux insalubru sau 

de preparare. 

D. Circuit evacuare deseuri: zonele de preparare sunt dotate cu cosuri de gunoi din inox, 

acoperite si prevazute cu pedala de deschidere. Deseurile menajere colectate se transporta in 

saci menajeri etansi din plastic la incaperea de resturi menajere prevazuta cu pubele 

ecologice.  

- Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora: 

Tipurile de materii prime folosite in etapa de constructie sunt redate in tabelul 4. 

Tabel 4.  Materii prime si auxiliare ce vor fi utilizate in etapa de constructie a proiectului 

Nr. 

crt. 

Materii 

prime 

auxiliare 

Destinatie Provenienta Mod de depozitare Periculozitate 

1 2 3 4 5 6 

1 

Fier beton, 

bare de 

fier 

Pentru rezistenta 

structurilor 

betonate 

De la societati 

comerciale 

specializate 

Se depoziteaza in 

depozite deschise in 

cadrul organizarii de 

santier 

nepericulos 

2 

Tabla/ 

tabla 

cutata 

Pentru realizarea 

unitatilor 

modulare/acoperis 

De la societati 

comerciale 

specializate 

Se depoziteaza in 

magazie inchisa in cadrul 

organizarii de santier 

nepericulos 

3 
Membran

a PVC 

Pentru realizarea 

invelitorii 

De la societati 

comerciale 

specializate 

Se depoziteaza in 

depozite deschise in 

cadrul organizarii de 

santier 

nepericulos  
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1 2 3 4 5 6 

4 
Vata 

minerala 

Pentru realizarea 

termoizolatiei 

exterioare a 

cladirii 

De la societati 

comerciale 

specializate 

Se depoziteaza in 

magazie inchisa in cadrul 

organizarii de santier 

nepericulos  

5 Lavabil  

Pentru realizarea 

zugravelilor de 

interior  

De la societati 

comerciale 

specializate 

Se depoziteaza in 

magazie inchisa in cadrul 

organizarii de santier 

nepericulos  

6 
Gresie/ 

faianta  

Pentru protectia 

pardoselilor si a 

paretilor laterali   

De la societati 

comerciale 

specializate 

Se depoziteaza in 

magazie inchisa in cadrul 

organizarii de santier 

nepericulos  

Combustibili  

7 Motorina 

Pentru 

functionarea 

utilajelor de 

montaj 

De la statiile 

de distributie a 

carburantilor 

Nu se depoziteaza 

combustibil pe 

amplasament 

Periculos, pe 

perioada de 

construire 

(montaj) si 

transportarea 

materialelor  

In etapa de functionare, nu se utilizeaza materii prime, proiectul nepregatind cadrul pentru o 

activitate de productie. 

- Racordarea la retelele utilitare existente in zona:  

Imobilul va fi racordat la retelele tehnico - edilitare publice din Bd. Decebal. 

S-au prevazut urmatoarele masuri specifice: 

- toate retelele vor fi introduce in subteran;  

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare;  

- cladirea va fi racordata la sistemele moderne de telecomunicatii, bazate pe cabluri din 

fibre optice;  

 Alimentarea cu apa 

Alimentarea cu apa a restaurantului se va executa printr-un bransament la reteaua de apa 

existenta in zona (sursa de alimentare cu apa, din regim centralizat) din Bd. Decebal. Racordul 

se va realiza la reteua de apa Apa Nova.  

Debitul de alimentare cu apa rece = 10.92m3/zi 

 Canalizarea manajera 

Intreaga instalatie de canalizare interioara se va dimensiona conform STAS 1795/87. 

Bransamentul la reteaua tehnico-edilitare se va realiza in subteran. 

Canalizarea apelor uzate se va realiza in sistem divizor.   

Pentru colectarea apelor accidentale de pe pardoseala bucatariei si grupurilor sanitare s-au 

prevazut sifoane de pardoseala din polipropilena cu iesire laterala. 

Instalatiile interioare de canalizare menajera se vor racorda la caminele nou proiectate in  

incinta, efluentul fiind deversat in canalizarea menajera a orasului. 

Pentru spalatoriile de vesela si vase, care deservesc bucataria, s-a prevazut un separator de 

grasimi montat in exterior inainte de caminul din incinta unde deverseaza aceste obiecte 

sanitare. 

Preluarea apelor uzate se face de catre Apa Nova. 

Debitul de apa uzata menajera = 10.92m3/zi 
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 Canalizarea pluviala  

Apele pluvuala colectate de pe acoperisul cladirei vor fi evacuata prin burlane ascunse si 

dirijate catre reteua de ape meteorice existenta din bd. Decebal. 

Din zona terasei apele pluviale vor fi dirijate catre reteaua de canalizare existenta prin rigole si 

gaighere. Preluarea apelor pluviale se face de catre Apa Nova. 

 Alimentarea cu energie electrica 

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va executa conform Aviz de amplasament 

Nr.09013394/01.11.2021 emis de E-Distributie Muntenia S.A . 

Bransamentul la retea se va  realiza ingropat. 

Tabel 5.  Datele electroenergetice sunt urmatoarele: 

Denumirea UM Cantitate 

Putere instalata Pi kW 310 

Coeficient de simultaneitate K.s. - 0.47 

Putere absorbita Pa kW 146 

Tensiune de alimentare V 400 

 Sisteme de ventilatie/incalzire/racire 

Bucataria va fi prevazuta cu o instalatie de ventilatie pentru evacuarea aerului viciat si a 

mirosurilor din bucatarie cu ajutorul a 4 hote, una fiind folosita pentru zona de insula, fiind o hota 

de mijloc, si restul trei fiind pozitionate pentru extragerea aerului de deasupra cuptoarelor.  

Pentru a evita propagarea focului in tubulautra de evacuare a hotelor se foloseste un sistem 

de stingere automat ce functioneaza fara actionare electica, se amplaseaza la extreriorul hotei, 

in interior si in tubulatura a unor detectorii termosensibili liniari care sunt conectati la un cilindru. In 

momentrul detectarii focului, prin spargerea tubului si depresurizarea sistemului va descarca 

spumantul de tip “wet chemical” peste suprafata de lucru, in interiorul hotei. 

In zona de grupuri sanitare se va face o extractie de aer folosind o retea de tubulatura si grile, 

dimensionate la un debit de 6 schimburi orare si natural prin ferestre.  

 Asigurarea agentului termic 

Pentru asigurarea apa calde si a agentului termic se vor folosi boilere electrice si centralla 

termica electrica individuala. 

 Telecomunicatii 

Zona pentru constructie are acoperire pentru retelele de telefonie mobile. Terenul pentru 

construirea obiectivului nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice. 

- Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia  

investitiei: Dupa terminarea lucrarilor de executie a cladirii se va amenaja platforma existenta.  

- Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente: 

Acces existent din Bd. Decebal nu se modifica. 

Accesul pietonilor va fi direct din trotuarul existent. 

- Resursele naturale folosite in constructie si functionare:  

Pe perioada executarii lucrarilor pentru realizarea investitiei, resursele sunt cele uzuale  

necesare realizarii unei structuri din confectii metalice, panouri termoizolante, etc…  

Platformele de circulatie pietonale se vor realiza placi ceramice antiderapante. 
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Pe perioada functionarii, singura resursa naturala ce va fi utilizata este apa (sursa de 

alimentare cu apa din regim centralizat). 

- Metode folosite in constructie/demolare:  

Proiectul va fi implementat pe baza urmatoarelor etape: 

 Etapa de constructie: 

- lucrari de organizare santier; 

- lucrari de constructii - montaj; 

- lucrari de instalatii sanitare, electrice si climatizare; 

- lucrari de finisaje; 

- lucrari de amenajare. 

 Etapa de functionare 

Proiectul nu pregateste cadrul pentru desfasurarea nici unei activitati de productie.  

In etapa de functionare restaurantul cu terasa va avea functiuni de alimentatie publica.  

- Relatia cu alte proiecte existente sau planificate:  

Zona este dezvoltata imobiliar, prin urmare proiectul survine cu o completare a zonei cu un 

imobil de alimentatie publica.  

La moment nu se cunosc alte proiecte existente sau planificate in aceasta zona. 

- Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:  

In urma unei analize facute de proiectant si investitor, avand in vedere specificul activitatilor 

pe care le desfasoara societatea, caracteristicile amplasamentului, contextul economic 

regional si preocuparea fata de respectarea legislatiei in vigoare, s-au analizat toate 

posibilitatile de derulare a proiectului in vederea selectarii celei optime. Investitia se va integra 

rapid in dinamica de dezvoltare locala. Motivatia alegerii amplasamentului a fost legata in 

primul rand de potentialul acestuia (teren liber de constructii). Configuratia actuala a 

amplasamentului corespunde conditiilor de dezvoltare a unui restaurant.  

Nu exista conflicte intre functiunea propusa si alte functiuni din zona, prin urmare nu a fost 

nevoie de identificarea unor alternative privind localizarea proiectului. 

- Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,  

asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de 

locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor): nu este cazul. 

Activitatea pe care o pregateste proiectul nu este una de productie, ci de alimentatie 

publica.  

- Alte autorizatii cerute pentru proiect:  

Prin Certificatului de Urbanism, sau mai solicitat urmatoarele avize: 

- Alimentare cu apa; 

- Canalizare; 

- Alimentare cu energie; 

- Sanatatea populatiei 

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare:  pe teren nu exista constructii pentru lucrari de 

demolare. 

V. Descrierea amplasarii proiectului:  

Amplasamentul este situat in Bd. Decebal, F.N. (adiacent bl. S14), Sector 3 al Mun. Bucuresti. 
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Pe terenul in suprafata de 750mp este amplasata o platforma publica cu parcare subterana, 

care apartine domeniului public al Mun. Bucuresti, Sector 3. 

Vecinatatile terenului sunt urmatoarele: 

la Nord – Est – acces platforma;  

la Sud – Est – bd.Decebal: 

la Sud – Vest – acces auto in parcarea subterana; 

la Nord – Vest – bloc lacativ nr. S14. 

Conform Certificatului de Urbanism se prevede elaborarea documentatiei de proiect privind 

proiectarea unei constructii provizorii P+1E, cu functiunea de alimentatie publica, in suprafata de 

350mp, o constructie provizorie, cu regimul de inaltime P+1E, pe platforma existenta.  

Proiectul va respecta Reglementarile Urbanistice aplicabile zonei, conform Avizului de Urbanism 

Nr.169/16.04.2021, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Primaria Sector 3 Bucuresti. 

Destinatia: Conform RLU aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afla UTR M2 - 

subzona mixta cu cladiri, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 

de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m. 

 Inaltimea maxima admisa a cladirii:  

Regimul de inaltime propus al cladirii (RH) este de P+1E cu Hmax=8m, la atic in planul fatadei 

principale si raport la cota de acces. 

 Indicatori Urbanistici: 

Conform Regulamentului P.U.G. - M.B. aprobat, indicatori urbanistici pentru UTR M2 sunt: 

POT max=70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 

2 niveluri (8 metri), CUT max=3.0 mp; ADC/mp.teren si RHmax=P+14niveluri.  

Terenul este liber de constructii. In zona proiectului exista constructii adiacente cu caracter 

rezidential. 

 

Foto 4. Vedere spre platfoma de amplasare a constructiei 
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Foto 5. Vedere pe platforma de constructie 

 

Foto 6. Vedere pe platforma de constuctie 
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Foto 7. Vedere acces platforma 

- Distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind 

evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 

1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare: proiectul nu intra sub incidenta 

legii 22/2001 - Terenul nu este amplasat in vecinatatea granitei. 

- Localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor  

istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu 

modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut de Ordonanta Guvernului  

nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca 

zone de interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare: 

Amplasamentul studiat nu face parte din nici un sit arheologic sau de patrimoniu cultural. 

- Harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale  

mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind: 

 folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente  

acestuia:  

Folosinta actuala: domeniul public. 

Destinatia: Conform RLU aferent P.U.G. - Municipiul Bucuresti aprobat, terenul se afla UTR M2 - 

subzona mixta cu cladiri, avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime 

de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45m. 

Conform Certificatului de Urbanism se permite autorizarea directa pentru realizarea unei 

constructii provizorii, P+1E cu functiunea de alimentatie publica, in suprafata de aproximativ 

350mp, pe structura metalica, demontabila pe o durata de 5 ani de la receptia lucrarilor si  

organizare de santier. 

 politici de zonare si de folosire a terenului: teren intravilan.  

mailto:grosuartstudio@gmail.com


 

      Proiectant General: 

       SC «GROSU ART STUDIO» SRL 

       Bucuresti, Sector 1 

      CUI: RO 30083350   

      J40/4407/13.04.2012  

      Tel.: 0757450815  
       e-mail: grosuartstudio@gmail.com 

  Proiectant Arhitectura: 

      B.I.A. «GROSU MIHAIL» 

      Bucuresti, Sector 1 

      CIF: 35709219 

      Tel.: 0728040755 

       e-mail: gasadc55@gmail.com 

 

Titular: S.C. «AQUA TOWN CONCEPT» S.R.L. 

CUI: 43196670; J40/13589/15.10.2020                                                        Pag 17/27 

 

 

Tabel 6.  INDICI  TEHNICI PROPUSI  

Nr. 

po

z 

Denumire 

Unitate 

de 

masura 

Cantitatea Note 

1 Aria teren pentru constructii mp 750.00 
 

2 Suprafata construita la sol,                         Sc mp 350.00 proiect 

3 Suprafata desfasurata,                               Sd mp 489.00 proiect 

4 Suprafata terasa,                                         Ster  mp 352.00 proiect 

5 
Suprafata constructii existente, accese  

parcare subterana (lift, scara) 
mp 48.00 proiect 

6 
Suprafata spatiilor verzi, plantate in sol 

natural + jardiniere (130.70mp+58.90mp)                             
mp/% 189.60/25.28% exzistente 

7                                                                   P.O.T.  46.67% proiect  

8                                                                  C.U.T.  0.65 proiect 

Parcarea/gararea se va realiza in incinta parcarii publice, subterane, situate in Bd. Decebal 

Accesul pietonal catre restaurant se va realiza din trotuarul public, adiacenta laturii de 

Sud-Est si Est - Nord a terenului, cum si din latura Nordica.   

 arealele sensibile: terenului nu face parte din nici un areal sensibil. 

- Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma 

de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970: 

Proiectul este elaborat pe ridicarea topografica Sc.1:250 executata de PFA Bolintiru Sorin in 

luna aprilie 2021. Sistem de coordonate: Stereo 1970. Plan de referinta: Marea Neagra. 

Tabel 7.  Sistem de coordonate: Stereo 1970 

Pct.1 Pct. 2 Pct. 3 Pct. 4 Pct. 5 Pct. 6 

X = 326161.645 

Y = 590404.412 

X = 326131.792 

Y = 590369.513 

X = 326125.335 

Y = 590376.405 

X = 326120.580 

Y = 590378.824 

X=326119.517 

Y=590379.854 

X=326149.753 

Y=590414.961 
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Foto 4  Plan teren pentru constructii 

- Detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare: nu s-a luat in 

considerare nici o alta varinata de amplasament. 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita 

informatiilor disponibile: 

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu: 

a) protectia calitatii apelor: activitatea propusa nu implica poluanti pentru ape. 

Avand in vedere specificul proiectului, sursa de alimentare cu apa (din regim centralizat), 

precum si categoriile de ape uzate generate (menajer si pluvial) care se vor evacua in reteaua 

de canalizare existenta, se poate aprecia ca nu exista surse de poluare fizico - chimica ori 

biologica a apei care pot genera impact asupra acesteia. Prin urmare se poate aprecia ca 

implementarea si functionarea obiectivului analizat nu va induce dezechilibre in dinamica  

naturala, nici la nivel cantitativ, nici la nivel calitativ. 
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- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: nu este cazul. 

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute: nu este cazul. 

b) protectia aerului: 

- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri: emanatii de gaze de 

esapament rezultate de la circulatia utilajelor si a mijloacelor de transport vor fi periodice pe 

durata de constructie, insa acestea se incadreaza in limitele prevazute de norme. 

- Evacuarea prin hote cu iesire pe acoperis a aerului viciat din zona de bucatariilor 

(perioada de functionare); 

Pentru mentinerea unui microclimat optim in interior, se vor folosi instalatii de aer conditionat. 

Toate sistemele de exhaustare a aerului sunt in general dotate cu filtre speciale de la 

producator. 

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera: nu este cazul. 

c) impotriva zgomotului si vibratiilor: 

- sursele de zgomot si de vibratii:  

Procesele tehnologice de executie a lucrarilor pe perioada de construire implica folosirea unor 

grupuri de utilaje cu functii specifice, care reprezinta tot atatea surse de zgomot. Acestea pot fi 

grupate dupa cum urmeaza: 

o zgomotul din fronturile de lucru, produs de catre functionarea utilajelor de constructii 

(realizarea structurii de proiectare); 

o circulatia vehiculelor care transporta materialele necesare executiei lucrarilor. 

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor: 

In etapa de implementare a proiectului propus, avand in vedere ca lucrarile se efectueaza in 

spatiu deschis, nu s - au prevazut amenajari si dotari speciale pentru protectia impotriva 

zgomotului si vibratiilor. Utilajele cu ajutorul carora se vor realiza constructiile sunt insa ecranate 

acustic din fabricatie. 

In perioada de functionare spatiile folosite se protejaza prin solutiile tehnice adoptate si 

anume: 

- tamplarie cu geam termopan cu factor de absorbtie pentru zgomot; 

- sisteme de izolare a peretilor exteriori cu efect dublu de izolare - termic si fonic; 

- toate instalatiile tehnice de ventilare si microclimat se monteaza pe amortizatoare speciale, 

tubulatura se inzestreaza cu utilaje speciale de reducerea zgomotului si vibratiilor. 

Se estimeaza un nivel de zgomot sub limita prevazuta de normativele in vigoare. 

De asemenea, trebuie mentionat ca imobilul propus nu este producator de zgomot, iar pe 

timpul executiei acestuia se vor prevedea masuri restrictive.  

Principalele masuri de prevenire/reducere a zgomotului si vibratiilor in perioada de realizare si 

functionare a proiectului propus sunt: 

- asigurarea unor echipamente de protectie auditiva eficiente pentru lucratori; 

- monitorizarea perceptiei populatiei din zona si a muncitorilor de pe santier in ceea ce priveste 

zgomotul si vibratiile; 

- limitarea traseelor ce strabat zonele locuite de catre utilajele din zona frontului de lucru si, mai  

ales, de catre traficul greu ce va deservi santierul; 
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- corelarea programului vehiculelor inspre/dinspre amplasament cu starea traficului de pe 

drumurile tranzitate in vederea reducerii impactului ce ar putea fi generat de suplimentarea  

semnificativa a acestuia (in special in ore de varf); 

- nederularea lucrarilor de constructie pe timpul noptii; 

- utilizarea tehnologiilor extrem de zgomotoase doar atunci cand acest lucru este imperativ si  

nu poate fi inlocuit cu o alternativa mai putin nociva din acest punct de vedere; 

- utilizarea unor echipamente si utilaje dotate cu motoare ecranate acustic sau cu alte 

caracteristici tehnice care sa reduca amprenta sonora; 

- monitorizarea modului in care traficul rutier ce va fi generat inspre constructie afecteaza 

populatia locala. 

d) protectia impotriva radiatiilor: 

- sursele de radiatii: in cadrul procesului tehnologic nu se folosesc materii si materiale ce 

produc radiatii. 

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor: realizarea si functionarea  

proiectului nu va implica utilizarea de surse de radiatii. 

e) protectia solului si a subsolului:  

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime: nu este cazul. 

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului: nu este cazul. 

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice: 

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect: nu sunt. 

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor 

protejate: nu este cazul. 

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata  

de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de 

restrictie, zone de interes traditional si altele:  

Se estimeaza ca disconfortul pe care activitatea de santier l-ar putea genera asupra 

populatiei va fi pe termen scurt (perioada de construire - instalarea confectiilor din metal).  

- distanta pana la cea mai apropiata locuinta este de =14.60 m si 56.80m; 

- in raza de 100m nu sau depistat monumente istorice. 

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate 

si/sau de interes public:  

Este o lucrare de dimensiuni reduse, executata pe o platforma existenta.  

Masuri de prevenire/reducere a impactului 

- In perioada de executie si functionare a proiectului pentru a nu fi produse perturbari ale  

asezarilor umane si a altor obiective de interes public sunt necesare masuri, precum:  

- realizarea lucrarilor esalonat, pe baza unui grafic de lucrari, astfel incat sa fie redusa perioada 

de execute a lucrarilor pentru a diminua durata de manifestare a efectelor negative; 

- functionarea la parametrii optimi proiectati a utilajelor tehnologice si mijloacelor de transport  

pentru reducerea noxelor si zgomotului care ar putea afecta factorul uman; 

- asigurarea semnalizarii zonelor de lucru cu panouri de avertizare; 

- refacerea ecologica a zonelor afectate de lucrarile de executie; 

- monitorizarea perceptiei populatiei privind sporirea intensitatii traficului inspre zona proiectului. 
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h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii  

proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea: in urma activitatii desfasurate vor rezulta 

deseuri menajere si deseuri reciclabile. 

Prin modul de gestionare a deseurilor, se va urmari reducerea riscurilor pentru mediu,  

populatie si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate prin evacuare la depozitele de deseuri. 

Vor fi respectate prevederile Legii 211/2011 privind deseurile si va fi pastrata evidenta 

cantitatilor de deseuri generate in conformitate cu prevederile din HG 856/2002 privind evidenta 

gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase. 

Deseurile menajere produse in perioada de constructie vor fi depozitate in containere 

specializate si preluate de catre un operator de salubritate autorizat din zona, in baza unui 

contract prin grija Antreprenorului. Daca vor rezulta deseuri de hartie, metal sau plastic, firma 

care va construi va trebui sa predea aceste deseuri unei firme specializate.  

In perioada de functionare a obiectivului, vor fi generate cu precadere deseuri menajere. 

Inainte de punerea in functiune a obiectivului va fi incheiat un contract cu unitati  

specializate de salubritate autorizate in privinta evacuarii deseurilor; 

Deseurile menajere vor fi colectate in recipiente inchise si depozitate in spatiu amenajat in 

interiorul cladirei, conform Plan Parter, ±cota 0.00, Utilaj si mobilier, plansa A.03.1, cu evacuarea 

lor de catre o firma specializata la locul de depozitare a deseurilor.  

Se va implementa un sistem de colectare selectiva a deseurilor. Este important sa 

se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele de 

depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat.  

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si 

nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate; 

Principalele deseuri codificate conform HG 856/2002 care pot rezulta in urma lucrarilor de 

constructie si ulterior pe perioada de functionare sunt redate in tabelul 8. 

Tabel 8. Tipuri de deseuri generate 

Sursele  

de 

deseuri  

Cod. 

deseurilor 

cf. Listei 

Europene 

a deseurilor 

Denumirea 

deseului generat 

Mod de 

depozitare 

temporara 

Modalitatile 

propuse de 

gestionare 

Periculozitate 

1 2 3 4 5 6 

E
ta

p
a

 d
e

 r
e

a
li
za

re
 a

 i
n

v
e

st
it
ie

i 

17 01 03 
Materiale ceramice 

(gresie, faianta)  

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericulos  

17 04 05 
Deseuri metalice de 

la armaturi, alte constructii 

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase 

17 04 11 

Deseuri de cabluri de la 

realizarea bransamentului 

retelei electrice, realizarea 

sistemului de iluminat 

interior 

Depozitare 

temporara 

in recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase 
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1 2 3 4 5 6 

E
ta

p
a

 d
e

 r
e

a
li
za

re
 a

 i
n

v
e

st
it
ie

i 

17 08 02 
Materiale de constructii pe 

baza de gips  

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase  

15 01 01 
Ambalaje de hartie si 

carton 

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase 

15 01 02 
Ambalaje de materiale 

plastice 

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase 

15 01 04 Ambalaje metalice 

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase 

15 01 07 Ambalaje de sticla 

Depozitare 

temporara in 

recipienti 

etansi 

Valorificare 

prin firme 

autorizate 

Nepericuloase 

20 03 01 

Deseuri menajere 

generate de activitatea 

personalului 

colectare in 

pubele 

ecologice 

eliminare prin 

firma de 

salubritate 

Nepericuloase 

Etapa  

de functi- 

onare 

a investi- 

tiei 

20 03 01 Deseuri menajere 

colectare in 

pubele 

ecologice 

eliminare prin 

firma de 

salubritate 

Nepericuloase 

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate; 

Prin modul de gestionare a deseurilor, se va urmari reducerea riscurilor pentru mediu,  

populatie si limitarea cantitatilor de deseuri eliminate prin evacuare la depozitele de deseuri. 

 Este important sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare  

catre zonele de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat.  

- planul de gestionare a deseurilor. 

Inainte de punerea in functiune a obiectivului va fi incheiat un contract cu unitati specializate 

de salubritate autorizate in privinta evacuarii deseurilor. 

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: 

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse: Nu se vor utiliza 

substante si preparate chimice periculoase; 

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea 

conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: Nu se vor utiliza substante si 

preparate chimice periculoase, implicit nu este nevoie de gospodarirea lor. 

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii: 

- resursele naturale ale solului: Nu se vor utiliza resurse naturale a solului. 

- resursele naturale ale apei: Nu este cazul. Apa utilizata va fi apa de la retea orasaneasca. 
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VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect: 

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala  

speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, 

terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii 

aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor 

si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor  

dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, 

pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ); 

- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate); 

- magnitudinea si complexitatea impactului; 

- probabilitatea impactului; 

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului; 

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 

- natura transfrontaliera a impactului. 

Obiectivul va asigura un microclimat favorabil si nu va pune in pericol securitatea si 

sanatatea populatiei.  

Obiectivul nu este amplasat in raza unui monument istoric a Mun.Bucuresti si nu are un impact 

negativ asupra patrimoniului istoric sau cultural. 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor 

de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor 

prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca 

implementarea proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona:  

Nu se vor emite poluanti in mediu. 

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de 

planificare: 

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale  

care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si  

a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al  

poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind 

controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si 

ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului 

European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara 

in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 

mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva  

2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de 

abrogare a anumitor directive, si altele): Nu este cazul. 

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din  

care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat: Poiectul nu este 

incadrat in alte prevederi ale actelor normative nationale. 

X. Lucrari necesare organizarii de santier: 

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier: 
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Pe perioada de desfasurare a constructiei este necesara realizarea unei organizari de santier, 

care se va amenaja pe amplasament, conform proiect D.T.O.E. 

Lucrarile pentru organizarea de santier se vor desfasura pe terenul delimitat din cadrul incintei, 

partial adiacent pe domeniul public, ilustrat in planul de organizare santier. Amplasarea 

constuctiilor provizorii si depozitarea materialelor de constructie, necesare executiei se vor 

realiza strict in limitile indicate in planul de organizare de santier, plansa OS.02, fara a se 

impiedica circulatia carosabila si pietonala in zona. 

Zona de interventie va fi imprejmuita pe toate laturile cu plasa de protectie la nivelul schelei. 

Imprejmuirile provizorii se vor realiza din panouri metalice. 

Se va semnaliza corespunzator desfasurarea santierului. 

In incinta se vor realiza si monta amenajarile si constructiile provizorii necesare, conform plan 

de organizare santier, dupa cum urmeaza:  

Lista de obiecte si lucrari de organizare santier 

1. Container vestiar pentru personal - 1 buc.; 

2. Container birou - 1 buc.; 

3. Grup sanitar ecologic - 2 cabine; 

4. Imprejmuire de santier din panouri metalice - 130ml; 

5. Porti de acces si iesire - 2 buc.; 

6. Retele electrice de santier - 30 ml; 

7. Retea de apa - 5 ml; 

8. Alimentare cu energie electrica - tablou electric de santier - 1 buc.; 

9. Consum de energie electrica - max.20 KW/h; 

10. Consum de apa  - max.2 I/sec.; 

11. Masuri PSI - posturi PSI - 1 buc.; 

12. Masuri de protectia muncii, panouri de avertizare, conform PSS - 1 buc.; 

13. Panou identificare investitie – 1 buc. 

Precizari cu privire la accese si imprejurimi 

Accesul pe terenul pentru constructie se va face direct din Bd. Decebal, idem accesul  

pietonal. Executarea trebuie sa asigure obligatoriu acces pentru autospeciale ale pompierilor si 

ambulante care trebuie sa intervina in situatii de urgenta (incendii, accidente etc.) 

- localizarea organizarii de santier. 

Bd. Decebal, Sector 3, Mun.Bucuresti. 

Durata de executie 

Executarea obiectelor si lucrarilor se face conform graficelor de executie pe obiect si a 

graficului general prezentat in proiectul tehnologie de executie de catre Antreprenor. 

Reducerea zgomotelor si a vibratiilor 

In timpul executei lucrarilor se vor lua urmatoarele masuri pentru reducerea zgomotelor si a 

viibratiilor in vecinatatea zonelor sensibile la zgomot (locuinte, spatii publice):  

- montarea costructiilor metalice de baza se va executa prin buloane;  

- restrictionarea vitezei camionaleor la 5km/h in incinta constructiei; 

- suprimarea zgomotului la tevile de esapament. 
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Operarea la nivelul santierului se va subordona legilor si reglementarilor in vigoare. 

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier: In timpul lucrarilor se  

va asigura imprejmuirea si curatenia in santier. Intrarea masinilor cu materiale si iesirea cu deseuri  

rezultate din activitatea santierului se va face in conditii de curatenie a acestora pentru a nu 

afecta zona de lucru, si se va realiza curatenia drumurilor publice din imediata apropiere; 

Autocamioanele ce vor transporta deseuri din santier vor avea platforma de transport acoperita 

cu o prelata de protectie. 

Managementul deseurilor 

Deseurile rezultatea in urma realizarii constructiei vor consta in principal din riziduri de metal si 

ambalaje. Aceste deseuri se vor colecta si transporta in locuri speciale, stabilite de comun acord 

cu beneficiarul, se va asigura depozitarea deseurilor fara periclitarea sanatatii umane si fara 

utilizarea unor procese sau metode care pot dauna mediul si in particular fara: 

- sa cauzeze probleme prin zgomot sau mirosuri;  

- efecte adverse regiunilor invecinate sau locurilor de interes public. 

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in 

timpul organizarii de santier: nu sunt surse de poluanti in cadrul lucrarilor de organizare de 

santier. 

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu: nu sunt prevazute 

masuri pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu. Proiectul nu cuprinde lucrari speciale sau 

tehnologii care sa necesite precizari suplimentare celor incluse in normative. 

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau 

la incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile: 

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de 

accidente si/sau la incetarea activitatii:  

La finalizarea investitiei pentru refacerea cadrului natural se vor adopta urmatoarele masuri: 

- evacuarea tuturor deseurilor tehnologice de pe amplasament si a materiilor prime in exces; 

In cazul in care pe viitor se va cere demontarea cladirii, asa dupa cum prevede Certificatul  

de Urbanism, pentru aducerea terenului la forma si starea initiala, se vor executa urmatoarele 

operatiuni: 

- demontarea constructiei, transportul deseurilor rezultate la un depozit de deseuri rezultate din 

demontari; 

- amenajarea platformei, aducerea la starea initiala; 

- caile de acces, spatiul afectat va fi adus la starea initiala. 

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:  

in cazul unor poluari accidentale se va anunta Agentia pentru Protectia Mediului si Garda 

Nationala de Mediu. 

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei: nu este cazul. 

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului: 

Platforma afectata de la executia lucrarilor de constructii va fi adusa la starea initiala. 
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XII. Anexe - piese desenate: 

1. Planul de incadrare in zona a obiectivului, Sc.1: 2000;  Sc.1:10000 - Plansa A.01; 

2. Planul de situatie, Sc.1: 250 - Plansa A.02;  

3. Plan Parter, cota ±0.00. Utilaj si mobilier - plansa A.03.1; 

4. Plan Etaj 1, cota +3.50, Utilaj si mobilier - plansa A.04.1; 

5. Sectiuni S1- S1; S2 - S2 - plansa A.05;  

6. Sectiune S3 - S3 - plansa A.06. 

XIII. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art.28 din Ordonanta de urgenta a 

Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor 

naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, 

cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele: 

a) Descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes  

comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. 

Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta 

geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic 

continand coordonatele conturului (X, Y) în sistem de proiectie nationala Stereo 1970:  

b) Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar: nu este cazul;   

c) Prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona  

Proiectului: nu este cazul. 

d) Se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru 

managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar: nu este cazul; 

e) Se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala 

protejata de interes comunitar: nu este cazul; 

f) Alte informatii prevazute in legislatia in vigoare:  

Conform Deciziei de Evaluare Initiata Nr.179 din 01.11.2021 emisa de MMAP ANPM, Agentia 

pentru protectia mediului Bucuresti si conform proiectului «Realizarea unei constructii provizorii, 

P+1E cu functiunea de alimentatie publica, pe structura metalica, demontabila pe o durata de 5 

ani de la receptia lucrarilor si organizarii de santier», amplasat in Bd. Decebal F.N. (adiacent 

bl.S14), sector 3, Bucuresti, inregistata la APM Bucuresti cu nr.18847 din 25.10.2021, 

- proiectul intra sub incidenta Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte 

publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr.2, la pct.10. b); 

- proiectul propus nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului 

nr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei 

salbatice, cu modificari si completari; 

- proiectul propus nu intra sub incidenta art.48 si 54 din Legea apelor nr.107/1996, cu modificari 

si completari ulterioare. 
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XIV. Pentru proiectele care se realizeazaa pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi  

completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale, 

actualizate: 

1. Localizarea proiectului: nu este cazul 

- bazinul hidrografic; 

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral; 

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod: 

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de 

suprafata, pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica 

a corpului de apa: nu este cazul; 

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu 

precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz: nu este cazul. 

XV. Criteriile prevazute in anexa nr.3 la Legea nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor 

proiecte publice si private asupra mediului se iau in considerare, daca este cazul, in momentul 

compilarii informatiilor in conformitate cu punctele III – XIV: Nu este cazul. 
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