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I. DENUMIRE PROIECT: 
 
 CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE ÎNĂLȚIME PARTER CU FUNCȚIUNEA DE 
MAGAZIN RETAIL, AMENAJARE PARCAJE LA SOL, AMENAJAREA INCINTEI CU SPAȚII 
VERZI PLANTATE, ALEI CAROSABILE ȘI PIETONALE, AMPLASARE SEMNALE 
PUBLICITARE, ÎMPREJMUIREA TERENULUI, BRANȘAREA LA UTILITĂȚI ȘI AMENAJARE 
ACCESE AUTO ȘI PIETONALE. 
 

II. TITULAR: 
 

• NUMELE: S.C. LIDL ROMANIA S.C.S. 

• ADRESA POȘTALĂ: Sat Chiajna, Comuna Chiajna, Str. Industriilor, Nr. 19, Et. 1, Cam. 
E05, Jud. Ilfov 

• NUMĂR DE TELEFON: 0759 209 462 

• ADRESA DE E-MAIL: raluca.soare@lidl.ro 

• PERSOANĂ DE CONTACT: Raluca Soare 

• ADMINISTRATOR/MANAGER: Andrei Ciubotaru 

• RESPONSABIL PENTRU PROTECȚIA MEDIULUI: Raluca Soare 
 

III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE ÎNTREGULUI PROIECT: 
 

a) Rezumatul proiectului: 
 
 Pe terenul situat în intravilanul municipiului București, pe strada Emil Racoviță, în 
suprafață de 8.981,00 mp, aflat în proprietatea SC LIDL ROMÂNIA SCS societate în 
comandită și SC KAUFLAND ROMÂNIA societate în comandită, se propune construirea unui 
imobil cu regim de înălțime cu funcțiunea de magazin retail, amenajarea parcajelor la sol, 
amenajarea incintei cu spații verzi plantate, alei carosabile și pietonale, amplasarea 
semnalelor publicitare, împrejmuirea terenului, branșarea la utilități și amenajarea accese auto 
și pietonale. 
 Folosința actuală a terenului este teren și construcții. Prin P.U.Z. Emil Racoviță nr.       
3-5, Sector 4, București, aprobat prin HCGMB nr. 575/24.10.2019, imobilul se află în UTR1-
Hypermarket. 
 Accesul auto în incintă se va face de pe latura de sud-vest, din strada Emil Racoviță. 
Clienții vor beneficia de o parcare de 99 de locuri, dintre care 4 pentru persoane cu handicap 
locomotor și două pentru familii. 
 

b) Justificarea necesității proiectului: 
 
 Scopul investiției este acela de a asigura deservirea populației rezidente în zonă cu 
produse de primă necesitate în condiții de calitate sporite, precum și acela de a îmbunătăți 
aspectul urbanistic al zonei. Asigurarea unei infrastructuri care să conducă la dezvoltarea 
economică a zonei. 
 

c) Valoarea investiției: 
 
 Conform devizului estimativ, valoarea investiţiei este de 3.858.650 lei + TVA. 
 

d) Perioada de implementare propusă: 
 
 Perioada de implementare propusă pentru realizarea investiției este de 24 de luni. 
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e) Planșe prin care se reprezintă limitele amplasamentului proiectului: 
 

• A.1.1 Plan de încadrare; 

• A.1.2 Plan de situație. 
 
 Regimul juridic: 
 Terenul în suprafață de 8.981,00 mp se află în proprietatea SC LIDL ROMÂNIA SCS 
Societate în comandită și SC KAUFLAND ROMÂNIA Societate în comandită. 
 Terenul  este situat în intravilanul localității conf. PUG aprobat. 
 
 Regimul economic: 
 Folosința actuală : teren și construcții 
 Destinație stabilită conform P.U.Z Emil Racoviță nr.3-5 , Sector 4, București, aprobat 
prin HCGMB nr. 575/24.10.2019, imobilul se află în UTR1 – Hypermarket. 

Construcțiile existente (conform carte funciară): 

• Corp C1 – Cabina poarta (construcție anexă) – 20,00 mp; 

• Corp C2 – Magazin (construcție anexă) – 52,00 mp; 

• Corp C3 – Rampă (construcție anexă) – 236,00; 

• Corp C4 – Corp prefabricație (construcții industriale și edilitare) – 2234,00 mp; 

• Corp C5 – Corp prefabricație (construcții industriale și edilitare) – 675,00 mp; 

• Corp C6 – Clădire PSI (construcție anexă) – 165,00 mp; 

• Corp C7 – Rampă (construcție anexă) – 45,00 mp; 

• Corp C8 – Magazie (construcție anexă) – 297,00 mp; 

• Corp C9 – Clădire depozitare (construcție anexă) – 60 mp; 

• Corp C10 – Magazie (construcție anexă) – 244,00 mp; 

• Corp C11 – Magazie (construcții industriale și edilitare) – 25 mp; 
 Acestea urmează a fi desființate în urma elaborării și aprobării unui proiect tehnic de 
desființare (DTAD). 
 
 Regimul tehnic: 

- teren cu construcții – construcțiile existente vor fi desființate în urma aprobării unui 
proiect tehnic de desființare (DTAD); 

- accese: se vor realiza din Str. Emil Racoviță. 
 

f) Caracteristici fizice ale proiectului: 
 
 Pe terenul din str. Emil Racoviță nr. 3-5 urmează a se edifica un corp de clădire cu 
regim de înălțime parter și cu funcțiune de magazin retail. Construcțiile existente pe teren vor 
fi demolate în urma aprobării unui proiect de demolare. Accesul pe teren se va realiza din Str. 
Emil Racoviță. 
 Se va realiza extinderea și racordarea la utilitățile existente la limita amplasamentului: 
alimentare cu apă, canalizare menajeră și pluvială, alimentare cu energie electrică, alimentare 
cu gaz metan și telefonie. 
 

INDICII INVESTIȚIEI PROPUSE   

SUPRAFAȚĂ TEREN PROPRIETATE INVESTITOR 8981.00mp  

CONSTRUCȚII 2172.92  

Regim de înălțime ( Hmax= 6,57m) PARTER  

Suprafața construită la sol 2172.92  

Suprafața desfășurată  2172.92  

SEMNALE PUBLICITARE   

Obiect publicitar tip UNIPOL 1 buc  

Obiect publicitar tip TOTEM 1 buc  
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Panou publicitar pe 2 stâlpi 1 buc  

Panou publicitar amplasat pe fațadă 2 buc  

Reclamă luminoasă amplasată pe fațadă 2 buc  

NUMĂR LOCURI DE PARCARE 99 buc  

SUPRAFAȚA PAVAJE CAROSABILE, PIETONALE ȘI 
PLATFORME AMENAJATE 

4113.78 
mp 

45.81
% 

SPAȚII VERZI AMENAJATE LA SOL 2694.30 
mp 

30.00
% 

P.O.T 24.19%  

C.U.T 0.24  

 
 Magazinul va fi structurat pe mai multe zone: 

• Zona de acces principală – pentru public; 

• Zona de vânzare pentru public; 

• Zona de recepție și sortare a ambalajelor reciclabile; 

• Zona de recepție a mărfurilor; 

• Zonele de depozitare; 

• Zona anexelor tehnice; 

• Zona administrativă și a grupului social. 
 
 Organizarea curții va fi după cum urmează: 

• Se propun două căi de acces, una din strada Emil Racoviță și una din terenul vecin 
(ce este deținut de SC KAUFLAND ROMÂNIA). 

• Suprafața carosabilă și a platformelor amenajate pentru investiție va fi de 4113,78 mp. 

• Suprafața totală a spațiilor verzi amenajate pentru investiție va fi de 2694,30 mp. Nu 
există vegetație ce va fi defrișată. În plus, se vor monta 12 arbuști la fiecare acces, iar 
în zona posterioară a clădirii se vor planta arbori la o distanță de 3,00-4,00 m unul de 
altul.  

• Se vor amenaja 99 de locuri de parcare din care 4 locuri vor fi pentru persoane cu 
deficiență locomotorie. 

 
 Sistemul constructiv al clădirii va fi realizat din fundații directe, izolate sub stâlpi, cu 
bloc de beton armat turnat monolit și pahar prefabricat. Pentru zona camerei de descărcare, 
fundațiile vor fi izolate sub stâlpi, alcătuite din bloc și cuzinet realizat monolit. Pentru pereții de 
zidărie din aceste zone se vor folosi grinzi de fundare turnate monolit, rezemate pe cuzineți. 
Fundațiile pereților de închidere se vor rezolva sub formă de grinzi de fundare prefabricate 
rezemate pe pahare și ancorate cu piese metalice de legătură. 
 Suprastructura va fi alcătuită din cadre de beton armat prefabricat. Stâlpii vor fi 
incastrați în fundații, iar grinzile precomprimate vor rezema articulat pe stâlpi. Pe grinzile 
precomprimate va fi așezată tabla profilată autoportantă dimensionată pentru zona cu 
valoarea încărcării din zăpadă corespunzătoare amplasamentului. 
 Acoperișul peste magazin va fi într-o singură apă, cu înclinare de 2% și va avea 
sistemul de acoperiș din membrană termosudată și fixată mecanic peste tabla profilată 
autoportantă. 
 Închiderile exterioare vor fi realizate din zidărie din blocuri ceramice cu goluri de 38 
cm, sistem de panouri sandwich cu miez de vată minerală de 150 mm grosime, finisat cu 
termosistem EPS de 5 cm fixat cu adeziv PU, finisat cu tencuieli decorative la timpanele 
construcției. Închiderile vitrate vor fi din tâmplărie de aluminiu și geam termoizolant. Acoperișul 
va fi alcătuit din membrană tip FPO termozudată și fixată mecanic peste o termoizolație rigidă 
cu suport din tablă trapezoidală la învelitoare. La nivelul teraselor zonei anexe și a depozitului 
de livrare marfă placa de beton armat va fi temoizolată și acoperită cu o membrană FPO 
termozudată și fixată mecanic peste termoizolația rigidă. 
 Compartimentările interioare se vor realiza din zidprie din blocuri ceramice cu goluri 
de 25 cm grosime, din pereți de beton armat de 15 cm grosime, din sistem de închideri ușăare 
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cu pereți de gips carton, din partiții cu panouri fixe și uși HPL de 13 mm, sau din panouri cu 
grătare zoncate fixe și mobile pentru compartimentarea depozitelor. 
 La nivelul finisajelor interioare pardoselile și plintele vor fi realizate din plăci ceramice 
antiderapante de 30x30x1,5 cm, pozate prin vibrare în șapă de ciment, iar pereții vor fi finisați 
cu vopsitorie lavabilă culoare alba (RAL 9010 sau RAL 7038) și punctual vor fi placați cu 
faianță bej. Plafoanele vor fi realizate din sistem casetat tip Armstrong, cu casete de 62,5x62,5 
cm, sau din plafon din plăci de gips carton în câmp continuu. Tâmplăria interioară va fi din foi 
de ușă din HPL de 13 mm cu feronerie completă din PVC la grupurile sanitare, din uși rapide 
din PVC dublate de o ușa antifoc între sala de vânzare și depozite, din uși termoizolante din 
inox la camerele de congelare și din uși interioare metalice (foi de ușă + toc) în rest. 
 La exterior întreaga clădire este tencuită cu un strat de tencuială minerală granulație 
0..2 mm, culoare alb (RAL 9010) și accent gri antracit (RAL 9006) pe bandourile orizontale. 
Stâlpii de susținere și grinzile de beton armat sunt izolate termic și apoi tencuite cu tencuială 
minerală de exterior, granulație 0..2 mm, culoare alb (RAL 9010). Soclul, cu înălțimea de 45 
cm este acoperit cu tencuială minerală de exterior, granulație 0..2 mm, culoare gri (RAL 7038). 
Tâmplăria exterioară va fi din aluminiu, cu rupere termică, culoarea RAL 5010, cu geam 
termoizolant. Pentru închiderile vitrate cu sistem de pereți cortină, cu profile de AI se va realiza 
un proiect de specialitate care va ține cont de condiționările de seism și vânt din amplasament. 
Glafurile exterioare vor fi realizate din tablă de aluminiu, culoarea tâmplăriei, cu capace 
laterale cu profil picurător încastrat în tencuială. 
 
 Structura funcțională a imobilului: 
 

• Sala de vânzare: 
 Clădirea prezintă numeroase facilități și dotări la cele mai înalte standarde europene, 
care  respectă toate normele sanitare și sanitar-veterinare în vigoare. 
 Vânzarea produselor de origine animală și vegetală se realizează în sistemul 
autoservire, acestea fiind  ambalate de către furnizor. Nu se practică sistemul asistat, în care 
clientul este servit de către personal  autorizat (vanzator). 
 În sală se găsesc rafturi, gondole și standuri grupate pe mărfuri alimentare și 
nealimentare. 
 O importanță deosebită pentru organizarea magazinului o are, printre altele, forma și 
mărimea sălii de vânzare. Magazinul comercial are sala de vânzare cu formă dreptunghiulară, 
dispunând de condiții optime de vizibilitate și de orientare a cumpărătorilor în sala de vânzare, 
de amplasarea mobilierului și utilajelor, de stabilirea celor mai raționale fluxuri ale mărfurilor, 
personalului și cumpărătorilor. 
 Suprafața de vânzare a produselor alimentare în regim de autoservire cuprinde: 
- vitrine de autoservire carne ambalată în pachete, grupată pe sortimente; 
- vitrină patiserie; 
- vitrine cofetărie; 
- congelatoare liniare; 
- vitrine congelator; 
- vitrine de expunere a mezelurilor; 
- vitrine de expunere ouă; 
- vitrine expunere unt, margarină, lapte și produse lactate; 
- vitrine de prezentare semi-conserve pește și delicatese; 
- vitrine de prezentare legume-fructe; 
- legume congelate; 
- vinuri, ape minerale, sucuri, concentrate; 
- produse de panificație, dulcuri, cereale; 
- vânzare de pâine preparată în cuptor propriu în zona de coacere; 
- cafea, produse de larg consum; 
- conserve pește, carne (vită, porc, legume). 
 Vânzarea produselor nealimentare se realizează în sistemul autoservire și cuprinde 
următoarele  raioane: 
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- detergenți, cosmetice; 
- textile, încălțăminte; 
- aparatură electrică și electrocasnică; 
- aparatura electronică; 
- articole nou-născuți; 
- jucării; 
- materiale de construcți, de grădinărit, articole sport și camping; 
- auto moto-velo; 
- papetărie, librărie, elemente mic mobiler; 
- cd-uri și casete audio-video. 
 Mobilierul s-a amplasat pe lângă pereți și în centrul sălii de vânzare în șiruri continue 
care delimitează și culoarele de circulație. Fluxul trebuie să fie continuu, încât să conducă 
clienții pe toate culoarele. 
 

• Depozitul de mărfuri: 
 
 Destinat păstrării mărfurilor și pentru continuitatea procesului de vânzare. În depozit 
au loc acțiunile de descărcare, manipulare, recepție cantitativă și tehnică, precum și 
depozitarea efectivă (păstrarea și conservarea). 
 Pentru păstrarea produselor congelate s-a organizat o zonă frigorifică. 
 Aprovizionarea se face prin partea posterioară a clădirii, de pe o rampă de încărcare/ 
descărcare. Baza rampei se află la cota -1,25 m față de cota finită a depozitului. Rampa este 
prevăzută cu o mini podină de încărcare cu pliere mecanică. Accesul mărfurilor se face prin 
ușa secțională glisantă la  tavan. 
 Aprovizionarea magazinului se va face conform programului de aprovizionare al rețelei 
de magazine specifice. 
 Produsele de origine animală expirate, nevandabile, neconforme sunt retrase din sala 
de comercializare și depozitate în lăzile Protan, amplasate în zona depozitului, până la 
colectarea acestora de către firma Protan. 
 Produsele de origine non-animală expirate, nevandabile, neconforme sunt retrase din 
sala de  comercializare și depozitate în lăzile gri și ulterior transmise catre depozitul regional. 
 Structura depozitului este: 
- depozit tampon pentru aprovizionarea de dimineață, cuplat cu zona de depozit pentru 24 
ore; 
- depozit de bază. 
 În relație funcțională optimizată se află zona camerei frigorifice, cu acces atât din 
depozitul pentru 24 ore, cât și din zona de depozit magazin, apropiat de ușa de legătură între 
depozit și magazin. În funcție de marfa depozitată în camerele frigorifice, temperatura este 
menținută controlat constantă, conform cerințelor. Pentru produsele depreciate este prevăzut 
depozit frigorific special separat. 
 Prin amplasarea ușii de legatură dintre depozit și sala de vânzare pe axa mediană a 
sălii de vânzare s-a urmărit reducerea circuitelor și operațiilor de manipulare a mărfurilor. 
 Amplasarea compactorului în depozit facilitează preluarea rapidă a ambalajelor goale. 
 Materialele folosite pentru curățenie, inclusiv mașina de spălat pe jos, sunt amplasate 
în depozit, într-un  spațiu special amenajat dotat cu spălator și grătar cu sifon. 
 

• Spațiile tehnice: 
 
 Spațiile tehnice sunt alcătuite dintr-o cameră cu echipamente electrice și o altă cameră 
în care se află tabloul electric general. Cele două încăperi au acces separat, din exteriorul 
clădirii. 
 

• Vestiarele: 
 
 Vestiarele sunt grupate cu grupurile sanitare și cu camera personalului. Angajații își 
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lasă hainele de oraș în dulapurile vestiar și se îmbracă în echipamentele de lucru. Tot 
personalul, înainte de angajare, participă la cursul de igienă, care este făcut de către o firmă 
externă, dar și de formatori interni. 
 Spălarea și curățarea echipamentului se face de către o firma externă cu care 
magazinul are contract. Spațiul pentru personal mai este prevăzut și cu un front minimal (blat 
cu lavoar, cuptor microunde, mașină de spălat) pus la dispoziția personalului. 
 

• Brutăria (camera de coacere și camera frigorifică): 
 
 În spațiul camerei de coacere se pregătesc semipreparatele congelate cu ajutorul 
cuptoarelor, după programe prestabilite de coacere. Produsele obținute urmează a fi servite 
la rafturi special amenajate pentru patiserie și panificație. 
 Descriere flux tehnologic: 
a) Depozitare materie primă: produsele congelate aduse din zona depozitului sunt depozitate 
în camera  de refrigerare în sistem paletizat. 
b) Pregătire, coacere: Personalul care deservește brutăria aduce din camera de refrigerare 
produsele congelate ce urmează a fi coapte în cuptoare electrice. 
c) Expunere și comercializare: produsele sunt expuse în rafturi special amenajate pentru 
produse de  patiserie și panificație, accesibile clienților în sistem de auto-servire. 
 Cuptoarele sunt cu condensare și nu produc noxe. 
 Spațiul este prevazut cu spălător pentru vase și chiuveta pentru spălat pe mâini cu   
acționare la picior sau cu senzor. De asemenea, brutăria este dotată cu un separator de 
grăsimi montat sub blatul mesei de pregătire. 
 

• Dotările igienico-sanitare: 
 
 Din punctul de vedere al dotărilor igienico-sanitare pentru personal, clădirea este 
dotată cu grupuri sanitare pe sexe, cu pardoseală și pereții acoperiți cu plăci ceramice și 
tavanul casetat (casete din fibre  minerale), accesul către acestea fiind controlat de către 
personalul magazinului. Pentru clienți, clădirea  este dotată cu un grup sanitar dimensionat și 
amenajat pentru a facilita și accesul persoanelor cu dizabilități locomotorii. 
 
 Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 
 
 Profilul și capacitățile de producție: 
 
 Firma care detine proprietatea terenului unde se propune realizarea proiectului este o 
societate înființată iîn anul 2003 si are ca activitate principală închirierea și subînchirierea 
bunurilor imobiliare proprii sau închiriate - cod CAEN 6820. 
 
 Descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz): 
 
 Rețeaua electrică: ținând cont de specificul proiectului, este necesară alimentarea cu 
energie electrică. Imobilul va fi racordat la rețeaua publică din zonă. 
 Rețeaua sanitară: ținând cont de specificul proiectului, este necesară alimentarea cu 
apă potabilă. Imobilul va fi racordat la rețeaua publică din zonă. 
 Rețeaua termică: pentru obținerea condițiilor de confort termic în interiorul imobilului, 
pentru spațiul de vânzare și depozitare s-a proiectat o instalație de încălzire cu aeroterme, cu 
baterii de încălzire alimentate de la o sursă de preparare agent termic centralizat cu apă 
80/60°C pentru perioada de iarnă, iar pentru spațiul destinat personalului s-a proiectat o 
instalație de încălzire cu corpuri statice de oțel, tip panou, prevăzute a   fi montate la parapet, 
racordate la sursa de preparare agent termic centralizat cu apa 80/60°C. 
 Încălzirea și răcirea spațiilor se va realiza cu sisteme de climatizare tip VRF ce 
funcționează cu agent frigorific. 
 Rețeaua de ventilație și temperaturi ambientale: Sistemul VRF ca și unitate termică 
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exterioară de pompare asigură atât modul de răcire cât și de încălzire cu randament 100%. 
Se vor folosi două sisteme, fiecare cu capacitate de 56/63 kw având ca agent termic primar 
freon R410C. Unitățile interioare se montează în tavanul casetat.  S-au prevăzut și instalații 
de evacuare locală individuală sau colective (în spațiile sociale și grupuri sanitare) cu pornire 
în  momentul aprinderii luminii. 
 Aportul de aer se face prin grilele de transfer montate pe uși. Aerul proaspăt se va 
trece printr-un  recuperator de căldură care va încălzi aerul pe perioada de iarnă și îl va răci 
pe perioada verii. 
 
 Descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul 
investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea: 
 
 Investiția va fi realizată din fonduri proprii beneficiarului și nu presupune activități de 
producție. 
 
 Materii prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora: 
 
 Nu este cazul. 
 Racordarea la rețelele utilitare existente în zonă: 
 
 Se vor asigura prin extindere și racordare la cele existente la limita amplasamentului  

- alimentare cu apă; 
- canalizare menajeră și pluvială; 
- alimentare cu energie electrică; 
- alimentare cu gaz metan; 
- telefonie. 

 Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția 
investiției: 
 
 La finalizarea lucrărilor de construcție, se vor îndepărta resturile de materiale rămase, 
iar spațiul din jurul clădirii se va amenaja peisager. Spațiile verzi vor fi amenajate pe toată 
suprafața parcelei rămasă neocupată cu construcții, drumuri sau alei, astfel: 

- se va planta gazon în jurul clădirii; 
- în perimetrele indicate se vor sădi arbuști și plante ornamentale perene. 

 
 Căi noi de acces sau schimbări ale celor existente: 
 
 Se propune realizarea a două căi de acces amplasate conform planului de situație. 
 
 Resurse naturale folosite în construcție și funcționare: 
 
 Resurse naturale folosite: apă, balast, nisip. 
 
 Metode folosite în construcție: 
 
 Execuția se va realiza de către o firma specializată, cu echipe de muncitori specializați, 
sub conducerea unui cadru tehnic atestat MLPAT, în baza unui proiect tehnic de execuție faza 
DDE, care va răspunde de calitatea lucrărilor, ca și de securitatea muncii. Beneficiarul va avea 
un diriginte permanent pe șantier, care va răspunde împreună cu șeful de șantier, de calitatea 
și cantitățile de lucrări executate. 
 Lucrările de execuţie se vor desfășura numai în limitele incintei deţinute de titular şi nu 
vor afecta domeniul public. 
 Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta următoarele: 

- Legea 90/1996 privind protecţia muncii; Norme generale de protecţia muncii; 
- Reg. MLPAT 9/N/15.03.1993-privind protecția şi igiena muncii în construcţii 
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- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la înălţime; 
- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protecţie 

individuală; 
- Normativele generale de prevenirea şi stingerea incendiilor; 
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300-1994. 
- alte acte normative în vigoare în domeniu la data executării propriu-zise a lucrărilor. 

 
 Planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcție, exploatare, 
refacere și folosire ulterioară: 
 
 Înainte de începerea lucrărilor, se vor realiza lucrări de trasare ale acesteiea. Se vor 
respecta reglementările aprobate prin P.U.Z. și normativele în vigoare pentru specificul 
investiției. 
 
 Relația cu alte proiecte existente sau planificate: 
 
 Nu este cazul. 
 
 Detalii privind alternativele care au fost luate în considerare: 
 
 Nu este cazul. 
 
 Alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de 
agregate, asigurarea unor noi surse sau linii de transport a energiei, creșterea numărului de 
locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor): 
 
 Nu este cazul. 
 
 Alte autorizații cerute pentru proiect: 
 
 Nu este cazul. 
 

IV. DESCRIEREA LUCRĂRILOR DE DEMOLARE NECESARE: 
 

Construcțiile existente (conform carte funciară): 

• Corp C1 – Cabina poarta (construcție anexă) – 20,00 mp; 

• Corp C2 – Magazin (construcție anexă) – 52,00 mp; 

• Corp C3 – Rampă (construcție anexă) – 236,00; 

• Corp C4 – Corp prefabricație (construcții industriale și edilitare) – 2234,00 mp; 

• Corp C5 – Corp prefabricație (construcții industriale și edilitare) – 675,00 mp; 

• Corp C6 – Clădire PSI (construcție anexă) – 165,00 mp; 

• Corp C7 – Rampă (construcție anexă) – 45,00 mp; 

• Corp C8 – Magazie (construcție anexă) – 297,00 mp; 

• Corp C9 – Clădire depozitare (construcție anexă) – 60 mp; 

• Corp C10 – Magazie (construcție anexă) – 244,00 mp; 

• Corp C11 – Magazie (construcții industriale și edilitare) – 25 mp; 
 Construcțiile existente urmează a fi desființate în urma elaborării și aprobării unui 
priuect tehnic de desființare (DTAD). 
 
 

V. DESCRIEREA AMPLASĂRII PROIECTULUI: 
 
 Distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind 
evaluarea impactului asupra mediului în context tranfrontalier, adoptată la Espoo la 25 
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februarie 1991, rectificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare: 
 
 Nu este cazul. 
 
 Localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 
monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 
2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de 
Ordonanța Guvernului nr.43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor 
situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările 
ulterioare: 
 
 Nu este cazul. 
 
 Hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile 
fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale și alte informații privind: 
 
 Folosințele actuale și planificate ale terenului, atât pe amplasament, cât și pe zone 
adiacente acestuia:  
 
 Imobilul studiat este situat în intravilanul municipiului București, sector 4, str. Emil 
Racoviță nr. 3-5. Folosința actuală a terenului este teren și construcții. Destinația viitoare a 
fost stabilită conform P.U.Z. Emil Racoviță nr. 3-5, sector 4, București, aprobat prin HCGMB 
nr. 575/24.10.2019, și anume UTR1-Hypermarket.  
 
 Terenul are următoarele vecinătăți: 
- La Nord-Vest: Teren proprietate privată IE 206848; Depoul RATB Berceni; 
- La Nord-Est: Proprietăți Private IE: 203767, IE 202872, IE 200616, IE 200104, IE 218281; 
- La Sud-Est: Spitalul Bagdasar Arseni, Proprietate privată IE213619; 
- La Sud-Vest : Strada Emil Racoviță. 
 

 
 
 Retragerile față de limitele terenului sunt: 
- La Nord-Vest: 3,00 m; 
- La Nord-Est: 5,42 m; 
- La Sud-Est: 51,97 m; 
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- La Sud-Vest: 8,03 m. 
 
 Amplasamentul nu se află în perimetrul de protecție a monumentelor sau într-o zonă 
construită protejată, stabilite conform legii. 
 
 Politici de zonare și de folosire a terenului: 
 
 P.U.Z. Str. Emil Racoviță nr. 53-5, sector 4, București aprobat prin HCGMB nr. 575 din 
24.10.2019 și regulamenntul local de urbanism (R.L.U.) al acestuia.  
 
 Areale sensibile: 
 
 Nu este cazul. 
 
 Detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare: 
 
 Nu este cazul. 
 
 Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub 
formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 
1970: 
 
 Coordonatele stereo ale amplasamentului sunt: 
 

Nr. 
Pct. 

Coordonate pct. de contur Lungimi 
laturi X (M) Y (m) 

1 321574,791 589309,962 1,948 

2 321576,371 589311,101 3,902 

3 321578,831 589314,130 36,824 

4 321600,033 589344,238 26,643 

5 321614,846 589366,383 66,241 

6 321560,467 589404,209 43,063 

7 321584,597 589439,877 16,305 

8 321571,820 589450,007 2,367 

9 321569,866 589451,343 6,443 

10 321564,605 589455,062 129,546 

11 321490,367 589348,897 8,800 

12 321497,588 589343,868 80,126 

13 321563,199 589297,874 16,748 

S (IE230394) = 8981 mp 
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VI. DESCRIEREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI: 
 

A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților 
în mediu: 

 
a) Protecția calității apelor: 

 
 Alimentarea cu apă rece aferentă consumului menajer al clădirii, la parametrii de debit 
și presiune se face de la conducta publică de alimentare cu apă existentă în zonă. 
 Rețeaua de alimentare cu apă a incintei este racordată la reţeaua publică prin 
intermediul unui cămin de branșament. 
 Prepararea apei calde menajere se face cu ajutorul unui boiler electric cu acumulare. 
 Instalația de alimentare cu apă rece și caldă de consum, este executată din țevi din 
polipropilenă PPR, Pn10 bari. 
 Conductele de alimentare cu apă rece sunt izolate împotriva producerii condensului cu 
armaflex având grosimea de 9 mm. 
 Conductele se susțin de elementele de rezistență  cu suporți și bride tip MUPRO, HILTI 
sau similar. 
 Instalaţia asigură colectarea şi evacuarea apelor uzate menajere provenite de la 
obiectele sanitare din clădire într-un sistem vertical şi orizontal de scurgere. Din cadrul 
obiectivului se vor evacua in reţeaua de canalizare exterioară existentă în incintă, următoarele 
categorii de ape uzate: 
 - ape uzate menajere provenite din funcționarea tuturor obiectelor sanitare, inclusiv a 
 WC-urilor; 
 - ape de condens provenite din funcționarea aparatelor de condiționare. 
 Condensul provenit de la aparatele de climatizare se va prelua prin conducte din PVC 
de DN20 şi se va dirija spre coloana de ape uzate. Racordarea acestor conducte se va face 
obligatoriu prin sifonare. Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare, sunt 
evacuate gravitaţional prin curgere liberă la reţeaua de canalizare existentă în incintă. 
 Reţeaua exterioară de canalizare reunește atât canalizarea menajeră cât și 
canalizarea pluvială si se racordează la rețeaua publică de canalizare prin intermediul unui 
cămin de racord. 
 Apele meteorice ce provin din ploi sau din topirea zăpezilor de pe acoperișul clădirii 
sunt evacuate către rețeaua de canalizare exterioară. De asemenea apele pluviale de pe 
suprafața parcajelor amenajate în incintă sunt colectate cu ajutorul gurilor de scurgere, trecute 
printr-un separator de hidrocarburi și apoi deversate în reţeaua exterioară de canalizare. 
Instalațiile se execută din: 
- pentru instalaţiile interioare supraterane de canalizare menajeră și pluvială: tuburi și piese 
de legătură din polipropilenă; 
- pentru instalațiile interioare subterane și pentru cele exterioare de canalizare menajeră: 
tuburi și piese de legătură din PCV KG. 
 

b) Protecția aerului: 
 
 Funcțiunile prevăzute prin proiect nu generează noxe, poluanți sau surse de mirosuri. 
 

c) Protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: 
 
 Funcțiunile prevăzute prin proiect nu generează zgomot sau vibrații.  
 Prin proiectare se respectă prevederile Normativului C 125-2013 privind proiectarea şi 
executarea măsurilor de izolare fonică şi a tratamentelor acustice în clădiri.  
 Se asigură izolarea la zgomotul aerian, între compartimentarile cladirii şi faţă de 
exterior, izolarea la zgomotul de impact. 
 



Pr. Nr. -06S4/2021 – CONSTRUIRE IMOBIL CU REGIM DE ÎNĂLȚIME PARTER CU FUNCȚIUNEA DE MAGAZIN RETAIL, STR. EMIL RACOVIȚĂ 3-5, SECTOR 4, BUCUREȘTI 

- pag. 13 -  

d) Protecția împotriva radiațiilor: 
 
 Funcțiunile prevăzute în proiect nu generează radiații. 
 

e) Protecția solului și a subsolului: 
 
 Natura  activităților, substanțelor, produselor și reziduurilor nu pot determina 
contaminări ale solului, ale subsolului sau a apelor freatice. 
 

f) Protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 
 
 Terenul în cauză nu face parte dintr-un areal sensibil sau o arie naturală protejată, și 
nu impune protexia ecosistemelor terestre și acvatice. 
 

g) Protecția așezărilor umane și altor obiective de interes public: 
 
 Nu este cazul. 
 

h) Prevenirea și gestionarea deșeurilor generate de amplasament în timpul realizării 
proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

 
 Evacuarea pămantului, molozului, deseurilor, etc. rezultate în urma construirii se va 
face fie prin serviciul abilitat al Primăriei, fie printr-o societate specializată. 
 Deșeurile generate ăn timpul exploatării vor fi colectate selectiv și exclusiv în punctele 
special amenajate. Se va încheia, cu un operator autorizat, contractul de ridicare periodică a 
deșeurilor. 
 Rețelele de evacuare a apelor uzate nu vor permite pierderile pe sol și în subsol. 
Platforma parcării și platformele betonate vor fi astfel alcătuite pentru evitarea poluării solului 
cu produse petroliere. 
 În vederea ridicării și colectării deșeurilor de tip menajer rezultate din activitate se 
prevăd europubele. De asemenea, se amplasează în zona depozitului, o stație de compactare 
și container colector de cca. 22 mc, echivalent cu cca. 80 mc gunoi menajer. Gospodăria de 
gunoi va fi prevăzută cu un container de rezervă de aceeași capacitate, urmând ca ridicarea 
acestora să se faca periodic de către utilajele specifice ale firmelor de specialitate. 
Europubelele vor fi amplasate într-un țarc închis cu panouri din tablă perforată, pe toate laturile 
și deasupra. Astfel se împiedică accesul animalelor nesupravegheate sau a persoanelor 
neautorizate. Țarcul pentru pubele se va amenaja în zona adiacenta rampei pentru 
aprovizionare, pe o platformă betonată. 
 Apa rezultată din spălarea țarcului și a platformei pentru pubele se colectează la o 
gură de scurgere legată la rețeaua de canalizare exterioară a incintei, racordată la separatorul 
de hidrocarburi. 
 În magazin se va amenaja o zonă specială dedicată reciclării (camera – P17) unde se 
va amplasa un aparat automatizat ce colectează următoarele tipuri de deșeuri reciclabile: 
plastic, aluminiu, sticlă. Aparatul este sub formă de container complet tehnologizat și are o 
capacitate mare de procesare a ambalajelor. Clienții pot introduce recipientele într-o ordine 
aleatorie în aparat, iar acesta le identifică, le  sorteză automat și le direcționează în pubela 
alocată fiecărui tip de material. Aparatul este dotat cu senzori de măsurare a gradului de 
umplere, senzori de mișcare, camere de supraveghere și linie de sortare. Periodic, în baza 
unui contract, acestea vor fi colectate de către firme de specialitate. 
 

i) Gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 
 
 Nu este cazul. 
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B. Utilizarea resurselor naturale, în special al solului, a terenurilor, a apei și a 
biodiversității: 

 
 Prin proiectare, s-a avut în vedere ca utilizarea resurselor naturale sa fie sustenabilă, 
prin următoarele condiționări: 
- durabilitatea construcției în general; 
- utilizarea unor materiale compatibile; 
- utilizarea eficientă a resurselor și deșeurilor. 
 

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE ÎN 
MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT: 

 
 Proiectul nu afecteză sănătatea populației, biodiversitatea, conservarea habitatelor 
naturale, a florei și a faunei sălbatice. De asemenea nu afectează terenurile, calitatea și 
regimului cantitativ al apei, calitatea aerului, climei. Nu generează zgomot și vibrații, și nu 
afectează peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și interacțiunile dintre 
aceste elemente. 
 

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - DOTĂRI ȘI MĂSURI 
PREVĂZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANȚI ÎN MEDIU, 
INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA CERINȚELE PRIVIND 
MONITORIZAREA EMISIILOR PREVĂZUTE DE CONCLUZIILE CELOR MAI 
BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE: 

 
 Proiectul nu generează și nu eliberează poluanți în mediu. 
 

IX. LEGĂTURA CU ALTE ACTE NORMATIVE ȘI/SAU PLANURI / PROGRAME / 
STRATEGII / DOCUMENTE DE PLANIFICARE: 

 

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative 
naționale care transpun legislația Uniunii Europene: 

 
 Nu este cazul. 
 

B. Se va menționa planul / programul /strategia / documentul de programare / 
planificare din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost 
aprobat: 

 
Programul proiectului a fost strabilit prin documentația P.U.Z. Emil Racoviță nr. 3-5, Sector 
4, București și a fost aprobat prin HCGMB nr. 575/24.10.2019. 
 

X. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ȘANTIER: 
 
 Organizarea de șantier se va realiza în incinta proprie. Lucrările de execuție se vor 
desfășura numai în limitele incintei deținute de titutlar. 
 Pe zona afectată de lucrările proiectate, antreprenorul va identifica înainte de 
începerea lucrărilor traseele și adâncimea de pozare a cablurilor, conductelor sau galeriilor 
edilitare existente, în vederea evitării deteriorării acestora. 
 Eventualele probleme deosebite care vor apărea, vor fi comunicate proiectantului și se 
vor rezolva prin colaborare între factorii interesați: Beneficiar, Proiectant, Constructor. 
 Pe durata execuției lucrărilor și în mod special la realizarea lucrărilor atât în carosabil 
cât și pe trotuare, se vor lua măsuri de semnalizare și iluminare a punctelor de lucru, 
asigurându-se continuitatea circulației și evitarea accidentelor de muncă. 
 Se vor folosi echipamentele de protecție a muncii adecvate lucrului în trafic și 
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specificului lucrărilor executate. 
 Se vor asigura măsurile necesare pentru ca nivelul de zgomot în zona de lucru și în 
afara acesteia să se încadreze în limitele admise de STAS nr. 10009/1998. 
 Evacuarea pămantului, molozului, deseurilor, etc. rezultate în urma construirii se va 
face fie prin serviciul abilitat al Primăriei, fie printr-o societate specializată. 
 Înlăturarea deşeurilor de pe şantier va fi făcută conform regulamentelor locale şi 
naționale referitoare la transport. 
 Odată cu terminarea lucrărilor toate containerele vor fi transportate din locația în care 
au fost instalate, împrejmuirile vor fi demontate și zona afectată va fi adusă la starea inițială. 
 Pentru asigurarea evacuării apelor pluviale se vor prevedea lucrări de decolmatare a 
căminelor aferente gurilor de scurgere existente.  
 Se va asigura protecția mediului în conformitate cu legislația în vigoare, iar emisiile, 
deversările de suprafață și afluenții rezultați din activitățile sale nu vor depăși valorile prescrise 
de legislatia în vigoare. 
 

XI. LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA 
INVESTIȚIEI, ÎN CAZ DE ACCIDENTE ȘI/SAU LA ÎNCETAREA ACTIVITĂȚII: 

 
 Toate lucrările pentru noua investiție se vor efectua pe amplasament fără a fi necesară 
ocuparea altor terenuri adiacente. La finalizarea lucrărilor toate deșeurile rezultate în urma 
lucrărilor de construcții și de reabilitare vor fi valorificate sau eliminate prin operatori autorizați. 
Zonele verzi afectate de utilajele de construcție sau de depozitarea de materiale vor fi 
refăcute. 
 La finalul perioadei de construcţie vehiculele și utilajele folosite vor fi îndepărtate de 
pe amplasament. 
 Se va desființa organizarea de șantier, platforma organizării de şantier va fi 
dezafectată permiţând revenirea la folosinţa anterioară. Materialele rezultate în urma 
dezafectări organizării de șantier vor fi transportate la depozitele costructorului în vederea 
reutilizări. 
 Deşeurile generate vor fi eliminate de pe amplasament şi transportate de o firmă 
autorizată către un depozit conform. 
 Terenul pe care a fost amenajată organizarea de șantier va fi readus la starea inițială. 
 Poluările accidentale ce pot fi propuse sunt deversări accidentale de combustibili sau 
uleiuri de la utilaje sau de materiale de construție. 
 Pentru limitarea și îndepărtarea efectelor în cazul poluări cu produse petroliere se va 
recurge la utilizarea materialelor petroabsorbante pentru stoparea dispersiei și pătrunderi în 
sol. Se vor lua măsuri de remediere a defecțiunilor apărute care au generat poluarea. 
Materialelepetroabsorbante utilizate vor fi depozitate într-un container etanș în vederea 
eliminări printr-un operator autorizat. 
 

XII. ANEXE – PIESE DESENATE: 
 

1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de planificare 
a utilizării suprafețelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, 
materiale de construcțtie și altele); planșe reprezentând limitele amplasamentului 
proiectului, inclusiv orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar 
(planuri de situație și amplasamente): 

 

• A.1.1 Plan de încadrare; 

• A.1.2 Plan de situație; 

• A.1.3 Plan parter; 

• A.1.4 Plan învelitoare; 

• A.1.5 Secțiuni; 

• A.1.6 Secțiuni; 
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• A.1.7 Fațade. 
 

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de 
depoluare: 

 
 Nu este cazul. 
 

3. schema-flux a gestionării deșeurilor: 
 
 Nu este cazul. 
 

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului: 
 
 - 
 
 
 
 
 
 
 
 Data:          Semnătura 
 15.12.2021 


