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Aceasta lucrare este elaborata conform datelor puse la dispozitie de beneficiar.

l. DENUMIRE PROIECT

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI MIXTE CU REGIM DE
iNAL]‘IME MAXIM 2S+P+11E +ET.TH., AMINAJARE STRADA DESCHISA
CIRCULATIEI PUBLICE, AMENAJARI DE INCINTA, REALIZARE IMPREJMUIRE
SI ORGANIZARE DE SANTIER - Str.Baicului nr. 51, Sector 2, Bucuresti

. TITULAR
2.1. NUMELE

S.C. NEW WAY DEVELOPMENT S.R.L. prin reprezentant SC ADEST
ARCHTECTURE SRL

2.2. ADRESA POSTALA: Mun.Bucuresti, Sector 2, Str.Baicului nr.51, Cam.4
2.3.NUMARUL DE TELEFON, DE FAX S| ADRESA DE E-MAIL

Nr.tel: 0753017348

Mail: cmo@adest.ro

2.4. NUMELE PERSOANELOR DE CONTACT:

Arhitect Corina Mosica

[ll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI
3.1. REZUMATUL PROIECTULUI

Proiectul a fost intocmit pe baza temei cadru elaborata de beneficiar, dar tinand cont
de particularitatile terenului din punct de vedere al vecinatatilor, al orientarii fata de
punctele cardinale, al insoririi si iluminarii, al conditiilor stabilite prin documentatiile de
urbanism in ceea ce priveste regimul de aliniere si de inaltime, al posibilitatii de racord
la utilitatile publice, al conditiilor geotehnice, al conditiilor impuse prin certificatul de
urbanism si nu in ultimul rand din punct de vedere al volumelor, al aspectului
arhitectural si al finisajelor propuse.

Dezvoltatorii doresc edificarea unui ansamblu rezidential cu dotari conexe — un mediu
urban multifunctional, cu o ambianta diversa, la un nivel inalt de calitate, care sa ridice



standardul de viata al populatiei rezidente. Noua investitie va aduce un plus de
atractivitate zonei prin arhitectura de calitate si prin amenajarile publice.

Se propune edificarea unui ansamblu rezidential cu dotari conexe cu un regim de
inaltime maxim de 2S+P+11E+Eth si insertii cu regim de inaltime mai scazut. Se va
realiza un subsol general pe doua niveluri, ce va adaposti locuri de parcare, spatii
tehnice necesare functionarii ansamblului si adaposturi pentru aparare civila.

Suprafata de teren ramasa libera se va amenaja ca spatiu verde cu plantatii inalte, iar
spatiul din fata zonelor comerciale si de servicii aflate la parter, dintre alinierea
constructiilor si limita de propriertate se va amenaja ca trotuar pietonal, cu pastile verzi
(plantatii inalte) si mobilier urban.

Se vor realiza spatii verzi in proportie de min. 30% din suprafata parcelei, cu 2/3 pe
sol natural. Se va amenaja peisager terenul neocupat de cladiri sau circulatii, creand
un ambient urban placut.

Se vor amenaja accese si circulatii auto interioare, rampe de acces in subsol,
platforme pentru depozitarea deseurilor, circulatii pietonale interioare.

3.2. JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI
Investitia propusa este necesara si oportuna deoarece:
-asigura dezvoltarea urbana a zonei in baza unor concepte moderne;

-asigura acoperirea unui numar cat mai mare din cererile de locuinte din zona de
ampalsament;

-proiectul raspunde solicitarilor din zona privind locuirea un standard ridicat de calitate;

-sub aspect ecologic, prin exploatarea investitiei propuse prin acest proiect,
consideram ca nu se produce poluarea aerului, solului, subsolului si nici a apelor
freatice.

3.3 VALOAREA INVESTITIEI: 26.876.128 euro

3.4 PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA

Durata estimata a executarii lucrarilor este de 48 luni

3.5 PLANSE REPREZENTAND LIMITELE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI

Limitele amplasamentului proiectului sunt prezentate in planul de situatie, scara 1:200
anexate acestei documentatii.
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Vecinatatea amplasamentului se compune din zone cu tesut rezidential (locuinte P+2
pe loturi proprii) pe partea sudica, terenuri fara constructii la est, si locuinte colective
la vest si nord, astfel:

- la Nord — domeniu public —Str. Dimitrie Grozdea,;

- la Est — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice —teren
neconstruit iar la S-E spatii anexa Parohie si Parohia Rodica Mosoiu

- la Sud — domeniu public — str Baicului;

- la Vest si N-V - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice —
locuinte colective si spatii depozitare

3.6 DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
3.6.1 PROFILUL

Dezvoltatorii doresc edificarea unui ansamblu rezidential cu dotari conexe — un mediu
urban multifunctional, cu o ambianta diversa, la un nivel inalt de calitate, care sa ridice
standardul de viata al populatiei rezidente. Noua investitie va aduce un plus de
atractivitate zonei prin arhitectura de calitate si prin amenajarile publice.

Proiectul propus are ca obiectiv construirea a patru imobile cu regim maxim de
inaltime 2S+P+11E+ET.TH si insertii de 25+P — 2S+P+4E+ET.TH, avand functiunea
principala de locuire, iar cele secundare de comert, servicii, alimentatie publica.

Se propune configurarea unui subsol general pe doua niveluri, care va cuprinde spatii
pentru gararea autoturismelor, adaposturi de protectie civila si spatii tehnice necesare
functionarii ansamblului conform legislatiei in vigoare.

Pentru toate constructiile de pe teren se propun fundatii tip radier general din beton
armat, stalpi si grinzi din beton armat si inchideri din caramida cu goluri verticale de
grosime 30cm. Planseele vor fi din beton armat. Acoperisul este tip terasa. Peretii de
compartimentare intre apartamente vor fi din zidarie de caramida de 30 cm, cu goluri.
Restul peretilor de compartimentare in interiorul locuintelor vor fi pereti de tip sandwich
de 15 cm, cu structura metalica, miez fonoizolant din vata minerala si placare de gips-
carton pe ambele fete, sau din zidarie de caramida de 15cm. Compartimentarile in
interiorul subsolului, pot fi din caramida cu goluri verticale , B.C.A. sau beton. Peretii
perimetrali ai subsolului si cei ai adaposturilor de protectie civila, se vor executa din
beton, cu grosime de 40 cm.

Suprafata de teren ramasa libera se va amenaja ca spatiu verde cu plantatii inalte, iar
spatiul din fata zonelor comerciale si de servicii aflate la parter, dintre alinierea
constructiilor si limita de propriertate se va amenaja ca trotuar pietonal, cu pastile verzi
(plantatii inalte) si mobilier urban.
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Se vor realiza spatii verzi in proportie de min. 30% din suprafata parcelei, cu 2/3 pe
sol natural. Se va amenaja peisager terenul neocupat de cladiri sau circulatii, creand
un ambient urban placut.

Se vor amenaja accese si circulatii auto interioare, rampe de acces in subsol,
platforma de aprovizionare, platforme pentru depozitarea deseurilor, circulatii
pietonale interioare.

Interventia fortelor de pompieri se poate face direct din strazile Dimitrie Grozdea si
Baicului dar si din incinta imobilului fiind amenajate alei carosabile, conform planului
de situatie. Interventia fortelor se poate desfasura pe cel putin o fatada a constructiei.
Accesul se face direct din strada pe cel putin o fatada a constuctiei si din incinta
imobilului prin accesul carosabil.

Accesul fortelor de interventie in interiorul parcajului subteran se poate face pe caile
de circulatie functionale existente (usi pietonale) si prin intermediul rampelor auto.

Caracteristicile carosabilului necesar pentru autoscari si autospeciale de interventie
trebuie sa aiba: latime 3,80 m, inaltime 4,20 m; raza minima de viraj 11 m; panta
maxima 12%. Pentru accesul autospecialelor de interventie se asigura cai de
circulatie conform normativului, astfel incat interventia sa fie posibila pe o latura a
constructiei.

3.6.2 DESCRIERE FUNCTIONALA

Terenul studiat, cu suprafata de 9983.00mp, situat in intravilan, in afara zonelor
protejate sau a zonelor de protectie a unor monumente, se afla in partea de est a
orasului, in vecinatatea Garii Obor, pe un teren cu acces din Str. Baicului la sud si din
Str. Dimitrie Grozdea la nord.

Vecinatatea amplasamentului se compune din zone cu tesut rezidential (locuinte P+2
pe loturi proprii) pe partea sudica, terenuri fara constructii la est, si locuinte colective
la vest si nord, astfel:

- la Nord — domeniu public —Str. Dimitrie Grozdea;

- la Est — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice —teren
neconstruit iar la S-E spatii anexa Parohie si Parohia Rodica Mosoiu

- la Sud — domeniu public — str Baicului;

- la Vest si N-V - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice —
locuinte colective si spatii depozitare

Din ridicarea topografica si din planurile cadastrale reiese ca terenul este aproximativ
plat pe toata suprafata sa, situandu-se intre 78,5 si 79,1 m altitudine.
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In prezent terenul este liber de constructii. Plantatiile inalte (aparute spontan) se vor
pastra in masura in care solutia arhitecturala permite, urmand ca, dupa edificarea
cladirilor, situl sa fie amenajat peisager cu arbori, arbusti, gazon, spatii pentru odihna
Si recreere.

Parcela studiata are acces direct din Str. Baicului si poate avea acces si dinStr.
Dimitrie Grozdea. Conform PUZ Sector 2 aprobat, care a preluat reglemenatrile din
PUZ Baicului nr. 51 (in curs de aprobare), se propune cu caracter de principiu
realizarea unei artere pe limita estica a terenului studiat, care face legatura intre Str.
Baicului si Str. Dimitrie Grozdea.

Din punct de vedere functional, conform PUZ Sector 2 Bucuresti aprobat cu HCGMB
nr. 339 din 13.08.2020, arealul studiat se incadreaza in UTR MS 29/20 — UTR-uri care
sunt reglementate conform avizului de arhitect sef, conform prevederilor din anexa 6
— documentatii in curs de avizare din cadrul R.L.U. PUZ Sector 2, respectiv Avizul
Arhitectului Sef al Municipiului Bucuresti nr.29/13.04.2020 aferent Planului urbanistic
Zonal str.Baicului nr.51.

Folosinta actuala a terenului este de curti constructii.

Terenul in suprafata de 9.983 mp, situat in intravilanul subdiviziunii administrativ-
teritoriale Sectorul 2 al Municipiului Bucuresti, avand numarul cadastral 201120, pe
care se solicita realizarea investitiei, este in prezent proprietate a solicitantului — NEW
WAY DEVELOPMENT S.R.L. — conform contractului de vanzare-cumparare
autentificat cu nr. 2184 din 13 octombrie 2006 la Biroul Notarilor Publici Asociati
.Notarex”

Potrivit Avizului Arhitectului Sef al Municipiului bucuresti nr. 20/13.04.2020 au fost
stabilite urmatoarele reglementari caracteristice zonei mixte , cu urmatoarele derogari
de la prevederile regulamentului, admise numai in urmatoarele situatii: conditii de
fundare dificile ca justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament si descoperirea in urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun
salvarea si protejarea lor. Modificarea conditiilor de construire impuse prin prezentul
regulament constituie modificare a regulamentului si poate avea loc numai pe baza
unor documentatii de urbanism de tip PUZ sau PUD, elaborate si aprobate conform
Leqii.

Inaltimea maxima admisa este de 43.00m, iar regimul de inaltime este maxim
2S+P+11E+Et.12th.

POTmaxim aprobat este de 55%, iar CUT maxim este 3.00 mp ADC/ mp teren.

Accesul auto se va realiza din strada Baicului, strada Dimitrie Grozdea si strada
propusa- care face legatura intre ele.
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Proiectul va respecta prevederile Codului Civil (art. 611-616) si continutul cadru pentru
autorizarea executarii lucrarilor de construire — P.A.C. —anexa 1 la Legea nr.50/1991,
republicat.

Procentul de ocupare a terenului nu va depasi valoarea existenta mentionata anterior
(55%), iar coeficientul de utilizare a terenului nu va depasi valoarea admisa de 3.00
mp ADC/mp teren.

Nu se vor defrisa arbori fara avizul autoritatii competente.

Indicatori urbanistici generali

Indicatorii urbanistici, retragerile si suprafetele sunt conforme cu reglementarile in
vigoare, aprobate de Primaria Sectorului 2, Municipiul Bucuresti. Retragerile sunt
exprimate fata de limita de proprietate.

Suprafata terenului: 9983.00mp

Regim maxim de inaltime: 2S+P+11E+et.12Th.
Inaltimea maxima la C.T.A.: +41.15m

o Aria construita Bloc 1 701.00 mp

o Aria construita Bloc 2 761.00 mp

o Aria construita Bloc 3 582.30 mp

o Aria construita Bloc 4 462.10 mp

o Aria construita Bloc 5 637.00 mp

o Aria construita scari exterioare 26.00 mp
Aria construita gang 111.80 mp
Aria construita totala parter: 3281.20 mp
Avria desfasurata Bloc 1 (inclusiv etaj 12T — S=51.20mp) 7157.50 mp
Aria desfasurata Bloc 2 (inclusiv etaj 12™ — S=51.20mp) 7217.50 mp
Avria desfasurata Bloc 3 (inclusiv etaj 12™ — S=51.20mp) 7038.80 mp
Aria desfasurata Bloc 4 (inclusiv etaj 12™— S=68.80mp) 5614.00mp
Avria desfasurata Bloc 5 (inclusiv etaj 5" — S=44.00mp) 3229.00 mp
Aria construita desfasurata supraterana 30 394.60 mp
Aria construita desfasurata supraterana (calcul CUT) 30 016.40 mp
Aria construita subsol 1: 6441.55mp
Aria construita subsol 2: 6454.17 mp
Arie construita desfasurata totala: 43290.32 mp

14



[1 Coeficienti urbanistici:
P.O.T.=32.86% ; C.U.T.=3.00

1 Numar locuri de parcare: total 428
- 45 locuri supraterane

- 383 locuri in cadrul subsolului

Categoria de importanta a constructiilor este “C” (importanta normala), clasa de
importanta Ill, iar “gradul de rezistenta la foc asigurat este Il ”.

* Volum Bloc 1

* Volum Bloc 2

* Volum Bloc 3

* Volum Bloc 4

* Volum Bloc 5

* Volum total suprateran:

* Volum subsol total (1+2) :
Nr. masini subsol 1:

Nr. masini subsol 2:

* Volum total:

Descrierea constructiilor

Pe terenul studiat sunt propuse spre amplasare urmatoarele constructii:

A) Patru corpuri principale de cladire, cu regim de
2S+P+11E+et.12 tehnic, avand functiunea principala de locuire

In cadrul etajelor 1-11 sunt configurate 307 unitati locative, distribuite astfel:

Bloc 1 — 77 apartamente
e 22 apartamente cu 1 camera
e 33 apartamente cu 2 camere
e 22 apartamente cu 3 camere
Bloc 2 — 77 apartamente

e 22 apartamente cu 1 camera

23 872.00 mc
24 061.00 mc
23 352.00 mc
18 541.00 mc
10 862.40 mc
100 688.40 mc
52 088.00 mc
198 masini
185 masini

152 776.40 mc

inaltime
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e 33 apartamente cu 2 camere

e 22 apartamente cu 3 camere
Bloc 3 — 77 apartamente

e 22 apartamente cu 1 camera

e 33 apartamente cu 2 camere

e 22 apartamente cu 3 camere
Bloc 4 — 48 apartamente

e 4 apartamente cu 1 camera

e 15 apartamente cu 2 camere

e 11 apartamente cu 3 camere

e 18 apartamente cu 4 camere
Bloc 5 — 28 apartamente

e 12 apartamente cu 1 camera

e 8 apartamente cu 2 camere

e 8 apartamente cu 4 camere

La parter, se va organiza cate un acces separat pentru zona rezidentiala, iar in restul

suprafetei se vor amplasa functiuni complementare locuirii.

B) Un corp de cladire cu regim de inaltime 2S+P+4E+et.5 tehnic, avand

functiunea principala de locuire

C) Un corp de cladire cu regim de inaltime 2S+P, care uneste cele 2 corpuri
cu regim de inaltime 2S+P+11E+et.12 tehnic, dinspre strada Dimitrie

Grozdea
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Configuratia spatiilor:

SUPRAFETE SPATIl LOCUIBILE
e Tie i Bir. ] Nr. apt. | Nr. total Itlr. Spf. t‘otalé Spf. living] Spf. locuibild / | Spf. Iocufbilé/ Spf. locuibila / Spf. locuibila totald /
. . |Tipapt.| .. : .| dormitoare /| dormitoare room apartament etaj bloc ansamblu
Crt.| Bloc |blocuri| etaje tip / etaj |apt. / etaj
apt. {mp) (mp) {mp) (mp) (mp) (mp)

| 1| BL1 1CT1 2 0 0 21.7 21.7

2] BL. 2 3 11 2CTL L 7 L 12.8 212 34 274.8 3022.8

| 3 | BL 3 2CT2 2 1 13.2 28.1 42.3

4 ; 3CT1 2 1 26.6 29.8 56.4

| 5 | 1CT2 1 0 0 25.9 25.9

| 6 | 2CT3 1 1 13.5 21.4 34.9

| 7 | 4 2CT4 1 5 1 13.6 214 35 2133

i 3CT2 1 2 26.6 211 47.7

| 9| BL 4 it 4CT1 1 3 44.4 254 69.8 2391.1

10 2CT3 1 il 13.5 21.4 34.9

11 | 5 3CT2 1 A 2 26.6 211 47.7 e 145252

12 | 4CT1 1 3 44.4 254 69.8 '

13 4CT2 1 3 41.9 25.4 67.3

[ 14] 1CT3 1 0 0 20 20

15 ] 1CT4 1 0 0 29.1 29.1

1_6 1CT5 1 0 0 24.1 24.1

17| BLS ik 11 2CT5 1 7 i1l 17.6 24.3 41.9 278.7 3065.7

18| 2CT6 1 1 14.6 25.1 39.7

[ 19] 4CT3 1 3 395 252 64.7

20 ACT4 ik 3 38.1 21.1 59.2
PROIECT: BAICULUI 51
TIPOLOGIE APARTAMENTE si CALCULUL LOCURILOR DE PARCARE
Tip apartament 1CT1  1CT1' 1CT2 1CT3  1CT4  1CTS 2CT1  2CT2  2CT2' 2CT3  2CT4  2CT5  2CT6 3CT1 3CTI' 3CT2 4CT1  4CT2  4CT3  4CT4
Nr camere 1 1 1 il 1 1 2 2 2 2 2 2 2 3 3 3 4 4 4 4

terasa terasa terasa

S. construit (mp) [ 504 [ 504 [ 482 [ 457 [ 481 [ 458 | [ 66 [ 755 [ 755 [ 64.1 | 666 | 745 [ 665 | [ 92.8 [ 92.8 [ 945 | [ 117 [ 1209 [ 1405 [ 130.7 |
S. util (mp) | 426 | 426 | 385 [ 371 | 405 | 378 | [ 555 [ 627 [ 627 | 545 | 568 [ 626 | 554 | [ 777 [ 777 | 775 | [205.6 [ 983 [ 109.6 [ 105.9 |
Living & dining [217 [ 217 [ 259 20 [ 29 [ 241 ] [212 [ 2901 [ 291 [ 214 [ 214 [ 243 [ 251 29.8 [ 298 [ 211 245 [ 254 [ 252 [ 213
Bucatarie E 7 A j 7.4 7.4 A 9.7 5.9 10.6 7.1
Dormitor 1 13.6 ] ] 14 14 19.5 | 175 | 136 | 139
*Dressing 6.6 7.7
Dormitor 2
Dormitor 3
Baie 1
Baie 2
Baie 3/G.S.
Hol + Depozitare
Hol
Balcon 1
Balcon 2

Tarasa peste parter

Total balcoane + terase

Numar Ap. / Etaj

bl.1,2,3
bl. 4 (et. 1-4)
bl. 4 (et. 5-11)
bl.5

Numar

1CT1(*) 1CT2  1CT3  1CT4  1CTS 3CT1(¥) 3Cr2 4CT1 4CT2  4CT3  4CT4

2CT1

2cT2 (*) 2CT3  2€T4  2CTS

2CT6

1CT1(*) 1CT2  1CT3  1CT4  1CTS 2CT1 2CT2 (*) 2CT3  2CT4  2CT5  2CT6 3CT1(%) 3cr2 4CT1  4CT2  4CT3  4CT4
22 0 0 0 0 11 22 0 0 0 0 22 0 0 0 0 0
0 4 0 0 0 0 0 11 4 0 0 0 11 11 7 0 0
0 0 4 4 4 0 0 0 0 4 4 0 0 0 0 4 4
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Ca bilant de suprafete, terenul studiat va avea urmatoarea ocupare:

Suprafata terenului ... 9983.00 mp (100.00%)
CONSHIUCTT ... 3281.20mp (32.87%)
Circulatii auto, acces Th subsOl..........cccooeiiiiiiiiiiiiiiiiee. 1725.05mp (17.28%)
Circulatii pietonale ... 1439.45mp (14.42%)
Parcari supraterane ..., 536.40.00mp (5.37%)
SpPati VEIZI ..., 3000.89mp (30.06%)

e Spatii amenajate peisager, pe sol natural — 2085.46 (20.88%)
e Spatii amenajate pe sol impermeabilizat — 916.43mp (9.17%)

Locuintele colective vor fi prevazute cu acces direct din subsol, prin ascensoare Ssi
scari interioare.

Adapost pentru protectie civila

In conformitate cu Legea 481/2004 privind protectia civila, in subsolul locuintelor
colective se vor amenaja adaposturi de protectie civila pentru locatarii acestor imobile.

In conformitate cu HOTARAREA nr.862/2016 din 16 noiembrie 2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie
civila,precum si a celor la care se amenajeaza puncte de comanda de protectie
civila,constructia civila are prevazute la parter 4 adaposturi de aparare civila.

Suprafata utila a adaposturilor este:
ALA 1=144,9 mp
ALA 2=265,5 mp
ALA 3=121.1 mp
ALA 4=290,7 mp

Intrarea in adaposturi se face din parcare, prin usi/ obloane metalice de protectie , cu
deschidere spre exterior si prag de 15 cm, pentru acces atat pietonal cat si auto. Usile
se vor monta in cofraj, la turnarea betonului in peretii adapostului. Obloanele metalice
pentru acces auto vor avea pragul coborat cu 15cm fata de nivelul subsolului, iar
diferenta de inaltime, pe deschiderea usilor, va fi mascata cu un gratar metalic.

Golul de acces in adapostul de protectie civila este prevazut cu tamplarie metalica tip
UMEL.
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Peretii exteriori ai adapostului de protectie civila au fost proiectati din beton armat cu
grosimea de 40 cm. Planseul de peste adapostul de protectie civila este proiectat din
beton armat de 25 cm grosime.Fundatia cladirii este constituita din grinzi ortogonale
din beton armat

Adapostul are prevazut si un grup sanitar format din incapere tampon si cabina wc.
Peretele despartitor dintre incaperea tampon si cabina de wc are inaltimea de 180 cm.
Golul de acces in incaperea tampon este prevazut cu tamplarie metalica tip UE iar cel
din cabina cu tamplarie din lemn.

In interiorul adapostului peretii,pardoseala si tavanul vor fi nefinisate din beton.

Adaposturile sunt prevazute cu iesiri de siguranta/salvare realizata sub forma unui
tunel de beton armat cu sectiunea de 1,30x 1,00.lesirea de salvare comunica cu
adapostul printr-un gol de 0,70x0,70 prevazut cu oblon de protectie etans tip OME2
cu deschiderea spre exterior.

In timp de pace, adaposturile de protectie civila vor putea fi folosite ca spatii de
parcare.

Nu se prevede trecerea conductelor si canalelor pentru instalatii prin perimetrul alocat
adapostului de protectie civila.

Alimentarea cu energie electrica se face prin racordarea la tabloul general de
distributie a cladirii, inaintea intrerupatorului general. Toate aparatele se vor alimenta
cu energie electrica prin cabluri montate aparent. Cablurile vor fi rezistente la foc.

Alimentarea cu apa se realizeaza prin racordare la conductele interioare ale cladirii.
In interiorul adaposturilor vor fi prevazute cate doua robinete.

Adaposturile de protectie civila au fost proiectate conform prevederilor “Normelor
Tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila in subsolul
constructiilor noi” editia 2004.

3.6.3. MATERIILE PRIME, ENERGIA SI COMBUSTIBILII UTILIZATI, MODUL DE
ASIGURAREA A ACESTORA

Pentru toate constructiile de pe teren se propun fundatii tip radier general din beton
armat, stalpi si grinzi din beton armat si inchideri din caramida cu goluri verticale de
grosime 30cm. Planseele vor fi din beton armat. Acoperisul este tip terasa.

Peretii de compartimentare intre apartamente vor fi din zidarie de caramida de 30 cm,
cu goluri. Restul peretilor de compartimentare in interiorul locuintelor vor fi pereti de
tip sandwich de 15 cm, cu structura metalica, miez fonoizolant din vata minerala si
placare de gips-carton pe ambele fete, sau din zidarie de caramida de 15cm.
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Compartimentarile in interiorul subsolului, pot fi din caramida cu goluri verticale ,
B.C.A. sau beton. Peretii perimetrali ai subsolului si cei ai adaposturilor de protectie
civila, se vor executa din beton, cu grosime de 40cm.

Finisaje interioare si exterioare

Finisarea peretilor exteriori se va realiza prin intermediul placarilor uscate cu placi de
tip fibrociment, ce vor fi fixate prin intermediul unor sisteme metalice, in cadrul carora
vor fi dispuse straturi de vata minerala bazaltica de 10 cm, cu rol termoizolant.

La nivelul parterului dar si pentru etajele tehnice, in cadrul fatadei, se vor folosi placari
de fibrocement in combinatie cu termosistem. Finisajele exterioare dispun, de
asemenea, de structurile metalice necesare si de profile de scurgere.

Tamplariile exterioare vor fi din PVC/metalica cu rupere de punte termica, vopsite in
camp electrostatic, de culoare gri, avand geam clar dublu izolant.

La terase si balcoane, la o inaltime de 100 cm de la pardoseala, se vor monta
balustrade din geam laminat securizat, cu ména curenta din profile metalice.

Planseul dintre parter si subsol va fi obligatoriu izolat termic la intrados printr-un strat
de vata minerala bazaltica, min. 10 cm.

Se vor realiza obligatoriu hidroizolatii exterioare la peretii perimetrali ai subsolului;
radierul subsolului va fi protejat de pamant prin hidroizolatii ce se vor racorda la
hidroizolatia peretilor.

Acoperisurile vor fi de tip terasa necirculabild. Planseul de beton al ultimului nivel
locuibil trebuie asadar sa fie acoperit cu un strat de termoizolatie din vata minerala
bazaltica de 20 cm, si 2 straturi continue de hidroizolatie termosudabila, racordate la
atic si la gurile de scurgere a apelor pluviale, la cosurile de ventilatie ale instalatiilor
interioare de canalizare, iar deasupra, un strat de protectie a hidroizolatiei.

Holurile vor fi finisate prin vopsitorii lavabile pe pereti si plafoane, iar pardoselile si
treptele vor fi finisate prin placare cu piatra naturala sau cu placi ceramice
antiderapante.

Pardoselile teraselor si balcoanelor vor fi realizate din piatra naturala sau placi
ceramice antiderapante. Balustrada scarilor va fi metalica si va avea inaltimea de 90
cm de la pardoseala.

in functie de indicatiile din proiect, se vor folosi usi rezistente la foc URF pentru
accesul in sasurile presurizate, sau acolo unde sunt indicate n planuri.

Intreaga finisare a peretilor din interiorul apartamentelor si a spatiilor de la parter se
va face cu vopsitorii lavabile in doua straturi cu amorsa, mai putin in cazul bailor si
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bucatariilor inchise, unde se vor aplica placari cu placi ceramice (conform proiectului).
Peretii bailor vor fi placati pana la inaltimea de 210 cm de la pardoseala (echivalentul
inaltimii usii), iar cei aflati in contact cu zona de gatit (blat de lucru, chiuveta, aragaz
etc.) din bucatarii vor fi placati de la partea superioara a blatului pana la inaltimea de
150 cm.

Plafoanele se vor placa cu gips - carton, peste care se va aplica vopsitorie lavabila.

Pardoselile din spatiile locuibile (camera de zi cu loc de luat masa, dormitoare),
dressing-uri si holuri se vor finisa cu parchet. Grupurile sanitare si bucatariile vor avea
pardoseli din piatra naturala sau placi ceramice antiderapante. La bai se va realiza
hidroizolarea planseului prin aplicarea pe planseu si racordarea la perete pe o inaltime
de min. 20 cm (conform tabelului de cantitadti) a unui strat de hidroizolatie
bicomponenta, aplicata prin pensulare Pentru spatiile de servicii de la parter, se vor
monta pardoseli ceramice in grupuri sanitare si spatii tehnice si pardoseli din placi
ceramice antiderapante.

Usile de la intrarile in locuinte vor fi metalice, termo si fonoizolante si echipate cu
sisteme antiefractie. Pentru interior se propun usi din lemn celulare, cu fete din furnir
natural.

Accesele pietonale spre intrarile in cladiri se vor placa cu piatra naturala. Terenul
neocupat de constructii, alei sau accese auto se va inierba si amenaja peisager cu
zone plantate. Se vor planta arbusti, gazon si chiar pomi inalti in locurile unde nu
exista subsol sau camere tehnice ingropate.

Apele pluviale colectate din balcoanele apartamentelor vor fi evacuate prin sifoane de
pardoseala si vor fi dirijate catre reteaua de canalizare publica.

Incalzirea imobilelor si a dotarilor complementare se va realiza prin montarea unor
centrale termice alimentate cu gaze naturale, iar distributia se va face prin radiatoare.

Pentru climatizare se vor utiliza unitati individuale, pentru fiecare apartament sau
spatiu complementar locuirii.

Energie si combustibili

-Energie electrica: In functionarea imobilului se va folosi energie electrica pentru
aparate electrocasnice, iluminat, lift, detectie, pompe hidrofor, eventual de aer
conditionat.

-Gaze naturale: microcentrala care asigura incalzirea si prepararea apei calde, pentru
fiecare apartament in parte sau spatiu comercial. Combustibilii utilizati sunt gazele
naturale conform SR 3317/2003, fiind asigurate din productia interna si din import.
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-Apa rece: Apa curenta pentru consumul locatarilor se va face prin racord la reteaua
din zona, cu acordul si in conditiile stabilite de detinatorul de retele si in conformitate
cu legislatia aplicabila.

3.6.4. RACORDAREA

LA RETELELE UTILITARE

In zona studiata exista deja retelele esentiale functionarii:

+ Alimentarea cu apa: prin bransament la reteaua existenta;
 Evacuarea apelor uzate: prin bransament la reteaua existenta;
* Asigurarea apei tehnologice: nu este cazul;

* Retea eletrica: prin bransament la reteaua existenta;

* Retea de gaze: prin bransament la reteaua existenta;

* Telecomunicatii: prin bransament la reteaua existent.

Din punct de vedere al retelelor tehnico-edilitare, constructiile vor fi racordate la
retelele publice existente in zona. Toate racordurile se vor face in conformitate cu
normele legale, pe baza unor proiecte de specialitate si respectand prevederile
avizelor tehnice si autorizatiilor emise.

Sistemele sanitare, de termoficare, iluminare, climatizare, curenti slabi precum si
solutiile tehnice de asigurare a utilitatilor publice in interiorul constructiilor (retele de
apa, canalizare, statii de pompare, de epurare, rezervoare, trasee de gaz si
electricitate, telefonie etc.) vor fi tratate si detaliate in memoriile tehnice de instalatii.

Apele pluviale colectate de pe terasele acoperisurilor si de pe terasele circulabile si
necirculabile, vor fi evacuate prin sifoane de pardoseala, prin conducte de scurgere
inglobate in ghenele de instalatii interioare urmand a fi dirijate catre reteaua de
canalizare publica.

Apele pluviale se colecteaza in subteran, in bazine de retentie, regasite sub calea de
rulare de la nivelul solului, in planul subsolului si sunt folosite pentru stingerea
incendiilor. In vederea asigurarii canalizarii apelor pluviale preluate de pe circulatiile
carosabile, parcari, alei, sunt prevazute doua bazine de retentie subterane, dotate cu
pompe. Cele doua bazine se vor amplasa in zonele de est si vest, in apropierea laturii
de sud.
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3.6.5. DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI IN
ZONA AFECTATA DE EXECUTIA INVESTITIEI

Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa
fie afectate suprafete minime de teren - doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe
suprafata detinuta de beneficiar, iar dupa terminarea acestora surplusul de pamant va
fi evacuat si depozitat in locurile indicate de administratia locala. La incheierea
lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala.

3.6.6 CAI NOI DE ACCES SAU SCHIMBARI ALE CELOR EXISTENTE
Parcela studiata are acces direct din Str. Baicului si din Str. Dimitrie Grozdea.

Conform PUZ Baicului nr. 51 se configureaza o artera pe limita estica a terenului
studiat, care face legatura intre Str. Baicului si Str. Dimitrie Grozdea si din care se va
realiza accesul in incinta.

Accesele auto si pietonale pe teren se vor realiza din strada Dimitrie Grozdea, din
strada Baicului si din artera propusa pe limita estica a terenului. Accesul auto in
subteran se face prin 2 rampe, dinspre strada Dimitrie Grozdea si, respectiv, din
drumul de incinta.

Locurile de parcare necesare functiunilor propuse sunt amplasate astfel:
e Lasol: 45 locuri
e In subsol : 383 locuri

Detaliere calcul locuri de parcare:

Servicii: S utila/60 +20% - 788.20 mp/60 +20% = 16 locuri parcare servicii

Comercial: S.construita/20 +20% - 1164.70 mp/20 +20% = 70 locuri parcare
comercial

Blocuri apartamente:
Bloc 1/2/3 — 77 apartamente (S<100mp) => 77 locuri parcare x 3 blocuri = 231 locuri
Bloc 4 — 48 apartamente - 30 apartamente (S<100mp) => 30 locuri
- 18 apartamente (S>100mp) => 18 x 2 = 36 locuri
Bloc 5 — 28 apartamente - 20 apartamente (S<100mp) => 20 locuri
- 8 apartamente (S>100mp) => 8 x 2 = 16 locuri
Total: 342 locuri

Total necesar locuri de parcare: 428 locuri
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Locuri existente in subsol + suprateran: 428 locuri
3.6.7 RESURSE NATURALE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE SI FUNCTIONARE

Pentru lucrari de constructie nu se utilizeaza resurse naturale in mod direct. Resursele
naturale ce vor fi folosite in timpul constructiei includ apa, materialele inerte,
materialele de constructie, dispozitive de fixare si altele. Se vor folosi de asemenea
combustibil si energie electrica, precum si materiale auxiliare.

Pentru constructie sunt necesare materiale precum beton, nisip, pietris, ciment, var,
suporturi, zidarie BCA diferite grosimi, cofraje, tevi, valve, instalatie electrica, polimeri
pentru hidroizolat si termosisteme din polistiren ce vor fi livrate pe amplasament.

La realizarea lucrarilor se vor utiliza numai materiale conform Reglementarilor
nationale in vigoare, precum si legislatia si standardele nationale armonizate cu
legislatia Uniunii Europene.

Pentru realizarea investitiei se vor folosi materii prime si materiale avizate, de la
distribuitori autorizati.

Plastica arhitecturala si cromatica va fi realizata in vederea integrarii ansamblului in
mediul natural specific zonei. Arhitectura imobilului va fi de factura moderna si va tine
seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care
se afla in relatii de co-vizibilitate.

Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia
de calcul a performantei energetice a cladirilor, conform Legii nr. 372/13.12.2005
(republicata), privind performanta energetica a cladirilor.

Realizarea categoriilor de lucrari implicate de proiect consta in:
» Excavatii si lucrari de executie fundatii;

» Executarea de elemente structurale;

* Finisaje interioare si exterioare;

* Lucrari de instalatii (sanitare, electrice si termice, telefonie);

» Racorduri la retelele de utilitati;

* Lucrari de amenajari exterioare si realizare infrastructura.

*Toate lucrarile se vor realiza cu respectarea conditiilor impuse de legislatia specifica
de mediu si sanatatea si securitatea in munca.

24



Resursa umana va reprezenta de asemenea un element important, numarul de
muncitori contractati pentru efectuarea lucrarilor de constructii fiind estimat la 125 de
persoane repartizati astfel:

- Personal tehnic: 12 persoane

- Muncitori (pe categorii si echipe): 40-60 persoane

- Paznici: 6-8 persoane cu lucru in ture

- Personal auxiliar: 40 persoane (forta de munca necalificata)
- Macaragii: 2 persoane

- Personal TESA: 6 persoane

- Gestionari: 2 persoane

- Personal manevrant diverse utilaje si alte echipamente, mentenanta, intretinere,
curatenie si alt tip de activitati :10 persoane

- Personal ocazional tert: geolog, topometrist, proiectant
3.6.8 METODE FOLOSITE IN CONSTRUCTIE / DEMOLARE

Le executarea constructiei se vor folosi metode constructive pentru fundarea din
beton, compartimentarea cu zidarie din BCA, realizarea de plansee din beton armat
si stalpi din beton armat, realizarea de invelitori tip terasa necirculabila, precum si
finisarea spatiilor interioare si exterioare cu materiale agrementate.

3.6.9 PLANUL DE EXECUTIE, CUPRINZAND FAZA DE CONSTRUCTIE,
PUNEREA IN FUNCTIUNE, EXPLOATARE, REFACERE SI FOLOSIRE
ULTERIOARA

Planul de executie, incluzand toate etapele derularii investitiei cat si un grafic elaborat
pentru succesiunea lucrarilor, va fi intocmit de catre antreprenorul lucrarilor.

Termenul de dare in folosinta se prezuma a fi 2024 — 2026.
3.6.10 RELATIA CU ALTE PROIECTE EXISTENTE SAU PLANIFICATE

Pentru terenul in cauza nu exista proiecte in derulare sau alte proiecta planificate, in
afara de cel prezentat in aceasta documentatie.

3.6.11. DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN
CONSIDERARE

Nu este cazul
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3.6.12. ALTE ACTIVITATI CARE POT APAREA CA URMARE A PROIECTULUI

Proiectul cu functiunea de locuinte colective, la standarde ridicate, va aduce un impact
pozitiv mediului local social, atragand prin realizarea de locuinte a unor familii noi cu
potential in dezvoltarea economica, sociala si culturala a zonei.

Pe terenul studiat sunt propuse spre amplasare urmatoarele constructii patru corpuri
principale de cladire, cu regim de inaltime 2S+P+11E+et.12 tehnic, avand functiunea
principala de locuire ( 307 unitati locative), iar la parter, se va organiza cate un acces
separat pentru zona rezidentiala, iar in restul suprafetei se vor amplasa functiuni
complementare locuirii.

Ca urmare a functionarii investitiei, raportat la situatia actuala, sunt necesare:

- Retele interioare pentru alimentare cu apa potabila;

- Retele interioare pentru evacuarea apelor uzate menajere si pluviale;
- Retele interioare pentru alimentare cu energie electrica;

- Retele interioare pentru alimentare cu gaze naturale;

- Bazin de retentie subteran pentru stingerea incendiilor;

- Spatii pentru colectarea selectiva a deseurilor menajere.

Toate retelele interioare se vor bransa la retelele publice din zona, conform avizelor
si conditiilor detinatorilor de retele.

3.6.13. ALTE AUTORIZATII CERUTE PRIN PROIECT

Prin Cerificatul de Urbanism, nu sunt solicitate alte autorizatii, in afara celei de
construire.

IV DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

4.1 PLANUL DE EXECUTIE A LUCRARILOR DE DEMOLARE, REFACERE SI
FOLOSIRE ULTERIOARA

Nu este cazul.

4.2 DESCRIEREA LUCRARILOR DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI
Nu este cazul.

4.3 METODE FOLOSITE IN DEMOLARE

Nu este cazul.
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4.4 DETALII PRIVIND ALTERNATIVELE CARE AU FOST LUATE IN
CONSIDERARE

Nu este cazul.
45 ALTE ACTIVITATI CARE POT APAREA CA URMARE A DEMOLARII

Nu este cazul.

V DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Terenul studiat, cu suprafata de 9983.00mp, situat in intravilan, in afara zonelor
protejate sau a zonelor de protectie a unor monumente, se afla in partea de est a
orasului, in vecinatatea Garii Obor, pe un teren cu acces din Str. Baicului la sud si din
Str. Dimitrie Grozdea la nord.

Vecinatatea amplasamentului se compune din zone cu tesut rezidential (locuinte P+2
pe loturi proprii) pe partea sudica, terenuri fara constructii la est, si locuinte colective
la vest si nord, astfel:

- la Nord — domeniu public —Str. Dimitrie Grozdea,;

- la Est — terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice —teren
neconstruit iar la S-E spatii anexa Parohie si Parohia Rodica Mosoiu

- la Sud — domeniu public — str Baicului;

- la Vest si N-V - terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice —
locuinte colective si spatii depozitare

5.1 DISTANTA FATA DE GRANITE PENTRU PROIECTE CARE CAD SUB
INCINDENTA CONVENTIEI PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI ASUPRA
MEDIULUI IN CONTEXT TRANSFRONTALIER

Nu este cazul.

5.2 LOCALIZAREA AMPLASAMENTULUI IN RAPORT CU PATRIMONIUL
CULTURAL POTRIVIT LISTEI MONUMENTELOR ISTORICE, ACTUALIAZTA,
APROBATA PRIN ORDINUL MINISTRULUI CULTURII SI CULTELOR NR
2314/2004, CU MODIFICARILE ULTERIOARE

Nu este cazul.

5.3 HARTI, FOTOGRAFII ALE AMPLASAMENTULUI CARE POT OFERI
INFORMATIlI PRIVIND CARACTERISTICILE FIZICE ALE MEDIULUI, ATAT
NATURALE CAT SI ARTIFICIALE
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Pentru terenul in studiu sunt prezentate in planul de situatie anexat.

5.4 COORDONATELE GEOGRAFICE ALE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI,
CARE VOR FI PREZENTATE SUB FORMA DE VECTOR IN FORMAT DIGITAL, IN
SISTEM DE PROIECTIE NATIONAL STEREO

Pentru terenul in studiu sunt prezentate in planul de amplasament anexat.

5.5 DETALIlI PRIVIND ORICE VARIANTA DE AMPLASAMENT CARE A FOST
LUATA IN CONSIDERARE

Nu este cazul

VI DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE
ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR
DISPONIBILE

Se apreciaza ca, prin masurile care se vor lua pe perioada executarii lucrarilor cat si
in timpul functionarii acestuia, proiectul propus va induce un impact nesemnificativ
asupra mediului.

A SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA Sl
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU

A) PROTECTIA CALITATII APELOR
SURSE DE POLUARE A APEI SI EMISII DE POLUANTI

Pe perioada de realizare a investitiei propuse, sursele de poluare pentru apele
subterane pot proveni din potentiale scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de
la mijloacele de transport cu care se transporta diverse materiale, fie de la utilajele si
echipamentele de constructie folosite precum si datorita depozitarilor necontrolate de
materiale sau deseuri.

In perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare pot fi cauzate
de avarii accidentale la reteaua de canalizare interioara.

Masurile care se impun pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa,
sunt urmatoarele:

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI:

-stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor se vor realiza numai in spatiile
special amenajate (platforme pietruite sau betonate);
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-nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului; alimentarea
masinilor si utilajelor se va realiza doar la statii de distributie carburanti autorizate;

-depozitarea materialelor de constructii necesare si stocarea temporara a deseurilor
generate se va face numai in spatiile special amenajate.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUI:

Nu se foloseste decat apa menajera care va fi evacuata in reteaua de canalizare,
impactul functiunii de locuire prezentate asupra apelor de suprafata si a panzei
freatice din zona este nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.

STATIILE SI INSTALATIILE DE EPURARE SAU DE PREEPURARE A APELOR
UZATE PREVAZUTE

Nu s-au prevazut statii de preepurare a apelor uzate, datorita functiunii cladirii.
Constructia se va bransa la sistemul public de canalizare prevazut cu statii si instalatii
de epurare.

b) PROTECTIA AERULUI

SURSELE DE POLUANTI PENTRU AER, POLUANTI, INCLUSIV SURSE DE
MIROSURI

In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt procesele de ardere
a combustibililor utilizati pentru functionarea mijloacelor de transport si utilajelor,
principalii poluanti fiind in acest caz: SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi
organici volatili,gaze de combustie etc.

De asemenea, lucrarile propriu-zise de realizare a proiectului pot determina in aceasta
perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului, cum ar fi de
exemplu din manipularea materialelor de constructii, din operatiile de imprastiere sau
de compactare a pamantului excavat.

Sistemul de constructie fiind simplu, nivelul estimat al emisiilor din sursa dirijata
estimam ca se incadreaza in V.L.E impuse prin legislatia de mediu in vigoare. O mare
parte din materiale vor fi montate local, rezultand ca sursele de emisie nedirijata ce
pot aparea sa fie foarte mici si prin urmare, nu produc impact semnificativ asupra
factorului de mediu aer.

Masurile care se recomanda in scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu
aer sunt:

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI:

-imprejmuire corespunzatoare a organizarii de santier;
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-utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic,
prevazute cu sisteme performante de retinere si filtrare a poluantilor emisi in
atmosfera;

-efectuarea periodica a reviziilor si reparatiilor utilajelor, conform graficelor stabilite pe
baza specificatiilor din documentatiile tehnice;

-pozitionarea si reglarea utilajelor si echipamentelor, astfel incat acestea sa
functioneze la parametri optimi, iar emisiile generate, inclusiv zgomotul produs, sa se
incadreze in limitele maxim admise de legislatie;

-curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, pentru diminuarea cantitatilor de
pulberi din atmosfera;

-utilizarea de carburanti cu continut redus de sulf, aprovizionat de la statii de distributie
autorizate;

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULULI:

In aceasta faza nu sunt generate in aer decat urmatoarele emisii de poluanti: gaze de
ardere provenite din traficul auto si de la instalatiile de incalzire. Estimam ca nivelul
emisiilor in aceasta faza nu produce un impact nefavorabil asupra factorului de mediu
aer.

IMPACTUL ASUPRA AERULUI

Lucrarile de constructie se vor realiza in conformitate cu optiunea beneficiarului cu
forta de munca autorizata, calificata, cu materiale agrementate tehnic si de o calitate
superioara.

Pe perioada realizarii lucrarilor de constructie, impactului generat de emisiile de
poluanti este redus, pentru ca se va impune constructorului utilizarea de masini si
utilaje performante, cu emisii reduse de poluanti gazosi si cu verificari efectuate
privind starea tehnica a acestora. Pentru desfasurarea activitatilor se vor utiliza numai
combustibili achizitionati din statii de distributie autorizate, cu continut redus de sulf si
care corespund normelor de calitate.

INSTALATIILE PENTRU RETINEREA SI DISPERSIA POLUANTILOR IN
ATMOSFERA

Nu este cazul.
c) PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR
SURSELE DE ZGOMOT SI DE VIBRATII
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Pe perioada existentei organizari de santier, se impun anumite masuri de diminuare
a zgomotului in zona obiectivului.

Astfel, in perioada realizarii investitiei se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot
si vibratii in zona amplasamentului, determinata in principal de:

-functionarea echipamentelor si utilajelor;

-intensificarea traficului in zona, determinat de necesitatea aprovizionarii santierului
cu materiale, echipamente si utilaje;

-executarea anumitor lucrari de constructii in santier, care presupun producerea unor
zgomote puternice;

Aceste activitati au un caracter discontinuu si provizoriu, fiind limitate numai pe o
perioada a zilei. Se va respecta intervalul orelor de lucru permis in timpul zilei si zilele
de odihna legale. Prin organizarea santierului vor fi prevazute faze specific in graficul
de lucru astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de
zgomot si vibratii.

Masurile ce se impun pentru ca realizarea lucrarilor sa nu produca discomfort din
punct de vedere al zgomotului sunt:

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI:

-se vor utiliza echipamente si utillaje corespunzatoare din punct de vedere tehnic, de
generatie recenta, prevazute cu sisteme de minimizare a nivelului zgomotului produs;

-asigurarea unui regim de intretinere tehnica ridicat pentru toate echipamentele si
utilajele tehnice din dotare, prin efectuarea reviziilor tehnice la termenele prevazute
(schimburile de ulei, inlocuirea acumulatorilor uzati, a anvelopelor scoase din uz, etc.)
doar in unitati specializate autorizate.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULUL:

Nu este cazul, functiunea de locuire colectiva nu este generatoare de zgomote
puternice sau vibratii.

AMENAJARILE S| DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
SI VIBRATIILOR

Nu este cazul.
d) PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
SURSELE DE RADIATII

Nu este cazul.
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AMENAJARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
Nu este cazul.
e) PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI

SURSELE DE POLUANTI PENTRU SOL, SUBSOL, APE FREATICE SI DE
ADANCIME

Principalele surse de poluare a solului in timpul realizarii obiectivului sunt reprezentate
de:

-scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care
se transporta diverse materiale, fie de la utilajele folosite;

-stocarea temporara necontrolata a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a
desfasurarii activitatilor zilnice in cadrul organizarii de santier;

-depunerea pe sol a prafului rezultat din manipularile materialelor pulverulente cat si
din lucrarile de constructie executate.

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI:

In aceasta faza nu exista surse de poluare care sa aiba un impact semnificativ asupra
solului si subsolului. In urma executiei se vor decoperta resturile de balast ramase in
zonele de spatii verzi si se va completa cu pamant vegetal in vederea replantarii.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULULI:

Protectia solului si subsolului se va realiza prin lucrarile de amenajare exterioara,
sistematizare verticala,prin refacerea si intretinerea spatilor verzi.

Se vor realiza spatii verzi in proportie de min. 30% din suprafata parcelei, cu 2/3 pe
sol natural. Se va amenaja peisager terenul neocupat de cladiri sau circulatii. Se
propune plantarea urmatoarelor specii de arbori si arbusti:

ARBORI: 131 bucati

e -acer platanoides - 33 arbori

e -carpinus betulus - 16 arbori

e -catalpa bignonioides - 15 arbori
e -prunus serrulata - 20 arbori

e -betula pendula - 14 arbori

e -liquidambar styraciflua - 19 arbori
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e -sorbus intermedia - 14 arbori

ARBUSTI: 68 arbusti

e -ionicera niteda -16 arbusti — situati in partea de Sud Vest a amplasamentului;

e -berberis thunbergii - 10 arbusti — situati in partea de Sud Est a obiectivului.
LUCRARILE SI DOTARILE PENTRU PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI
IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUL:

Se vor decoperta resturile de balast ramase in zonele de spatii verzi si se va completa
cu pamant vegetal in vederea replantarii.

IN PERIOADA FUNCTIONARII OBIECTIVULULI:

Se vor lua masuri stricte de etansare a instalatiilor exterioare pentru eliminarea
pierderilor ce pot duce la destabilizarea solului.

f) PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE SI ACVATICE
IDENTIFICAREA AREALELOR SENSIBILE CE POT FI AFECTATE DE PROIECT

Amplasamentul studiat nu se afla in areal protejat. Avand in vedere implementarea
unor masuri de minimizare a impactului, nivelul impactului produs de proiect asupra
biodiversitatii va fi nesemnificativ. Amplasamentul fiind situat intr-o zona puternic
urbanizata, acvifauna prezenta va fi cea din randul speciilor comune adaptate la un
astfel de habitat (vrabii, porumbei etc.).

LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA BIODIVERSITATII,
MONUMENTELOR NATURII SI ARIILOR PROTEJATE

Nici in faza de executie, nici in faza de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze
ecosistemele terestre si marine.

g) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES
PUBLIC

IDENTIFICAREA OBIECTIVELOR DE INTERES PUBLIC, DISTANTA FATA DE
ASEZARILE UMANE, RESPECTIV FATA DE MONUMENTE ISTORICE SI DE
ARHITECTURA, ALTE ZONA ASUPRA CARORA EXISTA INSTITUIT UN REGIM
DE RESTRICTIE, ZONE DE INTEREST TRADITIONAL SI ALTELE

Lucrarile propuse se vor incadra in mediul urban, determinand o crestere a
atractivitatii zonei. Nu exista factori de poluare a asezarilor umane si a altor obiective
de interes public.Investitia propusa respecta regulamentul de urbanism.
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LUCRARILE, DOTARILE SI MASURILE PENTRU PROTECTIA ASEZARILOR
UMANE SI A OBIECTIVELOR PROTEJATE SI/SAU DE INTERES PUBLIC

Nu este cazul.

h) PREVENIREA SI GESTIONAREA DESEURILOR GENERATE PE
AMPLASAMENT IN TIMPUL REALIZARII PROIECTULUI/IN  TIMPUL
EXPLOATARII, INCLUSIV ELIMINAREA

IN PERIOADA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTIE A OBIECTIVULUI:

Deseurile rezultate din procesul de construire provin din sapaturi, din lucrarile de
finisare, realizarea acceselor si spatiilor verzi; cuprind resturi inerte precum: pamant
din excavatii, moloz, pietris, resturi de material lemnos, resturi metalice, ambalaje si
resturi de ambalaje, etc.

Pentru asigurarea unui grad Tnalt de valorificare, in perioada de executie, se vor
colecta separat, in containere specifice, cel putin urmatoarele categorii de deseuri:
hartie, metal, plastic si sticla, iar apoi vor fi preluate de unul din operatorii locali
specializati in salubritate. Operatorul local va avea in vedere urmatoarea ierarhie de
prioritati, in ordinea mentionata:

- reutilizare;

- reciclare;

- alte operatiuni de valorificare, de exemplu valorificarea energetica;
- eliminare.

LISTA DESEURILOR (CLASIFICATE SI CODIFICATE IN CONFORMITATE CU
PREVEDERILE LEGISLATIEI EUROPENE SI NATIONALE PRIVIND DESEURILE)

Se estimeaza ca in faza de executie se vor genera urmatoarele tipuri de deseuri:

- Deseuri_de ambalaje (15), provenite din ambalajele materialelor utilizate in
constructii:

- 15 01 ambalaje si deseuri de ambalaje (inclusiv deseuri municipale de ambalaje
colectate separat):

- 15 01 01 ambalaje de hartie si carton;
- 15 01 02 ambalaje de materiale plastice;
- 15 01 03 ambalaje de lemn;

- 15 01 04 ambalaje metalice;
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- 15 01 06 ambalaje amestecate;
- 15 01 07 ambalaje de sticla;
- 15 01 09 ambalaje din materiale textile;

- Deseuri de constructii si demolari (17), provenite din resturile materialelor folosite
pentru constructii si amenajari:

- 17 01 beton, caramizi, tigle si materiale ceramice:
-17 01 01 beton;

-17 01 02 caramizi;

- 17 01 03 tigle si produse ceramice;
- 02 lemn, sticla si materiale plastice;
-17 02 01 lemn;

- 17 02 02 sticla;

- 17 02 03 materiale plastice;

- 17 04 metale (inclusiv aliajele lor):

- 17 04 01 cupru, bronz, alama;

- 17 04 02 aluminiu;

- 17 04 05 fier si otel;

-Deseuri_municipale (deseuri menajere), inclusiv fractiuni colectate separat (20),
provenite de la forta de munca din santier:

- 20 01 fractiuni colectate;

- 20 01 01 hartie si carton;

- 20 01 02 sticla;

- 20 01 08 deseuri biodegradabile (resturi alimentare de la muncitori);
- 20 01 10 imbracaminte;

- 20 01 11 materiale textile;

- 20 03 01 deseuri municipale amestecate;

In aceasta etapa de detaliere a proiectului nu este posibila estimarea cantitatilor de
deseuri generate.
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DESEURI SPECIFICE PERIOADEI DE EXPLOATARE A INVESTITIEI

Deseurile menajere rezultate in urma utilizarii investitiei vor fi de tipul deseuri
municipale (deseuri menajere si deseuri asimilabile, provenite din comert, industrie si
institutii), inclusiv fractiuni colectate separat, provenite de la locatari si spatiile
comerciale:

- 20 01 fractiuni colectate:

- 20 01 01 hartie si carton;

- 20 01 02 sticla;

- 20 01 08 deseuri biodegradabile;

- 20 01 10 imbracaminte;

- 20 01 11 materiale textile;

- 20 03 01 deseuri municipale amestecate;

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se face in containere etanse din PPR.
Se vor stabili termene de ridicare prin contract cu firma de salubritate. Cantitatea de
deseuri evacuata va fi considerata de min. 1 kg/persoana/zi (in conditiile asigurarii
golirii periodice a pubelelor).

Containerele pentru depozitarea gunoiului vor fi ingropate. Platforma subterana
pentru colectarea deseurilor este prevazuta cu un sistem de racire si ventilatie
independent energetic, compus dintr-un ventilator prevazut cu un senzor de caldura,
care este conectat prin conductori la o placa cu panou solar pozitionata pe un stalp
metalic fixat pe partea superioara a platformei, astfel incat in perioada din an cu
temperaturi ridicate, acest ventilator incepe procesul de ventilatie evitand astfel
mirosurile neplacute in momentul ridicarii platformei.

Placa panou solar va fi conectata la un acumulator la care se vor conecta senzorii de
avertizare supraplin container.
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PRUFONERE CONTAINERE SUBTERANE
POZITIE INGROPATA - Sc. 1:50 I

'8?29' 75 N 37 ¢ 75 > 37 > 75 > 37 ’ 75 '29}'

-PLATFORMA 1-in vecinatatea blocului 1-8 pubele-capacitate per pubela/1100 |
S=21.65 mp

-PLATFORMA 2-in vecinatatea blocului 2-8 pubele- capacitate per pubela/1100 |
S=21.65 mp

-PLATFORMA 3-in vecinatatea blocului 5-4 pubele- capacitate per pubela/1100 |
S=8.10 MP

TOTAL-22 pubele-capacitate 1100l/pubela

Numar de persoane estimate in cladire: 830 persoane

Containerele vor fi amplasate pe platforme betonate speciale, impermeabile, de unde
vor fi evacuate periodic de societati specializate in salubritate, cu care s-a incheiat un
contract prealabil.

Se vor colecta separat, in containere specifice, cel putin urmatoarele categorii de
deseuri: hartie, metal, plastic si sticla. Deseurile colectate separat vor fi valorificate
sau reciclate prin grija operatorului local de salubritate. Se estimeaza ca nu se vor
genera deseuri periculoase.
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PROGRAMUL DE PREVENIRE SI REDUCERE A CANTITATILOR DE DESEURI
GENERATE

Prima optiune

Conservarea resurselor
la maxim - reducere deseuri

| s ‘1: Utilizarea repetata
Reutilizeaza a materialelor

| : R Fabricarea de noi produse
Recicleaza din materiale reciclabile

L Recupereaza Recuperarea energiei

din procesarea deseurilor

| > | Groapa Zero conservare

. aresurselor - poluare

Ultima optiune

Prima optiune este prevenirea producerii de deseuri prin alegerea celor mai bune si
eficiente tehnologii de construire. Daca evitarea producerii de deseuri nu este
intotdeauna posibila, atunci trebuie minimizata cantitatea de deseuri generata prin
reutilzare, reciclare si valorificare energetica. Astfel, colectarea selectiva a deseurilor
in vederea valorificarii acestora contribuie la reducerea cantitatii de deseuri ce sunt
eliminate prin depozitare. Etapa de eliminare a deseurilor trebuie aplicata numai dupa
ce au fost folosite la maxim toate celelalte mijloace, in mod responsabil, astfel incat
sa nu produca efecte negative asupra mediului.

Masuri propuse:
-Reutilizarea pe cat este posibil a ambalajelor de tip cutii de carton;
-Predarea selectiva a deseurilor de hartie si carton;

-Achizitionarea pe cat este posibil de produse neambalate sau fara ambalaje
excesive;
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-Reutilizarea ambalajelor de lemn/metal/plastic utilizate pentru transportul
materialelor de constructii si ramase pe amplasament in urma dezambalarii;

-Achizitionarea produselor lichide in recipienti de volum mare;
-Prospectarea pietii in vederea identificarii materialelor de constructie eco;
-Respectarea procedurilor de lucru in vederea evitarii deteriorarii ambalajelor;

-Instruirea personalului din santier cu privire la prevenirea generarii deseurilor si
obligatia reutilizarii produselor si a prevenirii si colectarii selective a deseurilor.

PLANUL DE GESTIUNE A DESEURILOR

-Deseurile municipale - cele asimilabile deseurilor menajere - (resturi alimentare,
servetele etc.) — cod 20 03 01 se colecteaza separat, intr-un recipient din plastic,
etichetat corespunzator;

-Deseuri de ambalaje de carton (cod 15 01 01), precum si cele de hartie, se colecteza
selectiv intr-un recipient de plastic, etichetat corespunzator;

-Deseuri ambalaje din plastic (cod 15 01 02) pot fi folile din plastic, PET-urile,
pungile,etc. Acestea se colecteaza selectiv intr-un recipient de plastic. Recipientul va
fi etichetat corespunzator;

-Deseuri de hartie (cod 20 01 01) se vor colecta intr-un recipient de plastic. Recipientul
va fi etichetat corespunzator cu respectarea cerintei de a pastra deseurile curate si
ferite de intemperii.

Operatorul de salubritate se va asigura ca deseurile de ambalaj sunt curate si uscate,
deoarece instalatiile de sortare si procesare pot fi afectate de materialele neconforme,
iar procesul de reciclare poate fi ingreunat.

i) GOSPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE
PERICULOASE

SUBSTANTELE SI PREPARATELE CHIMICE PERICULOASE UTILIZATE SI/SAU
PRODUSE

Estimam faptul ca in cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si
preparate chimice periculoase care sa afecteze factorii de mediu. De asemenea in
perioada functionarii locuintelor nu sunt folosite substante si preparate chimice
periculoase care sa afecteze factorii de mediu.

MODUL DE GOSPODARIRE A SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE
PERICULOASE SI ASIGURAREA CONDITIILOR DE PROTECTIE A FACTORILOR
DE MEDIU SI A SANATATII POPULATIEI
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Nu este cazul.

B UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A
TERENURILOR, A APEI SI BIODIVERSITATII

Nu este cazul.

VIl DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI
AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT

IMPACTUL ASUPRA  POPULATIEI, SANATATII UMANE,
BIODIVERSITATII (ACORDAND O ATENTIE SPECIALA SPECIILOR SI
HABITATELOR PROTEJATE), CONSERVAREA HABITATELOR
NATURALE, A FLOREI SI A FAUNEI SALBATICE, TERENURILOR,
SOLULUI, FOLOSINTELOR, BUNURILOR MATERIALE, CALITATII SI
REGIMULUI CANTITATIV AL APEI, CALITATII AERULUI, CLIMEI (DE
EXEMPLU, NATURA SI AMPLOAREA EMISIILOR DE GAZE CU
EFECT DE SERA), ZGOMOTELOR $I VIBRATIILOR, PEISAJULUI SI
MEDIULUI VIZUAL, PATRIMONIULUI ISTORIC $I CULTURAL SI
ASUPRA INTERACTIUNILOR DINTRE ACESTE ELEMENTE.
NATURA IMPACTULUI (ADICA IMPACTUL DIRECT, INDIRECT,
SECUNDAR, CUMULATIV, PE TERMEN SCURT, MEDIU $I LUNG,
PERMANENT Sl TEMPORAR, POZITIV SI NEGATIV)

Deoarece zona in care se va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si detine cai
de acces, utilitati, etc, care permit si faciliteaza constructia de cladiri, precum si
existenta altor cladiri in constructie in zona, estimam ca:

-lucrarea in cauza nu are impact negativ asupra terenului si vecinatatilor;
-fara impact asupra sanatatii umane;

-nu se creeaza disconfort major datorita lucrarilor de constructie, sapaturilor si
circulatiei autovehiculelor necesare;

-estimam ca lucrarile in cauza vor avea un impact pozitiv asupra zonei studiate si
vecinatatilor imediate datorita faptului ca arhitectura propusa este moderna iar
lucrarile de sistematizare verticala si de amenajare vor imbunatatii starea si in mod
categoric imaginea actuala a terenului (teren viran liber de constructii).
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EXTINDEREA IMPACTULUI (ZONA GEOGRAFICA, NUMARUL
POPULATIEI/HABITATELOR/SPECIILOR AFECTATE)

Nu este cazul.
MAGNITUDINEA S| COMPLEXITATEA IMPACTULUI

Proiectul nu prezinta o complexitate ridicata a impactului, fiind un imobil de locuinte
colective.

PROBABILITATEA IMPACTULUI

Nu este cazul.

DURATA, FRECVENTA S| REVERSIBILITATEA IMPACTULUI
Nu este cazul.

MASURILE DE EVITARE, REDUCERE SAU AMELIORARE A IMPACTULUI
SEMNIFICATIV ASUPRA MEDIULUI

Nu este cazul.
NATURA TRANSFRONTALIERA A IMPACTULUI

Nu este cazul.

VIIl PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - DOTARI SI
MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE
POLUANTI iN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA
CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTE DE
CONCLUZIILE CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE
APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA
AERULUI IN ZONA

In conditiile in care se aplica masurile de diminuare a impactului asupra factorilor de
mediu apa, aer, sol, zgomot, nu este necesara monitorizarea calitatii factorilor de
mediu in perioada derularii lucrarilor de constructii cat si in perioada functionarii
obiectivului.

Se impune respectarea cerintelor HG 856/2002, privind intocmirea evidentei gestiunii
deseurilor generate, a OUG 92/2021 care abroga Legea nr 211/2011privind regimul
deseurilor iar in ce priveste apa uzata generata, respectarea standardelor de calitate
impuse de NTPA 002/2005.
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IX LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE

(A) JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, iIN PREVEDERILE
ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA
UNIUNII EUROPENE: DIRECTIVA 2010/75/UE (IED) A PARLAMENTULUI
EUROPEAN SI A CONSILIULUI DIN 24 NOIEMBRIE 2010 PRIVIND EMISIILE
INDUSTRIALE (PREVENIREA $I CONTROLUL INTEGRAT AL POLUARII),
DIRECTIVA 2012/18/UE A PARLAMENTULUI EUROPEAN $1 A CONSILIULUI DIN
4 |ULIE 2012 PRIVIND CONTROLUL PERICOLELOR DE ACCIDENTE MAJORE
CARE IMPLICA SUBSTANTE PERICULOASE, DE MODIFICARE SI ULTERIOR DE
ABROGARE A DIRECTIVEI 96/82/CE A CONSILIULUI, DIRECTIVA 2000/60/CE A
PARLAMENTULUI EUROPEAN $I A CONSILIULUI DIN 23 OCTOMBRIE 2000 DE
STABILIRE A UNUI CADRU DE POLITICA COMUNITARA iN DOMENIUL APEI,
DIRECTIVA-CADRU AER 2008/50/CE A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A
CONSILIULUI DIN 21 MAI 2008 PRIVIND CALITATEA AERULUI INCONJURATOR
S| UN AER MAI CURAT PENTRU EUROPA, DIRECTIVA 2008/98/CE A
PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI DIN 19 NOIEMBRIE 2008
PRIVIND DESEURILE SI DE ABROGARE A ANUMITOR DIRECTIVE, S| ALTELE)

Nu este cazul.

(B) SE VA MENTIONA PLANUL/PROGRAMUL/STRATEGIA/DOCUMENTUL DE
PROGRAMARE/PLANIFICARE DIN CARE FACE PROIECTUL, CU INDICAREA
ACTULUI NORMATIV PRIN CARE A FOST APROBAT.

Nu este cazul.

X LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

- DESCRIEREA LUCRARILOR NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER -
LOCALIZAREA ORGANIZARII DE SANTIER

Organizarea de santier se va realiza integral in incinta, pe suprafata detinuta de
beneficiar, iar lucrarile necesare organizarii de santier vor fi lucrari specifice de
constructii, cu o durata limitata in timp (pana la finalizare), si care vor respecta atat
masurile de protectie a mediului cat si celelalte norme specifice acestui tip de
activitate.

Pe perioada derularii lucrarilor se va asigura imprejmuirea terenului si se vor amenaja
spatii speciale pentru stocarea temporara a deseurilor generate, pana la predarea
acestora spre eliminare sau valorificare catre operatori autorizati.
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Organizarea de santier va cuprinde constructii siamenajari doar cu caracter temporar,
pe durata desfasurarii lucrarilor de construire a ansamblului de cladiri, executat intr-o
singura etapa. Organizarea de santier va consta in amplasarea de baracament si alte
anexe si constructii provizorii, imprejmuire si platforme pentru depozitare materiale si
produse necesare executiei.

Accesul autovehiculelor de toate categoriile in santier se va realiza din str. Baicului si
str. Dimitrie Grozdea - drumuri amenajate in latime de ~ 9m, cu 2 sensuri de circulatie.

In cadrul imprejmuirii de santier se vor prevedea 2 pozitii in care se monteaza porti
mari (duble canat- sau glisabile in functie de caz), pentru accesul cu autovehicule
grele si porti de acces pentru personalul santierului si un acces pietonal. Imprejmuirea
propriu-zisa este de tip opac si se realizeaza din blocuri de beton si panouri din cadru
de metal si tabla, care se imbina intre ele si se ancoreaza in blocurile de beton.

Punctele de paza pentru santier se vor amplasa in zona acceselor si in zona de
baracament sau unde vor fi depozitate materiale de valoare. Acestea vor consta in
baraci de paza de 1 persoana tip pichet, racordabile la energie electrica pentru
incalzire si, daca vor fi sisteme suplimentare de paza, vor fi conectate la acestea.

Amplasarea baracamentului este necesara pentru personalul tehnic, muncitori,
project manager, dirigentie, gestionari, paznici sau alt personal de santier si pentru
sedinte.

Se vor amplasa baraci tip container, cu puncte speciale de agatare si manevrare, pe
zona plana, betonata sau platforma balastata si conform cu cerintele furnizorului.
Containerele din baracament vor fi echipate cu banci, dulap, masa si vor servi pentru
personalul muncitoresc, ca utilizare la inceputul si sfarsitul turei de lucru, pentru
schimbare in tinuta de lucru si loc de masa in pauza.

Pentru personalul tehnic, containerele baracament vor fi amenajate ca birouri de
santier, loc pentru pastrarea documentatiilor, sala de sedinte si alte activitati specifice
santierului si vor fi echipate in consecinta cu birouri, scaune, dulapuri si diverse
echipamente de birotica.

Amplasarea toaletelor ecologice (vidanjabile sau racordabile la retea canalizare- dupa
caz) se face intr-un spatiu amenajat (platforma plana), pentru a raspunde necesitatilor
fiziologice ale personalului tehnic si muncitorilor santierului pe durata de executie.
Intretinerea toaletelor ecologice va fi asigurata de firma specializata care va face
periodic vidanjarea si igienizarea lor.

Se propune amplasarea a 2 macarale turn (cu brat orizontal sau oblic) cu o raza de
actiune de minim 45 — posibil 60 de m si cu o sarcina utila la raza maxima, de minim
de 3000 Kg. Acestea se vor amplasa conform planului, in interiorul incintei, in locuri
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care permit aducerea, amplasarea pe fundatia radier, montarea lor pana in starea de
lucru si, ulterior dupa terminarea lucrarilor, demontarea acestora, transportarea si
evacuarea la alta locatie.

Pentru autovehiculele de santier, inainte de a iesi din incinta spre drumuri betonate,
asfaltate, curate, sau pe drumurile publice, se va amenaja o rampa betonata cu cuva
de spalare-curatare a rotilor si a exteriorului autovehiculelor de santier. Aceasta va
avea cuva de colectare reziduri si namol care se va colecta, usca si ambala in saci si
se evacua periodic la groapa ecologica. La iesirea din rampa, vehiculele trec peste o
plattoma de spalare, cu colectarea apelor spre cuva de spalare.

In functie de amplasamentul constructiilor si a desfasurarii executiei, sunt necesare
anumite platforme pentru depozitarea diferitelor materiale de constructii pe categorii,
respectiv: fier, cofraje, materiale minerale (pietris, balast, nisip), material lemnos,
tubulaturi si conducte, materiale ambalate si paletate la alte categori de lucrari
interioare si alte materiale care vor fi necesare a fi aprovizionate si puse in opera pe
parcursul executiei.

In cazul in care, pe amplasamentul santierului, exista platforme din dale de beton,
placa de beton, sau alte platforme anterioare,acestea se vor utiliza pentru depozitare
in masura in care acest lucru este posibil, fara a se mai amenaja altele in plus.

La finalul executiei aceste platforme se vor dezafecta, executandu-se conform
planului de situatie, aleile, trotuarele, parcajele si spatiile verzi; cele in teren natural,
vor fi scarificate de orice rest de constructie, curatate si completate cu pamant natural
si strat vegetal pentru zonele de spatii verzi.

In timpul executiei, beneficiarul si executantul vor lua toate masurile pentru
respectarea normelor de protectia muncii in vigoare.

Lucrarile de executie nu vor afecta domeniul public pe perioada santierului.

Programul de lucru va fi de 8-10 ore zilnic, cu 1 ora pauza de masa, iar in timpul unor
lucrari speciale (de exemplu betonari) 12 ore dar nu mai tarziu de ora 20.

Toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si semnalizate corespunzator
existand persoana specializata pentru aceasta activitate.

Va fi amenajat un punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara.

Va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator si toate baracile vor fi dotate
Ccu extinctoare.

Vor fi prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa
fie afectate suprafete minime de teren - doar cele prevazute prin proiectul tehnic, pe
suprafata detinuta de beneficiar, iar dupa terminarea acestora surplusul de pamant va
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fi evacuat si depozitat in locurile indicate prin autorizatia de constructie. La incheierea
lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala.

- DESCRIEREA IMPACTULUI ASUPRA MEDIULUI A LUCRARILOR
ORGANIZARII DE SANTIER

Impactul este temporar redus pe perioada executarii, lucrarile prevazute in prezentul
proiect nu constituie surse de poluare a apei, aerului si solului si nu sunt generatoare
de noxe.

Dupa terminarea lucrarilor se vor evacua toate materialele ramase, se vor dezafecta
terenurile si platformele de lucru ocupate de constructor.

- SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI
DISPERSIA POLUANTILOR IN MEDIU IN TIMPUL ORGANIZARII DE SANTIER

Utilajele si autovehiculele folosite la transportul materialelor, a personalului muncitor
sunt surse temporare de poluare fonica, praf, emisii si vibratii.

- DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE
POLUANTI IN MEDIU

- folosirea unor utilaje cu motoare cu emisii reduse de poluanti;

- utilajele folosite nu se vor parca in incinta santierului, acestea vor fi parcate in spatiul
destinat parcarii;

- reparatiile utilajelor nu se vor realiza in incinta santierului, aceste reparatii vor fi
realizate in spatiul special destinat pentru aceasta activitate;

- alimentarea cu carburant ale utilajelor nu se va realiza in incinta santierului, acestea
vor fi alimentate in spatiul destinat alimentarii utilajelor;

- spalarile de utilaje si mijloace de transport ale santierului, se vor face in incinta
santierului pe o platforma betonata special amenajata la iesirea din santier;

- interzicerea intrarii in santier a utilajelor si a utilizarii echipamentelor care nu sunt
etanse si pierd produs petrolier;

- depozitele intermediare de materiale de constructii se vor afla in locuri special
amenaijate astfel incat sa nu poata fi spalate de apele pluviale;

- nu este cazul de amplasare a unor instalatii speciale pentru protectia mediului Tn
timpul organizarii de santier, impactul fiind temporar si redus;

- efectuarea periodica, pe toata durata utilizarii autovehiculelor si utilajelor, a
inspecitiilor tehnice curente;
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- intretinerea din punct de vedere tehnic a mijloacelor auto si a utilajelor pentru
minimalizarea emisiilor de gaze de esapament si repunerea in functiune a acestora
numai dupa remedierea eventualelor defectiuni;

- operatiile care produc mult praf, de exemplu realizarea umpluturilor de pamint, nu
Se vor executa in perioadele cu vant puternic;

- se va asigura umectarea drumurilor de santier in vederea reducerii emisiilor de praf;

- transportul materialelor pulverulente la punctele de lucru se va realiza numai in stare
umectata sau acoperite, pentru a evita emisiile de pulberi sau pierderile de materiale
n timpul transportului.

- pentru reducerea disconfortului sonor datorat functionarii utilajelor pe timpul de
realizare a proiectului, programul de lucru nu se va desfasura in timpul noptii;

- se va reduce la minim stationarea mijloacelor auto rutiere pe amplasamentul de
realizare a proiectului;

- impactul negativ asupra asezarilor umane este redus si are un caracter limitat in
timp, fiind cauzat de zgomotul utilajelor folosite pe santier si a pulberilor sedimentate.
Operatiunile pe santier vor trebui programate astfel incat sa se respecte orele legale
de odihna.

- nivelul pulberilor sedimentabile trebuie redus prin stropirea permanenta a fronturilor
de lucru.

Efectul pozitiv este crearea locurilor de munca.

Xl LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA
INCETAREA ACTIVITATI, IN MASURA IN CARE ACESTE
INFORMATII SUNT DISPONIBILE

- LUCRARILE PROPUSE PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI LA
FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA
ACTIVITATI

La finalizarea investitiei nu este cazul refacerii amplasamentului deoarece prin acest
proiect se propun lucrari prin care este amenajat integral tot terenul beneficiarului.

- ASPECTE REFERITOARE LA INCHIDEREA/DEZAFECTAREA/DEMOLAREA
INSTALATIEI

Nu este cazul.
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- MODALITATI DE REFACERE A STARII INITIALE/REABILITARE IN VEDEREA
UTILIZARII ULTERIOARE A TERENULUI

Nu este cazul.

XII ANEXE-PIESE DESENATE:

- Plan de incadrare in zona a obiectivului, scara 1:200 si planul de situatie 1:200;

- Avizele obtinute pentru proiect;

- Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului;

- Plan de situatie cu amenajarea parcarii si a zonei de gestionare a deseurilor;

- Certificatul de urbanism nr. 1620/146 “B” din 22.10.2020 emis de Primaria Sector 2

- SCHEMELE-FLUX PENTRU PROCESUL TEHNOLOGIC SI FAZELE
ACTIVITATII, CU INSTALATIILE DE DEPOLUARE

Nu este cazul.
- SCHEMA FLUX A GESTIONARII DESEURILOR
Nu este cazul.

- ALTE PIESE DESENATE STABILITE DE AUTORITATEA PUBLICA PENTRU
PROTECTIA MEDIULUI

Informativ sunt anexate 2 planuri subsol

Xl PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA
PREVEDERILOR ART. 28 DIN ORDONANTA DE URGENTA A
GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE
PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A
FLOREI SI FAUNEI SALBATICE, APROBATA CU MODIFICARI SI
COMPLETARI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICARILE $I
COMPLETARILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU
URMATOARELE

- DESCRIEREA SUCCINTA A PROIECTULUI SI DISTANTA FATA DE ARIA
NATURALA PROTEJATA DE INTERES COMUNITAR, PRECUM SI
COORDONATELE GEOGRAFICE (STEREO 70) ALE AMPLASAMENTULUI
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PROIECTULUI. ACESTE COORDONATE VOR FI PREZENTATE SUB FORMA DE
VECTOR iN FORMAT DIGITAL CU REFERINTA GEOGRAFICA, iN SISTEM DE
PROIECTIE NATIONALA STEREO 1970, SAU DE TABEL IN FORMAT
ELECTRONIC CONTINAND COORDONATELE CONTURULUI (X, Y) IN SISTEM
DE PROIECTIE NATIONALA STEREO 1970

Nu este cazul.
- NUMELE SI CODUL ARIEI NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR
Nu este cazul.

- PREZENTA S| EFECTIVELE/SUPRAFETELE ACOPERITE DE SPECII $I
HABITATE DE INTERES COMUNITAR IN ZONA PROIECTULUI

Nu este cazul.

- SE VA PRECIZA DACA PROIECTUL PROPUS NU ARE LEGATURA DIRECTA
CU SAU NU ESTE NECESAR PENTRU MANAGEMENTUL CONSERVARII ARIEI
NATURALE PROTEJATE DE INTERES COMUNITAR

Nu este cazul.

- SE VA ESTIMA IMPACTUL POTENTIAL AL PROIECTULUI ASUPRA SPECIILOR
SIHABITATELOR DIN ARIA NATURALA PROTEJATA DE INTERES COMUNITAR

Nu este cazul.
- ALTE INFORMATII PREVAZUTE iN LEGISLATIA iN VIGOARE

Nu este cazul.

XIV PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU
LEGATURA CU APELE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU
URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE
MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE

Nu este cazul.

1 LOCALIZAREA PROIECTULUI
- BAZINUL HIDROGRAFIC

Nu este cazul.

- CURSUL DE APA, DENUMIREA SI CODUL CADASTRAL
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Nu este cazul.
-CORPUL DE APA (DE SUPRAFATA SI/SAU SUBTERAN): DENUMIRE SI COD
Nu este cazul.

2 INDICAREA STARII ECOLOGICE/POTENTIALULUI ECOLOGIC SI STAREA
CHIMICA A CORPULUI DE APA DE SUPRAFATA; PENTRU CORPUL DE APA
SUBTERAN SE VOR INDICA STAREA CANTITATIVA SI STAREA CHIMICA A
CORPULUI DE APA

Nu este cazul.

3 INDICAREA OBIECTIVULUI/OBIECTIVELOR DE MEDIU PENTRU FIECARE
CORP DE APA IDENTIFICAT, CU PRECIAREA EXCEPTIILOR APLICATE A
TERMENELOR AFERENTE, DUPA CAZ

Nu este cazul.

XV CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR.
292/2018 PRIVIND EVALUAREA IMPACTULUI  ANUMITOR
PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN
CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII
INFORMATIILOR IN CONFORMITATE CU PUNCTELE IlI-XIV

Nu este cazul.
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