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MEMORIU GENERAL

1. GENERALITATI

DENUMIRE OBIECT DE INVESTITIE: CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14E+Et.
Tehnic, Bd. luliu Maniu nr. 6R, sector 6, Bucuresti, nr. Cadastral 234415

Functiunile cladirii vor fi: birouri, servicii anexe, lucrari edilitare aferente (inclusiv
bransamente si racorduri), amenajari exterioare, signalistica.

BENEFICIAR: Pumac S.A.
PROIECTANT GENERAL: M3D Cinetic S.R.L.

AMPLASAMENT:
Bulevardul luliu Maniu, nr.6R, sector 6, Bucuresti, nr.cadastral 234415, teren in
suprafata de 26,187mp conform acte proprietate si conform masuratori cadastrale.

CATEGORIA DE IMPORTANTA A CONSTRUCTIILOR:

In conformitate cu prevederile legii nr.10/1995 precum si Legea 177/2015 pentru
modificarea si completarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii (art. 4,5,22) si cu
prevederile regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, aprobat
prin hg nr. 766/1997, cladirea se incadreaza in CATEGORIA DE IMPORTANTA “C”
(normala).

CLASA DE IMPORTANTA SI EXPUNERE LA CUTREMUR

In conformitate cu Codul de proiectare seismica - Partea | - " Prevederi de proiectare
pentru cladiri", indicativ P.100/1-2013, constructia se incadreaza in CLASA | DE
IMPORTANTA.

GRADUL DE REZISTENTA LA FOC GRADUL | DE REZISTENTA LA FOC
In conformitate cu Normativul P.118-1999.

FAZA: avizare D.T.A.C.
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2. REGIM JURIDIC

Imobilul este situat in intravilan. Conform Actului de alipire autentificat sub nr.
9363/21.12.2018 - intabulat in Cartea funciara nr. 234415 cu Incheierea nr. 99642/27.12.2018,
Pumac S.A. detine imobilul (teren in suprafata de 26,187mp - nr. cadastral 234415) situat in b-
dul luliu Maniu nr. 6R. Adresa postala - b-dul luliu Maniu nr. 6R - a fost stabilita in baza
Certificatului de numerotare nr. 1726124/2019 emis de P.M.B.

3. REGIM ECONOMIC

Conform P.U.Z. Coordonator Sector 6, imobilul este situat in zona CB3 - subzona
polilor urbani principali, institutii si servicii publice supramunicipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale. P.O.T. maxim = 70% cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de
80% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8 metri) pentru diferite utilizari, C.U.T. maxim = 4.5. Pentru
functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului. Imobilul se afla
in zona fiscala A.

Beneficiarul propune realizarea unei cladiri de birouri avand urmatorul regim de
inaltime:

SUBTERAN:

- subsol 2

- subsol 1

SUPRATERAN:

- P + 14E + Et. Tehnic retras

4. REGIM TEHNIC

4.1 INDICI DE CONTROL

SUBTERAN:

S construita subsol 2 = 5,978.06mp
S construita subsol 1 = 5,978.06mp
S construita desfasurata subterana (S2+S1) = 11,956.12mp
SUPRATERAN:

S construita la sol (parter) = 1,794.82mp
S construita (proiectia la sol) = 2,157.00mp
S construita desfasurata (P+14E+E tehnic) = 30,061.56mp
S construita desfasurata totala cladire (subteran+suprateran) = 42,017.68mp
S teren proprietate = 26,187.00mp
P.O.T. =8.24% (raportat la suprafata totala a terenului proprietate)
C.UT.=1.15 (raportat la suprafata totala a terenului proprietate)

Regim de inaltime: 2S + P + 14E + E tehnic
H maxim = 65m
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BILANT TERITORIAL AL INTREGII DEZVOLTARI
-  SUPRAFATA TOTALA TEREN 26,187mp
- SUPRAFATA TOTALA CONSTRUITA
INCLUDE FAZELE VIITOARE DE DEZVOLTARE 9,095mp

(PROIECTIA PE SOL A PERIMETRULUI ETAJELOR SUPERIOARE)
-  SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA INCLUDE FAZELE VIITOARE DE
DEZVOLTARE 117,840mp
POT = 35%
CUT =45
SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL - INCLUDE FAZELE VIITOARE DE DEZVOLTARE
7,972mp 30.5%
(SUPRAFATA PARTERULUI)
- SUPRAFATA SPATII VERZI EXTERIOARE SUBSOLULUI SAU TIP DEEP SOIL
5,271mp 20.1%

- SUPRAFATA SPATII VERZI PESTE SUBSOLURI 2,701lmp 10.3%
-  SUPRAFATA TOTALA SPATII VERZI 7,972mp 30.4%
- SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 2,977mp 11.4%

- PAVAJ CAROSABIL TRAFIC USOR, PT ACCES PARCAJ 1,100mp 4.2%
SUPRATERAN

- PAVAJ CAROSABIL TEMPORAR, PANA LA CONSTRUCTIA FAZEI TL3

-  SUPRAFATA PARCARI LA SOL 1,273mp 4.9%

- SUPRAFATA ALEI PIETONALE 4,893mp 18.6%

*NOTA: SUPRAFETELE S| PROCENTELE SUNT PREZENTATE PENTRU DEZVOLTAREA

COMPLETA, CARE SE VA REALIZA IN FAZE DIFERITE

BILANT TERITORIAL TEREN AFERENT CLADIRII TL2

-  SUPRAFATA TEREN AFERENT CLADIRII TL2 6,680.35mp
-  SUPRAFATA TOTALA CONSTRUITA 2,157.00mp
(PROIECTIA PE SOL A PERIMETRULUI ETAJELOR SUPERIOARE)

- SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA 30,061.56mp
POT = 32.3%

CUT =45

- SUPRAFATA CONSTRUITA LA SOL 1,794.82mp  26.9%

(SUPRAFATA PARTERULUI)
- SUPRAFATA SPATII VERZI EXTERIOARE SUBSOLULUI 1,339.03mp 20%

-  SUPRAFATA SPATII VERZI PESTE SUBSOLURI 670mp 10%
-  SUPRAFATA TOTALA SPATII VERZ| 2,009.03mp 30%
- SUPRAFATA CIRCULATII CAROSABILE 1,066mp 16%
-  SUPRAFATA PARCARI LA SOL 230mp 3.4%
- SUPRAFATA ALEI PIETONALE 1,580.50mp 23.7%
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Retrageri:
Proiectul respecta regulamentul impus prin Certificatul de Urbanism nr. 433/65M din
24.06.2020, valabil 24 de luni, privind retragerile stabilite, respectiv: “spre Vest, se va alinia la
cladirea existenta situate pe terenul cu numarul cadastral 232607, spre sud, la o distanta de
min. 20.00m fata de aceasta, spre nord la 5.00m fata de viitoarea limita de proprietate,
conform avizului Cosmisiei Tehnice de Circulatie — P.M.B.”

MEMORIU

OBIECTIV: CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.

CALCUL NECESAR PARCAJE conf. HCGMB nr. 66/2006
Suprafetele de referinta luate in considerare pentru calculul numarului locurilor de parcare necesare nu cuprind suprafetele
aferente circulatiilor orizontale principale (holuri virtuale)

FAZA: DTAC

suprafata suprafata
de de
referinta referinta nr. locuri

Suprafata pt. 1loc pt. Lloc de
de de de parcare TOTAL nr.
referinta Suprafatade  Suprafatade parcare, parcare, necesare suplimentare locuride
- referinta referinta categoria categoria conf. 20% parcare
Nivel Functiune construita - utila - grupata comercial  birouri Art. 6.1 conf. Art. 6.2 necesare
Parter comercial 462.98 ) 462.98 20 23 ° 28
Etaj 1 birouri 320.92
Etaj 2 birouri - 1,246.62
Etaj 3 birouri - 1,246.62
Etaj 4 birouri - 1,246.62
Etaj 5 birouri - 902.65
Etaj 6 birouri - 1,344.14
Etaj 7 birouri - 1,368.94 56
Etaj8  birouri - 16,702.46 %0 21 1
J 1,368.94
Etaj 9 birouri - 1,368.94
Etaj 10  birouri - 929.39
Etaj11  birouri - 1,339.67
Etaj 12 birouri - 1,339.67
Etaj 13 birouri - 1,339.67
Etaj 14 birouri - 1,339.67
Etaj birouri !
tehnic 349.31 349.31 60 6 7
TOTAL 369
CAPACITATE PARCARE
nr. locuri
Nivel de
parcare
Subsol
5 153
Subsol
1 105
Parter 111
TOTAL 369

IANUARIE 2022
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42  ASIGURAREA UTILITATILOR
Constructia va fi racordata la retelele existente in zona.
Alimentarea cu apa rece menajera a cladirii se va realiza prin racordare la reteaua publica.

Evacuarea apelor uzate menajere din cladire se face gravitational, in reteaua publica de
canalizare.

Evacuarea apelor pluviale se face in sistem pompat, in reteaua publica de canalizare, prin
intermediul unui bazin de retentie.

Evacuarea apelor uzate rezultate accidental la nivelul subsolurilor se face in reteaua publica
de canalizare, prin intermediul unui separator de hidrocarburi.

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza prin racordare in reteaua SEN.

Incalzirea cladirii se va realiza in regim de pompa de caldura — instalatii VRV, utilizandu-se
energie electrica.
Cladirea nu necesita bransament la reteaua de gaze naturale.

4.3 SISTEM CONSTRUCTIV

Infrastructura este alcatuita din doua nivele: subsol 2 si subsol 1, cu inaltimi de nivel de
2.90m (S2), respectiv 3.60m (S1).

Radierul general are grosimea de 150cm in zona aferenta cladirii de birouri si 80cm in
restul subsolului. Toate elementele verticale ale cladirii de birouri sunt continue in
infrastructura, pana la nivelul radierului general. Au fost prevazuti pereti suplimentari cu
grosimi de 30 si 40cm in infrastructura, pentru a mari rigiditatea laterala a acesteia, asigurand
efectul de ,cutie rigida” si incastrarea diafragmelor de beton la cota 0.00, cu 0 zona potential
plastica pe 2 niveluri.

Planseele subsolurilor sunt de tip dala din beton armat, cu ingrosari locale tip
capiteluri.

Cladirea avand 16 nivele supraterane (P+14E+Et. Tehn.) este din beton armat si are
urmatorul sistem structural:

- nuclee compuse din diafragme din beton armat ce preiau integral incarcarile

orizontale;

- cadre din beton armat dispuse perimetral si perpendicular pe nuclee;

- plansee si scari din beton armat.

IANUARIE 2022
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4.4 DESCRIEREA LUCRARILOR PROIECTATE

Regim de inaltime: 2S+P+14+Etaj ethnic, cuprinzand parcajele la cele doua subsoluri,
lobby-ul cu accesul principal la parter, spatii de birouri la etajele curente.

Functiunea principala a cladirii este cea administrativa (birouri).

In cele doua subsoluri este prevazuta functiunea principala de parcare. Pentru
majoritatea calculelor (instalatii, ascensoare, etc) a fost considerata o suprafata medie de
10mp/pers. pentru spatiile de birouri. Intrarea principala in cladire se va face prin holul
amplasat pe latura de Sud, inspre Bd. luliu Maniu. Holul principal cuprinde receptia, zonele de
asteptare, zona de control acces pentru lifturile de etaj si accesul la liftul pentru parcaj. Este
asigurat accesul facil al persoanelor cu dizabilitati in toate spatiile publice ale cladirii. Intrarea
secundara este realizata prin rampele cu 4 fire de circulatie (cate doua pe sens) si permite
accesul la rampa de descarcare, camera de gunoi, acces secundar pentru spatiile anexe si
accesul personalului de administratie. Accesul in subsol este controlat prin bariere si usi de
acces. Spatiile de parcare, vestiarele pentru biciclisti si pentru personal separate pe sexe,
adapostul de protectie civila, camera de gunoi si spatiile tehnice ale cladirii sunt prevazute la
cele doua subsoluri.

Circulatia verticala este asigurata de 7 lifturi de persoane si un lift dedicat marfurilor si
de 2 scari de evacuare (5 scari de evacuare din subsoluri pana in parter).

Etajele curente cuprind spatiile de birouri si nucleele centrale. Spatiul de birouri este
proiectat astfel incat sa se asigure iluminarea naturala precum si flexibilitate in
compartimentare si utilizare. Nucleul central include circulatiile pe verticala, grupurile sanitare,
spatii tehnice de etaj si goluri pentru instalatii. Inaltimea libera in spatiile de birouri si holul de
etaj va fi de 3.00m, iar cea din circulatiile virtuale in jurul nucleului, din grupurile sanitare si
spatiile tehnice va fi de minim 2.50m.

Etajul tehnic de la ultimul nivel al cladirii cuprinde camere tehnice ale cladirii, spatiile
de siguranta ale ascensoarelor, precum si un spatiu inchiriabil neamenajat. Centralele de
tratare a aerului precum si alte echipamente vor fi amplasate in exterior, pe terasa tehnica a
acestui eta,j.

Etajele de birouri sunt simple, rectangulare, deschise, oferind o flexibilitate mare atat in
scenariul cu o singura companie pe nivel, cat si in scenariul “multi-tenant”. Spatiile centrale
dintre nucleele structurale pot fi folosite atat pentru birouri, cat si pentru pozitionarea unor
eventuale sali de conferinta, chicinete sau camere de server.

IANUARIE 2022
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FINISAJE

FINSAJE EXTERIOARE

Fatade:

- pereti cortina sticla clara in sistem all-glass, low-e, Uvalue <1.0w/m?k, It= 70%,
sf=0.33, securizat (exterior), laminat (interior);

- beton expus aparent la stalpi;

- usi rotative all-glass;

- usi pivotante;

- pereti cortina in sistem clasic, sticla clara partial serigrafiata, low-e, Uvalue
<1.0W/m3k, 1t=70%, sf=0.33, securizat(exterior), laminat (interior);

- panouri operabile, actionare electrica automata si manuala;

- panouri otel extrudat galvanizat.

Acoperisuri:

- acoperis tip terasa termohidroizolata cu termoizolatie XPS 20 cm si membrana
hidroizolatie min. 4 kg/mp, 2 straturi montata pe strat suport beton de panta perlitic
1000 kg/mc, 4-15cm, panta 1.5%;

- vopsea alba pt pardoseli exterioare.

FINISAJE INTERIOARE (finisajele interioare aferente spatiilor ce vor fi inchiriate
se vor executa dupa receptia finala a cladirii, in faza de amenajare spatii chiriasi)

Pereti:

- zugraveli lavabile;

- placi ceramice rectificate;

- placi granit;

- captuseli polietilena pt rezervoare.

Pardoseli:

- mocheta antistatizata clasa Bfl cu plinta mocheta, pe pardoseala inaltata;

- placi ceramice rectificate, lipite pe sapa, cu plinta ceramica;

- placi granit;

- vopsea rasina epoxidica Bfl-s1 cu plinta epoxidica;

- vopsea rasina epoxidica Bfl-s1 cu strat elastic poliuretanic si plinta epoxidica;
- dale pvc cu plinta cauciuc;

- captuseli polietilena pt rezervoare.

Plafoane:

- panouri acustice pt plafoane;

- plafoane din ghipscarton;

- plafoane din ghipscarton perforat;
- plafoane metalice.
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FUNCTIUNI

nivel SPATIU DESTINATIE S Utila - mp
$2.01 PARCARE 153 locuri 4,361.06
S2.02 SAS 3.19
$2.03 DEPOZIT 9.80
S2.04 DEPOZIT 11.08
S2.05 SAS SCARA 11.26
S2.06 SCARA VEST 18.11
$2.07 SAS LIFT INTERVENTIE 10.05
S2.08 SAS 9.62
S2.09 DEPOZIT 10.85
$2.10 DEPOZIT 8.37
s2.11 DEPOZIT 12.96
S2.12 DEPOZIT 8.37
$2.13 DEPOZIT 10.85
S2.14 SAS LIFTURI 21.96
S2.15 DEPOZIT 7.00
S2.16 SAS 3.04
S2.17 DEPOZIT 5.12
S2.18 CAMERA ELECTRICE 6.92
S2.19 SAS SCARA 11.68
$2.20 SCARA EST 18.11
s2.21 SAS 3.10
S2.22 DEPOZIT 7.32
$2.23 SAS CAMERA POMPE 3.00
SUBSOL2 o594 CAMERA POMPE 56.16
S2.25 REZERVOR INCENDIU 247.53
S2.26 SAS SCARA 3.95
S2.27 SCARA EXTERIOARA #1 18.66
S2.28 SAS 3.04
S2.29 DEPOZIT 2.23
$2.30 SAS ALA 3.00
s2.31 SAS ALA 3.00
S2.32 ALA 125.32
S2.33 GRUP SANITAR USCAT ALA 5.98
S2.34 SAS SCARA 3.36
S2.35 SCARA EXTERIOARA #2 10.85
S2.36 DEPOZIT 14.41
$2.37 SAS 3.01
$2.38 DEPOZIT 4.62
S2.39 PROVIDER IT 19.19
S2.40 SAS 4.05
S2.41 SCARA EXTERIOARA #3 13.93
S2.42 DEPOZIT 25.45
S2.43 SAS 11.12
S2.44 DEPOZIT 34.63
S2.45 DEPOZIT 35.74
S2.46 REZERVOR APE PLUVIALE 83.74
TOTAL 5,305.79
nivel SPATIU DESTINATIE S Utila-mp
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S1.01 PARCARE 105 locuri 3,343.16
S1.02 SAS 3.19
S1.03 DEPOZIT 9.80
S1.04 DEPOZIT 11.08
S1.05 SAS SCARA 11.67
S1.06 SCARA VEST 18.11
S1.07 SAS LIFT INTERVENTIE 10.14
S1.08 RAMPA ACCES SERVICII 38.21
S1.09 SAS 3.00
S1.10 CAMERA DE GUNOI 58.74
S1.11 SAS LIFTURI 21.96
S1.12 CAMERA ELECTRICE / TELECOM 6.52
S1.13 SAS 3.04
S1.14 DEPOZIT 5.12
S1.15 CAMERA ELECTRICE 6.92
S1.16 SAS SCARA 11.68
S1.17 SCARA EST 18.11
S1.18 SAS 3.10
S1.19 TELECOM 7.32
S1.20 GENERATOARE / CURTE ENGLEZA 85.03
S1.21 CELULE 30.34
S1.22 POST TRAFO 36.84
S1.23 TABLOU GENERAL 57.91
S1.24 SECURITATE / SUPRAVEGHERE 17.56
S1.25 SAS 19.76
SUBSOL1 S1.26 VESTIAR PERSONAL 14.91
S1.27 VESTIAR BICICLISTI 14.92
S1.28 ADMINISTRATIE 10.66
S1.29 ECS si BMS 16.99
S1.30 PARCARE BICICLETE 14.93
S1.31 SAS 4.02
S1.32 CORIDOR 19.25
S1.33 DEPOZIT 31.54
S1.34 DEPOZIT 35.94
S1.35 DEPOZIT 33.69
S1.36 SAS SCARA 3.95
S1.37 SCARA EXTERIOARA #1 18.66
S1.38 SAS 3.04
S1.39 DEPOZIT 2.23
S1.40 SAS 7.52
S1.41 DEPOZIT 27.19
S1.42 DEPOZIT 11.29
S1.43 DEPOZIT 33.03
S1.44 SAS SCARA 4.54
S1.45 SCARA EXTERIOARA #2 12.90
S1.46 DEPOZIT 11.21
S1.47 SAS 3.02
S1.48 DEPOZIT 4.62
S1.49 PROVIDER IT 4.65
S1.50 SAS 3.33
S1.51 SCARA EXTERIOARA #3 10.87
TOTAL 4,197.21
nivel SPATIU DESTINATIE S Utila - mp
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9/32



rg'

m3dcinetic birou de

P.01
P.02
P.03
P.04
P.05
P.06
P.07
P.08
P.09
Parter P.10
P.11
P.12
P.13
P.14
P.15
P.16
P.17
P.18
P.19
TOTAL

nivel SPATIU

E1.01
E1.02
E1.03
E1.04
E1.05
E1.06
E1.07
E1.08
E1.09
E1.10
El.11
E1.12
E1.13
El.14
E1.15
El.16

Etaj 1

TOTAL

nivel SPATIU

E2.01
E2.02
E2.03
E2.04
E2.05
Etaj 2 E2.06
E2.07
E2.08
E2.09
E2.10
E2.11

IANUARIE 2022

OBIECTIV:

LOBBY

COMERCIAL

HOL

HOL LIFTURI EXPRESS

HOL LIFTURI

HOL

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

TOALETA PERS. CU DIZABILITATI
SAS LIFT INTERVENTIE

ANEXA RECEPTIE

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
SAS

CAMERA CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

SPATIU BIROURI / AUXILIAR

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

SPATIU BIROURI / AUXILIAR

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI

MEMORIU

CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.

770.09
452.74
47.53
33.66
34.31
50.00
9.66
14.25
6.37
9.22
2.99
5.77
3.64
4.58
9.63
14.25
11.26
6.54
5.80
1,492.29

S Utila - mp

420.34
11.18
18.53
10.60
75.67
34.49
2.99
577
14.80
18.35
4.45
15.62
4.58
9.63
18.53
11.18

676.73

S Utila - mp

1,427.77
10.39
18.53

8.54
71.55
35.22

2.99

577
14.80
18.35

4.45

FAZA: DTAC
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E2.12

E2.13

E2.14

E2.15

E2.16
TOTAL

nivel SPATIU

E3.01
E3.02
E3.03
E3.04
E3.05
E3.06
E3.07
E3.08
E3.09
E3.10
E3.11
E3.12
E3.13
E3.14
E3.15
E3.16

Etaj 3

TOTAL

nivel SPATIU

E4.01
E4.02
E4.03
E4.04
E4.05
E4.06
E4.07
E4.08
E4.09
E4.10
E4.11
E4.12
E4.13
E4.14
E4.15
E4.16

Etaj 4

TOTAL

nivel SPATIU

E5.01
E5.02
E5.03
E5.04
E5.05
E5.06

Etaj 5

IANUARIE 2022

CORIDOR

CAMERA TEHNICA / CURATENIE
CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

SPATIU BIROURI / AUXILIAR

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA TEHNICA / CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

SPATIU BIROURI / AUXILIAR

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA TEHNICA / CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE
SPATIU BIROURI / AUXILIAR
HOL LIFTURI

OBIECTIV:

15.62
4.58
9.63

18.53

10.40

1,677.12

S Utila - mp

1,427.77
10.39
18.53

8.54
71.55
35.22

2.99

5.77
14.80
18.35

4.45
15.62

4.58

9.63
18.53
10.40

1,677.12

S Utila - mp

1,427.77
10.39
18.53

8.54
71.55
35.22

2.99

5.77
14.80
18.35

4.45
15.62

4.58

9.63
18.53
10.40

1,677.12

S Utila - mp

1,083.80
10.39
18.53

8.54
71.55
35.22

MEMORIU

CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.

FAZA: DTAC
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TOTAL

nivel

Etaj 6

TOTAL

nivel

Etaj 7

TOTAL

nivel

E5.07 ANEXA TEHNICA

E5.08 CAMERA ELECTRICE / TELECOM
E5.09 TOALETA BARBATI

E5.10 TOALETA FEMEI

E5.11 TOALETA PERS. CU DISABILITATI
E5.12 CORIDOR

E5.13 CAMERA CURATENIE

E5.14 CAMERA ELECTRICE

E5.15 SCARA EST

E5.16 SAS SCARA EST

SPATIU DESTINATIE

E6.01 SPATIU BIROURI

E6.02 SAS SCARA VEST

E6.03 SCARA VEST

E6.04 SAS LIFT INTERVENTIE

E6.05 SPATIU BIROURI / AUXILIAR
E6.06 HOL LIFTURI

E6.07 ANEXA TEHNICA

E6.08 CAMERA ELECTRICE / TELECOM
E6.09 TOALETA BARBATI

E6.10 TOALETA FEMEI

E6.11 TOALETA PERS. CU DISABILITATI
E6.12 CORIDOR

E6.13 CAMERA TEHNICA / CURATENIE
E6.14 CAMERA ELECTRICE

E6.15 SCARA EST

E6.16 SAS SCARA EST

SPATIU DESTINATIE

E7.01 SPATIU BIROURI

E7.02 SAS SCARA VEST

E7.03 SCARA VEST

E7.04 SAS LIFT INTERVENTIE

E7.05 SPATIU BIROURI / AUXILIAR
E7.06 HOL LIFTURI

E7.07 ANEXA TEHNICA

E7.08 CAMERA ELECTRICE / TELECOM
E7.09 TOALETA BARBATI

E7.10 TOALETA FEMEI

E7.11 TOALETA PERS. CU DISABILITATI
E7.12 CORIDOR

E7.13 CAMERA TEHNICA / CURATENIE
E7.14 CAMERA ELECTRICE

E7.15 SCARA EST

E7.16 SAS SCARA EST

SPATIU DESTINATIE

IANUARIE 2022

OBIECTIV:

MEMORIU

CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.

2.99
5.77
14.80
18.35
4.45
15.62
4.58
9.63
18.53
10.40
1,333.15

S Utila - mp

1,546.66
10.39
18.53

8.54
71.55
35.22

2.99

5.77
14.80
18.35

4.45
15.62

4.58

9.63
18.53
10.40

1,796.01

S Utila - mp

1,572.27
11.93
18.30

8.54
69.84
37.46

2.75

5.54
13.90
17.45

4.45
16.29

4.78
10.19
18.30
11.94

1,823.94

S Utila - mp

FAZA: DTAC
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E8.01
E8.02
E8.03
E8.04
E8.05
E8.06
E8.07
E8.08
E8.09
ES8.10
E8.11
E8.12
E8.13
E8.14
E8.15
E8.16

Etaj 8

TOTAL

nivel SPATIU

E9.01
E9.02
E9.03
E9.04
E9.05
E9.06
EQ.07
E9.08
E9.09
E9.10
ES.11
E9.12
E9.13
E9.14
E9.15
E9.16

Etaj 9

TOTAL

nivel SPATIU

E10.01
E10.02
E10.03
E10.04
E10.05
E10.06
E10.07
Etaj 10 E10.08
E10.09
E10.10
E10.11
E10.12
E10.13
E10.14
E10.15

IANUARIE 2022

OBIECTIV:

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

SPATIU BIROURI / AUXILIAR

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA TEHNICA / CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

SPATIU BIROURI / AUXILIAR

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA TEHNICA / CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

HOL LIFTURI EXPRESS

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

MEMORIU

CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.

1,572.27
11.93
18.30

8.54
69.84
37.46

2.75

5.54
13.90
17.45

4.45
16.29

4.78
10.19
18.30
11.94

1,823.94

S Utila- mp

1,572.27
11.93
18.30

8.54
69.84
37.46

2.75

5.54
13.90
17.45

4.45
16.29

4.78
10.19
18.30
11.94

1,823.94

S Utila - mp

1,109.50
11.93
18.30

8.54
67.99
37.46

2.75

5.53
13.90
17.45

4.46
16.29

4.78
10.19
18.30

FAZA: DTAC
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TOTAL

nivel

Etaj 11

TOTAL

nivel

Etaj 12

TOTAL

nivel

Etaj 13

E10.16

SPATIU

E11.01
E11.02
E11.03
E11.04
E11.05
E11.06
E11.07
E11.08
E11.09
E11.10
E11.11
E11.12
E11.13
E11.14
E11.15
E11.16

SPATIU

E12.01
E12.02
E12.03
E12.04
E12.05
E12.06
E12.07
E12.08
E12.09
E12.10
E12.11
E12.12
E12.13
El12.14
E12.15
E12.16

SPATIU

E13.01
E13.02
E13.03
E13.04
E13.05
E13.06
E13.07
E13.08
E13.09
E13.10

IANUARIE 2022

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

HOL LIFTURI EXPRESS

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

HOL LIFTURI EXPRESS

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

TOALETA PERS. CU DISABILITATI
CORIDOR

CAMERA CURATENIE

CAMERA ELECTRICE

SCARA EST

SAS SCARA EST

DESTINATIE

SPATIU BIROURI

SAS SCARA VEST

SCARA VEST

SAS LIFT INTERVENTIE

HOL LIFTURI EXPRESS

HOL LIFTURI

ANEXA TEHNICA

CAMERA ELECTRICE / TELECOM
TOALETA BARBATI

TOALETA FEMEI

OBIECTIV:

MEMORIU

CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.
FAZA: DTAC

11.94
1,359.32

S Utila - mp

1,541.22
13.48
18.07

8.53
66.82
39.38

251

5.29
13.01
16.56

4.46
16.80

5.17
11.30
18.07
13.48

1,794.15

S Utila- mp

1,541.22
13.48
18.07

8.53
66.82
39.38

2.51

5.29
13.01
16.56

4.46
16.80

5.17
11.30
18.07
13.48

1,794.15

S Utila - mp

1,541.22
13.48
18.07

8.53
66.82
39.38

251

5.29
13.01
16.56
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E13.11 TOALETA PERS. CU DISABILITATI
E13.12 CORIDOR
E13.13 CAMERA CURATENIE
E13.14 CAMERA ELECTRICE
E13.15 SCARA EST
E13.16 SAS SCARA EST
TOTAL
nivel SPATIU DESTINATIE
E14.01 SPATIU BIROURI
E14.02 SAS SCARA VEST
E14.03 SCARA VEST
E14.04 SAS LIFT INTERVENTIE
E14.05 HOL LIFTURI EXPRESS
E14.06 HOL LIFTURI
E14.07 ANEXA TEHNICA
Etaj 14 E14.08 CAMERA ELECTRICE / TELECOM
E14.09 TOALETA BARBATI
E14.10 TOALETA FEMEI
E14.11 TOALETA PERS. CU DISABILITATI
E14.12 CORIDOR
E14.13 CAMERA CURATENIE
E14.14 CAMERA ELECTRICE
E14.15 SCARA EST
E14.16 SAS SCARA EST
TOTAL
nivel SPATIU DESTINATIE
E15.01 SPATIU INCHIRIABIL
E15.02 SAS SCARA VEST
E15.03 SCARA VEST
E15.04 SAS LIFT INTERVENTIE
E15.05 SPATIU INCHIRIABIL
E15.06 HOL LIFTURI
E15.07 ANEXA TEHNICA
Etaj tehnic E15.08 CAMERA ELECTRICE / TELECOM
E15.09 TOALETA BARBATI
E15.10 TOALETA FEMEI
E15.11 TOALETA PERS. CU DISABILITATI
E15.12 CORIDOR
E15.13 CAMERA CURATENIE
E15.14 CAMERA ELECTRICE
E15.15 SCARA EST
E15.16 SAS SCARA EST
TOTAL

IANUARIE 2022

OBIECTIV:

MEMORIU

CLADIRE DE BIROURI 2S+P+14+E th.
FAZA: DTAC

4.46
16.80
5.17
11.30
18.07
13.48
1,794.15

S Utila - mp

1,541.22
13.48
18.07

8.53
66.82
39.38

2.51

5.29
13.01
16.56

4.46
16.80

5.17
11.30
18.07
13.48

1,794.15

S Utila - mp

349.31
15.57
17.67

8.80
63.83
38.95

2.39

4.99
11.89
15.89

4.46
18.19

5.90
13.37
17.67
15.57

604.44
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5. ASIGURAREA CERINTELOR PRIVIND CALITATEA IN CONSTRUCTII

Conform prevederilor HGR nr. 925 / 1995 si Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in
constructii, criteriile de verificare a cerintelor fundamentale cuprinse in proiect sunt Al, Af, B1,
C, D1, E si F, atat pentru constructii cat si pentru instalatii (It, Is, g, le).

5.1 CERINTA A — REZISTENTA MECANICA SI STABILITATE

Proiectul respecta prevederile legislatiei tehnice in vigoare in Romania cu privire la
realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de exploatare, a cerintelor de rezistenta si
stabilitate.

Pentru proiectarea structurii la actiunile seismice au fost respectate prevederile
Normativului P.100-1/2013.

In scopul realizarii in cele mai bune conditii a lucrarilor de infrastructura, conditiile din
teren fac necesara protejarea, in anumite zone, a domeniului public (trotuar) sau privat
(imobilul existent pe latura Vest a proprietatii), situate in imediata apropiere a infrastructurii.
Solutiile adoptate garanteaza ca elementele de constructii invecinate nu vor fi periclitate.

In proiectul de rezistenta sunt detaliate solutiile constructive, conditile de fundare si
solutiile adoptate pentru infrastructura, suprastructura, masurile de protectie antiseismica,
calculele, materialele si solutiile adoptate.

5.2 CERINTA “B1” — SIGURANTA SI ACCESIBILITATE IN EXPLOATARE

Prin proiect sunt luate masurile necesare pentru asigurarea functionarii in conditii
corespunzatoare de siguranta si accesibilitate in exploatare, conform prevederilor
Normativelor NP068/02 si NP 051/2012. Masurile care vizeaza diminuarea riscurilor
caracteristice cladirii sunt:

5.2.1 Risc de cadere prin alunecare, impiedicare sau la denivelari

Spatiile pentru parcare prevazute la subsol sunt dimensionate in conformitate cu
prevederile “Normativului pentru proiectarea, executia si exploatarea parcajelor etajate pentru
autoturisme NP.24-97”. Pentru spatiile supraterane sunt respectate prevederile Normativului
NP.068-02

Pardoselile prevazute in proiect vor fi realizate din materiale adecvate destinatiei
incaperilor, conform Normativului privind proiectarea, executia si asigurarea calitatii
pardoselilor la cladiri civile GP.037/0-98,.

IANUARIE 2022
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Pe circulatile pietonale exterioare pantele nu vor depasi panta de 2% in sens
transversal si 5% in sens longitudinal.

Materialele utilizate la executia pardoselilor reci se vor incadra in clasele de
alunecabilitate minime:

- R9 (unghi de alunecare a = 3° ... 10°% pentru holuri si circulatii (cu exceptia
holului de intrare - R11 sau cu elemente antiderapante);

- R10 (unghi de alunecare a = 10° ... 199 pentru grupuri sanitare;

- R12 (unghi de alunecare a = 27° ... 35°) pentru pardoseli exterioare.

Scarile au fost proiectate respectand prevederile Normativului privind criteriile de
performanta specifice rampelor si scarilor pentru circulatia pietonala in constructii NP.063-02
si Ghidului privind proiectarea scarilor si rampelor la cladiri, GP.089-03. Astfel, scarile vor
avea dimensiuni de trepte normale, care satisfac relatia 2h + | = 62...64 cm. In plus, avand in
vedere faptul ca scarile constituie cai de evacuare, dimensiunile satisfac relatia | > 1.5 h.

Latimea rampelor de scara este 1.25 m si corespunde incadrarii in categoria cladirilor
inalte. Intre balustrada si mana curenta de pe partea opusa se va asigura o latime libera de
1.10 m, necesara pentru evacuarea a 2 fluxuri. Latimea libera a rampei poate fi redusa cu
max 5 cm pe fiecare parte cf STAS 2965.

Treptele vor fi prevazute cu finisaj antiderapant.

Pentru ferestre, balcoane, terase, scari, precum si la toate denivelarile mai mari de
0.30 m, vor fi prevazute parapete sau balustrade a caror inaltime de siguranta si alcatuire va
respecta prevederile tehnice specifice, respectiv:

- 0,80m la scari sau galerii interioare pt denivelari pana la 4.00m;

- 0,90m la balcoane, terase, pentru denivelari pana la 15.00m;

- 1.10 m la ferestre, balcoane si logii peste 40m.

Pe inaltimea cuprinsa intre 10 si 60cm a balustradelor nu vor exista elemente care sa
permita sprijinirea piciorului. Latimea maxima a unui gol intre doua elemente verticale ale
balustradelor va fi de 10cm.

Elementele vitrate care prezinta pericol de cadere in gol vor fi realizate cu sticla de
siguranta (sticla laminata).

Balustradele si elementele vitrate care prezinta pericol de cadere in gol vor fi
dimensionate corespunzator unei incarcari utile orizontale normate de 100 daN/m.

5.2.2 Risc de soc direct

IANUARIE 2022
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Pentru prevenirea accidentarilor prin soc direct, proiectul prevede separarea cailor de
circulatie auto si pietonale la nivelul parterului si subsolurilor, precum si rezolvarea
intersectiilor acestor fluxuri (iesirea rampei auto la nivelul trotuarului, accesul din parcaje la
ascensoare si casele de scari). Elementele vitrate amplasate in zone periculoase vor fi
realizate din geam de siguranta (laminat si tratat termic).

Elementele vitrate sunt:

- geamul simplu;

- geamul expus socului direct din alcatuirea unui geam izolant (dublu).

Prin zone periculoase se inteleg:

- suprafata elementelor vitrate mobile;

- suprafata elementelor vitrate fixe, situate total sau partial la mai putin de 90 cm
fata de pardoseala.

Prin geam de siguranta se intelege:
- geamul laminat;
- geamul securizat.

Toate usile din sticla, precum si compartimentarile vitrate cu parapet mai mic de 90 cm
sau fara parapet se vor semnaliza cu marcaje de atentionare, amplasate la 0.70...1.50 m de
la pardoseala, avand diametrul sau latimea de 20 cm.

5.2.3 Risc de arsuri, electrocutari, soc electric

Proiectul nu pune probleme speciale de prevenire a arsurilor, electrocutarilor, socurilor
electrice, etc.

Spatiile tehnice care prezinta riscurile respective (centrala frigorifica, statia de
pompare, camerele electrice sau cele aferente alimentarii cu energie electrica, etc.) au fost
dimensionate corespunzator si vor fi realizate in conformitate cu prevederile normativelor
specifice in vigoare. Ele vor fi accesibile numai personalului de exploatare instruit
corespunzator.

Parcajele sunt ventilate mecanic, functionarea sistemului fiind controlata de o instalatie
de masurare si semnalizare a concentratiei de monoxid de carbon

In executia instalatiilor electrice vor fi aplicate masurile specifice indicate in proiect
referitor la protectia impotriva atingerilor directe (izolarea partilor active, prevederea de bariere
sau carcase) si indirecte (intreruperea automata a alimentarii, utilizarea produselor din clasele
de protectie necesare, executarea de legaturi echipotentiale), conform prevederilor
documentatiei de specialitate.

IANUARIE 2022
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Impotriva trasnetului cladirea va fi prevazuta cu o instalatie de protectie, descrisa in
proiectul de Instalatii electrice.

5.2.4 Risc de explozie

Instalatiile care functioneaza cu gaze naturale si incaperile aferente acestora sunt
proiectate si vor fi realizate in conformitate cu prevederile Normelor tehnice privind proiectarea
si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate cu ordinul ANRE nr.5 din
20009.

Instalatiile care functioneaza cu gaze naturale sunt situate numai intr-o eventuala
bucatarie care ar putea fi amplasata in viitor la parter, pe baza unui proiect separat.

Volumul interior al incaperilor cu consumatori de gaze naturale este mai mare decat
volumul interior minim normat.

Asigurarea aerului necesar arderii se face din exterior, prin grile dispuse la partea de
jos a incaperilor, fara dispozitive de inchidere sau reglaj, cu suprafata libera S[m?] = 0,0025 x
Qi [m3N/h], unde Qi este debitul de gaze naturale instalat in incaperea respectiva.

Evacuarea gazelor de ardere se va face prin cosuri de fum, care vor depasi cu 1.50 m
cota cea mai inalta a cladirii.

Incaperile cu consumatori de gaze naturale vor fi prevazute spre exterior cu o
suprafata vitrata de minimum 0.02 m?/ m? de incapere, fiind prevazute detectoare automate de
gaz, cu limita de sensibilitate 2% CH, in aer, care actioneaza vana automata de inchidere
montata pe coloana de alimentare cu gaze, la parter.

5.2.5 Masuri de protectie civila
Generalitati

La proiectarea adapostului de protectie civila s-au respectat prevederile Normelor
tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de protectie civila, aprobate prin
Decizia nr.177/1999. Solutia imbina nevoile functionale ale constructiei cu cerintele normelor
tehnice, cu cheltuieli de investitie reduse.

Capacitatea de adapostire s-a determinat in functie de necesarul de adapostit si este
de 125 persoane (1 m?/pers), reprezentand 2/3 din schimbul maxim de personal in timp de
razboi.

IANUARIE 2022
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Adapostul este pozitionat in zona cea mai rezistenta a cladirii, respectiv la ultimul
subsol (subsolul 2). Sub adapost nu sunt prevazute spatii goale.

Adapostul de protectie civila este complet ingropat in pamant, cu nivelul inferior al
planseului sub nivelul terenului, asigurand astfel un grad inalt de protectie. Pardoseala
adapostului se afla la cota -9.40m fata de nivelul terenului. lesirile de salvare sunt prevazute in
Zone opuse intrarii.

In apropierea adapostului nu sunt prevazute rezervoare de combustibil lichid sau
conducte de transport al acestuia. In cladire nu vor fi depozitate materiale explozive, toxice
sau inflamabile.

In adapost nu au fost prevazute conducte sau canale pentru instalatii.

Pe timp de pace adapostul poate fi utilizat cu alta destinatie, cu obligatia de a fi
mentinut in permanenta in stare de functionare si de a fi eliberat in caz de nevoie, in maximum
24 de ore. Pentru acest scop se vor utiliza materiale usoare, care se vor demonta si evacua
odata cu eliberarea acestora. In cazul in care adapostul este utilizat pe timp de pace cu alta
destinatie, vor fi asigurate masurile de prevenire si stingere a incendiilor in conformitate cu
prevederile Normativului de siguranta la foc P.118-99.

Alcatuire si constructie

Adapostul de protectie civila amenajat in subsolul 2 al cladirii este prevazut cu: sas,
incapere de adapostit, grup sanitar cu closete uscate si doua iesiri de salvare tip « saritura de
lup ».

In dispunerea adapostului de protectie civila s-a respectat compartimentarea impusa
de structura de rezistenta a cladirii.

Adapostul de protectie civila amenajat in subsolul 2 al cladirii a fost prevazut cu o
intrare protejata printr-o incapere tampon, avand goluri de trecere de 0.80 x 1.80m, cu praguri
de 15cm; golurile de trecere au fost sicanate la un unghi de 90°.

Accesul in adapostul din subsolul cladirii se va face din subsolul 2 al cladirii, planseul
subsolului intre ultima treapta a scarii si intrarea in adapost fiind calculat la aceleasi sarcini ca
si planseul adapostului.

Inaltimea incaperii de la cota superioara a pardoselii pana la cota inferioara a
planseului este de 2.70m (mai mare de 2.40m).
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Pentru grupurile sanitare au fost prevazute 3 closete uscate, care vor fi montate in caz
de necesitate, la ordinul Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Intrarea in adapost si iesirile de salvare sunt prevazute cu tamplarie de protectie
etansa care asigura gradul de protectie corespunzator adapostului, respectiv:

- la intrarea in adapost: usa metalica de protectie etansa UME2 cu dimensiunile
exterioare ale tocului 0.90x1.90m si dimensiunile libere ale golului 0.80x1.80m;

- intre sas si adapost: usa metalica de protectie etansa UME2 cu dimensiunile
exterioare ale tocului 0.90x1.90m si dimensiunile libere ale golului 0.80x1.80m;

- la iesirea de salvare «saritura de Ilup ». obloane metalice OME2 cu
dimensiunile exterioare ale tocului 0.80x0.80m si dimensiunile libere ale golului 0.70x0.70m;

Usile de protectie etanse sunt calculate sa reziste la sarcina directa de 1,5 P sila o
sarcina inversa ce actioneaza asupra lor de 1,5P (P fiind sarcina de calcul a planseului).

Adapostul va fi executat etans, prin etansarea usilor si a tocurilor acestora, precum si
la astuparea etansa si rezistenta la presiunea de calcul a tuturor golurilor, inclusiv eventuale
goluri ramase de la cofrarea peretilor.

Incaperile adapostului de protectie civila sunt prevazute cu pardoseli din ciment cu
suprafata rugoasa (nesclivisit). Peretii sunt finisati cu vopsitorie lavabila de culoare alba.

La proiectarea adapostului s-au luat in considerare urmatoarele incarcari:
- incarcari permanente, respectiv:
- greutatea proprie a elementelor de constructie;
- impingerea pamantului;
- incarcarea provenita din suprapresiune (P), ce s-a stabilit conform tabelului de
mai jos si se considera ca incarcarea statica uniform distribuita ce actioneaza simultan pe
intreaga suprafata a planseului, radierului si peretilor exteriori;

Elementul de constructie Suprapresiune

Planseul P

Peretii exteriori complet ingropati in pamant 213 P

Peretii exteriori dinspre incaperile vecine adapostului P

Pereti exteriori dinspre casa scarii 15P

Radierul 2/3 P (incovoiere)
P (eforturi princ.)

- incarcari provenite din exploatarea cladirii, cu exceptia incarcarii date de
oameni.

Suprasarcina P a fost considerata 0,5 daN/cm?.
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Planseul adapostului va fi executat din beton armat monolit, sub forma de dala.
Grosimea placii planseului este de minimum 20 cm.

Peretii de protectie si rezistenta ai adapostului vor fi executati din beton armat.
Grosimea peretilor exteriori este de minimum 40 cm.

Pardoseala adapostului va fi fata superioara a radierului din beton armat al cladirii.

Instalatia de ventilare

Pentru asigurarea conditilor de microclimat, in spatiul ocupat de adapost, de
capacitate aproximativa de 125 de persoane, s-a prevazut un grup de filtroventilare, cu dublu
regim de functionare:

- regim de ventilare mecanica normala, in care aerul introdus in adapost este
curatat de praf si impuritati;

- regim de filtroventilare, in care aerul introdus in adapost este curatat de praf,
impuritati, substante toxice, radioactive de lupta si de agenti patogeni.

Numarul grupurilor de filtroventilare a fost determinat in functie de debitul de aer
necesar (min 2 mc/h, persoana — regim de filtro-ventilatie).

Aspiratia aerului exterior se va face prin priza de aer amplasata in iesirea de salvare.
Pe traseul prizei de aer, in interiorul adapostului, se va monta, in pozitie orizontala, o vana
antisuflu.

Aerul necesar persoanelor adapostite, va fi asigurat de un ventilator centrifugal tip VS-
00, cu debit de aer 750 mc/h, presiune 120 mmCA, direct cuplat cu electromotor de 0,6 kw,
prevazut si cu un multiplicator cu antrenare manuala.

Distributia aerului se va realiza prin canale din tabla zincata, cu sectiune constanta,
prevazute cu guri de refulare orizontale si clapete de reglare a debitului de aer.

Evacuarea aerului viciat din interiorul adaposturilor se va face spre subsolul cladirii prin
supape de suprapresiune tip S-00, astfel fiecare evacueaza circa 300 mc/h aer viciat, cu
pierdere de sarcina de 15 - 20 mmCA.

Aspiratia aerului proaspat se face de la o priza de aer amplasata in afara zonei de
daramaturi, la H/3 din H cladire, respectiv 22m.

Portiunea de canal de aer de la priza la filtru se executa cu teava de otel Dn 159 x 5
mm, pozata subteran, sub adancimea de inghet si protejata anticoroziv.

Instalatii electrice
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Sunt prevazute instalatii electrice pentru iluminatul adapostului, prize, forta pentru
electromotorul ventilatorului (cca 1kW), iluminat de siguranta (luminoblocuri), telefon si radio-
TV.

Instalatia electrica din interiorul adapostului se protejeaza impotriva tensiunilor de
atingere, conform normelor in vigoare. Electromotorul ventilatorului este prevazut cu
intrerupator trifazic automat corespunzator puterii motorului.

Adapostul va avea un tablou propriu, care se va amplasa in interiorul adapostului.

Alimentarea tabloului adapostului se face din tabloul general de distributie al cladirii, cu
racordul inaintea intrerupatorului general.

Instalatiile electrice interioare se vor executa in conformitate cu SR-CEI 364-3 pentru
categoria AD2 de mediu. Instalatia va fi in executie etansa IP54.

Tabloul electric al adapostului va fi amplasat langa ventilator si va alimenta numai
circuitele de iluminat si forta destinate adapostului.

Instalatia de iluminat va fi de tip LED si va asigura un nivel mediu de 200 Ix.

Circuitele vor fi sectionate prin comutatoare, in vederea modificarii nivelului de iluminat
si implicit a unei economii de energie electrica.

Protectia si comanda ventilatorului se va face prin intermediul unui intrerupator trifazat
automat capsulat, montat langa ventilator.

Circuitele electrice se vor executa cu cabluri de cupru N2XH, montate aparent.

Pentru a evita circulatia aerului prin tuburile electrice de protectie, capetele acestora se
etanseaza cu bitum la trecerea prin pereti, catre exterior.

Echipamentele si aparatele electrice se protejeaza impotriva tensiunilor accidentale de
atingere, prin racordarea acestora la instalatia de legare la pamant a cladirii.

Adapostul de protectie civila va fi prevazut cu priza pentru un telefon, care va deveni
functional in caz de necesitate.

La executie se va avea in vedere practicarea de goluri si stuturi @1/2” in peretii de
beton, care sa permita introducerea circuitelor de iluminat si telefonie. Deasemenea, se va
prevedea o instalatie de detectare si semnalizare incendiu, avand in vedere faptul ca
adapostul se afla in subsol, in spatii nesupravegheate, in situatie normala de functionare.

Instalatii sanitare
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Alimentarea cu apa a adapostului va fi realizata prin racordarea la sistemul de
alimentare cu apa al cladirii. Conductele de alimentare cu apa vor fi prevazute cu robineti de
inchidere, imediat dupa intrarea acestora in interiorul adapostului.

In adapost este prevazut un robinet dublu serviciu de V2"
Utilizarea adapostului de protectie civila

Dupa obtinerea Autorizatiei de Protectie Civila adapostul va putea fi utilizat pentru
depozitare, conform prevederilor Legii nr.481/2004, art.45, alin.(6): in prealabil este necesara
informarea autoritatilor competente cu privire la intentia de utilizare si la lucrarile de amenajare
necesare. Aceste lucrari sunt descrise in Scenariul de Securitate la Incendiu.

5.2.6 Masuri impotriva efractiei

Pentru asigurarii securitatii spatiilor a fost prevazuta o zonare functionala clara, prin
care se creaza fiecarui utilizator posibilitatea de rezolvare a controlului accesului in spatiile
proprii, fara a se intrerupe continuitatea cailor de evacuare in caz de incendiu.

Fatada parterului va fi prevazuta cu sticla de tip antiefractie, cu folie inglobata in
componenta geamului sau aplicata pe geam.

Pentru monitorizare si realizarea securitatii spatiilor sunt prevazute sisteme
pentru controlul accesului si sistemul CCTV, descrise in proiectul de instalatii — curenti
slabi.

5.2.7 Cerinte specifice persoanelor cu handicap

Proiectul asigura respectarea prevederilor Normativului NP.051-12 privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban aferent la exigentele persoanelor cu handicap.

Sunt asigurate cai de circulatie exterioare si interioare cu caracteristici geometrice
corspunzatoare prevederilor normativului mentionat, printre care:

- gabaritul necesar schimbarii de directie sau intoarcerii: 1.50 x 1.50 m;

- panta rampelor: max 15% pentru denivelari < 20 cm (inclusiv racordarea
carosabil — trotuar); max 8% pentru denivelari > 20 cm;

- lungimea rampelor: max 10 m pentru pante < 5%; max 6 m pentru pante de 5-
8%;
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La subsoluri si in parcajul descoperit de la nivelul terenului se vor asigura posibilitati de
parcare pentru persoanele cu handicap, pentru minimum 4% din numarul total al locurilor de
parcare (12 locuri de parcare) dimensionate si marcate corespunzator, in pozitii apropiate de
ascensor.

Lifturile corespund cerintelor de gabarit ale persoanelor cu handicap locomotor, iar
sistemele de comanda si indicatoarele vor corespunde cerintelor persoanelor fara vedere,
precum si celor fara auz.

La usile de acces se vor prevedea urmatoarele:

- usa turnanta va fi prevazuta pe ambele parti cu buton pentru viteza redusa ;

- una dintre usile normale din apropierea usii rotative va avea interfon pentru a
Se putea comunica cu receptia.

5.3 CERINTA “C” — SECURITATEA LA INCENDIU

Conform Scenariului de Securitate la Incendiu

54 CERINTA “D” — IGIENA, SANATATE SI MEDIU
5.4.1 Generalitati

Prin functiunea principala cladirea nu pune probleme speciale de protectie a factorilor
de mediu. Nu exista surse majore de zgomote, vibratii, radiatii, poluanti pentru sol sau subsol.
Toate utilajele exterioare (agregate de aer conditionat, ventilatoare, etc) vor fi de tip silentios si
vor fi instalate pe suporturi amortizoare de vibratii). In cladire nu se desfasoara procese care
sa constituie surse de poluare a aerului, solului, subsolului, aerului, sau care sa prelucreze /
produca substante toxice sau periculoase.

5.4.2 Asigurarea utilitatilor

Asigurarea utilitatilor se va face din retelele publice de apa si electricitate, in
conformitate cu avizele regiilor furnizoare.

Alimentarea cu apa rece menajera a cladirii se va realiza prin racordare la reteaua
publica.

Alimentarea cu energie electrica a cladirii se va realiza prin racordare in reteaua SEN.

Incalzirea cladirii se va realiza in regim de pompa de caldura — instalati VRV,
utilizandu-se energie electrica.

Cladirea nu necesita bransament la reteaua de gaze naturale.

La grupurile sanitare si oficii se asigura apa calda preparata local cu boilere electrice.
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5.4.3 Surse de poluanti si protectia factorilor de mediu
Protectia calitatii apelor

Alimentarea cu apa se va face de la reteaua publica.

Apele uzate vor fi evacuate la canalul colector public si vor respecta prevederile
Normativului NTPA 002-2002. Evacuarea apelor uzate menajere din cladire se face
gravitational, in reteaua publica de canalizare.

Evacuarea apelor pluviale se face in sistem pompat, in reteaua publica de canalizare,
prin intermediul unui bazin de retentie.

Evacuarea apelor uzate rezultate accidental la nivelul subsolurilor se face in reteaua
publica de canalizare, prin intermediul unui separator de hidrocarburi.

Protectia calitatii aerului

Activitatile specifice functiunii principale de birouri nu pun probleme deosebite de
protectie a calitatii aerului.

Pentru o persoana care utilizeaza incaperile pentru birouri se asigura in medie un
volum de peste 40 m? aer proaspat/h.

Parcajul subteran pentru autoturisme este prevazut cu instalatii de ventilare controlate
de un sistem de semnalizare a concentratiei de CO. Evacuarea noxelor se face deasupra
terasei cladirii.

Protectia impotriva zgomotului

Activitatile ce se vor desfasura in cladire nu constituie surse de poluare sonora.

Echipamentele producatoare de zgomot si/sau vibratii sunt amplasate in zonele cele
mai indepartate de spatiile functionale si, respectiv, vecinatati (subsoluri, terasa), sunt
prevazute in constructie silentioasa si vor fi montate pe amortizoare de vibratii.

Protectia impotriva radiatiilor

Activitatile din cladire nu produc radiatii.

Protectia solului si a subsolului

Cladirea va fi realizata intr-o cuva din beton armat, hidroizolata.

IANUARIE 2022
26/32



MEMORIU

-7
OBIECTIV: CLADIRE DE BIROURI 25+P-+14+E th.
r‘ (i:::) I FAZA: DTAC

m3dcinetic birou de

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice
Nu este cazul.
Protectia asezarilor umane

Proiectul nu pune probleme deosebite de protejare a asezarilor umane. Relatia de
vecinatate cu cladirile existente este reglementata prin documentatiile de urbanism aflate in
vigoare.

Gospodarirea deseurilor

Evacuarea deseurilor va fi asigurata preluarea prin contract incheiat cu societatea de
salubritate, din spatiul destinat colectarii.

Solutiile cuprinse in proiect asigura evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate
din activitatile desfasurate in cladire. Pentru alte activitati sunt necesare modificari
constructive si/sau organizatorice, in conformitate cu legislatia in vigoare, si este necesara
obtinerea avizelor si autorizatiilor autoritatilor competente.

Dimensionarea camerei de colectare deseuri s-a facut pe baza unui volum unitar de
deseuri de 10 I/pers si a unei populatii de 4000 persoane. Pentru volumul rezultat, de 10 l/pers
X 4000 pers = 40000 I, a fost prevazut un compactor de deseuri cu un raport de comprimare
de aprox. 10 :1, volumul compactat reducandu-se la 4000 |. Au fost prevazute suplimentar 4
containere de 1100 I, pentru a se putea asigura colectarea selectiva a hartiei , materialelor
plastice, deseuri menajere, sticla si metal.

Camera de colectare deseuri este prevazuta cu spalator si racord la reteaua de
canalizare.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase

Activitatile din cladire nu utilizeaza si nu produc substante toxice si periculoase.

5.4.4 lluminatul natural

Fatadele sunt realizate preponderent cu perete cortina, ceea ce asigura conditii optime
de iluminat natural.

Pentru reducerea sarcinii termice a sistemului de conditionare, la fatade va fi utilizat
geam cu emisivitate redusa.
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5.4.5 Asigurarea conditiilor de mentinere a igienei
Generalitati

Alimentarea cu apa potabila si canalizarea apelor uzate se vor face prin racordare la
retelele publice, conform avizului furnizorului.

Parter si etaje

Au fost prevazute grupuri sanitare dotate astfel:

Nivel Total Femei Total Barbati

WC L WC P L
1-14 5/nivel 4/nivel 2/nivel 3/nivel 4/nivel
0 1 1 1 1 1

Aceasta dotare cu obiecte sanitare corespunde prevederilor STAS 1478:1990 pentru
300 persoane pe fiecare etaj curent.

In plus, la fiecare nivel suprateran este prevazuta cate o cabina dimensionata
corespunzator cerintelor persoanelor cu handicap locomotor, asigurand respectarea cerintelor
pentru un numar de maxim 330 persoane pe nivel.

La fiecare nivel suprateran este prevazuta cate o camera de intretinere, dotata cu
spalator racordat la instalatiile de alimentare cu apa si canalizare.

Spatii pentru parcarea autoturismelor

Rezolvarile utilizate la parcajul subteran pe de o parte asigura atat conditiile de igiena
in spatiile interioare (prin instalatiile de ventilatie si monitorizare a concentratiei de CO), cat si
eliminarea noxelor in conditii care sa nu puna in pericol sanatatea si confortul utilizatorilor.

IZOLAREA HIDROFUGA

La alcatuirea si proiectarea structurilor hidroizolante a elementelor de constructie
supraterane sau subterane impotriva infiltratiilor si/sau exfiltratiilor s-au respectat prevederile
Normativului privind proiectarea, executarea si exploatarea hidroizolatiilor la cladiri NP 040-
2002.

55 CERINTA “E“ - ECONOMIA DE ENERGIE SI IZOLAREA TERMICA

Sistemele constructive utilizate la inchideri vor asigura performanta termoenergetica
globala a cladirii in conformitate cu prevederile Normativului C 107-05 actualizat conform
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Ordinului MDRT nr.2513 din 2010 si Metodologiei de performanta energetica a cladirilor
actualizata conf Ordin 2641/2017 .

Termoizolatiile utilizate vor avea A < 0.04 W/mK si grosimile minime urmatoare:
pereti exteriori: 15 cm vata minerala Al, A2-s1d0;
terase: 20 cm XPS sub sapa ;
pardoseala bovindouri: 20 cm vata minerala A1, A2-s1d0 sub planseu;
planseu peste subsol: minimum 12 cm, XPS asezat peste planseu, sub sapa
armata.

Vitrajele au fost considerate cu transmitanta 1,0 W/m?2K.

Pentru terasele circulabile se vor utiliza numai sisteme termohidroizolante rigide, care
sa suporte incarcarile fara deteriorari.

Strapungerile necesare pentru racordarea la utilitati (alimentare cu energie electrica,
apa, racordare la canalizare si reteaua telefonica) se vor executa conform detaliilor tip
recomandate de proiectantii racordurilor la utilitati in functie de materialul hidroizolant ales cf.
fiselor tehnice, agremente tehnice, etc.

Eventualele strapungeri necesare pentru sustinerea sprijinirilor incintei se vor executa
conform detaliilor propuse de antreprenorul general si aprobate de proiectantul general.

5.6 CERINTA “F” — PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI

Cladirea nu pune probleme deosebite de protectie la zgomot a persoanelor din interior
sau a vecinatatilor.

Suprafetele pline ale fatadelor sunt prevazute din materiale care asigura izolarea
corespunzatoare la zgomot aerian. Suprafetele vitrate sunt prevazute cu geam izolant si sunt
montate cu garnituri.

Compartimentarile din gipscarton se vor ridica deasupra plafonului fals pana la placa
de beton armat si vor fi executate conform cerintelor de atenuare a zgomotului aerian
mentionate in tabloul de compartimentari.

5.6.1 Surse de zgomot

Sursele de zgomot sunt:

1. activitatea specifica functiunilor principale din cladire;

2. utilajele producatoare de zgomot si vibratii: chillere, agregate de tratare a
aerului, motoare de ascensor, pompe, etc.
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5.6.2 Spatii protejate

Incaperile protejate sunt birourile. In aceste incaperi, limitele de zgomot interior care
trebuie respectate sunt:

- Nivelul de zgomot echivalent interior datorat unor surse exterioare de zgomot;

- Nivelul de zgomot echivalent interior datorat actiunii concomitente a unor surse
exterioare de zgomot si echipamentelor ce functioneaza in interior.

Pentru ambele va fi respectat Normativul C.125 :13.

5.6.3 Masuri pentru reducerea nivelului surselor de zgomot

Pentru reducerea nivelului de zgomot in birouri vor fi utilizate materiale fonoabsorbante
la plafoane (placi din fibre minerale, tratament fonoabsorbant) si pardoseli (mocheta, covor

sau dale din PVC sau linoleum).

Plafoanele din spatiile pentru birouri de la etajele curente vor fi executate, in general,
din placi fonoabsorbante.

Echipamentele generatoare de zgomot si vibratii au fost amplasate in zonele cele mai
indepartate de birouri si, respectiv, vecinatati: subsol si terasa. Utilajele respective (chillere,
centrale de ventilatie, ventilatoare, pompe, motoare ascensor) sunt prevazute in varianta
constructiva cea mai silentioasa si vor fi montate pe dale flotante si/sau amortizoare de
vibratii, etc, , conform fiselor tehnice si detaliilor producatorilor, dupa necesitati.

5.6.4 Masuri pentru evitarea propagarii zgomotului aerian

Compartimentarile spatiilor de birouri nu fac obiectul prezentei documentatii, dar
documentatia de amenajare va asigura respectarea valorilor minime ale indicelui de izolare la
zgomot aerian R’y, inclusiv cu considerarea cailor colaterale de transmitere a sunetului.

5.6.5 Masuri pentru evitarea propagarii zgomotului de impact

Solutia constructiva in zona de birouri, cu pardoseala suprainaltata si plafon
suspendat, asigura respectarea indicelui maxim de izolare la zgomot de impact L',.

6. INCADRARI SI CLASIFICARI

In conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995 precum si Legile pentru modificarea si
completarea Legii 10/1995 privind calitatea in constructii (art. 4,5,22) si cu prevederile
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regulamentului privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, aprobat prin HG nr.
766/1997, cladirea se incadreaza in CATEGORIA DE IMPORTANTA "C" (normala).

Conform clasificarilor din cod de proiectare seismica - partea | pentru cladiri, indicativ
P100-1/2013, constructia se incadreaza in CLASA | DE IMPORTANTA.

7. PREVEDERI PRIVIND PROTECTIA MUNCII

Pentru fiecare loc de munca identificat in cadrul organizarii de santier(muncitor
constructii, conducator auto, magazioner, personal tehnic administrativ) sunt identificati si
evaluati factorii de risc.

Inainte de inceperea lucrarilor, proiectantul va elabora si va transmite investitorului
Planul de Securitate si Sanatate in faza de elaborare a proiectului, Registrul de Coordonare a
Securitatii pe Santier, precum si Dosarul de Interventii Ulterioare.

Dezvoltatorul va actualiza aceste documente si va adauga instructiunii proprii pentru
completarea si aplicarea reglementarilor de securitate si sanatate in munca, tinand seama de
particularitatile activitatilor si ale locurilor de munca/ posturilor de lucru, conform prevederilor
Legii nr. 319 din 2006 cu modificarile si completarile ulterioare si normelor de aplicare a
acesteia. De asemenea, va desemna coordonatorul in materie de securitate si sanatate pe
durata realizarii lucrarilor cuprinse in aceasta documentatie.

8. CONCLUZII
Constructia analizata nu produce noxe care sa afecteze aerul, apa sau solul.

Eventualele modificari facute de beneficiar, fara acordul proiectantului, duc la
declinarea responsabilitatii proiectantului pentru intreaga lucrare.

Atat pe timpul executarii constructiei, cat si in exploatarea ei, beneficiarul este obligat
sa respecte prevederile Legii nr. 10/1995 precum si Legile pentru modificarea si completarea
Legii 10/1995 privind calitatea in constructii, lege publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr.
12/1995.

La intocmirea documentatiei de fata s-a tinut seama de Hotararea Guvernului
nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, publicata in Monitorul
oficial al Romaniei nr. 149 din 16 iulie 1996 si a Ordinului Ministrului sanatatii nr.
119/21.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de
viata al populatiei.
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 trecerea efectiva la executarea
lucrarilor se va face numai dupa ce beneficiarul va obtine Autorizatia de construire de la
organele abilitate in acest scop.

Se recomanda ca executia lucrarii sa fie incredintata unor antreprize profesioniste,
capabile sa asigure nivelul de calitate cerut de legislatia in vigoare.

arh. Cosmin MUNTEAN
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