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S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE,
UTILITATI, RETELE EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER, DRUM,
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CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
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PROIECT NR: 04/2021, 03/2021
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE EXTERIOARE, ORG! NIZARE DE
SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZMEMBRARE
CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEI, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

Memoriu de prezentare

( Conform Anexei nr. 5 din Legea 292/2018 )

. Denumirea proiectului:

CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE
EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA,
POSTURI TRANSFORMARE, DEZMEMBRARE

CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE

Il. Titular

e numele;
STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

e adresa postala;
STRADA JIULUI, NR 2A, PARTER, CAMERA 11, BIROU 2, SECTOR 1, BUCURESTI

e numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet;
0744 373 555

e numele persoanelor de contact:
TRAIAN NETEJORU

e director/manager/administrator;

e responsabil pentru protectia mediului.
TRAIAN NETEJORU (0744 373 555)

Ill. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect:
e unrezumat al proiectului;

Beneficiarul S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L. prevede “CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE,
DEZMEMBRARE” pe parcela avand 988 mp identificata pe planurile cadastrale 1:500 si 1:2000, din
terenul in suprafata de 65 602 mp - NC 274 815, situat la adresa: SOSEAUA CHITILEI NR. 242, SECTOR
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PROIECT NR: 04/2021, 03/2021 o) prni
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE EXTERIOARE, MARE DE
SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZMEMBRARE
CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEI, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

1, MUN. BUCURESTI. Terenul de 988mp face parte din terenul cu nr.cad. NC 274 815, in suprafata de
65 602,00 mp, teren intravila situat in sos. Chitilei nr.242, proprietate a S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

Beneficiarul STRAULESTI LAC ALFA S.A. prevede , CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE,
P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE EXTERIOARE, ORGANIZARE DE SANTIER, DRUM, PARCARI SI
AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZMEMBRARE” pe parcela avand 22
834 mp identificata pe planurile cadastrale 1:500 si 1:2000, din terenul in suprafata de 50 201 mp - NC
274 845, situat la adresa: SOSEAUA CHITILEI NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCUREST!. Proiectul este
realizat in baza Certificatului de Urbanism nr. 1131/111/C/36795 din 06.08.2021 emis de Primaria
Sector 1. Parcela este reglementata prin PUD Sos. Chitilei nr. 242, fot 2 si Aviz Arhitect Sef nr.
8/10/30.06.2015.

Configuratia terenului asigura protectia locuitorilor impotriva surparilor si alunecarilor de teren si
inundatiilor, dispune de posibilitati de alimentare cu apa, de indepartare si neutralizare a apelor
meteorice, a apelor uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare normala a zonei verzi, de recreere
si odihna. Amenajarea exterioara a ansamblului va prevede spatiu verde amenajat de minim 30% din
suprafata terenului.

In cadrul proiectului, se propune realizarea unui ansamblu rezidential format din 7 constructii cu un
total de 350 apartamente (unitati locative), cu functiunea de locuinte colective , cu regim de inaltime

P+4E (C3, C4,C5,C6) si P+6E (C1, C2).

BILANT TERITORIAL

SUPRAFATA TEREN PENTRU AC S! DEZMEMBRARE = 22 834 mp
SUPRAFATA CAROSABIL =4 435.5 mp

SUPRAFATA TEREN FARA CAROSABIL = 18 398.5 mp

S CONSTRUITA LA SOL - 5069 mp (27.55%)

S SPATIU VERDE - 5746.61 mp (31.24%)
S CIRCULATI! PIETONALE -1189.72 mp (6.47%)
S PISCINA (FUNCTIONARE 3/4 LUNI / AN) -99.5 mp (0.54%)

S ZONA AMENAJATA LA SOL (PARCARI, PLATFORME, PAVAJE, GABIOANE) -6 293.67 mp (34.20%)

TOTAL - 18 398.5 mp (100%)

Amenajarea exterioara a ansamblului va prevede spatiu verde amenajat de minim 30% din suprafata
terenului si o piscina exterioara privata .

Numar apartamente corp C1 =70 buc.
Numar apartamente corp C2 = 70 buc.
Numar apartamente corp C3 = 40 buc.
Numar apartamente corp C4 = 40 buc.
Numar apartamente corp C5 = 50 buc.
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PROIECT NR: 04/2021, 03/2021 " /
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE EXTERID MNIZARE DE
SANTIER, DRUM, PARCAR! S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZMEMBRARE
CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEI, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULEST! LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

Numar apartamente corp C6 = 50 buc.
Numar apartamente corp C7 = 30 buc.
Numar apartamente total = 350

Total locuri de parcare necesare:

- Nr. total de apartamente = 350
- Nr. locuri de parcare = 350 + 20% * 350 (pentru vizitatori) = 420 locuri de parcare.

Parcarea autovehiculelor se face pe teren. Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
au fost pozitionate respectand prevederile Ordinului nr. 119/2014, fiind amplasate la o distanta de
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit (art. 4(c) din Ord. 119/2014).

Se va planta cate un copac la fiecare 4 locuri de parcare.

Total locuri de parcare realizate: 420 locuri la nivelul solului.

POT maxim, conform certificat de urbanism = 40%
CUT maxim, conform certificat de urbanism = 1.4

ARIE CONSTRUITA LA SOL TOTALA = 5069 mp

ARIE CONSTRUITA PROIECTATA LA SOL TOTALA =5 959.5 mp

ARIE CONSTRUITA DESFASURATA TOTALA (fara terase) = 29 944.5 mp
ARIE DESFASURATA TOTALA (cu terase si spatii tehnice) = 32 587 mp

Rezulta :
POT = 26.09 % (din S teren AC pentru dezmembrare = 22 834 mp)
CUT =1.31 (din S teren AC pentru dezmembrare = 22 834 mp)

e justificarea necesitatii proiectului;
Terenul care face subiectul prezentei documentatii se afla intr-o zona in plina dezvoltare din punct de

vedere urbanistic, predominand la nivelul intregii zone dezvoltarea functiunii rezidentiale.

Oportunitatea unei investitii de acest tip este argumentata si prin documentatia de Certificat de
Urbanism nr. 1131/111/C/36795 din 06.08.2021, aprobata anterior si presupune construirea unui imobil
cu destinatia de locuinte colective.

e valoarea investitiei;
Pentru valoare de investitie, s-a considerat cca. 1000 lei / mp (valoare totala 32587000 lei).

e perioada de implementare propusd;
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PROIECT NR: 04/2021, 03/2021 08
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE E)(TERIDARE ARE DE
SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZ.M'FMBRARE
CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEI, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

24 luni

e planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitatd pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente);

In piesele desenate depuse impreuna cu dosarul initial inregistrat la APM Bucuresti se prezinta modul
de planificare a utilizarii suprafetelor.

Delimitarea edificabilului conform PUD nr. 146/27.08.2015 se va face astfel:
- 5 m fata de carosabilul situat la est pe proprietate;

- 5 m retragere fata de limita de sud a proprietatii;

- 8.5 m retragere fata de limita de nord a proprietatii;

-7 m retragere fata de limita vestica a proprietatii.

e o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri,
cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.)

Proiectul de fata propune construirea unui ansamblu rezidential format din 7 corpuri de cladire cu
functiunea de locuinte colective, 2 corpuri C1 si C2 cu regim de inaltime P+6E, si 5 corpuri C3, C4, C5,
C6, C7 cu regim de inaltime P+4E.

Atat in perioada de executie cat si in timpul exploatarii constructiilor, se vor adopta obligatoriu masuri
specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel:

Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii colectarii si evacuarii
rapide catre un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de minimum 2%. Se va
asigura colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin
amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.), evitarea stagnarii apelor in jurul
constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata durata exploatarii, prin solutii constructive
adecvate (trotuare, compactarea terenului in jurul constructiei,pante corespunzatoare, rigole, etc.).
Adancimea de inghet este de ordinul 0,80 - 0,90m, dupa cum indica STAS 6054-77.

Sistemul constructiv;

Suprastructura este realizatd din stélpi, diafragme si grinzi din beton armat, completate cu zidarie
neportanta. Planseele sunt realizate din beton armat monolit. Placile de beton asigura o saiba de nivel
capabila sa transmita eforturile orizontale la elementele portante verticale.

Acoperirea de tip terasa este prevazuta cu polistiren extrudat 10+15 cm, cu strat de difuzie la partea
inferioara si hidroizolatie de membrana bituminoasa, membrana bituminoasa cu strat de ardezie la
partea superioara. Stratul finit al invelitorii este reprezentat de membrana bituminoasa cu strat de

ardezie.
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PROIECT NR: 04/2021, 03/2021 o
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE EXTEbeA‘RTE /CBF*%@
SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE‘
CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEI, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

Inchiderile sunt realizate din zidarie neportanta cu caramizi cu goluri tip Porotherm cu grosimea de 25

cm la exterior.

Peretii interiori ce separa apartamentele sunt realizati din zidarie neportanta cu caramizi cu goluri tip
Porotherm cu grosimea de 30 cm.

Peretii catre holurile de distributie sunt realizati din zidarie neportanta de 25 cm.

Peretii de compartimentare / despartitori din interiorul apartamentelor neportanti sunt realizati din
zidarie neportanta de 11.5 cm sau din sistem pereti placare dubla gips-carton cu vata minerala intre
profile, cu grosimea de 12.5 cm.

Zidaria exterioara si interioara neportanta vor fi ancorate din doua in doua asize cu OB @ 8 mm de stalpii
cadrului.

Materialele folosite:

Finisajele exterioare sunt alcatuite din:

- termosistem cu finisaj din tencuiala decorativa alba, gri intermediar si gri inchis aplicata pe
termoizolatie polistiren expandat de 15 si 12 cm.

- placare hp! laminat (nuc) pe structura de fatada ventilata si termoizolatie vata bazaltica de 10 cm

- tamplaria de exterior va fi realizata din PVC de culoare gri antracit. Aceasta va avea bariera termica si
geam termoizolant. Acolo unde este cazul, tamplaria va fi prevazuta cu parapet din sticla securizata si
laminata.

Se prezintd elementele specifice caracteristice proiectului propus:
e profilul si capacitatile de productie;

Investitia va fi realizata de catre dezvoltator si are ca obiectiv construirea unui ansamblu rezidential.
Nu exista activitati de productie in cadrul investitiei prezentate.

e descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz);
Nu este cazul.

e descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea;
Nu este cazul.

e materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;
Nu este cazul.

e racordarea la retelele utilitare existente in zong;
Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta.

Alimentarea cu apa — se va realiza prin conectare la reteaua de alimentare cu apa existenta.
Incalzirea - se va face prin centrale termice individuale, conectate la reteaua edilitara existenta
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PROIECT NR: 04/2021, 03/2021
CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE EXTERIOAR]:‘ ORG'T-\N ZARE DE
SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZMENMBRARE
CONSTRUIRE DRUM, AMENAIARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEI, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

Evacuarea apelor uzate menajere - se va face in reteaua de canalizare menajera existenta.

Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, care
impreuna cu apele pluviale de pe acoperisul cladirii se vor directiona catre un camin existent in care se
conecteaza reteaua de canalizare pluviala proiectata si deversate prin gura de varsare existenta in
Lacul Straulesti.

e descrierea lucririlor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia investitiei;
Refacerea amplasamentului dupa construire se va realiza conform proiectului tehnic de executie,

nivelarea terenului si amenajarile din cadrul acestuia fiind figurate in cadrul planului de

imprejmuire si sistematizare.

e cdinoi de acces sau schimbari ale celor existente;
Accesul, atat auto cat si pietonal la parcela 22.834 (dezmembrat din parcela NC 274844) mp se va face
din Soseaua Chitilei conform PUD Sos. Chitilei nr. 242, lot 2 (Aviz Arhitect Sef nr. 8/10/30.06.2015) si
PUD Sos. Chitilei nr. 242, lot 1 (Aviz Arhitect Sef nr. 8/9/30.06.2015) si va utiliza drumul de
trecere/servitute de pe parcela cu NC 280495, drumul de trecere NC 241597, drumul de trecere NC
274814 si, drumul de trecere/servitute cu NC 276 589, precum si drumul de trecere NC 263012.

e resursele naturale folosite in constructie si functionare;
Nu se folosesc resurse naturale in faza de constructie sau de functionare. Apa folosita va fi preluata de

la reteaua edilitara existenta.

e metode folosite in constructie/demolare;

Sistemele constructive vor respecta standardele in vigoare. Lucrarile de constructie vor incepe numai
dupa obtinerea Autorizatiei de Construire si in conditiile stabilite de aceasta.

Lucrarile de constructie desfasurate nu vor avea un caracter special, constand in procese uzuale,
specifice acestui tip de proiect, respectiv: montare imprejmuiri, amenajare organizare de santier, lucrari
amenajare teren (sapaturi,nivelari, compactari, umpluturi), montare cofraje si armaturi, betonare
(fundatii, stalpi, grinzi, plansee), realizare inchideri, realizare compartimentari, montare tamplarie.

In vederea realizarii calitatii constructiei in toate etapele de concepere, realizare, exploatare si
postutilizare a acesteia, se impune aplicarea sistemului calitatii prevazut in Legea nr. 10 / 1995 privind
calitatea in constructii.

Sistemul calitatii se compune din:

« Reglementarile tehnice in constructii

« Calitatea produselor folosite la realizarea constructiilor
« Agremente tehnice pentru noi produse si procedee
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CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, P+4E, P+6E, ANEXE, UTILITATI, RETELE E){TERIOA RE DE

SANTIER, DRUM, PARCARI S| AMENAIJARI EXTERIOARE, PISCINA, POSTURI TRANSFORMARE, DEZM EIVfBRARE
CONSTRUIRE DRUM, AMENAJARI EXTERIOARE, DEZMEMBRARE
ADRESA: SOSEAUA CHITILEL, NR. 242, SECTOR 1, MUN. BUCURESTI
BENEFICIAR: STRAULESTI LAC ALFA S.A.
S.C. CITYRING PROPERTY S.R.L.

» Verificarea proiectelor, a executiei lucrarilor si expertizarea proiectelor si constructiilor

e Conducerea si asigurarea calitatii in constructii

o Autorizarea si acreditarea laboratoarelor de analize si incercari in activitatea de constructii
e Activitatea metrologica in constructii

e Receptia constructiilor

e Comportarea in exploatare

e Postutilizarea constructiilor

e planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere

si folosire ulterioar3;
Pe perioada executiei constructiilor se va respecta cu strictete proiectul pentru obiectivul propus cat si

recomandarile specifice pentru protectia mediului.

Pentru perioada de functionare si exploatare a obiectivului propus se vor lua toate masurile necesare
pentru evitarea producerii de factori poluanti pentru mediul inconjurator conform normelor in
vigoare.

Pentru etapa de refacere si utilizare post construire se vor crea plantatii de spatii verzi care sa
atenueze mediul antropic conform propunerii de spatii verzi in cuantum de minim 30% din suprafata

terenului studiat.

e relatia cu alte proiecte existente sau planificate ;
Nu este cazul.

e detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.

e alte activitati care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apd, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului
de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Nu este cazul.

e alte autorizatii cerute pentru proiect.
- Alimentare cu apa (ApaNova)

- Canalizare (ApaNova)

- Alimentare cu energie electrica (E-Distributie)
- Gaze naturale (Distrigaz Sud Retele)

- 1.5.U. — Securitate la incendiu

- 1.5.U. — Protectie civila

- Directia de Sanatate Publica

- C.N.C.F.R.
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- Ministerul Transporturilor

- Ministerul Culturii si Identitatii Nationale
- Comisia tehnica de circulatii — PMB

- Brigada de politie rutiera

IV. Descrierea lucrarilor de demolare necesare
- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioara a terenului;

Nu este cazul.

— descrierea lucrédrilor de refacere a amplasamentului;
Se va reface terenul afectat de sapaturile pentru fundatie si de organizarea de santier, aducandu-se la

starea initiala.

— cdi noi de acces sau schimbdri ale celor existente, dupa caz;
Nu este cazul.

- metode folosite in demolare;
Nu este cazul.

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;
Nu este cazul.

- alte activitati care pot apdrea ca urmare a demoldrii (de exemplu, eliminarea degeurilor).
Nu este cazul.

V. Descrierea amplasarii proiectului :
¢ distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontierd, adoptatd la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificatd prin Legea nr. 22/2001 cu modificarile si completarile ulterioare;
Nu este cazul.

e localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei Monumentelor
Istorice actualizata periodic si publicata in Monitorul Oficial al Romaniei si a Repertoriului
Arheologic National instituit prin OG nr.43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Nu este cazul.

e hirti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii privind:
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o folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone adiacente

acestuig;
Parcela care face subiectul prezentei documentatii este libera de constructii. Parcelele invecinate sunt

libere de constructii, iar pe latura de S si S-V sunt construite locuinte colective.

o politici de zonare si de folosire a terenului;
Nu este cazul.

o arealele sensibile;
Nu este cazul.

o coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geograficd, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970.

Plan cadastral atasat.

o detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luata in considerare.
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Nu este cazul, constructia se realizeaza pe teren proprietate privata. Amplasamentul nu este situat in
arii naturale protejate, si se incadreaza in specificul functional al zonei, astfel nu a fost necesara
studierea altor alternative de amplasament.

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita
informatiilor disponibile

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu

1. Protectia calitatii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Pentru executia investitiei se va folosi apa din reteaua edilitara existenta, iar apele rezultate vor fi

evacuate in reteaua de canalizare.

Din procesul de construire nu vor rezulta substante care sa modifice calitatea apei, astfel ca
se estimeaza un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu apa.

In timpul desfasurarii operatiunilor in cadrul organizarii de santier este strict interzisa evacuarea
apelor reziduale tehnologice in apele de suprafata sau subterane. Apele uzate fecaloid - menajere
vor fi colectate in WC ecologic care se va vidanja periodic de catre o firma specializata. In cazul afectarii
calitati apelor prin  posibile pierderi accidentale de carburanti si  uleiuri  pe
sol, provenite de la mijloacele de transport si utilajele necesare desfasurarii lucrarilor de
organizare de santier, pentru prevenirea acestui tip de poluari accidentale vor fi instituite o serie de

masuri de prevenire si control, respectiv:

e respectarea programului de revizii si reparatii pentru utilaje si echipamente, pentru asigurarea
starii tehnice bune a vehiculelor, utilajelor si echipamentelor;
« operatiile de intretinere si alimentare a vehiculelor nu se vor efectua pe amplasament, ci in

locatii cu dotari adecvate;
« dotarea locatiei cu materiale absorbante specifice pentru compusi petrolieri si utilizarea

acestora in caz de nevoie.
De asemenea depozitele intermediare de materiale de constructii in vrac, pot fi spalate de apele
pluviale, putand polua solul si subsolul, de aceea ele trebuie depozitate in spatii inchise sau acoperite.

In conditiile respectarii proiectelor de constructii si instalatii, in perioada exploatarii imobilului nu

vor fi poluari accidentale ale apelor.

10
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Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare si bucatarie, vor fi colectate la reteaua de
colectare publica. Bransarea la reteaua de apa si racordul la reteaua de canalizare se vor face conform
cu avizele de principiu eliberate de furnizorul local.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.

Apele pluviale de pe platformele asfaltate/betonate vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi,
care impreuna cu apele pluviale de pe acoperisul cladirii se vor directiona catre un camin existent in
care se conecteaza reteaua de canalizare pluviala proiectata si apoi deversate prin gura de varsare
existenta in Lacul Straulesti.

2. Protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

in cadrul constructiei sunt generate in aer urmatoarele emisii de poluanti:
-pulberi din activitatea de manipulare a materialelor de constructie si din tranzitarea zonei de santier.
-gaze de ardere provenite din procese de combustie.

Estimarea emisiilor de poluanti pe baza factorilor de emisie se face conform metodologiei OMS1993 si
AP42-EPA. Sistemul constructiv fiind unul simplu (structura cu cadre din beton armat si structura de
lemn), nivelul estimat al emisiilor din sursa dirijata se incadreaza in V.L.E. impuse prin legislatia de mediu
in vigoare. O mare parte din materiale vor fi prefabricate si montate local, rezultand ca sursele de emisie
nedirijate ce pot aparea in timpul punerii in opera sa fie foarte mici si prin urmare, nu produc impact
semnificativ asupra factorului de mediu aer.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera.
Nu este cazul.
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

- sursele de zgomot si de vibratii;

In aceasta faza, sursele de zgomot si vibratii sunt produse atat de actiunile propriu-zise de munca
mecanizata cat si de traficul auto din zona de lucru. Aceste activitati au un caracter discontinuu, fiind
limitate in general numai pe perioada zilei. Se vor respecta zilele de odihna legale si intervalul orelor de
lucru permis in timpul zilei. Prin organizarea santierului sunt prevazute faze specifice in graficul de lucru
astfel incat procesul de construire sa nu constituie o sursa semnificativa de zgomot si vibratii.

11
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- amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.
Nu este cazul.

4. Protectia impotriva radiatiilor:

- sursele de radiatii;

Nu exista surse generatoare de radiatii.

- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor.

Nu exista surse generatoare de radiatii.

5. Protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
Nu este cazul.

- lucrdrile si dotdrile pentru protectia solului si a subsolului.

Protectia solului si a subsolului se va realiza prin pavarea aleilor pietonale, prin realizarea cailor de acces
auto pe teren si prin plantarea si intretinerea spatiilor verzi din cadrul proiectului. Se vor lua masuri
stricte de etansare a instalatiilor exterioare pentru eliminarea pierderilor ce ar putea destabiliza solul.
Se vor planta cate un arbore la fiecare 4 locuri de de parcare ( total arbori necesari = 105)

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;
Nu este cazul.

- lucrarile, dotérile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate.

Nici in faza de construire, nici in cea de functionare nu rezulta poluanti care sa afecteze ecosistemele.
7. Protectia agezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitecturd, alte zone asupra cdrora exista instituit un regim de restrictie,
zone de interes traditional etc.;

Terenul face parte din Bucuresti, Sectorul 1, fiind invecinat cu alte proprietati cu functiuni de locuinte.

12
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- lucririle, dotdrile si masurile pentru protectia agezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de
interes public.

Zona de lucru nu se afla in apropierea imediata a zonelor de locuit, neexistand factori de poluare a
asezarilor umane si a altor obiective de interes public.

8. Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizdrii proiectului/in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate;

- planul de gestionare a deseurilor

In cadrul procesului de construire deseurile rezultate cuprind resturi inerte precum pamant din
excavatii, moloz, pietris, material lemnos si resturi metalice, ambalaje hartie etc.

Acestea vor fi colectate in containere specifice de unul dintre operatorii locali specializati in salubritate.
In faza de functionare vor rezulta deseurile specifice, precum deseuri din hartie si carton, deseuri din
sticla, deseuri din plastic si metal si deseuri menajere.

Depozitarea deseurilor reciclabile se va face in cadrul incintei, in containere individuale, diferentiate,
pentru fiecare material reciclabil si se vor stabili termene de ridicare cu o firma specializata in acest
sens.

Deseurile menajere vor fi colectate si depozitate in recipiente in cadrul incintei, de unde vor fi
evacuate periodic de firme specializate in salubritate, conform unui contract incheiat in prealabil.
Pentru colectarea si depozitarea deseurilor se va asigura o platforma de depozitare ce va fi dotata cu
containere pentru colectarea selective a deseurilor.

Deseurile menajere predominant organice, biodegradabile se colecteaza astfel incat: orice risc sau
disconfort creat de mirosuri, insecte, rozatoare sa fie evitat.

Distanta spatiului ingradit de depozitare a deseurilor fata de corpurile de locuinta este de 13.65 m,
(distanta minima conform ord. 119/2014 este >10m).

Spatiul pentru colectarea deseurilor va fi prevazut cu sursa de apa pentru spalare si scurgere.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodaérire a substan{elor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

In cadrul procesului de construire nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase care

sa afecteze factorii de mediu.

13
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In cadrul functionarii locuintelor nu sunt folosite substante si preparate chimice periculoase care

sa afecteze factorii de mediu.
B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii

Nu este cazul.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect:

- impactul asupra populatiei, sinatdtii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciald speciilor si
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor,
solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei
(de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor,
peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric §i cultural si asupra interactiunilor dintre aceste
elemente; natura impactului (adicd impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt,
mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ);

- extinderea impactului (zona geograficd, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate);

- magnitudinea si complexitatea impactului;

- probabilitatea impactului;

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului;

- natura transfrontierd a impactului.

Tinand cont de faptul ca zona in care se va executa lucrarea este in curs de dezvoltare si de faptul
ca este amenajata (la nivel de cai de acces, utilitati etc) pentru a permite si a facilita constructia de
cladiri, lucrarea in cauza are un impact redus asupra terenului si a vecinatatilor, iar impactul asupra

sanatatii umane este minim.
Disconfortul cauzat de lucrarile de constructie, sapaturilor si circulatiei autovehiculelor necesare

lucrarilor de construire are un caracter izolat si frecventa redusa.
Lucrarile executate vor avea un impact pozitiv din puct de vedere al aspectului zonei (tinand cont de
faptul ca terenul este in momentul actual liber de constructii sau plantatii).

Impactul va avea un caracter local izolat (in cadrul limitelor amplasamentului studiat in prezenta
documentatie).
Impact redus, izolat; constructia efectiva nu necesita tehnica si echipamente complexe de executie

si functionare.

Probabiliatea impactului este una redusa.

14
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Impactul va fi pe termen scurt, aproximativ 24 luni de la data inceperii constructiilor, si va avea un

caracter temporar, pe durata executiei lucrarii.

Se vor lua masurile necesare de protectie si control a lucrarilor de constructie, astfel incat sa se
asigure protectia mediului inconjurator conform legislatiei in vigoare.

VIIL. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari $i masuri prevazute pentru controlul emisiilor de
poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute
de concluziile BAT aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze
negativ calitatea aerului in zona.

Nu este cazul.
IX. Legitura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare

A. lustificarea incadrérii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia comunitara (IED, SEVESO, Directiva-cadru apd, Directiva-cadru aer, Directiva-
cadru degseuri etc.)

Nu este cazul.

B. se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face
proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat

Nu este cazul.

X. Lucréri necesare organizdrii de santier:
- descrierea lucrérilor necesare organizarii de santier;

Organizarea de santier pentru lucrarile solicitate se va asigura in incinta, fara a afecta proprietatile
vecine si retelele edilitare existente. Graficul de lucrari va avea fazele determinante stabilite conform

programului de control.

Se va prevedea gard din plasa metalica sudata cu inaltime de 2m pentru intreg perimetrul
amplasamentului.

Pentru organizarea executiei se propune amplasarea in apropierea accesului din drumul de acces
a unor baraci de tip container pentru vestiar, birou supervizare lucrari si spatiu de depozitare.

Se vor amplasa doua unitati de WC ecologic. Toate locurile cu risc de accidente vor fi imprejmuite si
semnalizate corespunzator existand persoana specializata pentru aceasta activitate. Va fi amenajat un
punct de prim ajutor dotat cu trusa sanitara. Va fi amplasat un pichet de incendiu dotat corespunzator,
iar toate baracile vor fi dotate cu extinctoare.
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- localizarea organizarii de santier;
Baracile tip container vor fi amplasate la intrarea pe teren, in apropierea drumului de acces.
- descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizarii de santier;

impactul este nesemnificativ.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizarii de santier;

Nu exista, se va asigura toaleta ecologica.
- dotéri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

X1. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucrérile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii;

Se va reface terenul afectat de sapaturile pentru fundatie si de organizarea de santier, aducandu -
se la starea initiala. Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor realiza conform cerintelor
proiectului tehnic de executie si proiectului de sistematizare a amplasamentului.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poluari accidentale;
- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;
- modalitati de refacere a stdrii initiale/reabilitare in vederea utilizdrii ulterioare a terenului.

XIl. Anexe - piese desenate

1. Planul de incadrare in zon3 a obiectivului si planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii
suprafetelor; formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie
etc.); planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren
solicitata pentru a fi folositd temporar (planuri de situatie si amplasamente)

2. Schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare.

3. Schema — ftux a gestionarii deseurilor

4. Alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicd pentru protectia mediului.

XIIl. Pentru proiectele care intrad sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de urgentd a
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificdrile si
completérile ulterioare, memoriul va fi completat cu urmatoarele:
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a) descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturald protejata de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate
vor fi prezentate sub forméa de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie
nationald Stereo 1970 sau de un tabel in format electronic contindnd coordonatele conturului (X, Y)in
sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona

proiectului;
Nu este cazul.

d) se va preciza dacd proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;
Investitia ce se va dezvolta nu prezinta un interes in planul de management al conservarii ariei naturale

protejate.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala

protejata de interes comunitar;
Functiunea nu genereaza un impact asupra speciilor si habitatelor din aria naturala de interes

conservativ. Impact prognozat: nesemnificativ.

f) alte informatii prevazute in legislatie in vigoare.
Proiectul nu afecteazd integritatea ariilor naturale protejate.

i GRDINUL ARHITECTILOR
DIM ROMANIA
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