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BENEFICIAR: SOARE AURELIA CRISTINA

MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA
in vederea obtinerii avizului Agentiei Pentru Protectia Mediului

e DATE GENERALE

o Obiectiv: Construire/amenajare 10 locuri de parcare in
incinta din str. Precupetii Vechi nr 35, IE
239554, conform aviz CTC nr. 188926 din
28.12.2022, pentru locuinta colectiva din str.
Precupetii Vechi nr 35, IE 238630, aflata in
curs de executie si pentru care s-a solicitat
modificare de tema de catre NDC Concept
Construct SRL

o Beneficiar: SOARE AURELIA CRISTINA , cu adresa in
str. Gh. Titeica nr. 121B, sect. 2 Bucuresti

o  Amplasament: Bucuresti, sector 2, str. Precupetii Vechi nr 35,
IE 239554.

o Proiectant general: S.C. ZAMFIRESCU ARHITECTURA SI

URBANISM S.R.L. cu sediul in BUCURESTI,
sector 1, str.Lt.Av.Gh.Stalpeanu nr.13

o NUMAR PROIECT PV35/23

o SUPRAFATA TEREN 300 mp

o FAZA DE PROIECTARE DTAC DATA ELABORARII APR 2023
o NR. CERTIF. URBANISM 343 din 30.03.2023, eliberat de PS2

¢ EXECUTIE PROPUSA 2023-2024

o VALOAREA LUCRARILOR: 15000.00 lei

e AMPLASAMENT

Zona studiata se afla in intravilanul municipiului Bucuresti, in sectorul 2, str. Precupetii

Vechi nr 35.

Terenul este situat in proximitatea str. Precupetii Vechi, reprezentand un teren in
suprafata de 300 mp.

In momentul de fata, terenul studiat IE 239554 este liber de cladiri in urma demolarii
constructiilor existente, conform AD anexata in copie.

- Pe terenul alaturat, IE 238630 se afla in faza de constructie un imobil S+P+4E (locuinte
colective). Cu scopul de a deservi acest imobil, si DOAR acestui imobil, se propune prin prezentul
proiect amenajarea unui parcari cu 10 locuri la nivel sol pe terenul studiat. Accesul la terenul
studiat si la parcarea propusa se face prin drept de trecere PRIVAT , din strada Precupetii Vechi,
prin terenul alaturat IE 238630. Ambele terenuri sunt proprietate privata, iar parcarea propusa este
exclusiv cu circuit privat.

- la N-E imobil Precupetii Vechi nr. 37
- la S-Est imobil Precupetii Vechi nr. 35 IE 238630;
- la S-V proprietate privata str. Ardeleni nr 34, 34A, 36;
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- la N-V proprietate privata. str. Ardeleni nr. 38A

e REGIM JURIDIC
Terenul studiat in suprafata de 300,00 mp este proprietatea dnei SOARE AURELIA
CRISTINA

e REGIM ECONOMIC

Cladirile existente in Planul de amplasament si delimitare au fost demolate, in baza
Autorizatiei de demolare
Destinatia terenului este curti-constructii.

e REGIM TEHNIC
Terenul este incadrat, conform P.U.G. sector 2, in zona UTR M3 — subzona mixta

P.O.T. =60%

CUT. =25
Proiectul nu propune schimbarea destinatiei terenului ( locuri de parcare ), dar nu modifica
profilele transversale si/sau longitudinale ale terenului.

BILANT TERITORIAL EXISTENT

CuUT

OBIECT k’/l SUPRAFATA POT
ZONA DE STUDIU ’Q 300 mp 0.0 0%
BILANT TERITORIAL PROIECTAT

OBIECT I\lj SUPRAFATA cuT POT
ZONA DE STUDIU r; 300 mp 0 0%
ZONA DE INTERVENTIE r; 300 mp
TROTUARE EXISTENTE INZONADE m

0 0,0%
STUDIU p
PLATFORMA GUNOI MENAJER r; 0 0,0%
CIRCULATII AUTO + PARCAJE NOI r; 210 70%
TROTUARE PROIECTATE NOI rg 0 0,0%
SPATIU VERDE (TOTAL) g‘ 90,00 30%
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e DESCRIEREA SOLUTIEI PROPUSE
Necesitatea si oportunitatea investitiei. Este necesara realizarea unei parcari de 10
locuri, care deserveste in regim PRIVAT exclusiv imobilul alaturat (bloc de locuinte din
str. Precupetii Vechi nr. 35, IE 238630) aflat in faza de constructie, fiind proprietate
particulara. Parcarea trebuie sa respecte normele in vigoare de sanatate si igiena, cu un
minim de dotari. Oportunitatea investitiei este justificatda si de necesitatea punerii in
valoare a spatiului existent terenul studiat fiind in momentul de fata viran.
In momentul de fata, terenul studiat IE 239554 este liber de cladiri in urma demolarii
constructiilor existente, conform AD anexata in copie. Pe terenul alaturat, IE 238630 se
afla in faza de constructie un imobil S+P+4E (locuinte colective). Cu scopul de a deservi
acest imobil, se propune prin prezentul proiect amenajarea unui parcari cu 10 locuri la
nivel sol pe terenul studiat.
Tn acest context, adiacent locurilor de parcare, au fost gandite spatii verzi insotite de alei
pietonale.
ACCESUL pe terenul studiat IE 239554 si deci in parcarea propusa se face prin
servitute prin terenul alaturat IE 238630. Accesul este destinat exclusiv locatarilor din
imobilul aflat in contructie pe terenul IE 238630, fiind deci in circuit exclusiv PRIVAT, NU
public.
Vor fi asigurate 10 de locuri noi de parcare, dintre care 8 deservesc parcari si 2 locuri
sunt rezervate persoanelor cu dizabilitati.
Partea carosabila va avea dimensiunea de 4,00m pe aleea de acces si 5m pe zona
parcarii propriu-zise. Pe aceasta ultima zona, va avea dublu sens.
Toate spatiile pentru parcare vor fi realizate in interiorul proprietatii.
Pentru imbunatatirea circulatiei pietonale au fost propuse drum pietonal, amplasat astfel
incéat atat prin distanta intre acestea céat si prin pozitia lor s& ofere pietonilor o mai buna
si mai facila accesibilitate.
Lucrarile de amenajare peisagistica si de realizare a amenajarilor propuse vor respecta
retragerile si regimul de inaltime admise in Regulamentul de Urbanism aferent zonei.
Terenul nu se va racorda la utilitati (apa, canalizare, electricitate, gaz, telefonie).
Deoarece pe teren nu se vor genera deseuri menajere in cadrul funtionarii curente,

FAZA: DTAC

nu se va

construi platforma de pubele. Pentru situatii cu totul exceptionale in care se genereaza mici

cantitati de deseuri, s-a propus amplasarea unui cos de gunoi exterior de tip stradal

, de mica

capacitate, montat pe imprejmuire, la limita de proprietate. Cosul de gunoi se va goli periodic de
catre firma de curatenie care deserveste blocul alaturat (IE 238630), intrucat aceasta parcare

privata deserveste acest bloc.
Se vor face interventii la nivelul terenului realizandu-se urmatoarele categorii de lucrari:
e Curatarea terenului de resturi vegetale improprii;
e Curatarea si eliminarea arborilor uscati din teren(daca exista);
e Extragerea cioturilor si radacinilor de arbori din teren (daca exista);;
e Plantarea unui numar de minim 3 arbori.;
Lucrarile proiectate constau in:
e Curatarea terenului de resturi vegetale improprii;

oSe vor strange in gramezi, transportate catre autovehicul,
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o Curatarea terenului se va face pe o suprafata de 300 mp;

e Sapatura mecanica a pamantului in adancime de 20cm;
e Instalarea unui sistem de iluminat pietonal,

- constand in corpuri de iluminat IP67, cu incarcare solara, neracordate la
reteaua electrica. Acestea vor fi montate pe imprejmuire, fiind dispuse la
distanta de 5m intre ele.

e Plantarea unui numar de 3 arbori.
e Nu este necesara construirea unei platforme pentru managementul gunoiului

menajer,

¢ Constructia trotuare pietonale si aleile din zona studiata;

o Aleile vor fi din piatra concasata cu borduri de beton pietonale 50x10x15cm;
Proiectul propune o suprafata de 210 mp de alei /locuri de parcare.

e Crearea unor spatii pentru parcarea autoturismelor, dar si conectarea din punct de
vedere rutier str Precupetii Vechi la zona de parcaje auto;

e Parcarea si aleea se vor amenaja prin amplasarea de piatra concasata la nivelul
solului. Pentru separarea zonelor de alee/parcare de spatiile verzi, se vor monta
bordura prefabricata;

e |Instalarea de semne de circulatie auto

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii

Lucrarile care fac obiectul prezentului studiu de fezabilitate se incadreaza in Constructia
proiectata se incadreaza la CATEGORIA ,D” DE IMPORTANTA - normala (conform H.G.766 -
1997 ultima modificare/completare prin H.G. nr.1231-2008) si la CLASA ,IV” DE IMPORTANTA
(conform P100/1/2006). adica lucrari de importanta normala.

. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE (stabilite prin Legea nr. 177/2015
pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii)

Cerinta «<A» REZISTENTA SI STABILITATE
nu este cazul

Cerinta «B» SECURITATEA LA INCENDIU

Se realizeaza lucrari de amenajare parcari si amplasare corpuri de iluminat exterior si mobilier
urban, toate lucrarile fiind realizate in spatiu exterior.

Proiectul corespunde normelor PSI si NTSM.

Cerinta «C» IGIENA ,SANATATE SI MEDIU

Activitatile aferente functiunii de parcaj auto nu presupun probleme majore de mediu.
Apa pluviala se va absorbi gravitational in sol.
Deoarece pe teren nu se vor genera deseuri menajere in cadrul funtionarii curente, nu se va
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construi platforma de pubele. Pentru situatii cu totul exceptionale in care se genereaza mici
cantitati de deseuri, s-a propus amplasarea unui cos de gunoi exterior de tip stradal, de mica
capacitate, montat pe imprejmuire, la limita de proprietate. Cosul de gunoi se va goli de catre firma
de curatenie care deserveste blocul alaturat (IE 238630), intrucat aceasta parcare privata
deserveste acest bloc.

Spatiile amenajate pentru parcarea autovehiculelor ,sunt situate la distante mai mari de 5m fata de
imobilele de locuinte din vecinatate.

Cerinta «D» SIGURANTA IN EXPLOATARE (NP 068-02)

Pentru siguranta circulatiei pietonale: piatra concasata reprezinta un strat antiderapant. Pentru o
buna vizibilitate se vor monta corpuri de iluminat IP67, cu incarcare solara, neracordate la reteaua
electrica. Acestea vor fi montate pe imprejmuire, fiind dispuse la distanta de 5m intre ele.

Cerinta «<E» PROTECTIA LA ZGOMOT
Nu este cazul

Cerinta «F» - IZOLAREA TERMICA S| ECONOMIA DE ENERGIE
Nu este cazul
Cerinta «G» - UTILIZAREA SUSTENABILA A RESURSELOR NATURALE
Se va folosi mana de lucru locala precum si materiale produse in Romania.

. MASURI DE PROTECTIE CIVILA
oNu este cazul

o SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

e PROTECTIA CALITATII APELOR
osurse de poluanti pentru ape, concentratii si debite masice de poluanti rezultati pe faze
tehnologice si de activitate- Nu este cazul
oconcentratiile si debitele masice de poluanti evacuati in mediu, locul de evacuare sau
emisarul
Nu este cazul
e PROTECTIA AERULUI
osursele de poluanti pentru aer, debitele, concentratiile si debitele masice de poluanti
rezultati si caracteristicile acestora pe faze tehnologice sau de activitate
Toate sursele de poluanti sunt in limitele normale prevazute prin lege
- instalatiile pentru epurarea gazelor reziduale si retinerea pulberilor, pentru colectarea si
dispersia gazelor reziduale in atmosfera, elemente de dimensionare, randamentele
- concentratiile si debitele masice de poluanti evacuati in atmosfera
Nu este cazul
e PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI SI VIBRATIILOR
oSurse de zgomot si de vibratii
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Toate sursele de poluanti sunt in limitele normale prevazute prin lege,
oAmenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Prin plantarile propuse se vor crea zone de vegetatie protejandu-se astfel vecinatatile si
mediul inconjurator de eventualele zgomote accidentale.
onivelul de zgomot si de vibratii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor
protejat
Nu este cazul
e PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATIILOR
- sursele de radiatii -Nu este cazul
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor-Nu este cazul
- nivelul de radiatii la limita incintei obiectivului si la cel mai apropiat receptor protejat
Nu este cazul
e PROTECTIA SOLULUI SI A SUBSOLULUI
osursele de poluanti pentru sol si subsol
nu este cazul
olucrari pentru protectia solului si subsolului-Nu este cazul

e PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE S| ACVATICE

opoluantii si activitatile ce pot afecta ecosistemele acvatice si terestre
Nu exista poluanti sau activitati care sa afecteze ecosistemele acvatice sau terestre, deci
nu au fost considerate necesare masuri pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice,
a biodiversitatii, intrucat acestea nu vor fi afectate in nici un fel si se va tine cont de toate
normele in vigoare.
olucrarile, dotarile si masurile pentru protectia faunei si florei terestre si acvatice, a
biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate -Nu este cazul

e PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC
odistanta fata de asezarile umane si obiectivele de interes public, respectiv investitii,
monumente istorice si de arhitectura, diverse asezaminte, zone de interes traditional,
etc
Se respecta retragerile fata de constructiile aflate in zona si fata de limitele de
proprietate

¢ GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE DE AMPLASAMENT
Deoarece pe teren nu se vor genera deseuri menajere in cadrul funtionarii curente, nu se va
construi platforma de pubele. Pentru situatii cu totul exceptionale in care se genereaza mici
cantitati de deseuri, s-a propus amplasarea unui cos de gunoi exterior de tip stradal, de mica
capacitate, montat pe imprejmuire, la limita de proprietate. Cosul de gunoi se va goli de catre
firma de curatenie care deserveste blocul alaturat (IE 238630), intrucat aceasta parcare privata
deserveste exclusiv acest bloc.

o GOSPODARIREA SUBSTANTELOR TOXICE SI PERICULOASE

osubstantele toxice si periculoase produse, folosite, comercializate -Nu este cazul
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omodul de gospodarire a substantelor toxice si periculoase si asigurarea conditiilor de
protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei -Nu este cazul

. PREVEDERILE PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI
Nu este cazul

o LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEL IN
CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE
ACESTE INFORMATII SUNT DISPONIBILE:

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii;
Amplasamentul nu ridica probleme de mediu din punct de vedere al naturii
terenului(alunecator, mlastinos, inundabil)
- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale;
Pentru mentinerea stabilitatii terenului vor fi practicate masuri speciale conform referatului
geotehnic acolo unde este cazul.
- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;
Nu este cazul
- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.
Se amenajeaza spatii verzi in interiorul spatiului amenajat.

o ORGANIZAREA DE SANTIER
Organizarea de santier se va realiza in incinta proprie cu respectarea normelor si legislatiei in
vigoare, constructorul si beneficiarul prezentei documentatii fiind direct raspunzatori de aplicarea
intocmai a celor prezentate mai sus.
Evacuarea molozului si resturilor rezultate in urma lucrarilor de constructie se va face conform
contractului de salubritate incheiat. Se vor lua masuri care sa impiedice producerea de emisii
semnificative de pulberi la manipulare, depozitare si transport a materialelor de constructie.
La executarea lucrarilor se vor respecta toate masurile de protectie a muncii prevazute in legislatia
in vigoare la data executarii propriu-zise a constructiilor:

¢ Legea protectiei muncii nr. 90/1996 republicata in 2001.

e Norme generale de protectie a muncii 2002 aprobate cu ordinul MMSS nr. 508/2002.

e ordinul MSF nr. 933/2002.

e Ordinul MLPAT 9/N/15.03.1993 Regulament privind protectia si igiena muncii in constructii.

¢ Norme specifice de protectie a muncii pentru diferite categorii de lucrari
Beneficiarul si executantul lucrarilor, ce fac obiectul prezentei documentatii tehnice, vor elabora
separat prevederi specifice domeniului de activitate.

OBLIGATII S| RASPUNDERI ALE PROIECTANTILOR DE CONSTRUCTII

In conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrarilor in constructii si HGR 925/1995 proiectul va fi supus verificarii tehnice pe
specialitati la faza D.T.A.C. - D.E., din punct de vedere a exigentelor de calitate.

Verificarea proiectelor pe specialitati cat si insusirea acestora de catre expertul tehnic vor fi efectuate prin grija beneficiarului la toate
fazele de proiectare.
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FAZE DETERMINANTE, VERIFICARI DE CALITATE SI CARTEA TEHNICA A CONSTRUCTIEI
Pentru specialitatea ARHITECTURA FAZELE de EXECUTIE DETERMINANTE sunt urmatoarele :
[Executarea trasarii si stabilirea cotei de nivel ;
[Executarea aleilor si bordurilor;
Participarea la fazele determinante va fi efectuata in conformitate cu articolul 22-punct “E” din Legea nr. 10/1995.

o LEGI, NORMATIVE SI INSTRUCTIUNI

In cazul lucrarilor de arhitectura intocmite la faza D.T.A.C. cét si detaliile (faza D.E.) care se vor elabora ulterior obtinerii autorizatiei

de construire se fac in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare. Astfel pentru specialitatea ARHITECTURA au fost

urmarite prevederile din legislatia specifica si toate modificarile si completarile ulterioare:

#1.184/2001 - privind exercitarea profesiei de arhitect, republicata MO 771/23.08.2004

oCodul civil al Romaniei — Titlul IV art.576-609 despre servituti

¢L.50/1991 - privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile
ulterioare.

©1.453/2001 - pentru modificarea si completarea L50/1991.

©L.350/2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

*0G 27/2008 - ordonanta pentru modificarea si completarea L350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

oHG 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

oOrdinul MLPTL 1943/2002 - pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a L50/1991.

¢L.10/1995 - privind calitatea in constructii cu modificarile si completarile ulterioare.

oHG 925/1995 - privind aprobarea regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate a proiectelor, a expertizei lucrarilor
si a constructiilor.

oHG 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii.

©L.137/1995 - privind protectia mediului.

oHCGMB 66/2006 privind aprobarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari.

Lista reglemetari tehnice in constructii in vigoare la 01.01.2014

oC 83-1975 — Indrumator privind executarea trasarii de detaliu in constructii.

Sef de proiect,
Data: 22 mai 2023 Arh. Dan ZAMFIRESCU-BOCEANU
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