
MEMORIU DE PREZENTARE 

 

 

I. Denumirea proiectului:  

Construire PARCAJ AUTO SUPRAETAJAT, accesuri/alei auto şi pietonale, racord la drumul 

public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare execuţie lucrări, B-dul Mircea 

Vodă, nr.43D, Sector 3, Bucureşti. 

II. Titular: 

- TESARO KIT CONSTRUCT S.R.L. 

- adresa poștală: Bucureşti, sectorul 2, str. Olari nr. 7A, Etaj 6, Cam.1 

- numărul de telefon, 0755.336.499; 

- numele persoanelor de contact: Codrin Stroea; 

- administrator; Codrin Stroea; 

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 

a) Pe terenul studiat se doreşte construirea a 3 sisteme hidraulice de parcări suspendate cu 

platforme hidraulice tip “klaus”  amplasate în subsol şi la nivelul terenului organizat astfel:  

La subsol: 

- 3 sisteme hidraulice de parcare tip klaus cu platforme suprapuse: 

▪ Un sistem cu 3 platforme pentru 6 maşini tip CPU20EB care 

ascunde toate maşinile în subsol şi peste care se poate traversa 

auto pentru a fi accesate celelalte 2 sisteme de mai jos: 

▪ Un sistem parcare tip klaus CP2062-195 DB LP=460 cu 3 locuri 

parcare normale şi 1 loc de parcare pentru persoane cu dizabilităţi 

(locul pentru persoane cu dizabilităţi se amplasează la partea 

superioară a sistemului) – total 4 locuri 

▪ Un sistem parcare tip klaus G63 DB cu 6 locuri parcare pe trei 

platforme hidraulice duble suprapuse. 

- Cameră tehnică – gospodărie de apă, bazin de retenţie, separator de 

hidrocarburi – amplasate sub sistemul CP2062. 

La nivelul terenului: 

- Spaţiu folosit pentru parcare al celor 2 sisteme hidraulice -  CP2062 şi G63 

DB.  

https://lege5.ro/Gratuit/gmytenbvhezq/continutul-cadru-al-memoriului-de-prezentare-lege-292-2018-anexa-nr-5-anexa-nr-5e-la-procedura?dp=gi3tkmjwha2tcmi


- Nu există construcţii acoperite peste nivelul terenului cu excepţia a 6 

stâlpi de susţinere a echipamentelor şi care se înalţă cu maxim 1,90m 

peste cota terenului şi care fac parte din împrejmuire. 

 
S teren (acte de propr. si masuratori cadastrale) = 177,77mp 

S construit parter = 0,00mp 

S construit subsol = 122,40mp 

S desfaşurată (fără subsol) = 0,00mp  

Suprafata carosabil (parcaje/circulatii) = 95,20mp (parcaje) + 46,07mp (circulatii 

auto/pietonal) = 141,27mp 

Suprafata spatiu verde teren  =  36,50m (20,5%) 

P.O.T = 0,00%  

C.U.T. = 0,00  

H max. = 2,50m  

TOTAL LOCURI DE PARCARE ASIGURATE IN INCINTA = 15 

TOTAL NUMAR DE PERSOANE - 0  

Bilant teritorial: 

 Existent Propus 

 mp % mp % 

3 sisteme klaus cu 15 locuri de parcare 0 0 95,20mp 53,55 

Circulatii + imprejmuiri + amenajari 0 0 46,07mp 25,92 

Spatii verzi 177,77mp 100 36,50mp 20,53 

Total 177,77mp 100 177,77mp 100 

 

 

Alinierea terenului și a construcțiilor față de străzile adiacente terenului 

Vecinătăţile amplasamentului: 

la nord: teren liber de construcţii; regim juridic domeniu public  

la est: teren liber de construcţii; regim juridic domeniu public – alee acces auto şi 

pietonal  

la sud:   teren liber de construcţii; regim juridic domeniu public 

la vest: teren liber de construcţii; regim juridic domeniu public – strada B-dul Mircea 

Vodă 

Retrageri minime faţă de limita proprietăţii 

Nu există construcţii supraterane cu excepţia împrejmuirii 

 



limite de retragere: 

la nord: 0.00m;  

la vest: 2.30m;  

la sud: 0.00m;  

la est: 0.00m;  

Distanţe ale terenului faţă de faţadele clădirilor vecine 

N – Bloc locuinţe colective = 13,2m 

V – Imobil de birouri propus S+Pînalt+6E+Etehnic = 9,7m 

b) Justificarea necesităţii proiectului: Prezenta documentaţie este legată de proiectul 

„Construire imobil de birouri S+Pînalt+6E+Etehnic, reţele interioare, accesuri/alei auto şi 

pietonale, racord la drumul public, parcări, spaţii verzi, împrejmuire teren şi organizare de 

execuţie lucrări” din Str.  Nerva Traian, nr.20, Sector 3, Bucureşti, faza D.T.A.C., obiectiv care 

are nevoie de suplimentarea numărului locurilor de parcare de la 20 la 35; 

c) valoarea estimata a investiției este de 201326 de lei; 

d) Dupa emiterea autorizatiei de construire perioada de implementare este de 12 luni; 

e) atasat prezentei documentatii se vor regasi planse de situatie cat si ilustrari volumetrice; 

f) constructia propusa se amplasează exclusiv sub cota terenului si va avea structura din beton 

armat tip “cuvă” si va cuprinde echipamentele celor 3 sisteme de parcare. 

Se prezintă elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

- racordarea la rețelele utilitare existente în zonă; 

 

Constructiile propuse se vor racorda la retelele existente in zona (electrice si apa/canal).  

 

Retele edilitare 

Prin prezentul proiect se vor realiza retelele edilitare din incinta si anume: 

- Reteaua de alimentare cu apa pana in punctul de bransament; 

- Reteaua de canalizare ape menajere pana la punctul de racord; 

- Reteaua de ape pluviale si bazinul de retentie; 

- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția investiției; 

Dupa realizarea constructiilor se va reface/amenaja amplasamentul prin realizarea de spatii 

verzi amenajate cu dale înierbate din beton. 

- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente; 

Se amenajeaza o singura cale de acces dinspre B-dul Mircea Voda.  

- relația cu alte proiecte existente sau planificate; 



Prezenta investitie este in completarea parcajului subteran al cladirii de birouri proiectate 

S+Pînalt+6E+Etehnic din Str.  Nerva Traian, nr.20, Sector 3, Bucureşti. 

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 

Având în vedere necesarul de 35 de locuri de parcare pentru cladirea de birouri proiectata 

S+Pînalt+6E+Etehnic din Str.  Nerva Traian, nr.20, Sector 3, Bucureşti conform HCGMB 66/2006 şi 

potenţialul maxim al cladirii de 20 de locuri de parcare în subsol, este nevoie de gasirea unei 

solutii de suplimentare a parcajului cu 15 locuri. Terenul studiat este ocupat cu maximum de 

eficienta cu ajutorul echipamentelor automatizate fara de care parcarea celor 15 masini nu 

ar fi fost posibila.  

- alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, 

asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea numărului 

de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor); 

Nu este cazul 

- alte autorizații cerute pentru proiect. 

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 

In momentul de fata pe teren nu exista constructii edificate. 

V. Descrierea amplasării proiectului: 

- distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind 

evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 

februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare; 

Nu este cazul. 

- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor 

istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu 

modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța 

Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri 

arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

Amplasamentul studiat nu se afla pe Lista Monumentelor Istorice. 

Amplasamentul se afla la o distanta de 29,30m fata de Biserica Apostol din Tabaci, cu hramul 

“Sfintii Împăraţi Constantin şi Elena” – monument clasa B, sec.XVII, B-II-m-B-19829. 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în 

limita informațiilor disponibile: 

A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia poluanților în mediu: 

a) protecția calității apelor: 
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- sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 

Pentru protejarea panzei freatice au fost luate masuri de colectare a apelor meteorice de la 

nivelul parcajelor si directionarea catre un separator de hidrocarburi (Qmax=3l/s) amplasat 

ingropat in camera tehnica, apoi stocate in bazinul de retentie tot ingropat in camera tehnica 

– Vtot=6mc. Apa din acest bazin va fi folosita pentru udarea spatiului verde prevazut in 

proiect.  

- stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute; 

Nu este cazul. 

b) protecția aerului: 

- sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri; 

Nu este cazul. 

- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă; 

Nu este cazul. 

c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor: 

- sursele de zgomot și de vibrații; 

Dupa terminare lucrarilor de construire nu vor mai exista zgomote si vibratii. 

- amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor; 

Se va respecta normativul  C125 - 1987 privind proiectarea şi executarea măsurilor de izolare 

fonică şi a tratamentelor acustice în clădiri. Echipamentele şi utilajele care pot produce 

zgomote vor fi izolate şi pozate pe un strat de cauciuc. 

d) protecția împotriva radiațiilor: 

- sursele de radiații; 

Nu exista. 

- amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor; 

Nu este cazul. 

e) protecția solului și a subsolului: 

- sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime; 

Singurele surse de poluare pentru sol au fost identificate si izolate. 

f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 

Nu sunt areale sensibile in apropierea amplasamentului studiat. 

- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor 

protejate; 



Avand in vedere ca nu au fost identificate monumente ale naturii sau specii pe cale de 

disparitie in zona studiata nu sunt necesare masuri de protective. 

g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 

- identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față 

de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de 

restricție, zone de interes tradițional și altele; 

- lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a obiectivelor protejate 

și/sau de interes public; 

Amplasamentul se afla la o distanta de 29,30m fata de Biserica Apostol din Tabaci, cu hramul 

“Sfintii Împăraţi Constantin şi Elena” – monument clasa B, sec.XVII, B-II-m-B-19829. 

Prin configuratia constructiei propuse – amplasare ascunsa sub cota terenului – nu este 

afectata imaginea monumentului din apropiere. 

h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării 

proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

- lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislației europene și 

naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri generate; 

In timpul executiei antreprenorul general va fi responsabil cu gestionarea deseurilor 

provenite din construirea obiectivului, antreprenorul general isi va desemna o persoana 

responsabila cu gestionarea deseurilor rezultate in urma constructiei si va lua toate masurile 

pentru colectarea selectiva si neutralizarea deseurilor nereciclabile. 

- planul de gestionare a deșeurilor; 

In momentul in care se vor da in exploatare echipamentele (parcari supraetajate) nu vor 

genera deseuri. 

i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 

- substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; 

- modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea 

condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. 

Nu este cazul. 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul 

emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerințele privind monitorizarea 

emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile.  

Nu este cazul. 



IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de 

planificare: 

Nu este cazul. 

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naționale 

care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului 

European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și 

controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a Consiliului 

din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanțe 

periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, 

Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de 

stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE 

a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului 

înconjurător și un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului 

European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor 

directive, și altele). 

Nu este cazul. 

B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din 

care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat. 

Nu este cazul. 

XII. Anexe - piese desenate: 

1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situație, cu modul de planificare a 

utilizării suprafețelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale 

de construcție și altele); planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv 

orice suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situație și 

amplasamente); 

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecția mediului. 

 

 

Intocmit 

Arh. Vlad CAVARNALI 
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