Construire ansamblu cu functiuni mixte (locuire, birouri, comert, servicii, alte dotari
complementare) cu regim de inaltime S+P+8EDUPLEX+ETH, amenajare incinta,
imprejmuire teren, organizare de santier
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MEMORIU DE PREZENTARE
(conform Anexa 5D)

DATE GENERALE S| LOCALIZAREA PROIECTULUL:

|. DENUMIREA PROIECTULUI:

Nume proiect: CONSTRUIRE ANSAMBLU CU FUNCTIUNI MIXTE (LOCUIRE, BIROURI, COMERT, SERVICII, ALTE
DOTARI COMPLEMENTARE) CU REGIM DE INALTIME S+P+8EDUPLEX+ETH, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE TEREN, ORGANIZARE DE SANTIER

TITULAR

Numele companiei ALl ATTAR IBRAHIM PERSOANA FIZICA AUTORIZATA
Adresa postala: Bucuresti, Sector 2, Bld Ferdinand |, nr. 118, Et M1+M2, ap 904, camera nr. 3

Persoana de contact: Stefan Chitacu
Telefon: 0744155000
Mail: office@autorizatii-bucuresti.ro




lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE iINTREGULUI PROIECT:

a) REZUMAT AL PROIECTULUI
Adresa obiectiv: Bucuresti, sector 2, strada RADU TUDORAN, nr. 32-40, lot UTR 11, nr. cadastral 238436

(fosta str. Fabrica de Glucoza nr. 6-8 si nr. 38 ) *schimbarea adresei postale conform Certificat nr. 1932740/3824
din 07.04.2021

Proiectul propune dezvoltarea unui ansamblu imobiliar residential in zona nordica a Bucurestiului, pe un teren liber de
constructii, pe strada Radu Tudoran.
Ansamblul proiectat va cuprinde un imobil de locuinte colective cu 2 corpuri de cladire C1 si C2, cu spatii

comerciale/servicii in 3 zone separate la parter - 2S+P+8E+Eth. Corpul C1- va fi format din 4 tronsoane independente
structural, incluzand si o intrare de tip gang la nivelul parterului, iar corpul C2- va fi format din 3 tronsoane independente
structural, cu o intrare de tip gang la nivelul parterului. Constructiile se vor putea executa etapizat, cu receptia lucrarilor la
sfarsitul fiecarei etape. ( tronsoane independente structural, inclusiv la nivelul subsolurilor). Amenajarea exterioara va cuprinde
curti aferente apartamantelor de la parter, spatii verzi perimetrale si un spatiu verde in mijlocul incintei, cu loc de joaca pentru
copii, cu dotari specifice, ce va deservi intregul ansamblu.

Terenul este amplasat in zona UTR (M2-CUT3) - conform documentatiei de urbanism care s-a obtinut anterior aprobarii
PUZ - Sector 2, avizul preliminar PMB-DGUT nr. 16/2019.

Amplasarea constructiilor se va face conform cu conditiile stabilite prin Certificat de Urbanism nr. 1504/79 “F” din
08.10.2020, emis de Primaria Municipiului Bucuresti, sector 2.

Constructiile se incadreaza in clasa de importanta Ill si clasa Il ( doar tronsoanele P+8E), conform STAS 10.100/0-75 si
P 100-92. Categoria de importanta a constructiei este "C" conform H.G. nr. 766/1997 si Ord. MLPAT nr. 31/N/95.
Gradul Il de rezistenta la foc, conform P.118-1999.
Categoria de risc de incendiu (cf.art.4.2.43 / P118-1999 ):
- zona supraterana, zona de locuinte: risc mic de incendiu (cf.dst.),
- zona subterana- nivel 2 de stabilitate — risc mijlociu de incendiu ( spatii echipate cu instalatii automate de stingere
incendiu- sprinklere)
Parcarile aferente ansamblului residential si spatiilor comerciale de la nivelul parterului vor fi asigurate astfel:
subsol 1- 234 locuri de parcare, subsol 2- 234 locuri de parcare, parter- la sol, partial acoperite de etajele imobilului -21 locuri
de parcare.
Toate apartamentele au balcoane de 2 m adancime, cu configuratii diferite , conform cu volumetruia generala a ansamblului.

Bilant teritorial:

Suprafata teren = 11.761,00 mp
Suprafata afectata de drum, ce trebuie determinate cadastral, rezervata strazii ( cf. PUZ Sector 2) =32 mp
Suprafata teren utilizat = 11.729,00 mp

Suprafata terenului 11.761,00 mp 100 %
Suprafata construita parter 4083 mp 34.72 %
Suprafata spatii verzi pe pamant natural 2353 mp 20 %
Suprafata spatii verzi pe placa peste subsol 1175 mp 10 %




Suprafata alei, trotuare, parcari, carosabil 4043 mp 34.41%

Loc de joaca pentru copii 75 mp 0.6%

Suprafata rezervata strazii conf. PUZ 32 mp 0.27 %

- Suprafata spatii verzi totale: 3528 mp , adica 30% din suprafata terenului.

- Peteren nu exista copaci — Terenul are depuneri locale de moloz si vegetatie spontana

Copacifarbusti existenti: 0 Copacifarbusti defrisati: 0
Copaci plantati: 37 Arbusti plantati: 17 Total : 54 copaci/arbusti plantati

Suprafata construita Corp C1, inclusiv proiectia etajului = 2621.3 mp
Suprafata construita Corp C2, inclusiv proiectia etajului = 2341 mp

Suprafata construita, inclusivamprenta etajului, total ( calcul P.O.T.)= 4962 mp

Suprafata desfasurata supraterana totala = 35283 mp

Suprafata desfasurata subterana totala = 18180 mp, ( din care subsol 1 = 9090 mp, subsol 2 = 9090 mp)
P.O.T./C.U.T. existent= 0% /0

P.O.T. propus / P.O.T.max=42 %/ 70 %

C.U.T. propus / C.U.T.max=3

Numar apartamente = 387

Suprafata utila apartamente = 26989 mp

Suprafata utila spatii comert / servicii = 1440 mp - 3 spatii separate
Suprafata utila spatii commune = 1172 mp

Suprafata utila loc de joaca pentru copii (in curtea interioara) = aprox. 75 mp

- Reqgimul de inaltime

Constructiile propuse au regim de inaltime — S1+S2+P+8E+9Th

- H max propus: 33.75 m ( etaj tehnic), fata de cota terenului amenajat

- Parcari
Locuri de parcare necesare; Cf. Anexa HCGMB 66/2006, art. 5.2. si art. 7 a fost calculat numarul necesar al locurilor de
parcare autoturisme aferent ansamblului, si anume:
e Apartamente — 387 (384 < 100mp si 3 >100mp) => necesar 390 locuri parcare
e Spatii comerciale/servicii —3 zone separate in suprafata construita desfasurata totala de 1592mp => 1592mp/20mp+20% =

88 locuri parcare
e Nr. total locuri de parcare necasare : 390 + 88 = 478 locuri parcare

Locuri parcare total proiectate: 489 locuri, din care: 21 locuri — suprateran, 468 locuri — subteran



unde:

1.

ALIMENTARE CU APA

Alimentarea cu apa rece a ansamblului de cladiri se va asigura printr-un bransamente PEHD @75mm de la reteaua
publica de alimentare cu apa.
Necesarul de apa de consum
Necesarul de apa, conform SR 1343-1/2006 este calculat conform algoritmului:
Consum mediu zilnic:
Qzi med =Z (gs x N) / 1.000 [mc/zi]
Consum maxim zilnic:
Qzi max = Kzi x Qzi med [mc/zi]
Kzi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)
Consum orar maxim:
Qorar maxim= (1/T) x Ko x Qzi max [mc/h]
T=19ore
Ko = 3 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)
Valorile consumurilor de apa sunt calculate si consemnate in tabelul urmator in functie de destinatia cladirii si a
numarului de persoane:

BREVIAR DE CALCUL

ALIMENTARE CU APA

Debit Consum mediu | Consum Consum maxim
Nr. Crt|  Tip cladire Nr. Persoane | caracteristic zilnic maxim zilnic orar
QZI MED QZI MAX QORAR MAX

L/OM Z| MC/zI MC/ZI MC/H

2 Locuinte 765 140 107.1 128.52 14.99

3 |Spatiucomercial 314 10 3.14 377 0.44
angajati

TOTAL 1079 110.24 132.29 15.43

1.1 Necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu
Volumele intangibile de apa pentru stingerea incendiului sunt urmatoarele:

instalatii de hidranti interiori si exteriori:
Vhi= 273 mc;
instalatii sprinklere si sprinklere deschise (drencere):
Vis= 128 mc;
Debitul necesar pentru refacerea rezervei intangibile de incendiu:

QRI'=24*VRI/TRI [mc/zi],

QRI = 24 * 166 / 36 = 266.6 [mc/zi]= 11.10[mc/h]

- TRI'= 36 h —timpul de refacere a rezervei.




VRI=Vi= 401mc,
unde:
Vi= Vhi + Vis= 401mc;

1.2 Cerinta de apa (C)
C=kpxksxZ(Ng+Nss+Nagec+NRI)

- Ng = necesarul de apa pentru consum gospodaresc

- Np = necesarul de apa pentru consumul public

- Nag ec = necesarul de apa pentru agentj economici

- Nri = necesarul de apa pentru refacerea rezervei de incendiu

- kp — coeficient care reprezinta suplimentarea cantitatilor de apa pentru acoperirea pierderilor de apa in obiectele
sistemului de alimentare cu apa pana la bransamentele utilizatorilor

- ks — coeficient de servitute pentru acoperirea necesitatjlor proprii ale sistemului de alimentare cu apa : in uzina de ap3,
spalare rezervoare: spalare retea distributie, etc.

kp= 125  sisteme reabilitate
kp= 11 sisteme noi
ks = 1.05

In aceasta situatie cerinta de apa este data de necesarul de apa in scopuri menajere, stropirea spatiilor verzi ,stropirea
strazilor.

Cerinta de apa zilnica medie
C=1.05x1.10x 110.24= 127.33 mc/zi

Cerinta de apa zilnica maxima
C=1.05x1.10x 132.29= 152.79 mc/zi

Cerinta de apa orara maxima
C=1.05x1.10x 15.43=17.83 mc/h

1.3 Determinarea debitelor de calcul pentru apa rece

1.3.1 Determinarea debitelor de calcul pentru intreg ansamblul.
Dimensionarea conductelor de apa rece s-a facut conform Normativ 19-2015, cu relatia:
Ve=Vmty (Vm)" [Ils]
, unde:
V m; este debitul mediu zilnic de apa;
y - cuantila distributiei de repartitie normala.
Vimz = (2nVs/3600N o) * N oV sz / V sa [I/S]
, unde:
V s este debitul specific de apa al unei armaturi [I/s];
V 2 - consumul specific de apa pentru un apartament, [I/s.ap.];
N a - numarul mediu de persoane pentru un apartament;
N oz - numarul mediu de ore pe zi, de utilizare a apei;
V sz - necesarul specific de apa [l/zi.pers.].



Obiecte sanitare n Vs nvs
- buc I/s I/s

Lavoar 378 0.07 26.46
Spalator 378 0.20 75.60
Cada baie 189 0.20 37.80
Dus 189 0.20 37.80
Masina spalat vase 378 0.10 37.80
Masina spalat rufe 378 0.17 64.26
Rezervor closet 378 0.10 37.80
Total 2nVs = 317.52

Na 2.75 pers./apt.

Vsz 140 I/zi.pers.

noz 19 h

Vsa 0.57 IIs

Nota: Pentru calculul Vsa s-a considerand un apartament cu
un lavoar, un spalator, o cada de baie si un wc)

y 2.326 -
Vmz 3.14 IIs
Ve 7.25 IIs

1.3.2 Determinarea presiunii necesare pentru instalatiile de alimentare cu apa
Pentru cel mai dezavantajat caz, presiunea necesara s-a determinat cu formula:
Hnec=Hg+ Hu + Hp [mCA]

Hg 27 mCA
Hu 20 mCA
Hp 10 mCA
Hnec 57 mCA

1.3.3 Dimensionarea conductei de bransament de la reteaua publica de apa potabila
Dimensionarea conductei de bransament s-a facut cu relatia:
Vbr=Vc+Qri
Unde:
V¢ - este debitul de calcul pentru consumul menajer
Q ri — este debitul necesar pentru refacerea rezervei de incendiu
Vec=725+3.08 =10.331/s
Qri=10.331/s

Rezulta necesitatea a unui bransament de apa, capabil sa asigure un debit minim de 10.33 I/s, dupa cum urmeaza:

1 bransamente PEID @ 110mm, v~1,40 m/s, i~190 Pa/m



b) JUSTIFICAREA NECESITATII PROIECTULUI

Terenul a fost cuprins in PUZ — “ Sector 2 — Bucuresti “aprobat cu H.C.G.M.B. nr.339/13.08.2020, a facut parte dintr-o
documentatie de urbanism care a obtinut anterior aprobarii PUZ- Sector 2, avizul preliminar PMB-DGUAT nr. 16.2019, iar
conditiile de avizare sunt stabilite prin Certificat de Urbanism nr. 1504/79 “F” din 08.10.2020, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, sector 2.

c) VALOAREA INVESTITIEI
Valoarea investitiei este de 106 926 000 RON, dintre care 3 207 780 RON pentru amenajari exterioare

d) PERIOADA DE IMPLEMENTARE PROPUSA
Perioada de constructie este estimata la 36 luni.
(Ansamblul este format din mai multe tronsoane, independente structural, astfel incat constrcuctia s eva putea realiza si
receptiona etapizat).

e) PLANSE REPREZENTAND LIMITELE AMPLASAMENTULUI PROIECTULUI, inclusiv orice suprafati de
teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente) - sunt anexate

f) FORMELE FIZICE ALE PROIECTULUI
(planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie etc.) — sunt anexate

- profilul si capacitatile de productie — nu este activitate de productie

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament - nu este cazul;

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse si
subproduse obtinute, marimea, capacitatea - nu este cazul;

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora — Conform specificului

activitatii, nu sunt utilizate materii prime sau energie de nivel industrial.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona

Terenul se afla intr-0 zona care necesita realizarea infrastructurii rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de

utilitate publica. Beneficiarul, impreuna cu asociatia proprietarilor terenurilor din zona urmeaza sa asigure

extinderea retelei publice si racordarea noilor constructii la toate utilitatile: alimentare cu apa, canalizare menajera,

pluviala, alimentare cu energie electrica, gaz, telefonie, internet.

PROFIL STRADAL PROPUS
STRADA RADU TUDORAN

ALNIAMENT

- - - -

PROFIL STRADAL PROPUS

STRADA HORTENSIA PAPADAT- BENGESCU
STRADA IONEL TEODOREANY

STRADA G T. NICULESCU-VARONE
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- descrierea lucrdrilor de refacere a amplasamentului in zona afectatd de executia_investitiel; - Constructia
propusa se amplaseaza in zona libera de constructii. Dupa finalizarea executiei se vor realiza amenajari
exterioare — carosabile si pietonale — si amenajari peisagere — spatii verzi cu iarba si arbusti pe 30 % din
suprafata terenului. Din acestia, 20 %- sunt amenajati pe teren natural.

- cal nol de acces sau schimbari ale celor existente ; - Accesul rutier va fi asigurat de pe fiecare latura a terenului,
din cele 4 strazi ce urmeaza a se realiza conform cu prevederile PUZ : Strada Radu Tudoran - cu cate doua
benzi de circulatie pe fiecare sens si zone verzi, respectiv de pe strazile Hortensia Papadat Bengescu, strada
lonel Teodoreanu si strada G.T. Niculescu-Varone- strazi cu cate o banda de circulatie pe fiecare sens si
aliniamente de arbori pe trotuare. Accesul auto in incinta si catre parcarile din subteran se va face prin doua
rampe cu dublusens, din strazile lonel Teodoreanu si G.T. Niculescu-Varone.

Circulatiile carosabile din incinta, parcarile supraterane si aleile pietonale se vor racorda conform cu planul de
situatie anexat.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare : - Fiind o constructie civila rezidentiala, nu sunt resurse
special utilizate in functionare, cu exceptia resurselor energetice necesare functionarii si climatizarii. La executie
se vor utiliza betoane speciale, armaturi din otel si fatade din elemente usoare si finisaje specifice.

- agregate natural ( pietris, nisip) si apa in compozitia betonului utilizat la fundatii si structura. Betonul va fi
achizitionat de la societati autorizate ce dispun de statii de betonare si care il vor prepara si transporta pe santier
cu autobetonierele din dotare.

- otel ( utilizat pentru armarea elementelor de beton si pentru unele elemente de suprastructura din stalpi si grinzi
din profile)

- metode folosite in constructie;

Se estimeaza utilizarea metodelor clasice de construire, fara impact deosebit asupra mediului.

Circulatia specifica de santier va fi reglementata si supravegheata pe durata executiei.

Conform specificului si tehnologiilor de executie pentru lucrari de constructii-montaj, in incinta santierului, pe

durata realizarii proiectului se vor utiliza echipamente diverse:

-utilaje pentru constructii pe pneuri, destinate diverselor lucrari mecanizate:incarcare, impins, compactare, efc;

-utilaje pentru ridicare, transport si manipulate sarcini ( automacara pentru montarea stalpilor si grinzilor, precum

si a panourilor de inchidere)

-utilaje si echipamente pentru transport si turnat beton- autobetoniera cu pompa

-mijloace de transport auto-cap tractor cu semiremorca pentru transportul elemnetlor metalice si al panourilor

termoizolante

-scule de mana si echipamente de mica mecanizare

-scule, unelte si dispositive diverse

-in cadrul santierului activitatea se va desfasura in intervalul orar 06:00- 20:00.

-planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si folosire ulterioara; -
planul de organizare a executiei va face parte din documentatia de autorizare. Avand in vedere functiunea propusa prin proiect
— locuinte si spatii comerciale( parter) — nu sunt determinate elemente de punere in functiune si exploatare.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate; - conform PUZ, exista intentia dezvoltarii retelei urbane si a dezvoltarii
retelei de utilitati

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare : nu e cazul

- alte activitati care pot apdrea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asiqurarea unor noi
surse de apd, surse sau linii de transport al enerqiei, cresterea numdrului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a
deseurilor); cresterea numarului de locuinte si efectelor asupra mediului (ape menajere, deseuri, parcari) se incadreaza in
nivelul normal al consecintelor dezvoltarii municipiului prevazute prin documentatiile de urbanism aprobate

- alte autorizatii cerute pentru proiect. — nu au fost solicitate alte autorizatii, exceptie fac avizele solicitate in etapa PUZ.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE - nu sunt prevazute lucrari de demolare.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea impactului asupra
mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991, ratificatd prin Legea nr. 22/2001 ; - nu
este cazul

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale mediului, atat
naturale, cét si artificiale si alte informatii privind :




- folosintele actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cét si pe zone adiacente acestuia -

- politici de zonare si de folosire a terenului; -

- arealele sensibile; nu este cazul

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luatd in considerare — nu este cazul

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE
PROIECTULUL, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE

Fiind o cladire civila fara procese industriale, impactul este redus.

Au fost prevazute masurile necesare privind pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic caracteristic zonei
de amplasament. Activitatile prevazute a se desfasura nu sunt susceptibile a polua aerul apa si solul. Pentru echipamentele
generatoare de zgomot sunt prevazute masuri de reducere a acestuia la nivelul admis de legislatia in vigoare.Deseurile menajere
vor fi colectate in containere specializate care vor fi preluate periodic de o companie de salubritate specializata.

- natura transfrontiera a impactului. — nu este cazul

A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA §I DISPERSIA
POLUANTILOR IN MEDIU

a) PROTECTIA CALITATII APELOR:

Terenul se afla intr-0 zona care necesita realizarea infrastructurii rutiere si echipamentelor tehnico-edilitare de utilitate
publica. Beneficiarul, impreuna cu asociatia proprietarilor terenurilor din zona urmeaza sa asigure extinderea retelei publice si
racordarea noilor constructii la toate utilitatile: alimentare cu apa, canalizare menajera, pluviala, alimentare cu energie electrica,
gaz, telefonie, internet.

Dupa extinderea retelei, noile constructii urmeaza sa fie racordate la reteaua de apa potabila a orasului.
- Pentru punctele de evacuare amplasate la nivelele supraterane:

Apele uzate menajere provenite de la obiectele grupurilor sanitare vor fi colectate prin conducte si coloane de canalizare
menajera si evacuate prin curgere libera prin racorduri la caminul de racord. Conform aviz Apa lifov, in zona obiectivului exista
retea de canalizare aferenta sistemului Municipiului Bucuresti.

Sursa de alimentare cu apa rece va fi reteaua publica de apa, existenta in localitate.

Parametrii de debit, presiune si continuitate in furnizare necesari functionarii normale a tuturor consumatorilor, vor fi asigurati
de reteaua publica de apa.

Apa calda si incalzirea se va asigura prin intermediul centralei termice colective — de bloc, pe gaze cu cazane in condensatie
amplasata in subsolul 1.

Retelele de distributie a apei reci si calde se monteaza in slituri in zidarie.

Traseele retelelor interioare de apé rece si apa calda au fost alese astfel incat sé se asigure accesul personalului de intretinere
in timpul exploatarii.

Se propune utilizarea conductelor din polipropilena cu insertie fibra de carbon sau PE-Xa pentru instalatiile interioare de apa
rece si apa calda.

- Instalatia de canalizare pluviala pentru invelitoare. -

Apele pluviale provenite de pe terasa imobilului (acoperis) vor fi preluate prin intermediul unor conducte tip burlan si jgheab
mascat in termosistemul de fatada si evacuate la teren. O parte vor fi colectate in bazine de retentie, conectate la sisteme de
infiltrare in sol si folosite pentru irigarea spatiilor verzi.

Ape pluviale colectate de pe drumurile si platformele din incinta

Apele meteorice de pe platforme si drumuri vor fi colectate separat si vor fi directionate spre rigole si guri de scurgere si
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conduse gravitational, prin intermediul conductelor din PVC-KG, catre separatoare de hidrocarburi cu un debit minimal epurat
de 50I/s. Instalatia de separare trebuie sa fie testata atat din punct de vedere hidraulic cat si din punct de vedere al eficientei
separarii. Toate separatoarele de lichide usoare trebuie sa fie insotite de raportul de testare emis de un organism independent,
din care sa rezulte incércarea hidraulic (debitul nominal) si incércarea cu lichid poluant (cantitatea de ulei utilizata la testare).
Rapoarte de testare disponibile conform SR EN 858-1.

Separatoarele de hidrocarburi au fost prevazute pentru preepurarea apelor uzate si vor fi amplasate conform
instructiunilor producatorului. Separatoarele sunt prevazute cu decantor de namol si filtru coalescent.

Din separatoare, apele preepurate vor fi directionate catre bazinele de retentie conectate la sistemele de infiltrare in sol.
Dimensiunile bazinelor de retentie cu sisteme de infiltrare in sol vor fi calculate in functie de tipul solului si de cantitatea de apa
colectata. Apele meteorice vor fi astfel colectate si stocate in prima faza, iar apoi eliberate in sol in mod controlat.

- Instalatia de colectare condens

Colectarea condensului din instalatiile de aer conditionat se realizeaza prin tuburi de polipropilena pentru canalizare,
montate cu pante corespunzatoare, racordate la coloanele de condens sau la sifonul lavoarelor din apropiere. Racordarea
stutului de evacuare condens a aparatelor de racire la conducta de polipropilena se va face prin intermediul unor piese
intermediare de legatura (mufe de trecut pe tub). Coloanele vor avea la baza tuburi cu gura de curatire, usor accesibile, si vor
fi izolate anticondens in grosime de 6 mm.

- Sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;

Emisii de poluanti in ape in perioada de constructie: Organizarea de santier va fi echipata cu facilitatile sanitare pentru
muncitori in scopul eliminarii poluarii cu ape uzate (baraci si grupuri sanitare ecologice). In acelasi timp, deseurile vor fi colectate
si depozitate in spatii speciale si evacuate cu firme autorizate de evacuare a deseurilor.

Carburantii si substantele periculoase vor fi depozitate in locuri speciale in scopul evitarii poluarii platformelor
adiacente.

Spatiul ocupat de organizarea de santier va fi limitat la strictul necesar. Dupa executarea lucrarilor, constructorul va
reda terenul respectiv destinatiei initiale, fara a fi degradat.

Amplasamentul lucrarilor: Executia lucrarilor de constructie implica activitatea unui parc redus de utilaje, organizarea
sediului de santier, depozite temporare de materiale. Aceste activitati nu constituie surse majore de poluare a apelor, solului sau
aerului.

Emisii de poluanti in ape in perioada de folosire: Obiectivul nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei calitatii
apelor. Posibile surse de poluanti sunt apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare, care se vor incadra in prevederile
NTPA-002/2002.

- Statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute.

Apele colectate din parcarea exterioara, potential impurificate cu hidrocarburi, sunt colectate si epurate intr-un separator
de uleiuri minerale si hidrocarburi. Apele rezultate vor fi evacuate catre sistemul de infiltrare al apei in sol. Prevederi privind
monitoringul calitatii apelor :

- Consumul de apa potabila va fi masurat prin intermediul unui apometru montat pentru fiecare cladire si apartament. -
calitatea apelor uzate evacuate se poate controla prin analize si masuratori (conform legislatiei in vigoare) ce pot fi efectuate
de unitati specializate, pe baza de contract. Cerintele de refacere si protectie a mediului presupun realizarea constructiei astfel
incat pe toata durata de viata (executie, exploatare, postutilizare) sa nu afecteze echilibrul ecologic, sa nu dauneze sanatatii,
confortului si linistii oamenilor.

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 privind protectia mediului si Legea 107/1996 a apelor.

Utilizarea terenului si functiunile propuse nu vor fi de natura poluanta pentru zona si nu va impiedica sub nici o forma
buna functionare a cladirii sau a vecinatatilor. De asemenea, materialele partilor constitutive structurale si nestructurale ale
imobilului precum si instalatiile si echipamentele necesare nu vor avea impact daunator asupra mediului sau sanatatii
oamenilor.

Nu se vor desfasura activitati cu specific de emisie de noxe in mediul inconjurator.

PROTECTIA AERULUI:

- Sursele de poluanti pentru aer, poluanti:

Emisii de poluanti in aer in perioada de constructie: In cele ce urmeaza vor fi prezentate sursele si poluantii caracteristici
etapei de realizare a lucrarilor proiectate.
Activitatile care se constituie in surse de poluanti atmosferici in etapa de realizare a proiectului sunt urmatoarele:
» modelarea suprafetelor;
* depozitarea materialelor,
Poluantul specific operatiilor de constructii prezentate anterior este constituit de particule in suspensie cu un spectru
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dimensional larg, incluzand si particule cu dimensiuni aerodimamice echivalente mai mari de 10 um (pulberi inhalabile, acestea
putand afecta sanatatea umana). Emisiile de praf variaza adesea in mod substantial de la o zi la alta, in functie de nivelul
activitatilor, de operatiile specifice si de conditiile meteorologice dominante.

Natura temporara a lucrarilor de constructie le diferentiaza de alte surse nedirijate de praf, atat in ceea ce priveste
estimarea, cat si controlul emisiilor. Realizarea lucrarilor de constructie consta intr-o serie de operatii diferite, fiecare cu durata
si potentialul propriu de generare a prafului. Cu alte cuvinte, emisiile de pe amplasamentul unei constructii au un inceput si un
sfarsit care pot fi bine definite, dar variaza apreciabil de la o faza la alta a procesului de constructie. Aceste particularitati le
diferentiaza de marea majoritate a altor surse nedirijate de praf, ale caror emisii au fie un ciclu relativ stationar, fie un ciclu anual
usor de evidentiat.

Alaturi de emisiile de particule vor aparea emisii de poluanti specifici gazelor de esapament rezultate de la utilajele cu care
se vor executa operatiile si de la vehiculele pentru transportul materialelor. Poluantii caracteristici motoarelor cu ardere interna
de tip DIESEL, cu care sunt echipate utilajele si autovehiculele pentru transport sunt: oxizi de azot (NOx), compusi organici
nonmetanici (COVnm), metan (CH4), oxizi de carbon (CO, CO2), amoniac (NH3), particule cu metale grele (Cd, Cu, Cr, Ni, Se,
Zn), hidrocarburi policiclice (HAP), bixoid de sulf (SO2).

Regimul emisiilor acestor poluanti este, ca si in cazul emisiilor de praf, dependent de nivelul activitatii si de operatiile
specifice, prezentand o variabilitate substantiala de la o zi la alta, de la o faza |a alta a procesului. Se mentioneaza ca
activitatile pentru realizarea lucrarilor proiectate nu conduc la emisii de poluanti, cu exceptia gazelor de esapament rezultate
de la vehiculele pentru transportul materialelor si a poluantilor generati de operatiile de sudura (particule cu continut de metale,
mici cantitati de CO, NOx si 03).

Se apreciaza ca la realizarea lucrarilor proiectate se vor folosi utilaje si echipamente performante, care vor respecta
legislatia in vigoare privind emisiile de substante poluante in atmosfera.

Se mentioneaza ca emisiile de poluanti atmosferici corespunzatoare activitatilor aferente lucrarii sunt intermitente. Emisii
de poluanti in aer in perioada de folosire: Ca o prima sursa de poluare se identifica echipamentele de climatizare, cu emisii
reduse in aer datorita functionarii optimizate, dar cu efecte termice exterioare locale in functie de regimul de functionare vara/
iarna.

O alta activitatea ce se va constitui in sursa de poluare va fi traficul rutier in interiorul incintei — emisii reduse de particule
si emisii de poluanti specifici gazelor de esapament, ce se constituie intr-o sursa liniara nedirijata. Desfasurarea activitatii nu va
genera un impact negativ asupra factorului de mediu aer.

Sursele potentiale de poluare a atmosferei sunt cele legate de traficul auto si emisiile de CO2 rezultate in urma arderii
gazelor naturale a centralei termice (se va completa ulterior tipul de combustibil folosit pentru centrala termica), insa cantitatea
acestora se inscrie in parametri normali din punct de vedere al mediului, neexistand riscul punerii in pericol a vietii locuitorilor.

- Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera. - nu este cazul

¢) PROTECTIA iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI S| VIBRATIILOR:
- Sursele de zgomot si de vibratii; amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor in perioada de constructie:
In functie de distanta fata de vecinatati se vor lua masurile necesare pentru reducerea la minim a zgomotelor si vibratiilor
produse pe santier astfel incat acestea sa nu afecteze populatia. Avand in vedere natura lucrarilor ce se vor desfasura poluarea
fonica este redusa, si se vor lua masuri de limitare a activitatilor la perioadele reglementate.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor in perioada de folosire:
In perioada de folosire a constructiei nu exista elemente care pot provoca zgomote sau vibratii peste limita admisa,
care sa necesita masuri pentru reducerea la minim a acestora.

d) PROTECTIA iMPOTRIVA RADIATIILOR:
- Sursele de radiatii; amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor. Activitatile ce urmeaza a se
desfasura pe amplasament precum Si elementele din dotare nu genereaza si nu contin surse de radiatii
calorice, radiatii UV si radiatii ionizante.

e) PROTECTIA SOLULUI $1 A SUBSOLULUL:
- Sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice; lucrérile si dotdrile pentr u protectia solului i a
subsolului.

Protectia solului si a subsolului se realizeaza si se supravegheaza prin sistemul propus de gospodarire a deseurilor
rezultate in timpul lucrarilor, conf pct. 8. Protectia solului si a subsolului in perioada de folosire: Deseurile menajere si cele
reciclabile vor fi colectate in containere si se vor depozita pana la predare in conditii de siguranta. Pentru colectare exista in
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fiecare incinta o platforma imprejmuita si betonata, dotata cu racord la apa si canalizare. Colectarea se va face prin contract cu
firma specializata de salubritate.

Din modul de evacuare a apelor uzate si a celor pluviale se apreciaza ca nu vor fi poluari ale factorilor de mediu care sa
afecteze solul si subsolul.

f) PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $I ACVATICE:
- ldentificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia
biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate.

Nu sunt aspecte de mediu care vor fi semnificativ modificate prin proiectul propus. Terenul propus spre construire nu se
afla in arii naturale protejate, fapt atestat in PUG Bucuresti, lista ariilor protejate in municipiul Bucuresti si lista ariilor protejate in
regiunea Bucuresti-lifov.

g) PROTECTIA ASEZARILOR UMANE SI A ALTOR OBIECTIVE DE INTERES PUBLIC: - Identificarea obiectivelor de
interes public, distanta fatd de asezarile umane, respectiv fata de monumente istorice si de arhitecturd, alte
Zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone dg interes tradit ional ete.; lucrarile, dotarile
si masurile pentru_protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public .

Nu exista obiective protejate sau de interes public care sa fie afectate de lucrarile prevazute in acest proiect.

h) GOSPODARIREA DESEURILOR GENERATE PE AMPLASAMENT:
- Tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate; modul de gospodarire a deseurilor.

REGIMUL GOSPODARIRII DESEURILOR PRODUSE IN TIMPUL EXECUTIEI VA FACE OBIECTUL ORGANIZARII DE SANTIER.

Aceste deseuri sunt de urmatoarele tipuri:

In timpul executiei vor rezulta deseuri nepericuloase:

+ deseuri de fier din ajustarea elementelor metalice (cod 17 04 05)

* hartie/carton din ambalaje (cod 15 01 01)

* mase plastice din ambalaje (cod 15 01 02)

+ ambalaje metalice (cod 15 01 04)

* lemn din ambalaje (cod 15 01 03)

+ deseuri de vopsele si lacuri, altele decat cele specificate la 08 01 11 (cod 08 01 12)

vopsele, cerneluri, adezivi si rasini, altele decat cele specificate la 20 01 27 (cod 20 01 28)

+ deseuri menajere produse de lucratori (cod 20 03 01)

Deseurile lemnoase vor fi selectate, fiind eliminate functie de dimensiuni ca accesorii si elemente de sprijin in lucrarile de
constructii. Deseurile produse pe perioada executiei vor fi sortate si depozitate in containere metalice (amplasate in spatiul anume
delimitat si ingradit) pentru a fi preluate de firme autorizate in vederea valorificarii prin recuperarea resturilor metalice, concasarea
betonului, etc. Deseurile nevalorificabile vor fi preluate de firme specializate in vederea transportarii la un depozit conform.

Calculul volumul de moloz rezultat din reziduuri ale activitatii de constructii (cod 17 01 07):

Total moloz = 500 mc ( conform calcul anexa).

TIPURILE $I CANTITATILE DE DESEURI REZULTATE IN TIMPUL FUNCTIONARII CLADIRII:

* deseuri de ambalaje mase plastice 15 01 01: 150 kg / luna- estimativ;
* deseuri de ambalaje hartie-carton 15 01 02: 600 kg / luna- estimativ;
* deseuri de ambalaje metalice 15 01 04: 60 kg / luna- estimativ;

+ deseuri hartie si carton 20 01 01: 1500 kg/luna - estimativ.

Cantitatea totala de deseuri, calculata conform ord. 111 din 2007 este de 6 mc pe zi

Modul de gospodarire a deseurilor:

Colectarea / evacuarea acestor tipuri de deseuri se va face astfel.

In conformitate cu Hotarérea Guvernului 162/2002 privind depozitarea deseurilor, deseurile menajere si cele asimilabile
acestora vor fi colectate in puncte de colectare prevazute cu containere tip pubele, in sptii special amenajate in subsolul cladirii.
Fiecare spatiu va fi dotat corespunzator cu instalatii de ventilare, record si canalizare apa, si lifturi speciale pentru ridicarea
pubelelor la nivelul solului- in zilelel de colectare de catre prestatorul de servicii de salubritate din zona, stabilita de comun acord
cu Inspectoratul de Protectia Mediului. Se va tine o evidenta stricta privind datele calendaristice, cantitatile eliminate si
identificatorii mijloacelor de transport utilizate.

Pentru apartamente si spatiile comerciale de la parter sunt organizate 3 puncte de colectare, la subsolul nr. 1, unde se
gasesc containere de 240 |, colectate o data sau de doua ori pe spatamana, in functie de contractual cu firma de salubritate.
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Determinarea numarului de recipiente : M=N x Im x Z/(0,8 x C)
N= 780 utilizatori+personal

Im= 0.8 indice mediu kg/utilizator/zi urban

Z= 7 numarul de zile intre colectari

C= 240 capacitatea recipientului in litri

i) GOSPODARIREA SUBSTANTELOR SI PREPARATELOR CHIMICE PERICULOASE: - Substantele
si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- Modul de qospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asiqurarea conditiilor de
protectie a factori lor de mediu si a sdndtatii populatiei.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase in perioada de constructie: Pe perioada de constructie se vor folosi
vopsele, diluanti si carburanti, care vor fi depozitati $i manipulati in conditii de siguranta.

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase in perioada de folosire: Pe perioada de exploatare a imobilului nu exista
astfel de deseuri.

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI SI A
BIODIVERSITATII - Prin activitatea propusa nu sunt utilizate resurse care sa afecteze semnificativ
solul, apa si biodiversitatea.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod semnificativ de proiect — nu se
estimeaza a fi afectate semnificativ aspecte de mediu, in conditiile respectarii documentatiilor de urbanism aprobate.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului:

- Dotdri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Lucrarile proiectate nu vor introduce alte efecte negative suplimentare, fata de situatia existenta asupra factorilor de mediu
in perioada de executie, iar in perioada de exploatare a obiectivului impactul asupra mediului va fi unul preponderent pozitiv,
deoarece prin realizarea proiectului calitatea factorilor de mediu se va imbunatati semnificativ.

Nu sunt afectate obiectivele de interes istoric sau cultural.

Prin executarea lucrarilor proiectate vor aparea unele influente atat asupra factorilor de mediu, cat si din punct de vedere
economic si social. Se vor lua masuri de incadrare in parametri de functionare agrementati pentru echipamente de incalzire si
racire, precum si pentru preluarea si tratarea apelor uzate, menajere sau meteorice.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare

A. A. JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, iN PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE
NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA (IED, SEVESO, DIRECTIVA-CADRU APA,
DIRECTIVA-CADRU AER, DIRECTIVA CADRU DESEURI ETC.)

B. B. SE VA MENTIONA PLANUL/PROGRAMUL/STRATEGIA/DOCUMENTUL DE PROGRAMARE/PLANIFICARE DIN
CARE FACE PROIECTUL, CU INDICAREA ACTULUI NORMATIV PRIN CARE A FOST APROBAT

Proiectul nu se incadreaza in acte normative nationale care transpun legislatia comunitara.

Terenul a fost cuprins in PUZ — “ Sector 2 — Bucuresti “aprobat cu H.C.G.M.B. nr.339/13.08.2020, a facut parte dintr-o
documentatie de urbanism care a obtinut anterior aprobarii PUZ- Sector 2, avizul preliminar PMB-DGUAT nr. 16.2019, iar
conditile de avizare sunt stabilite prin Certificat de Urbanism nr. 1504/79 “F” din 08.10.2020, emis de Primaria Municipiului
Bucuresti, sector 2.

X. Lucrari necesare organizarii de santier:

- Descrierea lucrdrilor necesare organizarii de santier:
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_Lucrarile de executie se vor desfasura numai in limitele incintei detinute de titular, fara a afecta in vreun fel celelalte
vecinatati.

Pe durata executarii lucrarilor de construire se vor respecta urmatoarele:
- Legea 90/1996 privind protectia muncii;
- Norme generale de protectia muncii;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 — privind protectia si igiena muncii in constructii — ed.1995;
- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;
- ord. MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;
- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul Ml nr. 775/22.07.1998;
- ord. MLPAT 20N/11.07.1994 — Normativ C300-1994.
- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.

In conformitate cu legislatia nationala, amplasarea organizarii de santier si suprafata acesteaia este stabilita de executantul
lucrarilor. Pentru aceasta suprafata exista obligatia contractuala, asumata de constructor in fata proprietarului terenului, de a
readuce aceste suprafete la folosinta initiala. Locatia acesteia va fi stabilita de comun acord cu autoritatile implicate in realizarea
acestui obiectiv, cu respectarea regulamentelor si legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului.

- Localizarea orqanizarii de santier;

Organizarea de santier se va realiza pe terenul investitiei, conform unui plan ce va fi supus aprobarii odata cu autorizarea
constructiei.
- Descrierea impactului asupra mediului a lucrdrilor organizarii de santier; surse de poluanti si instalatii pentru
retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier;

Pe langa cele mentionate la fiecare capitol, se va limita impactul santierului asupra mediului si prin :

« Dezvoltarea organizarii de santier intr-un singur amplasament din considerente de ordin economic si de protectie a
mediului, precum si datorita extinderii reduse a lucrarilor prevazute in acest proiect.
* Din punct de vedere al protectiei mediului, alegerea unui singur amplasament pentru organizarea de santier prezinta
urmatoarele avantaje:
» prin adoptarea masurilor pentru depozitarea controlata a materiilor prime, combustibililor si a altor materiale se evita
pierderile necontrolate sau poluarile accidentale;
* utilizarea rationala a resurselor de apa;
« asigurarea facilitajlor igienico-sanitare pentru muncitori;
» gestiunea degeurilor, inclusiv a apelor uzate,
« cheltuieli reduse pentru redarea starii initjiale a terenurilor ocupate temporar cu organizarea de santier.

- Dotdri si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.

Dotéri aferente organizarii de santier

« corp administrativ de santier — 2 containere/birouri amplasate conform plan OS

« depozit de materiale - 2 platforme in suprafata totala de 175mp

« dotari pentru PSI - pichet PSI amplasat langa intrarea in incinta

« cabina portar — amplasata la intrarea in incinta

In faza de constructie a obiectivului vor trebui impuse urmatoarele masuri organizatorice :

« Marcarea limitelor cadastrale ale amplasamentului pentru a defini perimetrul destinat constructiei; ¢

Asigurarea pazei si sigurantei utilajelor si a instalatiilor de santier ;

» Asigurarea echipamentelor necesare pentru buna executie a lucrarilor ;

« In cadrul punctelor de lucru se vor amplasa grupuri sanitare de tip ecologic, care vor fi vidanjate periodic, astfel
incat apele uzate menajer nu vor avea un impact semnificativ asupra mediului;

» Refacerea solului (reconstructie ecologica) pe amplasamentele organizarilor de santier,in zonele unde acesta a
fost afectat prin lucrarile de depozitare de materiale, stationare de utilaje, in scopul redarii in circuit la categoria
de folosinta detinuta initial;

« Asigurarea accesului echipelor de interventie a autoritatilor specializate pentru prevenirea sau remedierea unor
defectiuni ale retelelor sau lucrarilor de interes public existente in zona organizarilor de santier ;

Xl. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea
activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile. Lucrarile propuse pentru refacerea

14



amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii:

« Activitatea de realizare a lucrarilor proiectate nu va implica lucrari de reconstructie ecologica. * Deseurile rezultate vor fi
tinute strict sub control printr-o depozitare corespunzatoare precum si 0 asigurare corespunzatoare a starii tehnice a utilajelor
folosite pentru depozitare.

« Materialul rezultat va fi incarcat prin mijloace mecanice in mijloacele de transport si evacuat de pe amplasament. «
Dupa terminarea lucrarilor, constructorul va asigura curatenia spatiilor de desfasurare a activitatilor prin supravegherea
dirigintelui de santier.

» Codurile deseurilor sunt incluse la capitolul 1V.8

- Aspecte referitoare la prevenirea si modul de rdspuns pentru cazuri de poludri accidentale.

Avand in vedere lipsa unei activitati tehnologice periculoase propuse, masurile de limitare a poluarilor accidentale se rezuma
la monitorizarea utilizarii ocazionale a unor astfel de substante (materiale de curatenie, produse petroliere sau derivate, etc.).

Pe perioada de constructie se vor folosi vopsele, diluanti si carburanti, care vor fi depozitati si manipulati in conditii de
siguranta.
- Aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei;

Cladirea propusa are o durata de existenta nedeterminata, fiind realizata din materiale durabile. In situatia necesitatii
dezafectarii constructiei elementele de instalatii, finisaj si inchidere vor fi demontate si reciclate, iar elementele structurale din
beton armat vor trebui dezafectate mecanic si deseurile rezultate indepartate (moloz).

- Modalitati de refacere a stdrii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

In eventualitatea dezafectarii, reabilitarea terenului este posibila, constructia propusa nu duce la degradarea iremediabila
a terenului.

XIl. Anexe - piese desenate

» Plan de incadrare in zona
« Plan de situatie

arhitect Dana Stanciucu
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