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MEMORIU DE PREZENTARE
completat conform conținutului cadru prevazut în anexa nr. 5.E

 la Procedura de evaluare a impactului asupra mediului 

pentru proiecte publice si private, prevăzută in Legea 292/2018
I. DENUMIREA OBIECTULUI DE INVESTITII:
ALIPIRE TERENURI, DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE  ȘI CONSTRUIRE HOTEL, APARTHOTEL și FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (SPATII COMERCIALE și DE SERVICII, BIROURI, CENTRU SPA, PISCINÅ) - 3S+P+8E; ORGANIZARE DE ȘANTIER ÎN INCINTĂ
II. TITULAR
Nume: SC HOTEL BASARAB SRL ce a primit terenul și implicit i s-au transferat drepturile de de la SC INTER-MECANORD SA (beneficiarul inițial al certificatului de urbanism) în baza actului constitutiv al Hotel Basarab S.R.L. autentificat prin incheierea de autentificare nr. 2103 din 18 decembrie 2019.
Adresa poștală: - sediul in localitatea BUCUREȘTI, sectorul 1, str. Miron Costin, nr. 9, parter

CUI 42166620 din data de 28/01/2020,nr. de ordine in Registrul Comerțului J40/985/28.01.2020
Număr tel.: +4 0726 268 818, e-mail anca.panait@petrurareslofts.ro
Numele persoanelor de contact:

• administrator RIGANI MIHAI-ALEXANDRU-FLORIN cu domiciliul in localitatea BUCUREȘTI, str. Spătarului, nr. 1A, et. 7, ap. 20, sector 2, C.I. seria RT, nr. 585908
Număr tel.:+4 0726 268 818, e-mail anca.panait@petrurareslofts.ro
III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE PROIECTULUI
a. Un rezumat al proiectului/ Prezentarea proiectului
Amplasament 
Strada Ion Bianu nr. 47, Miron Costin nr 9 și 9A, București, Sector 1.
Imobilul este format din teren intravilan în suprafață însumată de 1,794mp din măsurători format din loturile cu numerele cadastrale NC263072, 270603, 275160, 275426 în curs de alipire în baza certificatului de urbanism CU nr. 1770/166/B/61692 din 15.12.2022.
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Localizare imobil str Ion Bianu nr. 47, Miron Costin nr 9 și 9A (Google maps – satelit)
Orientare si vecinătăți:

Terenul are o forma poligonală neregulată, cu următoarele laturi și vecinătăți; 

· Nord, Nord-Vest: imobil str. Petru Rareș nr. 12
· Sud-Est: Strada Miron Costin;

· Sud-Vest: 267478-C1, NC263455

Regimul Juridic

În prezent imobilul se află în proprietatea SC HOTEL BASARAB SRL ce a primit terenul și implicit i s-au transferat drepturile de proprietate de la SC INTER-MECANORD SA in baza actului constitutiv al Hotel Basarab S.R.L. autentificat prin incheierea de autentificare nr. 2103 din 18 decembrie 2019.                              

Regimul Economic

Situatia existenta - Terenuri construite (conform Extras C.F.) propuse spre alipire și eliberare amplasament prin prezenta documentație:

· NC 263072  - anexa C2 (magazie tabla) in suprafata de 146 mp;

· NC 270603 - locuinta C1 Ds+P in suprafata construita la sol de 51 mp și suprafata desfasurata 102 mp și anexa C2 (magazie) in suprafata de 7mp;

· NC 275160 - locuinta C1 (P+1E) in suprafata construita la sol de 53 mp și magazie C2 in suprafata de 27 mp;

· NC 275426 - clădire birouri C1 in suprafata construita la sol de 350 mp.

Conform P.U.G. M.B., amplasamentul se inscrie in subzona M2 – subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 metri.
Amplasamentul este cuprins in P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019, aviz de urbanism nr. 82/21.12.2018, regulament local de urbanism aferent și plan de reglemnetari urbanistice vizat spre neschimbare.

Functiuni avizate: locuinte colective cu functiuni conexe, comert, birouri, hotel.

Imobilul se afla in zona fiscala A.

Regimul Tehnic

Conform P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019, Aviz de urbanism nr. 82/21.12.2018, regulament local de urbanism aferent și plan de reglementari urbanisitce vizat spre neschimbare, indicatorii urbanistici avizati sunt: 

· POT max = 45%; 

· CUT max = 3,6 mp ADC/ mp teren; 

· RH max = 3S+P+5E/8E

· H max = 32 metri.

Terenul este situat în afara zonelor protejate, conform PUZ Zone Protejate.

Conform PUG București, terenul este încadrat in subzona M2 – subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu și inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 metri.

Utilizarea funcțională este reglementată de Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ - „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019, UTR M2 - subzonă mixtă, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte
Conform prevederilor din RLU aferent PUZ - „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1” se permit următorii indicatori maximi:

· POT (procent maxim de ocupare a terenului) 45%

· CUT (coeficient maxim de utilizare a terenului) 3,6

· Hmax(m)=32 m / P+9E


Utilizări admise: 


· Locuinte colective și functiuni complementare (gradinita, cresa, etc);

· Hotel și hotel tip apartamente de inchiriat;

· Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii liberale;

· Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile și pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

· Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Retragerile laterale vor respecta reglementările din PUZ „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, respectiv:

· 2 m de la aliniamentul strazii Petru Rares sau vor fi dispuse pe aliniament preluand caracteristica de amplasare a cladirilor precum și calcanul cladirii din str. Petru Rares, nr. 14

· 2 m de la aliniamentul strazii Miron Costin

· Retragere variabila de la aliniamentul strazii Ioan Bianu

Imobilul nu are înscrieri privitoare la sarcini, nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată în anul 2015 si nu se afla in aria de protecție a monumentelor istorice.
Descrierea funcțională și spațială
Încadrare

În prezent cele 4 imobile sunt ocupate de construcții – autorizarea desființării lor în vederea eliberării amplasamentului, alipirea lor și autorizarea construirii hotelului fac obiectul prezentei documentații.

Situația existentă - Teren construit (conform Extras C.F.) format din imobilele de mai jos și construcțiile propuse spre desființare

· nr. cadastral 263072, s. teren cf. măsurători 434mp

· anexa C2 (magazie tabla) in suprafata de 146 mp;

· nr. cadastral 270603, s. teren cf. măsurători 114mp

· locuinta C1 Ds+P in suprafata construita la sol de 51 mp și suprafata desfasurata 102 mp

· anexa C2 (magazie) in suprafata de 7 mp;

· nr. cadastral 275160, s. teren cf. măsurători 130mp

· locuinta C1 (P+1E) in suprafata construita la sol de 53 mp

· magazie C2 in suprafata de 27 mp;

· nr. cadastral 275426, s. teren cf. măsurători 1,116mp

· clădire birouri C1 in suprafata construita la sol de 350 mp.

Pentru cele 4 imobile de mai sus ce fac obiectul prezentei documentații a fost obținut certificatul de urbanism cu nr. 1770/166/B/61692 din 15.12.2022 ce vizează alipirea, desființarea integrală și construirea.
Indicatori de urbanism autorizați prin PUZ Ion Bianu nr. 47
Amplasamentul este cuprins în PUZ Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1, aprobat cu HCGMB nr. 241/23.04.2019. Astfel, cf. PUZ, la nivelul întregului teren ce a făcut obiectul documentației de urbanism, au fost reglementați următorii indicatori ce au fost ulterior împărțiți în 3 faze de dezvoltare:

· S. teren (mp) – 6,924mp

· S construită – 3,117mp

· S desfășurată – 24,926mp

· POTmax - 45%

· CUTmax – 3,6

· H max – P+9E (32m)

· Spații verzi – 30% (2,077mp)

· Accese, alei, parcări – 25% (1,731mp)

Terenul ce face obiectul prezentei documentații reprezintă faza 3 de dezvoltare din cadrul acestui PUZ – faza finală. În baza aceleiași doc. de urbanism au fost deja autorizate fazele 1 și 2 cu următorii indicatori:
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Conform PUZ HCGMB 241/2019 6,924.00 3,117.00 24,926.00 10% 20% 2,077.00 30.0% 45% 3.6

FAZA 1 - str. Petru Rareș nr. 12

cf. AC 575/13/R/38924 din 07/10/2019

NC267479 dezmembrat in baza AC 575/13 in: 2,815.00 1,114.80 9,423.60 660.75 567.06 1,227.81 43.6% 16% 1.36

NC276989, NC276987, NC276997, NC276995 + 

locuri de parcare

NC275425 din dezmembrarea lui NC267478 2,317.00 1,009.53 8,845.97 463.40 467.30 930.70 40.2% 15% 1.28

FAZA 2 - str. Ion Bianu nr. 47

cf. AC 34/07/B/53012 din 03.02.2022


Accesul

Accesul  pietonal și auto se va face din str. Miron Costin (stradă cu sens unic).

Parcările auto se vor amenaja în cadrul celor 3 subsoluri propuse, cu posibilitatea conectării la nivelul subsolului 2 cu faza 1 de dezvoltare menționată mai sus (imobil de locuințe din str. Petru Rareș nr. 12, aflat tot în proprietatea beneficiarului, în baza acordului scris al acestuia).
Pentru funcțiunea de hotel se vor asigura în total 84 de locuri de parcare, câte 1 loc pentru fiecare 60mp utili aferenți destinației și suplimentar înca 20% pentru salariați/vizitatori, cf. Anexei nr. 1 la HCGMB nr. 66 din 06/04/2006, art. 6.1. Numărul de locuri de parcare și configurația accesului au primit avizul Comisiei Tehnice de Circulație cu nr. 132112/26.09.2022.
Contextul general al investiției

           Hotelul va integra două concepte specifice de cazare – pe termen scurt (sub titulatura de Tribe) și pe termen mediu sau lung (sub titulatura de Adagio). Cele două concepte vor funcționa ca două hoteluri alipite, având in comun unele funcțiuni.
           Clădirea va avea trei subsoluri (comune pentru cele doua tipuri de cazare hotelieră), parter, opt etaje (dintre care ultimele 3 sunt retrase de la strada) și terasa circulabilă.

         Hotelul va avea următoarele funcțiuni:
· Subsolul 1 – zona accesibila clienților – sală de conferințe/ mese (aprox 96 de clienți), parcaj cu 16 locuri de parcare și zona accesibila personalului /tehnică incluzând zona de aprovizionare, spălătorie (dotată cu min. 1 mașină de spălat rufe, spălător, rafturi de depozitare), vestiare, spațiu tehnic, centrală termică și bucătărie cu zone de preparare caldă și rece, spații de depozitare aferente zonei de preparare; bucătăria va fi dotată în zona de preparare caldă cu 2 mașini de gătit, 2 cuptoare gastronomice, în zona de spălare cu 3 mașini de spălat vase (pahare, vase mari și ustensile bucătărie).
· Subsolul 2 – parcaj pentru clienți cu 33 locuri de parcare, spații tehnice;

· Subsolul 3 – parcaj pentru clienți cu 35 locuri de parcare, spații tehnice, APC;

· Parterul – accesul carosabil pe rampa spre subsol, accesul pietonal și recepția hotelului Tribe, având un spațiu exterior pentru diverse facilități, accesul pietonal și recepția hotelului Adagio, împreună cu 8 unități de cazare pentru termen mediu și lung, cu chicineta, respectiv oficiu pentru bucătăria de la subsol (dotat cu 1 unitate microunde, 2 mașini de spălat vase, 2 cuptoare și 2 frigidere);

· Etajele 1-2 sunt împărțite intre hotelul Adagio (cu cate 13 unități de cazare pentru termen mediu și lung, cu chicineta, pe nivel) și hotelul Tribe (cu cate 16 unități de cazare pe termen scurt, pe nivel);

· Etajele 3-5 sunt împărțite intre hotelul Adagio (cu cate 14 unități de cazare pentru termen mediu și lung, cu chicineta, pe nivel) și hotelul Tribe (cu cate 16 unități de cazare pe termen scurt, pe nivel);

· Etajul 6 – 12 unități de cazare pe termen mediu și lung, cu chicinetă, spații tip birouri de lucru în comun pentru clienți, și un mic bar (aprox. 100 persoane în zona de terasă exterioară) ce deservește terasa exterioară circulabilă, orientată spre strada Miron Costin;

· Etajul 7 – 16 unități de cazare pentru termen mediu și lung, cu chicineta, ale hotelului Adagio;

· Etajul 8 – o zona de restaurant, lobby (aprox. 76 de clienți in zona de recepție și lobby), o zonă de bucătarie (va fi dotată în zona de preparare caldă cu 1 mașină de gătit) și alte facilități publice pentru hotelul Tribe, spații tehnice ce deservesc sistemele de climatizare ale hotelului, respectiv piscina de pe terasa de peste etajul 8;

· Peste etajul 8 se propune amenajarea unei terase circulabile cu diverse facilități exterioare (bazin cu dimensiunea de 6,30x9,15m), pentru cele doua hoteluri.

În total, hotelul include 184 de unități de cazare, dintre care 107 sunt dotate cu chicinetă, pentru cazare pe termen mediu și lung (hotelul Adagio), iar 77 sunt pentru cazare pe termen scurt (hotelul Tribe). Cele două hoteluri împart 84 locuri de parcare, aflate în cele 3 subsoluri.
Parametri propuși
Se vor respecta parametri impuși prin certificatul de urbanism / PUZ - „Str. Ion Bianu nr. 47”:
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Conform PUZ HCGMB 241/2019 6,924.00 3,117.00 24,926.00 10% 20% 2,077.00 30.0% 45% 3.6

FAZA 1 - str. Petru Rareș nr. 12

cf. AC 575/13/R/38924 din 07/10/2019

NC267479 dezmembrat in baza AC 575/13 in: 2,815.00 1,114.80 9,423.60 660.75 567.06 1,227.81 43.6% 16% 1.36

NC276989, NC276987, NC276997, NC276995 + 

locuri de parcare

NC275425 din dezmembrarea lui NC267478 2,317.00 1,009.53 8,845.97 463.40 467.30 930.70 40.2% 15% 1.28

in curs de alipire 1,794.00 992.67 6,656.43 179.40 358.80 538.20 30.0% 14% 0.96

NC263072 434.00

NC270603 114.00

NC275160 130.00

NC275426 1,116.00

2,696.71 45% 3.60

FAZA 2 - str. Ion Bianu nr. 47

cf. AC 34/07/B/53012 din 03.02.2022

FAZA 3 - str. Miron Costin nr. 9-11

face obiectul prezentei documentații

TOTAL propus


Astfel suprafetele construite aferente calculului CUT sunt de 6,656.43mp, iar suprafețele construite totale (subteran si suprateran, inclsuiv saptii tehnice, goluri etc. calculate cf. NP 118/99, art. 1.2.2) defalcate /etaj sunt:

	nivel
	s.c. (mp)
	nivel
	s.c. (mp)

	S3
	   1,384.9 
	E3
	1,053.6 

	S2
	   1,400.4 
	E4
	 1,053.6 

	S1
	   1,404.4 
	E5
	1,053.6 

	P
	      789.1 
	E6
	658.6 

	E1
	   1,053.6 
	E7
	658.6 

	E2
	   1,053.6 
	E8
	586.7 

	 
	
	Terasa
	138.0 

	TOTAL
	 
	 
	12,288.6 
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Suprafata construită subsol inclusiv 

platforme carosabile și rampă auto 1,405.8             78%

Suprafață construită parter 795.4               

Suprafață spații pietonale peste subsol 436.4               

Suprafață platforme carosabile 174.0               

Spații pietonale 29.4                   2%

Spații verzi pe teren natural 358.8                20%

TOTAL 1,794.0             80%

Detaliere spații verzi S. teren (mp) %

Spații verzi pe teren natural 358.80 20%

Spații verzi pe placă 179.40 10%

TOTAL SPAȚII VERZI 538.20 30%


Construcțiile propuse se încadrează în funcțiunile admise conform PUZ.

Se se propun spații verzi însumând un procent minim de 20% din suprafața totală a terenului ca spații verzi pe teren natural.

Pentru asigurarea unui procent de min 10 % de spații verzi peste placă, s-au luat în considerarea doar spațiile verzi localizate la nivelul parterului cu grosimea min. a statului vegetal de 60 cm.

Suplimentar se propun aprox 140 mp de spații verzi peste placile etajelor superioare (placa de peste etajul 5, respectiv placa de peste etajul 8).

b. Necesitatea proiectului 
Investiția se va realiza în zona de centru - nord a Bucureștiului – sector 1, între Șos. Nicolae Titulescu și Calea Griviței. Ea este ultima etapă din cele trei faze de dezvoltare detaliate prin PUZ-ul Ion Bianu nr. 47.

Proiectul își propune să aducă o îmbunătățire în ceea ce privește creșterea standardului de viață, precum și a calității și aspectului infrastructurii publice urbane. El va avea un impact local de revitalizare a unei foste zone rezidențiale destructurate, majoritar într-un stadiu precar de stabilitate structurală.

La nivel urban proiectul răspunde unei cerințe acute pentru spații de cazare, insuficient acoperită în cadrul Bucureștiului. Fiind dezvoltat sub egida grupului internațional Accor (grup ce deservește peste 5,300 de locații și 110 țări), acest hotel se va adresa atât turiștilor locali, cât și la nivel global.

c. Valoarea investiției

Valoarea estimata a investiției în €: aprox. 12 mil.€  
d. Perioada de implementare propusa
36 luni
e. planșe reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafața de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situație si amplasamente)

Anexa 1 – Plan de încadrare sc. 1:2000

Anexa 2 – Plan de situație sc. 1:500

La prezenta documentație s-au anexat planșele de situație și planul de încadrare
Atât in executie, cat si in exploatare, nu va fi cazul ocupării temporare a domeniului public. 

f. Descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și altele)
Soluții constructive si de finisaj 

Investitia se refera la construirea unui corp de clădire cu regim de inaltime 3S+P+8E. 

Clădirea include spații publice (zone de receptie, sală de conferințe zone lounge, spații de lucru comune (de tip coworking) și spații cu acces restricționat, pentru personal (spații tehnice, bucătărie, spații administrative, oficii de etaj, etc.). Bucătăriile vor deservi sala de conferințe, zona de bar de la etajul 6, precum și terasa circulabilă.
Cladirea este formata dintr-un tronson cu cate un nod de circulatie format din scara, pentru fiecare tip de cazare (Adagio si Tribe), si lifturi. Scara aferenta sectiunii de cladire cu cazare pe termen scurt (Tribe) porneste de la nivelul parcarii din subsolul 3 si urca pana la nivelul terasei circulabile de peste etajul 8. Scara aferenta sectiunii de cladire cu cazare pe termen mediu si lung (Adagio) porneste de la nivelul parterului si urca pana la nivelul etajului 8, legatura cu functiunile adapostite in subteran, pe aceasta sectiune, facandu-se prin intermediul unei scari deschise ce faciliteaza accesul catre sala de conferinte din subsolul 1 catre scara de acess parcare.
Infrastructura cladirii se va realiza intr-o incinta de pereti mulati,
Suprastructura va fi in sistem de dala groasa beton armat si grinzi perimetrale. Acoperisul este realizat in sistem terasa circulabila, accesibil prin intermediul scarii aferente sectiunii Tribe.
Închiderile exterioare se vor realiza din zidărie de cărămidă ceramică cu goluri sau BCA 30cm și închideri în sistem multistrat cu termoizolatie din vată minerală și tencuială decorativă
Terasele circulabile vor fi finisate cu placaj ceramic antiderapant de exterior, sisteme de pardoseli flotante. Terasele necirculabile sunt termoizolate cu vată minerală/ polistiren extrudat minim 20cm și hidroizolație membrana bituminoasă dublă lipită la cald și protejată cu strat de pietriș și geotextil. 
Finisaje interioare 
Pardoseli:

· Spațiile umede (băi și bucătări), oficiile de etaj, spațiile tehnice, zonele pentru personal, inclusiv circulații. etc.  - pardoseli ceramice antiderapante.

· Zone de recepție, camerele de hotel, sala de conferințe, salonul de mic dejun –  mochetă sau parchet - lipit pe suport incombustibil.

· parcare, spații tehnice- Beton elicopterizat
Pereți:

· tencuieli pe bază de mortar-ciment, vopsitorie lavabilă / placări ceramice în grupurile sanitare, bucătării, oficii, etc, placaje cu piatra naturala sau materiale compozite in spatiile din zonele comune;

Tavane:

· placări de gips-carton sau tencuială pe bază de mortar de ciment, vopsitorie lavabilă, lamele metalice, traforuri, etc.

Tâmplărie - uși

· uși metalice cu rezistentă la foc sau explozie, dotate cu sistem de deschidere tip bară antipanică sau deschidere cu manere dotate cu sisteme de autoînchidere în funcție de specificații/ metalice / sticlă / lemn;

· uși celulare batante/glisante (interior).
Lucrările propuse pentru realizarea cladirii constau în:
· Lucrări de organizare de șantier

· Lucrari de demolare;
· Construcția clădirii propuse  parter si 8 etaje supraterane asigurând 268 locuri de cazare cu subsol pe 3 niveluri, pentru 84 locuri de parcare;

· Trotuare;

· Marcaje și semnalizare rutieră;

· Împrejmuire.
Lucrările mai sus menționate, nu afectează in mod negativ factori de mediu, respectiv  asupra solului, apei, aerului și vegetației și peisajului.

Prin lucrările de construire a proiectului nu sunt afectate obiective de interes cultural și istoric.
Lucrările de instalații sanitare constau în:
· Instalatii sanitare interioare apa si canal pentru functiunea de cazare;
· Instalatii sanitare interioare apa si canal pentru parcaje;

· Instalatii de stingere a incendiului;

      -f.1. profilul și capacitățile de producție;

       Nu se pune problema capacitatii de productie, functiunea propusa este spatii cazare si servicii conexe.
     -f.2 descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz);

       Nu este cazul, in cadrul constructiei propuse nu se desfasoara niciun proces tehnologic

     -f.3 descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea;

        Nu este cazul, nu se vor desfasura procese de productie in constructia propusa.

 -f.4 materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora;

        Avand in vedere ca nu se desfasoara activitati de productie pe amplasament, nu sunt utilizate materii prime.  
      - in faza de construire: se vor utiliza resurse naturale (pietris, nisip, ciment, apa) in cantitati limitate, iar materialele necesare realizarii proiectului vor fi preluate de la societati autorizate;

      - in faza de functionare: apa si gaze naturale, asigurate din retelele existente in zona.

         Activitatea propusa nu presupune productie, ci locuire/spatii cazare.

         Alimentarea cu energie electrica a imobilului se va realiza de la reteaua electrica din zona, conform solutiei din avizul de racordare.

         Gazele naturale se vor asigura prin intermediul unui bransament proiectat cu racordare in

reteaua de distributie gaze naturale redusa presiune, existenta in zona.

         Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua existenta in zona,

         Agentul termic pentru încălzirea spaţiilor, în sezonul rece, este produs de câte o centrală termică echipata cu 4 cazane cu P=150 kw, fiecare, cu combustibil gaze naturale, cu cameră de ardere etanşă şi tiraj forţat, complet automatizată, amplasată la parter.

        Băile şi grupurile sanitare sunt prevăzute cu ventilatoare pentru evacuarea aerului viciat.

        În bucătării, hotele (cu ventilator) de deasupra maşinii de gătit vor fi racordate independent la un canal de evacuare cu H=1m deasupra imobilului.

- f.5..racordarea la rețelele utilitare existente în zonă;

        In zona limitrofa amplasamentului studiat există retelele publice de alimentare cu energie electrică, gaz, apa și canalizare necesare functionarii obiectivului propus.
Alimentarea cu apa  se va face prin intermediul unui bransament de apa ce va alimenta rezerva de apa potabila si rezerva de incendiu. S-a prevăzut rezerva de apa potabila de 3mc si rezerva de incendiu de 180 mc amplasate în subsolul clădirii. Grupurile de pompare vor asigura presiunea necesara. Dimensionarea s-a facut astfel incat sa se asigure debitul maxim orar pentru consumul de apa rece pentru consum menajer cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru stingere incendiu. Branșamentul va fi prevazut in conformitate cu  cerințele APA NOVA, demarându-se procesul de obținere a avizului de amplasament. Caminul de bransament se va amplasa astfel incat, prin capac exterior, sa se asigure accesul permanent pentru citire si interventie de catre personalul APA NOVA. Alimentarea se va realiza în baza avizului ApaNova nr. 92301962 din 07.02.2023.
             Asigurarea necesarului de debit si presiune la obiectele sanitare se va realiza prin intermediul unei gospodarii de apa potabila compusa din: 

            •agregat de pompare pentru apa potabila compus din pompe centrifuge: una activa si una de rezerva, 

          •rezervor tampon – metalic cu capacitatea de 30 mc, amplasat la subsol, pentru a satisface consumul mediu zilnic 

           •rezervor tampon incendiu  – metalic cu capacitatea de 180 mc,amplasat la subsol
          •rezervor de hidrofor sub presiune, avand volumul de 1000 litri, cu membrana din cauciuc, 

        Instalaţia de alimentare cu apă rece şi caldă de consum, se va executa din ţevi din polipropilena reticulata , la nivelul grupurilor sanitare.
        Evacuarea apelor uzate se va  realiza printr-un record în reteaua de canalizare existenta in zona, apartinand sistemului publica dministrata de APA NOVA SA.     

     Evacuarea apelor uzate din incinta (pluviale si menajere) se va realiza in rețeaua publica. Apele pluviale excedentare se vor stoca intr-un bazin de retenție cu o capacitate de 80 mc amplasat în subsolul clădirii, si se vor evacua prin pompare in reteaua publica de canalizare. Apele de pe platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi colectate in bazinul de retentie.
Apele menajere colectate din spațiile de bucătarie vor fi trecute printr-un separator de grăsimi și apoi evacuate pompat către rețeaua publică. Apele menajere colectate din camerele de cazare vor fi evacuate către rețeaua publică. 
Alimentarea se va realiza în baza avizului ApaNova nr. 92301962 din 07.02.2023.
In zona proprietatii APA NOVA are in exploatare 3 hidranti montati pe reteaua publica de alimentare cu apa, pozitionati la adresele: str. Rares Petru nr. 12, Str. Rares Petru x Bianu Ioan nr. 56 si str. Rares Petru nr. 34 x bd. Cuza Alexandru Ioan, cf. Aviz APA NOVA nr. 92110241 din 29.11.2021 – pentru asigurarea debitului de stingere pentru un eventual incendiu din exterior. 
Pentru asigurarea debitului necesar al hidranților exteriori se va suplimenta cu rezervă de apă, amplasată în subsolul clădirii. Aceasta asigura cantitatea necesară pentru suplimentarea debitului necesar pentru hidranții exteriori, precum și a volumului necesar pentru funcționarea instalațiilor cu hidranți interiori, perdelelor de apă și a instalațiilor cu sprinklere.
           Din cadrul obiectivului se vor evacua următoarele categorii de ape uzate: 

          Apele uzate menajere provenite din funcţionarea obiectelor sanitare vor fi evacuate gravitational printr-o retea de camine si conducte catre un camin propriu si apoi evacuate in reteaua de canalizare din zona, ce apartine de sistemul public ,conform avizului de amplasament retele de canalizare menajera.    

        Ape meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe acoperişul constructiilor sunt colectate si evacuate impreuna cu apele menajere.   

        Apele pluviale excedentare conventional curate se vor stoca intr-un bazin de retenție cu o capacitate de 80 mc amplasat în subsolul clădirii, si se vor evacua prin pompare in reteaua publica de canalizare sau flolositae la stropirea spatiilor verzi. 

         Apele uzate conventional curate de pe pardoseala spatiilor tehnice, provenite din scurgeri accidentale, vor fi colectate prin intermediul sifoanelor de pardoseala si directionate apoi impreuna cu

 apele pluviale de pe carosabil  catre un separator de hidrocarburi din beton dimensionat la debitul nominal si apoi la bazinul de retentie si evacuate prin pompare la canalizarea urbana din zona
    Evacuarea apelor pluvialeuzate rezultate de la bucatariile aferente spatiilor de cazare sunt 
trecute prin separatoare de grasimi adecvate si apoi evacuate la canalizarea urbana.
Alimentare cu energie electrica 

Alimentarea se va face din reteaua furnizorului de energie electrica care va conecta atat tablourile pentru consumatorii neprioritari cat si tablourile pentru consumatori prioritari, acestea asistate si de un grup electrogen. Astfel o parte dintre consumatori trebuie sa functioneze in caz de avarie sau la intreruperea sistemului principal si de aceea vor fi alimentati si din surse auxiliare de energie electrica (generator, baterii). 
Receptoarele de energie electrica constau din: iluminat artificial, aparatura audio-video, pompe şi ventilatoare, grup pompare stingere incendiu.Receptorii electrici din instalaţia electrica a consumatorului nu produc influenţe negative perturbatoare asupra instalaţiilor furnizorului .

Modalitatea de alimentare cu energie electrica este stabilita pe baza unui studiu de solutie realizat de catre furnizorul de energie electrica si nu face obiectul prezentului proiect, beneficiarul avand responsabilitatea realizarii depunerii avizelor și a proiectului de bransament.

Distribuţia cablurilor pentru consumatorii normali se va realiza pe paturi de cabluri de tip jgheab metalic, respectiv in tub de protecţie tip PVC sau copex metalic montate aparent sau ingropat in elementele de constructie ale cladirii.
Pentru asigurarea consumatorilor electrici consideraţi prioritari şi ai celor cu rol de securitate la incendiu va fi prevăzut un grup generator electric capsulat de interventie de 750kVA, amplasat la parter, respectand prevederile din normativele I7-2011, PE 101-85 si P 118-99. Rezervorul de combustibil va fi inglobat constructiv ca sistem in container si va asigura autonomie de functionare la sarcina maxima, timp de 8 ore si inca minim 3 ore pentru instalatiile de combatere si stingere incendiu. Furnizorul grupului va asigura prin elemente de automatizare comenzi de delestare la momentul atingerii nivelului de combustibil necesar functionarii instalatiilor de securitate.
Grupul generator este amplasat la parterul clădirii,într-un spațiu exterior, la limita terasei circulabile acoperite, iar evacuarea gazelor arse se realizează direct în exterior, către rampa de acces subsol. Amplasarea generatorului se va realiza astfel incat in cazul functionarii/mentenantei acestuia, evacuarea noxelor si zgomotul/vibratiile sa nu perturbe buna functionare a hotelului.
Conductoarele coloanelor cu rol de siguranță la foc sunt realizate în cabluri rezistente la foc 90 minute tip NHXH FE180/E90. Trecerea de pe alimentarea de bază pe cea de rezervă a consumatorilor vitali se face prin intermediul AAR reversibile montate la nivelul generatorului electric. 
Alimentarea cu gaze naturale 

Instalațiile interioare se vor racorda la rețeaua existentă. Centrala termică va fi amplasată în subsol 1, instalațiile aferente  centralei termice fiind executate conf  I 13 din 2013.
Aceasta va asigura alimentarea clădirea propusă cu necesarul de apă caldă si are următoarele specificații / echipamente
               - 4 centrale de 150 de Kw, un schimbător de căldură în plăci și 6 boilere cu volum de 1500 litri fiecare. Coșul centralei va traversa de la subsol, către terasa ciculabilă, toate etajele clădirii, într-o ghena dedicată, evacuarea fumului realizandu-se desupra nivelului terasei circulabile de peste etajul 8( 1 m deasupra imobilului).
Lucrările de amenajare peisagistică constau în:

· La nivelul amenajărilor exterioare se vor folosi pavaje cu pavele prefabricate din beton, zone înierbate/cu sistem de pavaj ecologic tip fagure, zone acoperite cu pietriș, beton aparent, piatră naturală/artificială, zone de deck sau placări ceramice cu plăci antiderapante (piscină terasă circulabilă). Precum și spații verzi pe teren natural min. 20% și spații verzi pe placă min 10% la nivelul parterului. Suplimentar se propun aprox 140 mp de spații verzi peste placile etajelor superioare ( placa de peste etajul 5, respectiv placa de peste etajul 8).
-f.6. descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția investiției
            După finalizarea investiției, pe amplasament se vor desfășura activități specifice de eliminare a impactului potential negativ rezultat în urma activității de demolare, respectiv constructie. 

            Activitățile de refacere a amplasamentului, după operațiile de execuție, vor consta în: 

          - curățarea terenului de posibilele resturi de materiale de construcție rămase în amplasament; 

          - așternerea unui strat de sol vegetal la suprafața liberă a terenului. 

            În caz de poluare accidentală, se vor aplica măsuri de remediere, decontaminare – curăţare şi/sau reconstrucţie ecologică, dupa caz; se va proceda de asemenea la informarea de urgenţă a autorităţilor de mediu. 

-f.7 căi noi de acces sau schimbări ale celor existente;

Lucrările proiectate se vor executa pe amplasamentul prezentat, fară a institui restricții în zonele aferente acestora. Pentru  transporturile cu gabarit depășit se va anunța autoritatea cu competențe de aprobare a instituirii restricțiilor de circulație, Comisia de Circulație din cadrul primăriei Sectorului 1, București și sau a Consiliului Județean – Municipal. Cererea pentru instituirea restricților de circulație  și documentația aferentă se întocmește de către constructorul autorizat să execute acest gen de lucrări conf pct. 7 și 8 din norme.
Accesul auto și pietonal se va face pe traseele existente și anume Str. Miron Costin.

           În interiorul amplasamentului se vor amenaja platforme betonate pentru circulatie , trotuare și alei care asigură accesul la spațiul construit. 

Parcarea autoturismelor se va realiza in interiorul terenului 

            Organizarea de șantier se va realiza in incinta
· F 8.resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare; 
       Resursele naturale ce vor fi folosite in timpul realizarii constructiei vor fi apa si diverse materiale de constructie.

      Singura resursa naturala care se va folosi în cursul exploatării investiției va fi apa, in scop 

igienico-sanitar

- in faza de construire: se vor utiliza resurse naturale (pietris, nisip, apa) in cantitati limitate, iar

materialele necesare realizarii proiectului vor fi preluate de la societati autorizate;

- f.9.metode folosite în construcție/demolare;

      Terenul este liber de sarcini din punct de vedere aerian sau subteran cât și din punct de vedere administrativ respectiv juridic. 

      Impermealizarea platformelor in functie de destinatie se va realiza conform normelor si tehnologiilor legale invigoare. 

      Pentru realizarea investitiei se vor folosi echipamente de dimensiuni de la mici la mari. Toate lucrările se vor face respectând normativele și legislația în vigoare privind sănătatea și Securitate muncii.     

     Se vor respecta prevederile următoarelor acte normative: 

- Legea nr. 243/2018 privind aprobarea Ordonanței de urgență a Guvernului nr. 78/2017 pentru modificarea și completarea Legii apelor nr. 107/1996 

- Ordinul nr. 1378 din 30 octombrie 2018 pentru modificarea Normelor de igienă şi sănătate publică privind mediul de viaţă al populaţiei, aprobate prin Ordinul ministrului sănătăţii nr. 119/2014 

-  OUG nr. 195/2005 privind protecţia mediului, aprobată prin Legea nr.265/2006, cu modificările şi completările ulterioare; 

- Legea 10 din 24.01.1995, republicata în 2015, privind calitatea în construcții și a Normativului privind proiectarea clădirilor de locuințe indicativ NP 057-02 (revizuit NP 016-96)

-f.10. planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, exploatare, refacere și folosire ulterioară;

        Proiectul de organizare a execuției va cuprinde pe lângă planul de execuție, faza de construcție, punerea în funcțiune, 

      Beneficiarul dorește construirea unui corp de clădire cu regim de inaltime 3S+P+8E, respectându-se prevederile P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019
-f.11. relația cu alte proiecte existente sau planificate;

      Conform P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019
- f.12. detalii privind alternativele care au fost luate în considerare;

      Nu s-au luat în considerare alte alternative

- f. 13. alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creșterea numărului de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor);

     Nu este cazul, in urma construirii imobilului nu se vor desfasura alte activitati decat cea de 

locuire in regim cazare
      In faza de exploatare, deseurile solide menajere si rezultate din activitatea de cazare vor fi depozitate selectiv in europubele,colectate si transportate periodic la rampa de gunoi a localitatii prin intermediul serviciilor publice de salubritate.

- f. 14. alte autorizații cerute pentru proiect.

      Pentru realizarea investitiei se vor obtine toate avizele și acordurile solicitate prin Certificatul 

de Urbanism si Autorizatia de Construire

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE

Situatia existenta - Terenuri construite (conform Extras C.F.) propuse spre alipire și eliberare amplasament prin prezenta documentație:

· nr. cadastral 263072, s. teren cf. măsurători 434mp

· anexa C2 (magazie tabla) in suprafata de 146 mp – nu mai exista la data efectuarii releveului;

· nr. cadastral 270603, s. teren cf. măsurători 114mp

· locuinta C1 Ds+P in suprafata construita la sol de 51 mp și suprafata desfasurata 102 mp, fiind realizată din zidărie de cărămidă, acoperiș cu șarpantă din lemn si învelitoare de tablă zincată fălțuită.
· anexa C2 (magazie) in suprafata de 7 mp,  urmează a fi desființată, are regim de înălțime Parter, fiind realizată din zidărie de cărămidă, acoperiș cu șarpantă din lemn si învelitoare de tablă tip țiglă metalică.
· nr. cadastral 275160, s. teren cf. măsurători 130mp

· locuinta C1 (P+1E) in suprafata construita la sol de 53 mp. Este o construcție civilă ce urmează a fi desființată, are regim de înălțime Parter+Etaj, fiind realizată din zidărie de cărămidă și beton, acoperiș cu șarpantă din lemn și invelitoare de tablă zincată fălțuită.
· magazie C2 in suprafata de 27 mp, ce urmează a fi desființată, are regim de înălțime Parter, fiind realizată din zidărie de cărămidă, acoperiș cu șarpantă din lemn si învelitoare de tablă zincată fălțuită. Închiderile exterioare la pod sunt realizate cu scânduri de lemn bătute caplama. 
· nr. cadastral 275426, s. teren cf. măsurători 1,116mp

· clădire birouri C1 in suprafata construita la sol de 350 mp, conform Extras C.F.

La data realizării releveului, mai rămăsese doar o parte a clădirii, in suprafață construită la sol de 146 mp, conform ridicării topografice. Este o construcție civilă ce urmează a fi desființată, are regim de înălțime Parter, structura mixtă fiind realizată din zidărie de cărămidă și beton armat, acoperiș cu șarpantă din lemn și invelitoare de tablă zincată fălțuită.

Pentru cele 4 imobile de mai sus ce fac obiectul prezentei documentații a fost obținut certificatul de urbanism cu nr. 1770/166/B 61692 din 15.12.2022 cu preluarea avizelor obținute conf. Certificat de urbanism cu nr. 1771/166/B/45641 din 09.12.2019, ce vizează alipirea, desființarea integrală și construirea.


Construcțiile situate pe terenul din Str. Ion Bianu nr 47, Str Miron Costin nr 9 -9A, București, sector 1, Nr. cad.: 263072, 270603, 275160, 275426, nu au valoare din punct de vedere arhitectural, istoric, și nu sunt pe lista monumentelor istorice. Conform cu Certificatul de Urbanism nr. 1770/166/B/61692 din 15.12.2022, imobilul nu se află în zona protejată definită prin P.U.Z. – Zone Construite Protejate – Municipiul București, aprobată prin H.C.I.M.B. nr. 279/2000. Nu este situat în raza de protecție a unui monument istoric și nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice 2015 - Municipiul București, anexă la Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015.
           Clădirile la care ne referim, prezintă semne reale de degradare, în unele cazuri semnificativă.

Astfel, se dorește ca prin desființarea controlată a amplasamentului ce nu mai îndeplinește normele

tehnice în vigoare să se pregătească terenul pentru noi destinații, în corelare cu reglementările

urbanistice în vigoare, referitoare la amplasament. 
Evacuarea deseurilor rezultate din demolări se va face prin intermediul unei firme de colectarea deșeurilor specializată, conf. Contract prestări servicii.

planul de execuție a lucrărilor de demolare, de refacere și folosire ulterioară a terenului;

- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului;

- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz;

- metode folosite în demolare;

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare;

- alte activități care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea deșeurilor
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

- distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare;

           Amplasamentul nu se află sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea impactului asupra 

mediului în context transfrontier, adoptată la Espo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 

22/2001

- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut de Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările și completările ulterioare;

           Terenul nu figurează în lista monumentelor istorice aprobată prin Ordinul ministrului culturii nr. 2828/2015.

- hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale, și alte informații privind:

-  folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone adiacente acestuia;

          Terenul are categoria de folosinta Conform P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019
          Conform conditiile P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019
- politici de zonare și de folosire a terenului;    

           Zona studiata este in plina dezvoltare planifcată pe termen mediu si lung si dispune de

infratrustura rutiera si edilitara

- arealele sensibile;

Arealele sensibile potenţial a fi identificare în zona amplasamentului sunt:

- ariile protejate (situri Natura 2000, monumente ale naturii);

            Amplasamentul studiat nu se învecineaza cu habitate şi specii protejate, astfel încât nu intră sub incidenţa Ordonanţei de Urgenţă nr. 57/2007 privind  regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice.

- zonele locuite aflate în apropierea amplasamentului;

           In zona studiata exista mai multe imobile de locuinte colective.

- zone istorice, arheologice, culturale, zone de protecţie sanitară.

           Zona studiata nu se află in apropierea unor zone istorice, etnografice sau situri arheologice

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională Stereo 1970;

            Conform planului anexat.

Coordonatele geografice ale amplasamentului in sistem de proiecție Stereo 1970:
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Suprafata =

1794.00 mp



Imobilul nu este cuprins în Lista Monumentelor Istorice actualizată in anul 2015 si nu se afla in aria de protecție a monumentelor istorice. Terenul nu este cuprins in Repertoriul Arheologic National prevăzut de Ordonanta Guvernului nr.43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificarile si completările ulterioare.
             Terenul are o forma poligonală neregulată, având deschidere la străzile Miron Costin și Petru Rares. Imobilul este format din teren intravilan în suprafață însumată de 1,794 mp din măsurători format din loturile cu numerele cadastrale NC263072, 270603, 275160, 275426 în curs de alipire În baza certificatului de urbanism CU nr. 1770/166/B/61692 din 15.12.2022.

Coordonatele geografice ale amplasamentului în sistem de proiecție Stereo 1970:

În prezent terenul are construcții pe el, aceste construcții sunt subiectul autorizației de desființare ce se avizează simultan cu autorizația de construire, în baza aceluiași certificat de urbanism. 
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, in limita informațiilor disponibile:

A. Surse de poluanți si instalatii pentru reținerea, evacuarea si dispersia poluanților In mediu:

a) protecția calității apelor

Atat in faza de demolare cat si in faza de execuție, sursele posibile de poluare a apelor sunt cauzate de execuția propriu-zisa a lucrarilor si de traficul generat de șantier. Astfel, principalele surse de poluare a apelor pot  fi reprezentate de apele meteorice căzute pe platformele de lucru.

Apele de pe platformele carosabile vor fi preluate prin guri de scurgere si rigole si trecute prin separator de hidrocarburi, apoi deversate in bazinul de retenție si in reteaua locala.

          In timpul executiei un factor de poluare al apelor subterane ar putea fi apele menajere 

rezultate de la muncitorii ce executa lucrarea. Pentru evitarea acestui lucru pe timpul executiei 

lucrarii, antreprenorul are obligatia de a monta pe amplasament  toalete ecologice, ce va fi 

dezafectata odata cu terminarea executiei lucrarii. O poluare a acviferului freatic în perioada de 

constructie se poate produce numai în situatii accidentale cu pierderi semnificative de carburanti, 

ulei de motor sau alte substante periculoase. Constructorul va lua toate măsurile pentru evitarea 

producerii acestora si va de interveni prompt pentru depoluarea zonei. Eventualele scurgeri 

accidentale de carburanti, uleiuri vor fi îndepărtate cu materiale absorbante.

In timpul functionarii obiectivului de investitii, apele menajere vor fi evacuate in sistemul de 

canalizare existent in zona. 
    Evacuarea apelor pluviale rezultate de pe platformele betonate sunt trecute printr-un 

separator -decantor produse petroliere si apoi colectate intr-un bazin de retentiecu V=80mc. 

      Indicatorii de calitate a apelor uzate evacuate în reţeaua de canalizare orăşenească nu vor depăşi valorile prevăzute în Normativul privind condiţiile de evacuare a apelor uzate în reţelele de canalizare ale localităţilor şi direct în staţiile de epurare, NTPA - 002/2002 – Anexa nr.2 din H.G.R. nr.188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condiţiile de descărcare în mediul acvatic a apelor uzate  modificată şi completată de H.G. 352/2005 şi H.G. 1038/2010

b) protecția aerului
▪  sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri

In perioada de construcție, activitatile din santier pot avea un impact asupra calității atmosferei din zonele de lucru si din zonele adiacente acestora. Sursa principala de poluare a aerului, specifica execuției lucrarii, este reprezentata de activitatea de transport si manipulare a materialelor de construcții. Se apreciază ca poluarea specifica activităților de alimentare cu carburanți, intretinere si reparatii ale utilajelor si mijloacelor de transport este redusa si poate fi neglijata. De asemenea, emisiile în aer pe perioadele de demolare si construire sunt reduse si afectează arii restranse. 

▪ Instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă
În execuție, având în vedere ca sursele de poluare asociate activităților care se vor desfășura în această fază sunt surse libere, deschise si au cu totul alte particularități decat sursele aferente unor activități industriale sau asemanatoare, nu se poate pune problema unor instalații de captare - epurare - evacuare in atmosfera a aerului impurificat si a gazelor reziduale.    

Se vor lua masuri in perioada de demolare si executie:

· toate operațiunile de desființare se vor executa stropind zonele care urmează a fi desfiintate, pentru a se preîntâmpina formarea prafului. Molozul se va depozita și transporta numai în containere.
· amenajarea de platforme speciale pentru depozitarea materialelor, a utilajelor si deșeurilor;

· alimentarea cu carburanți a mijloacelor de transport se va face In stații de alimentare centralizate;

· activitățile care produc mult praf  nu se vor realiza In perioadele cu vânt puternic, iar pentru a se evita ridicarea prafului accidental se vor folosi plase antipraf pe timp de seceta, pentru evitarea raspandirii prafului se vor uda periodic drumurile si platformele;
· verificarea periodica a utilajelor si mijloacelor de transport In ceea ce priveste nivelul de emisii de monoxid de carbon si a altor gaze de esapament si punerea lor in functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni.
· Utilajele tehnologice folosite în timpul execuţiei şi operării vor respecta prevederile H.G. nr. 743/2002 privind stabilirea procedurilor de aprobare a tipurilor de motoare cu ardere internă, destinate maşinilor nerutiere şi stabilirea măsurilor de limitare a emisiilor de gaze şi particule poluante provenite de la acestea.

· Reparatiile utilajelor se vor realiza numai in service-uri autorizate;

· Utilajele si autocamioanele pentru livrarea materialelor de constructii, inainte de parasirea santierului vor trece prin zona de spalare amplasata la accesul in incinta;
In perioada de exploatare, principala sursa de poluare a atmosferei, este traficul rutier, reprezentand sursa de poluare mobila. Pentru diminuarea emisiilor nu se pune problema unor instalatii pentru colectarea - epurarea - dispersia In atmosfera a gazelor reziduale. Nu se produc agenti poluanti ai aerului.
Evacuarea fumului produs pe timpul unui incendiu din spatiu de parcare subteran se va realiza prin tiraj mecanic, conform prevederilor art. 1111. (1) b. din Normativul NP 127-2009. Pentru aceste zone s-au realizat:

· Ventilatie cu jet fan – asigura circuitul adecvat si prezenta aerului proaspat in parcare, directionand tot fumul emis de masini catre gurile de evacuare. Ventilatoarele cu jet sunt conectate cu detectori de monoxid de carbon (CO) si in functie de concentratia de CO, din parcare, ventilatoarele cu jet vor avea o turatie variabila in functie de necesar, astfel imbunatatindu-le performantele. Valorile maxime la care detectoarele de CO actioneaza ventilatoarele este de 50 ppm, urmand a se opri la valoarea de 30 ppm.

· Evacuare fum – sistemul de evacuarea fumului degajat in caz de incendiu porneste in cazul aparitiei acestuia, si a fost dimensionata pentru un debit unitar de 600mc/h pentru fiecare autoturism 
Se vor prevedea instalații de ventilare mecanica pentru a asigura evacuarea mirosurilor neplăcute si a excesului de umiditate din grupurile sanitare, care nu sunt prevăzute cu ferestre precum și din bucătării și spații de depozitare a gunoiului 

Ventilatoarele se prevăd cu clapete de sens pentru a evita întoarcerea aerului viciat.

Sistemul de ventilatie este unul unic care indeplineste ambele funcții amintite mai sus si utilizeaza echipamente de tip “jet – fan”. 
Ventilatoarele aferente ventilarii mecanice (ventilare+desfumare) se vor pozitiona pe cladiri si la nivelul solului daca se va respecta distanta de 8 metri fata de cladiri. Ventilatoarele de la nivelul solului vor fi de tip turela cu evacuarea aerului in sus (nu tip ciuperca cu evacuare laterala), nu vor afecta calitatea aerului la nivelul solului.
- sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri;

        Faza de construire

       - Praf si pulberi rezultate din demolari/desfaceri si in timpul fazei de construire;

      - Praf si pulberi antrenate de circulatia autovehiculelor si utilajelor, provenite din fazele si operatiile de descarcare/incarcare si transport al materialelor necesare in constructie, precum si cele generate de functionarea instalatiilor, utilajelor si echipamentelor in zona de lucru.

         În etapa de construcție este necesară considerarea unui set de măsuri menite să asigure reducerea emisiilor de poluanţi, în special a particulelor de praf, constând în: 

       - utilizarea de vehicule şi utilaje de generație nouă, corespunzătoare din punct de vedere tehnic şi cu un nivel redus al emisiilor; 

       - umectarea drumurilor de acces şi a tuturor suprafeţelor expuse la eroziunea eoliană; 

       - reducerea la minim necesar a suprafeţelor lipsite temporar de vegetaţie; 

        Perioada de execuție este limitată și discontinuă, ca urmare efectul asupra mediului este de scurtă durată și strict local neafectând zonele învecinate.

        Masurile de reducere a impactului lucrarilor de realizare a obiectivului vor consta in reducerea

emisiile de pulberi, generate atat de lucrari cat si de circulația din incinta șantierului.

       - curăţarea roţilor vehiculelor la ieşirea din şantier pe drumurile publice;

       - Intreruperea lucrului în perioade cu vânt puternic şi folosirea sistemelor de stropire cu apă;

       - Viteza de deplasare a autovehiculelor în zona, va fi marcată prin indicatoare rutiere, respectându-se limita maximă de viteză impusă, astfel incat emisiile de praf datorita  traficului sa fie cat mai mici;

        - Materialele fine (pamant, balast, nisip) se vor transporta in autovehicule prevăzute cu prelate pentru împiedicarea imprastierii acestora pe partea carosabila;

       - Se vor alege trasee optime din punct de vedere al protectiei mediului, pentru vehiculele care transportă materiale de constructie ce pot elibera în atmosferă particule fine; transportul acestor materiale se va face pe cât posibil cu vehicule cu prelate; drumurile vor fi udate periodic;

         - Activităţile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu vânt puternic sau se va proceda la umectarea suprafeţelor sau luarea altor măsuri (ex.împrejmuire cu panouri, acoperirea solului decopertat şi depozitat temporar, etc.) în vederea reducerii dispersiei pulberilor în suspensie în atmosferă;

          Principalii poluanţi emiși în atmosferă în etapa de construcție sunt cei asociați: 

·  arderii carburanților în motoarele autovehiculelor și utilajelor: gaze de ardere (oxizi de azot (NO), monoxidul de carbon (CO), oxizii de sulf (SO2), compuși organic volatile (COV)) şi particulele în suspensie, 

· activităților propriu-zise de construcție (excavații, nivelări, resuspensie, etc.): particulele în suspensie (praf). 

Faza de functionare

- Emisii de la centralele termice .

- instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă;

       Faza de functionare

       - Indicatorii de calitate pentru gaze de ardere rezulate de la centralele termice de apartament cu combustibil gaze naturale si tiraj fortat se vor incadra in limitele prevazute de Ordinul 462/1993 pentru aprobarea conditiilor tehnice privind protectia atmosferica si Normelor Metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse stationare;

     - Verificarea tehnica periodica conform instructiunilor tehnice pentru centralele termice.

- Instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

         Cos de evacuare gaze arse cu H=1m deasupra imobiloului
c) protectia împotriva zgomotului si vibratiilor
· Sursele de zgomot si vibratii:
Procesele tehnologice de demolare si executie implica folosirea unor grupuri de utilaje cu functii adecvate. Aceste utilaje în lucru reprezinta surse de zgomot. Se va incerca, pe cat posibil, limitarea vibratiilor si zgomotului, pe toata durata lucrarilor de demolare si executie.
In perioada de demolare sursele de zgomot pot fi: cel produs de functionarea utilajelor de constructii specifice lucrarilor (demolari mecanizate, taierea elementelor de beton, etc) la care se adauga selectarea si demontarea materialelor reutilizabile. In perioada de executie sursele de zgomot pot fi: cel produs de functionarea utilajelor de constructii specifice lucrarilor (excavari si curatiri In amplasament, realizarea structurii, etc.) la care se adauga aprovizionarea cu materiale. Pe traseele din santier si In afara lui, zgomotul este produs de circulatia autovehiculelor care transporta materiale necesare executiei lucrarii.

În perioada de execuţie a lucrarilor de demolare si construire, zgomotul produs cu ocazia funcţionarii utilajelor şi a mijloacelor de trasport  se încadrează în prevederile STAS 10009-88, nedepăşind limitele prevăzute şi anume: la limita incintei ziua–65 dB, iar dupa ora 20,00-55 dB.

Pentru perioada de exploatare a obiectivelor propuse, principala sursa de zgomot si vibratii este reprezentata de circulatia autovehiculelor. Avand in vedere inchiderea cu tamplarie cu geamuri termoizolante, nivelul zgomotului va fi scazut. 
· Amenajarile si dotarile pentru protectia împotriva zgomotului si vibratiilor:
Amenajarile si dotarile pentru protectia împotriva zgomotului si vibratiilor se vor face astfel Incat sa fie respectate conditiile impuse de STAS 10009/1988 si STAS 6156/1986, precum si ale normelor de poluare fonica in vigoare.

In perioada executiei lucrarii, se vor avea in vedere urmatoarele masuri de protectie împotriva zgomotului si vibratiilor:

· reducerea perioadei de executie;

· se vor stabili trasee limitate pentru utilajele si autovehiculele cu mase mari si emisii sonore importante ce strabat zonele locuite.

· Pe timp de noapte se vor sista lucrarile si se va respecta programul de liniste  al zonei

In exploatare -  se vor lua masuri pentru limitarea nivelului acustic al armaturilor din intalatiile sanitare la max. 35Db.

Pentru a reduce la minim neplăcerile cauzate, se are în vedere:

· limitarea programului de lucru, mai ales acolo unde aceasta implică utilizarea de mașini grele si alte echipamente producatoare de zgomot, la orele din timpul zilei (06:00 – 22:00);

· limitarea nivelului de zgomot la valorile legal stabilite prin STAS 10009-88, prin alegerea echipamentelor adecvate și intretinerea adecvată a acestora;

· asigurarea stopării tuturor echipamentelor, inclusiv a vehiculelor, în momentele cand nu sunt utilizate efectiv, inclusiv pe timpul incărcarii și descărcării autovehiculelor folosite pentru transport.
Nu se vor depasi limitele admisibile privind nivelurile de zgomot prevazute In standarde:

– STAS 10009 / 1988  Acustica urbana. Limite admisibile ale nivelului de zgomot;
– STAS  6156/1986 protectia impotriva zgomotului in constructii civile si social culturale, limite admisibile si parametrii de izolare acustica;
– HG 1756 / 2006 privind limitarea nivelului emisiilor de zgomot in mediu produs de echipamente destinate utilizarii in exteriorul cladirilor;

– Hotarare nr. 321 din 14/04/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului ambiant,   cu modificarile si completarile ulterioare;

d) protectia împotriva radiatiilor

In faza de executie si in perioada de exploatare a constructiilor, nu vor exista surse generatoare de radiatii care sa aiba impact negativ supra mediului. Atat lucrarile propuse a fi executate, cat si echipamentele folosite la executia lor nu genereaza radiatii ionizante sau electromagnetice cu  impact negativ asupra mediului.

e) protectia solului si a subsolului
▪ Sursele de poluanti pentru sol si subsol

In perioada de executie, sursele posibile de poluare a solului sunt reprezentate de executia propriu-zisa a lucrarilor si traficul de santier.

Principalele surse de poluare a solului  si subsolului in perioada de executie sunt reprezentate de:

· depozitarea necontrolata si pe spatii neamenajate a deseurilor rezultate din activitatile de constructii;

· exploatarea utilajelor si echipamentelor utilizate in constructii
În cazul unor scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se aduc pe amplasament diverse materiale, fie de la utilajele folosite, factorii de mediu care pot fi afectați sunt solul-subsolul, în acest caz recomandându-se utilizarea de material absorbant pentru intervenția promptă.
Parcarea autovehiculelor pe perioada executiei se va realiza in cadrul organizarii de santier pe platforme special amenajate.

In perioada de exploatare, principalele sursele de poluare pot fi:

· traficul auto /poate genera concentratii semnificative de poluanti,  dintre acestia, NOX, SO2 si metalele grele (In special Pb) sunt cei mai periculosi pentru contaminarea solului;

Parcarile in perioada de exploatare se vor amenaja la nivelul subsolului, insumand 84 locuri de parcare. Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice, in conformitate cu HCL nr.66 din 06.04.2006 „privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie”.

▪  Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

In perioada de executie, impactul asupra factorului de mediu sol poate fi diminuat prin:

· interzicerea degradarii zonelor Invecinate amplasamentului si a vegetatiei existente, din perimetrul adiacent zonelor de lucru, prin stationarea utilajelor, efectuarea de reparatii, depozitarea de materiale, etc;

· colectarea tuturor deseurilor rezultate din activitatea de constructii se va face pe o platforma special amenajata;

· deseurile rezultate din demolari/sapaturi se vor concasa si reutiliza la terasamente;
· colectarea si sortarea deseurilor reciclabile, urmarindu-se cu rigurozitate valorificarea tuturor deseurilor rezultate; se face colectare selectiva si deseurile se vor preda firmelor specializate in reciclare/neutralizare;
· in cazul poluarii accidentale se asigura dotarea cu materiale absorbante/neutralizante;
Conditiile de contractare vor trebui sa cuprinda masuri specifice pentru managementul deseurilor produse in amplasament, pentru a evita poluarea solului.
Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala  prin replantarea si reconstruirea solului afectat.

Prin proiect sunt prevazute spatii verzi amenajate in incinta in proportie de minim 30% din suprafata terenului, din care minim 20% sunt pe sol natural si minim 10% pe placa.

Spațiile verzi propuse se vor asigura cf. Regulamentului General de Urbanism -  UTR M - art. 13 
· terenul care nu este acoperit de constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
In executie se va avea in vedere reducerea cantitatii de deseuri si refolosirea acolo unde este cazul, precum si reciclarea deseurilor.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice
· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

Proiectul nu se află în proximitatea unui areal terestru/acvatic sensibil.

· lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor naturii și ariilor protejate;
Prin amplasarea obiectivului propus nu va fi afectata fauna, flora terestra si acvatica sau monumente ale naturii si arii protejate.
g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public 
· identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, respectiv față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricție, zone de interes tradițional și altele

Imobilul nu se afla in aria de protectie a monumentelor istorice sau in arie naturala protejata.
Imobilul se invecineaza cu locuinte individuale si colective cu regim mic de inaltime. In acest sens, se va avea in vedere ca mijloacele pentru transportul materialelor de constructii sa circule cu viteza redusa pentru a se evita disconfortul produs de trafic.

Conform cu C.U. nr. 1770/166/B/61692din 15.12.2022:

· Imobilul studiat are nevoie de avizul Autorității Aeronautică Civilă Română;
· Imobilul nu face obiectul avizului CNCFR si Ministerul Transporturilor, fiind amplasat in afara zonei de siguranta si protectie a infrastructurii feroviare.
· Lucrarile si dotarile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate de interes public
In perioada de executie se vor stabili reguli care sa asigure siguranta circulatiei generata de utilajele de constructie:

· se vor amplasa semne de circulatie pe perioada santierului in incinta;
· se vor amplasa panouri de avertizare (Atenție! Santier in lucru!);
· se va delimita zona aferenta santierului si a organizarii de santier;
In perioada de exploatare nu sunt necesare masuri speciale de protectie.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/ In timpul exploatarii, inclusiv eliminarea
▪   Tipurile si cantitatile de deseuri

Prin H.G. nr. 856/2002 pentru „Evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase” se stabileste obligativitatea pentru agentii economici si pentru orice alti generatori de deseuri, persoane fizice sau juridice de a tine evidenta gestiunii deseurilor. Evidenta gestiunii deseurilor se va tine pe baza “Listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase” prezentata In anexa 2 a H.G.856/2002.

In executie - deseurile din constructii se clasifica dupa cum urmeaza:

· 17.05.00 - pamant si materiale excavate sau dragate;

· 17.06.00 - materiale izolatoare;

· 17.07.00 - deseuri amestecate de materiale de constructie si deseuri din demolari.

In bazele de utilaje si de productie se vor acumula deseuri specifice activitatii acestora.
Faza de construire:
- ambalajele aferente materialelor de contruire folosite - COD 15.01.01 (ambalaje si carton) si COD 15.01.02 (ambalaje din material plastic) colectate separat si predate pentru valorificare/ eliminare de firme de specialitate.

- Pamant din excavatii si moloz din executia tencuieli, zidarie si finisaje, care va fi preluat si transportat de firme de specialitate cu care se va incheia contract, in locurile special destinate acestora si recomandate de autoritatile administratiei publice locale competente;

In perioada de exploatare, deseurile rezultate se incadreaza in categoría de deseuri 20 - deseuri municipale, subgrupa 20.01 cu categoriile:

· 20.01.01 – hartie si carton;

· 20.01.02 – sticla;

· 20.01.08 – deseuri biodegradabile de la bucatarie;

· 20.01.10 – îmbracaminte;

· 20.01.11 – textile;

· Faza de functionare:
· - deseuri municipale amestecate - COD 20.03.01, circa 1 kg/persoana/zi

·  deseuri ambalaje de hartie - COD 15.01.01, circa 0.5 kg/persoana

·  deseuri de materiale plastice - COD 16.01.19 - circa 0.3 kg/persoane/zi

·    ulei alimentar rezidual   (20 01 25)                                              

·  grăsimi de la separatorul de grăsimi (19 08 09)                      cantităţi variabile

- Deseurile colectate (tipuri, compozitie, cantitati estimative si mod de stocare):

Colectarea deseurilor solide, in urma sortarii, se va face pe tipuri si categorii, la nivel local, in

europubele cu rotile, inscriptionate corespunzator si pe platforme de colectare impermeabilizate, special amenajate in incinta ansamblului. Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu system de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie. Natura deseurilor rezultate in urma activitatilor ce urmeaza a se desfasura  sunt de tipul celor menajere fara a impune cerinte speciale de stocare si evacuare; de asemenea, cantitatile se vor inscrie in media normala. Evacuarea se face de catre o firma specializata, pe baza de contract si vor fi transportate cu autospeciale. La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele normative in vigoare precum si caracterul zonei. 

Deseurile stocate temporar (tipuri, compozitie, cantitati estimative)

Se va evita formarea de stocuri de deseuri, ce urmeaza sa fie valorificate, care ar putea genera fenomene de poluare a mediului sau care prezinta riscuri de incendiu fata de vecinatati.

Deseurile valorificate Predarea deseurilor se face numai catre agenti specializati autorizati 
pentru colectare/valorificare/eliminare din lista operatorilor autorizati in domeniul colectarii/ valorificarii/ eliminarii deseurilor pe baza de contract ferm incheiat cu acestea.

 Modul de transport al deseurilor si masurile de protectia mediului

Deseurile rezultate din activitate sunt transportate cu mijloace auto ale societatilor care preiau deseurile sau cu operatori de transport specializati care trebuie sa detina autorizatii de mediu si sa respecte cerintele de transport stabilite de HG 1061/ 2008 privind transportul deseurilor pe teritoriul Romaniei.

Modul de eliminare a deseurilor (depozitare definitiva, incinerare): deseurile menajere sunt 
preluate de serviciul de salubritate din zona si transportate pentru eliminare ladepozitul de deseuri menajere a localitatii.

Monitorizarea gestiunii deseurilor deseurile se vor colecta selectiv si se vor preda unitatilor 
specializate in valorificarea lor; depozitarea deseurilor se va face in conditii optime pentru a permite valorificarea lor – in camera special amenajata cu platforma betonata, propusa prin proiect;

monitorizarea gestionarii deseurilor de ambalaje rezultate atat pe perioada executiei lucrarilor cat si in faza de exploatare (desfasurararea propriu-zisa a activitatii) se va realiza in conformitate cu prevederilereglementarilor in vigoare referitoare la regimul ambalajelor. toate deseurile vor fi manipulate si stocate astfel incat sa se previna orice contaminare a solului sau a apelor si sa se reduca orice posibila degajare de emisii fugitive in aer; nu se va depasi capacitatea de depozitare a containerelor
Având în vedere gabaritul restrâns al parcajului și că utilizatorii acestuia sunt clienții si angajatii hotelului, deșeurile din zona de parcaj vor fi reduse. Deșeurile rezultate din funcționarea restaurantului și a hotelului, se vor depozita în spatiul inchis, dedicat, dotat cu punct de apa si scurgere, aflat in subsolul cladirii pe care o deservește, pe sortimente in pubele inchise ermetic, de unde vor fi colectate si transportate la groapa de gunoi, de catre firme specializate, in baza unui contract de prestari servicii.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase
Pe perioada executiei nu se vor manipula sau depozita substante periculoase.

Pe perioada de exploatare nu se vor manipula sau depozita substante periculoase.
B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.

La realizarea lucrarilor, se vor utiliza materii prime si materiale: ciment, balast, nisip, conform cu reglementarile nationale in vigoare, precum si legislatiei si standardelor nationale armonizate cu legislatia U.E., aprovizionate de la bazele autorizate, energie electrica, combustibili auto necesari functionarii utilajelor si vehiculelor (ce vor fi aprovizionati din statii de distributie). Aceste materiale vor fi in concordanta cu prevederile H.G. 766 / 1997 si Legii 10 / 1995 privind obligativitatea utilizarii de materiale agrementate, la executia lucrarii. Ca si resurse naturale In constructia imobilului se va folosi apa, nisip, pietris, pamant natural in fundatii. Betonul va fi adus cu cifele de la statiile de betoane. Metodele folosite in constructia cladirii propuse nu prezinta tehnologii speciale. In executie se admit numai materiale, instalatii si echipamente care sunt agrementate tehnic în tara noastra si sunt însotite de certificate de calitate.
VII. VII Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de sera), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente; natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ); 

Proiectul are impact redus

Prin amplasarea obiectivului propus nu va fi afectata fauna, flora terestra si acvatica sau monumente ale naturii si arii protejate. Imobilul nu se afla in aria de protectie a monumentelor istorice sau in arie naturala protejata. Proiectul isi propune sa aduca o crestere a calitatii mediului construit. Prin proiect sunt prevazute spatii verzi amenajate in incinta in proportie de minim 20% din suprafata terenului pe sol natural si minim 10% din suprafata terenului pe placa. Cf. Regulamentului General de Urbanism -  UTR M - art. 13 – terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.
- extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate); 

Proiectul propus nu va influenta sub aspect de mediu zona geografica sau numarul populatiei,etc

- magnitudinea si complexitatea impactului; 

Proiectul va avea impact redus asupra aspectelor de mediu.

 Avand in vedere faptul ca se vor folosi materiale si utilaje create si agrementate special pentru

construire si respectiv pentru desfasurarea ulterioara a activitatii de locuire, pe o durata mica de timp,

impactul poate fi local, de mici dimensiuni, pe perioada executiei lucrarilor de construire.

- probabilitatea impactului; 

Proiectul nu are impact major asupra mediului si nu genereaza in nici un fel de schimbari climatice.

- durata, frecventa si reversibilitatea impactului; 

Proiectul nu are impact major asupra mediului, prin urmare nu se pune problema reversibilitatii impactului.

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 
Proiectul nu are impact major asupra mediului, prin urmare nu se poate pune problema reducerii sau ameliorarii impactului.

- natura transfrontiera a impactului. 

Proiectul este amplasat in Sector 1 Bucuresti, neexistand impact de tip transfrontalier.

Realizarea obiectivelor va avea un impact local asupra populatiei si solului numai pe perioada executiei lucrarilor (impact temporar) realizarea investitiei nu afecteaza si nu are un impact negativ asupra vietii si sanatatii populatiei.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului

Conform PUG Municipiul București zona studiată se inscrie preponderent in subzona M2 – subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte peste 45 metri.
Amplasamentul este cuprins in P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019, aviz de urbanism nr. 82/21.12.2018, regulament local de urbanism aferent și plan de reglemnetari urbanistice vizat spre neschimbare.
Utilizarea funcțională este reglementată de Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUZ - „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019, UTR M2 - subzonă mixtă, cu clădiri având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi maxime de P+14 niveluri cu accente înalte.
Utilizări admise: 


· Locuinte colective și functiuni complementare (gradinita, cresa, etc);

· Hotel și hotel tip apartamente de inchiriat;

· Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesii liberale;

· Amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile și pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri;

· Constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Conform PUZ „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat, sunt interzise:

- construcţii provizorii de orice natură; 

- depozitare en-gros sau mic-gros; 

- depozitări de materiale refolosibile; 

- platforme de precolectare a deşeurilor urbane; 

- depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de substanţe inflamabile sau toxice; 

- autobaze;
- statii de intretinere auto peste 5 masini;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile invecinate; 

- orice lucrări de terasament care pot să provoace scurgerea necontrolata a apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
Dotarile si masurile prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti In mediu:
In perioada de executie, sursele posibile de poluare sunt reprezentate de executia propriu-zisa a lucrarilor si traficul de santier. S-a incheiat Contract de prestari servicii de salubrizare nr. AV013039S1/ 15.12.2021, pentru colectarea, transportul si eliminarea prin depozitare de catre operator in rampa autorizata a deseurilor rezultate. Dupa finalizarea lucrarilor, terenurile ocupate temporar vor fi readuse la starea lor initiala prin replantarea si reconstruirea solului afectat.

In perioada de exploatare 

· intretinerea si inspectia periodica a instalatiilor sanitare pluviale

· intretinerea si inspectia periodica a instalatiilor sanitare menajere

· intretinerea si inspectia perió=odica a instalatiilor de ventilare/racire

· preluarea apelor impurificate de pe platformele carosabile si trecerea acestora prin separator de hidrocarburi.
▪ Protecția aerului
In perioada de executie:

Pentru protectia atmosferei se propun urmatoarele masuri:

Se vor lua urmatoarele masuri pentru perioada de executie:

· amenajarea de platforme speciale pentru depozitarea materialelor, a utilajelor si deseurilor;

· alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face In statii de alimentare centralizate;

· activitatile care produc mult praf nu se vor realiza In perioadele cu vant puternic, iar pentru a se evita ridicatrea prafului accidental se vor folosi plase antipraf;
· pe timp de seceta, pentru evitarea raspandirii prafului se vor uda periodic drumurile si platformele;
· verificarea periodica a utilajelor si mijloacelor de transport In ceea ce priveste nivelul de emisii de monoxid de carbon si a altor gaze de esapament si punerea lor In functiune numai dupa remedierea eventualelor defectiuni; 

· Reparatiile utilajeror se vor realiza numai in service-uri autorizate;
· Utilajele si autocamioanele pentru livrarea materialelor de constructii, inainte de parasirea santierului vor trece prin zona de spalare amplasata la accesul in incinta;

· stropirea agregatelor, anrocamentelor si a drumurilor tehnologice pentru a impiedica degajarea pulberilor;
· respectarea calendarului reviziilor tehnice la vehiculele de transport pentru Incadrarea noxelor în norme;
· Intretinerea corespunzatoare a utilajelor de constructii pentru limitarea emisiilor, provenite de la arderea carburantilor In motoarele termice, In atmosfera.
In perioada de exploatare, principala sursa de impurificare a atmosferei, este traficul rutier, reprezentand sursa de poluare mobila. Pentru diminuarea emisiilor nu se pune problema unor instalatii pentru colectarea - epurarea - dispersia In atmosfera a gazelor reziduale. 
▪   Protectia asezarilor umane

In timpul executiei, se vor stabili trasee limitate pentru utilajele si autovehiculele cu mase mari si emisii sonore importante ce strabat zonele locuite.

In exploatare se vor respecta regulile de locuire, intretinere si manipulare utillaje specifice acestei functiuni.

Titularul proiectului va respecta decizia din actul emis de APM  pentru perioada de execuție. 

Măsurile ce trebuie respectate vor avea în vedere depozitarea și eliminarea controlată a deșeurilor generate, evacuarea controlată a apelor uzate, precum și măsuri locale pentru reducerea emisiilor de particule în atmosferă
IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare

A. Justificarea Incadrarii proiectului In prevederile altor acte normative care transpun legislatia legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politica comunitara In domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului Inconjurator si un aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele).
Proiectul intra sub incidenta Legii nr.292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului – conform Deciziei Etapei de Evaluare Initiala nr. 152/15.09.2022, eliberata de Ministerul Mediului, Agentia pentru Protectia Mediului Bucuresti, fiind incadrat in anexa nr.2 la pct-ul 3a/10. b), insemnand: 
· Industria energetică - instalaţii industriale pentru producerea energiei electrice, termice şi a aburului tehnologic, altele decât cele prevăzute în anexa nr. 1; 

· Proiecte infrastructura – proiecte de dezvoltare urbană, inclusiv construcţia centrelor comerciale şi a parcărilor auto publice;
Proiectul nu este incadrat in prevederile altor acte normative nationale care transpun legislatia

comunitara (IED, SEVESO, Directiva-cadru apa, Directiva-cadru aer, Directiva-cadru deseuri etc.).

Imobilele de locuinte colective de tipul celor care fac obiectul prezentei documentatii nu se 

incadreaza în domeniul avut în vedere de prevederile legii nr. 278/2013 privind emisiile industriale.

Implementarea proiectului se va face astfel încât sa respecte prevederile din Legea apelor nr. 

107/1996 cu modificarile și completarile ulterioare, prin realizarea unui management corect al 

apelor uzate în perioada de construcție sau funcționare precum și prevenirea scurgerilor de poluanti 

pe sol în timpul constructiei și exploatarii astfel încât sa nu existe efecte negative asupra apelor 

subterane.

Implementarea proiectului se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 104/2001 astfel încât sa nu existe surse de poluanti pentru aerul inconjurator.

Deseurile menajere si cele reciclabile vor fi depozitate selectiv, in Europubele etanse pe o platforma impermeabila si vor fi colectate de societatea locala de salubritate.

Atat la nivel de proiectare, cat si la nivel de executie se respecta toate prevederile legislatiei nationale care transpun legislatia europeana privind protectia calitatii factorilor de mediu, respectiv actele normative ale Comunitatii Europene.
Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 di OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art. 48(1) lit. f) din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face parte proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.
Terenul studiat este cuprins in P.U.Z. „Str. Ion Bianu nr. 47, sector 1”, aprobat cu H.C.G.M.B. nr. 241/23.04.2019, aviz de urbanism nr. 82/21.12.2018, regulament local de urbanism aferent și plan de reglemnetari urbanistice vizat spre neschimbare.

Functiuni avizate: locuinte colective cu functiuni conexe, comert, birouri, hotel.

X. Lucrari necesare organizarii de santier
Lucrarile de organizare de santier vor consta in:

· imprejmuire din panouri demontabile In jurul obiectivului, sau a zonelor cu materiale;

· amplasarea baraca muncitori (birou + loc servit masa + vestiar);

· amplasarea unei magazii pentru materiale;

· amplasarea de WC-uri ecologice vidanjate;

· racord provizoriu de energie electrica: se va utiliza racordul electric existent pe sit;

· sursa de apa: se vor utiliza bazine pentru stocarea apei cu volum de 1mc;

· rampa de spalare a utilajelor si autocamioanelor care parasesc santierul, prevazuta cu bazin de decantare;

· se vor asigura plase antipraf pentru lucrari din care rezulta degajari de pulberi;
· santierul se va semnaliza corespunzator cu panouri inscriptionate reflectorizante;
Impactul asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier este minim si nu vor exista surse de poluanti ai apei, aerului sau solului.

Deseurile rezultate in urma personalului lucrator se vor colecta in zone special amenajate.
Nivelul zgomotului si al vibratiilor care pot aparea in timpul executiei obiectivului se va mentine in limitele normale (maxim 50 dB in timpul zilei; in timpul noptii lucrarile vor fi sistate).

Programul de lucru se va desfasura in timpul zilei cu respectarea intervalelor de liniste aferente zonei. Utilajele pe timpul incetarii activitatii se vor gara pe platforme special amenajate.
Desfasurarea lucrarilor in cadrul organizarii de santier vor respecta regulile si normativele pentru protectia muncii in vigoare.

Imprejmuirea va avea de regula o singura poarta de acces in incinta, in scopul asigurarii unui control eficient asupra circulatiei in santier. In cazuri bine justificate se admite si existenta unei a doua intrari.

 Antreprenorul este obligat sa asigure parapeti si semnalizare in jurul tuturor transeelor si excavatiilor deschise, sa construiasca podeste provizorii, acolo unde se iveste necesitatea, pentru a evita accidentele de munca si pentru a permite accesul personalului de lucru si al vehiculelor de fiecare parte a santurilor.

Personalul care desfasoara activitati pe santier, precum si vizitatorii au urmatoarele obligatii: 

- In incinta santierului sa poarte permanent echipamentul individual de protectie;

- vizitatorii sa nu circule neInsotiti;

- pentru deplasare se vor utiliza numai caile de circulatie stabilite; 

- se interzice deplasarea sau stationarea chiar si temporar a oricarei persoane In raza de actiune a unui echipament tehnic - mijloc de transport, macara, buldozer, excavator, langa materiale depozitate si stivuite, In zone de lucru – fara sarcina de munca, etc.

- In incinta santierului fumatul este interzis; 

- limita maxima de viteza pentru circulatia In incinta santierului, a autovehiculelor si utilajelor este de 5 km/h; 

- orice manevra de Intoarcere a unui autovehicul sau utilaj se va executa numai sub supraveghere, cu exceptia cazului In care conducatorul auto are vizibilitate totala si certitudinea faptului ca prin executarea manevrei nu se poate accidenta o persoana sau produce o paguba materiala.

La locuri vizibile se va amplasa panouri cu inscriptia:
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De asemenea se va afisa si anuntul:

                                 ACCESUL COPIILOR SI A PERSOANELOR

                                            STRAINE ESTE INTERZIS! 

XI. Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

In caz de accident sau incetarea activitatii, zonele ocupate temporar de organizarea de santier vor fi readuse la starea initiala, in conformitate cu Legea 265/2006 prin care se aproba OUG 195/2005 – privind protectiei mediului, modificata si completata prin OUG 164/2008.  
- titularul are obligatia de a urmari modul de respectare a legislatiei de mediu in vigoare pe toata

perioada de executie a lucrarilor si sa ia toate masurile necesare pentru a nu se produce poluarea apelor subterane, de suprafata, a solului sau a aerului.

- se vor lua toate masurile pentru evitarea poluarilor accidentale, iar in cazul unor astfel de incidente, se va actiona imediat pentru a controla, izola, elimina poluarea, anuntandu-se autoritatile competente;

În jurul imobilului propus terenul afectat de săpături și organizarea de santier se va reamenaja în conformitate cu proiectul autorizat, proiectul tehnic și proiectul de sistematizare a terenului cu alei carosabile/pietonale (inclusiv locuri de parcare) și spatii verzi amenajate

Pe perioada de construire in cazul poluarii accidentale a solului cu produse petroliere si uleiuri

minerale de la vehicule, se va proceda imediat la utilizarea materialelor absorbante, la decopertarea

solului contaminat, stocarea temporara a deseurilor rezultare si a solului decopertat in recipiente

adecvate in vederea neutralizarii de catre firme specializate.

XII. Anexe

Anexa 1 – Plan de incadrare sc. 1:2000 și Plan de situatie sc. 1:500;
Anexa 2 – Ridicare Topografica in sistem de proiectie nationala Stereo 1970 sc.1:500 (inclusiv dwg), extras de coordonate Stereo 1970, extras de carte funciară, extras de plan cadastral 1/500 și 1/2000;
Anexa 4 – Certificat de Urbanism nr.1770/166/B/61692 din 15.12.2022;
Anexa 5 – Decizia etapei de evaluare inițială nr. 152 din 15.09.22
Anexa 6 – Dovada achitarii tarifului aferent etapei de incadrare;

XIII. Proiectul propus nu intra sub incidenta art.28 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;
XIV. Proiectul nu intra sub incidenta prevederilor art.48 si 54 din Legea Apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare.
Criteriile prevazute în anexa nr. 3 la Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului se iau în considerare, daca este cazul, In momentul compilarii informatiilor în conformitate cu punctele III-XIV. Nu este cazul.
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