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I. Denumirea proiectului:

MODIFICARE A.C. NR. 28/01/0/40157 DIN 01/02/2022 si organizare executie lucrari, cu
preluarea avizelor din certificatul de urbanism nr. 866/24/0/25329 din 21.06.2022
pentru

CONSTRUIRE PARC TEHNOLOGIC / COMERCIAL, ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL, CU
FUNCTIUNEA DE BIROURI, SERVICII, DOTARI, AMENAJARI EXTERIOARE SI
ORGANIZARE DE SANTIER, AVAND REGIMUL DE INALTIME 2S+P+8E+9-10R+ET.
TEHNIC

sos. Orhideelor nr. 27-29, sector 1, Bucuresti

II. Titular:

- numele: S.C. ARC DEVELOPMENT S.R.L.

- adresa postala: Bd. Iancu de Hunedoara nr. 48, Crystal Tower, etaj 1, sector 1,
Bucuresti

- numarul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de internet:
https://www.ppfrealestate.com/en/projects/arc-project, tel: +40 722 599 821, e-mail:
adrian.ardeleanu@c-mc.ro

- numele persoanelor de contact:

e director/manager/administrator: JiFi Tosek

e reprezentant titular: Adrian Ardeleanu

e responsabil pentru protectia mediului: nu este cazul, titularul nu desfasoara activitati cu
un impact semnificativ asupra mediului. Pentru identificarea si indeplinirea obligatiilor
privind regimul deseurilor de la momentul inceperii activitatilor in cladirea proiectata,
persoana responsabila va fi nominalizata din cadrul companiei de Facility Management ce va

fi contractata.

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect

a) un rezumat al proiectului

Se propune modificarea de tema lucrari autorizate cu A.C. nr. 28/01/0/40157 din
01.02.2022 si organizare executie lucrdri, cu preluarea avizelor din certificatul de
urbanism nr. 866/24/025329 din 21.06.2022 pentru CONSTRUIRE PARC TEHNOLOGIC/
COMERICAL, ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL, CU FUNCTIUNEA DE SERVICII, BIROURI,
DOTARI, AMENAJARI EXTERIOARE SI ORGANIZARE DE SANTIER, AVAND REGIMUL
TEHNIC DE TNALTIME 2S5+P+8E+9-10 R +ET. TEHNIC.

Proiectul prevede realizarea unei cladiri cu functiune administrativa (cladire
de birouri). Ca functiuni auxiliare proiectul mai cuprinde:
- un parcaj subteran pentru 310 autoturisme, cu posibilitatea de a suplimenta
numarul de parcaje pana la un total de 402 de locuri prin intermediul unor sisteme de
parcaje automate tip Klaus (categoria P3 conform NP.127:09); capacitatea totala de
parcare, impreund cu 16 auto la sol, este de 326 (max. 420) masini;
- spatii multifunctionale;
- spatii comerciale;
- spatii tehnice necesare strict functionarii cladirii de birouri.

Functiunile propuse sunt identice cu cele ale proiectului deja autorizat prin A.C. nr.
28/01/0/40157 din 01.02.2022.

Modificarile de tema propuse sunt:

- reducerea inaltimii etajelor de la 4.00m la 3.90m;

- reducerea Tnaltimii totale a cladirii;
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- reducerea suprafetei construite a subsolurilor si cresterea in consecintd a
suprafetelor de spatii verzi amenajate;

- optimizarea spatiilor de parcare din subsoluri; renuntarea la spalatoria auto din
subsolul 1;

- repozitionarea camerei de colectare deseuri in subsolul 1;

- reconfigurarea spatiilor tehnice ale cladirii;

- reconfigurarea nucleelor si circulatiilor verticale;

- optimizarea spatiilor anexe ale etajelor curente si reducerea suprafetei construite
(amprentei cladirii);

- amplasare de panouri fotovoltaice pe acoperisul cladirii CIVILE, in scopul utilizarii
energiei produse de acestea pentru alimentarea partiala a unor echipamente ale cladirii
si In spiritul Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor completata cu
Legea 156/2016.

Descrierea sistemului de panouri fotovoltaice ce va fi montat pe
invelitoarea cladirii (terasa tehnica):

Putere electrica maxima instalata pentru aceste panouri va fi de aprox 53,3kWp
(kiloWatt peak - puterea electricd de véarf). Aceasta presupune crearea unei
capacitati de producere a energiei electrice cu scopul de a fi utilizatd exclusiv
pentru necesitatile energetice ale cladirii ARC Office Building. Scopul investitiei
este de a creste cantitatea de energie obtinuta din surse regenerabile consumata
prin utilizarea si operarea cladirii de birouri ARC Office Building.

Producerea de energie electrica prin conversie fotovoltaica a energiei solare nu
provoaca emisii de substante poluante in atmosfera si fiecare kWh produs prin
sursa fotovoltaica permite evitarea raspandirii in atmosferd a 0,3 — 0,5 kg de CO2
(gaz responsabil pentru efectul de serad) rezultate din producere unui kWh prin
metoda traditionala termoelectricd. In Romania circa 60% din productia de
energie electrica este produsa prin metode traditionale.

Preocuparea tarilor membre ale Uniunii Europene pentru asigurarea
independentei energetice si dezvoltare durabila, in principal prin utilizarea unor
surse de energie regenerabila si nepoluanta, este reflectata in cadrul legislativ
adoptat.

In proiectul de fatd sunt cuprinse lucrérile necesare pentru realizarea unor
instalatji solare fotovoltaice amplasate pe terasa tehnicd a cladirii. Lucrarile
necesare pentru instalarea sistemului fotovoltaic sunt:

e Instalarea a 130 bucati panourilor fotovoltaice, cu o putere instalata nominala
de 53,3 kWp;

e Instalarea unei unitati invertoare;
e Instalare dulap de curent alternativ pentru CEF;

e Realizarea circuitelor electrice de curent continuu, respectiv curent alternativ,
intre echipamentele

componente ale sistemului fotovoltaic;
e Realizarea legaturilor intre dulapul CEF sj Tabloul electric general al cladirii;
e Realizarea instalatiei de legare la pamant aferenta sistemului fotovolatic;

e Realizarea instalatiei de protectie la supratensiuni atmosferice;

Instalatja fotovoltaicd va cuprinde urmatoarele componente principale:

1) Panouri fotovoltaice montate pe terasa cladirii — acestea sunt
echipamente care au rolul de a capta si transforma energia solara in energie
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electrica. Panourile fotovoltaice utilizate sunt alcatuite din siliciu monocristalin sj
au o putere nominald unitara de 410 Wp

2) Invertor de putere ON-GRID (acesta nu functioneaza fara prezenta tensiunii
in reteaua operatorului): sunt echipamente care au rolul principal de a

transforma tensiunea continua, tensiunea de utilizare a modulelor fotovoltaice, in

tensiune alternativa, tensiune de utilizare pentru consumatorii racordati la barele

centralei.

3) Structura de montaj module fotovoltaice pe cladire are rolul de fixare

a modulelor fotovoltaice de suprafata de montaj constituitd de terasa tehnica a
cladirii. Structura de montaj cuprinde piese metalice din aluminiu dimensionate si
proiectate pentru conditiile specifice proiectului.

4) Tablourile/dulapuri electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice
asigura aparatele de comutatie si aparate de protectie si/sau masura specifice
instalatiilor fotovoltaice.

Se va monta un dulap de curent alternativ aferent CEF, montat in camera tehnica
dedicata, echipat cu minim:

un intrerupator automat de interfatd cu comanda de la distanta si contacte
auxiliare pentru actionarea intrerupatorului pentru plecarea spre tabloul general
de curent alternativ al cladirii.

un releu de protectje interfatd care va comanda intrerupatorul de interfata

un grup de masura trifazata semidirecta pentru masurarea energiei debitate de
catre instalatia fotovoltaica in tabloul general

un aparat de masura multifunctional de panou.

5) In Tabloul general se va monta:
e un intrerupator automat tetrapolar cu comanda locala

6) Retelele de cabluri electrice din cadrul instalatiei solare fotovoltaice cuprind
cablurile de energie pozate in trasee prin plinte metalice si prin canale de cabluri
péna la racordarea instalatiei electrice fotovoltaice la instalatia de utilizare

a utilizatorului.

7) Instalatia de legare la pamant din cadrul instalatiei solare fotovoltaice
cuprinde conductoarele si piesele de realizare a legaturilor echipotentiale intre
elementele metalice aferente instalatiei solare fotovoltaice si conductoarele si
piesele de realizare a legaturii la priza de pamant a elementele metalice aferente
instalatiei solare fotovoltaice.

8) Instalatia electrica de curenti slabi cuprinde cablurile de date sj
echipamentele aferente monitorizarii de la distanta a invertorului de putere
instalat.

9) Instalatia de protectie impotriva supratensiunilor (IPS) este
reprezentata de descarcatoarele modulare de protectie la supratensiuni de
comutatie si/sau de comutatie si trasnet (SPD), tip 1+2 instalate in cadrul
invertorului de putere trifazat unidirectional.

Cerinte constructive:
1. panouri fotovoltaice 130buc.

- Celule fotovoltaice din Siliciu monocristalin
- Cadru panou din aluminiu

- Putere nominala c.c. P c.c. = 410 Wp

- Tensiune nomicala c.c. U = 31,60 V

- Cutent nominal c.c.. Inc.c. = 12,98 A
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e - Curent de scurtcircuit Isc c.c. = 13,88 A
e - randament modul 21,00%
e - rezistenta mecanica 3600 Pa

2. invertor 1buc.

- grad de protectie IP66
- temperatura de functionare -30 ... + 60 TC
- tensiune maxima U c.c. = 1100V

- putere nominala c.a. Pa.c. = 60 kW
- frecventa de functionare Hz = 45 - 55 Hz

Respectarea legislatiei si a normelor tehnice actuale atat la dimensionarea prin
proiect a instalatiilor, cat sj la executia lucrarilor, respectiv pe durata operarii
instalatjilor dupa punerea in functiune, conduce la mentinerea impactului asupra
factorilor de mediu la valori reduse, sub limitele stabilite de norme.

Proiectul este definit de urmatorul centralizator general de suprafete:

PROIECT AUTORIZAT PROIECT PROPUS
PRIN A.C. 28/01/0/40157

Aria construita a parterului 2 452 mp 2 347 mp

Aria construita: 3146 mp 3 050 mp;

POT: 3146 : 7939 = 39.6% 3 050 : 7937 =39%

Aria desfasurata supraterana: 31 970 mp 31 608 mp

fara spatii tehnice: 30 920 mp 30 950 mp

CUT: 30920 : 7937 = 3.9 30950 : 7937 = 3.9

Aria desfasurata subterana: 12 218 mp 11 983 mp

Aria desfasurata totala: 44 908 mp 43 591 mp

Spatiu verde amenajat: 2385 mp 2557 mp

% spatii verzi amenajate: 30% 32.2%

Din care:

Spatiu verde pe sol natural: 1 590 mp 1705 mp

% spatiu verde pe sol natural: 20% 21.4%

din care :

pe sol natural: 985 mp 1221 mp
12.4% 15.4%

peste subsol pe placa de beton,

cu un strat de pamant vegetal

de minim 1,25 m, asociat cu sol

natural: 605 mp 484 mp
7.6% 6%

Spatiu verde amenajat peste

subsol construit, cu adancimea

de 0,60cm: 795 mp 852 mp

% 10% 10.70%
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b) justificarea necesitatii proiectului

Proiectul prevede realizarea unei cladiri de birouri cu o eficienta energetica ridicata si
cu o amprenta de carbon scazuta. Va fi una din primele cladiri de birouri de acest fel din
tara, proiectul urmarind sa stabileasca si un etalon de buna practica in domeniu.

c) valoarea investitiei

Costurile investitiei au fost estimate la valoarea de 112 930 000 RON, din care
valoarea pentru investitia C+M reprezinta 112 400 000 RON, 80 000 RON
imprejmuire si 450 000 RON organizare de santier.

d) perioada de implementare propusa

Cladirea va fi executata pe parcursul a 18 de luni de la data obtinerii autorizatiei de
construire. Se estimeaza ca aceasta va fi data in folosinta in primavara anului 2025.

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de
situatie si amplasamente)

Organizarea executiei se va face pe terenul aflat in proprietate, care va fi imprejmuit
impotriva patrunderii accidentale a pietonilor. Pe perioada executiei se va asigura paza
24/7 a incintei. Parcarea autovehiculelor se va amenaja in interiorul proprietatii.

Pe perioada desfasurarii activitatii de constructie vor fi luate toate masurile necesare
in vederea protectiei factorilor de mediu, respectiv:

e impiedicarea propagarii zgomotelor si a vibratiilor precum si limitarea programului
de lucru a santierului intre anumite ore incat sa nu deranjeze vecinatatile.

e impiedicarea propagarii in atmosfera a prafului provenit din descarcari — incarcari
de materiale sau demolari.

e spalarea autovehiculelor ce servesc santierul, transportdnd materiale; in acest
sens, drumurile interioare vor fi amenajate cu pietris.

e evacuarea periodica a deseurilor provenite din constructii si a molozului se va face
de catre firme autorizate, pe baza de contract, in conditii de protectie a factorilor de
mediu.

Planurile de situatie si de amplasament se regasesc in documentatia desenata
anexata (desenele A1.01, A1.02, A2.01).

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice
ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de constructie si
altele)

INCHIDERI

Sistemele constructive utilizate la inchideri vor asigura performanta termoenergetica
globala a cladirii in conformitate cu prevederile Normativului C.107-05 actualizat conform
Ordinului MDRT nr.2513 din 2010.

Termoizolatiile utilizate vor avea A < 0.035 W/mK si grosimile minime urmatoare:
- pereti exteriori: min.15 cm vata minerald A1, A2-s1,d0;
- terase: aprox.30 cm XPS sub sapa ;
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- pardoseald bovindouri: 20 cm vata minerala A1, A2-s1,d0 sub planseu;
- planseu peste subsol: minimum 20 cm termoizolatie A1, A2-s1,d0 sub planseu, pe
zonele pozitionate in dreptul parterului inchis al cladirii supraterane.

Vitrajele au fost considerate cu transmitanta max. 1,0 W/m2K (Ro = min. 1,0 m?2K/W) .

Fatade
Cladirea propune un volum dinamic, corespunzator amplasamentului.

Fatadele vor fi realizate cu perete cortina din elemente din clasa de combustibilitate CO
(clasa de reactie la foc A1, A2-s1,d0), excluzand garniturile si materialele de etansare.

Se propun doua sisteme principale de fatada, utilizate astfel:

- Sistem perete cortina cu sticla transparenta pe inaltimea incaperii, alternat cu
zone opace in sistem tip “shadow box” si parapet opac in dreptul planseului si
plafonului suspendat. Parapetul va avea inaltimea necesara pentru a impiedica
propagarea incendiului prin exterior (21,20 m, variabil de la etaj la etaj), si va fi
placat cu metal (aluminiu);

- Sistem perete cortina cu panouri de sticla transparenta, acest sistem este propus
pentru parter.

Geamurile utilizate vor avea caracteristici de transmisie luminoasa, rezistenta termica si
factor solar corespunzator cerintelor unei cladiri de birouri.

In plus fata de cerintele generale, la parter fatada va fi rezistenta la efractie.
In afara sistemelor principale descrise mai sus, vor mai fi utilizate in secundar:

- Placare cu panouri metalice ;

- Balustrade din sticla sau otel vopsit electrostatic;

- Termosistem cu vata minerala bazaltica A1, A2s1dO;

- Usa turnanta ;

- Usi de evacuare din sticlg;

- Sistem de intretinere a fatadei ; conform temei beneficiarului cladirea va fi dotata
cu o bara de alpinisti sau cu sistem de spalare cu brate mobile.

Terase
Terasele utilizate in proiect sunt din tipurile urmatoare:

- terasa de peste etajul tehnic, necirculabilg;

- terasa principala de peste etajul 8, circulabila ;

- terasa de peste subsoluri, circulabild si carosabild inclusiv de catre autospecialele
pompierilor;

Alcatuirea teraselor principale, circulabile peste spatii incalzite, cuprinde: straturi de
pardoseala (de la caz la caz), inclusiv straturi de montaj si protectie a hidroizolatiei,
membrana hidroizolantd, termoizolatie rigida in grosime medie de 30 cm (panta minima
3%).

Alcatuirea teraselor circulabile peste spatii neincalzite cuprinde: straturi de pardoseala
(de la caz la caz), inclusiv straturi de montaj si protectie a hidroizolatiei, membrana
hidroizolanta, beton de panta cu panta minima 3%.
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Alcatuirea terasei necirculabile cuprinde: strat de lestare a membranei hidroizolante,
membrana hidroizolanta, sapa armata, termoizolatie rigida 12 cm, bariera de vapori,
mortar de egalizare 2 cm, beton de panta cu panta minima 3%.

COMPARTIMENTARI

Peretii nestructurali de la subsoluri si parter vor fi executati numai din zidarie cu blocuri
avand grosimea, comportarea la foc, comportarea la umiditate si stratul de finisaj
corespunzator cerintelor specifice.

La etajele 1-10 peretii vor fi din gipscarton pe montanti metalici, cu alcatuirea,
comportarea la foc, rezistenta la umiditate, caracteristicile de izolare la zgomot aerian si
stratul de finisaj corespunzator cerintelor specifice.

Toti peretii din gipscarton vor fi placati cu minimum doud straturi de gipscarton pe
fiecare fata. Exceptie fac peretii placati cu placi ceramice, la care placajul ceramic
inlocuieste un strat de gipscarton. Rostul dintre placi va fi chituit cu amestec special, la
fiecare dintre straturi.

Compartimentarile din zidarie si gipscarton care fac obiectul prezentei documentatii vor fi
realizate “din placa in placa”.

Compartimentarile pentru amenajarile interioare din spatiile de birouri nu vor fi realizate
si nu sunt incluse in prezenta documentatie.

Usile interioare vor fi realizate din diferite materiale (otel vopsit electrostatic, sticl3,
lemn, etc) si vor avea caracteristicile de comportare la foc conform cerintelor de
siguranta la foc.

nw "

Usile marcate pe planuri cu “-c”, cu rol in asigurarea securitatii la incendiu, vor fi
echipate cu dispozitiv de autoinchidere.

Usile pe cadile de evacuare vor fi echipate, dupa caz, cu maner sau bara de panica.
FINISAJE

Se vor respecta cerintele Beneficiarului, cu conditia respectarii normelor in vigoare,
astfel:

Finisaje la pereti

Finisajele la pereti vor cuprinde vopsitorii lavabile pe suprafete din gipscarton, zidarie
tencuita sau beton, cu exceptiile de mai jos.

La grupurile sanitare, vestiare, camere de intretinere se prevad placaje ceramice.

La holul principal, holurile de nivel si alte spatii reprezentative se prevad placari cu
materiale arhitecturale.

Finisaje la pardoseli
Finisajele la pardoseli vor cuprinde mochetd, linoleum, gresie ceramica la grupurile

sanitare, vestiare si camere de intretinere, finisaje arhitecturale la spatiile
reprezentative, vopsitorie la parcajul subteran.
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Pardoselile vor respecta clasa de alunecabilitate prescrisa in cap.3.2.1, precum si clasa
de combustibilitate si de reactie la foc prescrise in Scenariul de Securitate la Incendiu.

Plafoane si indltimi libere

Plafoanele vor fi realizate cu elemente fonoabsorbante in spatiile pentru birouri (in cele
care vor fi amenajate) si din gipscarton in incaperile cu alte destinatii.

In zonele cu cerinte de acces la instalatiile din plafon se vor utiliza plafoane metalice
demontabile sau trape de acces, dupa caz.

In spatiile reprezentative se vor utiliza plafoane din materiale arhitecturale.

Principalele materiale de constructii utilizate in proiect vor avea un grad mare de
reciclabilitate. Deseurile rezultate din aceste materiale in urma proceselor de construire
vor fi deasemeni reciclate.

Elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitatile de productie: nu este cazul; cladirea propusa este civila, nu
industriala

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa caz):
nu este cazul; pe amplasament nu exista instalatii industriale

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul
investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: nu este cazul,
proiectul propune realizarea unei cladiri civile de birouri, nu industriale / de
productie

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora: nu
este cazul, proiectul propune realizarea unei cladiri civile de birouri, nu
industriale / de productie

- racordarea la retelele utilitare existente in zona: cladirea va fi racordata la retelele
existente in zona, conform avizelor emise.

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei: terenul ramas liber de constructii va fi amenajat peisajer. Se vor asigura
spatii verzi (pe o suprafata reprezentand minim 30% din suprafata totala a terenului),
circulatii pietonale si circulatii auto.

- cdi noi de acces sau schimbari ale celor existente: accesul auto va fi asigurat prin trei
fire de circulatie dinspre sud, din soseaua Orhideelor. Accesul pietonal se va realiza
dinspre sud si dinspre nord

- resursele naturale folosite in constructie si functionare: in timpul constructiei vor fi
folosite resurse naturale precum apa, materiale inerte, bentonitd, materialele de
constructie, dispozitive de fixare si altele. Se vor folosi de asemenea combustibil si
energie electrica. Pe perioada functionarii constructiei, se va folosi in marea majoritate a
timpului energia electrica. Pentru perioade de avarie (intreruperi temporare ale
alimentarii cu energie electrica, incendii, etc) se va folosi combustibil pentru alimentarea
generatorului electric de sigurantd; in functionarea normala a cladirii nu vor fi
folositi combustibili fosili (gaze naturale sau carburant)
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- metode folosite in constructie/demolare; cladirea va fi certificata Leed, drept urmare in
procesul de constructie se vor folosi echipamente si utilaje dotate cu echipamente de
control al emisiilor de noxe, precum si procedee de reducere a eliminarii de praf. Pentru
demolarea cladirii la finalul ciclului de viata se vor folosi metode ne-explozive, folosind
echipamente precum roboti de demolare, pistoane hidraulice, clesti hidraulici, etc.
Materialele principale folosite vor fi recuperate si reciclate.

- planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioara: graficul de executie al obiectului de investitii este
prezentat in anexe

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate: proiectul respecta prevederile “PUZ -
SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI” aprobat prin H.C.G.M.B.
514 / 17.09.2019, Aviz de urbanism nr. 77 / 13.12.2018

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: prin studierea de
alternative de conformare spatiala si volumetricd s-a ajuns la varianta actuala a
proiectului, care propune o cladire mai compacta si mai eficienta atat din punctul de
vedere al folosirii spatiului cat si din punctul de vedere al consumului de energie. Astfel,
fata de alternativele posibile studiate, proiectul propune o reducere a suprafetelor de
subsol construite, o marire a suprafetelor de spatii verzi, o reducere a inaltimii totale a
cladirii si o conformare eficienta din punct de vedere al consumului de energie si al
aportului de lumind naturald a fatadelor

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor): nu este cazul

- alte autorizatii cerute pentru proiect: nu este cazul
IV.Descrierea lucrarilor de demolare necesare

Lucrarile de demolare ale cladirilor ce existau pe teren au facut obiectul altei autorizatii.
Lucrarile de demolare necesare realizarii investitiei au fost deja executate.

V. Descrierea amplasarii proiectului

- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25
februarie 1991, ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare: nu este
cazul

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor
nr. 2.314/2004, cu modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazut
de Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare: imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice
actualizata in anul 2015, dar este situat la mai putin de 100m fata de imobilele aflate pe
aceeasi lista : Sos Orhideelor nr. 46 - ‘Fabrica de bere Luther, pozitia 1611; “Orzaria”,
pozitia 1612; “Maltaria”, pozitia 1613; “Pavilionul Administrativ” pozitia 1614; “Ateliere
si magazii - fatada dinspre str. Fluviului” , pozitia 1615.

Terenul are urmatoarele vecinatati:

e La N-E: Proprietate privata - Teren si constructii - IE 228305;
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e La S-E: Sos. Orhideelor (Teren EI 240523 a fost expropriat pentru largirea arterei
carosabile);

e La S-V: Proprietate privata - Teren si constructii — IE 227455 , IE 207401;

e La N-V: Proprietate privata - Drum privat - IE 240521

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale, si alte informatii privind:

e folosintele actuale si planificate ale terenului atdt pe amplasament, cat si pe zone
adiacente acestuia: Terenul se afla in zona M2 - subzona mixta cu cladiri avand regim de
construire discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri (50m).

UTILIZARI ADMISE:

= Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

» Institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

= Servicii sociale, olective si personale;

» Sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc;

» Lacasuri de cult;

= Comert cu manuntul;

» Activitati manufacturiere;

= Depozitare mic gros;

= Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

= Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc;

= Sport si recreere in spatii acoperite;

= Parcaje la sol si multietajate;

= Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

» Spatii plantate, scuaruri;

= Locuinte cu partiu obisnuit

e politici de zonare si de folosire a terenului: nu este cazul
e arealele sensibile: nu au fost identificate areale sensibile pe teren sau in vecinatatea
acestuia
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- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala
Stereo 1970: Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, prezentate sub
forma de vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala
Stereo 1970 sunt anexate prezentului document ca anexa

- detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luata in considerare:
variantele de amplasament posibile au fost studiate in cadrul proiectului de urbanism
elaborat anterior. Varianta adoptata in proiect respecta prevederile planului de urbanism
si este considerata varianta optima.

VI.Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale
proiectului, in limita informatiilor disponibile

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu:

a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Sursele de poluare din perioada de constructie cu incidenta asupra resurselor de

apa pot fi clasificate in: surse punctiforme (stationare) si surse difuze de poluare.
Sursele stationare sunt evacuarile fecaloide menajere aferente organizarii de santier;
Impactul asociat sursei este nesemnificativ, managementul apelor fecaloid menajere din
cadrul organizarii de santier asigura colectarea acestora prin grupurile sanitare ecologice
amplasate in cadrul organizarii de santier.

Sursele difuze de poluare sunt:

= Depozitele temporare de deseuri din constructii ce pot fi antrenate prin viituri si
inundatii. Avand in vedere amplasamentul cat si dimensiunea investitiei, riscurile
asociate sunt foarte reduse;

= Antrenarea substantelor periculoase tip produse petroliere (uleiuri, carburanti) ca
urmare a poluarilor accidentale provenite de la utilajele implicate in cadrul
organizarii de santier (autobasculante, autoutilitare). Pentru eliminarea pericolului
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aparitiei unei poludri accidentale cu produse petroliere, va fi impusa executantului
intretinerea corespunzatoare a utilajelor si efectuarea schimburilor de ulei la utilaje n
statii specializate autorizate pentru astfel de operatii de intretinere, precum si pastrarea
curateniei in incinta.

Sursele de poluare din perioada de exploatare a cladirii cu incidenta asupra resurselor de
apa pot fi de asemenea clasificate in: surse punctiforme (stationare) si surse difuze de
poluare.

Evacuarea apelor uzate menajere) se va face la reteaua de canalizare existenta in zona.
Apele meteorice vor fi colectate in bazinul de retentie prevazut in subsolul 2 al
proiectului si ulterior pompate in reteaua de canalizare existenta in zona.

Parcajele sunt prevazute cu separatoare de hidrocarburi.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:
Cladirea nu va genera activitati cu impact semnificativ asupra factorilor de mediu. Nu se
impun instalatii speciale de epurare a apelor uzate.

Pentru prevenirea poluarilor accidentale pe perioada executiei, vor fi impuse masuri de
prevenire asociate organizarii de santier din etapa de realizare a proiectului, masurile
stabilite fiind obligatorii si asumate de catre constructor, printre care:

» Evitarea contactului substantelor periculoase (motorina, uleiuri, etc) si a

deseurilor menajere cu cantitatile de materiale rezultate din constructie;

= Verificarea periodicda a utilajelor pentru evitarea pierderilor accidentale de
combustibil;

= Evitarea aporturilor chimice biogene, organice si toxice. Pentru aceasta apele

uzate menajere se vor evacua in toalete ecologice, vidanjarea periodicd a acestora
efectuandu-se prin contract cu o societate specializata autorizata.

» Sistematizarea intregii suprafete a organizarii de santier, astfel incat toata apa

pluviala sa poata fi dirijatd catre rigole de scurgere si canalizarea existenta pe zona.

» Lucrarile de constructie vor fi executate de catre o companie specializata abilitata,
pe baza proiectului, dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor necesare in
acest scop.

= Utilizarea de utilaje verificate din punct de vedere tehnic pentru a se elimina
posibilitatea aparitiei pierderilor de combustibil sau alte substante;

» Colectarea selectiva a deseurilor si transportul acestora 1in vederea
valorificarii/eliminarii la societati specializate autorizate;.

» Gestiunea stricta a deseurilor, pe categorii si montarea de panouri avertizoare
referitoare la interdictia de aruncare a deseurilor de orice fel in afara zonelor
organizate in acest scop.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri

In timpul activitatii de construire, emisiile de poluanti (noxe gazoase si pulberi)
rezultate nu vor genera un impact semnificativ asupra aerului, dar in anumite conditii
sau accidente, pot afecta calitatea aerului din zona.

Acestea sunt:

- noxe gazoase si pulberi rezultate in timpul operatiilor de construire, care, cauzate de
dispersia rapida sub influenta factorilor atmosferici si a frecventei de construire nu vor
afecta in mare masura calitatea aerului din zona;

- pulberi in suspensie si sedimentabile dcauzate de activitdti de transport pe drumurile
de acces, rezultate si prin antrenarea de vant a materialului fin si uscat de pe suprafetele
traversate, situatie in care debitul masic al pulberilor emise se va situa sub 0,5 kg/h
(500 g/h), limitd maxim& prevdzutd de Legea 104/2011; In scopul limit&rii acestui efect,
camioanele de transport sunt prevazute cu prelate si monitorizate independent, conform
cerintelor standardului Leed;
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- noxele rezultate din gazele de esapament ale utilajelor si autobasculantelor utilizate
pentru realizarea lucrarilor de executie a constructiilor proiectate se situeaza sub valorile
maxime admise de Legea 104/2011;

Sursele de poluare pentru aer sunt reprezentate de surse stationare nedirijate
(reprezentate de totalitatea utilajelor de pe amplasament si a diferitelor lucrari/operatii)
si surse mobile (reprezentate de mijloacele de transport utilizate pentru transporturi).
Cantitatile de praf eliberate nu sunt cuantificabile, ele depinzand de umiditatea
atmosferica, viteza de deplasare a mijloacelor de transport, numarul de mijloace de
transport care ruleaza concomitent pe drumurile de acces in unitatea de timp.

Pe perioada exploatarii cladirii, activitatile specifice functiunii principale de birouri nu
pun probleme deosebite de protectie a calitatii aerului.

Pentru o persoana care utilizeaza incaperile pentru birouri se asigura in medie un volum
de peste 40 m?3 aer proaspat/h.

Dispersia gazelor provenite de la instalatii si echipamente in atmosfera va fi realizata
prin cosuri care vor depasi cu 1,50 m aticul cladirii.

Parcajul subteran pentru autoturisme este prevazut cu instalatii de ventilare controlate
de un sistem de semnalizare a concentratiei de CO. Evacuarea noxelor se face deasupra
terasei cladirii.

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera

Avand in vedere ca sursele de poluare asociate activitatilor care se vor desfasura in faza
de construire, cat si in exploatarea cladirii au cu totul alte particularitati decat sursele
aferente unor activitati de productie, nu se poate pune problema unor instalatii de
captare - filtrare - evacuare in atmosfera a aerului viciat.

Referitor la emisiile de la autovehicule, acestea trebuie sa corespunda conditiilor tehnice
prevazute la inspectiile tehnice care se efectueaza periodic pe toatda durata utilizarii
tuturor masinilor inmatriculate in tara. Astfel, utilajele si mijloacele de transport vor fi
verificate periodic in ceea ce priveste nivelul de monoxid de carbon si concentratiile
emisiilor de gaze de esapament si nu vor fi utilizate cu eventuale defectiuni.

Este obligatorie intretinerea in perfecta stare de functionare a utilajelor care se utilizeaza
in perioada de construire a proiectului, realizarea periodica a inspectiei tehnice, iar in
cazul in care se constata defectiuni, remedierea acestora.

Daca etapele de construire generatoare de praf se suprapun cu perioade climatice
secetoase, se recomanda umectarea periodica a drumurilor de acces, a suprafetelor
pregatite pentru amenajare, pentru inldaturarea antrenarii pulberilor fine in masa de aer.
Procesele care produc mult praf, cum este cazul evacuarii deseurilor din constructii vor fi
reduse in perioadele cu vant puternic sau se va urmari o umectare mai intensa a
suprafetelor. Alimentarea cu carburanti a mijloacelor de transport se va face in unitati
specializate autorizate.

Pentru perioada de exploatare a cladirii, este incurajata folosirea mijloacelor de transport
alternative. Sunt prevazute spatii de parcare dedicate masinilor electrice, parcari pentru
biciclete, vestiare accesibile biciclistilor. Cladirea beneficiazd de o amplasare favorabila
avand legaturi foarte bune cu mijloacele de transport in comun.

c) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

- sursele de zgomot si de vibratii

Pe perioada executiei lucrarilor, sursele producatoare de zgomot si de vibratii vor fi
echipamentele si utilajele folosite. De asemenea, este de asteptat o intensificare
temporara a traficului pe perioade de executie a lucrarilor. Efectele adverse vor fi
temporare si vor fi prezente de regula numai in timpul zilei.
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Pentru reducerea zgomotului generat pe perioada executiei lucrarilor, se vor lua
urmatoarele masuri:

» Reducerea vitezei utilajelor si vehiculelor grele, ce poate duce la o reducere a

nivelului de zgomot cu pana la 5dB;

» Conducere preventiv-defensiva a utilajelor, vehiculelor si echipamentelor;

» Utilizarea de utilaje performante, bine intretinute, noi sau cu vechime mica;

» FEtapizarea eficienta a lucrarilor
Nu sunt necesare amenajari speciale pentru protectia impotriva zgomotului.

Predictia si evaluarea impactului zgomotului asupra mediului se va realiza utilizdnd
recomandarile Directivei 2002/49/EC pentru calculul indicatorului de zgomot asociat
disconfortului general, pe o duratd de 24 de ore - Lzsn, transpusa in legislatia
romaneasca prin HG nr. 321/2005 privind evaluarea si gestionarea zgomotului
ambiental:

Lzsn =10|g (1/24 ) {tz*lO(inua/ 10) + ts*lO[(Lseara + 5)/10] + tn*lO[(Lnoapte + 10)/10]}
unde :

t; - timpul de functionare in perioada zilei (12 ore);
ts — timpul de functionare in perioada serii (4 ore);
tn — timpul de functionare in perioada noptii (8 ore);
t+ts+th =24 ore,

Pentru perioada de functionare se considera puncte cu nivel de zgomot mai ridicat
zona adiacenta podului (dinspre sos. Orhideelor).
e Lzua = 63 dB(A) - este nivelul mediu aproximat de presiune sonora, pentru
perioadele de zi dintr-un an;
e Lseara = 61 dB(A) - este nivelul mediu aproximat de presiune sonora, pentru
perioadele de seara dintr-un an;
e Lnoapte = 30 dB(A) - este nivelul mediu aproximat de presiune sonora, pentru
perioadele de noapte dintr-un an;

Valorile s-au exprimat tindnd seama de nivelul surselor principale de zgomot.
Distanta de la limita spatiilor pana la receptorii sensibili este de 90 m (cladirea de
locuinte in executie situata in partea de est a amplasamentului.

Variatia nivelului de zgomot cu distanta:

Lci= Lc-10 log (d1/d2), unde d1=1m, d2 este distanta fata de sursa

Aplicand relatia de mai sus, rezulta ca nivelul de zgomot scade cu 20 dB(A) la 100m.
Pentru calculul nivelului echivalent de zgomot pe timpul zilei se utilizeaza relatia:

Leg =10 log(1/T)Z Ti (10)-/10

unde:

Li este zgomotul echivalent pentru fiecare sursa;

T este timpul total de la faza initiala (~8000 ore/an)

Leq =10 log(1/8000) [1200 (10)60/10 ] = 60.8 dB, pentru nivelul din timpul zilei.

Scaderea cu distanta pana la receptorul sensibil cel mai apropiat : 60.8 - 20 = 40.8 dB.

Conform STAS 10009/88, nivelul de zgomot la nivelul celui mai apropiat receptor sensibil
este de max. 50dB.
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Rezulta ca la distanta de 100 m pana la cel mai apropiat receptor sensibil,
nivelul de zgomot produs pe perioada executiei de 40.8dB este corespunzator,
fiind mult sub limita admisa.

Pe perioada de exploatare a cladirii, activitatile ce se vor desfasura in cladire nu
constituie surse de poluare sonora.

Utilajele producatoare de zgomot si/sau vibratii sunt amplasate in zonele cele mai
indepartate de spatiile functionale si, respectiv, vecinatati (subsoluri, terase), sunt
prevazute in constructie silentioasa si vor fi montate pe amortizoare de vibratii.

Echipamentele si utilajele utilizate in cladire vor fi noi, moderne, asigurand un nivel de
zgomot la 1m distanta < 85dB(A) , cu o clasa de protectie IP55. Echipamentele vor fi
montate pe cadre/fundatii prevazute cu amortizoare de vibratii, astfel incat sa se asigure
o functionare silentioasa.

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent in unitatile functionale, cauzat de
surse de zgomot exterioare unitatilor functionale :

- Birouri : 40dB(A)

- Spatii comerciale : 65dB(A)

- Holuri : 55dB(A)

- Sali de sedinte: 30dB(A)

- Anexe, vestiare, toalete, etc: 45dB(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot cauzat de activitati din interiorul zonelor
functionale :
- Parcaj auto : 90dB(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot la exterioare unitatilor funtionale la limita
zonelor functionale din mediul urban , considerate ca surse de zgomot fatd de zonele
alaturate :

- Piete, spatii comerciale: 65dB(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot in apopierea cladirilor protejate:
- Cladiri de birouri: 65dB(A)

Valori orientative ale nivelului de zgomot echivalent interior in unitatiel functionale,
datorat actiunii concomitente a surselor exterioare de zgomot si a activitatilor curente:

- Birou: 50dB(A)

- Spatii comerciale: 75dB(A)

- Holuri: 65dB(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent interior in unitatile functionale cauzat
de actiuni concomitente ale surselor exterioare de zgomot si ale echipamentelor si
utilajelor obisnuite ce functioneaza in interiorul incaperilor :

- Centrale tehnice cu compresoare : 87dB(A)

- Centrale tehnice fara compresoare: 85dB(A)

Surse de zgomot

Sursele de zgomot sunt:

- activitatea specifica functiunilor principale din cladire;

- utilajele producdtoare de zgomot si vibratii: chillere, agregate de tratare a

aerului, motoare de ascensor, pompe, etc.
- zgomotul cauzat de proximitatea podului rutier
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Spatii protejate

Incaperile protejate sunt birourile. In aceste incaperi, limitele de zgomot interior care
trebuie respectate sunt:

- Nivelul de zgomot echivalent interior dcauzat de surse exterioare de zgomot;
- Nivelul de zgomot echivalent interior cauzat de actiunea concomitentd a unor
surse exterioare de zgomot si echipamentelor ce functioneaza in interior.

Pentru ambele, vor fi respectate tema beneficiarului si Normativul C.125 :13, care dintre
ele este mai sever.

Masuri pentru reducerea nivelului surselor de zgomot

Pentru reducerea nivelului de zgomot in birouri vor fi utilizate materiale fonoabsorbante
la plafoane (placi din fibre minerale, tratament fonoabsorbant) si pardoseli (mocheta,
covor sau dale din linoleum).

Plafoanele din spatiile pentru birouri de la etajele curente vor fi executate, in general, cu
tratamente acustice.

Utilajele producatoare de zgomot si vibratii au fost amplasate in zonele cele mai
indepartate de birouri si, respectiv, vecinatati: subsol si terase. Utilajele respective
(cazane de incalzire, chillere, centrale de ventilatie, ventilatoare, pompe, motoare
ascensor) sunt prevazute in varianta constructiva cea mai silentioasa si vor fi montate pe
dale flotante si/sau amortizoare de vibratii, etc, dupa necesitati.

Masuri pentru evitarea propagarii zgomotului aerian

Compartimentarile spatiilor de birouri nu fac obiectul prezentei documentatii, dar
documentatia de amenajare va asigura respectarea valorilor minime ale indicelui de
izolare la zgomot aerian R’w, inclusiv cu considerarea cailor colaterale de transmitere a
sunetului.

Masuri pentru evitarea propagarii zgomotului de impact

Solutia constructiva in zona de birouri, cu pardoseala suprainaltata si plafon suspendat,
asigura respectarea indicelui maxim de izolare la zgomot de impact L'n.

— amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor
Nu sunt necesare alte amenajari si dotari speciale pentru protectia impotriva zgomotului
si vibratiilor.

d) protectia impotriva radiatiilor
- sursele de radiatii;
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor

Nu se utilizeaza surse de radiatii sau substante care produc radiatii, nici in faza de
executie, nici in exploatarea cladirii.

Activitatile din clddire nu produc radiatii. Anvelopanta cladirii, zidariile si tamplariile
protejeaza persoanele de radiatiile solare si din naturd, singurele surse prezente in si in
apropierea incintei.

e) protectia solului si a subsolului:

- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime

Principalii poluanti ai solului proveniti din activitatile de constructie specifice organizarii
de santier sunt:
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e emisii cauzate de organizarea de santier;
e produse petroliere care pot ajunge in sol accidental, cauzate de defectiunile
tehnice ale utilajelor;
e pulberi si deseuri de deseuri din constructii;
e emisii de noxe (NOx, SO2, pulberi)
Masurile de protectie pentru minimizarea riscurilor de poluare a solului sunt similare cu
cele descrise la capitolul VI.A.

- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului

Cladirea va fi realizata intr-o cuva din beton armat hidroizolata care va delimita intreaga
suprafata a subsolurilor. In perioada de constructie nu se vor folosi materiale, substante
si tehnologii care sa fie periculoase si nocive pentru sol. Pe perioada exploatarii nu vor
exista generari de substante periculoase si poluanti pentru sol si subsol. Retelele de
canalizare vor fi executate etans.

Depozitarea materialelor rezultate din constructie se va face pe suprafete cat mai reduse
si evacuarea deseurilor rezultate din procesul de construire se va face in cel mai scurt
timp posibil.

Platformele organizarii de santier, vor fi betonate si va fi urmarit sistemul de colectare si
evacuare a apelor pluviale si uzate.

Pentru colectarea apelor uzate menajere se vor folosi WC-uri ecologice.

Pe amplasament nu va exista in perioada de executie a lucrarilor proiectate un depozit
de carburanti. Stocarea carburantilor se va face in rezervoarele utilajelor si
autovehiculelor.

Pentru evitarea producerii de accidente accesul utilajelor in fronturile de lucru se va face
dupa un program flux prestabilit.

Deseurile rezultate din activitatea umana desfasurata in cadrul organizarii de santier se
vor colecta in recipiente metalice etanse/pubele amplasate in spatii special amenajate

Nu se vor depozita deseuri periculoase pe amplasamentul proiectului.

Utilajele si autovehiculele utilizate se vor verifica periodic.

Se vor utiliza materiale absorbante in caz de poluari accidentale cu produse petroliere.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect

Terenul nu se afla intr-o arie protejata, din punct de vedere al ecosistemelor terestre si
acvatice. In prezent pe teren nu se afla nici o constructie. In urma construrii ansamblului
terenul va fi sistematizat pentru scurgerea apelor pluviale, vor fi realizate spatii verzi,
alei pietonale si carosabile. Nu este cazul sa se ia masuri speciale, intrucat zona in care
se construieste obiectivul este supusa deja unui proces de antropizare.

- lucrarile, dotéarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor
naturii si ariilor protejate

Nu este cazul.

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane,
respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele

Proiectul nu pune probleme deosebite de protejare a asezarilor umane. Zona se afla in
proces de transformare dintr-o fosta zond industriala destructurata in zona mixta de
birouri, comert si servicii. Nu se impun dotari suplimentare, zona fiind deja in
vecindtatea unor dotari ale zonei , respectiv centre comerciale si artere principale de
circulatie.
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-~ lucradrile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a
obiectivelor protejate si/sau de interes public

Nu este cazul.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul
realizarii proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile
legislatiei europene si nationale privind deseurile), cantitati de deseuri
generate

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate
- planul de gestionare a deseurilor

Deseurile rezultate in perioada de construire vor consta in:

e Sol si subsol rezultat din excavatii (cod 17 05 04);

e Deseuri din constructii: acestea constau in deseurile ce rezulta din derularea
procesului de construire (cod 17 09 04);

e Deseuri din ambalaje (in special deseuri de hartie si ambalaje din polietilena si
polipropilend) ( coduri 15 01 01, 15 01 02);

e Deseuri municipale (cod 20 03 01).

Pentru perioada executiei se poate estima o cantitate de deseuri menajere de
0.30kg/pers/zi. Astfel, pentru perioada executiei, se poate estima prezenta in medie a
250 de persoane, rezultand o cantitate de 75kg/zi.

Deseurile rezultate in perioada de exploatare a cladirii vor consta in:
e Deseuri municipale (cod 20 03 01);
Atribuirea codurilor deseurilor s-a facut in conformitate cu HG 856/2002.

Eliminarea deseurilor se va realiza astfel:

- Solul si subsolul, precum si molozul, rezultate din excavatii vor fi eliminate in
locatiile puse la dispozitie de Primaria de sector — Bucuresti.

- Deseurile din constructii vor fi reutilizate, Tn masura in care este posibil, sau
eliminate printr-o societate de profil;

- Deseurile din ambalaje (in special deseuri de hartie si ambalaje din polietilena si
polipropilend) in cazul in care nu vor fi folosite prin organizarea de santier, vor fi
colectate printr-o societate de profil;

- Deseurile menajere vor fi colectate printr-o societate de salubritate in baza unui
contract de prestari servicii;

Evacuarea deseurilor rezultate din exploatare se va face containerizat, in spatiul special
destinat acestui scop.

Solutiile cuprinse in proiect asigura evacuarea corespunzatoare a deseurilor rezultate din
activitatile desfasurate in cladire. Pentru alte activitati sunt necesare modificari
constructive si/sau organizatorice, in conformitate cu legislatia in vigoare, si este
necesard obtinerea avizelor si autorizatiilor autoritatilor competente.

Pentru perioada de exploatare a cladirii, dimensionarea camerei de colectare deseuri s-a
facut pe baza unui volum unitar de deseuri de 10 I/pers si a unei populatii rezonabile de
3400 persoane. Pentru volumul rezultat, de 10 I/pers x 3400 pers = 34000 I, a fost
prevazut un compactor de deseuri cu rata de comprimare de cca 10 :1, volumul
compactat reducandu-se la 3400 |. S-au prevazut containere de 1100 [, in numar de 4,
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inscriptionate corespunzator, pentru a se putea asigura colectarea selectiva pentru
fiecare categorie de deseuri (fractie).

Camera de depozitare a deseurilor este dotata cu sistem de alimentare cu apa si sistem
de colectare a apelor uzate rezultate din spalare. Apele uzate se colecteaza in reteaua de
canalizare.

i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si
asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei.

Singurele substante chimice ce pot fi periculoase si vor fi folosite in realizarea proiectului
sunt carburantii si lubrifiantii minerali sau sintetici. Nu va fi permisa alimentarea cu
carburanti, efectuarea de schimburi de ulei, de baterii auto sau de anvelope in incinta.
Aceste operatiuni vor fi facute numai in statiile destinate acestor scopuri, aflate in alte
locuri (benzinarii, service auto, vulcanizari, etc)

Activitatile din cladire nu utilizeaza si nu produc substante toxice si periculoase.

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversitatii.

Nu este cazul.

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate in mod
semnificativ de proiect

Proiectul propune o dezvoltare obisnuita, pe o suprafata de teren redusa, intr-o zona
anterior ocupatda de platforme si hale industriale. Prin desfiintarea halelor si a
platformelor betonate ce acopereau intregul teren, construirea unei cladiri moderne, cu o
amprentd la sol redusa si redarea a minim 30% din suprafata spatiilor verzi amenajate
peisajer, impactul asupra mediului este considerat benefic.

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o
atentie speciala speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor
naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor, solului, folosintelor,
bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serad),
zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si
cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului
(adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu si
lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ)

Nu este cazul.
- extinderea impactului (zona geografica, numarul
populatiei/habitatelor/speciilor afectate)

Nu este cazul

- magnitudinea si complexitatea impactului
Nu este cazul

- probabilitatea impactului
Nu este ccazul
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- durata, frecventa si reversibilitatea impactului
Nu este cazul

- masurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului
Nu este cazul

- natura transfrontaliera a impactului
Nu este cazul.

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotari si masuri prevazute
pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru
conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor prevazute de
concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in
vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ
calitatea aerului in zona.

Se apreciaza ca masurile de diminuare a impactului propuse, impreuna cu obligatia
antreprenorului de a respecta legislatia de mediu in vigoare sunt suficiente pentru a
diminua impactul cladirii asupra mediului. Pentru faza de executie se recomanda sa se
realizeze monitorizarea pulberilor in suspensie si a pulberilor sedimentabile, precum si a
zgomotului.

Beneficiarul va trebui sa respecte parametrii impusi de STAS 12574/87 si Legea
104/2011 privind calitatea aerului fnconjurator precum si STAS 10009/87 si OMS
119/2013.

In vederea protectiei mediului si a obtinerii certificarii Leed, sunt luate urmatoarele
masuri:

- Imprejmuirea corespunzitoare a terenului, atdt pentru a securiza accesul in
santier dar si pentru a preveni eroziunea solului prin actiunea vantului;

- Prevederea de separatoare de hidrocarburi (inclusiv cele temporare, pe perioada
executiei lucrarilor);

- Controlul traficului vehiculelor grele si al utilajelor (prevederea de rampa de
spalare roti la iesirea din santier; acoperirea benelor vehiculelor ce ies din santier
cu prelata, pentru a limita raspandirea prafului);

- Managementul deseurilor (platforma betonata si containere de colectare);

- Mentinerea curateniei in santier;

- Stabilizarea cailor de rulare ale vehiculelor grele pe teren, pe perioada executiei

IX.Legatura cu alte acte normative si/sau
planuri/programe/strategii/documente de planificare

A. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte
normative nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva
2010/75/UE (IED) a Parlamentului European si a Consiliului din 24
noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea si controlul
integrat al poluarii), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente
majore care implica substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a
Parlamentului European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de
stabilire a unui cadru de politica comunitara in domeniul apei, Directiva-
cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21
mai 2008 privind calitatea aerului inconjurator si un aer mai curat pentru
Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului
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din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor
directive, si altele).

Cladirea propusa este civila (administrativa). Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de
programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului
normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul.
X. Lucradri necesare organizarii de santier

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier

Pentru organizarea de santier s-au prevazut urmatoarele constructii provizorii:

- 1 zona de baracament pentru antreprenorul general, ce cuprinde: 22 containere
cu grupuri sanitare, birouri, Sali de sedinte, anexe; AC = 183mp; AD = 366mp; regim de
inaltime P+1E;

- 1 zona de baracament pentru vestiare, ce cuprinde: 6 containere cu grupuri
sanitare cu dusuri, vestiare, baraci dormitor; AC = 100mp; AD = 100mp; regim de
inaltime P

- 4 posturi de paza; AC = 8mp fiecare; AD = 8mp fiecare; regim de inaltime P;

- Un punct PSI;

- Diverse dotari (tablou electric general pt O.S., zona de depozitare materiale, zona
de depozitare deseuri, grup electrogen, etc).

In vederea realizarii executiei, pe teren vor fi montate 2 macarale turn ce vor avea
urmatoarele inaltimi maxime:

- TCO1l: Hmax = 80.00m (163.30 rMN);
- TCO02: Hmax = 66.00m (149.30 rMN)

In total, lucrarile de organizare de santier sunt definite de urmatorii indicatori tehnici:
AC = 315mp
AD = 498mp

Pentru accesul la organizarea de santier se va folosi accesul din sos. Orhideelor. Parcarea
autovehiculelor se va amenaja in interiorul proprietatii.

- localizarea organizarii de santier

Organizarea de santier va fi amplasata pe Soseaua ORHIDEELOR nr. 27-29, Sector
1, Bucuresti, nr. cadastral 240524, teren in suprafata de 7937 m2 (7920mp din actele
de proprietate).

Constructia cladirii pentru care se executa organizarea de santier se va realiza pe acelasi
teren.

- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier
Activitatile necesare organizdrii de santier au un impact nesemnificativ asupra mediului,
constand in:
e Ingradirea terenului;
e Realizarea platformelor pentru zonele functionale descrise (containere de birouri,
vestiare, depozitari, platforma deseuri, rampa spalare roti, toalete ecologice);
e Transportul si montarea utilajelor si echipamentelor necesare executiei lucrarilor.

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia
poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier;
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Sursele de poluanti au fost descrise in capitolele anteriore si constau in principal din
carburanti. Pentru a preveni poluarea accidentala cu aceste surse, apele preluate de pe
platformele auto sunt filtrate printr-un separator de hidrocarburi.

- dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu
Nu este cazul de alte masuri.

XI.Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii, in masura in care aceste
informatii sunt disponibile

- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei,
in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii

La finalizarea investitiei (cladirii de birouri), terenul ramas liber de constructii va fi
amenajat peisajer.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale
Prin activitatea propusa, cladirea nu prezinta riscul de a produce poluari accidentale.
Singurele surse de poluare sunt autovehiculele ce vor fi prezente in incinta. Pentru
eliminarea riscului de poluare accidentalda, parcajul este prevazut cu separatoare de
hidrocarburi.

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei

Nu este cazul.

- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii
ulterioare a terenului.

Principalele materiale de constructie utilizate vor fi reciclabile. O parte din elementele
constructive vor fi modulabile si vor putea fi dezasamblate si reciclate Tnainte de
desfacerea structurii de rezistenta a cladirii. Cladirea va fi demolabila prin metode ne-
explozive. Dupa degf totald a cladirii, terenul va putea fi reutilizat fara alte
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