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I. Denumirea proiectului:  

MODIFICARE A.C. NR. 28/01/O/40157 DIN 01/02/2022 și organizare execuție lucrări, cu 

preluarea avizelor din certificatul de urbanism nr. 866/24/O/25329 din 21.06.2022 

pentru  

CONSTRUIRE PARC TEHNOLOGIC / COMERCIAL, ANSAMBLU MULTIFUNCȚIONAL, CU 

FUNCȚIUNEA DE BIROURI, SERVICII, DOTĂRI, AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI 

ORGANIZARE DE ȘANTIER, AVÂND REGIMUL DE ÎNĂLȚIME 2S+P+8E+9-10R+ET. 

TEHNIC 

șos. Orhideelor nr. 27-29, sector 1, București 

 

 

II. Titular: 

 

– numele: S.C. ARC DEVELOPMENT S.R.L. 

– adresa poștală: Bd. Iancu de Hunedoara nr. 48, Crystal Tower, etaj 1, sector 1, 

București 

– numărul de telefon, de fax și adresa de e-mail, adresa paginii de internet: 

https://www.ppfrealestate.com/en/projects/arc-project, tel: +40 722 599 821, e-mail: 

adrian.ardeleanu@c-mc.ro 

– numele persoanelor de contact: 

• director/manager/administrator: Jiří Tošek 

• reprezentant titular: Adrian Ardeleanu 

• responsabil pentru protecția mediului: nu este cazul, titularul nu desfășoară activități cu 
un impact semnificativ asupra mediului. Pentru identificarea și îndeplinirea obligațiilor 
privind regimul deșeurilor de la momentul începerii activităților în clădirea proiectată, 
persoana responsabilă va fi nominalizată din cadrul companiei de Facility Management ce va 
fi contractată. 
 

 

III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect 

 

a) un rezumat al proiectului 

 
Se propune modificarea de temă lucrări autorizate cu A.C. nr. 28/01/O/40157 din 

01.02.2022  și organizare execuție lucrări, cu preluarea avizelor din certificatul de 

urbanism nr. 866/24/O25329 din 21.06.2022 pentru CONSTRUIRE PARC  TEHNOLOGIC/ 

COMERICAL, ANSAMBLU MULTIFUNCTIONAL, CU FUNCȚIUNEA DE SERVICII, BIROURI,  

DOTĂRI, AMENAJĂRI EXTERIOARE ȘI ORGANIZARE DE ȘANTIER, AVÂND REGIMUL 

TEHNIC  DE ÎNĂLȚIME 2S+P+8E+9-10 R +ET. TEHNIC. 

 

Proiectul prevede realizarea unei clădiri cu funcțiune administrativă (clădire 

de birouri). Ca funcțiuni auxiliare proiectul mai cuprinde: 

- un parcaj subteran pentru 310 autoturisme, cu posibilitatea de a suplimenta 

numărul de parcaje până la un total de 402 de locuri prin intermediul unor sisteme de 

parcaje automate tip Klaus (categoria P3 conform NP.127:09); capacitatea totală de 

parcare, împreună cu 16 auto la sol, este de 326 (max. 420) mașini; 

- spații multifuncționale; 

- spații comerciale; 

- spații tehnice necesare strict funcționării clădirii de birouri. 

 

Funcțiunile propuse sunt identice cu cele ale proiectului deja autorizat prin A.C. nr. 

28/01/O/40157 din 01.02.2022. 

Modificările de temă propuse sunt: 

- reducerea înălțimii etajelor de la 4.00m la 3.90m; 

- reducerea înălțimii totale a clădirii; 

https://www.ppfrealestate.com/en/projects/arc-project
mailto:adrian.ardeleanu@c-mc.ro
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- reducerea suprafeței construite a subsolurilor și creșterea în consecință a 

suprafețelor de spații verzi amenajate; 

- optimizarea spațiilor de parcare din subsoluri; renunțarea la spălătoria auto din 

subsolul 1; 

- repoziționarea camerei de colectare deșeuri în subsolul 1; 

- reconfigurarea spațiilor tehnice ale clădirii; 

- reconfigurarea nucleelor și circulațiilor verticale; 

- optimizarea spațiilor anexe ale etajelor curente și reducerea suprafeței construite 

(amprentei clădirii); 

- amplasare de panouri fotovoltaice pe acoperisul clădirii CIVILE, în scopul utilizării 

energiei produse de acestea pentru alimentarea parțială a unor echipamente ale clădirii 

și în spiritul Legii nr. 372/2005 privind performanța energetică a clădirilor completată cu 

Legea 156/2016.  

 

Descrierea sistemului de panouri fotovoltaice ce va fi montat pe 

invelitoarea cladirii (terasa tehnica): 

Putere electrică maximă instalata pentru aceste panouri va fi de  aprox 53,3kWp 

(kiloWatt peak - puterea electrică de vârf). Aceasta presupune crearea unei 

capacități de producere a energiei electrice cu scopul de a fi utilizată exclusiv 

pentru necesitățile energetice ale cladirii ARC Office Building. Scopul investitiei 

este de a crește cantitatea de energie obținută din surse regenerabile consumată 

prin utilizarea  și operarea clădirii de birouri ARC Office Building. 

 

Producerea de energie electrică prin conversie fotovoltaică a energiei solare nu 

provoacă emisii de substanţe poluante în atmosferă şi fiecare kWh produs prin 

sursă fotovoltaică permite evitarea răspândirii în atmosferă a 0,3 – 0,5 kg de CO2 

(gaz responsabil pentru efectul de seră) rezultate din producere unui kWh prin 

metoda traditionala termoelectrică. In Romania circa 60% din producţia de 

energie electrică este produsa prin metode traditionale. 

Preocuparea tarilor membre ale Uniunii Europene pentru asigurarea 

independentei energetice si dezvoltare durabila, în principal prin utilizarea unor 

surse de energie regenerabila si nepoluanta, este reflectata in cadrul legislativ 

adoptat. 

 

În proiectul de față sunt cuprinse lucrările necesare pentru realizarea unor 

instalat ̧ii solare fotovoltaice amplasate pe terasa tehnică a clădirii. Lucrările 

necesare pentru instalarea sistemului fotovoltaic sunt: 

• Instalarea a 130 bucăţi panourilor fotovoltaice, cu o putere instalată nominală 

de 53,3 kWp; 

• Instalarea unei unități invertoare; 

• Instalare dulap de curent alternativ pentru CEF; 

• Realizarea circuitelor electrice de curent continuu, respectiv curent alternativ, 

între echipamentele 

componente ale sistemului fotovoltaic; 

• Realizarea legăturilor între dulapul CEF şi Tabloul electric general al clădirii; 

• Realizarea instalaţiei de legare la pământ aferentă sistemului fotovolatic; 

• Realizarea instalaţiei de protecţie la supratensiuni atmosferice; 

 

Instalat ̧ia fotovoltaică va cuprinde urmatoarele componente principale: 

1) Panouri fotovoltaice montate pe terasa clădirii – acestea sunt 

echipamente care au rolul de a capta şi transforma energia solară în energie 
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electrică. Panourile fotovoltaice utilizate sunt alcătuite din siliciu monocristalin şi 

au o putere nominală unitară de 410 Wp 

2) Invertor de putere ON-GRID (acesta nu funcționează fără prezenta tensiunii 

in rețeaua operatorului): sunt echipamente care au rolul principal de a 

transforma tensiunea continuă, tensiunea de utilizare a modulelor fotovoltaice, în 

tensiune alternativă, tensiune de utilizare pentru consumatorii racordați la barele 

centralei. 

3) Structură de montaj module fotovoltaice pe clădire are rolul de fixare 

a modulelor fotovoltaice de suprafața de montaj constituită de terasa tehnică a 

clădirii. Structura de montaj cuprinde piese metalice din aluminiu dimensionate şi 

proiectate pentru condițiile specifice proiectului. 

4) Tablourile/dulapuri electrice din cadrul instalației solare fotovoltaice 

asigură aparatele de comutație şi aparate de protecție şi/sau măsură specifice 

instalațiilor fotovoltaice. 

Se va monta un dulap de curent alternativ aferent CEF, montat în camera tehnica 

dedicată, echipat cu minim: 

• un întrerupător automat de interfaţă cu comandă de la distanţă şi contacte 

auxiliare pentru actionarea întrerupătorului pentru plecarea spre tabloul general 

de curent alternativ al clădirii. 

• un releu de protect ̧ie interfat ̧ă care va comanda întrerupatorul de interfaţă 

• un grup de măsură trifazată semidirectă pentru măsurarea energiei debitate de 

către instalaţia fotovoltaică în tabloul general 

• un aparat de măsură multifuncţional de panou. 

5) In Tabloul general se va monta: 

• un intrerupător automat tetrapolar cu comandă locala 

6) Rețelele de cabluri electrice din cadrul instalației solare fotovoltaice cuprind 

cablurile de energie pozate în trasee prin plinte metalice şi prin canale de cabluri 

până la racordarea instalației electrice fotovoltaice la instalația de utilizare 

a utilizatorului. 

7) Instalația de legare la pământ din cadrul instalației solare fotovoltaice 

cuprinde conductoarele şi piesele de realizare a legăturilor echipotențiale între 

elementele metalice aferente instalației solare fotovoltaice şi conductoarele şi 

piesele de realizare a legăturii la priza de pământ a elementele metalice aferente 

instalației solare fotovoltaice. 

8) Instalația electrică de curenți slabi cuprinde cablurile de date şi 

echipamentele aferente monitorizării de la distant ̧ă a invertorului de putere 

instalat. 

9) Instalația de protecție împotriva supratensiunilor (IPS) este 

reprezentată de descărcătoarele modulare de protecție la supratensiuni de 

comutație și/sau de comutație și trăsnet (SPD), tip 1+2 instalate în cadrul 

invertorului de putere trifazat unidirecțional. 

 

Cerint ̧e constructive: 

1. panouri fotovoltaice 130buc. 

• -  Celule fotovoltaice din Siliciu monocristalin 

• -  Cadru panou din aluminiu 

• -  Putere nominala c.c. P c.c. = 410 Wp 

• -  Tensiune nomicala c.c. U = 31,60 V 

• -  Cutent nominal c.c.. In c.c. = 12,98 A 
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• -  Curent de scurtcircuit Isc c.c. = 13,88 A 

• -  randament modul 21,00% 

• -  rezistenta mecanica 3600 Pa 

2. invertor 1buc. 

• -  grad de protectie IP66 

• -  temperatura de functionare -30 ... + 60 ̊C 

• -  tensiune maxima U c.c. = 1100V 

•  

• -  putere nominala c.a. Pa.c. = 60 kW 

• -  frecventa de functionare Hz = 45 – 55 Hz 

Respectarea legislat ̧iei şi a normelor tehnice actuale atât la dimensionarea prin 

proiect a instalat ̧iilor, cât şi la execut ̧ia lucrărilor, respectiv pe durata operării 

instalat ̧iilor după punerea în funct ̧iune, conduce la ment ̧inerea impactului asupra 

factorilor de mediu la valori reduse, sub limitele stabilite de norme. 

 

 

Proiectul este definit de următorul centralizator general de suprafețe: 

 

 

     PROIECT AUTORIZAT  PROIECT PROPUS 

     PRIN A.C. 28/01/O/40157 

Aria construită a parterului  2 452 mp    2 347 mp 

Aria construită:    3 146 mp    3 050 mp;     

POT:      3146 : 7939 = 39.6% 3 050 : 7937 ≈39% 

Aria desfășurată supraterană: 31 970 mp    31 608 mp 

 fără spații tehnice:  30 920 mp    30 950 mp   

CUT:      30920 : 7937 = 3.9  30950 : 7937 = 3.9 

Aria desfășurată subterană:  12 218 mp    11 983 mp 

Aria desfășurată totală:  44 908 mp    43 591 mp 

 

Spațiu verde amenajat:  2385 mp    2557 mp 

% spații verzi amenajate:  30%     32.2% 

 

Din care: 

Spațiu verde pe sol natural:  1 590 mp    1 705 mp 

% spațiu verde pe sol natural: 20%     21.4% 

 

      din care : 

 

pe sol natural:   985 mp    1 221 mp 

     12.4%     15.4% 

peste subsol  pe placa de beton, 

cu un strat de pamant vegetal  

de minim 1,25 m, asociat cu sol 

natural :    605 mp    484 mp 

     7.6%     6% 

      

 

Spațiu verde amenajat peste 

subsol construit, cu adâncimea 

de 0,60cm:    795 mp    852 mp 

%     10%     10.70% 
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b) justificarea necesității proiectului 

 

Proiectul prevede realizarea unei clădiri de birouri cu o eficiență energetică ridicată și 

cu o amprentă de carbon scăzută. Va fi una din primele clădiri de birouri de acest fel din 

țară, proiectul urmărind să stabilească și un etalon de bună practică în domeniu. 

 

 

c) valoarea investiției 

 

Costurile investiției au fost estimate la valoarea de 112 930 000 RON, din care 

valoarea pentru investiția C+M reprezintă 112 400 000  RON, 80 000 RON 

împrejmuire și 450 000 RON organizare de șantier. 

 

 

d) perioada de implementare propusă 

 

Clădirea va fi executată pe parcursul a 18 de luni de la data obținerii autorizației de 

construire. Se estimează că aceasta va fi dată în folosință în primăvara anului 2025. 

 

 

e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 

suprafață de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de 

situație și amplasamente) 

 

Organizarea execuției se va face pe terenul aflat în proprietate, care va fi împrejmuit 

împotriva pătrunderii accidentale a pietonilor. Pe perioada execuției se va asigura paza 

24/7 a incintei. Parcarea autovehiculelor se va amenaja în interiorul proprietății. 

Pe perioada desfăşurării activităţii de construcţie vor fi luate toate măsurile necesare 

în vederea protecţiei factorilor de mediu, respectiv: 

• împiedicarea propagării zgomotelor şi a vibraţiilor precum şi limitarea programului 

de lucru a şantierului între anumite ore încât să nu deranjeze vecinătăţile. 

• împiedicarea propagării în atmosferă a prafului provenit din descărcări – încărcări 

de materiale sau demolări. 

• spălarea autovehiculelor ce servesc şantierul, transportând materiale; in acest 

sens, drumurile interioare vor fi amenajate cu pietris. 

• evacuarea periodică a deşeurilor provenite din construcţii şi a molozului se va face 

de către firme autorizate, pe bază de contract, în condiţii de protecţie a factorilor de 

mediu. 

 

Planurile de situație și de amplasament se regăsesc în documentația desenată 

anexată (desenele A1.01, A1.02, A2.01). 

 

 

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice 

ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcție și 

altele) 

 

INCHIDERI 

 

Sistemele constructive utilizate la închideri vor asigura performanța termoenergetică 

globală a clădirii în conformitate cu prevederile Normativului C.107-05 actualizat conform 

Ordinului MDRT nr.2513 din 2010. 

 

Termoizolațiile utilizate vor avea λ ≤ 0.035 W/mK și grosimile minime următoare: 

- pereți exteriori: min.15 cm vată minerală A1, A2-s1,d0; 

- terase: aprox.30 cm XPS sub șapă ; 
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- pardoseală bovindouri: 20 cm vata minerala A1, A2-s1,d0 sub planșeu; 

- planșeu peste subsol: minimum 20 cm termoizolație A1, A2-s1,d0 sub planșeu, pe 

zonele poziționate in dreptul parterului închis al clădirii supraterane. 

 

Vitrajele au fost considerate cu transmitanța max. 1,0 W/m2K (R0 = min. 1,0 m2K/W) . 

 

 

Fațade 

 

Clădirea propune un volum dinamic, corespunzător amplasamentului. 

 

Fațadele vor fi realizate cu perete cortină din elemente din clasa de combustibilitate C0 

(clasa de reacție la foc A1, A2-s1,d0), excluzând garniturile și materialele de etanșare. 

 

Se propun două sisteme principale de fațadă, utilizate astfel: 

 

- Sistem perete cortina cu sticlă transparentă pe înălțimea încăperii, alternat cu 

zone opace în sistem tip “shadow box” și parapet opac în dreptul planșeului și 

plafonului suspendat. Parapetul va avea inaltimea necesară pentru a împiedica 

propagarea incendiului prin exterior (≥1,20 m, variabil de la etaj la etaj), și va fi 

placat cu metal (aluminiu); 

- Sistem perete cortină cu panouri de sticlă transparentă, acest sistem este propus 

pentru parter. 

 

Geamurile utilizate vor avea caracteristici de transmisie luminoasă, rezistență termică și 

factor solar corespunzător cerințelor unei clădiri de birouri.  

 

In plus față de cerințele generale, la parter fațada va fi rezistentă la efracție. 

 

In afara sistemelor principale descrise mai sus, vor mai fi utilizate în secundar: 

 

- Placare cu panouri metalice ; 

- Balustrade din sticlă sau oțel vopsit electrostatic; 

- Termosistem cu vata minerală bazaltică A1, A2s1d0; 

- Ușă turnantă ; 

- Uși de evacuare din sticlă; 

- Sistem de întreținere a fațadei ; conform temei beneficiarului clădirea va fi dotată 

cu o bară de alpiniști sau cu sistem de spălare cu brațe mobile. 

 

Terase 

 

Terasele utilizate în proiect sunt din tipurile următoare: 

 

- terasa de peste etajul tehnic, necirculabilă; 

- terasa principală de peste etajul 8, circulabilă ; 

- terasa de peste subsoluri, circulabilă și carosabilă inclusiv de către autospecialele 

pompierilor; 

 

Alcătuirea teraselor principale, circulabile peste spații încălzite, cuprinde: straturi de 

pardoseală (de la caz la caz), inclusiv straturi de montaj și protecție a hidroizolației, 

membrană hidroizolantă, termoizolație rigidă în grosime medie de 30 cm (panta minimă 

3%).  

 

Alcătuirea teraselor circulabile peste spații neîncălzite cuprinde: straturi de pardoseală 

(de la caz la caz), inclusiv straturi de montaj și protecție a hidroizolației, membrană 

hidroizolantă, beton de pantă cu panta minima 3%. 
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Alcătuirea terasei necirculabile cuprinde: strat de lestare a membranei hidroizolante, 

membrană hidroizolantă, șapă armată, termoizolație rigidă 12 cm, barieră de vapori, 

mortar de egalizare 2 cm, beton de pantă cu panta minimă 3%. 

 

 

 

COMPARTIMENTĂRI 

 

Pereții nestructurali de la subsoluri și parter vor fi executați numai din zidărie cu blocuri 

având grosimea, comportarea la foc, comportarea la umiditate și stratul de finisaj 

corespunzător cerințelor specifice. 

 

La etajele 1-10 pereții vor fi din gipscarton pe montanți metalici, cu alcătuirea, 

comportarea la foc, rezistența la umiditate, caracteristicile de izolare la zgomot aerian și 

stratul de finisaj corespunzător cerințelor specifice. 

 

Toți pereții din gipscarton vor fi placați cu minimum două straturi de gipscarton pe 

fiecare față. Excepție fac pereții placați cu plăci ceramice, la care placajul ceramic 

înlocuiește un strat de gipscarton. Rostul dintre plăci va fi chituit cu amestec special, la 

fiecare dintre straturi. 

 

Compartimentările din zidărie și gipscarton care fac obiectul prezentei documentații vor fi 

realizate “din placă în placă”. 

 

Compartimentările pentru amenajările interioare din spațiile de birouri nu vor fi realizate 

și nu sunt incluse în prezenta documentație. 

 

Ușile interioare vor fi realizate din diferite materiale (oțel vopsit electrostatic, sticlă, 

lemn, etc) și vor avea caracteristicile de comportare la foc conform cerințelor de 

siguranță la foc.  

 

Ușile marcate pe planuri cu “-c”, cu rol in asigurarea securității la incendiu, vor fi 

echipate cu dispozitiv de autoînchidere. 

Ușile pe căile de evacuare vor fi echipate, după caz, cu mâner sau bară de panică. 

 

FINISAJE 

 

Se vor respecta cerințele Beneficiarului, cu condiția respectării normelor în vigoare, 

astfel: 

 

Finisaje la pereți 

 

Finisajele la pereți vor cuprinde vopsitorii lavabile pe suprafețe din gipscarton, zidărie 

tencuită sau beton, cu excepțiile de mai jos. 

 

La grupurile sanitare, vestiare, camere de întreținere se prevăd placaje ceramice. 

 

La holul principal, holurile de nivel si alte spații reprezentative se prevăd placări cu 

materiale arhitecturale. 

 

Finisaje la pardoseli 

 

Finisajele la pardoseli vor cuprinde mochetă, linoleum, gresie ceramică la grupurile 

sanitare, vestiare și camere de întreținere, finisaje arhitecturale la spațiile 

reprezentative, vopsitorie la parcajul subteran. 
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Pardoselile vor respecta clasa de alunecabilitate prescrisă în cap.3.2.1, precum și clasa 

de combustibilitate si de reacție la foc prescrise în Scenariul de Securitate la Incendiu. 

 

Plafoane și înălțimi libere 

 

Plafoanele vor fi realizate cu elemente fonoabsorbante în spațiile pentru birouri (în cele 

care vor fi amenajate) și din gipscarton în încăperile cu alte destinații. 

 

In zonele cu cerințe de acces la instalațiile din plafon se vor utiliza plafoane metalice 

demontabile sau trape de acces, după caz. 

 

In spațiile reprezentative se vor utiliza plafoane din materiale arhitecturale. 

 

 

Principalele materiale de construcții utilizate în proiect vor avea un grad mare de 

reciclabilitate. Deșeurile rezultate din aceste materiale în urma proceselor de construire 

vor fi deasemeni reciclate. 

 

 

Elementele specifice caracteristice proiectului propus: 

– profilul și capacitățile de producție: nu este cazul; clădirea propusă este civilă, nu 

industrială 

 

– descrierea instalației și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz): 

nu este cazul; pe amplasament nu există instalații industriale 

 

– descrierea proceselor de producție ale proiectului propus, în funcție de specificul 

investiției, produse și subproduse obținute, mărimea, capacitatea: nu este cazul, 

proiectul propune realizarea unei clădiri civile de birouri, nu industriale / de 

producție 

 

– materiile prime, energia și combustibilii utilizați, cu modul de asigurare a acestora: nu 

este cazul, proiectul propune realizarea unei clădiri civile de birouri, nu 

industriale / de producție 

 

– racordarea la rețelele utilitare existente în zonă: clădirea va fi racordată la rețelele 

existente în zonă, conform avizelor emise. 

 

– descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuția 

investiției: terenul rămas liber de construcții va fi amenajat peisajer. Se vor asigura 

spații verzi (pe o suprafață reprezentând minim 30% din suprafața totală a terenului), 

circulații pietonale și circulații auto. 

 

– căi noi de acces sau schimbări ale celor existente: accesul auto va fi asigurat prin trei 

fire de circulație dinspre sud, din șoseaua Orhideelor. Accesul pietonal se va realiza 

dinspre sud si dinspre nord 

 

– resursele naturale folosite în construcție și funcționare: în timpul construcţiei vor fi 

folosite resurse naturale precum apa, materiale inerte, bentonită, materialele de 

construcţie, dispozitive de fixare şi altele. Se vor folosi de asemenea combustibil şi 

energie electrică. Pe perioada funcționării construcției, se va folosi în marea majoritate a 

timpului energia electrică. Pentru perioade de avarie (întreruperi temporare ale 

alimentării cu energie electrică, incendii, etc) se va folosi combustibil pentru alimentarea 

generatorului electric de siguranță; în funcționarea normală a clădirii nu vor fi 

folosiți combustibili fosili (gaze naturale sau carburant) 
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– metode folosite în construcție/demolare; clădirea va fi certificată Leed, drept urmare în 

procesul de construcție se vor folosi echipamente și utilaje dotate cu echipamente de 

control al emisiilor de noxe, precum și procedee de reducere a eliminării de praf. Pentru 

demolarea clădirii la finalul ciclului de viață se vor folosi metode ne-explozive, folosind 

echipamente precum roboți de demolare, pistoane hidraulice, clești hidraulici, etc. 

Materialele principale folosite vor fi recuperate și reciclate. 

 

– planul de execuție, cuprinzând faza de construcție, punerea în funcțiune, exploatare, 

refacere și folosire ulterioară: graficul de execuție al obiectului de investiții este 

prezentat în anexe 

 

– relația cu alte proiecte existente sau planificate: proiectul respectă prevederile “PUZ - 

SOSEAUA ORHIDEELOR NR. 27-29, SECTORUL 1, BUCURESTI” aprobat prin H.C.G.M.B. 

514 / 17.09.2019, Aviz de urbanism nr. 77 / 13.12.2018 

 

– detalii privind alternativele care au fost luate în considerare: prin studierea de 

alternative de conformare spațială și volumetrică s-a ajuns la varianta actuală a 

proiectului, care propune o clădire mai compactă și mai eficientă atât din punctul de 

vedere al folosirii spațiului cât și din punctul de vedere al consumului de energie. Astfel, 

față de alternativele posibile studiate, proiectul propune o reducere a suprafețelor de 

subsol construite, o mărire a suprafețelor de spații verzi, o reducere a înălțimii totale a 

clădirii și o conformare eficientă din punct de vedere al consumului de energie și al 

aportului de lumină naturală a fațadelor 

 

– alte activități care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de 

agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, 

creșterea numărului de locuințe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor): nu este cazul 

 

– alte autorizații cerute pentru proiect: nu este cazul 

 

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare 

 

Lucrările de demolare ale clădirilor ce existau pe teren au făcut obiectul altei autorizații. 

Lucrările de demolare necesare realizării investiției au fost deja executate. 

 

V. Descrierea amplasării proiectului 

 

– distanța față de granițe pentru proiectele care cad sub incidența Convenției privind 

evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 

februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare: nu este 

cazul 

 

– localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 

monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii și cultelor 

nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic național prevăzut 

de Ordonanța Guvernului nr. 43/2000 privind protecția patrimoniului arheologic și 

declararea unor situri arheologice ca zone de interes național, republicată, cu modificările 

și completările ulterioare: imobilul nu se afla pe lista monumentelor istorice 

actualizata in anul 2015, dar este situat la mai putin de 100m fata de imobilele aflate pe 

aceeasi lista : Sos Orhideelor nr. 46 – ‘Fabrica de bere Luther, pozitia 1611; “Orzaria”, 

pozitia 1612; “Maltaria”, pozitia 1613; “Pavilionul Administrativ” pozitia 1614; “Ateliere 

si magazii - fatada dinspre str. Fluviului” , pozitia 1615. 

 

Terenul are următoarele vecinătăți: 

 

• La N-E: Proprietate privata - Teren si constructii - IE 228305; 
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• La S-E: Sos. Orhideelor (Teren EI 240523 a fost expropriat pentru largirea arterei 

carosabile); 

• La S-V: Proprietate privata - Teren si constructii – IE 227455 , IE 207401; 

• La N-V: Proprietate privata - Drum privat - IE 240521 

 

 

– hărți, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informații privind caracteristicile 

fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale, și alte informații privind: 

• folosințele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone 

adiacente acestuia: Terenul se află în zona M2 – subzona mixtă cu clădiri având regim de 

construire discontinuu și înălțimi maxime de P+14 niveluri (50m).  

 

UTILIZĂRI ADMISE: 

 

▪ Sedii ale unor companii și firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, 

cercetare, expertizare, consultanță în diferite domenii și alte servicii profesionale; 

▪ Instituții, servicii și echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de 

sector și de cartier; 

▪ Servicii sociale, olective și personale; 

▪ Sedii ale unor organizații politice, profesionale, etc; 

▪ Lăcașuri de cult; 

▪ Comerț cu mănuntul; 

▪ Activități manufacturiere; 

▪ Depozitare mic gros; 

▪ Hoteluri, pensiuni, agenții de turism; 

▪ Restaurante, baruri, cofetării, cafenele, etc; 

▪ Sport și recreere în spații acoperite; 

▪ Parcaje la sol și multietajate; 

▪ Spații libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; 

▪ Spații plantate, scuaruri; 

▪ Locuințe cu partiu obișnuit 

 

 

• politici de zonare și de folosire a terenului: nu este cazul 

• arealele sensibile: nu au fost identificate areale sensibile pe teren sau în vecinătatea 

acestuia 
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Situația actuală a terenului. Sursa: https://www.google.com/maps/ 

 

 

 

 

 
Situația terenului în August 2019. Sursa: https://www.google.com/maps/ 

 

 

https://www.google.com/maps/
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Situația terenului în Iulie 2014. Sursa: https://www.google.com/maps/ 

 

 

– coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub 

formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională 

Stereo 1970: Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, prezentate sub 

formă de vector în format digital cu referință geografică, în sistem de proiecție națională 

Stereo 1970 sunt anexate prezentului document ca anexă 

 

– detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare: 

variantele de amplasament posibile au fost studiate în cadrul proiectului de urbanism 

elaborat anterior. Varianta adoptată în proiect respectă prevederile planului de urbanism 

și este considerată varianta optimă. 

 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale 

proiectului, în limita informațiilor disponibile 

 

A. Surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia 

poluanților în mediu: 

a) protecția calității apelor: 

– sursele de poluanți pentru ape, locul de evacuare sau emisarul: 

Sursele de poluare din perioada de construcţie cu incidenţă asupra resurselor de 

apă pot fi clasificate în: surse punctiforme (staţionare) şi surse difuze de poluare. 

Sursele staționare sunt evacuările fecaloide menajere aferente organizării de şantier; 

Impactul asociat sursei este nesemnificativ, managementul apelor fecaloid menajere din 

cadrul organizării de şantier asigura colectarea acestora prin grupurile sanitare ecologice 

amplasate în cadrul organizării de şantier. 

 

Sursele difuze de poluare sunt: 

▪ Depozitele temporare de deșeuri din construcții ce pot fi antrenate prin viituri şi 

inundaţii. Având în vedere amplasamentul cât și dimensiunea investiției, riscurile 

asociate sunt foarte reduse; 

▪ Antrenarea substanţelor periculoase tip produse petroliere (uleiuri, carburanţi) ca 

urmare a poluărilor accidentale provenite de la utilajele implicate în cadrul 

organizării de şantier (autobasculante, autoutilitare). Pentru eliminarea pericolului 

https://www.google.com/maps/
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apariţiei unei poluări accidentale cu produse petroliere, va fi impusă executantului 

întreţinerea corespunzătoare a utilajelor şi efectuarea schimburilor de ulei la utilaje în 

staţii specializate autorizate pentru astfel de operaţii de întreținere, precum și păstrarea 

curățeniei în incintă. 

 

Sursele de poluare din perioada de exploatare a clădirii cu incidenţă asupra resurselor de 

apă pot fi de asemenea clasificate în: surse punctiforme (staţionare) şi surse difuze de 

poluare. 

 

Evacuarea apelor uzate menajere) se va face la rețeaua de canalizare existentă în zonă. 

Apele meteorice vor fi colectate în bazinul de retenție prevăzut in subsolul 2 al 

proiectului și ulterior pompate în rețeaua de canalizare existentă în zonă. 

Parcajele sunt prevăzute cu separatoare de hidrocarburi. 

 

– stațiile și instalațiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute: 

Clădirea nu va genera activități cu impact semnificativ asupra factorilor de mediu. Nu se 

impun instalații speciale de epurare a apelor uzate. 

Pentru prevenirea poluărilor accidentale pe perioada execuției, vor fi impuse măsuri de 

prevenire asociate organizării de şantier din etapa de realizare a proiectului, măsurile 

stabilite fiind obligatorii și asumate de către constructor, printre care: 

 

▪ Evitarea contactului substanţelor periculoase (motorină, uleiuri, etc) şi a 

deşeurilor menajere cu cantităţile de materiale rezultate din construcție; 

▪ Verificarea periodică a utilajelor pentru evitarea pierderilor accidentale de 

combustibil; 

▪ Evitarea aporturilor chimice biogene, organice şi toxice. Pentru aceasta apele 

uzate menajere se vor evacua în toalete ecologice, vidanjarea periodică a acestora 

efectuându-se prin contract cu o societate specializată autorizată. 

▪ Sistematizarea întregii suprafeţe a organizării de şantier, astfel încât toată apa 

pluvială să poată fi dirijată către rigole de scurgere și canalizarea existenta pe zona. 

▪ Lucrările de construcţie vor fi executate de către o companie specializată abilitată, 

pe baza proiectului, după obţinerea tuturor avizelor şi autorizaţiilor necesare în 

acest scop. 

▪ Utilizarea de utilaje verificate din punct de vedere tehnic pentru a se elimina 

posibilitatea apariţiei pierderilor de combustibil sau alte substanţe; 

▪ Colectarea selectivă a deşeurilor şi transportul acestora în vederea 

valorificării/eliminării la societăţi specializate autorizate;. 

▪ Gestiunea strictă a deşeurilor, pe categorii şi montarea de panouri avertizoare 

referitoare la interdicţia de aruncare a deşeurilor de orice fel în afara zonelor 

organizate în acest scop. 

 

b) protecția aerului: 

– sursele de poluanți pentru aer, poluanți, inclusiv surse de mirosuri 

 

In timpul activităţii de construire, emisiile de poluanţi (noxe gazoase şi pulberi) 

rezultate nu vor genera un impact semnificativ asupra aerului, dar în anumite condiţii 

sau accidente, pot afecta calitatea aerului din zonă. 

Acestea sunt: 

- noxe gazoase şi pulberi rezultate în timpul operaţiilor de construire, care, cauzate de 

dispersia rapidă sub influenţa factorilor atmosferici şi a frecvenţei de construire nu vor 

afecta în mare măsură calitatea aerului din zonă; 

- pulberi în suspensie şi sedimentabile dcauzate de activităţi de transport pe drumurile 

de acces, rezultate şi prin antrenarea de vânt a materialului fin şi uscat de pe suprafeţele 

traversate, situaţie în care debitul masic al pulberilor emise se va situa sub 0,5 kg/h 

(500 g/h), limită maximă prevăzută de Legea 104/2011; În scopul limitării acestui efect, 

camioanele de transport sunt prevăzute cu prelate și monitorizate independent, conform 

cerințelor standardului Leed; 
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- noxele rezultate din gazele de eşapament ale utilajelor şi autobasculantelor utilizate 

pentru realizarea lucrărilor de execuţie a construcţiilor proiectate se situează sub valorile 

maxime admise de Legea 104/2011; 

Sursele de poluare pentru aer sunt reprezentate de surse staţionare nedirijate 

(reprezentate de totalitatea utilajelor de pe amplasament şi a diferitelor lucrări/operaţii) 

şi surse mobile (reprezentate de mijloacele de transport utilizate pentru transporturi). 

Cantităţile de praf eliberate nu sunt cuantificabile, ele depinzând de  umiditatea 

atmosferică, viteza de deplasare a mijloacelor de transport, numărul de mijloace de 

transport care rulează concomitent pe drumurile de acces în unitatea de timp. 

 

Pe perioada exploatării clădirii, activitățile specifice funcțiunii principale de birouri nu 

pun probleme deosebite de protecție a calității aerului. 

 

Pentru o persoană care utilizează încăperile pentru birouri se asigură în medie un volum 

de peste 40 m3 aer proaspat/h. 

 

Dispersia gazelor provenite de la instalații și echipamente în atmosferă va fi realizată 

prin coșuri care vor depăși cu 1,50 m aticul clădirii. 

 

Parcajul subteran pentru autoturisme este prevăzut cu instalații de ventilare controlate 

de un sistem de semnalizare a concentrației de CO. Evacuarea noxelor se face deasupra 

terasei clădirii. 

 

– instalațiile pentru reținerea și dispersia poluanților în atmosferă 

 

Având în vedere că sursele de poluare asociate activităţilor care se vor desfăşura în faza 

de construire, cât și în exploatarea clădirii au cu totul alte particularităţi decât sursele 

aferente unor activităţi de producție, nu se poate pune problema unor instalaţii de 

captare – filtrare – evacuare în atmosferă a aerului viciat. 

 

Referitor la emisiile de la autovehicule, acestea trebuie să corespundă condiţiilor tehnice 

prevăzute la inspecţiile tehnice care se efectuează periodic pe toată durata utilizării 

tuturor maşinilor înmatriculate în ţară. Astfel, utilajele şi mijloacele de transport vor fi 

verificate periodic în ceea ce priveşte nivelul de monoxid de carbon şi concentraţiile 

emisiilor de gaze de eşapament şi nu vor fi utilizate cu eventuale defecţiuni. 

Este obligatorie întreţinerea în perfectă stare de funcţionare a utilajelor care se utilizează 

în perioada de construire a proiectului, realizarea periodică a inspecţiei tehnice, iar în 

cazul în care se constată defecţiuni, remedierea acestora. 

Daca etapele de construire generatoare de praf se suprapun cu perioade climatice 

secetoase, se recomandă umectarea periodică a drumurilor de acces, a suprafeţelor 

pregătite pentru amenajare, pentru înlăturarea antrenării pulberilor fine în masa de aer. 

Procesele care produc mult praf, cum este cazul evacuarii deșeurilor din construcții vor fi 

reduse în perioadele cu vânt puternic sau se va urmări o umectare mai intensă a 

suprafeţelor. Alimentarea cu carburanţi a mijloacelor de transport se va face în unităţi 

specializate autorizate. 

 

Pentru perioada de exploatare a clădirii, este încurajată folosirea mijloacelor de transport 

alternative. Sunt prevăzute spații de parcare dedicate mașinilor electrice, parcări pentru 

biciclete, vestiare accesibile bicicliștilor. Clădirea beneficiază de o amplasare favorabilă 

având legături foarte bune cu mijloacele de transport în comun. 

 

c) protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor 

– sursele de zgomot și de vibrații 

Pe perioada execuției lucrărilor, sursele producătoare de zgomot și de vibrații vor fi 

echipamentele și utilajele folosite. De asemenea, este de așteptat o intensificare 

temporară a traficului pe perioade de execuție a lucrărilor. Efectele adverse vor fi 

temporare și vor fi prezente de regulă numai în timpul zilei. 
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Pentru reducerea zgomotului generat pe perioada execuției lucrărilor, se vor lua 

următoarele măsuri: 

▪ Reducerea vitezei utilajelor și vehiculelor grele, ce poate duce la o reducere a 

nivelului de zgomot cu până la 5dB; 

▪ Conducere preventiv-defensivă a utilajelor, vehiculelor și echipamentelor; 

▪ Utilizarea de utilaje performante, bine întreținute, noi sau cu vechime mică; 

▪ Etapizarea eficientă a lucrărilor 

Nu sunt necesare amenajări speciale pentru protecția împotriva zgomotului. 

 

Predicţia şi evaluarea impactului zgomotului asupra mediului se va realiza utilizând 

recomandările Directivei 2002/49/EC pentru calculul indicatorului de zgomot asociat 

disconfortului general, pe o durată de 24 de ore – Lzsn, transpusă în legislaţia 

românească prin HG nr. 321/2005 privind evaluarea şi gestionarea zgomotului 

ambiental: 

 

Lzsn =10lg (1/24 ) {tz*10(Lziua / 10) + ts*10[(Lseara + 5)/10] + tn*10[(Lnoapte + 10)/10]} 

 

unde : 

 

tz – timpul de funcţionare în perioada zilei (12 ore); 

ts – timpul de funcţionare în perioada serii (4 ore); 

tn – timpul de funcţionare în perioada nopţii (8 ore); 

tz + ts + tn = 24 ore; 

 

Pentru perioada de funcţionare se consideră puncte cu nivel de zgomot mai ridicat 

zona adiacentă podului (dinspre șos. Orhideelor). 

• Lziua = 63 dB(A) - este nivelul mediu aproximat de presiune sonoră, pentru 

perioadele de zi dintr-un an; 

• Lseară = 61 dB(A) - este nivelul mediu aproximat de presiune sonoră, pentru 

perioadele de seară dintr-un an; 

• Lnoapte = 30 dB(A) - este nivelul mediu aproximat de presiune sonoră, pentru 

perioadele de noapte dintr-un an; 

 

Valorile s-au exprimat ţinând seama de nivelul surselor principale de zgomot. 

Distanţa de la limita spaţiilor până la receptorii sensibili este de 90 m (clădirea de 

locuinţe în execuție situată în partea de est a amplasamentului. 

 

Variaţia nivelului de zgomot cu distanţa: 

Lc1= Lc-10 log (d1/d2), unde d1=1m, d2 este distanţa faţă de sursă 

Aplicând relaţia de mai sus, rezulta ca nivelul de zgomot scade cu 20 dB(A) la 100m. 

 

Pentru calculul nivelului echivalent de zgomot pe timpul zilei se utilizează relaţia: 

 

Leq =10 log(1/T)∑ Ti (10)Li/10 

 

unde: 

Li este zgomotul echivalent pentru fiecare sursă; 

T este timpul total de la faza iniţială (~8000 ore/an)  

 

Leq =10 log(1/8000) [1200 (10)60/10 ] = 60.8 dB, pentru nivelul din timpul zilei.  

 

Scăderea cu distanţa până la receptorul sensibil cel mai apropiat : 60.8 – 20 = 40.8 dB.  

 

Conform STAS 10009/88, nivelul de zgomot la nivelul celui mai apropiat receptor sensibil 

este de max. 50dB.  
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Rezultă că la distanţa de 100 m până la cel mai apropiat receptor sensibil, 

nivelul de zgomot produs pe perioada execuției de 40.8dB este corespunzător, 

fiind mult sub limita admisă. 

 

 

Pe perioada de exploatare a clădirii, activitățile ce se vor desfășura în clădire nu 

constituie surse de poluare sonoră. 

 

Utilajele producătoare de zgomot și/sau vibrații sunt amplasate în zonele cele mai 

îndepărtate de spațiile funcționale și, respectiv, vecinătăți (subsoluri, terase), sunt 

prevăzute in constructie silențioasă și vor fi montate pe amortizoare de vibrații. 

 

Echipamentele și utilajele utilizate în clădire vor fi noi, moderne, asigurând un nivel de 

zgomot la 1m distanță < 85dB(A) , cu o clasă de protecție IP55. Echipamentele vor fi 

montate pe cadre/fundații prevăzute cu amortizoare de vibrații, astfel încât să se asigure 

o funcționare silențioasa.  

 

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent în unitățile funcționale, cauzat de 

surse de zgomot exterioare unităților funcționale :  

- Birouri : 40dB(A)  

- Spații comerciale : 65dB(A)  

- Holuri : 55dB(A)  

- Săli de ședințe: 30dB(A)  

- Anexe, vestiare, toalete, etc: 45dB(A)  

 

Limite admisibile ale nivelului de zgomot cauzat de activități din interiorul zonelor 

funcționale :  

- Parcaj auto : 90dB(A)  

 

Limite admisibile ale nivelului de zgomot la exterioare unităților funționale la limita 

zonelor funcționale din mediul urban , considerate ca surse de zgomot față de zonele 

alăturate :  

- Piețe, spații comerciale: 65dB(A)  

 

Limite admisibile ale nivelului de zgomot în apopierea clădirilor protejate:  

- Clădiri de birouri: 65dB(A)  

 

Valori orientative ale nivelului de zgomot echivalent interior in unitatiel functionale, 

datorat actiunii concomitente a surselor exterioare de zgomot si a activitatilor curente:  

- Birou: 50dB(A)  

- Spatii comerciale: 75dB(A)  

- Holuri: 65dB(A)  

 

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent interior în unitățile funcționale cauzat 

de acțiuni concomitente ale surselor exterioare de zgomot și ale echipamentelor și 

utilajelor obișnuite ce funcționează în interiorul încăperilor :  

- Centrale tehnice cu compresoare : 87dB(A)  

- Centrale tehnice fără compresoare: 85dB(A) 

 

Surse de zgomot 

 

Sursele de zgomot sunt: 

 

- activitatea specifică funcțiunilor principale din clădire; 

- utilajele producătoare de zgomot și vibrații: chillere, agregate de tratare a 

aerului, motoare de ascensor, pompe, etc. 

- zgomotul cauzat de proximitatea podului rutier 
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Spații protejate 

 

Incăperile protejate sunt birourile. In aceste incăperi, limitele de zgomot interior care 

trebuie respectate sunt: 

 

- Nivelul de zgomot echivalent interior dcauzat de surse exterioare de zgomot; 

- Nivelul de zgomot echivalent interior cauzat de acțiunea concomitentă a unor 

surse exterioare de zgomot și echipamentelor ce funcționează în interior. 

 

Pentru ambele, vor fi respectate tema beneficiarului și Normativul C.125 :13, care dintre 

ele este mai sever. 

 

Măsuri pentru reducerea nivelului surselor de zgomot 

 

Pentru reducerea nivelului de zgomot în birouri vor fi utilizate materiale fonoabsorbante 

la plafoane (plăci din fibre minerale, tratament fonoabsorbant) și pardoseli (mochetă, 

covor sau dale din linoleum). 

 

Plafoanele din spațiile pentru birouri de la etajele curente vor fi executate, în general, cu 

tratamente acustice. 

 

Utilajele producătoare de zgomot și vibrații au fost amplasate în zonele cele mai 

îndepărtate de birouri și, respectiv, vecinătăți: subsol și terase. Utilajele respective 

(cazane de încălzire, chillere, centrale de ventilație, ventilatoare, pompe, motoare 

ascensor) sunt prevăzute în varianta constructivă cea mai silențioasă și vor fi montate pe 

dale flotante și/sau amortizoare de vibrații, etc, după necesități. 

 

Măsuri pentru evitarea propagării zgomotului aerian 

 

Compartimentările spațiilor de birouri nu fac obiectul prezentei documentații, dar 

documentația de amenajare va asigura respectarea valorilor minime ale indicelui de 

izolare la zgomot aerian R’w, inclusiv cu considerarea căilor colaterale de transmitere a 

sunetului. 

 

Măsuri pentru evitarea propagării zgomotului de impact 

 

Soluția constructivă în zona de birouri, cu pardoseală supraînălțată și plafon suspendat, 

asigură respectarea indicelui maxim de izolare la zgomot de impact L’n. 

 

– amenajările și dotările pentru protecția împotriva zgomotului și vibrațiilor 

Nu sunt necesare alte amenajări și dotări speciale pentru protecția împotriva zgomotului 

și vibrațiilor. 

 

d) protecția împotriva radiațiilor 

– sursele de radiații; 

– amenajările și dotările pentru protecția împotriva radiațiilor 

 

Nu se utilizează surse de radiații sau substanțe care produc radiații, nici în faza de 

execuție, nici în exploatarea clădirii. 

Activitățile din clădire nu produc radiații. Anvelopanta clădirii, zidăriile și tâmplăriile 

protejează persoanele de radiațiile solare și din natură, singurele surse prezente în și în 

apropierea incintei. 

 

e) protecția solului și a subsolului: 

– sursele de poluanți pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime 

Principalii poluanţi ai solului proveniţi din activităţile de construcţie specifice organizării 

de şantier sunt: 
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• emisii cauzate de organizarea de șantier; 

• produse petroliere care pot ajunge în sol accidental, cauzate de defecţiunile 

tehnice ale utilajelor; 

• pulberi şi deşeuri de deseuri din construcţii; 

• emisii de noxe (NOx, SO2, pulberi) 

Măsurile de protecție pentru minimizarea riscurilor de poluare a solului sunt similare cu 

cele descrise la capitolul VI.A. 

 

– lucrările și dotările pentru protecția solului și a subsolului 

Clădirea va fi realizată într-o cuvă din beton armat hidroizolată care va delimita întreaga 

suprafață a subsolurilor. In perioada de construcție nu se vor folosi materiale, substanțe 

și tehnologii care să fie periculoase și nocive pentru sol. Pe perioada exploatării nu vor 

exista generări de substanțe periculoase și poluanți pentru sol și subsol. Rețelele de 

canalizare vor fi executate etanș. 

 

Depozitarea materialelor rezultate din construcție se va face pe suprafeţe cât mai reduse 

și evacuarea deșeurilor rezultate din procesul de construire se va face în cel mai scurt 

timp posibil. 

Platformele organizării de șantier, vor fi betonate şi va fi urmărit sistemul de colectare și 

evacuare a apelor pluviale şi uzate. 

Pentru colectarea apelor uzate menajere se vor folosi WC-uri ecologice. 

Pe amplasament nu va exista în perioada de execuţie a lucrărilor proiectate un depozit 

de carburanţi. Stocarea carburanţilor se va face în rezervoarele utilajelor și 

autovehiculelor. 

Pentru evitarea producerii de accidente accesul utilajelor în fronturile de lucru se va face 

după un program flux prestabilit. 

Deşeurile rezultate din activitatea umană desfăşurată în cadrul organizării de şantier se 

vor colecta în recipiente metalice etanşe/pubele amplasate în spaţii special amenajate 

Nu se vor depozita deşeuri periculoase pe amplasamentul proiectului. 

Utilajele și autovehiculele utilizate se vor verifica periodic. 

Se vor utiliza materiale absorbante în caz de poluări accidentale cu produse petroliere. 

 

 

f) protecția ecosistemelor terestre și acvatice: 

– identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect 

 

Terenul nu se afla intr-o arie protejata, din punct de vedere al ecosistemelor terestre si 

acvatice. In prezent pe teren nu se afla nici o constructie. In urma construrii ansamblului 

terenul va fi sistematizat pentru scurgerea apelor pluviale, vor fi realizate spatii verzi, 

alei pietonale si carosabile. Nu este cazul sa se ia masuri speciale, intrucat zona in care 

se construieste obiectivul este supusa deja unui proces de antropizare. 

 

– lucrările, dotările și măsurile pentru protecția biodiversității, monumentelor 

naturii și ariilor protejate 

 

Nu este cazul. 

 

g) protecția așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 

– identificarea obiectivelor de interes public, distanța față de așezările umane, 

respectiv față de monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora 

există instituit un regim de restricție, zone de interes tradițional și altele 

 

Proiectul nu pune probleme deosebite de protejare a așezărilor umane. Zona se află în 

proces de transformare dintr-o fostă zonă industrială destructurată în zonă mixtă de 

birouri, comerț și servicii. Nu se impun dotări suplimentare, zona fiind deja în 

vecinătatea unor dotări ale zonei , respectiv centre comerciale și artere principale de 

circulație. 
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– lucrările, dotările și măsurile pentru protecția așezărilor umane și a 

obiectivelor protejate și/sau de interes public 

 

Nu este cazul. 

 

h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul 

realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv eliminarea: 

– lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile 

legislației europene și naționale privind deșeurile), cantități de deșeuri 

generate 

 

– programul de prevenire și reducere a cantităților de deșeuri generate 

 

– planul de gestionare a deșeurilor 

 

Deșeurile rezultate în perioada de construire vor consta in:  

• Sol și subsol rezultat din excavații (cod 17 05 04);  

• Deșeuri din construcții: acestea constau în deșeurile ce rezultă din derularea 

procesului de construire (cod 17 09 04);  

• Deșeuri din ambalaje (în special deșeuri de hârtie și ambalaje din polietilenă și 

polipropilenă) ( coduri 15 01 01, 15 01 02);  

• Deșeuri municipale (cod 20 03 01).  

 

Pentru perioada execuției se poate estima o cantitate de deșeuri menajere de 

0.30kg/pers/zi. Astfel, pentru perioada execuției, se poate estima prezența în medie a 

250 de persoane, rezultând o cantitate de 75kg/zi. 

 

Deșeurile rezultate în perioada de exploatare a clădirii vor consta în:  

• Deșeuri municipale (cod 20 03 01);  

Atribuirea codurilor deșeurilor s-a făcut în conformitate cu HG 856/2002. 

 

Eliminarea deșeurilor se va realiza astfel:  

- Solul și subsolul, precum și molozul, rezultate din excavații vor fi eliminate în 

locațiile puse la dispoziție de Primăria de sector – București.  

- Deșeurile din construcții vor fi reutilizate, în măsura în care este posibil, sau 

eliminate printr-o societate de profil;  

- Deșeurile din ambalaje (în special deșeuri de hârtie și ambalaje din polietilena și 

polipropilenă) în cazul în care nu vor fi folosite prin organizarea de șantier, vor fi 

colectate printr-o societate de profil;  

- Deșeurile menajere vor fi colectate printr-o societate de salubritate în baza unui 

contract de prestări servicii; 

 

Evacuarea deșeurilor rezultate din exploatare se va face containerizat, în spațiul special 

destinat acestui scop. 

 

Soluțiile cuprinse în proiect asigură evacuarea corespunzătoare a deșeurilor rezultate din 

activitățile desfășurate în clădire. Pentru alte activități sunt necesare modificări 

constructive și/sau organizatorice, în conformitate cu legislația în vigoare, și este 

necesară obținerea avizelor și autorizațiilor autorităților competente. 

 

Pentru perioada de exploatare a clădirii, dimensionarea camerei de colectare deșeuri s-a 

facut pe baza unui volum unitar de deșeuri de 10 l/pers și a unei populații rezonabile de 

3400 persoane. Pentru volumul rezultat, de 10 l/pers x 3400 pers = 34000 l, a fost 

prevăzut un compactor de deșeuri cu rata de comprimare de cca 10 :1, volumul 

compactat reducându-se la 3400 l. S-au prevăzut containere de 1100 l, în număr de 4, 
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inscripționate corespunzător, pentru a se putea asigura colectarea selectiva pentru 

fiecare categorie de deșeuri (fracție). 

 

Camera de depozitare a deșeurilor este dotată cu sistem de alimentare cu apă și sistem 

de colectare a apelor uzate rezultate din spălare. Apele uzate se colectează în rețeaua de 

canalizare. 

 

i) gospodărirea substanțelor și preparatelor chimice periculoase: 

– substanțele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse 

 

– modul de gospodărire a substanțelor și preparatelor chimice periculoase și 

asigurarea condițiilor de protecție a factorilor de mediu și a sănătății populației. 

 

Singurele substanțe chimice ce pot fi periculoase și vor fi folosite în realizarea proiectului 

sunt carburanții și lubrifianții minerali sau sintetici. Nu va fi permisă alimentarea cu 

carburanți, efectuarea de schimburi de ulei, de baterii auto sau de anvelope în incintă. 

Aceste operațiuni vor fi făcute numai în stațiile destinate acestor scopuri, aflate în alte 

locuri (benzinării, service auto, vulcanizări, etc) 

 

Activitățile din clădire nu utilizează și nu produc substanțe toxice și periculoase. 

 

B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a 

biodiversității. 

 

Nu este cazul. 

 

 

VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod 

semnificativ de proiect 

 

Proiectul propune o dezvoltare obișnuită, pe o suprafață de teren redusă, într-o zonă 

anterior ocupată de platforme și hale industriale. Prin desființarea halelor și a 

platformelor betonate ce acopereau întregul teren, construirea unei clădiri moderne, cu o 

amprentă la sol redusă și redarea a minim 30% din suprafață spațiilor verzi amenajate 

peisajer, impactul asupra mediului este considerat benefic. 

 

– impactul asupra populației, sănătății umane, biodiversității (acordând o 

atenție specială speciilor și habitatelor protejate), conservarea habitatelor 

naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosințelor, 

bunurilor materiale, calității și regimului cantitativ al apei, calității aerului, 

climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), 

zgomotelor și vibrațiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și 

cultural și asupra interacțiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului 

(adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și 

lung, permanent și temporar, pozitiv și negativ) 

 

Nu este cazul. 

 

– extinderea impactului (zona geografică, numărul 

populației/habitatelor/speciilor afectate) 

Nu este cazul 

 

– magnitudinea și complexitatea impactului 

Nu este cazul 

 

– probabilitatea impactului 

Nu este ccazul 
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– durata, frecvența și reversibilitatea impactului 

Nu este cazul 

 

– măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra 

mediului 

Nu este cazul 

 

– natura transfrontalieră a impactului 

Nu este cazul. 

 

 

VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute 

pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu, inclusiv pentru 

conformarea la cerințele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de 

concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în 

vedere ca implementarea proiectului să nu influențeze negativ 

calitatea aerului în zonă. 

 

Se apreciază că măsurile de diminuare a impactului propuse, împreună cu obligația 

antreprenorului de a respecta legislația de mediu în vigoare sunt suficiente pentru a 

diminua impactul clădirii asupra mediului. Pentru faza de execuție se recomandă să se 

realizeze monitorizarea pulberilor în suspensie și a pulberilor sedimentabile, precum și a 

zgomotului. 

Beneficiarul va trebui să respecte parametrii impuși de STAS 12574/87 și Legea 

104/2011 privind calitatea aerului înconjurător precum și STAS 10009/87 și OMS 

119/2013. 

In vederea protecției mediului și a obținerii certificării Leed, sunt luate următoarele 

măsuri: 

- Împrejmuirea corespunzătoare a terenului, atât pentru a securiza accesul în 

șantier dar și pentru a preveni eroziunea solului prin acțiunea vântului; 

- Prevederea de separatoare de hidrocarburi (inclusiv cele temporare, pe perioada 

execuției lucrărilor); 

- Controlul traficului vehiculelor grele și al utilajelor (prevederea de rampă de 

spălare roți la ieșirea din șantier; acoperirea benelor vehiculelor ce ieș din șantier 

cu prelată, pentru a limita răspândirea prafului); 

- Managementul deșeurilor (platformă betonată și containere de colectare); 

- Menținerea curățeniei în șantier; 

- Stabilizarea căilor de rulare ale vehiculelor grele pe teren, pe perioada execuției 

 

 

IX. Legătura cu alte acte normative și/sau 

planuri/programe/strategii/documente de planificare 

 

A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte 

normative naționale care transpun legislația Uniunii Europene: Directiva 

2010/75/UE (IED) a Parlamentului European și a Consiliului din 24 

noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea și controlul 

integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European și a 

Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente 

majore care implică substanțe periculoase, de modificare și ulterior de 

abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a 

Parlamentului European și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de 

stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-

cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 

mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat pentru 

Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului 
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din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de abrogare a anumitor 

directive, și altele). 

 

Clădirea propusă este civilă (administrativă). Nu este cazul. 

 

 

B. Se va menționa planul/programul/strategia/documentul de 

programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului 

normativ prin care a fost aprobat. 

 

Nu este cazul. 

 

X. Lucrări necesare organizării de șantier 

 

– descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier 

Pentru organizarea de șantier s-au prevăzut următoarele construcții provizorii: 

- 1 zona de baracament pentru antreprenorul general, ce cuprinde: 22 containere 

cu grupuri sanitare, birouri, Săli de ședințe, anexe; AC = 183mp; AD = 366mp; regim de 

înălțime P+1E; 

- 1 zona de baracament pentru vestiare, ce cuprinde: 6 containere cu grupuri 

sanitare cu dușuri, vestiare, barăci dormitor; AC = 100mp; AD = 100mp; regim de 

înălțime P 

- 4 posturi de pază; AC = 8mp fiecare; AD = 8mp fiecare; regim de înălțime P; 

- Un punct PSI; 

- Diverse dotări (tablou electric general pt O.S., zonă de depozitare materiale, zonă 

de depozitare deșeuri, grup electrogen, etc). 

 

In vederea realizării execuției, pe teren vor fi montate 2 macarale turn ce vor avea 

următoarele înălțimi maxime: 

 

- TC01: Hmax = 80.00m (163.30 rMN); 

- TC02: Hmax = 66.00m (149.30 rMN) 

 

In total, lucrările de organizare de șantier sunt definite de următorii indicatori tehnici: 

AC = 315mp 

AD = 498mp 

 

Pentru accesul la organizarea de şantier se va folosi accesul din șos. Orhideelor. Parcarea 

autovehiculelor se va amenaja în interiorul proprietății. 

 

– localizarea organizării de șantier 

Organizarea de șantier va fi amplasată pe Șoseaua ORHIDEELOR nr. 27-29, Sector 

1, București, nr. cadastral 240524, teren în suprafață de 7937 m² (7920mp din actele 

de proprietate).  

Construcția clădirii pentru care se execută organizarea de șantier se va realiza pe același 

teren. 

 

– descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier 

Activitățile necesare organizării de șantier au un impact nesemnificativ asupra mediului, 

constând în: 

• Îngrădirea terenului; 

• Realizarea platformelor pentru zonele funcționale descrise (containere de birouri, 

vestiare, depozitări, platformă deșeuri, rampă spălare roți, toalete ecologice); 

• Transportul și montarea utilajelor și echipamentelor necesare execuției lucrărilor. 

 

– surse de poluanți și instalații pentru reținerea, evacuarea și dispersia 

poluanților în mediu în timpul organizării de șantier; 
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Sursele de poluanți au fost descrise în capitolele anteriore și constau în principal din 

carburanți. Pentru a preveni poluarea accidentală cu aceste surse, apele preluate de pe 

platformele auto sunt filtrate printr-un separator de hidrocarburi. 

 

– dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanți în mediu 

Nu este cazul de alte măsuri. 

 

 

 

XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiției, în caz de 

accidente și/sau la încetarea activității, în măsura în care aceste 

informații sunt disponibile 

 

 

– lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiției, 

în caz de accidente și/sau la încetarea activității 

 

La finalizarea investiției (clădirii de birouri), terenul rămas liber de construcții va fi 

amenajat peisajer. 

 

– aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări 

accidentale 

Prin activitatea propusă, clădirea nu prezintă riscul de a produce poluări accidentale. 

Singurele surse de poluare sunt autovehiculele ce vor fi prezente în incintă. Pentru 

eliminarea riscului de poluare accidentală, parcajul este prevăzut cu separatoare de 

hidrocarburi. 

 

– aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalației 

Nu este cazul. 

– modalități de refacere a stării inițiale/reabilitare în vederea utilizării 

ulterioare a terenului. 

 

Principalele materiale de construcție utilizate vor fi reciclabile. O parte din elementele 

constructive vor fi modulabile și vor putea fi dezasamblate si reciclate înainte de 

desfacerea structurii de rezistență a clădirii. Clădirea va fi demolabilă prin metode ne-

explozive. După desfacerea totală a clădirii, terenul va putea fi reutilizat fără alte 

intervenții necesare. 

 

 

 

 

Intocmit, 

.................................. 

 

 

 

 

 

 

Semnătura și ștampila titularului 

.................................. 

 


