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I.Denumire proiect: « DEZMEMBRARE S| CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU
LOCUINTE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+1E+M,
IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE »

ILTITULAR : SC ISG CAPITAL INVESTMENTS SRL
REPREZENTANT: IONITA ILEANA / Tel: 0728132894
( Pers. Contact: Arh. Alina Dragan / Tel: 0724258207)

Amplasament: Str. TIPARNITEI 105-111, Sect. 5, Bucuresti, Nr. Cad. 238108 - LOT 1 si
Nr. Cad. 238109 - LOT 2
proprietatea societatii comerciale SC ISG CAPITAL INVESTMENTS SRL,
persoana juridicica romana, reprezentata prin administrator Tiberiu Alexe.

Regim de inaltime: P+1E +M

Categoria de importanta ,C” (normala) — conform HGR nr. 766/1997

Clasa de importanta Clasa ,llI” — conform P100-1/2006

Regim de proprietate: Privata

Proiectant general: SC CRIAL ARHITECTURAL CONCEPT SRL —
J 40/18133/2004, CUI 16924393

Numar proiect/ faza de proiectare: 49 /2022 / D.TA.C. +D.T.O.E. +Pth

lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT :

ll1.01. OBIECTUL LUCRARII

a) Rezumat al proiectului:

Tema prezentei documentatii o constituie obtinerea autorizatiei de construire in vederea
realizarii investitiei denumita «k DEZMEMBRARE S| CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+1E+M,IMPREJMUIRE
SI BRANSAMENTE », in Municipiul BUCURESTI, Sector 4, Str. Tiparnitei 105-111.

111.02. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI:

Terenul liber de constructii, in suprafata de 5244,00 mp (Lot 1 si Lot 2), se afla in
intravilanul Municipiului Bucuresti, iar conform P.U.G. Aprobat cu HCGMB nr. 269/2000, imobilul
este incadrat in zona UTR — L1¢c — ,,subzona locuinte individuale si colective mici cu maxim
P+2E situate in noile extinderi sau enclave neconstruite.

Terenul se invecineaza astfel:
¢ Nord: Strada Tiparnitei
o Est: Proprietati private
e Sud: Proprietate privata - NC 235581 / NC 235582
e Vest: Propietar : Proprietati private



b) Justificarea necesitati proiectului:

Investitia este amplasata pe 2 terenuri situate in intravilanul Municipiului Bucuresti, iar
accesele auto si pietonale la amplasament sunt asigurate din strada Tiparnitei, apoi pe drum de
servitute — LOT 3 ( acelasi proprietar - SC ISG CAPITAL INVESTMENTS SRL), conform plan de
situatie atasat documentatiei.

Amplasamentul este situat in zona de sud a municipiului Bucuresti, intr-o zona in plina
dezvoltare pe zona rezidentiala.

Accesul la amplasament se realizeaza prin Soseaua Giurgiului, continuat pe strada Badea
Dumitru si strada Tiparnitei.
La momentul actual terenul este liber de constructii si vegetatie.

Amplasamentul este afectat de zona de protectie si de siguranta a unor retele edilitare,
detinute de SC ELECTROCENTRALE BUCURESTI SA:
* Conducta de aductiune care alimenteaza cu apa industriala CTE Progresu si CTE
Bucuresti Sud din Statia de pompe Dragomiresti Arges - 2 x DN800mm, tip PREMO
* Conducta de aductiune care alimenteaza cu apa industriala CTE Progresu si CTE
Bucuresti Sud din Statia de pompe Dragomiresti Arges - 1 x DN800mm Conducta
Metalica

Amplasamentul este afectat si de largirea strazii Tiparnitei, cu mentinerea axului
carosabil existent — profil propus 13,00m (Tip C7.2) si de propunerea de realizare a unei strazi
la limita de Sud a terenului ( strada nr. 14/C7) — Profil propus 10,00m.

Terenurile nu figureaza pe Lista monumentelor istorice actualizata in 2015 si nu se afla
in raza de protectie a unui imobil inscris in respectiva lista.

Aceste specificatii legate de drumurile existente si nou propuse, coroborate cu
existenta unei conducte Metalice DN800mm, amplasata pe terenul studiat, la o distanta
de 4,00ml fata de limita de nord a acestuia, au dus la propunerea prezentata in proiect, si
exemplificata in Planul de Situatie.

Atasat documentatiei se gaseste si un studiu - Analiza de Risc - pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice — amplasarea cladirilor propuse la o distanta mai mica decat distanta de siguranta.

Indicatori geotehnici:

* Clima si fenomenele naturale specifice:

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiata este situata pe Campia Bucurestiului,
componenta a Campiei Vlasiei, subunitate a Campiei Romane.

Din punct de vedere climatic amplasamentul se caracterizeaza prin urmatoarele valori:

- temperatura medie anuala a aerului: + 11°C;

- temperatura minima absoluta a aerului: - 32.2°C;

- temperatura maxima absoluta a aerului: +41.1°C;

- suma precipitatiilor medii: 550 mm;

- adancimea maxima de inghet: 0.80 — 0.90 m, conform STAS 6054/77.

* Din punct de vedere Structural, zona se caracterizeaza prin strate orizontale fara o
tectonica complicata — fara riscuri.



* Hidrologic si climatic, aria studiata se incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii
cuprinse intre 100 — 150 mm in 24 de ore, fara potential de risc la fenomenele de
inundabilitate. Din punct de vedere hidrogeologic, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi
mai mari de 6.00 m, rezultand un risc redus.

» Seismic, amplasamentul studiat este situat intr-o zona cu intensitate seismica 81 pe scara
MSK unde indicele 1 reprezinta o perioada de revenire de cca. 50 ani — risc seismic mare.

» Antropic, amplasamentul a fost folosit in trecut cu destinatia teren agricol, neexistand astfel
riscul interceptarii de umpluturi antropice ingropate sau diverse tipuri de retele in functiune
sau dezafectate — risc redus.

Conform studiului geotehnic anexat, intocmit de catre S.C. Rockware Utilities S.R.L

111.03. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR PROPUSE:

c) Valoarea investitiei:

Pe acest amplasament se propune construirea unui ansamblu de locuinte insiruite,
constituite in 6 cladiri cu regim de inaltime P+1E+M, avand urmatoarea configurare:
- Cladirile T2, T3, T4 si T5 cu céate 6 locuinte insiruite cu regim de naltime P+1E+M
- Cladirile T1 si T6 cu cate 4 locuinte insiruite cu regim de inaltime P+1E+M.
Valoarea de investirie este calculata la cca. 2.200.000 lei / Lot 1 si Lot 2

d) Perioada de implementare propusa: pentru realizarea complexului rezidential, se iau in calcul
24 luni pana la finalizarea si predarea locuintelor.

Bilant complex cladiri propuse:

Regim de inaltime P+1EsiM

Suprafata teren (Lot 1 si Lot2) 5244,00 mp
Supraf. teren cedata pentru largire
Str. Tiparnitei si realizare drum nou
| catre Domeniu Public 216,18 mp

|Lot 1 si Lot2|

Suprafata construita la sol (A.C.) 2163,94 mp POT =43,04%
Suprafata Totala desfasurata (A.D. 5626,24 m CutT=1,12
Supraf. platforme, alei pietonale 549,55 mp 10,93 %
Suprafata parcare 286,80 mp 5,70 %
Suprafata pubele 10,12 mp 0,20 %
Dale innierbate parcare 360,38 mp 717%
Locuri de parcare la nivelul solului 64




Avrie utila totala 3856,04 mp

Inaltimea la cornisa 7.15m (de la Cota +0.00)

Inaltimea maxima 10.65m(de la Cota +0.00)

REGLEMENTARI URBANISTICE conform UTR L1C:

POT max = 45%

CUT max = 0,9 (P+1) (in cazul mansardelor, se admite o depasire a CUT proportional cu
suplimentare ADC cu maxim 0.6 din AC)

CUT max = 1,3 (P+2)

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE :
POT = 43,04%
CUT =1,12

- Categoria de importanta a cladirii: "C" (redusa) conform HGR 766/1997
- Clasa de importanta Ill — conform P100/2006

- Zona seismica de calcul "C"

- Grad de rezistenta la foc-GRF lI

111.04. ELEMENTE DE TRASARE

Retrageri minime propuse:

o retragere cca. 19,00 ml fata de limita de Nord a proprietatii - retragerea fata de Strada
Tiparnitei

e retragere min. 5,00 ml fata de limitele posterioare ale proprietatilor ( lot 1 si lot 2)

o retragere 3,00 ml fata de LOT 3 - 238110 - Drum de servitute, retragere min 4,00ml
fata de carosabil

o retragere 8,00 ml fata de limita de Sud a proprietatii ( Proprietate privata - NC 235581 /
NC 235582) ; retragere min 3,00ml fata de limita nou formata dupa cedarea terenului
pentru constituirea noului drum

o STATIONAREA / GARAREA AUTOVEHICOLELOR : spatiile de manevre auto,
stationarea si parcarea, se vor solutiona in afara circulatiei publice;

= sunt prevazute zone speciale pentru parcarea autoturismelor
=>» sunt luate in calcul cate 2 locuri de parcare la locuinta, 32 x 2, astfel:

¢ LOCURI DE PARCARE — LA INTRARE IN COMPLEX - 16 LOCURI DE
PARCARE

¢ PARCARE LA TROTUAR 24 LOCURI/ LOT 1 si

¢ PARCARE LA TROTUAR 24 LOCURI/LOT 2 si

¢ TOTAL LOCURI PARCARE COMPLEX REZIDENTIAL -64 LOCURI



¢ Arhitectura Cladirii: - se va integra in arhitectura moderna, cu acoperis tip sarpanta.

e imprejmuirile se vor amplasa in interiorul proprietatilor astfel incat sa se asigure profilul
drumurilor de acces sau pe limita de proprietate in cazul gardurilor separative dintre
proprietati(daca lucrarile sunt facute in comun cu proprietarii loturilor invecinate).

e Gardul spre exterior va fi semitransparent si va avea inaltimea maxima de 2,00m, din
care soclu opac de cca. 0,60m; imprejmuirile pe laturile

Cote de nivel: Cota parter £0.00 = C.A.+ 77.66
IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE: Nu este cazul
V. DESCRIERE FUNCTIONALA PROIECT:
Pe acest amplasament se propune construirea unui ansamblu de casute insiruite,
constituite in 3 cladiri cu regim de inaltime P+1E+M, avand urmatoarea configurare:
- Cladirea T4 si T5 cu céate 6 locuinte insiruite cu regim de inaltime P+1E+M
- Cladirea T6 cu 4 locuinte insiruite cu regim de inaltime P+1E+M

V.01. DESTINATIA SPATIILOR INTERIOARE S| REPARTITIA PE CLADIRI

CLADIREA T1 — 4 locuinte insiruite

Suprafata construita PARTER (SC) 270,53 mp
Suprafata construita ETA 1 270,53 mp
Suprafata construita MANSARDA ( 60% din Sc.) 162,32 mp
Suprafata construita Desfasurata 703,38 mp
Suprafata Utila PARTER 162,40 mp
Suprafata Utila ETAJ 1 196,66 mp
Suprafata Utila MANSARDA ( 60% din Sc.) 120,96 mp
Suprafata Utila TOTALA 480,02 mp

CLADIREA T2 — 6 locuinte insiruite

Suprafata construita PARTER (SC) 405,72 mp
Suprafata construita ETA 1 405,72 mp
Suprafata construita MANSARDA ( 60% din Sc.) 243,43 mp
Suprafata construita Desfasurata 1054,87 mp
Suprafata Utila PARTER 24434 mp
Suprafata Utila ETAJ 1 29722 mp
Suprafata Utila MANSARDA ( 60% din Sc.) 182,44 mp
Suprafata Utila TOTALA 72400 mp




CLADIREA T3 — 6 locuinte insiruite

Suprafata construita PARTER (SC) 405,72 mp
Suprafata construita ETA 1 405,72 mp
Suprafata construita MANSARDA ( 60% din Sc.) 24343 mp
Suprafata construita Desfasurata 1054,87 mp
Suprafata Utila PARTER 24434 mp
Suprafata Utila ETAJ 1 297,22 mp
Suprafata Utila MANSARDA ( 60% din Sc.) 182,44 mp
Suprafata Utila TOTALA 724,00 mp
CLADIREA T4 — 6 locuinte insiruite

Suprafata construita PARTER (SC) 405,72 mp
Suprafata construita ETA 1 405,72 mp
Suprafata construita MANSARDA ( 60% din Sc.) 243,43 mp
Suprafata construita Desfasurata 1054,87 mp
Suprafata Utila PARTER 24434 mp
Suprafata Utila ETAJ 1 297,22 mp
Suprafata Utila MANSARDA ( 60% din Sc.) 182,44 mp
Suprafata Utila TOTALA 72400 mp
CLADIREA T5 - 6 locuinte insiruite

Suprafata construita PARTER (SC) 405,72 mp
Suprafata construita ETA 1 405,72 mp
Suprafata construita MANSARDA ( 60% din Sc.) 24343 mp
Suprafata construita Desfasurata 1054,87 mp
Suprafata Utila PARTER 24434 mp
Suprafata Utila ETAJ 1 29722 mp
Suprafata Utila MANSARDA ( 60% din Sc.) 182,44 mp
Suprafata Utila TOTALA 72400 mp




CLADIREA T6 — 4 locuinte insiruite

Suprafata construita PARTER (SC) 270,53 mp
Suprafata construita ETA 1 270,53 mp
Suprafata construita MANSARDA ( 60% din Sc.) 162,32 mp
Suprafata construita Desfasurata 703,38 mp
Suprafata Utila PARTER 162,40 mp
Suprafata Utila ETAJ 1 196,66 mp
Suprafata Utila MANSARDA ( 60% din Sc.) 120,96 mp
Suprafata Utila TOTALA 480,02 mp

A. LOCUINTADE COLT T1/T2/T3 -Nr.1.1,3,4,9,10, 16

Parterul, cu suprafata utila totala de 40,23 mp, este compus din: hol acces, bucatarie, 1 grup
sanitar, living si loc de luat masa, si depozitare, astfel:

* Hol Acces =2,70mp
* Bucatarie = 8,32mp
» Baie =3,57Tmp
* Depozitare = 2,34mp
» Zona de zi si Loc de luat masa = 23,44mp
* Gol scara = 2,56mp
» Terasa =13,60mp
» Terasa acces = 2.94mp
Etajul , cu suprafata utila totala de 48,05 mp, este compus din: 2 bai, 3 dormitoare astfel:
*  Dormitor = 12,00mp
* Dormitor =12,27mp
* Baie =3,40mp
*  Dormitor master = 13,05mp
+ Baie =4,00mp
Hol = 3,73mp



Mansarda, cu suprafata utila totala de 29,74 mp, este compus din: 1 bai, camera open-space,
astfel:

+ Baie =1,74mp

» Camera open-space = 28,00mp
Suprafata construita unitate de colt = 67,62mp
Suprafata construita desfasurata unitate de colt = 175,81

Suprafata utila totala unitate de colt =118,02mp

B. LOCUINTA DE MIJLOC T1/T2/T3 -Nr.1,2,5,6,7,8, 11, 12, 13, 14:

Parterul, cu suprafata utila totala de 40,97 mp, este compus din: hol acces, bucatarie, 1 grup
sanitar, living si loc de luat masa, si depozitare, astfel:

* Hol Acces = 3,10mp
* Bucatarie = 8,15mp
* Baie =3,57mp
* Depozitare = 2,34mp
» Zona de zi si Loc de luat masa = 24,35mp
* Gol scara = 2,56mp
» Terasa = 11,10mp
» Terasa acces = 2.94mp
Etajul , cu suprafata utila totala de 50,28 mp, este compus din: 2 bai, 3 dormitoare astfel:
*  Dormitor = 12,00mp
*  Dormitor = 12,95mp
* Baie =3,40mp
*  Dormitor master = 13,60mp
» Baie =4,00mp
* Hol =4,33mp

Mansarda, cu suprafata utila totala de 30,74 mp, este compus din: 1 bai, camera open-space,
astfel:

» Baie =1,74mp

* Camera open-space = 29,00mp
Suprafata construita unitate de mijloc = 67,62mp
Suprafata construita desfasurata unitate de mijloc = 175,81

Suprafata utila totala unitate de mijloc = 118,02mp



C. LOCUINTA DE COLT T4/T5 /T6 - Nr. 16, 21, 22, 27, 28, 30.1:

Parterul, cu suprafata utila totala de 40,23 mp, este compus din: hol acces, bucatarie, 1 grup
sanitar, living si loc de luat masa, si depozitare, astfel:

* Hol Acces = 2,70mp
* Bucatarie = 8,32mp
* Baie =3,57mp
* Depozitare = 2,34mp
» Zona de zi si Loc de luat masa = 23,44mp
* Gol scara = 2,56mp
» Terasa =13,60mp
» Terasa acces = 2.94mp
Etajul , cu suprafata utila totala de 48,05 mp, este compus din: 2 bai, 3 dormitoare astfel:
*  Dormitor =12,00mp
* Dormitor = 12,27mp
» Baie =3,40mp
*  Dormitor master = 13,05mp
* Baie =4,00mp
* Hol=3,73mp

Mansarda, cu suprafata utila totala de 29,74 mp, este compus din: 1 bai, camera open-space,
astfel:

* Baie =1,74mp

» Camera open-space = 28,00mp
Suprafata construita unitate de colt = 67,62mp
Suprafata construita desfasurata unitate de colt = 175,81

Suprafata utila totala unitate de colt =118,02mp

D. LOCUINTA DE MIJLOC T4/T5/T6 -Nr.17,18,19,20,23,24,25,26, 29,30:

Parterul, cu suprafata utila totala de 40,97 mp, este compus din: hol acces, bucatarie, 1 grup
sanitar, living si loc de luat masa, si depozitare, astfel:

* Hol Acces = 3,10mp
* Bucatarie = 8,15mp

» Baie =3,57mp
10



* Depozitare = 2,34mp
* Zona de zi si Loc de luat masa = 24,35mp
* Gol scara = 2,56mp
» Terasa = 11,10mp
» Terasa acces = 2.94mp
Etajul , cu suprafata utila totala de 50,28 mp, este compus din: 2 bai, 3 dormitoare astfel:
*  Dormitor =12,00mp
*  Dormitor = 12,95mp
» Baie =3,40mp
* Dormitor master = 13,60mp
* Baie =4,00mp
* Hol=4,33mp

Mansarda, cu suprafata utila totala de 30,74 mp, este compus din: 1 bai, camera open-space,
astfel:

* Baie =1,74mp

» Camera open-space = 29,00mp
Suprafata construita unitate de mijloc = 67,62mp
Suprafata construita desfasurata unitate de mijloc = 175,81

Suprafata utila totala unitate de mijloc = 118,02mp

V.02. CIRCULATII VERTICALE SI ACCESE

Accesul principal in complex se realizeaza din strada Tiparnitei. Este prevazuta o
singura intrare, pe drum de incinta — LOT 3, prevazut cu zona carosabila de 5,00m, cu 1 FIR DE
CIRCULATIE / SENS. Urmeaza zona prevazuta pentru parcare paralele cu sensul de mers,
pavata cu dale inierbate, apoi suprafata pietonala pana la accesul in cladiri.

Accesul de la cota terenului amenajat / CTA -0.52 la cota parterului £0.00 se face prin
intermediul a 3 trepte, cu urmatoarele caracteristici:
3 trepte 15,00 x 30cm

V. 03. SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ:

SISTEM CONSTRUCTIV:
Infrastructura — fundatii din beton cu o adancime de aproximativ 90-100cm sub nivelul
pardoselii parterului — retea de talpi continue / vezi memoriul de rezistenta - a fost
calculata si dimensionata conform prescriptilor si a fost aleasa in funciie si de
recomandarile studiului geo.
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Structura - cadre din BA, placa peste parter si etaj din BA.
Plangee - beton armat monolit de 13 cm.
Solutia constructiva este descrisa in memoriul de specialitate.

V.04. INCHIDERILE EXTERIOARE S| COMPARTIMENTARILE:

INCHIDERILE EXTERIOARE propuse se vor realiza din zidarie de BCA grosime 25cm.
COMPARTIMENTARILE INTERIOARE se vor executa din pereti usori din gips-carton, dublu
placati, pe structura metalica cu vata minerala la interior, grosime 10cm.

TAMPLARIE EXTERIOARA S| INTERIOARA: - Tamplaria exterioara (ferestre si usi) se
va realiza din PVC, cu bariera termica si cu geam termoizolant, iar tmplaria interioara din lemn.

V.05. FINISAJELE INTERIOARE:
Finisajele interioare sunt repartizate astfel :

PARDOSELI :
- gresie in camerele umede (bai, bucatarie, zona intrare);
- parchet in zonele calde: camera de zi, holuri, scari si dormitoare

PERETI: - pereti se vor placa cu panouri gips-carton, finisate cu vopsitorii lavabile
- in incaperile umede (bai, bucatarie) se vor aplica placaje cu faianta.

TAVANE: - plafoane suspendate din gips-carton cu vata minerala, pe structura metalica,
finisate cu vopsitorii lavabile
- tencuiala si glet, vopsitorii lavabile acolo unde nu este nevoie de inchideri cu gips carton

V.05. FINISAJE EXTERIOARE:
Finisajele exterioare sunt repartizate astfel :

PERETII EXTERIORI : - Fatada se va realiza tip TERMOSISTEM din polistiren expandat
EPS80 grosime 10 cm cu tencuieli decorative de exterior, si ancadramente la ferestre din
polistiren expandat. Culorile folosite sunt: alb, culori pastel si gri RAL7016 pentru
ancadramente.

BALUSTRADE EXTERIOARE: - balustradele exterioare se vor executa din fier / metal ( panouri
metal perforat, sau panouri teava rectangulara) , cu montanti verticali si mana curenta.

PARDOSELI EXTERIOARE:
» placaje pentru exterior, antiderapante, pe terasele de acces in cladire;
» gresie antiderapanta pe terasele exterioare private;

V.06. ACOPERISUL SI INVELITOAREA

Sarpanta lemn acoperita cu tabla tiglata; Sarpanta se va realiza din lemn, Tnvelitoarea
fiind usoara, din tigld metalicd pozata pe astereala. intre capriori se monteazéa termoizolatia. La
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realizarea invelitorii se va avea in vedere realizarea canalelor de aerare ale acesteia. Scurgerea
apelor pluviale se va face printr-un sistem de jgheaburi si burlane interioare si partial exterioare
asigurand evacuarea rapida a apelor pluviale catre exterior, culoare RAL 7016.

V.07. AMENAJARI EXTERIOARE COMPLEX:
Accesul in incinta, parcarea si gararea:

Accesul carosabil si pietonal se realizeaza din strada Tiparnitei, din latura de NORD a
proprietatii, fiind de asemenea asigurat un acces secundar (pietonal si carosabil) tot din Strada
Tiparnitei, conform Plansei Plan Situatie anexat documentatiei.

Spatiile exterioare se vor amenaja sub forma de zone pietonale, platforme parcare si
spatii verzi cu gazon si arbusti.

Imprejmuirea incintei se va face doar lateral si posterior.

Imprejmuirea posterioara va fi semi transparenta, din panouri de plasa bordurata
dublate cu vegetatie, avand inaltimea de 2.00m de la cota terenului.

V.08. UTILITATI SI ECHIPAMENTE EXTERIOARE sunt asigurate astfel :

-Alimentarea cu apa rece si apa calda de consum : Calculul instalatiei de distributie a
apei reci s-a facut in conformitate cu prevederile STAS 1478-90.

Alimentarea cu apa pentru fiecare locuinta in parte se va realiza reteaua de apa
stradala. Contorizarea generala a apei pentru imobil este realizata in camin de apometru montat
in exteriorul caldirii la limita de proprietate. Conducta de alimenatre cu apa de la retea pana la
centrala va fi din teava de polietilena de inalta densitate PEHD. Conducata va alimeta atat
reteaua interioara de apa rece.

Prepararea apei calde pentru uz menajer se va realiza cu ajutorul centralei termince
amplasata in bucatarie. Apa calda menajera, astfel preparata se va distribui la obiectele sanitare
prin intermediul unor conducte care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece. Instalatia de
alimentare cu apa rece si calda de consum, se va executa din conducte din polipropilena, PPR.
Avand in vedere ca vor fi imbinari in sapa, se vor accepta doar producatorii care certifica in scris
ca garanteaza imbinarile in sapa. Conductele de alimentare cu apa rece vor fi izolate impotriva
producerii condensului cu tuburi de cauciuc sintetic (tip Armaflex) avand grosimea de 9 mm.

Toate conductele care transporta apa montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de
inghet 0,80 m fata de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77)

- Canalizarea apelor uzate menajere, a scurgerilor accidentale, a apelor pluviale si
a condensului
Canalizarea obiectivului se realizeaza printr-un racord de la reteaua stradala.(retea

existenta pe strada Tiparnitei).

Din cadrul cladirii se vor colecta urmatoarele tipuri de ape uzate:

e ape uzate menajere provenite de la grupurile sanitare;

e ape pluviale de pe invelitoarea cladirilor;

e ape uzate conventional curate (condens) rezultate din instalatile de aer conditionat
(colectate gravitational);
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e ape meteorice din incinta, canalizate in sistem gravitational prin intermediul unor rigole
sau guri de scurgere (pentru zone carosabile sau pentru zone verzi)

- Canalizare interioare si exterioare

Apele uzate menajere provenite de la obiectele grupurilor sanitare, precum si sifoanele
de pardoseala vor fi colectate prin conducte si coloane de canalizare menajera si evacuate prin
curgere libera catre reteaua exterioara de canalizare menajera (retea existenta pe strada
Tiparnitei).

- Instalatia de canalizare pluviala pentru terase

Pentru preluarea apei pluviale de pe acoperisul cladirii s-a realizat o instalatie din
jgheaburi si burlane care conduc aceste ape, catre sol, unde vor fi colectate intr-un camin
pluvial, iar din acesta fiind colectate de un camin de canalizare pluviala. In cazul situatiilor cu
ploi s-a realizat un sistem de drenaj a apelor cu ajutortul tevilor speciale de drenaj care conduc
apele pluviale catre un camin de stocare.

- Serviciul de telefonie se va rezolva prin abonare la unul din furnizorii de pe piata,

ramanand la alegerea beneficiarului.

- Alimentarea cu energie electrica — prin racordare la reteaua de joasa tensiune a

zonei, cu acordul detinatorului acesteia, pe baza unui proiect intocmit de o unitate

agreata de catre detinator.

- Bransament gaze - prin bransare la reteaua zonei, cu acordul detinatorului acesteia

pe baza unui proiect intocmit de o unitate agreata de catre detinator; Compustibilul

gazos se va intrebuita pentru incalzirea spatiului interior (agentul termic, respectiv pentru

prepararea alimentelor in cadrul bucatariei.

Constructia se executa cu o societate specializata care va asigura materiale si
manopera de calitate. In timpul executiei se vor respecta cu strictete normele de
protectia muncii, sanatatea populatiei si PSI.

Amplasarea pubelelor se va face la intrarea in incinta, pentru accesarea acestora cat
mai usor

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI
ALE PROIECTULUI, IN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:

(A) Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:
a) Potectia calitatii apelor:
Alimentarea cu apa se va face cu racordarea la reteaua locala prezenta pe strada.
Indepartarea apelor uzate menajere se va face prin deversare in bazin vidanjabil
amplasat in interiorul proprietatii, conform plan amplasament.
indepartarea rezidurilor menajere solide se va face prin contract de prestari servicii cu o
societate specializata, urmand ca pastrarea si depozitarea acestora sa se faca conform
normelor in vigoare fara sa puna in pericol sanatatea sau mediul inconjuratorm — platforma
betonata amplasata la intrarea pe teren, conform plan amplasament.

b) Protectia aerului:

Functiunea de locuinta individuala prevazuta prin proiect nu va genera noxe sau alti factori
de poluare a mediului.
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c) Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Protectia fata de zgomotul aerian provenit din exteriorul cladirii. Nu este cazul.

Protectia fata de zgomotul aerian provenit dintr-un alt spatiu inchis. Nu este cazul.

Protectia impotriva zgomotului de impact. Nu este cazul.

Protectia fata de zgomotul produs de echipamentele si instalatiile tehnice ale cladirii.

Nu este cazul.

Protectia impotriva zgomotului reverberat excesiv si zgomotului produs in spatiul respectiv. Nu
este cazul.

Masuri pentru realizarea conditiilor tehnice ale protectiei impotriva zgomotului in cladiri.
Nu este cazul.

d) Protectia impotriva radiatiilor: Nu este cazul.

e) Protectia solului si a subsolului:

Indepértarea apelor uzate menajere se va face prin deversare in bazin vidanjabil
amplasat in interiorul proprietatii, conform plan amplasament.

Indepartarea rezidurilor menajere solide se va face prin contract de prestéari servicii cu o
societate specializata, urmand ca pastrarea si depozitarea acestora sa se faca conform normelor
in vigoare fara sa puna in pericol sanatatea sau mediul inconjurator — platforma betonata
amplasata la intrarea pe teren, conform plan amplasament.

f) Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: Nu este cazul.

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

Construirea complexului rezidential nu va pune in pericol in nici un fel
locuintele invecinate, intru cat regimul de inaltime prevazut in proiect nu depaseste regimul de
inaltime existent in zona, ceea ce presupune tinerea sub control a eventualilor factori deranjanti
pentru vecinatate.

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii
proiectului/in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:

La finalizarea lucrarilor, zonele publice afectate de lucrarile desfasurate, vor fi aduse la
starea initiala.

indepartarea rezidurilor menajere solide se va face prin contract de prestari servicii cu o
societate specializata, urmand ca pastrarea si depozitarea acestora sa se faca conform normelor
in vigoare fara sa puna in pericol sanatatea sau mediul Tnconjurator — platforma betonata
amplasata la intrarea pe teren, conform plan amplasament.

Deseurile menajere vor fi colectate si depozitate in pubele din PP - tip
Euro, dispuse intr-un spatiu special amenajat. Beneficiarul va asigura evacuarea
periodica a deseurilor pe baza de contract cu o unitate de salubritate autorizata.

i) Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase: Nu este cazul
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VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT :

Functiunea de locuinta individuala prevazuta prin proiect nu va genera noxe sau alti
factori de poluare a mediului.

VIIl. Prevederi pentru monitorizarea mediului: Se va avea in vedere ca implementarea
proiectului sa nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

IX. Legatura cu alte acte normative si/sau planuri/programe/strategii/documente de
planificare:

X. Lucrari necesare organizarii de santier:
Toate lucrarile de construire a imobilului, amplasarea constructiilor provizorii si

depozitarea materialelor de constructie necesare executiei se vor realiza strict in limita
proprietatii beneficiarului, fara a impiedica circulatia carosabila si pietonala in zona. Zona de
interventie va fi imprejmuitéd pe toate laturile cu panorui din plasa bordurata, pe structura de
stalpi metalici galvanizati, in timp ce in perimetrul delimitat se vor realiza si monta amenajarile si
constructiile provizorii necesare, conform plansei - Plan de organziare de santier.

Organizare de santier va cuprinde:

- caile de acces;

- unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare;

- sursele de energie;

- vestiare, apa potabila, grup sanitar;

- grafice de executie a lucrarilor executate pe panou amplasat in loc vizibil, continand
informatiile esentiale ale proiectului, conform normelor in vigoare;

- organizarea spatiilor necesare depozitarii temporare a materialelor, masurile specifice
pentru conservare pe timpul depozitarii si evitarii degradarilor ;

- masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de prevenire si
stingere a incendiilor, decurgand din natura operatiilor si tehnologiilor de constructie cuprinse in
documentatia de executie adaptata de catre Constructor;

- masuri de protectie a vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice,

degajari mari de praf, asigurarea acceselor necesare).
- 1. LUCRARI PROPUSE SPRE DESFASURARE:

— Terenul pentru organizarea santierului va fi imprejmuit (390,00 ml - estimat)
cu panouri din plasa bordurata, fixata pe stalpi metalici, iar peste plasa va fi
pus material textil antipraf.

— Lucrarie la teren vor consta in pregatirea suprafetelor pentru turnarea
fundatiilor si lucrarile conexe: decopertare, trasare, pregatire sapatura

— Pregatire pentru bransamente

— Drumul de incinta se va pregati pentru trasarea instalatilor ce vor fi
centralizate in zona de acces pe teren, din str. Tiparnitei

- Finalizare asfaltare drum

Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau in dotarea santierului cu
vestiare, grupuri sanitare, cabina de paza, rampa pentru spalat auto, tablou electric general

16



(pentru organizarea de santier), vestiare muncitori, Birou diriginte de santier, sala de mese,
punct de prim ajutor si container pentru deseuri, asigurarea iluminatului de serviciu, si
alimentarea cu energie electrica pentru organizare de santier, imprejmuirea terenului aferent
proprietatii printr-un gard (in cazul in care acesta nu e existent, in functie de terenul nominalizat
de catre Constructor). Accesul in incinta se va face prin o poarta, atat pentru personal cat si
pentru masini.

Locatia pentru organizarea de santier va fi nhominalizata de catre Constructor, acesta
avand obligatia de a vizita amplasamentul obiectivului, aflat in zona nominalizata in cadrul
documentatiei tehnice, pentru identificarea corecta a spatiilor ce pot fi utilizate pentru
amenajarea spatiilor descrise in prezenta documentatie si nominalizarea acestora in cadrul
ofertei tehnice prezentate cu ocazia procedurilor de achizitie a lucrarilor de achizitie organizate
de catre Beneficiarul Lucrarii.

Incinta va dispune de racord la retelele de alimentare electrice conform aviz ENEL si
sursa de apa va fi de tip put forat. Se va amenaja o remiza PSI dotata cu materiale si uneltele
necesare lucrarilor. Executantul trebuie sa asigure obligatoriu acces pentru autospeciale ale
pompierilor si ambulante care trebuie sa poata interveni in situatii de urgenta.

Executantul are obligatia sa asigure lucrarile, dotarile si materialele impotriva deteriorii Si

furturilor pana la receptionarea lucrarilor de catre beneficiar. De asemenea, executantul trebuie
sa ia masuri de protectie a lucrarilor deja realizate contra degradarii pe perioada de canicula
sau de timp ploios.

Cantitatile descrise de catre Proiectant in cadrul Planului de Organizare de Santier, sunt
orientative, nelimitative, urmand ca fiecare ofertant sa utilizeze corect resursele alocate in
cadrul ofertei tehnice si financiare in sensul respectatii cu strictete a legislatiei in vigoare.

Materialele de constructie cum sunt caramizile, nisipul, se vor putea depozita si in incinta
proprietatii, in aer liber, fara masuri deosebite de protectie. Materialele de constructie care
necesita protectie contra intemperiilor se vor putea depozita pe timpul executiei lucrarilor de
constructie in incinta magaziei provizorii, care se va amplasa la inceput. in acest sens, pe
terenul aferent - in suprafata de 796 mp se va organiza santierul prin amplasarea unor obiecte
provizorii :

e baraci cu rol de depozitare materiale, vestiar muncitori , depozitare scule, birouri diriginti
santier, antreprenor , sala mese, punct prim ajutor si psi si depozitare scule.

e 3 buc baraca cu rol de WC ecologic;

e 1 buc baraca - cabina de paza

e tablou general electric organizare santier

e poarta acces auto

e rampa pentru spalat auto

e 2 buc. containere deseuri min. 20mc

e platforma depozitare materiale

Baracile vor fi racordate la reteaua de apa si canalizare, precum si la curent electric, fiind
dotate cu lavoare si corpuri de iluminat.
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Solutiile de racordare la apa, canal si energie electrica vor fi stabilite de constructor,
dupa alegerea amplasamentului, si in urma obtinerii avizelor de racordare pentru organizare de
santier de la companiile ce detin retelele respective.

Se vor lua masuri preventive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucru sau
a incendiilor.

Pentru a preveni declansarea unor incendii se va evita lucrul cu si in preajma surselor de
foc. Daca se folosesc utilaje cu actionare electrica, se va avea in vedere respectarea masurilor
de protectie in acest sens, evitdind mai ales utilizarea unor conductori cu izolatie
necorespunzatoare si a unor impamantari necorespunzatoare.

Executantului ii revine obligatia de a asigura curatenia in santier.

Asistenta medicald pentru personalul executantului va fi asiguratd de dispensarul
medical cel mai apropiat. Este obligatorie dotarea santierului cu o trusa medicala de prim ajutor,
mereu disponibila si accesibila pentru urgente.

La finalizarea lucrarilor, zonele publice afectate de lucrarile desfasurate, vor fi aduse la
starea initiala.

2. MASURI S| REGULI DE PROTECTIE LA ACTIUNEA FOCULUI

1. Normele de protectie contra incendiilor se stabilesc in functie de categoria de pericol
de incendiu a proceselor tehnologice, de gradul de rezistenia la foc al elementelor de
constructie, precum si de sarcina termica a materialelor si substantelor combustibile utilizate,
prelucrate, manipulate sau depozitate, definite conform reglementarilor tehnice C300 — 94.

2. Organizarea activitatii de prevenire si stingere a incendiilor precum si a evacuarii
persoanelor si bunurilor in caz de incendiu vizeaza in principal :

a. stabilirea in instructiunile de lucru a modului de operare precum si a regulilor,
masurilor de prevenire si stingere a incendiilor ce trebuiesc respectate in timpul executarii
lucrarilor;

b. stabilirea modului si a planului de depozitare a materialelor si bunurilor cu pericol de
incendiu sau explozie ;

¢ dotarea locului de munca cu mijloace de prevenire si stingere a incendiilor, necesare
conform normelor, amplasarea corespunzatoare a acestora si intrefinerea lor in perfecta stare
de functionare;

d. organizarea alarmarii, alertarii si a interventiei pentru stingerea incendiilor la locul de
munca, precum si constituirea echipelor de interventie si a atributjilor concrete;

organizarea evacuarii persoanelor si bunurilor in caz de incendiu precum si intocmirea
planurilor de evacuare;

f. intocmirea ipotezelor si a schemelor de interventie pentru stingerea incendiilor la
instalatiile cu pericol deosebit;

g. marcarea cu inscriptii si indicatoare de securitate si expunerea materialelor de
propaganda impotriva incendiilor.

3. Tnaintea inceperii procesului tehnologic, muncitorii trebuie sa fie instruiti sa respecte
regulile de paza impotriva incendiilor.

4. Pe timpul lucrului se vor respecta intocmai instructiunile tehnice privind tehnologiile de
lucru, precum si normele de prevenire a incendiilor.

5. La terminarea lucrului se va asigura :

a. intreruperea iluminatului electric, cu exceptia celui de siguranta ;

b. evacuarea din incinta a deseurilor reziduurilor si a altor materiale combustibile ;

c. inlaturarea tuturor surselor cu foc deschis;

18



d. evacuarea materialelor din spatii de siguranta dintre constructie si instalatii.

6. Este obligatorie marcarea cu indicatoare de securitate executate si montate conform
standardelor STAS 297/1 si STAS 297/2;

7. Depozitarea subansamblelor si a materialelor se va face in raport cu comportarea la
foc a acestora si cu conditia de a nu bloca caile de acces la apa si la mijloacele de stingere si
spatiile de siguranta.

8.Se interzice lucrul cu foc deschis la distante mai mici de 3 m. fata de elementele sau
materialele combustibile fara luarea masurilor de protectie specifice (izolare, umectare,
ecranare, etc.). Zilnic, dupa terminarea programului de lucru, zona se curata de resturile si
deseurile rezultate. Materialele si substantele combustibile se depoziteaza in locuri special
amenajate, fara pericol de producere a incendiilor.

9. Santierul trebuie sa fie echipat cu un post de incendiu, care cuprinde:

- galeti din tabla, vopsite in culoarea rosie, cu inscriptia « galeata de incendiu (2 buc.)

- lopeti cu coada (2 buc.)

- topoare tarnacop cu coada (2 buc.)

- cangi cu coada (2 buc.)

- rangi de fier (2 buc.)

- scara imperechere din trei segmente (1 buc.)

- lada cu nisip de 0,5 mc (1 buc.)

- stingatoare portabile

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu — nu e cazul

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI iN
CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA iN CARE ACESTE
INFORMATII SUNT DISPONIBILE:
- lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, Tn caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii; - La finalizarea lucrarilor, zonele publice afectate de
lucrarile desfasurate, vor fi aduse la starea initiala.
- aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale; -
Nu este cazul
- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei; - nu este cazul
- modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului.

La finalizarea lucrarilor, zonele publice afectate de lucrarile desfasurate, vor fi

aduse la starea initiala.

XIl. ANEXE - PIESE DESENATE:
1. planul de incadrare in zona a obiectivului 1/500 si 1/2000; planul de situatie, cu modul
de planificare a utilizarii suprafetelor; formele fizice ale proiectului : planuri parter, etaj si

mansarda, fatade ale cladirilor

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activitatii, cu instalatiile de depoluare; -
nu este cazul

3. schema-flux a gestionarii deseurilor; -nu este cazul

4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publica pentru protectia mediului
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Xlll. Pentru proiectele care intra sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanfa de
urgenta a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare, memoriul va fi completat cu
urmatoarele:

a) descrierea succinta a proiectului si distanfa fata de aria naturala protejata de interes
comunitar, precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului.
Aceste coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinta geografica,
in sistem de proiectie nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand
coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970; - Nu este cazul

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar; - Nu este cazul
c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului ;- Nu este cazul

d) se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directd cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;- Nu este cazul

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar ; - Nu este cazul

f) alte informatii prevazute in legislatia in vigoare . - Nu este cazul

XIV.Pentru proiectele care se realizeaza pe ape sau au legatura cu apele, memoriul va fi
completat cu urmatoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate: - Nu este cazul
1.Localizarea proiectului:
- bazinul hidrografic;
- cursul de apa: denumirea si codul cadastral,
- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.
2.Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea cantitativa si starea chimica a
corpului de apa.
3.indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.

Intocmit, arh. Alina DRAGAN
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