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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA 

I. DATE GENERALE

I.1. Date beneficiar
I.2. Date privind regimul juridic si obiectul investitiei
I.3. Date privind regimul tehnic al investitiei
I.4. Caracteristicile constructiei propuse

II. DESCRIEREA FUNCTIONALA
- lista spatiilor interioare
- inaltimea spatiilor interioare

III. SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

III.1. Sistemul constructiv: infrastructura/suprastructura
A. Date privind seismicitatea
B. Date privind zona climatica
C. Structura de rezistenta

III.2. Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare
III.3. Finisaje interioare: pardoseli, pereti, plafoane, tamplarie interioara
III.4. Finisaje exterioare: materiale, culori, prescriptii tehnice
III.5. Acoperisul si invelitoarea: solutii de alcatuire, termoizolatie, hidroizolatie, materiale, culori, colectarea
si scurgerea apelor pluviale

IV. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

IV.1. Siguranta la incendiu
A. Protectia la foc fata de vecinatati
B. Riscul de incendiu
C. Grad de rezistenta la foc
D. Dimensionarea cailor de evacuare in caz de incendiu
IV.2. Protectia mediului
A. Utilitati
B. Gospodarirea deseurilor
IV.3. Protectia fonica
IV.4. Izolarea termica si economia de energie
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I. DATE GENERALE

1. BENEFICIAR: ECO DISTRIBUTION TEAM S.R.L.
Prezenta documentatie este intocmita pentru obtinerea autorizatiei de construire in vederea MODIFICARE 
DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTIEI – ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 
FORMAT DIN 6 BLOCURI CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+10E, SPATIU COMERCIAL LA PARTER, 
ORGANIZARE DE SANTIER, UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN SI PARCARE, AUTORIZAT INITIAL CU A.C. NR. 
619-S DIN 02.11.2020, situat la adresa: STRADA SOS. SALAJ NR. 315-323, 325-329 SI STR. HUMULESTI NR.
124, SECTOR 5, BUCURESTI.

2. DATE PRIVIND REGIMUL JURIDIC SI OBIECTUL INVESTITIEI
Beneficiarul ECO DISTRIBUTION TEAM S.R.L. prevede MODIFICARE DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTIEI – 
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE FORMAT DIN 6 BLOCURI CU REGIM DE 
INALTIME S/DS+P+10E, SPATIU COMERCIAL LA PARTER, ORGANIZARE DE SANTIER, UTILITATI, 
IMPREJMUIRE TEREN SI PARCARE, AUTORIZAT INITIAL CU A.C. NR. 619-S DIN 02.11.2020 pe terenul aflat in 
proprietatea lui ECO DISTRIBUTION TEAM S.R.L., avand suprafata de 25 487 mp, situat la adresa STRADA 
SOS. SALAJ NR. 315-323, 325-329 SI SOS. HUMULESTI NR. 124, SECTOR 5, BUCURESTI, N.C. 241036 . 
Configuratia terenului asigura protectia locuitorilor impotriva surparilor si alunecarilor de teren si 
inundatiilor, dispune de posibilitati de alimentare cu apa, de îndepartare si neutralizare a apelor meteorice, 
a apelor uzate si a reziduurilor, precum si de dezvoltare normala a zonei verzi, de recreere si odihna. 

Fata de proiectul avizat initial cu A.C. NR. 619-S DIN 02.11.2020, modificarile constau in: 
- marirea terenului de la 20 484 mp  la 25 487 mp;
- toate parcarile vor fi amenajate la sol (se renunta la sistemele KLAUS);
- reamplasarea corpurilor C3-C6 pe parcela conform planului de situatie anexat.

Imobilele isi pastreaza suprafata construita, suprafata desfasurata, regimul de inaltime si functiunile. 

BILANT TERITORIAL INITIAL: 

S TOTAL TEREN = 20 484 mp 
- Zona construita - 3 777.5   (18.44 %) 
- Spatii verzi naturale - 6 664.59 mp   (30.50 %)
- Zona amenajata la sol:

- platforme, zona deseuri, imprejmuiri - 268.78 mp   (1.32 %) 
- parcari - 4 571.17 mp    (24.34 %)

- Circulatii pietonale - 885.73 mp   (4.32 %) 
- Circulatii carosabile       - 4 316.23 mp    (21.08 %)
___________________________________________________________________________________
TOTAL         - 20 484 mp   (100 %)
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3. REGIMUL TEHNIC AL INVESTITIEI
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor in constructii, art. 2, alin, (21), 
lit. a) – “Procedura de autorizare a executarii lucrarilor de constructii incepep odata cu depunerea cererii 
pentru emiterea certificatului de urbanism in scopul obtinerii, ca act final, a autorizatiei de construire si 
cuprinde urmatoarele etape: a) emiterea certificatului de urbanism (...)”, cu completarile si modificarile 
ulterioare, a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 56, alin. (5) – “Valabilitatea 
prevederilor documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism se extinde de drept pentru acele 
investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate, pana la finalizarea acestora in umratoarele 
situatii: a) daca in timpul perioadei de valabilitate a fost inceputa, in conditiile legii, procedura de autorizare 
a executarii lucrarilor de construire/desfiintare;(...)” si “P.U.Z. Coordonator Sector 5, Bucuresti”, aprobat cu 
H.C.G.M.B. nr. 242 din 18.06.2020, a carui aplicabilitate este suspendata de H.C.G.M.B. nr.68 din
26.01.2021, se premite modificarea de tema pe parcursul executiei prin continuare de lucrari pana la faza
I – bloc C1(S+P+11E) si C2(D+P+10E), repozitionare blocuri C3(D+{+10E) si C4(D+P+10E) – faza II,
C5(D+P+10E) si C6(D+P+10E) – faza III, imobile cu functiunea de locuinte colective cu spatii comerciale la
parter, reamenajare locuri de parcare, creare spatii verzi noi si locuri de joaca, accese auto si pietonale,
organizare lucrari de executie, la imobilul autorizat initial cu A.C. nr. 619-S din 02.11.2020, avand
amplasamentul conform propunerii vizate spre neschimbare – anexa la prezentul certificat de urbanism.

Ansamblul propus este format din 1 corp C1 cu functiunea de locuinte colective si comert, avand regim de 
inaltime S+P+11E, 1 corp C2 cu functiunea de locuinte colective si comert, avand regim de inaltime 
D+P+10E, 4 corpuri C3, C4, C5, C6 cu functiunea de locuinte colective, avand regim de inaltime D+P+10E. 
Corpurile C1 si C2 au fost executate conform autorizatiei cu nr. 619-S din 02.11.2020. Prezenta 
documentatie face referire la C3-C4-C5-C6. 

S total teren = 25 487 mp 

BILANT TERITORIAL IN URMA MODIFICARII DE TEMA: 

S TOTAL TEREN = 25 487 mp 
- Zona construita - 3 777.5 mp   (14.83 %) 
- Spatii verzi naturale - 7 745.85 mp   (30.39 %)
- Zona amenajata la sol:

- platforme, zona deseuri, imprejmuiri - 269.20 mp   (1.05 %) 
- parcari - 5 265.15 mp    (20.66 %)

- Circulatii pietonale - 1 243.82 mp    (28.19 %)
- Circulatii carosabile       - 7 185.48 mp    (28.19 %)
___________________________________________________________________________________
TOTAL         - 25 487 mp   (100 %)

Numar apartamente corp C1 = 85 buc. 
Numar apartamente corp C2 = 84 buc. 
Numar apartamente corp C3 = 84 buc. 
Numar apartamente corp C4 = 84 buc. 
Numar apartamente corp C5 = 84 buc. 
Numar apartamente corp C6 = 84 buc. 
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Numar total de apartamente = 505 buc. 

Total locuri de parcare necesare: 
606 (apartamente + 20% vizitatori) + 38 (servicii/comert +10% vizitatori/angajati) = 644 locuri de parcare. 

Parcarea autovehiculelor se face pe teren. Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor 
au fost pozitionate respectand prevederile Ordinului nr. 119/2014, fiind amplasate la o distanta de 
minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit (art. 4(c) din Ord. 119/2014). 

Total locuri de parcare realizate: 644 locuri la nivelul solului. 

S total teren = 25 487 mp 
POT maxim, conform certificat de urbanism  =70% 
CUT maxim, conform certificat de urbanism =3.5 

Suprafata construita corp C1 este de 687.5 mp; 
Suprafata desfasurata corp C1 este de 8 034 mp; 

Suprafata construita corp C2 este de 618 mp; 
Suprafata desfasurata corp C2 este de 7 269.5 mp; 

Suprafata construita corp C3 este de 618 mp; 
Suprafata desfasurata corp C3 este de 7 269.5 mp; 

Suprafata construita corp C4 este de 618 mp; 
Suprafata desfasurata corp C4 este de 7 269.5 mp; 

Suprafata construita corp C5 este de 618 mp; 
Suprafata desfasurata corp C5 este de 7 269.5 mp; 

Suprafata construita corp C6 este de 618 mp; 
Suprafata desfasurata corp C6 este de 7 269.5 mp. 

Suprafata construita TOTAL (C1+C2+C3+C4+C5+C6) = 3 777.5 mp; 
Suprafata proiectie la sol TOTAL (C1+C2+C3+C4+C5+C6) = 3 777.5 mp; 
Suprafata construita desfasurata (C1+C2+C3+C4+C5+C6) = 44 381.5 mp; 

Rezulta POT = 14.83% si CUT = 1.74 din suprafata terenului de 25 487mp. 

I.4. CARACTERISTICILE CONSTRUCTIILOR PROPUSE

Ansamblul urmeaza sa aiba 6 cladiri construite in 3 faze. Corpurile ansamblului sunt: 
- 1 corp C1 cu functiunea de locuinte colective si comert, avand regim de inaltime S+P+11E;
- 2 corpuri C2 si C3 cu functiunea de locuinte colective si comert, avand regim de inaltime D+P+10E;
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- 3 corpuri C4, C5, C6 cu functiunea de locuinte colective, avand regim de inaltime D+P+10E.

Retrageri conform Certificat de Urbanism: 
- fata de limita N (aliniament): 24 m fata de axul existent si mentinut al Sos. Salaj
- fata de limita S: 5 m
- fata de limita V: 10 m
- fata de limita E: 10 m - intre corpuri: Hmax / 3

Retrageri ansamblu propus: 
- fata de limita N (aliniament): minim 30.24 m fata de axul existent si mentinut al Sos. Salaj
- fata de limita S: minim 51.20 m
- fata de limita V: minim 11.79 m
- fata de limita E: minim 11.93 m - intre corpuri: minim 13.50 m

CORP C1 

Functiunea: imobil locuinte colective si comert  
Dimensiunile maxime in plan: 29.9 m x 24.95 m 
Regim de inaltime: S+P+11E 
H maxim: + 38.70 m de la CTA 

Suprafata construita corp C1 este de  687.5 mp; 
Suprafata desfasurata corp C1 este de 8 034 mp; 

Retragerile corpului C1 fata de aliniament si celelalte limite de proprietate si fata de celelalte corpuri ale 
imobilului: 
- fata de limita N: 24.86 m;
- fata de limita S: 13.50 m fata de C2;
- fata de limita V: de la 11.79 m la 13.64 m;
- fata de limita E: de la 11.92 m la 13.24 m.

CORP C2 

Functiunea: imobil locuinte colective si comert  
Dimensiunile maxime in plan: 29.9 m x 24.95 m 
Regim de inaltime: D+P+10E 
H maxim: + 35.70 m de la CTA 

Suprafata construita este de  618 mp; 
Suprafata desfasurata este de 7 269.5 mp; 

Retragerile corpului C2 fata de aliniament si celelalte limite de proprietate si fata de celelalte corpuri ale 
imobilului: 
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- fata de limita N: 13.50 m fata de C1;
- fata de limita S: 55.10 m fata de C3;
- fata de limita V: de la 11.94 m la 14.65 m;
- fata de limita E: de la 12.47m la 13.78 m.

CORP C3 

Functiunea: imobil locuinte colective  
Dimensiunile maxime in plan: 29.9 m x 24.95 m 
Regim de inaltime: D+P+10E 
H maxim: + 35.70 m de la CTA 

Suprafata construita este de  618 mp; 
Suprafata desfasurata este de 7 269.5 mp; 

Retragerile corpului C3 fata de aliniament si celelalte limite de proprietate si fata de celelalte corpuri ale 
imobilului: 
- fata de limita N: 55.10 m fata de C2
- fata de limita S: 32.50m fata de C4
- fata de limita V: de la 11.97 m la 13.32 m
- fata de limita E: de la 12.60 m la 15.26 m

CORP C4 

Functiunea: imobil locuinte colective  
Dimensiunile maxime in plan: 29.9 m x 24.95 m 
Regim de inaltime: D+P+10E 
H maxim: + 35.70 m de la CTA 

Suprafata construita este de  618 mp; 
Suprafata desfasurata este de 7 269.5 mp; 

Retragerile corpului C4 fata de aliniament si celelalte limite de proprietate si fata de celelalte corpuri ale 
imobilului: 
- fata de limita N: 32.50 m fata de C3
- fata de limita S: 51.07 m
- fata de limita V: de la 11.98 m la 14.68 m
- fata de limita E: de la 12.70 m la 14.01 m

CORP C5 

Functiunea: imobil locuinte colective  
Dimensiunile maxime in plan: 29.9 m x 24.95 m 
Regim de inaltime: D+P+10E 
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H maxim: + 35.70 m de la CTA 

Suprafata construita este de  618 mp; 
Suprafata desfasurata este de 7 269.5 mp; 

Retragerile corpului C5 fata de aliniament si celelalte limite de proprietate si fata de celelalte corpuri ale 
imobilului: 
- fata de limita N: 31.31 m
- fata de limita S: 38.60 m fata de C6
- fata de limita V: de la 13.13 m la 14.54 m
- fata de limita E: de la 12.69 m la 15.41 m

CORP C6 

Functiunea: imobil locuinte colective  
Dimensiunile maxime in plan: 29.9 m x 24.95 m 
Regim de inaltime: D+P+10E 
H maxim: + 35.70 m de la CTA 

Suprafata construita este de  618 mp; 
Suprafata desfasurata este de 7 269.5 mp; 

Retragerile corpului C6 fata de aliniament si celelalte limite de proprietate si fata de celelalte corpuri ale 
imobilului: 
- fata de limita N: 38.60 m fata de C5
- fata de limita S: 51.20 m
- fata de limita V: de la 13.27 m la 16.03 m
- fata de limita E: de la 12.56 m la 13.96 m

II. DESCRIEREA FUNCTIONALA

CORP C1 
cu un numar total de 85 apartamente distribuite astfel: 

Parter:          - spatii comerciale 
 Etaj curent: - 3 garsoniere (1A x 1, 1B x 1, 1C x 1) 

- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2D x 1)
- 1 apartamente de 3 camere (3A x 1)

Etaj 11:  - 2 garsoniere (1A x 1, 1D x 1)
- 3 apartament de 3 camere (3Ex 2, 3Dx 1)

Numar total de apartamente = 85 buc. 
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DESCRIERI SUPRAFETE UTILE: 

SUBSOL cota -4.50m 

Suprafata utila boxe: 137.4 mp 
Suprafata utila adapost ala: 241 mp 
Suprafata utila spatii comune: 110.5 mp 
Suprafata utila anexe: 13 mp 

PARTER cota -1,52m 

Suprafata utila spatii comerciale:   418 mp 
Suprafata utila anexe:   95.5 mp 
Suprafata utila spatii comune:     74 mp 

ETAJ 1 cota +3.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 2 cota +6.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 3 cota +9.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 4 cota +12.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 5 cota +15.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
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Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 6 cota +18.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 7 cota +21.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 8 cota +24.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 9 cota +27.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 10 cota +30.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 11 cota +33.00m 

Suprafata utila apartamente: 315 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   23.5 mp 
Suprafata utila spatii comune:  43.5 mp 

Asigurarea normelor de igiena 

Proiectarea locuintelor respecta prevederile normelor de igiena prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. 
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Inaltimea minima libera a camerelor, masurata intre nivelul pardoselii finite si tavan, depaseste inaltimea 
minima admisa de 2,55 m conform articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Camerele de locuit au o suprafata utila minima de 12 mp, respectiv 5 mp pentru bucatarii conform 
articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Inaltimea libera a incaperilor din cadrul apartamentelor este de 2,68 m iar cea a spatiilor interioare comune 
de 2,55 m. Inaltimea libera a spatiilor comerciale este de 3,30 m. Inaltimea libera a subsolului este 2,58 m/ 
4,13 m. 

CORP C2 
cu un numar total de 84 apartamente distribuite astfel: 

Demisol: - spatii comerciale
Parter:  - 2 garsoniere (1A x 1, 1B x 1)

- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2C x 1)
- 1 apartament de 3 camere (3Ax 1)

Etaj curent:  - 3 garsoniere (1A x 1, 1B x 1, 1C x 1) 
- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2D x 1)
- 1 apartamente de 3 camere (3A x 1)

Etaj 10:  - 2 garsoniere (1A x 1, 1D x 1)
- 3 apartament de 3 camere (3Ex 2, 3Dx 1)

Numar total de apartamente = 84 buc. 

DESCRIERI SUPRAFETE UTILE: 

DEMISOL cota -3.00m 

Suprafata utila spatii comerciale:   355 mp 
Suprafata utila anexe:   131 mp 
Suprafata utila spatii comune:   36 mp 

PARTER cota +0,00m 

Suprafata utila apartamente: 378 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila balcoane:  24 mp 
Suprafata utila spatii comune: 80.5 mp 

ETAJ 1 cota +3.00m 
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Suprafata utila apartamente:  421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 2 cota +6.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 3 cota +9.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 4 cota +12.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 5 cota +15.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 6 cota +18.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 7 cota +21.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 8 cota +24.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
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Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 9 cota +27.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 10 cota +30.00m 

Suprafata utila apartamente: 315 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   23.5 mp 
Suprafata utila spatii comune: 43.5mp 

Asigurarea normelor de igiena 

Proiectarea locuintelor respecta prevederile normelor de igiena prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. 

Inaltimea minima libera a camerelor, masurata intre nivelul pardoselii finite si tavan, depaseste inaltimea 
minima admisa de 2,55 m conform articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

 Camerele de locuit au o suprafata utila minima de 12 mp, respectiv 5 mp pentru bucatarii conform 
articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Inaltimea libera a incaperilor din cadrul apartamentelor este de 2,68 m iar cea a spatiilor interioare comune 
de 2,55 m. Inaltimea libera a spatiilor comerciale este de 2,90 m. 

CORP C3 
cu un numar total de 84 apartamente distribuite astfel: 

Demisol: - boxe
Parter:  - 2 garsoniere (1A x 1, 1B x 1)

- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2C x 1)
- 1 apartament de 3 camere (3Ax 1)

Etaj curent:  - 3 garsoniere (1A x 1, 1B x 1, 1C x 1) 
- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2D x 1)
- 1 apartamente de 3 camere (3A x 1)

Etaj 10:  - 2 garsoniere (1A x 1, 1D x 1)
- 3 apartament de 3 camere (3Ex 2, 3Dx 1)
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Numar total de apartamente = 84 buc. 

DESCRIERI SUPRAFETE UTILE: 

DEMISOL cota -3.00m 

Suprafata utila boxe:   355 mp 
Suprafata utila anexe:       131 mp 
Suprafata utila spatii comune:    36 mp 

PARTER cota +0,00m 

Suprafata utila apartamente: 378 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila balcoane:  24 mp 
Suprafata utila spatii comune: 80.5 mp 

ETAJ 1 cota +3.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 2 cota +6.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 3 cota +9.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 4 cota +12.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 5 cota +15.00m 

Suprafata utila apartamente:  421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
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Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 6 cota +18.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 7 cota +21.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 8 cota +24.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 9 cota +27.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 10 cota +30.00m 

Suprafata utila apartamente: 315 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   23.5 mp 
Suprafata utila spatii comune: 43.5mp 

Asigurarea normelor de igiena 

Proiectarea locuintelor respecta prevederile normelor de igiena prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. 

Inaltimea minima libera a camerelor, masurata intre nivelul pardoselii finite si tavan, depaseste inaltimea 
minima admisa de 2,55 m conform articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

 Camerele de locuit au o suprafata utila minima de 12 mp, respectiv 5 mp pentru bucatarii conform 
articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 



proiectant de arhitectura: SC. MIHAILESCU SI ASOCIATII ARHITECTURA SRL 

str Al.I.Cuza,nr 11,bl.CAM3,scD,ap.39,et.7,Slatina,jud.OLT,TEL.0745603594 

PROIECT NR: 02/2020 
OBIECTIV: MODIFICARE DE TEMA PE PARCURSUL EXECUTIEI – ANSAMBLU REZIDENTIAL CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE 

FORMAT DIN 6 BLOCURI CU REGIM DE INALTIME S/DS+P+10E, SPATIU COMERCIAL LA PARTER, ORGANIZARE DE 
SANTIER, UTILITATI, IMPREJMUIRE TEREN SI PARCARE, AUTORIZAT INITIAL CU A.C. NR. 619-S DIN 02.11.2020 

ADRESA:  STRADA SOS. SALAJ NR. 315-323, 325-329 SI STR. HUMULESTI NR. 124, SECTOR 5, BUCURESTI 
BENEFICIAR: ECO DISTRIBUTION TEAM S.R.L. 

______________________________________________________________________________________ 

15 

Inaltimea libera a incaperilor din cadrul apartamentelor este de 2,68 m iar cea a spatiilor interioare comune 
de 2,55 m. Inaltimea libera a spatiilor comerciale este de 2,90 m. 

CORP C4 
cu un numar total de 84 apartamente distribuite astfel: 

Demisol:     - boxe 
Parter:         - 2 garsoniere (1A x 1, 1B x 1)

- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2C x 1)
- 1 apartament de 3 camere (3Ax 1)

Etaj curent: - 3 garsoniere (1A x 1, 1B x 1, 1C x 1) 
- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2D x 1)
- 1 apartamente de 3 camere (3A x 1)

Etaj 10: - 2 garsoniere (1A x 1, 1D x 1)
- 3 apartament de 3 camere (3Ex 2, 3Dx 1)

Numar total de apartamente = 84 buc. 

DESCRIERI SUPRAFETE UTILE: 

DEMISOL cota -3.00m 

Suprafata utila boxe:        478 mp 
Suprafata utila spatii comune:    15.5 mp 

PARTER cota +0,00m 

Suprafata utila apartamente: 378 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila balcoane:  24 mp 
Suprafata utila spatii comune: 80.5 mp 

ETAJ 1 cota +3.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 2 cota +6.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
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Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 3 cota +9.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 4 cota +12.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 5 cota +15.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 6 cota +18.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 7 cota +21.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 8 cota +24.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 9 cota +27.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 
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ETAJ 10 cota +30.00m 

Suprafata utila apartamente:  315 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   23.5 mp 
Suprafata utila spatii comune:  43.5mp 

Asigurarea normelor de igiena 

Proiectarea locuintelor respecta prevederile normelor de igiena prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. 

Inaltimea minima libera a camerelor, masurata intre nivelul pardoselii finite si tavan, depaseste inaltimea 
minima admisa de 2,55 m conform articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Camerele de locuit au o suprafata utila minima de 12 mp, respectiv 5 mp pentru bucatarii conform 
articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Inaltimea libera a incaperilor din cadrul apartamentelor este de 2,68 m iar cea a spatiilor interioare comune 
de 2,55 m.  

CORP C5 
cu un numar total de 84 apartamente distribuite astfel: 

Demisol:      - boxe 
Parter:         - 2 garsoniere (1A x 1, 1B x 1)

- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2C x 1)
- 1 apartament de 3 camere (3Ax 1)

Etaj curent: - 3 garsoniere (1A x 1, 1B x 1, 1C x 1) 
- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2D x 1)
- 1 apartamente de 3 camere (3A x 1)

Etaj 10: - 2 garsoniere (1A x 1, 1D x 1)
- 3 apartament de 3 camere (3Ex 2, 3Dx 1)

Numar total de apartamente = 84 buc. 

DESCRIERI SUPRAFETE UTILE: 

DEMISOL cota -3.00m 

Suprafata utila boxe:        478 mp 
Suprafata utila spatii comune:    15.5 mp 
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PARTER cota +0,00m 

Suprafata utila apartamente: 378 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila balcoane:  24 mp 
Suprafata utila spatii comune: 80.5 mp 

ETAJ 1 cota +3.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 2 cota +6.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 3 cota +9.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 4 cota +12.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 5 cota +15.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 6 cota +18.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 7 cota +21.00m 
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Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 8 cota +24.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 9 cota +27.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 10 cota +30.00m 

Suprafata utila apartamente: 315 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   23.5 mp 
Suprafata utila spatii comune: 43.5mp 

Asigurarea normelor de igiena 

Proiectarea locuintelor respecta prevederile normelor de igiena prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. 

Inaltimea minima libera a camerelor, masurata intre nivelul pardoselii finite si tavan, depaseste inaltimea 
minima admisa de 2,55 m conform articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Camerele de locuit au o suprafata utila minima de 12 mp, respectiv 5 mp pentru bucatarii conform 
articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Inaltimea libera a incaperilor din cadrul apartamentelor este de 2,68 m iar cea a spatiilor interioare comune 
de 2,55 m.  

CORP C6 
cu un numar total de 84 apartamente distribuite astfel: 

Demisol:     - boxe 
Parter:         - 2 garsoniere (1A x 1, 1B x 1)
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- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2C x 1)
- 1 apartament de 3 camere (3Ax 1)

Etaj curent: - 3 garsoniere (1A x 1, 1B x 1, 1C x 1) 
- 4 apartamente de 2 camere (2A x 2, 2Bx 1, 2D x 1)
- 1 apartamente de 3 camere (3A x 1)

Etaj 10: - 2 garsoniere (1A x 1, 1D x 1)
- 3 apartament de 3 camere (3Ex 2, 3Dx 1)

Numar total de apartamente = 84 buc. 

DESCRIERI SUPRAFETE UTILE: 

DEMISOL cota -3.00m 

Suprafata utila boxe:        478 mp 
Suprafata utila spatii comune:    15.5 mp 

PARTER cota +0,00m 

Suprafata utila apartamente: 378 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila balcoane:  24 mp 
Suprafata utila spatii comune: 80.5 mp 

ETAJ 1 cota +3.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 2 cota +6.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 3 cota +9.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 4 cota +12.00m 
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Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase: 28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 5 cota +15.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 6 cota +18.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 7 cota +21.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 8 cota +24.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 9 cota +27.00m 

Suprafata utila apartamente: 421.5 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   28 mp 
Suprafata utila spatii comune: 44.5 mp 

ETAJ 10 cota +30.00m 

Suprafata utila apartamente: 315 mp (fara balcoane, terase si logii) 
Suprafata utila terase:   23.5 mp 
Suprafata utila spatii comune: 43.5mp 

Asigurarea normelor de igiena 
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Proiectarea locuintelor respecta prevederile normelor de igiena prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru 
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei. 

Inaltimea minima libera a camerelor, masurata intre nivelul pardoselii finite si tavan, depaseste inaltimea 
minima admisa de 2,55 m conform articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Camerele de locuit au o suprafata utila minima de 12 mp, respectiv 5 mp pentru bucatarii conform 
articolului 17(1) din Ord. nr. 119/2014. 

Inaltimea libera a incaperilor din cadrul apartamentelor este de 2,68 m iar cea a spatiilor interioare comune 
de 2,55 m.  

DESCRIERI APARTAMENTE: 

Garsoniera 1A (suprafata utila 38.50 mp + terasa 2.50 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (19.00 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (8.00 mp)
- Baie (4.50 mp) 
- Hol (7.00 mp)

Garsoniera 1B (suprafata utila 44.50 mp + terasa 5.00 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (22.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (13.00 mp)
- Baie (5.00 mp)
- Hol (4.00 mp)

Garsoniera 1C (suprafata utila 45 mp + terasa 1.5 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (22.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (13.00 mp)
- Baie (4.50 mp)
- Hol 1 (3.00 mp)
- Hol 2 (2.00 mp)

Garsoniera 1D (suprafata utila 44.00 mp + terasa 4.00 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (22.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (14.50 mp)
- Baie (4.50 mp)
- Hol (2.50 mp)

Apartament 2A (suprafata utila 53.00 mp + terasa 4 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (18.00 mp)
- Dormitor (14.5 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (10.00 mp)
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- Baie (4.50 mp)
- Hol (6.00 mp)

Apartament 2B (suprafata utila 52.00 mp + terasa 4.00 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (18.00 mp)
- Dormitor (13.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (10.00 mp)
- Baie (4.50 mp)
- Hol (6.00 mp)

Apartament 2C (suprafata utila 63.50 mp + terasa 1.50 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (23.00 mp)
- Dormitor (13.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (13.00 mp)
- Baie 1 (4.50 mp)
- Baie 2 (4.50 mp)
- Hol 1 (3.00 mp)
- Hol 2 (2.00 mp)

Apartament 2D (suprafata utila 62.00 mp+ terasa 4.00 mp) - H= 2,85 m 
- Camera de zi (22.50 mp)
- Dormitor (13.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (14.50 mp)
- Baie 1 (3.00 mp)
- Baie 2 (4.50 mp)
- Hol (4.00 mp)

Apartament 3A (suprafata utila 73.50 mp + terasa 3.00 mp) - H= 2,68 m 
- Camera de zi (19.00 mp)
- Dormitor 1 (15.50 mp)
- Birou (11.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (9.00 mp)
- Baie 1 (4.50 mp)
- Baie 2 (3.00 mp)
- Hol (11.00 mp)

Apartament 3D (suprafata utila 82.50 mp + terasa 9.00 mp) - H= 2,85 m 
- Camera de zi + Loc de luat masa (25.50 mp)
- Dormitor 1 (18.00 mp)
- Dormitor 2 (13.00 mp)
- Bucatarie (9.50 mp)
- Baie 1 (3.00 mp)
- Baie 2 (4.50 mp)
- Hol 1 (3.00 mp)
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- Hol 2 (6.00 mp)

Apartament 3E (suprafata utila 75.00 mp+ terasa 4.00 mp) - H= 2,85 m 
- Camera de zi (18.00 mp)
- Dormitor (18.50 mp)
- Dormitor 2 (14.50 mp)
- Bucatarie + Loc de luat masa (9.50 mp)
- Baie 1 (3.50 mp)
- Baie 2 (4.50 mp)
- Hol (6.50 mp)

III. SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ

III.1. SISTEMUL CONSTRUCTIV: INFRASTRUCTURA/ SUPRASTRUCTURA

Atat in perioada de executie cat si in timpul exploatarii constructiilor, se vor adopta obligatoriu masuri 
specifice pentru protejarea terenului contra umezirii, astfel: 
Sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii şi evacuarii rapide catre 
un emisar a apelor din precipitatii, prin prevederea unor pante de minimum 2 %. 
Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei sapaturilor prin 
amenajari adecvate (pante, puturi, instalatii de pompare etc.), evitarea stagnarii apelor in jurul 
constructiilor, atat in perioada executiei cat si pe toata durata exploatarii, prin solutii constructive adecvate 
(trotuare, compactarea terenului în jurul constructiei, pante corespunzatoare, rigole, etc.). Adancimea de 
inghet este de ordinul 0,80 - 0,90m, dupa cum indica STAS 6054-77. 

A. DATE PRIVIND SEISMICITATEA

Categoria de importanță a construcției este C, conform HG 766/1997. Clasa de importanță si expunere a 
construcției este clasa a III-a, ceea ce conduce la un coeficient ϒ1,e=1,0.  Conform codului de proiectare 
seismic P100-1/2013, coeficientul ce ține cont de ductilitatea structurală este q=6.75 pe direcţia sistemului 
structural constituit din cadre cu capacitate mare de deformare plastică şi q=4.6 pe direcţia pereţilor, 
conform normativului P100/1-2013. 

B. DATE PRIVIND ZONA CLIMATICA

Din punct de vedere climatic, amplasamentul se incadreaza la tipul climatic I - moderat uscat, cu regim 
hidrologic tip 2A (dupa indicele de umezeala Thortwaite). 
Din punct de vedere a incarcarilor din zapada, conform CR-1-1-3-2012, amplasamentul are o incarcare de 
sk=2.0 KN/mp. 
Din punct de vedere a incarcarilor din vant, conform CR-1-1-4-2012, valoarea de referinta a presiunii 
dinamice a vantului este qb=0.5 kPa.   

C. STRUCTURA DE REZISTENTA
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INFRASTRUCTURA 
Corpul C1, cu regim de inaltime S+P+11E, are la baza un radier general continuu din beton monolit cu 
grosimea 80 cm.  
Corpurile C2, C3, C4, C5, si C6, cu regim de inaltime D+P+10E, au infrastructura alcatuita dintr-un radier 
general continuu de inaltime 80 cm din beton monolit.  

SUPRASTRUCTURA 
Suprastructura corpului C1 este realizată din cadre de beton - stalpi lamelari cu grosime de 30 cm si lungimi 
variate, stalpi 70x70, stalpi 45x45, pereti cu grosimea de 30 cm şi grinzi (30x50cm, 30x75cm)  din beton 
armat completate cu zidarie neportanta. Suprastructura corpurilor C2-C6 este realizată din cadre de beton 
- stalpi lamelari cu grosime de 30 cm si lungimi variate, pereti cu grosimea de 30 cm şi grinzi (30x50cm,
30x75cm)  din beton armat completate cu zidarie neportanta. Planșeele sunt realizate din beton armat
monolit cu grosimea de 15 cm. Placile de beton asigura o saiba de nivel capabila sa transmita eforturile
orizontale la elementele portante verticale. Acoperirea este realizata in sistem terasa.

III.2.  INCHIDERILE EXTERIOARE SI COMPARTIMENTARILE INTERIOARE

Inchiderile sunt realizate din zidarie neportanta cu caramizi cu goluri tip Porotherm cu grosimea de 25cm 
si 30 cm la exterior.  
Peretii interiori ce separa apartamentele sunt realizati din zidarie neportanta cu caramizi cu goluri tip 
Porotherm cu grosimea de 25cm si 30 cm. 
Peretii catre holurile de distributie sunt realizati din zidarie neportanta de 25cm si 30 cm. 
Peretii de compartimentare / despartitori din interiorul apartamentelor neportanti sunt realizati din zidarie 
de grosime de 11.5 cm.  
Zidaria exterioara si interioara neportanta vor fi ancorate din doua în doua asize cu OB Ø 8 mm de stâlpii 
cadrului.  

III.3.  FINISAJE INTERIOARE

Spatii de zi si de odihna: 
Se prevede tencuiala driscuita de 2.5 cm si vopsea de tip vinarom pe glet de ipsos si vopsea lavabila alba. 
Pardoselile se vor executa din parchet laminat si folie PEE pe sapa de mortar.  

Bucatarii si holuri distributie: 
Se prevede tencuiala driscuita de 2.5 cm si vopsea de tip vinarom pe glet de ipsos si vopsea lavabila. 
Pardoselile se vor executa din placare ceramica 1.5 cm antiderapanta pe sapa de mortar.  

Bai si grupuri sanitare: 
Se prevede tencuiala driscuita de 2.5 cm si placare ceramica 1.5 cm. 
Pardoselile se vor executa din placare ceramica 1.5 cm antiderapanta, hidroizolatie bicomponenta, pe sapa 
de mortar.  

III.4.  FINISAJE EXTERIOARE
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Finisajele exterioare sunt alcatuite din: 
- termosistem cu finisaj din tencuiala decorativa alba/ gri inchis aplicat pe polistiren expandat de 10 cm; pe
fatada termosistemul cu polistiren expandat este intrerupt de vata minerala bazaltica rigida de 80 cm si
grosime 10 cm in dreptul grinzilor perimetrale;
- placare HPL laminat, culoare nuc, lipita pe sistem fatada ventilata, prevazuta cu termoizolare din vata
mineral 8 cm;
- tamplaria de exterior este realizata din PVC, cu bariera termica si geam termoizolant, de culoare gri
antracit;
- fatada cortina la corpul C1.

III.5.  ACOPERISUL SI INVELITOAREA

Acoperirea de tip terasa este prevazuta cu polistiren extrudat 20 cm, cu strat de difuzie la partea inferioara 
si hidroizolatie membrana bituminoasa, membrana bituminoasa cu strat de ardezie la partea superioara. 
Stratul finit al invelitorii este reprezentat de membrana bituminoasa cu strat de ardezie. 

Compartimentarea raţională a construcţiei şi prevederea planşeelor din beton armat asigură o conlucrare 
spaţială favorabilă a structurii de rezistenţă la acţiunea cutremurelor. 

IV. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

IV.1. SIGURANTA LA INCENDIU

A. PROTECTIA LA FOC FATA DE VECINATATI

Retrageri conform Certificatului de Urbanism nr. 776-S din 20.07.2020: 
- fata de limita N (aliniament): 24 m fata de axul existent si mentinut al Sos. Salaj
- fata de limita S: 5 m
- fata de limita V: 10 m
- fata de limita E: 10 m - intre corpuri: Hmax / 3

Retrageri ansamblu propus: 
- fata de limita N (aliniament): minim 30.24 m fata de axul existent si mentinut al Sos. Salaj
- fata de limita S: minim 14.97 m
- fata de limita V: minim 11.79 m
- fata de limita E: minim 11.93 m - intre corpuri: minim 13.50 m

B. RISC DE INCENDIU

Compartimentele 1 si 2 (CORP C1 si CORP C2) – Locuințe supraterane + spatii comerciale – RISC MIC DE 
INCENDIU. 
Compartimentele 3, 4, 5, 6 (CORP C3, C4, C5, C6) – Locuințe supraterane + boxe – RISC MIC DE INCENDIU. 
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C. GRADUL DE REZISTENTA LA FOC

Compartimentul de incendiu se incadreaza in Gradul II rezistenta la foc in conformitate cu articolul 2.1.9 
din P118/99. 

D. EVACUARE IN CAZ DE INCENDIU

Geometria cailor de evacuare: gabaritele cailor de evacuare permit evacuarea fluxurilor rezultate din calcul. 
Caile de evacuare sunt dimensionate astfel incat nu exista distante mai mari de 25 m pana la nodul de 
evacuare. 
Prin dimensionarea corespunzatoare a scarii si a holului de distributie sunt asigurate 2 fluxuri de evacuare. 

Scarile corpurilor C1, C2, C3, C4, C5 si C6 sunt realizate din 3 rampe, trepte rectangulare, luminate si 
ventilate natural la ultimul nivel.  

Pentru corpurile C1, C2, C3, C4, C5 si C6 sunt prevazute ascensoare cu gabarit interior de 1200x1400 mm 
cu capacitate individuala de 9 persoane, si sarcina maxima admisa de 675kg. Putul ascensoarelor va fi 
realizat din beton armat clasa C0 (CA1).  

In cazul persoanelor cu handicap sunt asigurate masuri specific, lift cu dimensiuni normate utilizarii 
persoanelor cu dizabilitati dimensionat 1.20 x 1.40 m spatiu util interior. 

IV.2. PROTECTIA MEDIULUI

A. UTILITATI

Alimentarea cu energie electrica - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta. 
Incalzirea - se va face prin centrale termice individuale, conectata la reteaua edilitara existenta. 
Alimentarea cu apa - se va realiza prin conectare la reteaua edilitara existenta. 
Evacuarea apelor uzate - se va face in reteaua de canalizare existenta. 
Constructiile sunt prevazute cu centrale murale si vor fi racordate la retelele edilitare accesibile: 
electricitate si gaze naturale. Alimentarea cu apa se va face de la reteaua publica. Apele uzate menajere 
provenite de la grupurile sanitare si bucatarie, vor fi colectate la reteaua publica de canalizare. 
Incalzirea si prepararea apei calde menajere se va realiza prin intermediul unor centrale termice murale 
aferente fiecaruia apartament, prevazute în proiectul de specialitate. Evacuarea gazelor arse se realizeaza 
prin intermediul unui cos de fum cu tiraj fortat, printr-un racord de 100 mm diametru, la un debit de gaze 
arse de 51,7Nmc/h.  Datorita randamentului mare realizat de centrala, se poate considera ca protectia 
aerului este asigurata prin debitele maxime ale emisiunilor de noxe realizat, conform caracteristicilor 
centralei din prospectul firmei furnizoare. 

Colectarea apelor pluviale - se va solutiona prin colectarea apelor de pe platformele betonate si trecerea 
acestora printr-un separator de hidrocarburi, care impreuna cu apele pluviale de pe acoperisul cladirii se 
vor deversa in reteaua publica de canalizare pluviala. 
Se vor planta minim un arbore la fiecare 4 locuri de de parcare supraterane. 
C 
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B. GOSPODARIREA DESEURILOR - ASIGURAREA CONDITIILOR DE IGIENA SI SANATATE

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a reziduurilor menajere se face în recipiente 
acoperite, dimensionate în functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de categoria în care se 
încadreaza reziduurile menajere din locuinta.  

Colectarea deseurilor solide, in urma sortarii, se va face pe tipuri si categorii. Containerele vor fi concepute 
în asa fel încat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa 
asigure etanseitatea. 

Deseurile menajere predominant organice, biodegradabile se colecteaza astfel încat: orice risc sau 
disconfort creat de mirosuri, insecte, rozatoaresa fie evitat; pe cât posibil sa nu se amestece cu alte tipuri 
de deseuri si sa se colecteze separat pe cat posibil. 
Ansamblul de locuinte nou create, servicii etc. va fi dotat cu sisteme ingropate / semi-ingropate pentru 
colectarea separata a deseurilor cu respectarea HCGMB nr 82/2015. 

In proiect sunt prevazute trei platforme de colectare a deseurilor pe care vor fi amplasate in total 12 
containere cu capacitate de 1100 l (440 kg).  

Pentru 1022 de persoane va fi asigurata o cantitate de gunoi evacuata de minim 1 kg/persoana/zi (conform 
NP 057-2002, art. 3.4.(I).2). Astfel, in conditiile unei goliri periodice a containerelor la interval de 3 zile, vor 
fi necesare 10 containere cu capacitate de 1100 l (440 kg). 

Total capacitate necesara containere:  
1022 persoane x 1kg/persoana/zi X 3 zile = 3066 kg 
Total containere prevazute: 12 containere de 1100 l (440kg) 
12x (0.8 x 440 kg) = 4224 kg. 

IV.3. PROTECTIA FONICA, VIBRATII, MIROSURI, PRAF, FUM, GAZE TOXICE SAU IRITANTE

Constructiile prin destinatia de locuinta nu prezinta surse de poluare sonora. 
Protectia fata de zgomotele din exterior se asigura prin izolatia corespunzatoare din tencuieli. 

IV.4. IZOLAREA TERMICA SI ECONOMIA DE ENERGIE

Se va asigura o izolare termica si hidrofuga conf. Normativ C 107/serie. 
Pentru protectia termica a spatiilor incalzite s-au luat urmatoarele masuri: 
- izolarea exterioara cu termosistem alcatuit din polistiren expandat de 10 cm grosime, armata cu plasa de
fibra de sticla si tencuiala decorativa / fatada ventilata placi HPL cu vata minerala de 8 cm;
- protectia termica a invelitorii de tip terasa va fi asigurata de placarea cu polistiren extrudat de 20 cm si
sapa de beton cu inaltime variabila. Invelitoarea este prevazuta strat de difuzie a vaporilor.
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Intocmit, 
Arh. Silviu Mihailescu   Data: 20.02.2022 




