MEMORIU DE PREZETARE

STR. DRUMUL COOPERATIVEI NR. 2D, BUCURESTI SECTOR 5

FAZA DTAC- CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE, AVAND REGIMUL DE
INALTIME 2S+P+4E+5-7ER+8-11ER+ETAJ TEHNIC



MEMORIU DE PREZENTARE - FAZA DTAC,

intocmit cf. Anexei 5E, din PROCEDURA de evaluare a impactului asupra mediului
pentru anumite proiecte publice si private, cf. Legii 292/2018, publicata in MO, Partea I,
nr. 1043 din 10 decembrie 2018

I.DENUMIRE PROIECT:

CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE, AVAND REGIMUL DE INALTIME 2S+P+4E+5-7TER+8
11ER+ETAJ TEHNIC

Str. Drumul Cooperativei nr. 2D, Bucuresti sector 5

II. TITULAR:

S.C. IBERO INVERSIONES CONSULTING SR.L
PROIECTANT

S.C. MT SPACETIME S.R.L.
Str. Icoanei nr. 45, sector 2, Bucuresti, Romania
CUI: RO 36043045, J40/6548/2016,

Tel:. 0727737626
E-mail: mtspacetime@gmail.com
PROIECT NR: 3/2022

lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT:

a) Rezumatul proiectului

S.C. IBERO INVERSIONES CONSULTING S.R.L. CUI: RO16289917, J40/51222004, cu sediul in
Bucuresti, B-dul Regina Maria nr. 32, birou 10, parter, modul J, sect. 4, proprietar al imobilului din str.
Drumul Cooperativei nr. 2D, sector 5, Bucuresti. Acest teren are o suprafata 2407.00mp conform

actelor de proprietate.

Pe acest teren se propune elaborarea documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de constructii pentru un imobil de locuinte, avind regimul de inaltime 25+P+4F+5-
TEr+8-11Er+Etaj tehnic.

Cladirea propusa va avea urmatoarele retrageri, la nivelul parterului, fata de limita de
proprietate, conform planului de situatie anexat:

- La nord — constructie pe aliniament;

-Laest- constructie pe aliniament;

- La sud - retragerea, la nivelul parterului, fatd de limita de proprietate va fi de min. 5.10m.
- La vest — retragerea, la nivelul parterului, fata de limita de proprietate: min.7.90m.



S teren (cf. actelor de proprietate) = 2407.00 mp

S teren posibila a imobilului Drumul Cooperativei nr. 2D, sect. 5, Bucuresti, in concordanta cu
propunerile de largire ale arterelor adiacente (b-dul Prelungirea Ghencea si Drumul Cooperativei) din
documentatiilor de urbanism aprobate anterior = 1134.00mp

S desfasurata supraterana =7441.50 mp
Suprafata desfasurata totala = 9195.45 mp
S construita etaj tehnic = 206.27 mp

POT =30 %

CUT =3.10

RH max = 25+P+4&+ 5-7Er+ 8-11Er+Etaj tehnic
Hmax = 44.80m

Imobilul va avea 67 de unitati locative, cu un numar de 130 de persoane in total.

b) Justificarea necesitatii proiectului

Imobilul de locuinte este propus pe o latura a arterei Prelungirea Ghencea, aflata in plina etapa
de restructurare, prin modificarea substantiala a profilului acesteia. Astfel aceasta largire atrage dupa
sine un intreg process de dezvoltare urbana, in cadrul careia se inscrie si investitia de pe lotul nr.
Drumul Cooperativei 2D, prin localizarea unui imobil de locuinte in regim de inaltime 2S+P+4E+5-
7Er+8-11Er+Etaj tehnic. Acest imobil va marca intersectia strazii Drumul Cooperativei cu bulevardul

Prelungirea Ghencea.

¢) Valoarea investitiei

S supraterana = 7.646,99 mp
Vsupra = 7.646,99 mp x 1.129,00 lei/mp x 2,4 (coef. Zona) = 20.720.284,10 lei

S infrastructura = 1.753,95 mp
Vinfra = 1.7563,95 mp x 564,50 lei/mp x 2,4 = 2.376.251,46 lei

Valoare investitie = Vsupra + Vinfra = 23.096.535,56 lei

NOTA:
Aceasta valoare va fi amendata/completata conform situatiei contabile |a finalizarea lucrarilor, moment

la care se va face regularizarea taxelor catre ISC si PS5.
d) Perioada de implementare propusa - 24 luni

e) planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafata de teren solicitata
pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si amplasamente) - planurile de arhitectura in care sunt

ilustrate informatiile relevante sunt atasate prezentei documentatii tehnice; mentionam ca organizarea
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lucrarilor de executie (organizarea de santier) se va face folosind doar terenul proprietate al IBERO
INVERSIONES CONSULTING s.r.l.

f) Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele).

Se prezinta elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitatile de productie - NU ESTE CAZUL
- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament - NU ESTE CAZUL,;

- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei, produse

si subproduse obtinute, marimea, capacitatea - NU ESTE CAZUL,;
- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora - NU ESTE CAZUL

- racordarea la retelele utilitare existente inzona - Terenul este amplasat intr-o zona care dispune de
utilitati publice (apa si canalizare, retele electrice, fibra optica si transport public), fiind adiacent strazilor

Drumul Cooperativei si Prelungirea Ghencea;

- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului in zona afectata de executia investitiei - conform
planului de situatie anexat prezentei documentatii, vor exista spatii plantate si spatii betonate (acces
carosabil si pietonal). Spatiile plantate vor dispune de un sistem de irigatie automatizat, care va asigura
dezvoltarea optima a fondului plantat. Intretinerea spatiilor plantate situate in zonele de folosinta
comuna va fi realizata de catre o firma specializata, contractata de viitoarea Asociatie de Proprietari.

Accesele pietonale si carosabile vor dispune de sistem de degivrare;

— cai noi de acces sau schimbari ale celor existente - accesul pietonal si carosabil se va face din Str.
Drumul Cooperativei si din Prelungirea Ghencea, respectand profilele aprobate prin PUZ Sector

5/Sector 6, conform avizului Comisiei de Circulatii si Siguranta Traficului PMB;
- resursele naturale folosite in constructie si functionare - NU ESTE CAZUL,;

- metode folosite in constructie/demolare - Terenul este liber de constructii. Lucrarile de constructie nu
vor depasi limitele terenului proprietate si nu vor influenta din punct de vedere fizico-static proprietatile
invecinate. La limita de propietate se va realiza o0 rampa de spalare pentru betoniere sau alte vehicule
care vor asigura aprovizionare cu materiale si evacuarea deseurilor rezultate in urma lucrarilor de

executie;



- planul de executie, cuprinzand faza de constructie - predarea amplasamentului (trasarea limitelor
gabaritice si fixarea axelor structurale, in raport cu limitele de proprietate / lucrari de pilotare in vederea
punerii in siguranta a proprietatilor invecinate / sapatura / fundatii si infrastructura / suprastructura /
inchideri perimetrale / fatade / partitii interioare / echipare tehnica la nivelul infrastructurii / finisaje
interioare si echipare tehnica la nivelul suprastructurii / finisaje a nivelul infrastructurii / testarea si
punerea in folosinta a tuturor echipamantelor tehnice din cladire (interior/exterior) / lucrari de amenajare
exterioara la nivelul terenului. La final, constructorul va pune la dispozitia Asociatiei de Proprietari un
manual de folosire si exploatare a cladirii (verificare, intretinere, testare periodica), insotit de Cartea

Tehnica;

— relatia cu alte proiecte existente sau planificate - Constructia va respecta profilele aprobate pentru

Str. Drumul Cooperativei si pentru Prelungirea Ghencea;
- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare - NU ESTE CAZUL;

- alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de

locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor) - NU ESTE CAZUL

- alte autorizatii cerute pentru proiect - NU ESTE CAZUL (activitate limitata la avizele tehnice cerute

prin Certificatul de Urbanism.

IV. LUCRARI DE DEMOLARE NECESARE

- nu este cazul, intrucat amplasamentul este liber de constrcutii.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI

Amplasamentul se afla in Sectorul 5, Municipiul Bucuresti si este delimitat astfel:

la Nord: Prelungirea Ghencea;
la Sud: Drumul Cooperativei;

la Est : teren proprietate privata;
la Vest: teren proprietate privata;

Folosinta actuala a imobilului este de curti constructii, imobilul nu este inscris in Lista
monumentelor istorice din 2015 si nu se afla in raza de protectie a unui monument inscris in lista
respectiva.

Terenul este relativ plat, cu diferente de nivel de-a lungul terenului ce variaza intre 50-100cm,
si nu prezinta vegetatie sau alte elemente de mediu semnificative. Pentru operatiunea urhana de largire

a arterei principale de acces in oras, Prelungirca Ghencea, imobilul a suferit deja o expropriere la
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nordul acesteia, Incadrarea sa functionala cf. PUZ Coordonator Sector 5, Bucuresti, HCGMB nr. 242
din 18.06.2020 este in UTR M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si inaltime mare si foarte mare, cu accente inalte.

Coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, respective suprafetele pichetate in
vederea viitoarei exproprieri, sunt prezentate, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970, in cadrul

ANEXEI nr. 1, atasata prezentului memoriu

VI. DESCRIEREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ALE PROIECTULUI ASUPRA
MEDIULUI

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu:
a) protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul- NU ESTE CAZUL;

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute- NU ESTE CAZUL;

Imobilul va fi racordat la utilitatile din zona si apele menajere si canalizarea se vor deversa in

infrastructura utilitara existenta in zona;

Alimentarea cu apa a cladirii se realizeaza de la reteaua localitatii prin intermediul unui
bransament Dn40. Reteaua exterioara de alimentare cu apa este realizata din PEHD si este ingropata
sub adancimea de inghet. Debitul si inaltimea de pompare necesare in cladire sunt realizate de catre

reteaua localitatii.

Distributia interioara se realizeaza din conducta tip PPR, Tmpreuna cu filingurile alerente.

Conductele interioare sunt protejate cu termoizolatie tip Armaflex sau Tubolit.
Apa calda menajera este asigurata de centrala termica comuna.

Conductele de apa calda sunt din teava tip PPR cu insertie metalica si se izoleaza cu

termoizolatie tip Armaflex sau Tubolit.

Canalizarea menajera din imobil se realizeaza din tuburi de polipropilena de canalizare cu
mufe de cauciuc, pozate aparent pe traseele verticale din ghene si pe traseu orizontal in pardoseala
parterului, conform schemelor verticale din proiect si indicatjilor furnizorului. Tuburile i racordurile de

canalizare se imbina cu inele de cauciuc, livrate de furnizor.



Golurile de trecere prin peteti si planseele constructiei, se etanseaza (clasa A1 - impotriva
propagarii focului in cladire), conductele si coloanele de apa se monteaza in tuburi de protectie

(mansoane).

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curafire pentru a asigura interventia
curenta in cazul infundérii. Coloanele de canalizare sunt izolate impotriva zgomotului. Coloanele de
canalizare coboara prin ghenele prevazute in proiectul de arhitectura, sub cota parterului, in colectoare
orizontale @ 110mm, acestea ducand apele uzate in exteriorul cladirii la caminele menajere, apoi la

reteaua localitatii.

La iegirea conductelor de canalizare in exterior se asigurs adancimea minima de protectie
contra inghetului (cf. STAS 6054 masurata de la nivelul finit al terenului pana la generatoarea

superioara a conductei).

Apele pluviale sunt colectate cu un sistem de jgheaburi si conduse la reteaua de canalizare a
localitatii. Conductele de pluviale sunt din exteriorul cladirii PVC-KG si sunt ingropate sub adancimea

de inghet.
b) protectia aerului:

Pe perioada de executie, constructia va fi protejata prin meshuri, care se vor uda in mod regulat
pentru a evita dispersarea prafului in aer. Desemenea la limita de propietate se va realiza o rampa de

spalare pentru betoniere sau alte vehicule care vor accesa imobilul.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
Nu se produc zgomote si nici vibratii peste limitele admise de normativele in vigoare. Se vor
respecta prevederile legale privind protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor la cladirile de locuinte.
La nivelul parterului, cel mai expus zgomotului strazii se vor amplasa funciuni comerciale si
parcaje, astfel incat, unitatile locative sa fie pozitionate mai retras fata de principala sursa de zgomot din

zona, respectiv circulatia rutiera.

d) protectia impotriva radiatiilor:

Nu se folosesc substante toxice sau radioactive in activitatea desfasurata in imobil.
e) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime- NU ESTE CAZUL;

~ lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului- NU ESTE CAZUL,;



Se va amenaja peisager zona verde pe teren natural, respective o zona verde peste placa
subsolului, astfel incat o parte din apele pluviale sa fie absorbate in mod naturalsi filtrate prin intermediul

vegetatiei.
f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect- NU ESTE CAZUL,;

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor protejate- NU
ESTE CAZUL;

g) protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:- identificarea obiectivelor de interes
public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fatd de monumente istorice si de arhitectura, alte zone
asupra carora exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;- lucrarile, dotarile si
masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau de interes public- NU ESTE
CAZUL;

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului/in timpul

exploatarii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si nationale

privind deseurile), cantitati de deseuri generate;
- programul de prevenire si reducere a cantittilor de deseuri generate;
- planul de gestionare a deseurilor;

Pamantul excavat pentru realizarea subsolurilor, respectiv deseurilor rezultate in urma lucrarilor de
executie vor fi evacuate si depozitate corespunzator in baza unui contract incheiat intre investitor si o firma

specializata de salubrizare.
i) gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse- NU ESTE CAZUL;

- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea conditiilor de

protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei- NU ESTE CAZUL,

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a biodiversitatii.
Principala resursa exploatata in cadrul investitiei este terenul, prin localizarea imobilului de

locuinte colective.



Bilanful teritorial existent

TIPURI DE SUPRAFETE mp %

TEREN NEAMENAJAT 2407.00 100

Total suprafata teren 2407.00 100
Bilantul teritorial propus

TIPURI DE SUPRAFETE mp %

ARIE CONSTRUITA 623.79 55

SPATII VERZI PE TEREN NATURAL 226.23 | 19.95

SPATII VERZI PE PLACA 158.76 | 14.00

CIRCULATII (alei, platforme) 125.22 11.05

Total suprafata dupa posibilele exproprieri ulterioare 1134.00 100

in baza documentatiilor de urbanism aprobate

Suprafata rezervata pentru posibile exproprieri ulterioare 1273.00 L

in baza documentatiilor de urbanism aprobate

Total suprafata teren 2407.00 -

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE iN MOD

SEMNIFICATIV DE PROIECT:

Realizarea unei investitii adiacente bulevardului Prelungirea Ghencea vine in sprijinul

restructurarii zonei, si ridicarii standardului acesteia, de la o zona de locuinte cu caracter rural la 0 zona

urbana, dezvoltata in lungul unei artere importante de penetratie la nivelul orasului. Totodata investitia

raspunde cererii de locuinte existente pe piata imobiliara, facilitand localizarea a 67 de familii intr-o

zona accesibila din punct de vedere a mijloacelor de transport in comun si a dotarilor sociale, scoli,

gradinite, etc




VIIl. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - dotari si masuri prevazute pentru controlul
emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea la cerintele privind monitorizarea emisiilor
prevazute de concluziile celor mai bune tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca

implementarea proiectului s& nu influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Cladirea cu 67 unitati locative va dispune de o centrala termica montata la nivelul etajului
tehnic, care va asigura prepararea apei calde si a agentului termic. In vederea reducerii consumurilor si
mentinerea unui confort optim, apartamentele vor dispune de un sistem de incalzire prin pardoseala. La
exterior, cladirea va fi anvelopata cu placi rigide din vata bazaltica (140 mm grosime), Rockwool dual-
density sau similar. Tamplaria exterioara va fi termoizolanta cu geam tripan (exterior 6 mm Four
Season / distantier 16 mm Ar 90%aer 10% - Tyocol / intermediar 44 mm Float cu muchii slefuite /
distantier 16 mm Ar 90%aer 10% - Tyocol / interior 6 mm LowE cu muchii slefuite). La nivelul etajului
tehnic, in zona de terasa necirculabila (zona tehnica), vor fi montate panouri solare pentru incalzirea
apei menajere. Pe placa peste etajul tehnic vor fi montate panouri fotovoltaice. Ascensoarele vor fi cu

recuperare de energie. Sistemul de iluminat (parti comune si unitati locative) va fi de tip LED.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/ PROGRAME/ STRATEGII/
DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

Conform PUG Municipiul Bucuresti terenul studiat este incadrat in UTR M3 — Subzona
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+4

niveluri.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 1130-C din 26.10.2020 acest amplasament este
incadrat prin PUZ Coordonator Sector 5, Bucuresti, HCGMB nr. 242 din 18.06.2020 in UTR M2 -
subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si inaltime mare si foarte
mare, cu accente inalte.

POT max = 70 %; CUT max = 3.5, Rh max = S+P+14E.

Beneficiarul solicita lucrari de constructii pentru un imobil de locuinte cu regim tehnic

25+P+4E+5-7Er+8-11Er+Etaj tehnic, care respecta indicatorii admisi.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:

- descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier - lucrarile se vor face doar in perimetrul terenului

proprietate, acestea constand in platforme din beton armat cu carater provizoriu, pentru montarea



containerelor metalice (depozitare, vestiare, toalete ecologice mobile, birou sanitier) si pentru realizarea

rampei de spalare a rotilor inainte de iesirea din perimetrul santierului;
- localizarea organizarii de santier - pe terenul proprietate, fara afectarea proprietatilor invecinate;
- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier - impact redus;

~ surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in timpul
organizarii de santier - pe schela exterioara cladirii va fi montata o plasa care va limita propagarea
prafului catre vecinatati si care va fi stropita cu apa in functie de tipul lucrarilor / totodata se vor monta
burlane inchise pentru evecuarea deseurilor rezultate din executia lucrarilor la nivelul terenului, in
containere special destinate. Peste o anumita dimensiune, acestea vor fi stocate si evacuate separat

(lemn, hartie, plastic, sticla).

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE
ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, in mésura in care aceste informatii sunt
disponibile: NU ESTE CAZUL;

— lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activitatii - NU ESTE CAZUL,;

~ aspectere feritoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale - NU ESTE
CAZUL;

- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei - NU ESTE CAZUL,;

- modalitati de refacere a starii initiale / reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului - NU ESTE
CAZUL.

INTOCMIT,

arh. urb. Alexandra F’opescu%&L

SEF PROIECT,

ORI Naa Bitrescu
1218

) AME A Maria
' PITRESCU

Arhitect cu drept de semnatura

e
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Nota:

Informatiile cuprinse in proiect sub forma scrisd sau desenata sunt proiectate numai pentru folosinta lor la prezentul proiect

si doar in limita contractului de proiectare incheiat pentru acest proiect cu beneficiul S.C. IBERO INVERSIONES
CONSULTING S.R.L.

Informatiile din proiect au fost vdzute, verificate si aprobate de catre reprezentantii S.C. IBERO INVERSIONES
CONSULTING S.R.L.. ele reprezinta pe deplin si fard niciun fel de omisiuni ceea ce S.C. IBERO INVERSIONES
CONSULTING S.R.L. doreste sa cuprindd ca si completitudine a informatiilor in scopul prevazut (fazele DTAC/PT).

Informatiile care nu sunt cuprinse In project dar care pot face obiectul unor parti de proiect ulterioare pot fi addugate ulterior

numai de catre proiectant si doar cu avizul verificatorilor de proiect.

Informatiile nu sunt considerate a fi exhaustive ele putand fi imbunatatite sau adaugite, doar cu acordul sefului de proiect si

doar de catre autorul/autorii proiectului asa cum sunt el indicati in scris pe partile de proiect scrise si desenate, conform

cerintelor exprese care pot apare in timpul dezvoltérii proiectului si in perioada de valabilifate a coniractului de proiectare

conform indicatiilor contractuale.

MT SPACETIME nu va fi raspunzatoare pentru informatiile cuprinse in piesele scrise si desenate ale proiectului decat in

limitele contractului si prevederilor leqale aplicabile la data proiectérii.
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