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MEMORIU DE MEDIU 
(conform anexa 5.E din legea 292/2018) 

 
I. Denumirea proiectului:  
 
DEZMEMBRARE TEREN, EXTINDERE, SUPRAETAJARE PARTIALA A CONSTRUCTIEI EXISTENTE, REZULTAND UN IMOBIL CU 
REGIM DE INALTIME P+3E+E4R, MODIFICARI INTERIOARE SI EXTERIOARE, SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN HALA 
DEPOZITARE, INTRETINERE, CENTRU DE VANZARE (SHOWROOM) UTILAJE CONSTRUCTII SI BIROURI IN HOTEL, SALA 
EVENIMENTE SI ANEXE, REFACERE IMPREJMUIREII.  
 
 
Titular: 
 
SC PLATINUM EVENTS SRL  
Mun. Bucuresti, Sector 4, Soseaua Berceni 104U 
  
III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 
a)  un rezumat al proiectului: 
 

Viitorul imobil este format din trei cladiri, C1-cladirea existenta, C2-extinderea propusa si C3-Anexa–parcare supraetajata. 
Cladirile C1 si C2 sunt lipite si C3 se afla la o distanta de 11,06 metri de acestea doua. Cladirea existenta C1 este formata dintr-o 
clinica P+4 si o sala de evenimente P+1. C2, extinderea aduce nou o sala de evenimente parter, o bucatarie care deserveste cele 
doua Sali de evenimente si hotelul P+4 care acopera intrarea in receptie si intrarea in sala de evenimente existenta. 

 
b) justificarea necesităţii proiectului: 
Investitia vine ca urmare a cererii de apartamente din zona. 
 
c) valoarea investiţiei: 
Investitia este estimata la 4.161.215,00 LEI + TVA 
 
d) perioada de implementare propusă: 
Investitorul prevede ca investitia va fi implementata in aproximativ 24 luni. 
 
e) planșe reprezentând limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar 
(planuri de situaţie și amplasamente); 
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f) o descriere a caracteristicilor fizice ale întregului proiect, formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de 
construcţie și altele). 
 
Constructia propusa este un imobil cu functii mixte. Functiunile principale ale cladirii propuse sunt: 
Clinica medicala, 2 Sali de evenimente, hotel, spatii de cazare temporara, restaurant si parcare supraetajata. 
 
- descrierea instalaţiei și a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (după caz); 
Nu exista instalatii sau fluxuri tehnologice existente pe amplasament. 
 
- descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, produse și subproduse obţinute, 
mărimea, capacitatea; 
In constructia propusa nu s-au prevazut procese de productie. 
 
- materiile prime, energia și combustibilii utilizaţi, cu modul de asigurare a acestora; 
Cladirea va fi racordata la energie electrica, prin bransament din reteaua municipala, ce va alimenta circuitele de iluminat si prize, iar 
incalzirea pe timp friguros va fi asigurata de centrale termice in condensare cu functionare pe combustibil gazos, montate in fiecare 
apartament si in fiecare spatiu comercial. 
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- racordarea la reţelele utilitare existente în zonă; 
Constructia propusa se doreste a se racorda la retelele de apa si canalizare municipale, cat si la retelele de CATV/Telefonizare/Internet. 
S-a prevazut un bazin de retentie in interiorul proprietatii pentru preluarea apelor pluviale, iar deversarea acestora in canalizarea 
municipala se va efectua controlat. Scurgerea apelor pluviale se va realiza integral in incinta proprietatii. 
Pentru evacuarea apelor din zona de parcari se va dispune un separator de hidrocarburi calculat si dimensionat conform “Ghidu lui 
pentru instalatii de separare a hidrocarburilor cu deversare in retele de canalizare’’ indicativ GP 074-2002 si amplasat inaintea 
bazinului de retentie a apelor pluviale. 
Evacuarea apelor uzate se va face prin bransament la reteaua de canalizare din Soseaua Berceni. 
 
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei; 
Investitia propusa nu necesita lucrari de refacere a amplasamentului. 
 
- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente; 
Accesul propus nou pe teren se va realizeaza din.  
 
- resursele naturale folosite în construcţie și funcţionare; 
Nu este cazul. 
 
- metode folosite în construcţie/demolare; 
Nu se vor executa lucrari de demolare. Infrastructura imobilului este alcatuita din radier beton armat cu elevatii din beton armat, iar 
suprastructura din cadre: diafragme, grinzi si plansee din beton armat. Halele au structura din stalpi de beton armat si grinzi tip ferme 
metalice. Inchiderile hotelului se vor realiza din zidarie din blocuri de BCA, tamplaria exterioara va fi din PVC cu geam termopan, iar 
acoperisul va fi tip terasa circulabila. Inchiderile hotelului sunt din fatada ventilata si perete cortina. Placile, groase de 15cm, 20cm, 
au fost concepute si dimensionate astfel incat sa asigure pe de alta parte sa asigure efectul de saiba rigida, nedeformabila in planul 
ei si capabila sa oblige elementele orizontale de rezistenta sa conlucreze in preluarea fortelor ce pot aparea in constructie in timpul 
exploatarii uzuale sau in timpul unor miscari orizontale cum ar fi cele aparute in timpul seismelor. Inchiderile parcarii supraetajate 
sunt din placi metalice perforate si clinica este total inchisa cu pereti cortina. Compartimentarea bucatariei si a spatiilor comune ce 
deservesc ambele sali de evenimente sunt realizate din pereti sandwich. 
 
- planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare si folosire ulterioară; 
Se vor turna fundatiile, se vor turna elementele structurale de beton, se vor realiza inchiderile exterioare din blocuri blocuri de BCA 
sau pereti sandwich. Punerea in functiune se va realiza intr-un termen de 18 pana la 24 luni, in functie de durata contractului cu firma 
constructoare si vreme.  
In perioada de exploatare si folosire ulterioara a cladirii se va avea in vedere urmarirea comportarii in timp a constructiiilor ce are ca 
scop asigurarea cerintelor de siguranta structurala, functionala si de confort in conformitate cu destinatia constructiei si a fiecarei parti 
componente. 
Urmarirea curenta se realizeaza prin revizii periodice (bianuale, anuale) sau revizii operative in caz de necesitate dupa evenimente 
speciale ca urmare a fenomenelor naturale (cutremur, furtuni, precipitatii abundente, inundatii, etc). Reviziile bianuale (primavara si 
toamna) se vor face in mod special pentru invelitoare, iar cele anuale pentru inchideri si compartimentari, tamplarie, finisaje 
interioare si exterioare, patforme si trotuare. 
Investitorul va organiza activitatea de urmarire a comportarii printr-un specialist propriu, responsabil cu aceasta activitate. Rezultatul 
observatiilor se consemneaza in Jurnalul evenimentelor din Cartea tehnica. 
Organul de control are obligativitatea observarii atente si detaliate a starii constructiei si a instalatiilor aferente si va stabili masurile 
ce trebuie luate, cu caracter urgent si de perspectiva pentru remedieri, in functie de importanta degradarilor sau avariilor semnalate 
si de cauza care le-a provocat (necesitatea unor lucrari de intretinere, de reparatii curente sau necesitatea unor expertize tehnice). 
Daca deficientele sau avariile constatate au un caracter evolutiv sau sunt de natura sa provoace accidente, se vor lua masuri  pentru 
punerea in siguranta a constructiei respective si a vietii oamenilor si pentru limitarea efectelor avariei (oprirea functionarii unor 
instalatii si echipamente, salvarea unor bunuri materiale). 
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Stabilirea solutiilor de remediere si interventiile asupra constructiei pentru cazul cand este afectata structura de rezistenta se va face 
de un expert tehnic atestat sau de catre proiectantul initial al constructiei. 
 
- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 
Realizarea constructiei era imperios necesara. In urma analizei tehnico-economice, structura din beton armat si inchideri din blocuri 
ceramice a fost varianta optima. 
 
- alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea unor noi surse de apă, surse 
sau linii de transport al energiei, creșterea numărului de locuinţe, eliminarea apelor uzate și a deșeurilor);  
In urma realizarii investitiei va creste numarul de locuinte si implicit si traficul auto in zona. 
 
- alte autorizaţii cerute pentru proiect. 
Nu este cazul 
 
- dimensiunea cladirilor neregulate la nivelul solului se inscriu intr-un dreptunghi de 70,00 m x 83,00 m 
- Regim de inaltime D+P+4E 
- Hatic = 19,90 m 
- suprafaţa construită propusa      - Sc = 1781,15 mp;  
- suprafaţa construită        - Sc = 3749,96 mp;  POT = 58,20% 
- suprafaţa desfăşurată    - Sd = 10719,03 mp;  CUT = 1,54 
 
BILANT TERITORIAL 
  
Suprafata totala a terenului din acte              = 7802,00 mp 
Teren cedat pentru crearea strazii     =        491 mp  
Lotul 1         =      6929 mp 
Lotul 2        =        873 mp   
 
Suprafata construita la sol      = 3749,96 m2    (58,25%) 
Suprafata alei carosabile       = 347,14 m2   (5,39%) 
Suprafata spatii verzi      = 1933,28 m2   (30,04%) 
Alei pietonale       = 349,38 m2  (5,43%) 
Locuri de parcare                         = 57,49 m2   (0,89%) 
 
TOTAL        = 6437,25 mp  (100%) 
 
-  suprafaţă desfăsurată: 10719,03 m2 
-  POT: 58,20 % 
-  CUT: 1,54 
-  suprafaţă spaţii verzi pe sol: 1933,28 m2 (30,04%) 
 
Calculul pentru necesarul determinarii numarului de parcari a fost realizat mai jos: 
 
Sali de evenimente    = 1120 mp -         1/20 + 20%personal 
Hotel     =1108 mp -         1/60 + 20%personal 
Clinica, receptie, utilitati, bai etc.   =3300 mp -         1/100 +30%personal 
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Spatiile propuse genereaza locuri de parcare in felul urmator : 
 
Sali de evenimente    = 68 locuri 
Hotel     = 23 locuri 
Clinica, receptie, utilitati, bai etc.    = 44 locuri 
 
Necesarul de parcari ale acestui proiect sunt de 134 de locuri. Parcarea supraetajata  
poate sustine 171 de locuri. 
 
Compartimentarea functionala: 
 
 Fatada hotelului este mixta deoarece are si inchideri de blocuri de BCA cu fatada ventilata dar si perete cortina. 
Compartimentarile sunt facute din blocuri de BCA. Spatiile comune (garderoba si receptie) dintre cele doua sali de evenimente au o 
structura din stalpi metalici si compartimentari din perete tip sandwich. Bucataria care deserveste cele doua sali de evenimente au o 
compartimentare mixta, pereti tip sandwich si cadre si stalpi din beton armat.  
 Inchiderile parcarii supraetajate sunt din placi metalice perforate prinse de un schelet din tevi metalice si clinica care are 
inchideri doar din pereti cortina.  
 
Sistemul constructiv: 
 
 Cele 3 cladiri de pe terenul studiat au un sistem constructiv mixt. Cladirea existenta C1 unde se afla o clinica acum este 
realizata din cadre din beton armat, stalpi si diafragme de beton armat si grinzi din beton armat, dispuse pe doua directii principale 
ortogonale.  Cu o deschidere de 25 de metri cladirea vecina, hala, are un sistem constructiv format din grinzi tip ferme metalice care 
stau pe stalpi de beton armat. Ca si masura conform expertizei am ales pentru protectia fermelor metalice  sa le acoperim cu o vopsea 
termospumanta pentru protectia la foc si la apa. 
 Extinderea propusa C2 este compusa din bucatarie, hotel, sala de evenimente 2 si spatii comune. Sala de evenimente 2 are 
acelasi sistem constructiv cu sala de evenimente 1, grinzi tip ferme metalice pozitionate pe stalpi de beton armat. Aici se va adopta 
aceeasi tehnica de aplicarea vopselei termospumante pentru protectia la foc a grinzilor metalice. Bucataria si hotelul sunt realizate 
din cadre din beton armat, stalpi si diafragme de beton armat si grinzi din beton armat, dispuse pe doua directii principale ortogonale 
 Cladirea propusa, parcarea supraetajata este realizata din cadre din beton armat, stalpi si diafragme de beton armat si grinzi 
din beton armat, dispuse pe doua directii principale ortogonale cu o invelitoare din tabla metalica perforata. 
 
Solutii constructive si de finisaj: 
 
 Ca si masura conform expertizei am ales pentru protectia fermelor metalice  sa le acoperim cu o vopsea termospumanta 
pentru protectia la foc si la apa. 
 Finisajele vor fi obisnuite: tencuieli driscuite si vopsitorii cu vopseluri lavabile la pereti si tavane, placaj de faianta h=2,10m 
la peretii grupurilor sanitare, respectiv de la cota +0,90m la +1,50m la bucatarii, pe toata lungimea blatului.  
 Treptele scarii se vor imbraca in profile ceramice de treapta cu muchie antiderapanta din cauciuc, iar balustradele interioare 
vor fi metalice (vopsite electrostatic) .Tamplaria interioara va fi din lemn, cu foi pline sau cu sticla. 
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PLAN DEMISOL C3 
 

 
 
 
PLAN PARTER C1 - C2 
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PLAN PARTER C3 
 

 

PLAN ETAJ1 C1 – C2 
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PLAN ETAJ 1 C3 

 

PLAN ETAJ 2 C1 – C2 
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PLAN ETAJ 3 - 4 C1 – C2 

 

 
IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 
 
- planul de execuţie a lucrărilor de demolare, de refacere și folosire ulterioară a terenului; 
Nu este cazul. 
 
- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului; 
Nu este cazul. 
 
- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz; 
Nu este cazul. 
 
- metode folosite în demolare; 
Nu este cazul. 
 
- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 
Nu este cazul. 
 
- alte activităţi care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea deșeurilor). 
Nu este cazul. 
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V. Descrierea amplasării proiectului: 
 
- distanţa faţă de graniţe pentru proiectele care cad sub incidenţa Convenţiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context 
transfrontieră, adoptată la Espoo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001, cu completările ulterioare;  
Nu este cazul 
 
- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin 
Ordinul ministrului culturii și cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, și Repertoriului arheologic naţional prevăzut de 
Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia patrimoniului arheologic și declararea unor situri arheologice ca zone de interes 
naţional, republicată, cu modificările și completările ulterioare;  
Nu este cazul 
 
- hărţi, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informaţii privind caracteristicile fizice ale mediului, atât naturale, cât și artificiale, 
și alte informaţii privind folosinţele actuale și planificate ale terenului atât pe amplasament, cât și pe zone adiacente acestuia; politici 
de zonare și de folosire a terenului; arealele sensibile;  
 
(atasam fotografii din www.google/maps.com) 
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- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă 
geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;  
 

 
 
 

 
  
 
- detalii privind orice variantă de amplasament care a fost luată în considerare. 
Nu a fost luat in calcul alt amplasament. 
 
VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului, în limita informaţiilor disponibile:  
A. Surse de poluanţi și instalaţii pentru reţinerea, evacuarea și dispersia poluanţilor în mediu:  
a) protecţia calităţii apelor: 
- sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
2. Evacuarea apelor uzate: statie de epurare si bazin vidanjabi 
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Scurgerea apelor pluviale se va realiza integral in incinta proprietatii. 
Pentru evacuarea apelor din zona de parcari se va dispune un separator de hidrocarburi calculat si dimensionate conform “Ghidului 
pentru instalatii de separare a hidrocarburilor cu deversare in retele de canalizare’’ indicativ GP 074-2002 si amplasat inaintea 
bazinului de retentie a apelor pluviale. 
Masurile generale ce trebuie avute in vedere pentru asigurarea protectiei calitatii factorului de mediu apa, sunt urmatoarele: 
 
In perioada executarii lucrarilor: 
- imprejmuirea organizarii de santier 
- in cadrul organizarii de santier se va utiliza un numar suficient de toalete ecologice prevazute cu lavoare 
- stationarea mijloacelor de transport si a utilajelor in incinta organizarii de santier se va face numai in spatiile special 
amenajate (platforme pietruite sau betonate) 
- nu se vor organiza depozite de combustibili in incinta santierului 
- depozitarea materialor de constructii necesare si a deseurilor generate se va realiza numai in spatii special amenajate. Se 
recomanda ca materialele de constructii sa fie aduse pe santier numai in cantitatile necesare executarii lucrarilor zilnice, iar deseurile 
generate sa fie zilnic indepartate din zona santierului 
- se interzice spalarea, efectuarea de reparatii sau lucrari de intretinere a mijloacelor de transport, utilajelor sau 
echipamentelor in incinta santierului 
 
In perioada functionarii obiectivului 
- se vor efectua verificari periodice ale starii retelelor de colectare a apelor uzate menajere si pluviale  
 
- staţiile și instalaţiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevăzute; 
Pentru evacuarea apelor din zona de parcare se va dispune 1 separator de hidrocarburi calculat si dimensionat conform “Ghidului 
pentru instalatii de separare a hidrocarburilor cu deversare in retele de canalizare’’ indicativ GP 074-2002 si amplasat inaintea 
bazinului de retentie a apelor pluviale. 
 
b) protecţia aerului: 
Nu este cazul. 
 
- sursele de poluanţi pentru aer, poluanţi, inclusiv surse de mirosuri; 
In perioada executiei, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a combustibililor utilizati pentru deplasarea mijloacelor 
de transport si functionarea utilajelor, principalii poluanti fiind SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili, etc. 
De asemenea, lucrarile de amenajare a obiectivului pot determina in aceasta perioada o crestere a cantitatilor de pulberi in zona 
amplasamentului. 
In perioada de functionare, principalele surse de poluare sunt procesele de ardere a combustibililor utilizati de utilajele parcate/garate 
si de centrala termica a constructiei, insa in cantitati neglijabile.  
 
- instalaţiile pentru reţinerea și dispersia poluanţilor în atmosferă; 
In scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, se recomanda: 
- imprejmuirea corespunzatoare a organizarii de santier 
- utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare dpdv tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante 
de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera 
- utilizarea de combustibili cu continut redus de sulf, conform prevederilor legislative in vigoare 
- curatarea si stropirea perioadica a zonei de lucru, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera 
- incarcarea pamantului excavat in mijloace de transport se va face astfel incat distanta dintre cupa excavatorului si bena 
autocamionului sa fie cat mai mica, evitandu-se astfel imprastierea particulelor fine de pamant in zonele adiacente 
- materialul excavat va fi incarcat imediat dupa excavare in mijloace de transport corespunzatoare si transportat in vederea 
utilizarii ca material de umplutura. 
In perioada de functionare a obiectivului, principalele surse de emisii vor fi reprezentate de traficul autoutilitarelor. 



Pagina 13 din 18  
Cod: ARTBR-BAA-MA 

 
 

 

Adresă: Str. Amurgului nr. 64, Popești-Leordeni, Ilfov. Telefon: 0722.999.937. CUI: RO36406353, Reg. Com.: J23/3241/2016 
www.brickart.ro | email: contact@brickart.ro 

In ceea ce proveste sistemele de racire, se recomanda dotarea obiectivului cu aparate de aer conditionat de ultima generatie ce 
utilizeaza ca agent de racire freonul ecologic. 
Pentru obtinerea energiei termice se va monta o centrala termica in condensatie. 
 
 
c) protecţia împotriva zgomotului și vibraţiilor: 
- sursele de zgomot și de vibraţii; 
Sursele de zgomot din zona analizata sunt cele specifice zonelor urbane: traficul rutier, activitati comerciale si conexe. 
In perioada executiei lucrarilor se va inregistra o crestere a nivelului de zgomot in zona amplasamentului, determinata in principal 
de: 
- intensificarea traficului in zona, ca urmare a necesitatii de aprovizionare a santierului cu echipamente, materiale si utilaje 
- executarea anumitor lucrari de constructii in santier ce presupun producerea unor zgomote puternice 
- lucrari de incarcare-descarcare a materialelor de constructii. 
 
- amenajările și dotările pentru protecţia împotriva zgomotului și vibraţiilor; 
In scopul diminuarii surselor de zgomot, in perioada realizarii investiei se vor lua masuri precum: 
- utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare dpdv tehnic, de generatii recente, prevazute cu sisteme performante 
de minimizare a poluantilor emisi in atmosfera inclusiv dpdv al nivelului zgomotului produs 
- se va proceda la oprirea motoarelor utilajelor in perioadele de inactivitate precum si oprirea motoarelor autovehiculelor in 
intervalele de timp in care se realizeaza descarcarea materialelor 
- se va avea in vedere folosirea de utilaje cu capacitati de productie adaptate la volumele de lucrari necesar a fi realizare, 
astfel incat acestea sa aiba asociate niveluri moderate de zgomot, precum si utilizarea de sisteme adecvate de atenuare a zgomotului 
de la surse (motoare utilaje, pompe etc.) 
In perioada de exploare si functionare activitatea ca fi una specifica zonelor industriale, iar nivelul de zgomot echivalent la limita 
incintei se va incadra in limitele prevazute SR 10009:2017 - Acustică. Limite admisibile ale nivelului de zgomot din mediul ambiant. 
 
d) protecţia împotriva radiaţiilor: 
- sursele de radiaţii; 
Nu este cazul. 
 
- amenajările și dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor; 
Nu este cazul. 
 
 
e) protecţia solului și a subsolului: 
- sursele de poluanţi pentru sol, subsol, ape freatice și de adâncime; 
Atat in perioada de executie cat si in perioada de functionare a obiectului, principalele surse de poluarea a solului sunt reprezentate 
de: 
- scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se cara diverse materiale, fie de la 
utilajele, echipamentele folosite 
- depozitarea de deseuri sau orice alt fel de materiale, necontrolat in afara spatiilor special amenajate din zona obiectivului 
- deficiente in sistemul de colectare a apelor uzate ce pot conduce la scurgeri sau infiltratii cu efecte negative asupra calitatii 
solului 
 
- lucrările și dotările pentru protecţia solului și a subsolului; 
Principalele masuri de diminarea a impactului asupra factorului de mediu sol/subsol ce vor trebui avute in vedere sunt: 
- respectarea limitelor amplasamentului conform planului de situatie 
- colectarea selectiva a deseurilor rezultate in urma lucrarilor prevazute prin proiect (deseuri din constructii si deseuri 
menajere) si depozitarea temporara in spatii special amenajate pana la colectarea lor de catre societati autorizate 
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- interzicerea depozitarii temporare a deseurilor, imediat dupa producere, direct pe sol, sau in alte locuri decat cele special  
amenajate pentru depozitarea acestora 
- in cazul aparitiei unor scurgeri de produse petroliere se va interveni imediat cu material absorbant 
- se va verifica periodic integritatea constructiei si starea retelelor de alimentare cu apa si canalizare, pentru evitarea 
infiltrarilor de ape in sol sau scurgerilor necontrolate de ape uzate, ce pot afecta atat integritatea terenurilor, dar pot determina si 
aparitia unor fenomene de poluarea a solului, subsolului, apelor freatice. 
 
f) protecţia ecosistemelor terestre și acvatice: 
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
Terenul studiat nu este situat in incinta unei arii naturale protejate, iar realizarea si functionarea obiectivului nu sunt de natura sa 
determine modificari asupra unor ecosisteme acvatice sau terestre. 
 
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii și ariilor protejate;  
Nu este cazul. 
 
g) protecţia așezărilor umane și a altor obiective de interes public: 
- identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de așezările umane, respectiv faţă de  
monumente istorice și de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie, zone de interes tradiţional și altele;  
Nu exista obiective de interes public, monumente istorice si de arhitectura, zone asupra carora exista instituit un regim de restrictie 
sau zone de interes traditional in imediata vecinatate a amplasamentului. 
 
- lucrările, dotările și măsurile pentru protecţia așezărilor umane și a obiectivelor protejate și/sau de interes public; 
Nu este cazul. 
 
h) prevenirea și gestionarea deșeurilor generate pe amplasament în timpul realizării proiectului/în timpul exploatării, inclusiv 
eliminarea:  
- lista deșeurilor (clasificate și codificate în conformitate cu prevederile legislaţiei europene și naţionale privind deșeurile), cantităţi 
de deșeuri generate;  
In perioada de executie a lucrarilor se preconizeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri: 
- deseuri menajere - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si depozitate in spatii special amenajate 
pana la preluarea lor de catre serviciul de salubritate din zona 
- resturi de materiale de constructii - se vor colecta pe categorii astfel incat sa poata fi preluate si transportate in vederea 
depozitarii in depozitele care le accepta la depozitare conform criteriilor prevazute in Ordinul MMGA nr. 95/2005 sau in vederea unei 
eventuale valorificari. 
In perioada de exploatare si functionare se vor genera cu precadere deseuri menajere. 
 
- programul de prevenire și reducere a cantităţilor de deșeuri generate; 
Cladirea va genera doar gunoi menajer. 
 
- planul de gestionare a deșeurilor; 
In perioada de executie a lucrarilor se vor lua masuri ca deseurile sa nu fie depozitate in alte locuri decat cele special amenajate in 
incinta organizarii de santier. Este important sa se urmareasca transferul cat mai rapid al deseurilor din zona de generare catre zonele 
de depozitare, evitandu-se stocarea acestora un timp mai indelungat in zona de producere si aparitia unor depozite neorganizate si 
necontrolate de deseuri.In perioada de exploatare se va implementa un sistem de colectare selectiva a deseurilor, iar inainte de 
punerea in functiune se vor incheia contracte cu firme autorizate in valorificarea/eliminarea deseurilor. 
 
i) gospodărirea substanţelor și preparatelor chimice periculoase: 
- substanţele și preparatele chimice periculoase utilizate și/sau produse; 
Nu este cazul. 



Pagina 15 din 18  
Cod: ARTBR-BAA-MA 

 
 

 

Adresă: Str. Amurgului nr. 64, Popești-Leordeni, Ilfov. Telefon: 0722.999.937. CUI: RO36406353, Reg. Com.: J23/3241/2016 
www.brickart.ro | email: contact@brickart.ro 

 
- modul de gospodărire a substanţelor și preparatelor chimice periculoase și asigurarea condiţiilor de  
protecţie a factorilor de mediu și a sănătăţii populaţiei. 
Nu este cazul. 
 
B. Utilizarea resurselor naturale, în special a solului, a terenurilor, a apei și a biodiversităţii. 
- Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin bransament la reteaua de apa din strada Drumul Binelui 
 
VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect: 
- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie specială speciilor și  
habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei și a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor 
materiale, calităţii și regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura și amploarea emisiilor de gaze cu efect 
de seră), zgomotelor și vibraţiilor, peisajului și mediului vizual, patrimoniului istoric și cultural și asupra interacţiunilor dintre aceste 
elemente. Natura impactului (adică impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu și lung, permanent și 
temporar, pozitiv și negativ); 

Implementarea proiectului nu va avea impact negativ asupra conditiilor de viata ale locuitorilor (schimbari asupra calitatii 
mediului, zgomot, scaderea calitatii hranei etc.). Poluarea pe perioada de executie a lucrarilor este temporara si va fi redusa prin 
masurile luate de constructor. 

Impactul proiectului asupra biodiversitatii este minor si limitat ca timp si arie. Nu sunt necesare masuri suplimentare, 
pentru protectia acestui parametru de evidentiere ecologica a zonei. Nu se pune problema afectarii zonelor protejate, avand in vedere 
faptul ca amplasamentul studiat nu se afla intr-o arie protejata. Pe suprafata amplasamentului nu sunt specii sau habitate prioritare. 

In prezent terenul nu contine arbori dar se propune sa se planteze cate 1 arbore la 4 locuri de parcare. 
In faza de constructie, solul va fi afectat prin modificarea configuratiei amplasamentului datorita lucrarilor de amenajare, 

consolidare, sapaturi si nivelare teren, precum si de lucrari de imbunatatire a terenului de fundare. Pamantul rezultat din sapaturi va 
fi utilizat la umpluturi de incinta. 

In timpul exploatarii: nu este cazul. 
Implementarea proiectului nu va avea impact asupra regimului cantitativ si calitativ al apei si nu vor exista schimbari ale 

conditiilor hidrologice si hidrogeologice ale amplasamentului. 
Obiectivul nu va modifica regimul de curgere al apelor subterane sau debitul acestora. 

In perioada de executie a lucrarilor calitatea aerului poate fi afectata de emisiile de gaze de ardere provenite de la utilajele terasiere 
si mijloacele de transport si pulberile rezultate in urma manipularii si punere in opera a materialelor de constructii. Avand in vedere 
dimensiunea investitiei apreciem ca impactul emisiilor in faza de executie va fi redus ca intensitate, in timp si in spatiu. In scopul 
eliminarii posibilitatii dispersiei pulberilor provenind din lucrarile de compactare si excavare se vor lua masuri de umectare a 
suprafetelor atunci cand este cazul. 

In perioada de functionare nu vor afecta calitatea aerului. 
Investitia propusa nu prezinta elemente functionale sau de alta natura care ar putea sa aduca prejudicii peisajului din zona. 
Implementarea proiectului nu va afecta contextul existent si urmăreste să se încadreze în zonă. 
Impactul direct, generat de realizarea investitiei, pe termen lung, este pozitiv, iar pe termen scurt, in perioada de executie a lucrarilor, 
poate fi controlat prin masuri organizatorice care sa impiedice poluarea solului, aerului si apei. 
 
- extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor afectate);  
Nu este cazul. 
 
 
- magnitudinea și complexitatea impactului; 
Magnitudinea impactului pe termen scurt este nesemnificativa, iar pe termen lung impactul este pozitiv. 
 
- probabilitatea impactului; 
Mica. 
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- durata, frecvenţa și reversibilitatea impactului;  
In timpul executiei lucrarilor – 18 – 24 luni. 
 
- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului; 

In timpul executiei se vor utiliza materiale cu structura minerala inerta fata de factorii de mediu ( nisip, balast, beton, asfalt, 
metal). 
 Lucrarea va fi realizata cu utilaje adecvate. 
 Dupa punerea in functiune a obiectivelor propuse nu vor fi create situatii de afectare a factorilor de mediu si a zonelor 
limitrofe. 
 Avand in vedere durata de executie, suprafata de teren afectata si caracterul temporar al afectarii, apreciem ca impactul 
produs asupra factorilor de mediu este nesemnificativ. 
 
- natura transfrontalieră a impactului. 
Nu este cazul. 
 
VIII. Prevederi pentru monitorizarea mediului - dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de  
poluanţi în mediu, inclusiv pentru conformarea la cerinţele privind monitorizarea emisiilor prevăzute de concluziile celor mai bune 
tehnici disponibile aplicabile. Se va avea în vedere ca implementarea proiectului să nu influenţeze negativ calitatea aerului în zonă.  
Nu sunt necesare masuri speciale sau dotari pentru monitorizarea mediului. 
Asigurarea calitatii protectiei factorului de mediu aer se face prin utilizarea tehnologiilor conventionale, emiisiile de substante nocive 
incadrandu-se in normele in vigoare. 
Sursa principala de poluare a aerului specifica executiei lucrarii este activitatea utilajelor de constructie, iar principala sursa de poluare 
in timpul exploatarii este manevrarea utilajele din flota proprie. 
Poluarea specifica activitatii sau manevrarii utilajelor se apreciaza dupa consumul de carburanti (substante poluante NOx, CO, 
COVNM, particule materiale din arderea carburantilor etc.) si aria pe care se desfasoara aceste activitati. 
Se apreciaza ca poluarea specifica activitatilor de alimentare cu carburanti, intretinere si reparatii ale utilajelor este relativ mica, 
deoarece majoritatea interventiilor de reparatie se vor realiza in centre speciale de reparatii. 
Transportul materialelor, prefabricatelor, personalului. 
Avand in vedere dimenisunea proiectului, circulatia mijloacelor de transport reprezinta o sursa redusa de poluare a mediului. 
Pe toata perioada proiectare-executie se vor avea in vedere prevederile legale in vigoare. 
 
IX. Legătura cu alte acte normative și/sau planuri/programe/strategii/documente de planificare:  
A. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia Uniunii Europene: 
Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului European și a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea 
și controlul integrat al poluării), Directiva 2012/18/UE  
a Parlamentului European și a Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implică substanţe 
periculoase, de modificare și ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European 
și a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politică comunitară în domeniul apei, Directiva-cadru aer 
2008/50/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului înconjurător și un aer mai curat 
pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European și a Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deșeurile și de 
abrogare a anumitor directive, și altele).  
Nu este cazul. 
 
B. Se va menţiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare din care face proiectul, cu indicarea actului 
normativ prin care a fost aprobat.  
Nu este cazul. 
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X. Lucrări necesare organizării de șantier: 
- descrierea lucrărilor necesare organizării de șantier; 

Lucrarile de organizare de santier se vor realiza conform proiectului si se vor desfasura doar pe amplasamentul destinat 
acestuia. Organizarea de santier va avea un caracter unitar pentru realizarea in intregime a investitiei. Lucrarile proiectate nu induc 
efecte suplimentare fata de situatia existenta, acestea nereprezentand un factor de poluare in plus in zona nici in timpul executiei 
investiei, dar mai ales la finalizarea lucrarilor. 

Pe tot parcursul lucrarilor de executie se va avea in vedere asigurarea curateniei atat in santier cat si in incinta organizarii 
de santier, iar la finalizarea lucrarilor constructorul va proceda la demontarea obiectelor si va executa lucrarile necesare aducerii 
terenului ocupat de acestea la stadiul initial. 

Masurile ce vor fi propuse in cadrul proiectului tehnic vor fi menite sa diminueze sau sa elimine impactul negativ produs 
asupra mediului si sa incadreze efectele adverse  in limitele admisibile. 
Pentru protectia mediului inconjurator se vor respecta prevederile actelor normative cu privire la organizarea de santier, depozitarea 
combustibililor, materialelor de constructii in locuri special amenajate. 

La executarea lucrarilor se vor folosi numai utilaje si mijloace de transport ce corespund din punct de vedere tehnic in 
vederea evitarii poluarii mediului cu noxe sau materiale de constructie in vrac. Se va asigura managementul corespunzator al 
desurilor. 
 
- localizarea organizării de șantier; 
Lucrarile de organizare de santier se vor realiza exclusiv pe partea de teren in care se va amplasa noua constructie. 
 
- descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de șantier; 
Lucrarile de organizare de santier sunt minimale. Terenul este deja imprejmuit, iar constructia se va construi cu tehnlogii clasice, 
nefiind nevoie de o organizare de santier speciala. Organizarea de santier va consta in: un container birou, o bena de deseuri si wc-
uri ecologice. 
 
- surse de poluanţi și instalaţii pentru reţinerea, evacuarea și dispersia poluanţilor în mediu în timpul organizării de șantier; 
Nu este cazul. 
 
- dotări și măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu. 
Nu este cazul. 
 
XI. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente și/sau la încetarea  
activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile: 
- lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente și/sau la încetarea activităţii; 
Investitia propusa este o lucrare definitiva care nu presupune lucrari de refacere a amplasamentului in cazul accidentelor sau a 
incetarii activitatii. Restabilirea calitatii initiale a factorilor de mediu se asigura prin masurile de refacere a zonelor afectate din timpul 
executiei. 
 
- aspecte referitoare la prevenirea și modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale; 
In cazul unor scurgeri accidentale de la produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se cara diverse materiale, fie de la 
utilajele folosite, factorul de mediu care poate fi afectat este solul; in acest caz se recomanda achizitionarea de material absorbant 
pentru interventia prompta in caz de aparitie a unor scurgeri de produse petroliere. 
 
 
 
- aspecte referitoare la închiderea/dezafectarea/demolarea instalaţiei; 
Organizarea de santier consta in amplasarea de containere mobile pentru organizare de santier ce vor fi inchiriate. Acestea vor fi 
transportate si pozitionate pe teren confrom planului de organizare de santier, iar la terminarea executiei acestea vor fi ridicate si 
transportate inapoi de catre firma ce le inchiriaza. 
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- modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului. 
Nu este cazul. 
 
XII. Anexe - piese desenate: 
1. planul de încadrare în zonă a obiectivului și planul de situaţie, cu modul de planificare a utilizării  
suprafeţelor; formele fizice ale proiectului (planuri, clădiri, alte structuri, materiale de construcţie și altele); planșe reprezentând 
limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafaţă de teren solicitată pentru a fi folosită temporar (planuri de situaţie și 
amplasamente);  
2. schemele-flux pentru procesul tehnologic și fazele activităţii, cu instalaţiile de depoluare; 
3. schema-flux a gestionării deșeurilor; 
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publică pentru protecţia mediului. 
 
XIII. Pentru proiectele care intră sub incidenţa prevederilor art. 28 din Ordonanţa de urgenţă a Guvernului  
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei și faunei sălbatice, aprobată cu 
modificări și completări prin Legea nr. 49/2011, cu modificările și completările ulterioare, memoriul va fi completat cu următoarele:  
a) descrierea succintă a proiectului și distanţa faţă de aria naturală protejată de interes comunitar, precum și coordonatele geografice 
(Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formă de vector în format digital cu referinţă 
geografică, în sistem de proiecţie naţională Stereo 1970, sau de tabel în format electronic conţinând coordonatele conturului (X, Y) în 
sistem de proiecţie naţională Stereo 1970;  
b) numele și codul ariei naturale protejate de interes comunitar;  
c) prezenţa și efectivele/suprafeţele acoperite de specii și habitate de interes comunitar în zona proiectului;  
d) se va preciza dacă proiectul propus nu are legătură directă cu sau nu este necesar pentru managementul conservării ariei naturale 
protejate de interes comunitar;  
e) se va estima impactul potenţial al proiectului asupra speciilor și habitatelor din aria naturală protejată de interes comunitar;  
f) alte informaţii prevăzute în legislaţia în vigoare.  
 
XIV. Pentru proiectele care se realizează pe ape sau au legătură cu apele, memoriul va fi completat cu următoarele informaţii, preluate 
din Planurile de management bazinale, actualizate:  
1. Localizarea proiectului: 
- bazinul hidrografic; 
- cursul de apă: denumirea și codul cadastral; 
- corpul de apă (de suprafaţă și/sau subteran): denumire și cod. 
 
2. Indicarea stării ecologice/potenţialului ecologic și starea chimică a corpului de apă de suprafaţă; pentru  
corpul de apă subteran se vor indica starea cantitativă și starea chimică a corpului de apă. 
3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apă identificat, cu precizarea  
excepţiilor aplicate și a termenelor aferente, după caz. 
XV. Criteriile prevăzute în anexa nr. 3 la Legea nr. . . . . . . . . . . privind evaluarea impactului anumitor  
proiecte publice și private asupra mediului se iau în considerare, dacă este cazul, în momentul compilării informaţiilor în conformitate 
cu punctele III-XIV.  

Semnătura și ștampila titularului ..........   
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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURA 

 
 

I. DATE GENERALE 

I.01 

OBIECTUL PROIECTULUI Dezmebrare teren, extindere, supraetajare 
partiala a constructiei existente, rezultand un 
imobil cu regim de inaltime P+3E+E4R, 
modificari interioare si exterioare, schimbare de 
destinatie din hala depozitare, intretinere, 
centru de vanzare (showroom) utilaje constructii 
si birouri in hotel, sala evenimente si anexe, 
refacere imprejmuire. 
 

AMPLASAMENT Mun. Bucuresti Sector 4, Sos. Berceni, Nr. 104U 

FAZA DTAC 

BENEFICIAR S.C. PLATINUM EVENTS S.R.L. 

PROIECTANT SC BRICK ART SRL 
J23/3241/2016 
CUI 36406353 
Str. Amurgului nr. 64, Popesti Leordeni, jud. Ilfov 

DATA ELABORARII 06.2022 
 

I.02. Amplasamentul: 

Terenul studiat este situat in intravilanul Municipiului Bucuresti, pe Soseaua Berceni nr. 104U. 

Parcela are categoria de folosinta curti constructii, o suprafata de 7802 m², forma regulata. Terenul a 

fost dezmembrat in doua loturi, lotul 1 = 6 929mp si lotul 2 = 873 mp. Terenul care a fost luat in 

considerare in efectuarea propunerii de arhitectura este Lotul 1 pe care se afla constructia prezenta 

C1. 

dimensiuni: 

         latura de nord = 69,04m 
          latura de sud = 69,34m 
          latura de est = 100,22m 
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          latura de vest = 105,37m 
 
Vecinatati :    
• la nord:     NC 235130; 
• la sud:  Drum de acces; 
• la est:  Soseaua Berceni; 
• la vest:      NC 202352 

 
 

BILANT TERITORIAL 
  
Suprafata totala a terenului din acte           = 7802,00 mp 
Teren cedat pentru crearea strazii     =        491 mp  
Lotul 1         =      6929 mp 
Lotul 2         =        873 mp   
 
Suprafata construita la sol   = 3749,96 m2   (58,25%) 
Suprafata alei carosabile    = 347,14 m2   (5,39%) 
Suprafata spatii verzi    = 1933,28 m2   (30,04%) 
Alei pietonale     = 349,38 m2  (5,43%) 
Locuri de parcare     = 57,49 m2   (0,89%) 
 
TOTAL        = 6437,25 mp  (100%) 
 
-  suprafaţă desfăsurată: 10719,03 m2 
-  POT: 58,20 % 
-  CUT: 1,54 
-  suprafaţă spaţii verzi pe sol: 1933,28 m2 (30,04%)  
 

UTILITATI SI INSTALATII 

Utilitatile la care se va racorda viitoarea investitie vor fi urmatoarele: 
- Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua municipala existenta.  
- Necesarul de apa potabila se va racorda la reteaua municipala publica existenta din Soseaua Berceni.   
- Deseurile menajere, cat si cele rezultate din activitatea de constructie, vor fi evacuate de societatea   
  cu care proprietarul va intocmi contract.  
- Incalzirea spatiilor se va realiza prin intermediul unor centrale termicepe combustibil gazos  
- Instalatia electrica va fi formata din circuite de iluminat si circuite de prize cu impamantare. 
- evacuarea apelor uzate: statie de epurare si bazin vidanjabil 
 
I.03. Caracteristicile construcţiilor propuse 
- funcţiunea: Hotel, sala de evenimente, bucatarie, clinica medicala si parcare supraetajata 
- dimensiunea cladirilor neregulate la nivelul solului se inscriu intr-un dreptunghi de  
70,00 m x 83,00 m 
- regim de înălţime D+P+4E 
- Hmaxim = 19,90 m 

- suprafaţa construită       - Sc = 3749,96 mp; POT = 58,20% 

- suprafaţa desfăşurată    - Sd = 10719,03 mp; CUT = 1,54 
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Construcţiile proiectate se încadrează la CATEGORIA "C" DE IMPORTANŢĂ (conform HGR nr. 
766/1997) şi la CLASA "II" DE IMPORTANŢĂ (conform Codului de proiectare seismică P100/1 - 2013). 
 
II. DESCRIEREA FUNCTIONALA 

 

 Viitorul imobil este format din trei cladiri, C1-cladirea existenta, C2-extinderea propusa si C3-

Anexa–parcare supraetajata. Cladirile C1 si C2 sunt lipite si C3 se afla la o distanta de 11,06 metri de 

acestea doua. Cladirea existenta C1 este formata dintr-o clinica P+4 si o sala de evenimente P+1. C2, 

extinderea aduce nou o sala noua de evenimente parter o bucatarie care deserveste cele doua Sali de 

evenimente si hotelul P+4 care acopera intrarea in receptie si intrarea in sala de evenimente existenta. 

Imobilele au forma regulata in plan si cota ±0,00 a corpurilor C1 si C2 este ridicata cu 0,05m fata 
de cota trotuarului. Cota ±0,00 a parcarii este ridicata de la cota trotuarului(-0,05m) cu 40 cm astfel 
ajungand la +0,35 cm. Inaltimea corputilor difera asa ca avem parcarea supraetajata cu inaltimea de 
nivel de 2,65 metri, parterul hotelului 5,50 metri si etajele de 3,30 metri. Inaltimea de etaj a clinicii 
existente este de 3,50 metri.  

Circulaţia verticală  va fi asigurata la fiecare cladire de cate o scara in doua rampe cu latimea de 
1,20m si de ascensoare de persoane. Nodul de circulatie al htelului contine 2 ascensoare de persoane 
si clinica contine unul. 

Imobilul va avea urmatoarea configuratie spatiala: 
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III. SOLUTII CONSTRUCTIVE SI DE FINISAJ 

III.01. Sistemul constructiv 
 Cele 3 cladiri de pe terenul studiat au un sistem constructiv mixt. Cladirea existenta C1 unde 
se afla o clinica acum este realizata din cadre din beton armat, stalpi si diafragme de beton armat si 
grinzi din beton armat, dispuse pe doua directii principale ortogonale.  Cu o deschidere de 25 de metri 
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cladirea vecina, hala, are un sistem constructiv format din grinzi tip ferme metalice care stau pe stalpi 
de beton armat. Ca si masura conform expertizei am ales pentru protectia fermelor metalice  sa le 
acoperim cu o vopsea termospumanta pentru protectia la foc si la apa. 
 Extinderea propusa C2 este compusa din bucatarie, hotel, sala de evenimente 2 si spatii 
comune. Sala de evenimente 2 are acelasi sistem constructiv cu sala de evenimente 1, grinzi tip ferme 
metalice pozitionate pe stalpi de beton armat. Aici se va adopta aceeasi tehnica de aplicarea vopselei 
termospumante pentru protectia la foc a grinzilor metalice. Bucataria si hotelul sunt realizate din 
cadre din beton armat, stalpi si diafragme de beton armat si grinzi din beton armat, dispuse pe doua 
directii principale ortogonale 
 Cladirea propusa, parcarea supraetajata este realizata din cadre din beton armat, stalpi si 
diafragme de beton armat si grinzi din beton armat, dispuse pe doua directii principale ortogonale cu 
o invelitoare din tabla metalica perforata. 
 
 
III.02. Inchiderile exterioare şi compartimentările interioare 
 Fatada hotelului este mixta deoarece am si inchiderei de blocuri de BCA cu fatada ventilata 
dar si perete cortina. Compartimentarile sunt facute din blocuri de BCA. Spatiile comune (garderoba 
si receptie) dintre cele doua sali de evenimente au o structura din stalpi metalici si compartimentari 
din perete tip sandwich. Bucataria care deserveste cele doua sali de evenimente au o 
compartimentare mixta, pereti tip sandwich si cadre si stalpi din beton armat.  
 Inchiderile parcarii supraetajate este din placi metalice perforate prinse de un schelet din tevi 
metalice si clina care are inchideri doar din pereti cortina. 

 
III.03. Finisajele interioare 
 Ca si masura conform expertizei am ales pentru protectia fermelor metalice  sa le acoperim 
cu o vopsea termospumanta pentru protectia la foc si la apa. 
 Finisajele vor fi obisnuite: tencuieli driscuite si vopsitorii cu vopseluri lavabile la pereti si 
tavane, placaj de faianta h=2,10m la peretii grupurilor sanitare, respectiv de la cota +0,90m la +1,50m 
la bucatarii, pe toata lungimea blatului.  
 Treptele scarii se vor imbraca in profile ceramice de treapta cu muchie antiderapanta din 
cauciuc, iar balustradele interioare vor fi metalice (vopsite electrostatic) .Tamplaria interioara va fi din 
lemn, cu foi pline sau cu sticla. 

 
III.04. Finisajele exterioare 

Fatadele vor fi finisate cu tencuieli decorative structurate, granulometrie medie si mica de culoare 
alba, conform fatadelor din proiect. Parcarea supraetajata este inchisa cu o structura metalica 
alcatuita dintr-un schelet metalic fixat pe structura de beton a parcarii si placile perforate atasate 
acestui schelet. Hotelul are perete cortina etc. 

 
 
 

III.05. Acoperişul 
Acoperisul este tip terasa circulabila, scurgerea apelor pluviale se va realiza prin receptori de 

terasa si coloane pluviale. 
 
  
IV. ÎNDEPLINIREA CERINŢELOR DE CALITATE 
(conform ord. 777/2003) 
 
IV.01. Exigenta "A" – REZISTENŢĂ ŞI STABILITATE 

Vezi memoriu de specialitate. 
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IV.02. Exigenta "B" – SIGURANŢA ÎN EXPLOATARE 
 Masurile de siguranta in exploatare sunt conforme cu normativul NP068-02 (geometrie, 
finisaje, sisteme de alarmare). Dimensionarea scarilor se incadreaza in STAS 2965 si in NP 063-2002, 
iar parapetele in STAS 6131. 

Siguranta utilizatorilor este asigurata atat prin modul de compartimentare functionala si 
mobilare a spatiilor, cat si prin folosirea materialelor si finisajelor corespunzatoare, urmarindu-se 
securitatea miscarii si circulatiei persoanelor care il utilizeaza.  

Stratul de uzura al pardoselilor este prevazut din materiale de calitate, cu reducerea la minim 
a riscului de alunecare accidentala. 
 
 
 
 
IV.03. Exigenta "C" – SECURITATEA LA INCENDIU 

In conformitate cu normativul P 118/99, gradul de rezistenta la foc al constructiilor este ,,II”. 
 Imobilele care apartin lui C1 si C2 formeaza ambele un compartiment la foc cu volumul de 
25.860,23 mc. C3 are un volum de 9 116,96 mc 
 
Respectarea prevederilor normativelor P118/99, P118/2-2013, P118/3-2015 este descrisa in scenariul 
de securitate la incendiu. 
 
IV.04. Exigenta "D" – IGIENA, SANATATEA OAMENILOR, REFACEREA SI PROTECTIA MEDIULUI 
Se asigura microclimatul prescris in : 
STAS 6472 / serie (temperatura si umiditate); 
NP 008 (puritatea aerului);  
STAS 6156 (nivele de zgomot); 
STAS 6221 (iluminat natural); 
STAS 6646 (iluminat artificial); 
Prin solutia de arhitectura se asigura un confort corespunzator pentru o locuinta. 
Nu se utilizeaza materiale care sa emane mirosuri neplacute sau sa contina urme de radioactivitate. 
Finisajele permit o intretinere usoara si mentinerea curateniei. Deseurile menajere se colecteaza in 
europubele care se depoziteaza intr-un spatiu special destinat acestui scop de unde se ridica periodic 
de serviciul de salubritate pe baza de contract. 
S-au respectat prevederile OMS 119/2014 modificat si completat prin OMS 994/2018, astfel: 
 

- Ventilatia naturala in bucatarii, bai si camari este asigurata prin prize de aer exterior in 
bucatarii si camari si prin coloana de ventilatie in bai, iar sub usi se va pastra liber un spatiu de 
1 cm. 

- Ghenele tehnice vor fi izolate acustic si sunt prevazute cu trape de acces. Nu exista tobogan 
de deseuri solide. 

- Circulatia comoda a utilizatorilor este asigurata prin culoare de minimum 1,20m latime. Nu 
exista diferente de nivel in interiorul locuintelor (trepte sau rampe). 

- S-a asigurat separarea pe functiuni in interiorul unitatilor locative, impiedicand propagarea 
zgomotelor, mirosurilor sau vaporilor. 

- Baile si WCurile sunt amplasate pe aceeasi verticala. 
- Nu exista finisaje sau echipamente care sa creeze riscuri de accidente. 

 
 
IV.05. Exigenta "E" – IZOLATIA TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIA DE ENERGIE 
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Protectia termica si hidrofuga a imobilului este asigurata prin solutiile constructive adoptate:  
- hidroizolarea betonului subsolului prin adaugarea de aditivi pentru impermeabilizare; 
- placarea la exterior a peretilor cu vata minerala de 10cm grosime si fatada ventilata; 
- termoizolarea terasei cu polistiren extrudat 22cm grosime ; 
 
IV.06. Exigenta "F" - PROTECŢIA LA ZGOMOT 

Protecția la zomot a unităților funcționale s-a realizat conform C125/1-2013. 
Protecția împotriva zgomotului aerian provenit din exteriorul clădirii este asigurată prin 

închiderile de zidărie Porotherm de 30 si 25 cm grosime ce oferă un indice de reducție sonoră de peste 
50 dB și tâmplăria din PVC cu geam termoizolant cu un coeficient de izolație fonică de minim 37 dB. 

Protecția împotriva zgomotului de impact este asigurată prin placa de beton armat grosime 
13 cm la etajele supraterane si 18 si 20 in subsol. 

Unitățile locative sunt protejate împotriva zgomotului aerian provenit din interiorul clădirii 
prin pereți de separare realizați din cărămidă GVP de 30cm grosime, Rw > 52dB. 

Măsurile dispuse asigură astfel un nivel maxim de zgomot echivalent interior de 35 dB. 
 
V. MĂSURILE DE PROTECŢIE CIVILĂ  

Nu este cazul. 
 

VI. AMENAJĂRI EXTERIOARE CONSTRUCŢIEI 
 Pentru circulatia carosabila si pietonala se vor realiza strazi si trotuare, conform planului de 
situatie. Stratul de uzura al carosabilului va fi din mixturi asfaltice, iar la trotuare din dale sau pavele 
beton. Spatiul pentru colectarea gunoiului menajer se va amenaja prin platforme la nivel, in incinta 
cladirii pe care o deserveste. Intrarea in hotel este acoperita de o copertina suspendata pe doi stalpi 
in forma de „V”uri metalice. Dupa cum se poate observa in planul de situatie fiecare sala de 
evenimente are amenjata in apropierea ei o terasa exterioara. 
  
VII. ORGANIZAREA DE ŞANTIER ŞI MĂSURI DE PROTECŢIA MUNCII  

Lucrările de construire prevăzute se vor realiza în mod obligatoriu cu firme specializate şi cu 
personal calificat pentru astfel de lucrări. În timpul execuţiei, beneficiarul şi executantul vor lua toate 
măsurile pentru respectarea normelor de protecţia muncii în vigoare. 
Lucrările de execuţie nu vor afecta domeniul public pe perioada şantierului.  

Pe durata lucrărilor de construire se vor respecta următoarele: 
- Legea nr. 90/1996 privind protecţia muncii 
- Norme generale de protecţia muncii 
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993, privind protecţia şi igiena muncii în construcţii 
- Ord. MMPS 235/1995, privind normele specifice de securitatea muncii la înălţime 
- Ord. MMPS 255/1995, normativ cadru privind acordarea echipamentului de protecţie 

individual 
- Normativele generale de prevenirea şi stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI nr. 

775/22.07.1998 
- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - normativ C300 – 1994, 

Pe tot parcursul executării lucrărilor, beneficiarul şi constructorul au obligaţia de a respecta 
normele de protecţia şi igiena muncii cuprinse în: 

- “Regulamentul pentru protecţia şi igiena în construcţii” 
- Ordinul MLPAT nr. 73 / N / 15.10.1996 privind “Normele specifice de protecţia muncii pentru 

lucrări de zidărie, montaj prefabricate şi finisaje în construcţii”, indicator IM 007 - 96. 
-Legea protecţiei muncii nr. 90 / 95 
-Normele de protecţia muncii din 1996 
-HG 300 / 2006 
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În ceea ce priveşte protecţia muncii, executantul şi beneficiarul sunt obligaţi să respecte toate 
normele privind protecţia muncii aflate în vigoare, în special cele publicate în Buletinul Construcţiilor 
nr. 5, 6, 7, 8 din 1995 «NORME REPUBLICANE DE IGIENA ŞI PROTECŢIA MUNCII ÎN CONSTRUCŢII». 

În afara acestora executantul va lua şi alte măsuri pe care la consideră oportune pentru 
preîntâmpinarea accidentelor de muncă. 

 
 

         Intocmit, 

            Arh. Serban Claudiu 
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Strada de acces

Alei pietonale

Constructii propuse
Limita proprietate

Acces principal Hotel/Sala evenimente

Accese carosabile

Imprejmuire gard plin

Accese materie prima
Accese personal bucatarie
Preluare deseuri menajere

Imprejmuire gard la strada

Strada interioara propusa

Spatii verzi amenajate

Acces secundar sala evenimente

C1     Cladire existenta - Hala depozitare, intretinere etc.

C3    Anexa - parcare supraetajata

Consola

Accese parcare supraetajata

Acces clinica

Constructii existente

1 B   Clinica medicala
2B   Salon de evenimente 1
3B   Bucatarie
4B   Sala de evenimente 2
5B   Spatii de cazaare si receptie
6B   Parcare supraetajata

C2    Extindere propusa

40 de arbori planatati pe sol natural

Suprafata totala a terenului din acte  = 7802,00 mp
Teren cedat pentru crearea strazii  =        491 mp
Lotul 1    =      6929 mp

 Lotul 2    =        873 mp 

EXISTENT PROPUS TOTAL

2.535,96 m2Sconstruita

Sdesfasurata

17,52 % 58,20 %POT
0,34 1,54CUT

1.214,00 m2 3.749,96 m2

10.719,25 m22.396,57 m2 8.322,43 m2

Suprafata totala a terenului din acte   = 7802,00 mp
Teren cedat pentru crearea strazii          =        491 mp
Lotul 1       =      6929 mp
Lotul 2      =        873 mp  

Suprafata construita la sol   = 3749,96 m2    (58,25%)
Suprafata alei carosabile    = 347,14 m2   (5,39%)
Suprafata spatii verzi   = 1.990,77 m2   (30,93%)
Alei pietonale    = 349,38 m2  (5,43%)

TOTAL       = 6437,25 mp  (100%)

-  suprafaţă desfăsurată: 10719,03 m2

-  POT: 58,20 %
-  CUT: 1,54
-  suprafaţă spaţii verzi pe sol: 1933,28 m2 (30,04%)

Indici propusi de utilizare ai terenului:

BILANT TERITORIAL

BILANT LOCURI DE PARCARE
Sali de evenimente   = 1120 mp -         1/20 + 20%personal
Hotel     =1108 mp -         1/60 + 20%personal
Clinica, receptie, utilitati, bai etc.  =3300 mp -         1/100 +30%personal

Spatiile propuse genereaza locuri de parcare in felul urmator :

Sali de evenimente     = 68 locuri
Hotel       = 23 locuri
Clinica, receptie, utilitati, bai etc.   = 44 locuri

Necesarul de parcari ale acestui proiect sunt de 134 de locuri. Parcarea supraetajata
poate sustine 171 de locuri.


