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MEMORIU DE PREZENTARE 
pentru obtinerea acordului de mediu 

 

 

 

 
In vederea realizarii obiectivului de investitie – DESFIINTARE 

CONSTRUCTII EXISTENTE din sos. Nicolae Rosu, nr. 2F, nr. cad. 222932, 222256 
si 201932, sector 3, Bucuresti. 
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INTRODUCERE: 

 

Prezentul Memoriu de prezentare a fost intocmit la solicitarea Agentiei pentru 
Protectia Mediului Bucuresti, in urma analizei documentelor depuse de beneficiar in 
vederea acordului de mediu pentru ”DESFIINTARE CONSTRUCTII 
EXISTENTE”. 

Structura Memoriului de prezentare este in conformitate cu LEGEA 292/2018 
privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului 
Anexa 5 D la procedura. 

Proiectul intra sub incidenta Legii 292/2018 privind evaluarea impactului 
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, fiind incadrat in anexa nr. 2 la pct. 
13 lit. a; 

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de Urgenta a 
Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea 
habitatelor naturale, a florei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare; 

Proiectul propus nu intra sub incidenta prevederilor art.48 si 54 din Legea nr. 
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare; 

 

Documentele puse la dispozitie de beneficiar sunt urmatoarele: 

-Certificat de urbansim nr. 1189 din 28.10.2022, Certificat de urbansim nr. 1190 
din 28.10.2022, Certificat de urbansim nr. 1241 din 17.11.2022 

-Memoriu General – elaborat de S.C. IMPROVE ARCHITECTURE S.R..L 

-Extrase de carte funciara la zi 

-Decizia etapei de evaluare initiala Nr. 238 din 20.12.2022 emisa de Agentia 
pentru Protectia Mediului Bucuresti, privind etapa de evaluare initiala referitoare la 
necesitatea declansarii procedurii de evaluare a impactului; 

 
-Planse: 

  
              A01- Plan de situatie- scara 1:2000 
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I. DENUMIREA PROIECTULUI 
 
DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE- CORPURILE C1-C4 
Adresa: sos. Nicolae Rosu, nr. 2F, nr. cad. 222932, 222256 si 201932, sector 3, 
Bucuresti. 
 

II. TITULAR PROIECT 
Numele companiei: S.C. ROTAR RESIDENCE S.R.L. 
 
Adresa postala (sediu social): București, Sectorul 3, Bulevardul DECEBAL, Nr. 
6, Bloc S10, Scara 1, Etaj 2, Ap. 6, CAMERA 1 
 
Responsabil pentru protectia mediului: Catalin Andrei 
 
Numar telefon: 0735 811 811 
 

III. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI 
PROIECT 

­ Un rezumat al proiectului: 
    Prezentul Memoriu de prezentare a fost intocmit la solicitarea Agentiei 
pentru Protectia Mediului Bucuresti, in urma analizei documentelor depuse de 
beneficiar in vederea acordului de mediu pentru DESFIINTARE CONSTRUCTII 
EXISTENTE - CORPURILE C1-C4, pe terenul proprietate privata a S.C. 
ROTAR RESIDENCE S.R.L. conform documentelor de proprietate anexate. 
 
    Desfiintarea constructiilor existente se va face conform Certificatului de 
urbansim nr. 1189 din 28.10.2022, Certificatului de urbansim nr. 1190 din 
28.10.2022, Certificatului de urbansim nr. 1241 din 17.11.2022 - emise de 
Primaria sectorului 3, Bucuresti.  
 

­ Justificarea necesitatii proiectului: 
Se doreste desfiintare constructiilor existente, aflate intr-o stare de deteriorare, 
destul de avansata.  
 

­ Valoarea investitiei: 
aprox. 100.000 lei 
 

­ Perioada de implementare propusa: 
Desfiintarea constructiilor existente va fi de aproximativ o luna, de la obtinerea 
Autorizatiilor de desfiintare. 
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­ Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice 
suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie si 
amplasamente): 
Conform planului de situatie anexat. 
 

­ O descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale 
planurilor: 
Corpurile existente C1- C4 sunt in diferite stadii de degradare. Constructiile nu 
au mai fost folosite de aprox. 5ani. 
Terenul este imprejmuit pe toate laturile.   

 
­ Profilul si capacitatile de productie: 

Nu este cazul. 
 

­ Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupa 
caz): 
Nu este cazul. 
 

­ Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de 
specificul investitiei, produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea: 
Nu este cazul. 
 

­ Materiile prime, energia si combustibilii utilizati: 
Nu este cazul. Desfiintarea constructiilor existente se va face de firme autorizate. 
 

­ Racordarea la retelele utilitare existente in zona: 
Nu este cazul. 

 
­ Descrierea lucrarilor de refacere a aplasamentului in zona afectata de executia 

investitiei: 
Dupa desfiintarea constructiilor existente se va reface amplasamentul.  
 

­ Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente: 
Nu este cazul. 
 
Resurse naturale folosite in constructie si functionare:  
Nu este cazul. 
 

­ Metode folosite in constructie: 
Desfiintarea constructiilor existente se va face de firme autorizate. 
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­ Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, 

exploatare, refacere si folosire ulterioara: 
Lucrarile propuse tin cont de caracteristicile amplasamentului si urmeaza a fi 

finalizate. 
Organizarea de santier va fi in incinta amplasamentului. Imprejmuirea 

provizorie se va face din panouri metalice si plasa metalica dublata cu material 
textil cu o inaltime de 2.50 m. Acest perimetru va fi amplasat pe terenul unde se 
va ridica constructia. 

Organizarea va fi dotata cu: 
-platforma spalat roti utilaje 
-containere/recipiente pentru deseuri 
-cabina de paza 
-platforma de lucru 
-avizier panou lucrari 
-tablou distributie 
Pe perioada executiei lucrarilor se vor amplasa toalete ecologice in incinta. 
 
La incheierea tuturor lucrarilor pentru care este utilizata organizarea de santier, 

se procedeaza la: 
-retragerea autovehiculelor de trasnport si a celorlalte utilaje 
-dezafectarea organizarii de santier. 
 

­ Relatia cu alte proiecte existente sau planificate: 
Nu este cazul. 
 

­ Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare: 
Nu este cazul. 
 

­ Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea 
de agregate, asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al 
energiei, cresterea numarului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a 
deseurilor): 
   Nu este cazul. 

 
­ Alte autorizatii cerute pentru proiect: 

Conform Certificat de urbansim nr. 1189 din 28.10.2022, Certificat de 
urbansim nr. 1190 din 28.10.2022, Certificat de urbansim nr. 1241 din 
17.11.2022- emise de Primaria sectorului 3, Bucuresti, sunt necesare urmatoarele 
avize in vederea obtinerii autorizatiei de construire: 



 
6 

 

- Aviz Apanova 
- Aviz Distrigaz 
- Aviz Enel 
- Aviz Termoenergetica 
- Contract salubritate 
- Aviz CNCF – „CFR”- S.A. 
- Aviz sanatatea populatiei 
- Aviz/Notificare emisa de Muzeul de Istorie al Municipiului Bucuresti- DTAD; 

- Aviz mediu- A.P.M.B. 
 

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE 
 
Descrierea lucrarilor de demolare conform documentatiilor: 
 
NC 222932 – teren in suprafata de 7.539,00mp 
 
Conform Certificatului de urbanism nr.1189/28.10.2022:  

-Propunere:„Desfiintare constructii existente C1, C2, C3, platforme si calea 
ferata din incinta (dupa caz)”; 

-Constructii existente cf. Certificat de urbanism: „constructii industriale si 
edilitare (cu acte): C1 – Sc. la sol = 710mp; hala 26,18mp cu functiunea de siloz; 
C3 – Sc. 42,40mp magazie + atelier;”. 

Conform extras de carte funciara:  

 -222932-C1: S. construita la sol: 710mp; - hala industriala in suprafata de 
710,20mp (din suprafata totala de 5111mp) formata din 584,60mp hala si 125,60mp 
rampa 

 -222932-C2: siloz cu o suprafata de 26,18mp; 

 -222932-C3: magazie + atelier cu o suprafata de 42,40mp; 

Conform act proprietate: 

 -„constructiile edificate pe acesta, respectiv C1- hala industriala, cu o 
suprafata de 710,20mp (din suprafata totala de 5.111mp), formata ddin 583,60mp – hala 
si 125,60mp – rampa, C2 – siloz, cu o suprafata de 26,18mp si C3 – magazie + atelier, 
cu o suprafata de 42,40mp” 

 -„Se mentioneaza faptul ca in prezent constructia C2 – siloz, cu o suprafata 
de 26,18mp, descrisa mai sus, s-a autodemolat, nefiind identificata pe teren, asa cum 
rezulta si din Procesul Verbal de Licitatie nr. 833 din data de 12.08.2022, mai sus 
invocat, urmand ca situatia din Cartea Funciara a imobilului sa fie actualizata conform 
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realitatii din teren, printr-o documentatie tehnica de actualizare. Totodata se transmit 
prin prezentul act toate drepturile si obligatiile aferente cu privire la acest aspect, 
VANZATOAREA dandu-si acordul in mod expres la radierea acesteia din cartea 
funciara a imobilului.” 

Conform situatiei din teren: 

-In urma vizitei pe teren s-a constatat faptul ca nu exista in teren corpurile C2 si C3 
mentionate in actele de mai sus. 

- Corpul C1 – este alipit la un alt corp autodemolat partial; 

- pe acest teren aleile carosabile si pietonale sunt realizate din dale prefabricate din 
beton. 

- pe acest teren nu exista platforme betonate exterioare. 

- nu s-au identificat bazine subterane. 

- nu s-au identificat puturi forate. 

- pe acest teren nu exista vegetatie sau arbusti, conform documentatiei foto anexate. 

 

 
NC 222256 – teren in suprafata de 8.513,00mp 
 
Conform Certificatului de urbanism nr.1190/28.10.2022:  
 -Propunere: „Desfiintare constructii existente C1, C2, C3, C4, platforme si 
calea ferata din incinta (dupa caz)” 
 -Constructii existente cf. Certificat de urbanism: „curti cu constructii 
industriale si edilitare (cu acte): C1- hala industriala cu Sc. la sol = 1720mp; C2- 
magazin-vestiar cu Sc. = 60mp; C3- magazie statie compresoare cu Sc. = 391mp; 
C4- Sc. la sol = 73mp; anexa-siloz ciment -354mp ptr. 2 buc. cu o Sc. = 73mp” 

Conform extras de carte funciara:  

 -222256-C1- S construita la sol:1720mp; hala industriala cu o suprafata de 
1720 mp; 

 -222256-C2- S construita la sol: 60mp; magazin-vestiar cu o suprafata de 
60mp; 

 -222256-C3- S construita la sol: 391mp; magazie statie compresoare cu o 
suprafata de 391mp; 
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 -222256-C4- S construita la sol: 73mp; siloz ciment 354 to – 2buc. cu o 
suprafata de 73mp; 

Conform act proprietate: 

 -„constructiile edificate pe acesta, respectiv C1- hala industriala, cu o 
suprafata (inclusiv cea construita la sol) de 1.720mp, C2- magazie-vestiar, cu o 
suprafata (inclusiv cea construita la sol) de 60mp, C3- magazie statie compresoare, cu 
o suprafata (inclusiv cea construita la sol) de 391mp si C4- siloz ciment 354 to – 2 buc, 
cu o suprafata (inclusiv cea construita la sol) de 73mp” 

 -„Se mentioneaza faptul ca in prezent constructia C4 – siloz ciment 354 to- 
2buc, cu o suprafata (inclusiv cea construita la sol de 73mp), descrisa mai sus, s-a 
autodemolat, nefiind identificata pe teren, asa cum rezulta din Procesul Verbal de 
Licitatie nr. 883 din data de 12.08.2022, mai sus invocat, urmand ca situatia din Cartea 
Funciara a imobilului sa fie actualizata conform realitatii din teren, printr-o 
documentatie tehnica de actualizare. Totodata se transmit prin prezentul act toate 
drepturile si obligatiile aferente cu privire la acest aspect, VANZATOAREA dandu-si 
acordul in mod expres la radierea acesteia din cartea funciara a imobilului.” 

Conform situatiei din teren: 

-In urma vizitei pe teren s-a constatat faptul ca nu exista in teren corpul C4 mentionat 
in actele de mai sus. 

- pe acest teren aleile carosabile si pietonale sunt realizate din dale prefabricate din 
beton; 

- pe acest teren exista alei carosabile betonate exterioare (aprox. 10% din suprafata 
terenului) si o rampa betonata cu o inaltime de aprox 30cm. 

- nu s-au identificat bazine subterane. 

- nu s-au identificat puturi forate. 

- pe acest teren nu exista vegetatie sau arbusti, conform documentatiei foto anexate. 

- pe acest teren exista un rest de cale ferata ce a fost prinsa in betonarea incintei. Pentru 
aceasta cale ferata a fost emis un ACORD de desfiintare cu nr. 519/28.12.2022, de 
Ministerul Transporturilor si Infrastructurii (conform raspuns emis de catre 
Inspectoratul de siguranta feroviara Bucuresti nr. 2041/6/1230/11.04.2023). 
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NC 201932 – teren in suprafata de 3.333,00mp 
 
Conform Certificatului de urbanism nr.1190/28.10.2022:  
 -Propunere: „Desfiintare constructii existente C1, C2, platforme/bazine si 
calea ferata din incinta (dupa caz);” 
 -Constructii existente cf. Certificat de urbanism: „constructii si anexe (cu 
acte): C1- constructie cu Sc. la sol = 1.057,00mp (S=1.049,00mp); C2- anexa-
magazii;” 

Conform extras de carte funciara:  

 -201932-C1- S construita la sol:1057mp; constructie cu suprafata de 
1049mp; 

 -201932-C2- magazii; 

Conform act proprietate: 

 -„constructiile edificate pe acesta, respectiv C1, cu o suprafata construita 
la sol de 1.057mp si o suprafata de 1.049mp, si C2(anexa) – magazii” 

Conform situatiei din teren: 

 -In urma vizitei pe teren s-a constatat faptul ca nu exista in teren corpul C2 
mentionat in actele de mai sus. 

- pe acest teren aleile carosabile si pietonale sunt realizate din dale prefabricate din 
beton; 

- pe acest teren exista alei carosabile betonate exterioare (aprox. 30% din suprafata 
terenului); 

- nu s-au identificat bazine subterane. 

- nu s-au identificat puturi forate. 

- pe acest teren nu exista vegetatie inalta. Exista 3-5 arbusti crescuti spontan. La limita 
de proprietate estica exista 4 plopi maturi ce vor fi mentinuti (identificati vizual fara o 
limita de proprietate clara), conform documentatiei foto anexate. 

- pe acest teren nu exista cale ferata.  
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  CORP 222932-C1 

 
Functiune: Hala industriala 
Suprafata construita la sol: 563mp 
Lista suprafete (din masuratori): 
 
Corp 222932-C1 parter: 
 Suprafata utila totala- 509,28 mp 

1. Birou (31,22 mp) 
2. Birou (20,17 mp) 
3. Birou (122,28 mp) 
4. Grup sanitar (3,03 mp) 
5. Grup sanitar (3,31 mp) 
6. Grup sanitar (3,24 mp) 
7. Birou (32,66 mp) 
8. Camera depozitare (6,18 mp) 
9. Birou (16,25 mp) 
10. Hol (23,00 mp) 
11. Arhiva (6,18 mp) 
12. Arhiva (3,42 mp) 
13. Arhiva (3,51 mp) 
14. Birou (33,62 mp) 
15. Birou (29,31 mp) 
16. Birou (58,99 mp) 
17. Hol (106,91 mp) 
18. Scari (5,85 mp) 

Corp 222932-C1 etaj: 
 Suprafata utila totala- 409,51 mp 

1. Birou (27,62 mp) 
2. Birou (16,25 mp) 
3. Grup sanitar (2,35 mp) 
4. Grup sanitar (3,38 mp) 
5. Birou (20,95 mp) 
6. Birou (19,70 mp) 
7. Birou (56,93 mp) 
8. Birou (20,39 mp) 
9. Birou (35,85 mp) 
10. Hol (3,95 mp) 
11. Camera depozitare (1,95 mp) 
12. Grup sanitar (1,61 mp) 
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13. Grup sanitar (1,32 mp) 
14. Grup sanitar (1,64 mp) 
15. Grup sanitar (1,34 mp) 
16. Camera depozitare (1,90 mp) 
17. Camera depozitare (3,90 mp) 
18. Camera depozitare (3,37 mp) 
19. Camera depozitare (15,15 mp) 
20. Culoar acces (34,94 mp) 
21. Scari (3,92 mp) 
22. Depozit (131,10 mp) 

 
 

 CORP 222256-C3 
Functiune: Magazie 
Suprafata construita la sol: 391,00 mp 
Lista suprafete (din masuratori): 
 
 Corp 222256-C3 parter: 
 Suprafata utila totala- 252,28mp 

1. Vestiar (12,30 mp) 
2. Hol (15,28 mp) 
3. Dus (4,21 mp) 
4. Dus (4,19 mp) 
5. Vestiar (60,32 mp) 
6. Grup sanitar (10,62 mp) 
7. Grup sanitar (1,78 mp) 
8. Grup sanitar (1,86 mp) 
9. Birou (30,32 mp) 
10. Grup sanitar (2,28 mp) 
11. Grup sanitar (3,61 mp) 
12. Camera depozitare (9,35 mp) 
13. Camera depozitare (10,31 mp) 
14. Camera depozitare (10,31 mp) 
15. Birou (69,90 mp) 
16. Birou (2,73 mp) 
17. Arhiva (1,70 mp) 
18. Arhiva (1,20 mp) 
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 CORP 222256-C1 
 
Functiune: Hala 
Suprafata construita la sol: 1.720,00 mp 
Lista suprafete (din masuratori): 
 
 Corp 222256-C1 parter: 
 Suprafata utila totala- 1.650,52 mp 

1. Hala (1.569,91 mp) 
2. Birou (33,02 mp) 
3. Birou (7,15 mp) 
4. Birou (8,14 mp) 
5. Birou (3,02 mp) 
6. Birou (7,80 mp) 
7. Birou (9,14 mp) 
8. Grup sanitar (9,34 mp) 
9. Grup sanitar (3,00 mp) 

 
 CORP 201932-C1 
Functiune: Nedeterminata 
Suprafata construita la sol: 1.057,00 mp 
Lista suprafete (din masuratori): 
 
 Corp 201932-C1 parter + mezanin: 
 Suprafata utila totala- 971,82 mp 

1. Hala (585,39 mp) 
2. Hala (319,40 mp) 
3. Cabina (32,04 mp) 
4. Birou (13,72 mp) 
5. Birou (11,69 mp) 
6. Hol (4,71 mp) 
7. Dus (2,26 mp) 
8. Grup sanitar (2,61 mp) 

 

- planul de execuţie a lucrărilor de demolare, de refacere şi folosire ulterioară a 
terenului; 

Planul de executie a lucrarilor de demolare se va face de firma autorizata ce se 
va ocupa de lucrarile de desfiintare propriu-zise.  

- descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului; 
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Dupa desfiintarea corpurilor existente se vor umple cu piatra concasata, golurile 
ramase in timpul excavailor pentru desfiintarea fundatiilor si se va nivela terenul.  

- căi noi de acces sau schimbări ale celor existente, după caz; 

Nu este cazul. 

- metode folosite în demolare; 

Demolarea constructiilor existente se va face mecanic, cu utilaje specializate. In 
timpul demolarii se va utiliza furtun cu apa.  

Deseurile rezultate se vor impati pe categorii, pentru a putea fi reciclate. Apoi 
vor fi duse sau preluate de firma autorizate. 

- detalii privind alternativele care au fost luate în considerare; 

Nu este cazul. 

- alte activităţi care pot apărea ca urmare a demolării (de exemplu, eliminarea 
deşeurilor). 

Eliminarea deseurilor rezultate din procesul de demolare se va realiza prin 
intermediul unei firme de specialitate conform normativelor in vigoare. 

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI 

­ distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei 
privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata 
la Espoo la 25 februarie 1991, ratificata prin Legea 22/2001: 

Obiectivul este situat la distante mari fata de granitele tarii. 
 
- localizarea amplasamentului în raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei 

monumentelor istorice, actualizată, aprobată prin Ordinul ministrului culturii şi 
cultelor nr. 2.314/2004, cu modificările ulterioare, şi Repertoriului arheologic 
naţional prevăzut de Ordonanţa Guvernului nr. 43/2000 privind protecţia 
patrimoniului arheologic şi declararea unor situri arheologice ca zone de interes 
naţional, republicată, cu modificările şi completările ulterioare; 

 
­ harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind 

caracteristicile fizice ale mediului, atat naturale, cat si artificiale si alte informatii: 
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Foto 1 

 
Foto 2     
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Foto 3 

 
­ folosinte actuale si planificate ale terenului atat pe amplasament, cat si pe zone 

adiacente acestuia: 
 Constructiile actuale se vor desfiinta, iar pe viitor se va vinde, pentru 

extinderea spatiului comercial adiacent.  
 

­ politici de zonare si de folosire a terenului: 
  Nu este cazul. 

 
­ arealele sensibile: 

Nu exista in imediata vecinatate a obiectivului studiat. 
 

­ detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare: 
Nu este cazul. 

 
VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE 

ASUPRA MEDIULUI ALE PROIECTULUI, IN LIMITA 
INFORMATIILOR DISPONIBILE 
 
A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia 

poluantilor in mediu 
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1. Protectia calitatii apelor 
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul; 
- statiile si instalatiile de epurare sau de preeepurare a apelor uzate prevazute; 

 
In perioada de executie a lucrarilor sursele de poluanti sunt reprezentate de: 
-activitatile igienico - sanitare a personalului din constructii: ape uzate menajere 

evacuate necorespunzator; 
-intretinerea si igienizarea spatiilor administrative aferente organizarii de 

santier; 
-lucrarile de sapaturi si manipularea materialelor de constructii: pulberi si praf 

care pot fi spalate de precipitatii si antrenate la suprafata solului, de unde prin 
intermediul apelor pluviale pot ajunge in apele subterane si de suprafata; 

-traficul mijloacelor de transport care va genera emisii de poluanti gazosi - 
NOx,CO,SO2, compusi organizi volatili, particule in suspensie, etc. - care pot fi 
spalate de precipitatii si antrenate la suprafata solului, de unde prin intermediul 
apelor pluviale pot ajunge in apele subterane si de suprafata; 

-mijloacele de transport, din cauza scurgerilor accidentale de produse petroliere 
sau uleiuri care pot ajunge in ape prin antrenarea acestora de catre apele pluviale 
sau infiltrarea acestora in panza freatica. 

Personalul lucrator va folosi toaletele ecologice mobile, amplasate in incinta 
organizarii de santier. 

Lucrarile de construire nu presupun utilizarea de apa din sursa naturala. 
 
Apele pluviale de la nivelul parcarilor vor fi directionate catre separatoare de 

hidrocarburi si apoi preluate de reteaua de canalizare. 
 

2. Protectia aerului 
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti; 
- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera; 

 
In perioada de executie a lucrarilor:  
Principale surse de poluare sunt: 
- mijloacele de transport si utilajele - traficul rutier in cadrul organizarii de 

santier si de a lungul frontului de lucru, ca urmare a transportului in amplasament 
de materii prime, materiale, echipamente si personal - care vor genera emisii de 
poluanti gazosi: oxizi de azot 

- executia propriu-zisa a lucrarilor in zona frontului de lucru  
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(decopertarea solului, sapaturi, umplututi, compactare, manevrarea pamantului 
si altor materiale de constructie generatoare de praf) care vor genera emisii de 
praf si pulberi. 

Ca efect al cantitatilor de pulberi in zona amplasamentului provenite de la 
manipularea materialelor de constructii si de la deplasarea mijloacelor de 
transport este posibila cresterea nivelului de pulberi in aer cu efect asupra 
oamenilor. De aceea, se recomanda ca atat materialele, cat si deseurile sa fie 
transportate in autovehicule cu prelata. 

Cantitatile de poluanti generati de utilajele mobile depind de nivelul tehnologic 
si puterea motorului, consumul de carburant pe unitatea de putere, capacitatea, 
varsta utilajului si dotarea cu dispozitive de reducere a poluarii. 

 
3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor 
- sursele de zgomot si de vibratii; 
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor; 

 
In perioada de executie a lucrarilor, se va inregistra o crestere a nivelului de 

zgomot in zona amplasamentului determinata de: 
-deplasarea mijloacelor de transport pentru aprovizionarea cu materialele 

necesare lucrarilor; 
-functionarea utilajelor si echipamentelor in cadrul santierului; 
-lucrari de incarcare - descarcare a materialelor de constructii; 
-executia diferitelor categorii de lucrari (demolari, excavatii, sapaturi, etc.) 
 
Lucrarile vor fi executate fara a produce disconfort locuitorilor din zona prin 

limitarea generarii de zgomot, praf si vibratii. 
Zgomotul si vibratiile produse de functionarea echipamentelor si utilajelor vor 

inregistra valori intre 75 si 90 dB. Nu se vor executa lucrari de construire in timpul 
noptii. 

  
Zgomotul provenit de la lucrarile de demolare va fi atenuat prin prevederea 

unor spatii tampon intre sursa de zgomot si zona afectata, prin dispunerea intre 
acestea a zonelor de depozitare, a zonelor de containere. 

 
4. Protectia impotriva radiatiilor 
­ Sursele de radiatii; 

Activitate din incinta obiectivului nu presupune lucrul cu surse generatoare de 
radiatii si nici nu genereaza astfel de surse. 

 
­ Amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor 



 
18 

 

Nu este cazul. 
 

5. Protectia solului si a subsolului 
- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice; 
- lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului; 

 
In perioada de executie pot aparea surse de poluare a solului, reprezentate de: 
- operatiile de demolare 
- activitatea utilajelor si echipamentelor la nivelul fronturilor de lucru, care 
pot polua ca urmare a scurgerilor de combustibil si uleiuri; 
- depozitarea materiilor prime si a materialelor in alte zone decat cele 
amenajate in acest scop; 
- managementul necorespunzator al deseurilor; 
- scurgeri si deversari accidentale de ape uzate menajere din cadrul 
organizarii de santier; 
- nerespectarea zonelor destinate pentru parcarea utilajelor; 
 

Sursele de poluanti pentru sol subsol si ape freatice pot fi reprezentate de 
deseuri menajere rezultate din activitatile de executia lucrari de demolare 
desfasurate in incinta. 

In cazul poluarii accidentale a solului se va proceda imediat la utilizarea 
materialelor absorbante, la decopertarea solului contaminat, stocarea temporara a 
deseurilor rezultate si a solului decopertat in recipienti adecvati, si tratarea de 
catre firme specializate. 

 
Lucrarile si dotarile pentru protectia solului si a subsolului: 
Deseurile menajere vor fi colectate in pubele metalice, amplasate intr-un loc 

special amenajat si care vor fi evacuate in mod repetat prin intermediul serviciilor 
de salubritate (conform contractului de salubritate). 

Colectarea si evacuarea periodica a deseurilor si reziduurilor provenite din 
activitatea santierului reduce la minimum posibilitatile de poluare a solului. Se va 
colecta selectiv deseurile din lemn, metal si sticla.  

 
6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice 
­ identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect; 
­ lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor 

naturii si ariilor protejate; 
Obiectivul nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul 

ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei 
salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare. 
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Activitatea din cadrul obiectivului nu aduce vreun prejudiciu in ce priveste 
protectia ecosistemelor, biodiversitatii si ocrotirea naturii. Amplasamentul 
obiectivului, de asemenea, nu afecteaza zone de rezervatii naturale si nici de 
monumente ale naturii. 

 
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public 
­ identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, 

respectiv fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora 
exista instituit un regim de restrictie, zone de interes traditional etc.; 

 
Vecinatatile parcelelor sunt urmatoarele: 

- la Nord – Str. Soldat Nicolae Rosu;  
- la Est- Teren liber de constructii- proprietati particulare;  
- la Sud- Teren si parcare a spatiului comercial Dedeman; 

 - la Vest- Sos. Dudesti Pantelimon. 

Toate constructiile sunt propuse spre desfiintare. 
 

­ lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor 
protejate si/sau de interes public 

In perioada realizarii demolarii se va inregistra un discomfort temporar asupra 
populatiei din imediata apropiere. 

Prin realizarea obiectivului nu sunt afectate obiective protejate/ obiective de 
interes public. 

In vederea asigurarii protectiei mediului si a sanatatii oamenilor, in cadrul 
prezentei documentatii se prevad toate masurile ce se impun a fi luate pentru faza 
de demolare propusa.  

Lucrarile de desfiintare nu influenteaza negativ mediul in ansamblul sau. Se 
vor lua masuri de protectie, in special pentru limitarea zgomotului, a vibratiilor si 
a limitarii suspensiilor de praf. 

 
8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament: 
­ tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate; 

Tipurile de deseuri preconizate a fi generate in urma activitatii de santier sunt 
urmatoarele: 

- deseuri de materiale de constructie - cod 17 01; 
- deseuri ambalaje - cod 15 01; 
- alte tipuri de deseuri, in cantitati nesemnificative - cod 20 03 Gospodarirea 

deseurilor va consta in: 
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- executia lucrarilor dupa normele de calitate in constructii, astfel incat 
cantitatile de deseuri produse sa fie reduse la minim; 

- se vor lua masuri ca, aceste tipuri de deseuri sa nu fie depozitate in alte 
locuri decat cele special amenajate in incinta organizarii de santier; 

- se va urmari predarea ritmica, cat mai rapida, a deseurilor din zona de 
generare pentru a evita depozitarea neorganizata/necontrolata de deseuri; 

- deseurile menajere rezultate atat in perioada de executie cat si in perioada 
de exploatare, se vor colecta in pubele acoperite, amplasate in locuri special 
amenajate si vor fi evacuate prin operatori de servicii de salubrizare; 

- deseurile inerte provenite din constructii vor fi pe cat posibil valorificate 
local sau vor fi colectate si predate catre operatori autorizati. 

- deseurile industriale reciclabile vor fi colectate separat, pe tipuri si vor fi 
predate in vederea valorificarii. 

 
­ modul de gospodarire a deseurilor. 

Depozitarea si gestionarea tuturor deseurilor rezultate din activitatile 
obiectivului se vor face cu respectarea legislatiei specifice aplicabile. 

Deseurile menajere se vor colecta pe categorii, in pubele de plastic, ce se vor 
amplasa in camera speciale pentru depozitare gunoi, cate una la fiecare scara 
(separate pentru locuinte si spatii comerciale/prestari servicii). Camerele vor fi  
impermeabilizate iar pardoselile lor vor avea o panta de scurgere. 

De asemenea camerele vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere 
racordat la canalizare. 

 
9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase 
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse; 
- modul de gospodarire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si 

asigurarea conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiei: 
Obiectivul de desfiintare a celor patru constructii exietente, nu va produce 

deseuri toxice.  
Datorită faptului că în unitate nu există factori de poluare nu se impun dotări şi 

măsuri pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu şi pentru monitorizarea 
activităţilor destinate protecţiei mediului. 

Personalul va fi instruit corespunzător. Activitatea se va desfăşura cu 
respectarea condiţiilor impuse de instituţiile de avizare. 
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VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI 
AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT 
 
- impactul asupra populaţiei, sănătăţii umane, biodiversităţii (acordând o atenţie 
specială speciilor şi habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a 
florei şi a faunei sălbatice, terenurilor, solului, folosinţelor, bunurilor materiale, 
calităţii şi regimului cantitativ al apei, calităţii aerului, climei (de exemplu, natura 
şi amploarea emisiilor de gaze cu efect de seră), zgomotelor şi vibraţiilor, 
peisajului şi mediului vizual, patrimoniului istoric şi cultural şi asupra 
interacţiunilor dintre aceste elemente. Natura impactului (adică impactul direct, 
indirect, secundar, cumulativ, pe termen scurt, mediu şi lung, permanent şi 
temporar, pozitiv şi negativ); 

 Nu este cazul. 
 
- extinderea impactului (zona geografică, numărul populaţiei/habitatelor/speciilor 
afectate); 

Nu este cazul. 
 
- magnitudinea şi complexitatea impactului; 

Nu este cazul. 
 
- probabilitatea impactului; 

Nu este cazul. 
 
- durata, frecvenţa şi reversibilitatea impactului; 

Nu este cazul. 
 

- măsurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra 
mediului; 

Nu este cazul. 
 
- natura transfrontalieră a impactului. 

Nu este cazul. 
 

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI 
­ dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu. 

Se va avea in vedere ca implementarea proiectului sa nu influenteze negativ 
calitatea aerului in zona. 
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IX. JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN 
PREVEDERILE ALTOR ACTE NORMATIVE NATIONALE CARE 
TRANSPUN LEGISLATIA COMUNITARA (IPPC, SEVESO, COV, LCP, 
DIRECTIVA-CADRU APA, DIRECTIVA-CADRU AER, DIRECTIVA-
CADRU A DESEURILOR ETC.) 
 
Nu este cazul 
 

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER 
­ descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier; 

Desfiintarea celor patru corpuri se va face de catre antreprenori contractati, 
specializati si autorizati pentru acest gen de lucrari. 

In organizarea de santier se va tine cont de HCGM Nr.304/2009 privind 
aprobarea Normelor de protectie a spatiilor verzi pe teritoriul Municipiului 
Bucuresti. Pentru a reduce impactul produs de lucrarile de organizare de 
santier, asupra spatiilor vezi si a materialelor dendrologice existente pe 
amplasament, se vor lua masuri de protejare pe cat posibil sau replantare acolo 
unde este cazul. 

Organizarea de santier se va asigura in incinta, pe domeniul public doar daca 
este necesar, fara a bloca caile de acces in imobil. 

Pentru organizarea de santier, va fi utilizata ca platforma de depozitare zona 
betonata din incinta. 

Se vor asigura: 
- cai de acces atat pentru utilajelor mici cat si pentru cele mari; 
- unelte, scule, dispozitive, utilaje si mijloace necesare ; 
- sursele de energie ; 
- vestiare, apa potabila, grup sanitar ecologic; 
- grafice de executie a lucrarilor de demolare; 
- punct de prevenire incendiu 
- tablou distributie 
Se va realiza imprejmuirea organizarii de santier din panouri metalice si 

plasa metalica dublata cu material textil cu o inaltime de 2.50m 
- masuri specifice privind protectia si securitatea muncii, precum si de 

prevenire si stingere a incendiilor, decurgând din natura operatiilor si 
tehnologiilor de constructie cuprinse în documentatia de executie a 
obiectivului; 

- masuri de protectia vecinatatilor (transmitere de vibratii si socuri puternice, 
degajari mari de praf, asigurarea acceselor necesare). 
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Lucrarile provizorii necesare organizarii incintei constau în delimitarea 
platformei pt depozitarea materialelor, amplasarea containererelor vestiar si a 
grupulurilor sanitare ecologice. 

Lucrarile necesare organizarii de santier, se vor realiza cu respectarea cu 
Legii 265/2006 privind Protectia Mediului cu completarile si modificarile 
ulterioare si constau in realizarea imprejmuirii si accesului provizoriu, 
stabilirea zonei de amplasare a autovehiculelor si a utilajelor utilizate (care vor 
avea o stare tehnica corespunzatoare astfel incit sa fie exclusa orice posibilitate 
de poluare a mediului inconjurator direct sau indirect), a containerelor pentru 
depozitarea deseurilor din perioada lucrarilor de constructie si a containerelor 
pentru organizarea de santier, respectiv a toaletelor ecologice. 

Executantul va efectua toate demersurile necesare pe langa autoritatile in 
domeniu pentru organizarea si impunerea reglementarilor. 

Se va realiza imprejmuirea zonei amenajate ca organizare de santier si 
inscriptionarea adecvata din punct de vedere al avertizarii de securitate, cu 
scopul asigurarii securitatii persoanelor care circula in zona sau in apropierea 
santierului . 

Accesul in zona de organizare de santier se va face tinand cont de sensul de 
circulatie in incinta. 

Santierul va fi prevazut cu instalatie de alimentare cu energie electrica de 
organizare de santier (bransament provizoriu de organizare de santier daca este 
cazul). 

 
Lucrarile de organizare de santier vor cuprinde: 
Toate materialele, instalatiile si dispozitivele, sistemele de control necesare 

executiei, in conformitate cu prevederile din proiect, caietul de sarcini si 
normativele in vigoare. 

Pentru asigurarea derulării activităţilor de executie, societatea de construcţii 
care va contracta lucrările va fi responsabilă de organizarea de şantier şi de 
zonele de stocare materiale. 

­ localizarea organizarii de santier; 
Identificarea amplasamentului pentru amplasarea organizării de şantier se va 

face în funcţie de disponibilitatea terenului, de distanţa faţă de traseu. După 
finalizarea etapei de executie, organizarea de şantier va fi dezafectată, iar 
terenul din amplasamentul acesteia va fi reabilitat. 

­ descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier; 
Avand in vedere faptul ca lucrarile necesare implementarii proiecului sunt 

minime, impactul lucrarilor de santier va fi minim si de scurta durata. 
­ surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia 

poluantilor in mediu in timpul organizarii de santier; 
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Nu este cazul. 
 

­ dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu. 
Nu este cazul. 

 
XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA 

FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE ACCIDENTE SI/SAU LA 
INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE ACESTE 
INFORMATII SUNT DISPONIBILE: 
­ lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, 

in caz de accidente si/sau la incetarea activitatii; 
Lucrarile de refacere a amplasamentului se vor face prin nivelarea 

terenului.  
 

­ aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de 
poluari accidentale; 

In organizarea de santier s-a tinut cont de respectarea unor conditii 
functional formale prin care sa se evite eventualele poluari accidentale. 

 
­ aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei; 

Constructiile vor fi debransate de la utilitati, inainte ca sa fie desfiintare. 
Debransarea acestaora se va face de catre presoane fizice / juridice autorizate.  

 
­ modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii 

ulterioare a terenului. 
După dezafectarea tuturor structurilor şi curăţarea terenului se vor efectua 

lucrări de reabilitare a amplasamentului. Terenul va fi nivelat in urma 
dezafectarii constructiilor. 

 
 

XII. ANEXE – PIESE DESENATE 
1. Planul de situatie, cu modul de planificare a utilizarii suprafetelor 

­ Formele fizice ale proiectului (planuri, cladiri, alte structuri, materiale de 
constructie etc.). Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului, inclusiv 
orice suprafata de teren solicitata pentru a fi folosita temporar (planuri de situatie 
si amplasamente) 
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