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MEMORIU DE PREZENTARE 

(conform ANEXEI 5 din Legea 292/2018) 

 

 

I. DENUMIREA PROIECTULUI:  AMPLASARE SPALATORIE AUTO CU FISE 

II. TITULAR: KRO.KROSS S.R.L.-COMODATAR (BARCAN VASILE-COMODANT), cu domiciliul pe 

ȘOS. ANDRONACHE, NR. 220  

 

CONTACT: THE CONCEPT LABORATORY S.R.L.,  

telefon: +40 741 047 359 

Email: theconceptlab22@gmail.com 

Adresa poștală: str. Mihai Eminescu nr. 50-54, et. 2, ap. 6, sector 1, Bucuresti 

 

AMPLASAMENT: BUCURESTI, SECTOR 2, ȘOS. ANDRONACHE, NR. 218, NR. CADASTRAL 240770 

PROIECTANT ARHITECTURA: THE CONCEPT LABORATORY S.R.L. 
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III. Descrierea caracteristicilor fizice ale întregului proiect: 

a) un rezumat al proiectului; 

Prezenta documentaţie tehnică are ca scop AMPLASAREA UNEI SPALATORII AUTO CU FISE pe terenul 

amplasat în Bucuresti, sector 4, Șos. Andronache, nr. 218, cu o suprafaţă de 359 mp din măsuratorile 

cadastrale si 370 mp cf acte, avand nr. Cadastral 240770. Acest teren se află în proprietatea lui  BARCAN 

VASILE conform contract de vanzare cumparare autentificat cu nr. 371, din 24.05.2021. 

Conform contractului de comodat nr.1 11.07.2022 se acorda cu titlu gratuit folosinta terenului de catre 

KRO.KROSS S.R.L.-COMODATAR 

b) justificarea necesităţii proiectului; 

La solicitarea beneficiarului – investitior privat, se propune amplasarea unei spalatorii auto cu fise, pe 

terenul menționat. 

c) valoarea investiţiei; 

Investitia are o valoare estimata de 341591,26 lei 

d) perioada de implementare propusă; 

Proiectul va fi implementat în decursul anului 2023. Durata de realizare a investitiei este de 12 luni. Nu 

sunt luate in evidenta eventualele intarzieri datorate problemelor care pot apararea pe santier odata 

cu inceperea lucrarilor. 

e) Ilustrarea caracteristicilor fizice ale intregului proiect, se face in partea desenata (planuri, planuri 

de amplasament) 

f) Elementele specifice caracteristice proiectului : 

SUPRAFATA  TERENULUI 359 mp (cf mas) 

370 mp (cf acte) 

S. CONSTRUITA LA SOL  99,40 mp 

S. CONSTRUITA DESFĂȘURATĂ 99,40 mp 

REGIM DE INALTIME PARTER 

H. max  3,85 m 

S. SPATII VERZI PROPUSE (PE TEREN NATURAL): 109 mp (30.30%) 

S AMENAJARI PIETONALE SI CAROSABILE 150,60 mp  

INDICATORI URBANISTICI  

P.O.T. PROPUS    27,70% 

C.U.T. PROPUS  0,28 

 

Construcția ce se dorește a fi realizată are destinația de spălătorie auto cu regim de înălțime Parter. 

Este compusă din trei boxe de spălat exteriorul, închise lateral, cu dimensiunile de 5,30mx4,90m și o 

cameră tehnică. 

Restul suprafeței de teren este amenajată cu alei carosabile și spațiu verde.  
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Sistemul constructiv 

Structura de rezistenta este alcatuita din elemente verticale si orizontale din otel, protejate cu finisaje 

montate in sitem de placare pe structura metalica secundara.  

Structura de rezistenta este alcatuita din stalpi din teava 150x150x5mm, grinzi din teava 100x100x5mm, 

dală de BA de 25cm la cota 0.00. 

 

Capacitatea de producție: 

nu exista activități de producție in cadrul investiției prezentate.  

 

Descrierea proceselor de producție:  

nu există. 

 

Descrierea fluxurilor tehnologice existente:  

Procesul efectiv al serviciului de spalare automobile consta in achizitionarea de fise ce deblocheaza 

utilizarea pulverizatoarelor de apa si a  aspiratoarelor. Proiectul  prezent  dispuse  de  3  piste  de  

spalare si 3 aspiratoare.  Fluxul  si odinea  operatiilor  este  la  latitudinea  clientului.  Se  utilizeaza  fise  

ce  au  o  durata  de functionare de la 2.5 la 5 minute. Consumul de apa este in jus de 5 l /min la fiecare 

dintre pistele de spalare. 

Descrierea instalaţiei: se propune amplasarea unei spălătorii auto pe bază de fise. 

Fluxul tehnologic consta in:  

- stationarea la boxa a masinii ce urmeaza a fi spalata  

- spalarea propriuzisa a masinii  

- uscarea masinii  

- curatarea la interior a masinii prin aspirare 

- plecarea masinii clientului;  

Clientul isi spala singur masina.  

 

Pentru activitatea de spalatorie auto se vor utiliza aparate profesionale: 

- instalatii de spalat cu inalta presiune 3 buc 

- aspiratoare industriale 3 buc 

- compresor aer 

- ditribuitor general 

- rezervor stocare 

 

ALIMENTAREA CU APA de va face de la reteaua publica, asigurandu-se debitul pentru alimentarea 

pompelor pentru spalarea autovehiculelor. 

Sursa de alimentare cu apa a obiectivului din prezenta documentatie o constituie reteaua exterioara 

de alimentare cu apa prin intermediul unui tronson de conducta de tip PEID PE100 PN10 De50mm. 
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Apa provenita de la spalatorie va fi recirculata cu ajutorul unei pompe submersibile amplasate in bazinul 

de recirculare apa pluviala. 

APELE METEORICE provenite de pe acoperisul cladirii sunt colectate prin intermediul sistemului jgheab 

burlan si vor fi deversate la teren. 

Apele pluviale  vor fi preluate de căminele de canalizare si vor fi transportate prin intermediul unei 

reţele de canalizare pluviala exterioara realizata din tuburi de scurgere tip PVC-KG, SN8, către reteaua 

stradala. 

Bazinul de ape pluviale cu infiltrare in sol va avea capacitatea utila de 72 m3 si dimensiunile interioare 

LxlxH=8x7.5x1.2. 

In cazul in care bazinul de retentie cu preaplin a atins capacitatea maxima, apa pluviala de la spalatorie 

va fi preluata de bazinul cu infiltrare in sol. 

Tuburile din PVC-KG se vor monta pe un pat din material necoeziv (nisip) avand granulometria intre 1-

7 mm  si grosimea de 10 cm, sub un unghi de 1200, pe toata lungimea, iar umplutura pana la 30 cm 

deasupra generatoarei superioare se va executa din acelasi material necoeziv (nisip) cu granulometrie 

intre 1-7 mm bine compactat. In rest umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din 

sapatura, sortat compactat  100 %. 

 

SEPARATORUL DE HIDROCARBURI 

Apa pluviala posibil infectata cu hidrocarburi de pe zona carosabila, inainte de a fi preluate de bazinul 

de retentie cu infiltrare in sol va trece printr-un  separator de hidrocarburi cu debitul nominal de 5 l/s. 

Apa pluviala posibil infectata cu hidrocarburi de pe zona de spalatorie, inainte de a fi preluate de 

bazinul de retentie cu recirculare si preaplin va trece printr-un  separator de hidrocarburi cu debitul 

nominal de 5 l/s. 

Se vor monta prin excavarea unei gropi avand fundul bine tasat cu un strat de balast minim 20cm sau 

betonat. Dupa aranjarea separatorului, se conecteaza tuburile din PVC cu garnituri de cauciuc la 

stuturile de intrare-iesire. La instalare, este necesar ca separatorul sa fie umplut cu apa curata pana la 

nivelul de iesire. Se testeaza etanseitatea conductelor si apoi se niveleaza terenul si se pregateste 

corespunzator scopului propus si se va asigura acces la separator. 

Separatorul va fi amplasat in incinta, pe zona de teren natural amenajat. Din separator vor fi eliberate 

în rețeaua publică de canalizare. 

 

Cazanul de apă caldă 

Boilerul electric este destinat producerii de agent termic apă caldă, 

Agentul termic este apa caldă, cu temperatura max. la ieșire de 50°C si presiunea maximă de bar. 

Este destinat producerii de apă caldă la maxim 3 bar, utilizând energie electrica 

Cazanul are o izolatie usoara din saltea de vată minerala cu grosimea de 65 mm, protejată la exterior 

de un invelis de tabla, izolatie ce asigura o temperatura exterioara de max. 50°C. 

Aparatura de masură, comandă, de reglaj sarcină si protectie cuprinde: 
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- un termostat de reglare, in functie de temperatura apei la iesirea din cazan comanda pornirea / 

oprirea ventilatorului de aerare; 

- manometru pentru indicarea presiunii din cazan; 

- termometru, pentru indicarea temperaturii apei la iesire; 

 

lnstalatia de automatizare 

Instalația de automatizare cuprinde tabloul electric de forța si panoul cazanului de apă caldă. 

Accesoriile de reglare si siguranță ale cazanelor sunt: 

- termostate pentru reglajul de sarcină, funcție de temperatura apei la ieșire din cazan; 

- termostat pentru protecție la depășirea temperaturii maxime a apei la iesire din cazan; 

Din tabloul electric al centralei sunt actionate inclusiv pompele de circulatie. 

 

Instalatia de incalzire in pardoseala 

Pentru evitarea formarii ghetii in perioada sezonului rece, s-a optat pentru un sistem de incalzire de 

tip pardoseala radianta, conform planselor de executie. 

Controlul temperaturilor incaperilor se va face prin intermediul kitului de reglare a temperaturii, 

amplasata in caseta distribuito/colectorului situat in camera tehnica. 

Temperatura maxima normata a pardoselii poate fi de 29 C in zonele cu pardoseala calda si de 33 C 

in incaperile cu pardoseli reci de la nivelele cladirii. 

 

Descrierea proceselor de producţie ale proiectului propus, în funcţie de specificul investiţiei, 

produse şi subproduse obţinute, mărimea, capacitatea: 

Nu se desfasoara proces de productie. 

 

Materiile prime, energia şi combustibilii utilazaţi, cu modul de asigurare a acestora: 

Pentru spălătoria auto materie primă este considerată apa. 

Materialele auxiliare utilizate sunt : detergent spălare auto, ceară, aditivi uscare 

 

Energia şi combustibilii utilizaţi : 

Nu este cazul. 

 

Racordarea la reţelele utilitare existente în zonă : 

Lucrarea propusă cu destinaţia de spatiu spalatorie va fi racordată la urmatoarele reţele 

edilitare orasenesti existente la limita proprietatii: 

- energie electrica 

- apa 

- canalizare 
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Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei: 

Construcţia va produce modificarea fizică a terenului de amplasament, prin: 

- decopertarea parţială şi excavarea terenului 

- modificare peisaj prin facilitările instalate ale proiectului; 

- tasare teren de către instalaţii şi echipamente de tonaj greu; 

Dupa realizarea lucrarilor de constructie zona va fi curatata de toate resturile provenite din lucrari. 

Pentru colectarea deseurilor se va incheia un contract cu o firma de salubrizare. 

Se vor efectua o serie de lucrări pentru aducerea terenului la starea iniţială: 

- Nivelarea terenului; 

- Montarea de pavele accesului carosabil şi pietonal în incinta investiţiei propuse; 

- Refacerea zonei verzi prin plantarea de arbuşti; 

 

Descrierea lucrărilor de refacere a amplasamentului în zona afectată de execuţia investiţiei căi noi de 

acces sau schimbări ale celor existente. 

Se propune realizarea unui singur acces auto din Sos. Andronache pentru intrarea si  iesirea  masinilor 

in/din  amplasamentul  studiat.  In incinta, se propune realizarea unei cai auto  de circulatie  cu  latime 

carosabila de 6.00m. 

 

Resursele naturale folosite în construcţie şi funcţionare metode folosite în construcţie: 

- Pe durata executiei se vor folosi urmatoarele resurse naturale: apa (de la reteaua publica) si 

diverse materiale de constructii (nisip, ciment, metal) 

- Pe durata functionarii spalatoriei auto se va folosi ca resursa naturala  apa, provenind din reteaua 

publica oraseneasca. 

 

Metode folosite în constructie/demolare. 

Constructia se achizitioneaza ca atare si se va monta la fata locului pe placa de beton pregatita in 

prealabil. Structura este metalica cu acoperis din panouri sandwich si delimitari laterale intre boxe din 

policarbonat sau panouri sandwich. 

Pentru  realizarea  investitiei  se  vor  folosi  diverse  echipamente  specifice  activitatii  de  construire.  

Toate lucrarile se vor face respectand normativele si legislatia in vigoare privind sanatatea si securitatea 

muncii. 

 

Planul de execuţie, cuprinzând faza de construcţie, punerea în funcţiune, exploatare, refacere şi folosire 

ulterioară. 

Planul de executie va cuprinde urmatoarele etape: 

- organizarea de santier; 

- realizarea bransamentelor pentru organizarea de santier; 

- realizarea obiectivului etapizat, conform graficului de executie; 
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- montajul echipamentelor si dotarilor; 

- desfacerea lucrarilor pentru organizarea de santier; 

- refacerea suprafetelor neocupate definitive de constructii sau amenajari; 

 

Relaţia cu alte proiecte existente sau planificate 

Nu este cazul. 

Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare:  

Nu este cazul. 

 

Alte activităţi care pot apărea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate, asigurarea 

unor noi surse de apă, surse sau linii de transport al energiei, creşterea numărului de locuinţe, 

eliminarea apelor uzate şi a deşeurilor) 

Nu este cazul. 

 

Alte autorizaţii cerute pentru proiect. 

Prin Certificatul de Urbanism nr. 7 din 10.01.2022  sunt solicitate urmatoarele: 

- Alimentare cu apa Apa Nova 

- Canalizare – Apa Nova 

- Energie electrica – E-Distributie Muntenia  

- Gaze naturale Distrigaz 

- Contract salubritate – Supercom 

- Aviz Comisia Tehnica de Circulatie 

- Aviz Brigada rutiera 

- Sanatatea populatiei 

 

IV. Descrierea lucrărilor de demolare necesare: 

Conform actelor  pe teren se afla 4 corpuri de cladire, C1-locuinta, C2-garaj, C3-magazie, C4-magazie. 

Au făcut obiectului unui proiect de demolare, pentru care s-a obținut Autorizatia de Desfiintare nr. 93 

din 28.03.2022. 

 

V. Descrierea amplasării proiectului: 

Imobilul nu are inscrieri privitoare la sarcini. Imobilul nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice 

actualizata, nu se afla in aria de protectie a monumentelor istorice si nu se afla in PUZ – Zone construite 

protejate.  

Amplasarea constructiei fata de vecinatati – nivelul parterului: 

Nord - Est 3.30 m retagere de la limita de proprietate 

Sud - Est 5.00 m retragere de la limita de proprietate 
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Sud - Vest 6.27 m retragere de la limita de proprietate, fata de un imobil cu functiunea de locuinta 

individuala, care prezinta un calcan. 

Nord - Vest 0,00 m retragere de la limita de proprietate (acces Șos. Andronache)  

 

Căi de acces: accesul se realizează din Șos. Andronache.  

 

VI. Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale proiectului : 

A. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu. 

1. PROTECTIA CALITATII APELOR: 

2.  

SURSELE DE POLUANŢI PENTRU APE: 

a) În perioada de execuţie : 

În cadrul lucrărilor de construcţie se vor utiliza cantităţi relativ mici de apă. Apa va fi utilizată 

pentru prepararea materialelor de construcţie. Prin urmare aceste cantităţi de apă vor fi înglobate în 

materialele de construcţie, în cea mai mare parte. Betoanele puse în operă vor fi aprovizionate de la 

staţii de betoane. 

b) După începerea activităţii : 

În procesul de spalare-curatare se vor utiliza detergenti biodegradabili fara fosfati si cu 

alcalinitate redusa, produse de intretinere si produse de curatat ecologice, impactul activitatii 

desfasurate in cadrul obiectivului asupra apelor de suprafata si a panzei freatice din zona in conditiile 

respectarii instructiunilor de lucru, este nesemnificativ asupra factorului de mediu apa. 

 

CANALIZAREA: 

Reteaua de canalizare se va realiza in sistem separativ, respectiv o retea de colectare a apelor 

uzate provenite prin spalarea autovehiculelor si o a doua retea de colectare a apelor pluviale, 

conventional curate de pe invelitoarea cladirii. 

Reteaua de canalizare provenita de la spalarea autovehiculelor se va colecta individual de la 

fiecare camera de spalare si se va dirija spre separatorul de hidrocarburi propus pe amplasament. 

Apele meteorice provenite de pe acoperisul cladirii sunt colectate prin intermediul sistemului jgheab 

burlan si vor fi deversate la teren. 

Apele pluviale  vor fi preluate de căminele de canalizare si vor fi transportate prin intermediul unei 

reţele de canalizare pluviala exterioara realizata din tuburi de scurgere tip PVC-KG, SN8, către reteaua 

stradala. 

Bazinul de ape pluviale cu infiltrare in sol va avea capacitatea utila de 72 m3 si dimensiunile interioare 

LxlxH=8x7.5x1.2. 
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3. Protecţia calităţii aerului: 

Sursele de poluanţi pentru aer, debite, concentraţii şi debite masice de poluanţi: 

În perioada executării lucrărilor de construcţii: 

O parte din lucrările de construcţii a cladirilor propuse şi anume prepararea mortarelor şi 

betoanelor,etc. sunt generatoare de praf. Emisia de praf va fi generată numai pe timpul restrâns al 

desfăşurării acestor lucrări de construire. Ţinând cont de anvergura lucrărilor de construcţii necesare, 

rezultă că activitatea de construire a obiectivului, nu va pune probleme deosebite, legate de protecţia 

factorului de mediu-aer. 

O sursă adiacentă generatoare de noxe pentru factorul de mediu -aer- în perioada de construcţie a 

cladirilor propuse, va fi circulaţia mijloacelor de transport la, şi de la şantier. 

Astfel se vor putea identifica următoarele surse de poluare a aerului: 

- Traficul rutier; 

- Praful ce se ridică din incinta şantierului; 

Alte surse de poluanţi degajaţi în aer de această investiţie nu există, deci nu sunt necesare luări de 

măsuri pentru protecţia aerului.  

Referitor la încadrarea emisiilor rezultate din traficul maşinilor şi al utilajelor, Ordinul 462/93 prevede 

următoarele: Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limitează cu caracter preventiv prin 

condiţiile tehnice prevăzute la omologarea pentru circulaţie a autovehiculelor rutiere, operaţiune ce se 

efectuează la înmatricularea pentru prima dată în ţară a autovehiculelor de producţie indigenă sau 

importate, cât şi prin Condiţiile Tehnice prevăzute la inspecţiile tehnice periodice. 

Ţinând cont de volumul acestui tip de trafic, precum şi de perioadele scurte de funcţionare a motoarelor 

mijloacelor de transport, rezultă că lucrările de construire, nu vor creea probleme deosebite din punctul 

de vedere al protecţiei calităţii aerului. O măsură de protecţie a aerului în perioada lucrărilor de 

construcţii constă în obligativitatea constructorului şi a beneficiarului de a folosi pentru transport numai 

mijloace auto care îndeplinesc condiţiile tehnice prevăzute la inspecţia tehnică a autovehiculelor, sau 

condiţiile prevăzute la omologarea lor. 

 

În timpul funcţionării obiectivului: 

Sursele de poluanţi degajaţi în aer de această investiţie sunt: 

- circulaţia auto (traficul rutier)  

 

- particulele de praf ce se ridică din incinta obiectivului; 

- emisii de gaze de la central termica 

Sursele specifice circulaţiei autovehiculelor au următoarele caracteristici : 

- surse mobile, liniare 

- emisiile de poluanţi au loc în apropierea solului 

- evacuările de noxe sunt intermitente şi au loc de-a lungul traseului parcurs de autovehicul 
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pe drumul de acces. Poluanţii evacuaţi în atmosferă prin gazele de eşapament : oxizi de azot (NO, 

NO2, N2O ), oxizi de carbon ( CO, CO2 ), oxizi de sulf. 

Referitor la încadrarea emisiilor rezultate din traficul maşinilor şi al utilajelor, Ordinul 462/93 

prevede următoarele: 

- Emisiile poluante ale autovehiculelor rutiere se limitează cu caracter preventiv prin condiţiile 

tehnice prevăzute la omologarea pentru circulaţie a autovehiculelor rutiere, operaţiune ce se 

efectuează la înmatricularea pentru prima dată în ţară a autovehiculelor de producţie indigenă sau 

importate, cât şi prin Condiţiile Tehnice prevăzute la inspecţiile tehnice periodice. 

Alte surse de poluanţi degajaţi în aer de această investiţie nu există, nu sunt necesare  

măsuri suplimentare pentru protecţia acestuia. 

 

4.  Protecţia împotriva zgomotului şi a vibraţiilor: 

Nu exista surse majore de zgomote, vibratii, radiatii, poluanti pentru sol sau subsol.  

Toate utilajele exterioare vor fi de tip silentios si vor fi instalate pe suporturi cu amortizoare de vibratii.  

Cladirea nu pune probleme deosebite de protectie la zgomot a vecinatatilor.  

Imobilul se află amplasat la o distanță de 6,27m față de calcanul celei mai apropiate clădiri.  

5. Protecţia împotriva radiaţiilor: 

Lucrările de construcţii propuse prin prezentul proiect, nu presupun manipularea, depozitarea sau 

utilizarea surselor radioactive, obiectivul neprezentând o sursă de radiaţii. 

Activitatea care se va desfăşura în obiectivul propus nu presupune folosirea radiaţiilor, deci nu există 

o sursă de radiaţii pentru populaţia din jur. 

Nu sunt necesare amenajări şi dotări de protecţie împotriva radiaţiilor. 

 

6. Protecţia solului şi a subsolului: 

• depozitarea temporara a pamântului excavat este recomandat a se face pe suprafete cât mai 

reduse; 

• platforma organizarii de santier va fi amenajata si va fi prevazuta cu un sistem de colectare a 

apelor pluviale, iar apele uzate vor fi dirijate catre sistemul de canalizare; 

• gospodarirea carburantilor, se va face conform normativelor in vigoare; 

• depozitarea deseurilor de tip municipale se va face in pubele tipizate, amplasate in locuri 

accesibile, de unde vor fi preluate periodic de catre serviciul de salubritate din zona; 

• scurgerile accidentale de uleiuri si carburanti vor fi localizate prin imprastierea unui strat de 

produs absorbant, dupa care vor fi eliminate prin depozitarea in container special amenajat, si vor 

fi eliminate de pe amplasament, prin firma specializata; 

• pentru suprafetele de pamânt contaminate accidental in timpul executiei, se propune excavarea 

volumului de pamânt si depunerea in gropile de imprumut astfel incat sa permita derularea 

proceselor de decontaminare prin atenuare naturala. 

• intreruperea lucrului in perioade cu vânt puternic si folosirea sistemelor de stropire cu apa. 
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• La finalizarea lucrarilor, amplasamentul va fi eliberat de eventualele excedente de materiale din 

excavare ( pamânt, pietris ). 

Sursele potentiale de poluare a solului sunt : 

• gestionarea neadecvata a apelor reziduale; 

• scurgeri accidentale de carburanti, lubrifianti si produse chimice; 

• gospodarirea incorecta a deseurilor. 

Poluantii care pot afecta calitatea solului sunt: hidrocarburile din produsele petroliere. 

In tehnologia de realizare a obiectivului se realizeaza o serie de lucrari si dotari cu rol tehnologic si de 

protectie a mediului precum: 

• ocuparea terenului se face numai dupa decopertarea solului fertil. Acesta se depoziteaza si 

  apoi, la terminarea lucrarilor este folosit la refacerea amplasamentului; 

• Amenajarea spatiilor speciale pentru colectarea si stocarea temporara a altor categorii de 

  deseuri ( ambalaje, deseuri menajere, ape uzate menajere ); 

• Eliminarea controlata a deseurilor specifice. 

• Dupa terminarea lucrarilor, suprafata de teren ramasa libera se va reda in circuitul initial. 

Calitatea solului la terminarea lucrarilor este analizata si comparata cu datele initiale care 

trebuie sa ateste calitatea lucrarilor de redare astfel incat sa se mentina cel putin clasa de calitate 

avuta initial. 

 

Impactul prognozat 

Nu există surse continue de poluare a subsolului. Prin betonarea suprafețelor proiectate pentru 

realizarea construcției se apreciază că solul și subsolul vor fi protejate de eventualele scurgeri 

accidentale. Măsurile constructive care vor asigura protecția solului, vor asigura inclusiv protecția 

subsolului. În ceea ce privește subsolul, impactul asupra acestuia va fi posibil, dar puțin 

probabil prin măsurile de protecție luate prin proiect. 

 

Măsuri de diminuare a impactului 

Amplasarea construcției va fi astfel realizată încât să se evite poluarea solului și subsolului : 

- suprafața va fi betonată pentru a împiedica eventualele scurgeri de produse să se infiltreze în sol ; 

- canalizarea preconizată, realizată pe categorii de scurgeri va asigura colectarea și evacuarea apelor 

uzate de pe amplasament fără a contamina solul și subsolul din zonă; 

- conductele proiectate ce se vor monta îngropat vor fi protejate împotriva coroziunii, iar în 

punctele critice (traversări de drumuri) acestea se vor monta în tuburi de protecție. 

- platformele și celelalte amenajări proiectate vor fi prevăzute cu pante și guri de scurgere pentru 

colectarea apelor meteorice convențional curate. 

Construcțiile proiectate se vor realiza și se vor amplasa astfel încât să se respecte următoarele condiții: 

- adâncimea de fundare a construcțiilor propuse să fie inferioară cotei radier a conductelor pentru 

a nu se transmite sarcini corpului conductei și construcțiilor aferente și pentru a nu fi afectate de 
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eventuale pierderi de apă; 

- se vor respecta prevederile Normativului I125/2009 – Normativ pentru fundarea construcțiilor; 

În concluzie, se poate afirma că prin soluțiile constructive adoptate la realizarea investiției, 

posibilitatea poluării subsolului este nesemnificativă. 

 

7. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice: 

Nu este cazul. 

 

8. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public: 

Având în vedere specificul, amplasamentului si vecinătățile se apreciază că 

impactul construirii obiectivului propus asupra așezărilor umane este nesemnificativ. Nu sunt necesare 

măsuri suplimentare pentru protecția acestor obiective. 

9. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament 

În perioada de construcție a obiectivului vor fi generate următoarele tipuri de deșeuri: 

- resturi vegetale de la curățirea terenului și material de decopertare rezultat în urma săpăturilor 

care va fi depozitat separat și va fi utilizat la operații de nivelare a platformei; 

- deşeuri din construcţii : moloz, componentele nereciclabile din construcţii 

- deșeuri menajere provenite de la clienti; 

Constructorul va asigura: 

• Colectarea selectivă a deşeurilor rezultate în urma lucrărilor de construcţii; 

• Depozitarea temporară corespunzătoare a fiecărui tip de deşeu rezultat (depozitare în 

recipienţi etanşi, cutii metalice / PVC, butoaie metalice etc; 

• Efectuarea transportului deşeurilor în condiţii de siguranţă la agenţii economici specializaţi în 

valorificarea deşeurilor; 

• Este interzisă arderea/neutralizarea şi abandonarea deşeurilor în instalaţii, respectiv neautorizate 

acestui scop. 

Personalul de exploatare are obligaţia ca în timpul lucrărilor de revizie, întreţinere, reparaţii să ia 

toate măsurile pentru a nu polua mediul (solul, subsolul, aerul, apele de suprafaţă şi subterane etc.) 

cu materialele rezultate din procesul de muncă şi/ sau al utilajelor de intervenţie; 

Deşeurile reciclabile rezultate în perioada execuţiei lucrării se vor valorifica prin unităti specializate în 

acest sens, iar cele nereciclabile se vor depozita pe platforma de depozitare a localităţii; 

Deşeurile menajere rezultate în urma activităţii muncitorilor pe şantier, vor fi adunate în pubele şi 

transportate la groapa de gunoi conform contractului cu o firma specializata; 

Menţionăm că incinta şantierului va fi în permanenţă liberă, descongestionată de deşeuri şi de alte 

resturi de materiale de construcţii. 

În perioada de funcţionare a obiectivului: 

Evacuarea gunoiului menajer se va face cu europubele pentru colectare selective. Astfel depozitarea 

gunoiului se va face pe categorii, in spatiul amenajat, ventilat natural -dotat cu instalatie de apa si sifon 
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de scurgere racordat la canalizare. Deseurile menajere vor fi evacuate periodic de catre o unitate 

specializata conform contractului de prestari servicii incheiat cu aceasta. 

Nu sunt necesare măsuri suplimentare de protecţie împotriva deşeurilor generate pe amplasament. 

 

10.  Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase: 

Conform Legii Protecţiei Mediului, substanţe şi preparate chimice periculoase sunt considerate 

produsele inflamabile sau organice, care reprezintă un risc semnificativ pentru om şi pentru bunurile 

materiale. 

Realizarea lucrarilor de investitii, ce fac obiectul proiectului, vor necesita utilizarea unor materiale care 

prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii angajatilor, sunt incadrate in categoria 

substantelor toxice si periculoase (carburanti pentru functionarea utilajelor, vopsele, solventi, tuburi 

fluorescente). 

Gospodarirea substantelor toxice si periculoase se va face cu respectarea prevederilor in vigoare. 

Ambalajele si deseurile de ambalaje provenite de la aceste materiale vor fi gestionate in conformitate 

cu prevederile legale. 

Antreprenorului ii revine sarcina depozitarii si folosirii in conditii de siguranta a acestor substante. De 

asemenea antreprenorul trebuie sa tina o evidenta stricta a acestora, conform prevederilor H.G. nr. 856 

/ 2002. 

Monitorizarea gospodaririi substantelor si preparatelor periculoase se va face prin: 

- evidenta stricta cu privire la cantitati, caracteristici, mijloace de asigurare a substantelor si 

preparatelor periculoase, inclusiv a recipientilor si ambalajelor acestora si furnizarea datelor si 

informatiilor referitor la acestea, la cererea autoritatilor competente; 

- eliminarea in conditii de siguranta pentru sanatatea populatiei si pentru mediu a substantelor si 

preparatelor periculoase care se constituie ca deseuri ( reglementata in conformitate cu legislatia 

specifica ) ; 

- identificarea si prevenirea riscurilor pe care substantele si preparatele periculoase le pot reprezenta 

pentru sanatatea populatiei si notificarea unor descarcari neprevazute sau accidentale autoritatilor 

pentru protectia mediului si de aparare civila ; 

- mentinerea starii de etanseitate si integritate a rezervoarelor si recipientilor de orice tip, pentru a se 

evita producerea de efecte secundare si impact asupra ambientului intern si extern. 

Din prezentarea masurilor si dotarilor pentru protectia mediului se constata ca acestea au un caracter 

integrat, deoarece rezolva in mod unitar aspectele generate de construirea obiectivului. 

În procesul de funcţionare a obiectivului propus, nu se lucrează cu materiale ce sunt considerate a fi 

toxice sau periculoase, care pot afecta starea de sănătate a populaţiei. 

În procesul de spalare-curatare se vor utiliza detergenti biodegradabili fara fosfati si cu alcalinitate 

redusa, produse de intretinere si produse de curatat ecologice. 

Nu sunt necesare masuri suplimentare de protecţie împotriva substanţelor şi a preparatelor chimice-

periculoase. 
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VII. Descrierea aspectelor de mediu susceptibile a fi afectate în mod semnificativ de proiect: 

Nu este cazul. 

 

VIII.  PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI: 

Monitorizarea constituie mecanismul care permite verificarea eficientei masurilor adoptate pentru 

reducerea impactului obiectivului asupra mediului. 

Un program de monitorizare corect va servi urmatoarelor scopuri: 

• detectarea erorilor in construirea, functionarea sau intretinerea lucrarilor; 

• evaluarea modului in care masurile adoptate au ca efect reducerea sau eliminarea impactului 

negativ pe termen lung. 

Pe perioada executiei lucrarilor de reabilitare este necesar a se desfasura o activitate de monitorizare 

a factorilor de mediu in scopul urmaririi eficientei masurilor aplicate, cât si pentru a stabili masuri 

corective in cazul neincadrarii in normele specifice. 

 

In acest sens se propun urmatoarele masuri: 

• identificarea si monitorizarea surselor de poluare; 

• stabilirea unui program de masuri pentru determinarea nivelului de zgomot pe durata lucrarilor; 

• gestionarea controlata a deseurilor rezultate, in zona frontului de lucru; 

• stabilirea unui program de interventie in cazul in care indicatorii de calitate specifici factorilor de 

mediu, aer, apa, sol nu se incadreaza in limitele impuse de legislatia in vigoare; 

• stabilirea unui program de prevenire si combatere a poluarii accidentale: masuri necesar a fi 

luate, echipe de interventie, dotari si echipamente pentru interventie in caz de accident; 

Dupa finalizarea lucrarilor, in perioada de operare se recomanda sa se aplice un program de 

monitorizare pentru factorul de mediu apa. 

Prin executarea lucrarilor propuse de proiect vor aparea influente favorabile, atât din punct de vedere 

economic si social, cât si din punct de vedere al protectiei mediului. 

Toate operatiile de construire a obiectivului de investitii se vor executa cu respectarea prevederilor din 

Proiectul Tehnic si respectarea Normelor specifice de securitate a muncii, a Normelor de prevenire si 

stingere a incendiilor. 

 Nu sunt necesare dotari speciale de monitorizare a factorilor de mediu. 

Pentru prevenirea poluarii, cat si a protejarii factorilor de mediu (sol, apa, aer) se fac urmatoarele 

recomandari: 

• realizarea lucrarilor de suprafata conform standardelor in vigoare; 

• decopertarea invelisului vegetal din incinta, depozitarea acestuia in depozitul de sol vegetal, 

care va fi folosit la redarea terenului la starea initiala; 
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• pentru colectarea apelor pluviale provenite de pe constructii si din exteriorul obiectivului este 

necesara amenajarea de santuri in vederea scurgerii dirijate a acestora. 

• Pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului raspunde constructorul 

lucrarii si beneficiarul acestora. 

Pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului raspunde constructorul lucrarii 

si beneficiarul acestora. 

 

Impactul asupra mediului vis-a-vis de obiectivul: AMPLASARE SPALATORIE AUTO CU FISE avand 

destinatia de spatiu curatenie destinat autoturismelor, pe timpul funcţionării acestuia, constă în: 

- circulaţia auto (traficul rutier)  

- eventuale deşeurile menajere, nedepozitate în mod corespunzător; 

- noxele rezultate din activitatea centralei termice a obiectivului care sunt: NOx, CO, SO2; 

- Se recomandă asistarea pe perioada lucrărilor de construcţie, pentru a se evita accentuarea 

impactului temporar al lucrărilor asupra biodiversităţii sitului. 

 

Impactul asupra mediului, în timpul funcţionării obiectivului, este minor. 

 

 

IX. Legătura cu alte acte normative 

Surse documentare ce au stat la baza întocmirii proiectului.  

• Contractul de proiectare; 

• Tema si comanda beneficiarului; 

• Legea 265-2006, pentru aprobarea Ordonantie de urgenta a Guvernului nr.165-2005 privind 

protectia mediului. 

• Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile ulterioare; 

• Legea 50/1991, actualizata in 2014 prin Legea 123/2013 

• HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii 

• HG nr. 925/1994 pentru aprobarea regulamentului de verificare si expertizare tehnica de calitate 

a proiectelor si executiei de lucrari 

• Hotarare nr.66 din 06.04.2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim 

de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul Muncipiului Bucuresti 

si a prospectelor necesare unei corecte functionari a arterelor de circulatie. 

• Normativ N.T.P.A. 002/2002 

• Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al sigurantei in exploatare 

indicativ NP 068-02, actualizata prin Ordinul 1576 din 15.10.2013; 

• Normativ privind criteriile de performanta specific scarilor si rampelor pentru circulatia pietonala 

in constructii, indicative NP063-2002- ORDINUL Nr. 1994 din 13.12.2002 pentru aprobarea reglementării 
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tehnice „Normativ privind criteriile de performanţă specific rampelor şi scărilor pentru circulaţia 

pietonală în construcţii", indicativ NP 06302 

• Norme tehnice privind proiectarea si executarea adaposturilor de aparare civila in subsolul 

constructiilor noi-2001 

• Normativ privind adaptarea clădirilor civile şi spaţiului urban la nevoile individuale ale 

persoanelor cu handicap.Revizuire NP 051/2000” indicativ: NP 051-2012 

• Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de 

viata al populatiei 

• Codul de proiectare seismica P100-1/2013 

La executia lucrarilor, executantul va respecta atit dispozitiile normelor de mai sus, cit si orice alte norme 

P.S.I. si N.T.S.M. specifice activitatii de santier, in vigoare la data executarii lucrarilor. 

 

X. LUCRĂRI NECESARE ORGANIZĂRII DE ŞANTIER: 

a) Descrierea lucrărilor necesare organizării de şantier: 

În vederea lucrărilor de construire a lucrarii propuse, este necesară ORGANIZAREA de ŞANTIER, ce 

constă în următoarele: 

• Împrejmuirea proprietăţii cu panouri metalice, pe toate laturile, în vederea lucrărilor de 

• organizare de şantier; 

• Realizarea unui acces carosabil pentru accesul auto (utilaje, camioane tonaj greu); 

• Amenajarea unui BIROU – tip container; 

• Amenajarea unei BARĂCI – tip container pentru cazarea ocazională a muncitorilor; 

• Amenajarea unei cabine W.C. ecologică; 

• Amenajarea unui ATELIER şi a unui DEPOZIT – baracă pentru depozitarea diverselor 

materialenecesare organizării de şantier; 

• Realizarea branşamentelor şi racordurilor provizorii pentru instalaţii electrice, instalaţii de 

• alimentare cu apă-canal, în vederea executării lucrărilor de organizare de şantier, inclusiv 

iluminatul şantierului pe timp de noapte; 

• Amenajarea unei platforme pentru depozitarea pământului vegetal şi a unei platforme pentru 

spălarea maşinilor care ies din incinta şantierului, platformă executată din plăci prefabricate carosabile 

din beton, cu grosimea de 12 cm., montată pe un strat de balast de 35 cm. În mijlocul 

acesteia se va prevedea o gură de scurgere a apei uzate, care se va racorda la canalizare; 

• Construcţiile provizorii de şantier vor avea o structură metalică şi vor fi montate pe plăci 

prefabricate din beton, aşezate pe un strat de balast de 35 cm. grosime. 

• Cladirea nu pune probleme deosebite de protectie a factorilor de mediu.  

b) Localizarea organizării de şantier: 

Organizarea de şantier va fi făcută pe terenul proprietatea beneficiarului, lucrările de construcţii 

propuse pentru Organizarea de şantier fiind realizate în scopul demarării organizate a lucrarii, propus, 
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a depozitării unor materiale de construcţii mai deosebite care necesită pază şi pentru obţinerea unui 

spaţiu (BIROUL) în care dirigintetele de şantier să-şi desfăşoare activitatea de conducere a lucrărilor de 

construcţii şi de supraveghere a muncitorilor constructori.  

c) Descrierea impactului asupra mediului a lucrărilor organizării de şantier: 

İmpactul asupra mediului vis-a-vis de lucrările de organizare de şantier, este generat de : 

- circulaţia auto (traficul rutier) şi cea din incinta şantierului; 

- nivelul zgomotelor, generate de traficul auto; 

- eventuale deşeurile menajere nedepozitate în mod corespunzător; 

- noxele rezultate din circulaţia auto (traficul rutier);  

d) Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în 

mediu, în timpul organizării de şantier: 

Impactul asupra mediului în timpul lucrărilor de Organizarea de şantier, nu este major. 

 

e) Dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu: 

Nu este cazul. 

 

XI. LUCRĂRI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI la finalizarea investiţiei, în caz de 

accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile: 

a) Lucrările propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de 

accidente şi/ sau la încetarea activităţii: 

După terminarea lucrărilor de construire a investiţiei propuse: spalatorie auto, se vor efectua o serie 

de lucrări pentru aducerea terenului la starea iniţială şi anume: 

• transportul materialelor si deseurilor; 

• transportul materialelor folosite la construirea obiectivului (dale, balast, piatra sparta, 

• material metalic) in baza de productie a constructorului sau in alta locatie; 

• imprastierea cu buldozerul a pamantului din depozitul de pamant pe toata suprafata. 

• nivelarea terenului 

• refacerea zonei verzi prin plantarea de pomi şi arbuşti; 

b) Aspecte referitoare la prevenirea şi modul de răspuns pentru cazuri de poluări accidentale: 

Nu este cazul. 

 

c) Aspecte referit. la închiderea/ dezafectarea/demolarea instalaţiei:  

Nu este cazul. 

 

d) Modalităţi de refacere a stării iniţiale/reabilitare în vederea utilizării ulterioare a terenului: 

Nu este cazul. 
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XII. Anexe - piese desenate: 

 PIESE DESENATE SCARA INDICATIV 

1.  PLAN DE INCADRARE IN ORAS SC.1:2000 A001 

2.  PLAN DE SITUATIE SC.1:500 A.002 

3.  PLAN DE SITUATIE SC. 1:200 A.003 

4.  PLAN PARTER  SC. 1:100 A.101 

5.  PLAN INVELITOARE SC. 1:100 A.102 

6.  SECTIUNI SC. 1:100 A.201 

7.  FATADE SC. 1:100 A.301 

 

Semnătura şi ştampila titularului 

.......................................................... 


