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MEMORIU PREZENTARE

L DENUMIREA PROIECTULUI:

,»Construire 2(doua) imobile cu Ry solicita= S/D+P+10E+11Er tehnic, cu functiune
mixta de: comert la P+1E, locuinte colective si parcaj auto S/D+P (intre cele 2
imobile), platforma betonata, rampe auto, parcaje auto in incinta, construire anexe,
accese auto si pietonale, racordare la drumurile publice, drumuri auto si alei in incinta,
spatii verzi, loc de joaca, amenajare incinta, retele interioare, bransamente utilitati,
imprjmuire teren si organizarea executiei lucrarilor”

IL. TITULAR:
- numele: S.C. MARI VILA COM S.R.L.

- adresa postald: mun. Bucuresti, Sectorul 2, str. Barbu Vacarescu, nr. 162, et. 2.

- numdrul de telefon, de fax si adresa de e-mail, adresa paginii de email: 0760300582,
sisiu.mihai@bemel.ro.

- numele persoanelor de contact: Sisiu Mihai, reprezentant S.C. MARI VILA COM S.R.L.

Suprafata terenului rezultata in urma cedarii de teren pentru realizarea profileor stradale

pentru Drumul Gura Ariesului si strada Victor Brauner

IIIl. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI
PROIECT:

a) un rezumat al proiectului;

- Prezentul document reprezinta Memoriul de prezentare a proiectului faza DTAC in
vederea evaluarii impactului asupra mediului pentru construirea unei cladiri cu destinatia
de locuire, birouri si depozitare la parter, investitie initiata S.C. MARI VILA COM
S.R.L., cu sediul in mun. Bucuresti, Sectorul 3, Drum Gura Calitei, nr. 34-38.

Terenul se afld in proprietatea S.C. Mari Vila Com s.r.l. §i este situat in Bucuresti,

Sector 3, Drumul Gura Ariesului, Nr. 24, 26-28, 18-22, Numar Cadastral 235586.

o Parametri generali:

SUPRAFATA TEREN PROPRIETATE 9370,00 mp
NOTA : Suprafata terenului rezultata din masuratori topografice este 10216,00 mp
Suprafata terenului dupa cedare teren pentru realizarea profilelor strazilor 8797,00 mp.




S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICII DE CONSTRUCTI CIVILE S| CONSTRUCTII INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCURESTI

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : bemel.ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

1 SUPRAFATA CONSTRUITA  (amprenta cladirii) — (CALCUL | 4 221.00 mp
COEFICIENT POT)
SUPRAFATA  CONSTR. DESFASURATA TOTALA - |26 893.68 mp
SUPRATERAN
REGIM DE INALTIME PROPUS S/D+P+H10E+1
1Er tehnic
INALTIME MAXIMA PROPUSA 38.70 m
P.O.T. (<70%max. admis ) | SUPR. CONSTR./SUPR. | (4221,00+29 | 47.98%
TEREN *100 3,42)/8797
*100
CUT.(<3.5 maxadmis) | SUPR. CONSTR DESF *|26893,68 /| 3,06
/SUPR. TEREN 8797

Suprafetele reflecta faza actuala a proiectului de arhitectura.

Acestea pot suferi schimbari in functie de eventualele modificari care pot interveni in proiect.

ALTE OBIECTE / AMENAJARI

1

ELEMENTE DE SEMNALISTICA AMPLASATE INDEPENDENT SAU PE CLADIRE

2

IMPREJMUIRE LATURI NORD $I SUD

3

AMENAJARI EXTERIOARE : ALEI CAROSABILE, PLATFORME, TROTUARE,
SPATII VERZI

Amplasament
Parcela studiata, in este situata pe Drumul Gura Ariesului, nr. 24,26-28, 18-22,

Sector 3, Bucuresti.

Terenul studiat este proprietate privata, libera de sarcini, in proprietatea S.C. MARI-

VILA COM S.R.L.

Indicatori urbanistici admisi: POT maxim: 70%, CUT maxim admis: 3.5.

Parcela care face obiectul studiului, a fost in trecut supusa unui PLAN

URBANISTIC DE DETALIU, aprobat prin HCL Sector 3 Bucuresti, in luna 04/2022.

Conform certificatului de urbanism nr. 1324/ 29.10.2020 (valabilitate 24 luni)

,suprafata parcelei, identificata cu nr. Cadastral 235586, este de 9370,00 mp din acte si
conform masuratori, este de 10 216,00 mp, din care se va ceda cétre proprietatea publicd in
scopul ldrgirii profilului stradal Drumul Gura Ariesului, respectiv Victor Brauner a unei
suprafete totale de 1419,00 mp.

Suprafata studiata prin prezenta documentatie este de 8797,00 mp.
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Amplasamentul are urmitoarele veciniitati:
Nord — teren nr. cad. 213892;

Sud — teren nr. cad. 244120, 244121, 244064, 244065, 235883;
Est — terenuri nr. cad. 202976, 225715, 225716, 225717, 207666,

Vest — Drumul Gura Ariesului.

e Incadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate
si/sau alte scheme/programe.

Terenul se afla in perimetrul intravilan al municipiului Bucuresti, Sector 3.

Conform RLU aferent PUZ Sector 3 si certificatului de urbanism nn. 1324/
29.10.2020, imobilul este cuprins in UTR M2 — SUBZONA MIXTA SITUATA IN
AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu clidiri avind regim de construire
continuu sau discontinuu si inaltimi maxime de P+14 niveluri cu accente inalte.

Pentru amplasamentul studiat, s-a obtinut Certificatul de Urbanism Nr. 1324/
29.10.2022 (valabilitate 24 luni).

e Regimul juridic
Conform Extrasului de Carte Funciara, terenul pe care se construieste obiectivul are
urmatoarele caracteristici:

- Nr. cadastral: 235586.
- Intravilan
- Suprafata: 9370,00 mp - din acte;

10216,00 — din masuratori
- Teren liber de constructii ;
- Imobilul se afla In proprietatea privata a S.C. MARI-VILA COM s.r.l., conform
Contractului de vanzare-cumpirare, aut. sub nr. 944/02.06.2021;
- Sarcini: nu este cazul,
- Servituti: nu este cazul.

¢ Regimul economic

Conform RLU aferent PUZ Sector 3 aprobat, imobilul este cuprins in UTR M2 —
SUBZONA MIXTA SITUATA IN AFARA LIMITELOR ZONEI PROTEJATE, cu
cladiri avand regim de construire continuu sau discontinuu si Iniltimi maxime de P+14
niveluri cu accente inalte.

Se au in vedere urmatoarele utilizari admise pe parcela: Institutii, servicii si
echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de diferite domenii 1S-
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de alte servicii profesionale; sedii ale unor organizatii politice, pensiuni, agentii de turism,
restaurante baruri.

Utilizari admise cu conditionari: constructiile vor avea parterul orientat spre stradi si
spre traseele pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau
conform unui program de functionare specific si vor fi prevaute cu vitrine luminate noaptea.
se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber sa nu reprezinte mai mult
de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta si sa nu formeze segmente de astfel de
fronturi mai lungi de 40 metri ”.

Utilizari interzise: activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat.

e Regim fiscal: zona D de impozitare a Municipiului Bucuresti.
e Terenul este liber de constructii.

¢ Regimul tehnic

Conform reglementarilor certificatului de urbanism, pe terenul studiat se permite un
POT de maximum 70%, cu posibilitatea acoperirii restului terenului imn proportie de 75%
cu cladiri de maxim 2 niveluri, CUT maxim admis: 3.5, regim de iniltime H maxim =
P+14.

Utilitati

Alimentare cu api
Zona se caracterizeaza ca fiind o zona in curs de constituire, in vecinatatea imediata a

amplasamentului au inceput sa se dezvolte zone cu functiune mixta ( servicii si locuire) dar
exista si mult teren liber de constructii sau santiere in conservare

Solutia propusd pentru alimentarea cu apid a imobilului este de conectare la sistemul
centralizat de alimentare cu apé al orasului.

Canalizarea apelor uzate
Canalizarea apelor uzate a imobilului este propusi prin sistem separativ.
Debitul de apd uzatd menajerd este estimat la 2,76 m3/zi, iar debitul de apé pluviali este
estimat la 0,12 m3/s.
Se propune racordarea noilor retele de apa uzati la sistemul centralizat de canalizare
al orasului. Propunerile de conectare prezentate vor fi aprobate de administratorul lor,
respectiv Compania APA NOVA SA.

Infrastructura de alimentare cu gaze naturale
Amplasamentul are acces la reteaua de distributie aflata in functiune. Constructiile

propuse vor fi racordate la reteaua de distributie gaze naturale.
Infrastructura de alimentare cu energie electrici
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In zoni, reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0.40kV) este de tip aerian si
subteran (in zona centrala a localitatii). Alimentarea acestei retele se face din posturi de
transformare racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

Deseurile

Faza de constructie a cladirilor

In timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri va rezulta din constructia santierului,
din santierele provizorii de montaj, precum si din materiale de constructii ramase.

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin firma specializata de
salubritata in baza contractului .

Faza de exploatare

In timpul exploatarii, vor fi inevitabil intreprinse o serie de activitati legate de
activitati legate de specificul functiunii.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate
prin serviciul de salubritate al localitatii Bucuresti, in baza unui contract de prestari servicii.

Bilant spatii verzi si plantate

Spatiul exterior din jurul cladirii va fi amenajat cu spatii verzi, alei pietonale si
carosabile.

Arborii §i arbustii ornamentali precum si florile perene sau anuale pot creste si se pot
dezvolta in substraturi de cultura obtinute prin amestecarea pamantului vegetal cu mranita,
turba, nisip de rau, perlit etc care se adauga pentru cresterea fertilitatii si porozitatii acestuia.
Prin adaugarea componentelor mai sus mentionate, pamantul vegetal se defineste cu termenul
de amestec de pamant, amestecul de pamant are din aceste motive proprietati superioare
solului vegetal.

Arborii si arbustii si celelalte specii ornamentale se pot amplasa in amestecuri de
pamant amplasate pe suprafete de beton cu conditia asigurarii unui strat de drenaj la baza si a
unor grosimi minime de 0,4 m pentru arbusti, flori ornamentale perene si anuale si de 1,00-
1,20 m pentru arbori. in consecinta, stratul de pamant vegetal cu grosimea mai mare de 1,2 m
poate fi plantat cu arbori si arbusti si poate fi considerat un sol natural.

BILANT TERITORIAL: SUPRAFATA PROOCENT
(mp) (%)
SUPRAFATA DE TEREN
MASUREATORI 10216,00 mp
SUPRAFATA DE TEREN C.U. 9370,00 mp
SUPRAFATA TEREN DUPA CEDARE
TEREN 8797,00 mp 100,00%
C.U.T.
IND URB. CF. C.U. SI PUD APROBAT | P.O.T.max=70% max=3.5
Sc L COLECTIVE $/D+P+10 E+11Er 4,221.00 47.98
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SC SP COMERCIAL P+1 293.42 3.34
SUPRAFATA CAROSABIL 1099.27 12.50
SUPRAFATA PARCAIJE 386.20 4.39
SUPRAFATA PIETONAL 450.12 5.12
SUPRAFATA SPATIU VERDE 2,346.99 26.68
SUPRAFATA TEREN STUDIATA 8,797.00 96.66
S desfasurata total 26893.68
POT PROPUS 47.98%
CUT PROPUS 3.06
PARCAJE PROPUSE 300

*Spatiu verde amenajat in sol natural fara subsol: 2,346.99 mp (26.68 %).

b) justificarea necesititii proiectului;

Conform propriei strategii de dezvoltare pe termen mediu si lung, avand la baza
premisele de dezvoltare ale zonei, beneficiarul a sesizat oportunitatea extinderii si
diversificarii activitatii de locuire, prin aceasta investitie de interes economic local.
Obiectivul se afla in zona de est a municipiului, care oferd toate facilitdtile necesare
desfasurarii activitatilor propuse.

c) valoarea investitiei;
Valoarea estimata a investitiei se ridica la 42 816 600 lei.

d) perioada de implementare propusi;
2022-2025.

e) planse reprezentind limitele amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafati
de teren solicitati pentru a fi folositi temporar (planuri de situatie si
amplasamente);

- Certificat de urbanism;

- Anexe Certificat de Urbanism:
o Plan de incadrare 1:2000
o Plan de situatie 1:500.

f) o descriere a caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale
proiectului (planuri, clidiri, alte structuri, materiale de constructie si altele)
Pe terenul aflat pe Strada Drumul Gura Ariesului, se propune construirea unui imobil
cu destinatia de cladire multifunctionala — administratie si locuire.

La scara urband, ansamblul construit se va remarca printr-o volumetrie compacta si o
puternicd identitate vizuala.



S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE SI CONSTRUCTII INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCURESTI

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : bemel.ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

Cladirea propusa va avea amprenta in plan in forma rectangulard, avind in vedere o
distributie eficienta a spatiilor de birouri, depozitare la nivelul parterului si a locuirii pe
fiecare nivel. Constructia va fi orientatd cu latura scurtd catre strada Drumul Gura Ariesului.
Frontul la strada va fi astfel constituit din elemente construite, elemente vegetale, si circulatii
auto de acces.

Din punctul de vedere al organizarii functionale, functiunea principald este cea de
locuire, impreund cu dotérile complementare acesteia.

o Organizare functionala — niveluri supraterane
Functiunea principala este de locuire, aceastea fiind completata de servicii suport
aferente functiunii de locuire.

- Noduri de circulatie (scari si lifturi) — 2 noduri de circulatic amplasate centrat, pentru
fiecare tronson, dotate cu lifturi pentru acces personae, cite doud pe fiecare tronson,
patru in total.

- Spatii adminsitrative (vestiare, depozitari, birouri i sili de conferinte.)

- Grupuri sanitare pentru personalul administrativ si clienti;

- Spatii suport (camera pubele, depozite) .

e Etaj CURENT

- Etajul curent are o planimetrie care defineste intreaga cladire, amprenta acestuia fiind
de formi rectangulars, cu dimensiunile 42,00x 25,80 m pe fiecare tronson, cu distanta
intre ele de 49,10 m.

- Accesul se poate face si prin doud case de scari inchise, accesibile din holul principal,
prin cite doud accese . La nivelul caselor de scara, vor exista cate doua lifturi pentru
personae.

- Apartamente pentru locuit :

o Camerele se desfasoara perimetral, pe toate cele 4 laturi ale constructiei, in
lungul unui hol comun de etaj, cu bai si depozitari cu ventilatie artificiala

o Holul lifturilor comunica liber cu casa scarii si se afla inchise intr-un nod de
circulatie cu pereti din beton armat;

- Noduri de circulatie (scari si lifturi) —.

- Spatii suport (zona tablou electric de nivel, spatii tehnice);

- SPATII SUBSOL/ DEMISOL
NR. SPATIU SUPRAFATA:
Crt. (mp)
S01 Parcaj 4638.19 mp
S02a. | Hol lifturi bloc 1 16.23 mp
S02b. | Casa scarii bloc 1 13.54 mp
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S03 Spatiu tehnic 8.75 mp
S04 Depozitare 9.46 mp
S05a. | Hol lifturi bloc 2 15.79 mp
S05b. | Casa scarii bloc 2 13.40 mp
S06 Spatiu tehnic 8.24 mp
S07 Depozitare 10.67 mp
S08 Sas adapost A.L.A. 13.07 mp
S09 Adapost A.L.A. 191.52 mp
S10 Lavabou 4.04 mp
S11 Grup sanitar A.L.A. 10.78 mp
S12 Sas adapost A.L.A. 13.05 mp
S13 Adapost A.L.A. bloc 1 199.20 mp
S14 Lavabou 4.02 mp
S15 Grup sanitar A.L.A. 10.65 mp
Camera tehnica 33.79 mp
S16 electrica
TOTAL S util: 5214.39 mp
SPATII PARTER
NR. Crt. | SPATIU STERANAES
(mp)
P01 Terasa acces bloc 1 1525 mp
P02 Hol acces bloc 1 14.18 mp
P03a. Hol lifturi acces bloc 1 15.56 mp
PO3b. Casa scarii bloc 1 13.52 mp
P04 Centrala termica 8.75 mp
P05 Spatiu tehnic 10.23 mp
P06 Casa scarii 14.17 mp
P07 Hol bloc 2 2831 mp
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P08 Centrala termica 5.75 mp
P09 Windfang bloc 2 13.84 mp
P10 Terasa acces bloc 2 9.92 mp
P11 Spatiu depozitare Boxe 1275.18 mp
P12 Spatiu birouri 1 377.56 mp
P12’ Sas Spatiu birouri 1 3.75 mp
P13 Spatiu birouri 2 261.72 mp
P14 Spatiu parcaj 1467.55 mp
P15 Depozitare boxe 477.89 mp
P16 Camera ECS 8.82 mp
TOTAL S util parter: 4021.95
SPATII ETAJ CURENT
NR. SPATIU SUPRAFATA
Crt. UTILA
Spatii comune etaj curent
EOl.a | Casa scarii 13.27 mp
EO1.b | Hol lifturi 16.01 mp
EO02. Spatiu tehnic 8.16 mp
EO03. Spatiu tehnic 10.68 mp
E04. Hol circulatie 169.68 mp
TOTAL SPATII 217.80 mp
COMUNE
APARTAMENT A 3 CAMERE
A01 Hol 4.76 mp
A02 Depozitare 1.95 mp
A03 Baie 3.40 mp
A04 Bucatarie 13.44 mp
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A05 Living 25.94 mp
A06 Sas 3.11mp
A07 Baie 4.37 mp
A08 Dormitor 1 12.15 mp
A09 Dormitor 2 12.07 mp

TOTAL 81.19 mp

APARTAMENT A:

APARTAMENT B STUDIO
BO1 Living+ Bucatarie 31.77 mp
B02 Baie 4.94 mp
BO03 Depozitare 2.39 mp

TOTAL SUTIL: 39.10 mp

APARTAMENT C STUDIO
Co1 Hol 6.83 mp
C02 Living+ Bucatarie 27.50 mp
Co03 Baie 5.10 mp

TOTAL SUTIL: 39.43 mp

APARTAMENT D 2 CAMERE
D01 Hol 5.15mp
D02 Baie 3.24 mp
D03 Bucatarie 13.97 mp
D04 Living 20.47 mp
D05 Sas 351 mp
D06 Baie 5.4 mp
D07 Dormitor 1 13.37 mp

TOTAL SUTIL: 65.11 mp

10
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APARTAMENT E 2 CAMERE
EO1 Hol 1.96 mp
E02 Baie 3.94 mp
EO3 Bucatarie 13.12 mp
E04 Living 22.11 mp
EOS Sas 3.35mp
EO6 Baie 4.23 mp
E07 Dormitor 1 13.81 mp

TOTAL SUTIL: 62.52 mp

APARTAMENT F 2 CAMERE
FO1 Hol 1.96 mp
FO2 Baie 3.79 mp
F03 Bucatarie 13.10 mp
Fo4 Living 24.08 mp
FO5 Sas 2.75 mp
F06 Baie 4.09 mp
FO7 Dormitor 1 12.24 mp

TOTAL SUTIL: 62.01 mp

APARTAMENT G 2 CAMERE
GO01 Hol 5.37 mp
GO02 Baie 3.24 mp
GO03 Bucatarie 14.88 mp
G04 Living 21.06 mp
GO05 Sas 3.24 mp
G06 Baie 4.80 mp
G07 Dormitor 1 12.59 mp

TOTAL SUTIL: 65.18 mp
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APARTAMENT H STUDIO
HO1 Hol+ Depozitare 7.45 mp
H02 Living+ Bucatarie 27.51 mp
HO03 Baie 5.08 mp

TOTAL SUTIL: 40.04 mp

APARTAMENT I STUDIO
101 Living+ Bucatarie 33.34mp
102 Baie 4.96 mp
103 Depozitare 1.35

TOTAL SUTIL: 39.65 mp

APARTAMENT J 3 CAMERE
JO1 Hol 4.76 mp
JO2 Depozitare 1.73 mp
JO3 Baie 3.25mp
Jo4 Bucatarie 13.53 mp
JOS Living 2547 mp
JO6 Sas 3.11 mp
107 Baie 3.95 mp
JO8 Dormitor 1 12.24 mp
J09 Dormitor 2 12.07 mp

TOTAL SUTIL: | 80.11 mp

APARTAMENT J:

APARTAMENT K 2 CAMERE
K01 Hol 2.04 mp
K02 Baie 4.23 mp
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K03 Bucatarie 12.94 mp
K04 Living 25.38 mp
K05 Sas 2.73 mp
K06 Baie 4.23 mp
K07 Dormitor 12.67 mp
TOTAL SUTIL: 64.22 mp
APARTAMENT L 2 CAMERE
LO01 Hol 1.98 mp
L02 Baie 4.29 mp
L03 Bucatarie 12.67 mp
L04 Living 22.70 mp
L05 Sas 3.62 mp
L06 Baie 4.25 mp
LO7 Dormitor 1 13.25 mp
TOTAL SUTIL: 62.76 mp
SUPRAFATA TOTALA | 920.06 mp
UTILA ETAJ CURENT
TRONSON
S totala utila etaj curent 1840.12 mp

e Etaj 11 tehnic
- Casa liturilor, echipamente tehnice necesare functionarii cladirii, vor fi amplasate la
acest nivel. Terasa cladirii are strict scop tehnic, respectiv acela de amplasare a
echipamentelor si spatiilor tehnice destinate functionarii cladirii.
Pe perimetrul terasei se va monta un suport special de sustinere a echipamentelor de
curatare si Intretinere a fatadelor.

SPATII ETAJ 11/ TRONSON

NR. | SPATIU SUPRAFATA
Crt. (mp)
E11.01 Casa scarii si lifturi 32.06 mp
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E11.02 Depozitare 6.32 mp
E11.03 Depozitare 10.68 mp
TOTAL S util/ tronson:: 49.06 mp
S totala utila etaj curent 98.12 mp

o Organizare functionala — niveluri
Organizarea functionala pe etaje va fi conform planurilor faza DTAC si tabelelor cu
suprafete utile prezentate in plansele aferente.
Pentru estimarea necesarului de locuri de parcare, in baza HCGMB 66/2006, avand
functiunea principala de locuire, s-au considerat urmatoarele suprafete:
Parter:
S utila birouri = 642.31 mp/60 mp x1.20. -13 locuri
Constructie spatii comerciale autorizata anterior Sc =293.42, Sd =586.84
Sd comert= 327 mp /20mp x1,10- 18 locuri de parcare.
Etaje:
12 apartamente sub 100 mp/ tronson x 10- etaje x 2 tronsoane =240 apartamente sub
100 mp - 240 locuri de parcare .
Rezulta astfel un necesar de 271 locuri de parcare la nivelul ansamblului propus.
Necesar locuri parcare persoane cu dizabilitati : 4% x271= 11, conform art. IV 6.1.

NP 051/2012.

Parcajul in subsol si la nivelul parterului

Ansamblu construit va asigura facilitatile de parcare a autoturismelor, conform
legislatiei in vigoare.

Calculul necesarului de parcaje pentru anasamblul propus s-a facut conform
prevederilor din Anexa HCGMB nr. 66/06.04.2006, respectiv “Norme privind asigurarea
numérului minim de locuri de parcare pentru noile constructii si amenajari autorizate pe
teritoriul Municipiului Bucuresti §i a prospectelor necesare unei corecte functionari a
arterelor de circulatie pe teritoriul Municipiului Bucuresti™:

BILANT - PARCAJE PREVAZUTE PRIN PROIECT

Subsol/ Demisol - 235 locuri:

-101 locuri in sistem tip Klaus =202
-33 normale
Parter - 65 locuri:

- 34 locuri la nivelul constructiei parter

14
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- 31 locuri pe amplasament (18 comert + 13 birouri)
TOTAL: 300 LOCURI DE PARCARE
Dispunere locuri parcare persoane cu dizabilitati
8 - la nivelul parcarjului de la parter
4 - pe amplasament.

Geometria locurilor de parcare:

e Locurile de parcare vor avea dimensiuni intre 2.3x5m, la nivelul terenului;

e Locurile de parcare vor avea dimensiuni intre 2.5x5m, in parcajul Subsol/ demisol si
parter;

e Locuri de parcare cu dimensiuni speciale : 2.6X5.2 m, parcaj in system Klaus.

¢ Parcaje pentru persoane cu dizabilitati motorii: 4% x297 = 12, conform art 65 din
legea 448/2006, grupate cate doud dimensiuni 2.50x 5.40+ 1,20 m spatiu intre acestea.
NUMAR TOTAL DE PARCAJE ESTIMATE T300.

Nuclee de circulatie (scari si lifturi)

Circulatia verticala este asigurata prin intemediul a patru noduri de circulatie, dispuse
pe cele doua laturi scurte, si a unei baterii de lifturi , conform configuratiei dictate de forma
cladirii:

¢ Nod A (axe M/+6-8), alcatuit din :
o Scara de evacuare avand urmatoarea structura §i caracteristici :
= Rampe scara parter — etaj 1, in doua rampe din B.A. - 23 trepte — 28x17.50cm
(h nivel din placa in placa=3.80m)
= Latime libera rampa 1,25 m;
= Rampe scara etaj 1 — etaj 10 in doua rampe din B.A - 20 trepte — 28x17.50cm
(h nivel din placa in placa =3.10 m)

e Nod B (axe C/6-8), alcatuit din :
o Scara de evacuare avand urmatoarea structura si caracteristici :
* Rampe scara parter — etaj 1, in doua rampe din B.A. - 23 trepte — 28x17.50cm
(h nivel din placa in placa=3.80m)
* Latime libera rampa 1,25 m;
= Rampe scara etaj 1 — etaj 10 in doua rampe din B.A - 20 trepte — 28x17.50cm
(h nivel din placa in placa =3.10 m).

15



- S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S! PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE S! CONSTRUCTII INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCURESTI

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : bemel.ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.bemel,ro

Adapost Aparare Civila

La nivelul subsolului, se vor prevedea accese pentru doua ad#iposturi de protectie
civild, in suprafatd construitd de de cate 220,00 mp fiecare. Totalul va fi de 440,00 mp
construiti pentru zona de protectie civila, necesari pentru un numir de 440 de locatari.

Fiecare addpost va fi prevdazut cite un sas cu acces din parcaj, o incipere generald
pentru adépostire si un grup sanitar, dotat cu 3 lavabouri si 3 vasuri de wc.

Grosimea plécilor planseelor va fi de min 20 cm si vor fi executate din B.A:

Fundatiile vor fi izolate din beton armat. Elementele de inchidere vor fi realizate din
pereti de 40 cm grosime din B.A:

Inaltimi libere spatii interioare

ETAJ Functiune Inaltimea Inaltime din placa in
libera /ml placa/ml

SUBSOL zona parcaje 3,47 3,70
zona adapost A.L.A. 2,80 2,95

PARTER hol intrare 3,56 3,80
spatii administrative 3,56 3,80
alte spatii depozitare 2,90 3,80

ETAJ 1-10, spatii locuire 2,86 3,10

Erll zone circulatie 2,86 3,10
spatii depozitare, spatii 2,86 3,10
tehnice

Capacitatea constructiei propuse

SUBSOL/ DEMISOL

FUNCTIUNE CALCUL NR. PERSOANE
PARCA]J ((art. 65, pct. 2 din 5

NP 127/2009). 16%x 235x 2 pers 71
TOTAL NIVEL 71
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ETAJ 1-10
g?/LCUL Total  Ap/ NR
FUNCTIUNE Tip apartament tronson/ tip/ PERSOANE
: ansamblu
nivel
Locuire/ nivel Apartament cu 3 2 40 ap 120
camere -
2
Apdrament cu 6 120 ap 240
camere
Garsoniera 4 80 g 80
TOTAL 240 u.l 440
PARTER
FUNCTIUNE CALCUL NR. PERSOANE
Birouri 1+ birouri 2 50
Parcaj 11
Camere curatenie 5
ANEXE (GS,VESTIARE) aferente utilizatorilor 0
PAZA 5
TOTAL PARTER 71
ETAJ 1-10
%}‘CUL Total  Ap/ NR
FUNCTIUNE Tip apartament tronson/ tip/ PERSOANE
. ansamblu
nivel
Locuire/ nivel Apartament cu 3 2 40 ap 120
camere -
A 2
partament cu 6 |120ap 240
camere
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Garsoniera 4 80 g 80

TOTAL 240 u.l. 440

NUMAR TOTAL MAXIM UTILIZATORI CLADIRE

PERSOANE 581
LOCURI PARCARE (total) 300

Gradul de ocupare pe un etaj al cladirii poate suferi modificari in functie de cerintele
functionale ale Beneficiarului si utilizatorilor finali cu conditia satisfacerii cerintelor
normate de evacuare a utilizatorilor , precum si de functionare in parametri normali a
instalatiilor si dotarilor cladirii .

Program de functionare

Spatii administrative/ birouri 9-18 / cinci zile / saptamana

Spatiu locuire -

Spatii tehnice Non stop
Spatii de depozitare Non stop
Parcaje Non stop

III. SOLUTII CONSTRUCTIVE si DE FINISAJ

Incadrarea in clase si categorii

Constructia are un caracter permanent si se inscrie, conform HGR 766/1997, Anexa
nr. 4 si a Ordinului 31/N din 02.10.1995 al MLPTL publicat in B.C. nr. 4/1996 in categoria
"C - normala" de importanta.

Conform Normativului P100-1/2013, constructiile se incadreaza in Clasa III de
importanta.
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Solutii constructive si de finisaj

¢ Caracteristici constructive generale:

Regim de inaltime | P+1E

Structura de — Infrastructura va fi constituita din beton armat

rezistenta — Suprastructura va fi constituita din beton armat - stalpi si dala
groasa cu grinzi de bordare, placi turnate monolit.

— Nucleul central va fi din beton armat.

— Scarile vor fi realizate din beton armat.

Inchideri — Fatada cortina din panouri de sticla anti-reflexiva si peretii din

suprastructura caramida GVP — placata cu sistem termoizolatie polistiren
expandat 10 cm in zona birourilor ;

— Peretii exteriori vor fi termoizolati conform normelor specifice
in vigoare.

— Acoperisul va fi de tip terasa cu placa din beton, termoizolata
si hidroizolata cf. Normelor;

Compartimentari — Compartimentari usoare din gipscarton sau partitii amovibile
cu fonoizolatie cu rezistenta la foc conform normelor, la
nivelul zonei administrative

— Compartimentari cu caramida BCA, 15 cm, la nivelul

apartamentelor.
— Compartimentari cu caramida GVP, 25 cm, la nivelul
apartamentelor.
Finisaje — In spatiile de locuire se vor folosi pardoseli de parchet

triplustratificat in camere, respectiv placi ceramice
antiderapante In bai, pe suport fonoabsorbant si sapa usoara;;

— In incaperile cu alte tipuri de functiuni (lobby, holuri, scari,
grupuri sanitare, se vor folosi sape usoare cu functiuni
hidroizolante si/sau fonoabsorbante in functie de tipul
spatiilor;

— Stratul de uzura va fi in functie de tipologia spatiilor: parchet
triplu stratificat, mocheta de trafic intens, placi ceramice si
piatra antiderapante, beton elicopterizat, vopsitorie epoxidica

— Plafoane suspendate realizate din placi fonoabsorbante,
respectiv vopsitorie alba pe tencuiala, la apartamente si
circulatii in bloc/beton aparent la subsol;

— Placaje MDF / ceramic la pereti
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— Vopsitorie lavabila/ zugraveli decorative/ tapet la pereti

Termoizolatii — DPereti exteriori — termoizolatie incombustibila, grosime cf.
Normelor specifice

Hidroizolatii — Membrana hidroizolanta autoprotejata din PVC/TPO, in
functie de locatie, respectiv pe invelitoare si peretii
subsolurilor

— Hidroizolatie peliculara / membrane pentru socluri, fundatii si
zone expuse intens umiditatii (dusuri).

Pereti exteriori

Sistemul de pereti exteriori vor fi compusi din caramida GVP 30 cm, cu termoizolatie
polistiren expandat de 10 cm si polisiten extrudate la nivelul soclului.

Descrierea sistemelor de fatada
Inchiderile perimetrale vor fi:

e Ansamblul fatadei tip cortina va fi alcatuit dintr-o combinatie de zone complet vitrate
si registre opace intre etaje, dupa cum urmeaza :

o Pe latura de Vest, respectiv spre strada, pe inaltimea parterului, in zona
destinata spatiilor pentru birouri

e Ansamblul fatadei tip cortina va fi alcatuit din panouri avand urmatoarea compozitie:

o tamplarie de aluminiu cu rupere de punte termica si geam termoizolant dublu, cu
sticla transparenta laminata / securizata cu panouri fixe i mobile :

— Dimensiuni estimate panouri fixe : variable, functie de deschiderile structurale;
— Dimensiuni estimate panouri compuse fix/mobil, masurate la interax-ul montantilor:
1.20x2.20m, dintre care 1.20x1.30m ochi mobil ( hp=0,90m)
— Coeficient de transfer termic “U” intre 0.9 - 1.2 W/m2*K
— Caracteristici sticla :
= Sticla cu tratament SHGC (low-¢)
* Tratament securizare / laminare
= Alte caracteristici in vederea satisfacerii cerintelor de protectie la zgomot
aerian si asigurarii unui nivel optim de luminozitate.
- Usi si ochiuri mobile:
o Se va prevedea cate un ochi mobil pe pentru fiecare spatiu de birouri si ochiuri
cu deschidere automata / functie de calculul proiectantului de specialitate
(instalatii desfumare) .
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o Se vor prevedea 5 trape de evacuare fum, fiecare avand suprafata neta de 3mp,
amplasate la partea superioara a parterului, respectiv cota inferioara de
+3.40m.

o Se vor prevedea pentru compensare / introducere aer proaspat: o usa dubla
(fatada latura V) si doua panouri mobile in zona de acces principal.

o Usi simple integrate in cu tamplarie din aluminiu §i geam termoizolant
securizat / laminat— cu dimensiunea de 0.90x2.1m (LxH), amplasate conform
plan, in zonele de acces in birouri .

o Usi duble integrate in fatada cortina cu tamplarie din aluminiu si geam
termopan securizat / laminat— cu dimensiunea de 1.80x2.1m (LxH), amplasate
conform plan.,

- Usile de evacuare vot fi echipate cu sisteme antipanica, autoinchidere si brat articulat
cu amortizor.

- La partea superioara cladirea va fi echipata perimetral, cu sistem pentru sustinerea
echipamentelor de curatare a fatadei. Optional, se pot monta alte sisteme de sustinere
in functie de optiunea Dezvoltatorului si posibilitatile tehnice.

- Rezistenta la foc a fatadei este de EI 15 minute.

- Dimensiuni estimate panouri fixe opace: variable functie de interax structural si
pozitie ochi mobil.

o Termosistem cu tencuieli decorative de exterior. panouri polistiren expandat si
termoizolatie rigida 50mm - la soclu.

o Termosistem cu vopsitorie de exterior. plasa din fibra de sticla si termoizolatie rigida
10cm - la peretii exteriori;

e Fatada de tip cortina va fi subiectul unui proiect de specialitate (nu face obiectul
acestui proiect) .

Schema de culoare a ansamblului construit

e Elemente verticale: profile gri, RAL standard;
¢ Elemente verticale spre aliniament: profile gri, RAL standard;
e Stalpi exteriori parter/ supanta : alb / gri, RAL standard.

Invelitoare

Sistemul invelitorii va avea alcatuirea in functie de pozitia si utilizarea sa.
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Toate sistemele de invelitoare vor fi termoizolate, hidroizolate, iar clasificarea si rezistenta la
foc va fi conform Scenariu de siguranta la incendiu si documentatie tehnica DTAC.

Astfel, se disting urmatoarele categorii:

e Acoperisul cladirii — cota +34.80 si +37.90 ( acoperis etaj ethnic si etaj 10) - terasa
necirculabila, avand urmatoarele straturi (de sus in jos) :

— Protective hidrizolatie

— membrana hidroizolanta. autoprotejata, rezistenta uv, alba

— termoizolatie - pir cu panta, rigida pentru terase circulabile, min 15c¢cm grosime,
dispusa in doua straturi suprapuse cu rosturi intercalate pe ambele directii, A=0.030-0.40.
— bariera contra vaporilor

— strat de decompresie/difuzie.

— strat separare.

— structura portanta - beton armat - cf. proiect structuri.

e Terenul amenajat cu alei carosabile, pietonale si spatii verzi, dupa cum urmeaza :

o Spatii verzi :

— substrat vegetal

— substrat suport pentru strat vegetatie;

— strat de filtrare - material geotextil;

— strat de dren si retinere a apei - pietris spalat/ hdpe rezistent la compresiune

— strat de aerare

— strat de protectie - bariera contra radacinilor

— termoizolatie rigida-20cm

— strat hidroizolatie fara intreruperi — membrana pvc/ tpo

— strat de difuzie

— strat egalizare - beton de panta

— structura portanta - beton armat - cf. proiect structuri.

Descrierea straturilor este informativa, acestea vor fi subiectul unui proiect de

specialitate.Se vor prevedea pante de scurgere si sisteme de preluare a apelor meteorice.

Straturi circulatie pietonala ( sistem terasa tip R2b):
— strat circulatie pietonala :
— placi piatra naturala / ceramica antiderapanta exterior
— granit compozit antiderapant de exterior
— strat suport pardoseala —compatibil cu membrana hidroizolanta
— strat hidroizolatie - membrana pvc

— termoizolatie rigida —min 10cm
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— Dbariera de vapori
— strat de decompresie/difuzie
— strat egalizare - beton de panta
— structura portanta - beton armat - cf. proiect structuri.
Descrierea straturilor este informativa, acestea vor fi subiectul unui proiect de
specialitate.Se vor prevedea pante de scurgere si sisteme de preluare a apelor meteorice.

o Aleile carosabile vor fi alcatuite din sistem rutier conform proiect de specialitate.
Se vor prevedea sisteme de preluare a apelor meteorice.

Sistemul rutier va fi proiectat astfel incat sa suporte traficul normal, inclusiv pentru
autospeciala de interventie pompieri.

Imprejmuiri

Pe laturile de Sud, Est si Nord ale amplasamentului, se va reface imprejmuirea pe o
fundatie continua de beton armat, cu inchidere opaca din panouri de plasa metalica tratata
anticoroziv, cu prindere mecanica pe stalpi metalici incastrati, cu umplutura de piatra sparta,
suport pentru vegetatie cataratoare.

Compartimentari interioare

Compartimentari interioare — parter si etaje supraterane

e PERETI DIN CARAMIDA GVP, 25 cm grosime la separarea intre apartamente si
ciruclatii commune si pentreti din caramida GVP, la separarea camerelor in cadrul
fiecarui apartament.

e PERETI DIN GIPSCARTON cu schelet din profile metalice si placare tripla pe
fiecare parte cu placi din gipscarton rezistent la foc - grosime 15cm - rezistenta la foc
cf. scenariu de siguranta la incendiu - spatii comerciale/ administrative.

e PERETI DIN GIPSCARTON cu schelet din profile metalice si placare dubla pe
fiecare parte cu placi din gipscarton rezistent la foc - grosime 10cm - rezistenta la foc
cf. scenariu de siguranta la incendiu — birouri, sali sedinta, chicinete, cazare.

e PLACARI GHENE INSTALATII din gipscarton rezistent la umezeala cu schelet din
profile metalice si placare dubla cu placi din gipscarton rezistent la foc (cf. plan) -
grosime 7.5cm - rezistenta la foc cf. scenariu de scenariu de siguranta la incendiu —
grupuri sanitare, ghene.

¢ COMPARTIMENTARI USOARE — panouri MDF rezistente la umezeala — partitii
grupuri sanitare.

23



S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE SI PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA St ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICH DE CONSTRUCTII CIVILE S| CONSTRUCTI INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCUREST!

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : hemel.ag@gmail.com, office@bemel.ro ; Website : www.bemel.ro

Finisaje interioare

Finisajele vor fi de calitate, in functie de functionalitatea spatiului.
Materialele din finisajele alese nu trebuie sa permita propagarea rapida a incendiilor.

Pardoseli

Se vor prevedea finisaje de inalta calitate, durabile:

COD | FINISAJE PARDOSELI
B1 Beton elicopterizat cu quartz, antiderapant, Parcaje Spatii tehnice &
impermeabilizat impotriva scurgerilor de ulei si a prafului | depozite
B2 Beton simplu rectificat Adapost aparare civila
BI Beton tratat cu strat impermeabilizant Rezervoare apa
= : - . - n
CEl Pl.am ceramw.e antlderapa%lte (echiv.R9 sau mai 1‘1‘.12}1’6) Grupuri sanitare
plinta ceramica asortata tip 1 — support sapa perlitica
e . . Camera deseuri,
EPX1 | Vopsea epoxidica lavabila antiderapanta . .
spalatorie masini
EPX2 | Vopsea epoxidica lavabila antistatica Camere electrice
: — - n
M De.lle / rola din mocheta ignifugata pentru trafic intens Birouri, Sali de sedinte
plinta asortata
P Pardoseala din placi piatra fasonata Hol intrare
VP Vopsea speciala - marcaje rutiere Parcajul rutier

Finisaje la pereti

Se vor prevedea finisaje de inalta calitate, durabile, in functie de functionalitatea spatiului:

COD | FINISAJE PERETI
CE Placi ceramice h =2,00 m Grupuri sanitare
EPX1 | Vopsea epoxidica lavabila Camera deseuri
Birouri , Sali de sedinte,
Vi1 Vopsea lavabila de int. in dublu strat pe suport gipscarton | camere cazare, grupuri

sanitare
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. A Parcaj rutier, spatii
Vopsea lavabila de int. in dublu strat pe suport .J > Pa}
A tehnice, case de scara
beton,albastru ..
interioare
V3 Vopsea lavabila de int. in dublu strat pe suport de Camera apartamente,
tencuiala umeda din mortar case de scara interioare
Plafoane

Se vor prevedea finisaje de inalta calitate, durabile, in functie de functionalitatea spatiului:

COD | Finisaje plafoane

Parcaje sunterane,

ES Intrados vizibil beton aparent adaposturi protective
civila

V2 Vopsea lavabila pe suport tencuiala Spail .te 166
depozite

Tamplarii exterioare

e Cladirea va fi prevazuta cu inchideri tip perete cortina cu tamplarie din aluminiu cu
rupere de punte termica §i geam termoizolant laminat / securizat, respectiv pereti
plini din zidarie cu ferestre impuscate cu tamplarie de aluminiu cu rupere de punte
termica si geam termoizolant.

e Se vor prevedea panouri fixe.

e Se vaprevedea o usa de acces rotativa

¢ Se vor prevedea usi de acces / evacuare cu deschidere simpla, intr-un canat si doua
canate.

e Inaltimea usilor exterioare va fi variabila functie de inaltimea disponibila la etaj.

e Pentru restul incaperilor sde locuit, se va prevedea tamplarie din aluminiu cu rupere
de punte termica §i geam termoizolant laminat / securizat.

Tamplarii interioare

e Usile de acces la spatile de locuit precum si cele din spatiile publice vor fi izolate
fonic minim 30dB, cu finisaj lemn si accesorii din inox (manere, incuietori, balamale)
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e Usile de evacuare vor fi metalice cu toc din metal, brat articulat cu amortizor si bare
antipanica.

e Usile de acces catre spatiile anexelor tehnice si depozitelor vor fi metalice pe toc din
metal cu brat articulat cu amortizor.

e Usile vor avea sistem de autoinchidere si rezistenta la foc in functie de scenariul de
securitate la incendiu.

®

Grile si confectii metalice, balustrade si parapete

e Se vor prevedea gratare metalice de protectie a baselor din subsol.

e Se vor prevedea protectii anti cadere (parapet, balustrade metalice) la schimbarile de
nivel mai mari de 20cm, respectiv rampe scari.

e Se vor prevedea protectii metalice la stalpi acolo unde acestea sunt necesare

e Se vor prevedea stergatoare - bariere de praf la usile de acces.

e Balustradele vor fi alcatuite din panouri de sticla securizata, montanti si mana curenta
metalice.

Ascensoare

Caracteristici generale vor fi conform producatorului ales de beneficiar. Datele
tehnice ale ascensoarelor sunt orientative si pot suferi mici modificari in functie de
producatorul / furnizorul de ascensoare selectat de Beneficiar / Dezvoltatorul ansamblului
construit.

Cladirea va fi echipata cu un numar total 4 ascensoare, dispuse astfel:

¢ Un grup de 2 lifturi cu palier comun. (nucleu central axe C / 6-7) .
e Un grup de 2 lifturi cu palier comun. (nucleu central axe M / 6-7) .

Cele 2 lifturi pot sta intr-un put comun. (maxim 3 cabine de ascensor intr-un put - cf.
P118/99).

Marcaje si elemente de semnalizare

e Caile de evacuare si mijloacele de stingere a incendiilor vor fi semnalizate
corespunzator;

e In apropierea iesirilor si accesurilor la scarile de evacuare se vor afisa planuri de
evacuare si interdictii generale

e Toate schimbarile de nivel vor fi marcate vizibil.
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e Intrarea in parcaje va fi marcata corespunzator:
o Semnalizare “inaltime maxima vehicule” admise in parcajul subteran
o Semnalizare viteza maxima admisa in parcaj (idem pe aleile carosabile exterioare)
e In interiorul parcajelor se vor prevedea:
o Indicatoare rutiere pentru circulatia autoturismelor montate la partea superioara si
inferioara a cailor de circulatie in parcaj
o Indicatoare de evacuare pentru utilizatori
o Locurile de parcare ale autoturismelor se vor marca si numerota vizibil cu vopsea
speciala
o Locurile de parcare ale autoturismelor se vor semnaliza cu indicatoare de orientare
o Circulatia in interiorul parcajelor se va marca vizibil pe pardoseala cu vopsea
speciala - sensurile si modul de circulatie din interioul parcajului;
o Usile in parcajul subteran care nu servesc evacuarii vor avea marcat vizibil
“FARA IESIRE”
o Zonele pietonale, precum si cele de trecere vor fi marcate pe pardoseala parcajului
cu vopsea speciala.
e La exterior se vor prevedea:
o Semne si marcaje rutiere
o Marcaje acces in cladire (pietonal si carosabil)
o Marcaje parcaje auto
o Alte marcaje in functie de solicitarile beneficiarului.

Echiparea constructiei

Cladirea va fi echipata cu urmatoarele sisteme de instalatii:

o Instalatii de distributie a apei menajere, canalizare si ape pluviale
e Instalatii electrice

e Instalatii de limitare si stingere a incendilor

o Instalatii de detectie si avertizare incendiu

e Instalalatii termice si climatizare.

A se vedea memoriile de specialitate pe discipline aferente fiecarui tip de instalatie.
Se prezinti elementele specifice caracteristice proiectului propus:
- profilul si capacitiitile de productie;

Functiunea principala a constructiei propuse este de locuire (cladire inalta).

- descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament (dupé caz);
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- descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul investitiei,
produse sisubproduse obtinute, mérimea, capacitatea;

- materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora;

Conform Regulamentului (UE) nr. 305 / 2011 al Parlamentului European si al
Consiliului din 9 martie 2011, rectificat , de ,,stabilire a unor conditii armonizate pentru
comercializarea produselor pentru constructii si de abrogare a Directivei 89/106/CEE a
Consiliului”, ANEXA 1, pct. 7:

Constructiile trebuie proiectate, executate si deemolate astfel incat, utilizarea
resurselor naturale, sa fie sustenabila si sa asigure in special urmatoarele :

(a) Reutilizarea sau reciclabilitatea constructiilor, a materialelor si partilor
componente, dupa demolare

(b) Durabilitatea constructiilor

(c) Utilizarea la constructii a unor materii prime si secundare compatibile cu
mediul.

- racordarea la retelele utilitare existente in zona;

Imobilul se va racorda la retelele de utilitati prezente in zona. Bransamentele
preexistente vor fi recalculate pentru a corespunde exigentelor functionale ale obiectivului
propus.

- alimentarea cu apd potabild se va face din reteaua stradald, de la bransamentul de
apa propus a se realiza din strada Drumul Gura Ariesului. Evacuarea apelor uzate menajere se
va face gravitational in reteaua de canalizare publica, prin intermediul unui cdmin de racord;

- alimentare cu gaz metan din reteaua stradald printr-o conducta de distributie;
- alimentarea cu energie electrica se va face din reteaua publici din zoni;

- conexiune telefonicd prin cablu aerian;

- restitutia de apa uzatd meteoricd se va face prin drenare in sol si prin colectare si
pompare spre reteaua de canalizare stradala.

- descrierea lucriirilor de refacere a amplasamentului in zona afectati de executia
investitiei;

Dupa construirea ansamblului, suprafetele de teren afectate vor fi refacute prin lucrari de
nivelare si inierbare. De asemenea, terenul va fi amenajat pentru evacuarea gravitationala a
apelor pluviale in canalele perimetrale prevazute. Va fi adus un strat de pamant vegetal care

va permite refacerea florei si faunei si se vor planta pomi, arbusti, si gazon. Vor exista rigole,
guri de scurgere si retele de canalizare pentru preluarea apelor pluviale.

- ¢dii noi de acces sau schimbiri ale celor existente;
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Accesul carosabil pe teren se va face din Drumul Gura Ariesului, conform planului de
situatie, iesirea de pe proprietate putandu-se face prin acelasi punct.

Accesul pietonal pe teren se face prin intermediul aleilor pietonale propuse.
Accesul auto pe teren se va face din Drumul Gura Ariesului.

Accesul personalului din zona administrative de la parter se va face din Str. Drumul
Gura Ariesului, pe latura de vest a cladirii.

- resursele naturale folosite in constructie si functionare;

Pentru construirea cladirilor aferente activitatii, singurele resurse naturale utilizate
sunt lemnul, metalul si agregatele minerale.

Apa utilizata pe amplasament va fi furnizata de retcaua locala de alimentare.
- metode folosite in constructie/demolare;

- planul de execufie, cuprinzind faza de constructie, punerea in functiune, exploatare,
refacere si folosire ulterioari;

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier
Organizarea lucrarilor de constructie s¢ va face strict in limitele terenului.

Se vor lua masuri de izolare a santierului fata de restul vecinatati prin imprejmuire si
puncte de de control.
Organizarea lucrarilor presupune urmatoarele:

e Bransamente :

Bransamente provizorii ce vor fi realizate in incinta terenului, de la transformatoarele
existente.

Apa potabila se va asigura din reteaua de apa existenta de pe teren.

e Birouri containere
Sunt prevazute birouri-container pentru ingineri si personal TESA, barici pentru

muncitori §i vestiare.

Ansamblul de birouri/ baraci muncitori este alcatuit din Sisteme Modulare
Prefabricate alcatuite din panouri “sandwich” si structura metalica care pot fi usor
demontate si reasamblate. Sistemele de prindere §i etanseizare a acestor containere sunt
alcatuite din suruburi si piulite galvanizate.

¢ Cabina poarta/paza : min. 1 punct de paza.
e Toalete ecologice : min. 2buc. / in functie de personal.
Muncitorii vor putea utiliza, pe santier toaletele ecologice tip “TOI TOTI’.
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e Spatii depozitare:

O parte din pdmantul rezultat va fi depozitat in zone de depozitare pamant excavat,
parte va fi compactat pe suprafata incintei, pentru a obfine cotele de nivel corespunzitoare
cu sistematizarea verticala proiectati.

Depozitarea si manipularea materialelor de constructie se va face pe platformele de
depozitare, in limitele terenului detinut de titular.

Se va prevedea un decantor pentru spalarea rotilor masinilor ; acesta va fi amplasat la
iesirea din santier (incinta lucrarilor de constructie).

¢ Containere gunoi : min.3 buc
e Tomberoane gunoi: min.4 buc.

* Tluminat pe amplasament: Pentru iluminatul exterior al organizarii de santier se vor
prevedea corpuri iluminat cu surse cu ioduri metalice - tip proiector 1x250W, min.
IP55 sau similar.

® Macarale

Pentru constructia cladirii se vor folosi macarale amplasate uniform pe teren astfel
incat sa aiba arie de acoperire pe intreaga suprafata a terenului.

Numarul si pozitionarea macaralelor poate varia in functie de tehnologia
executantului.

Inaltimea maxima a macaralelor va fi in functie de datele tehnice ale echipamentelor.

Descrierea impactului asupra mediului a lucririlor organiziirii de santier
Amplasarea si utilizarea containerelor din organizarea de santier §i a activitatii de

constructii/montaj induce un impact minim temporar asupra mediului din punctul de vedere
al generarii de deseuri menajere, tehnologice, scurgeri accidentale de apa si emisii de pulberi
in suspensii ca urmare a transportului auto din zona.

Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier:

Principalii poluanti in perioada de executie a obiectivului sunt pulberile in suspensie
si gazele de ardere de la motoarele echipamentelor si autovehiculelor. Pentru limitarea
emisiilor de pulberi in suspensie din atmosfera se impune:

- Stropirea periodica in perioadele secetoase a suprafetelor de lucru si cailor de acces
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- Rularea cu viteza redusa;

- Utilizarea prelatelor pentru acoperirea benelor cu care se transporta materialele
Pentru limitarea emisiilor in apa si sol se prevad toalete ecologice pentru apele menajere
generate si pubele pentru colectarea selectiva a degeurilor.

Dotari si masuri prevazute controlul emisiilor de poluanti de mediu
Nu se considera necesare astfel de masuri, deoarece impactul este nesemnificativ,
temporar si de scurta durata.

- relatia cu alte proiecte existente sau planificate;

Pe amplasamentul studiata fost autorizat anterior construirea unui spatiu comercial
P+1, alipit pe limita de prorpietate din vest, conform planului de situatie.

Spatiile de parcare au fost calculate luand in considerare si edificarea acestei
constructii, impreuna cu accesul masinilor de aprovizionare pe amplasament si al clientilor

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

Alternativele luate in calcul pentru realizarea investitiei au fost legate de amplasarea
obiectivului si de urmatoarele aspecte:

Asigurarea utilitatilor;

Acces facil in incinta;

Distanta fata de zone rezidentiale;
Disponibilitatea fortei de munca;
Oportunitatile economice ale zonei.

0O 0 0 0O

Locatia aleasa a intrunit toate conditiile enumerate.

- alte activitifi care pot apirea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de
agregate, asigurarea unor noi surse de api, surse sau linii de transport al energiei,
cresterea numirului de locuinte, eliminarea apelor uzate si a deseurilor);

Nu este cazul. Realizarea obiectivului propus implica activitati obisnuite de amenajare.

- alte autorizatii cerute pentru proiect.

Prin Certificatul de Urbanism Nr. 1324/ 29.10.2020, au fost solicitate urmitoarele
autorizatii si avize:

- Aviz alimentare cu apa / canalizare
- Aviz alimentare cu energie electrica
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- Aviz alimentare cu gaze naturale

- Aviz alimentare cu energie electrica

- Aviz Telefonie

- Aviz Protectia civila

- Aviz Sanatatea Populatiei

- Aviz Securitatea la incendiu

- Contract salubritate (DGS -PS 3)

- Aviz DGUAT- S.P.U.-PMB

- Aviz Comisia Tehnica pentru Circulatie — P.M.B.
- Aviz Brigada de politie Rutiera.

- Punctul de vedere al Autoritatii competente pentru Protectia Mediului

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE:

- planul de executie a lucrarilor de demolare, de refacere si folosire ulterioari a terenului;
- descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului;

- cdi noi de acces sau schimbiri ale celor existente, dupi caz;

- metode folosite in demolare;

- detalii privind alternativele care au fost luate in considerare;

- alte activitifi care pot apérea ca urmare a demolérii (de exemplu, eliminarea deseurilor).

Nu est cazul. Terenul este liber de constructii.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI:

- distanta fatd de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind
evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontieri, adoptati la Espoo la 25

februarie 1991, ratificati prin Legea nr. 22/2001, cu completirile ulterioare;

Nu este cazul.

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei
monumentelor istorice, actualizatd, aprobatd prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr.
2.314/2004, cu modificirile ulterioare, si Repertoriului arheologic national previzut de
Ordonanta Guvernului nr. 43/2000, privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
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unor situri arheologice ca zone de interes national, republicati, cu modificarile si completérile
ulterioare;

Amplasamentul studiat nu se afld in raza de protectie a unui monument istoric, nici in
Lista Monumentelor istorice.

- hiirti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile
fizice ale mediului, atat naturale, cét si artificiale, si alte informatii privind:

- folosintele actuale si planificate ale terenului atit pe amplasament, cat si pe zone adiacente
acestuia;

Terenul este liber de constructii la momentul actual.
- politici de zonare si de folosire a terenului;
- arealele sensibile;
Nu este cazul.

- coordonatele geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma
de vector in format digital cu referintd geografica, in sistem de proiectie nationald Stereo
1970;

- detalii privind orice varianti de amplasament care a fost luati in considerare.

A se vedea planul topografic anexat.

VL. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA
MEDIULUI ALE PROIECTULUL iN LIMITA INFORMATIILOR DISPONIBILE:

A. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu:

a) protectia calitiitii apelor:
- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
- statiile i instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate previizute;

Sursa de poluare pentru factorul de mediu apa consta in apele uzate rezultate din
desfasurarea activitatii:

® Ape uzate menajere
* Ape uzate pluviale conventional curate;

33



y S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S! PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICII DE CONSTRUCTI CIVILE S| CONSTRUCTI INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCURESTI

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : bemel.ag@agmail.com; office@bemel.ro ; Website : www bemel.ro

Toate apele uzate deversate in colectoarele publice din zona vor corespunde
conditiilor de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a localitatilor, conform
normativului NTPA 002 / 2002, modificat si completat prin H.G. 352/2005.

Pentru aleile carosabile exterioare, se prevad separatoare de hidrocarburi inaintea
deversarii apelor meteorice.

b) protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri;

- instalatiile pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosferi;

In perioada de constructie, sursele de emisie sunt nedirijate, difuze sau liniare. Emisiile provin in
general de la lucrarile de manipulare/transport al materialelor si de la utilizarea masinilor si
echipamentelor mobile rutiere si nerutiere, dupa cum urmeaza:

- operatii de amenajare teren (excavatii, sapatura, acoperire, compactare, nivelare);
- traficul mijloacelor de transport a materialelor, echipamentelor;
- functionarea utilajelor si echipamentelor folosite in constructie;
- operatii de sudura, taiere metale, lemn, PVC, etc.
Rata de emisie a acestor surse este dependenta de mai multi factori, si anume:
- tipul utilajelor utilizate i combustibilul utilizat,
- starea tehnica a utilajelor si mijloacelor de transport;
- timpul si perioadele de functionare;
- durata de executie a lucrarilor;
- factorii climatici precum: precipitatii, temperatura, umiditate atmosferica;
- directia si viteza vantului, inversiuni termice, etc.

Emisiile provenite din lucrarile de manipulare si transport materiale sunt
particulele minerale in suspensie, dar care sedimenteaza rapid chiar si intr-o atmosfera
stabila.

Emisile de praf, din manipularea pamantului si a pietrisului, se regasesc in
special sub forma pulberilor sedimentabile pe amplasament. Din totalul emisiilor se
considera o valoare de 2,1 g/s - pulberi in suspensie.
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Emisiile din operatiunile de sudura si taiere sunt in general oxizi metalici, monoxid de
carbon.

Emisii de poluanti din gazele de esapament - principalii poluanti evacuati cu
gazele de esapament sunt:

- oxidul de carbon (cantitatea mai mare evacuata este la mersul la relanti al motorului
si iTn momentul demarajelor);

- oxizi de azot, respectiv mono si dioxid de azot;

- hidrocarburi aromatice (acestea contribuie la formarea poluarii fotochimice
oxidante);

- suspensiile formate in special din particule de carbon care absorb o serie din gazele
eliminate (hidrocarburi aromatice, olefine, naftene, parafine, hidrocarburi policiclice)

- dioxidul de sulf, care apare la motoarele DIESEL si este determinat de continutul de
sulf al motorinei.

Gradul ridicat de uzura al motoarelor sau reglajele necorespunzatoare pot creste
semnificativ cantitatea de poluanti. Emisiile autovehiculelor, constatate prin verificarile
tehnice ale acestora se supun in cea mai mare parte reglementarilor Registrului Auto Roman.

In perioada de constructie, datorita transportului materialelor si echipamentelor,
impactul asupra factorului de mediu aer este unul negativ, indirect, temporar, limitat
strict 1a perioada de executie (maxim 24 luni).

In exploatare nu vor exista generari de substante periculoase si poluanti pentru aer.

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare, din punct de vedere al normelor
igienico-sanitare, s-au proiectat mai multe instalatii de ventilare, ce asigura aportul de aer
proaspat necesar ocupantilor, prin intermediul unor centrale de tratare a aerului — 100 % aer
proaspat prevazute cu recuperator de caldura pentru eficientizarea costurilor de exploatare,
respectiv instalatii de evacuarea mecanica a aerului viciat din grupurile sanitare, vestiare si de
pe holuri (evacuarea surplusului de aer proaspat introdus). Racordarea centralei de tratare la
prizele de aer proaspat §i de evacuare s-a proiectat cu sistem de tubulatura rigida,
rectangulara.

Prizele de aer proaspat si de evacuare aer evacuat s-au proiectat, ca amplasare, la o
distanta mai mare de 5 m intre ele si de 10 m fata de orice sursa de poluare.

Sistemul de evacuare al aerului viciat este compus din doua sisteme independente de
evacuare aet:

- Exhaustoare de aer viciat din birouri (care presupune evacuarea prin intermediul
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ventilatoarelor de evacuare aferente centralelor de tratare a aerului)

- Exhaustoare de aer viciat din spatiile aferente zonelor de luat masa (sisteme
independente de tubulatura rigida, neizolata, si ventilatoare de evacuare tip turela,
montate pe terasa)

- Exhaustare aer viciat din grupurile sanitare prin sisteme independente de tubulatura
rigida, neizolata, si ventilatoare de evacuare tip turela, montate pe terasa.

¢) protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii;
- amenajirile si dotiirile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor;

Zgomotul si vibratiile produse in perioada de construire se vor incadra in limitele
impuse de legislatia in vigoare.

Pentru perioada de functionar, trebuie avut in vedere camera generatorului ca sursa
majora de zgomot si vibratii. in consecinta, amenajarea acesteia se va face prin asigurarea cu
materiale fonoabsorbante a peretilor incintei, cu elemente elastice la sistemul de fixare in
podea (daca va fi cazul) a echipamentelor, care sa preia posibilele vibratii rezultate in timpul
functionarii.

Instalatiile si echipamentele care urmeaza a se monta sunt silentioase si se incadreaza
in nivelul de zgomot admis pentru astfel de constructii.

Pentru izolarea fonica a spatiilor de cazare fata de zgomotul aerian din zona, se va
opta pentru un sistem performant compus din tamplarie de aluminiu si vitraj iozolant fonic.

Intre spatiile de cazare precum si spre coridoare, peretii vor fi alcatuiti din dubla
placare pe ambele parti, doua randuri de profile metalice si vata minerala, separate de o placa
de gipscarton.

® Pe toata perioada estimata a executiei, principalele surse de zgomot si vibratii sunt:
- functionarea utilajelor si echipamentelor utilizate in constructie;
- traficul autovehiculelor.

Zgomotul in timpul perioadei de constructie difera de alte surse din urmatoarele motive:

- este cauzat de multe tipuri de echipamente;

- efectele adverse vor fi temporare, deoarece operatiile dureaza scurt timp si se
desfasoara de regula in perioada zilei.

Nivelurile de zgomot asociate cu diferite utilaje sunt :
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- dislocarea pamantului care se face cu urmatoarele tipuri de utilaje: excavator,
incarcator frontal;

- manipularea materialelor care se face cu urmatoarele tipuri de utilaje: buldozer,
excavator, macara mobila, basculanta, camion;

- utilaje stationare: generator, compresor;
- echipament de impact: ciocan pneumatic.

Conform literaturii de specialitate, nivelul de zgomot asociat etapelor constructiei
unui obiectiv similar sunt :

- curatarea suprafetei = 83 -85dB;
- excavare = 71-89 dB;
- fundare = 75-77 dB.

In camp deschis apropiat, zgomotul reprezinta de fapt, zgomotul cumulat al
utilajelor si foarte rar al unui utilaj izolat. Nivelul de zgomot, in acest caz, este influentat de
mediul de propagare a zgomotului, respectiv de existenta unor obstacole naturale sau
artificiale intre surse si punctele de masurare.

In conditii normale de functionare a echipamentelor si utilajelor, nivelurile de
zgomot in santier variaza intre 72-102 dB. De asemenea, de fiecare data cand se dubleaza
distanta fata de sursa punctiforma de zgomot, nivelul de presiune acustica scade cu 6 dB.

Conform prevederilor STAS 10009-88 “Acustica urbana — limite admisibile ale
nivelului de zgomot” , valoarea la limita amplasamentului este de 65 dB si de 50 dB pentru
nivelul de zgomot exterior cladirilor, la 2 m fata de acestea.

Referitor la vibratii, acestea sunt generate de echipamenetele de mare tonaj, care
in aceasta situatie sunt utilizate pe un segment redus de lucrari.

e In perioada functionarii obiectivului, zgomotul din timpul operatiilor care se
desfasoara este unul constant, specific activitatii administrative, respectiv locuire.

e Cele mai importante surse de zgomot sunt localizate in interiorul cladirilor, deci
zgomotul produs de acestea este atenuat de structurile de inchidere perimetrale
fonoabsorbante.

Nivel de zgomot

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent in unitatile functionale,
datorat unor surse de zgomot exterioare unitatilor functionale :
o Birou : 40Db(A)
o Spatii comerciale 65Db(A)
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o Hol, foaier : 55Db(A)
o Camere de locuit: 30Db(A)
o Anexe, toalete: 45Db(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot datorat oricaror activitati din interiorul
zonelor functionale
o Parcaj auto : 90Db(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot la exterioare unitatilor funtionale la mimita
zonelor functionale din mediul urban , considerate ca surse de zgomot fata de zonele
alaturate

o Piete, spatii comerciale: 65Db(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot in apropirea cladirilor protejate:
o Cladiri cu destinatie de locuire: 65Db(A)

Valori orientative ale nivelului de zgomot echivalent interior in unitatile functionale,
datorat actiunii concomitente a surselor exterioare de zgomot si a activitatilor
curente:

o Camera de zi, dormitory, bucatarie: 44dB(A)

o Birouri: 44dB(A)

o Hol, foaier: 65dB(A)

Limite admisibile ale nivelului de zgomot echivalent interior in unitatile functionale
datorat actiunii concomitente a surselor exterioare de zgomot si a echipamentelor si
utilajelor obisnuite ce functioneaza in interiorul incaperilor

o Centrale tehnice cu compresoare : 87Db(A)

o Centrale tehnice fara compresoare: 85Db(A)

Amenajirile si dotirile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

in perioada de constructie:

- executia lucrarilor se va realiza cu utilaje i echipamente moderne, prevazute cu

sisteme de atenuare a zgomotului;

- activitatile se vor desfasura in intrevalul orar 8 - 18, cu respectarea programului

de sfarsit de saptamana si a sarbatorilor legale;
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- se va reduce viteza autovehiculelor grele in zona (viteza scazuta poate reduce
nivelul de zgomot cu pana la 5dB);

- se va adopta o conducerea preventiva a autovehiculelor grele (conducerea calma
creeaza mai putin zgomot decat frecventele schimbari de acceleratie si frana).

- echipamentele si utilajele sunt echipate vor fi verificate periodic, intretinerea lor
si reviziile realizandu-se cu societati specializate.

In perioada de functionare

- sustinerea tubulaturilor si a echipamentelor se va face de elementele de rezistenta ale
constructiei prin suporti §i coliere cu garnituri elastice, pentru evitarea transmiterii
vibratiilor si a zgomotului.

- operarea echipamentelor si instalatiilor trebuie sa se faca conform masurilor de buna
practica pentru controlul zgomotului Aceasta include o mentenanta adecvata a
echipamentelor, a caror deteriorare poate conduce la cresterea zgomotului.

Prin proiect au fost prevazute structuri de control si atenuare a zgomotului:

o pereti interiori cu izolatie fonica la interior;
tratament acustic al plafoanelor si pardoselilor dupa caz;
o crearea Dbarierei impotriva propagarii zgomotului prin pereti/panouri
fonoabsorbante;
- transformatoarele vor fi instalate in camerele tehnice, cu un nivel de izolare de peste
40 dBA; nivelul final este sub maxima admisa.

o

- reducerea la un nivel cat mai scazut posibil a operatiunilor cu nivel de zgomot ridicat
in timpul noptii;

- monitorizarea nivelului de zgomot la limita incintei, pe directia principalelor surse de
zgomot, si adoptarea de masuri suplimentare, daca si acolo unde este cazul.

Pentru obiectivul propus, controlul zgomotului se bazeaza pe urmatoarele aspecte:
- izolarea fonica a constructiilor;
- utilizarea materialelor absorbante de zgomot la pereti, pardoseli si platforme.

- utilizarea izolatorilor de vibratii si legaturilor flexibile.
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d) protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii;
- amenajdrile si dotdrile pentru protectia impotriva radiatiilor;

Anvelopanta cladirii, zidariile si tamplariile protejeaza persoanele de radiatiile solare si din
natura, singurele prezente in incinta si in apropierea incintei.

¢) protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime;
- lucririle si dotérile pentru protectia solului si a subsolului;

In perioada de construire nu se vor folosi materiale, substante si tehnologii care sa fie
periculoase si nocive pentru sol.

In exploatare nu vor exista generari de substante periculoase si poluanti pentru sol si
subsol.

Suprafata solului va fi protejata prin asfaltarea zonei carosabile, limitati de borduri,
iar sistemul constructiv al retelei de canalizare va fi perfect etans.

f) protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

- lucririle, dotarile si misurile pentru protectia biodiversitiitii, monumentelor naturii si
ariilor protejate;

Terenul nu se afla intr-o arie protejata, din punct de vedere al ecosistemelor terestre si
acvatice. In prezent, terenul este liber de constructii.

In urma construrii ansamblului, terenul va fi sistematizat pentru scurgerea apelor
pluviale, vor fi realizate spatii verzi, alei pietonale si carosabile.

Nu este cazul sé se ia masuri speciale, intrucat zona in care se construieste obiectivul
este deja antropizata.

g) protectia asezirilor umane si a altor obiective de interes public:
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- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fati de aseziirile umane, respectiv
fati de monumente istorice si de arhitecturi, alte zone asupra ciirora existi instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional si altele;

In zond, nu existd monumente istorice, zone de interes national sau locuinte.

- lucrarile, dotirile si misurile pentru protectia asezirilor umane §i a obiectivelor
protejate si/sau de interes public;

Nu se impun dotari suplimentare, zona fiind deja in vecinatatea unor dotari urbane,
respectiv complexe rezidentiale i artere principale de circulatie.

h) prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizirii
proiectului/in timpul exploatiirii, inclusiv eliminarea:

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei
europene $i nationale privind deseurile), cantitiiti de deseuri generate;

- programul de prevenire si reducere a cantitifilor de deseuri generate;
- planul de gestionare a deseurilor;

Vor exista deseuri rezultate in perioada de construire si deseuri rezultate in perioada de
functionare.

Deseurile rezultate in perioada de construire vor consta in:

e Sol si subsol rezultat din excavatii (cod 17 05 04);
e Deseuri din constructii: acestea constau in deseurile ce rezulta din derularea
procesului de construire (cod 17 09 04);
e Deseuri din ambalaje (in special deseuri de hartie si ambalaje din polietilena si
polipropilena) ( coduri 15 01 01, 15 01 02);
e Deseuri municipale (cod 20 03 01).
Deseurile rezultate in perioada de functionare vor consta in:

e Deseuri municipale (cod 20 03 01);
Atribuirea codurilor degeurilor s-a facut in conformitate cu HG 856/2002.

Eliminarea deseurilor se va realiza astfel:

41



2 S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE $1 PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA S| ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICII DE CONSTRUCTII CIVILE SI CONSTRUCTI INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86h, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCURESTI

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : bemel. ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www bemel.ro

= Solul si subsolul, precum §i molozul, rezultate din excavatii vor fi eliminate in
locatiile puse la dispozitie de Primaria de sector 3 — Bucuresti.

* Degeurile din constructii vor fi reutilizate, in masura in care este posibil, sau eliminate
printr-o societate de profil,;

* Desgeurile din ambalaje (in special deseuri de hartie si ambalaje din polietilena si
polipropilena) in cazul in care nu vor fi folosite prin organizarea de santier, vor fi
colectate printr-o societate de profil,;

= Deseurile menajere vor fi colectate printr-o societate de profil in baza unui contract de
prestari servicii;

i) gospodirirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse;

- modul de gospodirire a substantelor si preparatelor chimice periculoase si asigurarea
conditiilor de protectie a factorilor de mediu si a sdnititii populatiei.

Avand in vedere natura activitatilor, nu se genereaza substante chimice si periculoase.

A

B. Utilizarea resurselor naturale, in special a solului, a terenurilor, a apei si a
biodiversititii.
Metoda de realizare a constructiilor este procedeul clasic de turnare a betonului.
Betonul este folosit pentru turnarea fundatiilor si placilor constructiilor supraterane,
radierelor si peretilor constructiilor ingropate, platformelor si parcarilor. Pentru prepararea

betonului se utilizeazi ca resurse naturale nisipul, pietrisul de diferite sorturi si apa.

Conductele pozate ingropat vor fi anvelopate in strat de nisip si vor fi acoperite cu
pamantul rezultat din sapatura.

Pentru construirea cladirilor aferente activitatii singurele resurse naturale utilizate sunt
lemnul si agregatele minerale.

Apa utilizata pe amplasament va fi furnizata de reteua locala de alimentare.

VII. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE
IN MOD SEMNIFICATIV DE PROIECT:

- impactul asupra populatiei, siniititii umane, biodiversititii (acordind o atentie
speciali speciilor si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a
faunei silbatice, terenurilor, solului, folosintelor,bunurilor materiale, calititii si
regimului cantitativ al apei, calititii aerului, climei (de exemplu, natura si amploarea
emisiilor de gaze cu efect de serii), zgomotelor si vibratiilor, peisajului si mediului
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vizual, patrimoniului istoric §i cultural si asupra interactiunilor dintre aceste elemente.
Natura impactului (adici impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe termen
scurt, mediu i lung, permanent i temporar, pozitiv si negativ);

Proiectul va completa si armoniza fronturile, cu precadere in relatie cu axa descrisa de
strada Drumul Gura Ariesului.

- extinderea impactului (zona geografici, numirul populatiei/habitatelor/speciilor
afectate);

- magnitudinea si complexitatea impactului;
- probabilitatea impactului;
- durata, frecventa si reversibilitatea impactului;

- misurile de evitare, reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra
mediului;

Nu se impun dotari suplimentare, zona fiind deja In vecinatatea unor dotari urbane,
respectiv centre comerciale §i artere principale de circulatie.

- natura transfrontalieri a impactului.

Nu este cazul.

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI - dotiri si misuri
previzute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu, inclusiv pentru conformarea
la cerintele privind monitorizarea emisiilor previzute de concluziile celor mai bune
tehnici disponibile aplicabile. Se va avea in vedere ca implementarea proiectului si nu
influenteze negativ calitatea aerului in zona.

Se va respecta Punctul de vedere al Agentiei de Protectie a Mediului.

in etapa de executie a proiectului, se impun urmatoarele:

- Orice modificari ale proiectului se vor face cu avizul proiectantului si vor fi anuntate
autoritatile competente

- Respectarea stricta a conditiilor impuse de detinatorii de retele edilitare din zona

- Respectarea normelor tehnice specifice lucrarilor

- Orice poluarea accidentala va fi raportata urgent autoritatilor de mediu competente.

In perioada de functionare se recomanda:

- Monitorizarea semestriala a a apei evacuate in canalizarea oraseneasca (pluviala si
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menajera) si verificarea conformarii cu NTPA 002/2002.
- Monitorizarea anuala a emisiilor de gaze de ardere pe toate structurile de evacuare, in
vederea conformarii cu prevederile Ord. 462/1993.

- Monitorizarea anuala a calitatii aerului inconjurator in vederea conformarii cu
prevederile Legii 104/2011.

- Monitorizarea anuala a nivelului de zgomot in vederea conformarii cu prevederile SR
10009:2017.

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU
PLANURI/PROGRAME/STRATEGII/DOCUMENTE DE PLANIFICARE:

A. Justificarea incadririi proiectului, dupii caz, in prevederile altor acte normative
nationale care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a
Parlamentului European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile
industriale (prevenirea si controlul integrat al poludrii), Directiva 2012/18/UE a
Parlamentului European si a Consiliului din 4 julie 2012 privind controlul pericolelor
de accidente majore care implicii substante periculoase, de modificare si ulterior de
abrogare a Directivei 96/82/CE a Consiliului, Directiva 2000/60/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 23 octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politici
comunitari in domeniul apei, Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului
European si a Consiliului din 21 mai 2008 privind calitatea aerului inconjuritor si un
aer mai curat pentru Europa, Directiva 2008/98/CE a Parlamentului European si a
Consiliului din 19 noiembrie 2008 privind deseurile si de abrogare a anumitor directive,
si altele).

Nu este cazul.

B. Se va mentiona planul/programul/strategia/documentul de programare/planificare
din care face proiectul, cu indicarea actului normativ prin care a fost aprobat.

Nu este cazul,

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER:
- descrierea lucririlor necesare organizirii de santier;

Organizarea de santier presupune urmatoarele bransamente provizorii ce vor fi
realizate in incinta terenului, de la transformatoarele existente.

- Puterea electrica necesara pe santier este estimata la 50 kw.
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- Apa potabila se va asigura din reteana de apa existenta de pe teren. Consumul de apa
pe santier este estimat la 4 mc/zi.

Birouri containere

Sunt prevdzute birouri-container pentru ingineri si personal TESA, baraci pentru
muncitori §i vestiare.

Ansamblul de birouri / baraci muncitori este alcatuit din Sisteme Modulare
Prefabricate alcatuite din panouri “sandwich” si structura metalica care pot fi usor demontate
si reasamblate. Sistemele de prindere §i etanseizare a acestor containere sunt alcatuite din
suruburi §i piulite galvanizate. Dimensiuni 2.40m x 6.00m x 2.60m

Toalete ecologice: 2 buc., toalete ecologice tip ‘TOI TOI’.

Spatii depozitare:

Depozitarea si manipularea materialelor de constructie se va face pe platformele de
depozitare, 1n limitele terenului detinut de titular.

Containere gunoi—1 buc i tomberoane gunoi —.2 buc.

Pentru iluminatul exterior al organizarii de santier se vor prevedea corpuri iluminat cu
surse cu ioduri metalice - tip proiector 1x250W, min. IP55.

- localizarea organizirii de santier;
- descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizirii de santier;

- surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizirii de santier;

Protectia calitatii apelor

Sursa de poluare pentru factorul de mediu apa constd in apele uzate rezultate din
desfasurarea activitatii:

® Ape uzate menajere

e Ape uzate pluviale conventional curate ;

Toate apele uzate deversate in colectoarele publice din zona, vor corespunde conditiilor
de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare a localitatilor conform normativului
NTPA 002 /2002, modificat si completat prin H.G. 352/2005.
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Protectia aerului
In exploatare nu vor exista generari de substante periculoase si poluanti pentru aer.
Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Zgomotul si vibratiile produse in perioada de construire se vor incadra in limitele
impuse de legislatia in vigoare.

Protectia impotriva radiatiilor

Anvelopanta cladirii, zidariile si tamplariile protejeaza persoancle de radiatiile solare
si din natura, singurele prezente in /si in apropierea incintei.

Protectia solului si subsolului

In perioada de constructie nu se vor folosi materiale, substante si tehnologii care sa fie
periculoase §i nocive pentru sol.

In exploatare nu vor exista generari de substante periculoase si poluanti pentru sol si
subsol.

Suprafata solului va fi protejata prin asfaltarea zonei carosabile, marginita de borduri,
1ar sistemul constructiv al retelei de canalizare va fi perfect etans.

Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

Terenul nu se afla intr-o arie protejata, din punct de vedere al ecosistemelor terestre si
acvatice. In prezent pe teren nu se afla nici o constructie.

A

In urma construrii ansamblului, terenul va fi sistematizat pentru scurgerea apelor
pluviale, vor fi realizate spatii verzi, alei pietonale si carosabile.Nu este cazul sa se ia masuri
speciale, cladirea fiind intr-o zona puternic antropizata.

Gospodaria deseurilor generate de amplasament

Vor exista deseuri rezultate in perioada de construire si degeuri rezultate in perioada
de functionare.

Deseurile rezultate in perioada de construire vor consta in:

e Sol si subsol rezultat din excavatii (cod 17 05 04);

e Deseuri din constructii / demolare: acestea constau in deseurile ce rezulta din
derularea procesului de construire / demolare (cod 17 09 04);

e Degeuri din ambalaje (in special deseuri de hartie si ambalaje din polietilena si
polipropilena) (coduri 15 01 01, 15 01 02);

e Deseuri municipale (cod 20 03 01).
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Eliminarea deseurilor se va realiza astfel:

Solul, precum si molozul, rezultate din excavatii vor fi eliminate in locatiile
prestabilite.

Activitatea se va organiza §i desfasura controlat si sub supraveghere, astfel incat
cantitatea de deseuri in zona de lucru sa fie permanent minima pentru a nu induce factori
suplimentari de risc din punct de vedere al securitatii i sanatatii muncii.

Evacuarea degeurilor din incinta santierului se va face numai cu mijloace de transport
adecvate §i numai la gropi de gunoi autorizate. Rispunderea pentru incilcarea acestei
prevederi revine in exclusivitate persoanei fizice sau juridice contractate, beneficiarul
neavand nici o raspundere in acest caz.

Zonele de depozitare intermediara/temporara a deseurilor vor fi amenajate corespunzator,
delimitate, imprejmuite i asigurate impotriva patrunderii neautorizate si dotate cu containere
/ recipienti / pubele adecvate de colectare, de capacitate suficienta si corespunzatoare din
punct de vedere al protectiei mediului. Conform prevederilor legale se va asigura colectarea
selectiva a deseurilor pentru care se impune acest lucru.

In urma procesului de constructie, nu vor rezulta deseuri contaminate cu uleiuri sau
hidrocarburi si nu vor contine substante toxice.

- dotéri si misuri previizute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.
Principalele amenajiri proiectate pentru protectia mediului:

- platforme betonate pentru amplasarea recipientilor utilizati la colectarea selectivi a
deseurilor in punctele de colectare;

- refea de canalizare pentru evacuarea apelor menajere; apele menajere evacuate in
canalizare a incintei se vor incadra in prevederile Normativului NTPA 002/2002;

- refea de canalizare pentru evacuarea apelor pluviale; apele pluviale de pe platforma
betonati si de pe cladiri vor fi colectate si evacuate in sistemul hidroedilitar propriu.

XI. Lucriri de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente
si/sau la incetarea activititii, in miisura in care aceste informatii sunt disponibile:

- lucririle propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente gi/sau la incetarea activititii;

La fncetarea activitatii, vor fi demolate constructiile din beton si alte materiale,
deseurile inerte vor fi depozitate temporar pe amplasament si apoi eliminate cu o societate
specializata.

- aspecte referitoare la prevenirea si modul de rispuns pentru cazuri de poluiri
accidentale;

Nu sunt identificate riscuri de poluari accidentale, tinandu-se cont de specificul
activitatii si caracteristicile constructive ale amenajarilor.
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- aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei, in caz de
accidente;

Dezafectarea va face obiectul unui Proiect Tehnic de specialitate, cu avizele,
acordurile si autorizatiile impuse de legislatie.

- modalitifi de refacere a stiirii initiale/reabilitare in vederea utilizirii ulterioare a
terenului.

Terenul, liber de constructii, va fi nivelat, se va face completare cu sol fertil acolo
unde se impune si se inierbeaza zona conform peisajului.

XII. Anexe - piese desenate:

1. Planul de incadrare in zoni a obiectivului si planul de situatie, cu modul de
planificare a utilizirii suprafetelor;formele fizice ale proiectului (planuri, clidiri,
alte structuri, materiale de constructie si altele); plansereprezentind limitele
amplasamentului proiectului, inclusiv orice suprafati de teren solicitatd pentru a
fi folositi temporar (planuri de situatie si amplasamente);

2. schemele-flux pentru procesul tehnologic si fazele activititii, cu instalatiile de
depoluare;

3. schema-flux a gestionirii deseurilor;
4. alte piese desenate, stabilite de autoritatea publicii pentru protectia mediului.

- Plan de incadrare in zoni, sc. 1:2000
- Plan de situatie, sc. 1:1000

XIIL. Pentru proiectele care intri sub incidenta prevederilor art. 28 din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate,
conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei silbatice, aprobati cu modificiri si
completiri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completiirile ulterioare, memoriul
va fi completat cu urmitoarele:

a) descrierea succinti a proiectului si distanta fati de aria naturali protejati de interes
comunitar, precum §i coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului
proiectului. Aceste coordonate vor fi prezentate sub formi de vector in format digital cu
referinta geografici, in sistem de proiectie nationali Stereo 1970, sau de tabel in format

438



S.C. BEMEL AG S.R.L.

ARHITECTURA, INGINERIE S| PROIECTARE STRUCTURALA, CONSULTANTA SI ASISTENTA TEHNICA IN SIT,
SERVICII DE CONSTRUCTIH CIVILE S| CONSTRUCTII INDUSTRIALE
SEDIU SOCIAL: STR. CUZA-VODA, NR.86b, CONSTANTA, JUD. CONSTANTA
PUNCT DE LUCRU: STR. GHEORGHE MATAC,NR.31,SECTOR 2, BUCURESTI

Mobile : +4 0721 237 550; E-mail : bemel.ag@gmail.com; office@bemel.ro ; Website : www.hemel.ro

electronic continind coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationali
Stereo 1970; Nu este cazul.

b) numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar; Nu este cazul.

c) prezenta si efectivele/suprafetele acoperite de specii si habitate de interes comunitar
in zona proiectului; Nu este cazul.

d) se va preciza dacii proiectul propus nu are legiiturii directi cu sau nu este necesar
pentru managementul conservirii ariei naturale protejate de interes comunitar;

Nu este cazul.

e) se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria
naturali protejati deinteres comunitar;

Nu este cazul.

g) alte informatii previzute in legislatia in vigoare.
Nu este cazul.

XIV. Pentru proiectele care se realizeazi pe ape sau au legiiturii cu apele, memoriul va
fi completat cu urmitoarele informatii, preluate din Planurile de management bazinale,
actualizate:

1. Localizarea proiectului:

- bazinul hidrografic;

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral;

- corpul de api (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod.
Nu este cazul.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimici a corpului de api de
suprafatd; pentrn corpul de apii subteran se vor indica starea cantitativi si starea
chimici a corpului de api.

3. Indicarea obiectivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de api identificat, cu
precizarea exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupi caz.

Nu este cazul.

'.:,.. .':P.H?ECT“-m

Intocmit,
Arh. Cristina Luca /
S.C. BEMEL AG S.R.L




