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BORDEROU PIESE SCRISE S| DESENATE

1) PIESE SCRISE

Certificat de urbanism nr. 1480/185 ,,C” din 30.09.2020

Decizia etapei de evaluare initiala nr. 79 din 17.05.2021

Acte de proprietate

Imputernicire

Borderou piese scrise si desenate

Foaie de capat

Foaie de semnaturi

Memoriu de prezentare conform Anexei 5E din Legea 292/2018
Protocol intre Administratia Domeniului Public sector 2 si S.C. ELJ VATRA S.R.L. in vederea amenajarii in
compensare

Prezentare imagini teren la momentul intocmirii documentatiei

2) PIESE DESENATE

Plan de incadrare in zona scara 1/2000
Plan de situatie scara 1/500
Plan de amenajare spatii verzi LOT 1/ 2 scara 1/200

Plan de amenajare spatii verzi loturi alipite scara 1/500
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B. FOAIE DE CAPAT

1.Denumire proiect: “OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA -
COMASARE IMOBILE; EXTINDERE SPATII COMERCIALE SI SERVICII -
MALL - RETAIL, CONSTRUIRE LOCUINTE, BIROURI SI FUNCTIUNI CONEXE
CU REGIM DE INALTIME 3S+P+23E+ETehnic, AMENAJARE INCINTA SI
ORGANIZARE DE SANTIER ”

Bdul. Pierre de Coubertin nr. 3-5, loturi 1/1, 1/2, 1/3, nr. Cad. 230796, 230795,
232514, Sector 2, Bucuresti

2.Proprietar teren: MEGA MALL BUCURESTI SRL
Calea Floreasca nr 169A, cladirea A, et 5, biroul nr 07, Sector 2, Bucuresti, Roméania
3.Beneficiar: MEGA MALL BUCURESTI SRL

Calea Floreasca nr 169A, cladirea A, et 5, biroul nr 07, Sector 2, Bucuresti, Romania

4.Proiectant general: H.B. DESIGN GbmH
Stumpergasse 2a/14 1060 Wien, Ostereich
5.Sef proiect complex: Dipl. Arch. Mihai L. Berceanu

6.Proiectant arhitectura: S.C. HB-DESIGN-TEAM ARHITECTURA, CONSTRUCTII, MOBILIER S.R.L.
Strada Pictor Barbu Iscovescu, nr. 24, sector 1, Bucuresti, Roméania

Data: octombrie 2022
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FOAIE DE SEMNATURI

Sef Proiect Complex: Dipl. Arch. Mihai L. Berceanu
Colectiv de Elaborare Arhitectura: Dipl. Arch. Mihai L. Berceanu
Arh. Laurentia lvanescu
Arh. Simina Ignat
Arh. Cristian Voinea

Arh. Vlad Parnete
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CUPRINS (cf specificatii Anexa 5E din Legea 292 / 2018)

|. DENUMIREA PROIECTULUI
II. TITULAR
[ll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT
a) Rezumat proiect (situatia existenta — incadrare; situatia propusa — indicatori, suprafete, functiuni,
descriere proiect)
b) Justificarea necesitatii proiectului
c) Valoarea investitiei
d) Perioada de implementare propusa
e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului
f) Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE
V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI
VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI ALE
PROIECTULUI
A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA S| DISPERSIA
POLUANTILOR IN MEDIU

a)Protectia calitatii apelor
b)Protectia aerului

c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

d)Protectia impotriva radiatiilor

e)Protectia solului si a subsolului

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice

g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public

h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului / in
timpul exploatarii, inclusiv eliminarea

i)\Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, ATERENURILOR, AAPEI SI A
BIODIVERSITATII

VIl. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD SEMNIFICATIV
DE PROIECT

VIII. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI — DOTARI SI MASURI PREVAZUTE PENTRU
CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA LA
CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTEE DE CONCLUZIILE CELOR MAI
BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI SANU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEAAERULUI DIN ZONA

IX. LEGATURA CU ALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI / PROGRAME / STRATEGII /
DOCUMENTE DE PLANIFICARE

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER
XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN CAZ DE

ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII SUNT
DISPONIBILE

P 5/47



LR
H.B DESIGN GmbH %

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - COMASARE IMOBILE; EXTINDERE SPATII COMER-
CIALE SI SERVICII - MALL - RETAIL, CONSTRUIRE LOCUINTE, BIROURI SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INAL-
TIME 3S+P+23E+E Th, AMENAJARE INCINTA SI ORGANIZARE DE SANTIER

Xlll. PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA PREVEDERILOR ART. 28 DIN
ORDONANTA DE URGENTA A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE
PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE,
APROBATA CU MODIFICARI SI COMPLETARI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE BEALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE,
MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE
MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE

XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE Sl PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU N
CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR N
CONFORMITATE CU PUNCTELE IlI-XIV

P 6/47



LR
H.B DESIGN GmbH %

OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - COMASARE IMOBILE; EXTINDERE SPATII COMER-
CIALE SI SERVICII - MALL - RETAIL, CONSTRUIRE LOCUINTE, BIROURI SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INAL-
TIME 3S+P+23E+E Th, AMENAJARE INCINTA SI ORGANIZARE DE SANTIER

I. DENUMIREA PROIECTULUI

“OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - COMASARE IMOBILE;
EXTINDERE SPATII COMERCIALE S| SERVICII - MALL - RETAIL, CONSTRUIRE LOCUINTE,
BIROURI SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INALTIME 3S+P+23E+ETehnic, AMENAJARE
INCINTA S| ORGANIZARE DE SANTIER ”

Amplasament: Bdul. Pierre de Coubertin nr. 3-5, loturi 1/1, 1/2, 1/3, nr. Cad. 230796, 230795, 232514,
Sector 2, Bucuresti

Il. TITULAR
Nume: MEGA MALL BUCURESTI SRL, CUI 20986980, J40/2353/206.02.2007
Adresa titluarului: Calea Floreasca nr 169A, cladirea A, et 5, biroul nr 07, Sector 2, Bucuresti,
Romania
Persoane contact: arh. Simina Ignat

email : rz-mmbu@hb.design
nr. tel : 0721 289 920

imputernicit legal — Elena Grozavu +40 799 016 705

Proiectant general: H.B. DESIGN GmbH
Stumpergasse 2a/14 1060 Wien, OSTEREICH

lll. DESCRIEREA CARACTERISTICILOR FIZICE ALE INTREGULUI PROIECT

a) Rezumat proiect

SITUATIA EXISTENTA
REGIM JURIDIC:

Societatea SC MEGA MALL BUCURESTI SRL detine in proprietate privata imobilul situat in intravilanul
municipiului Bucuresti, Bdul. Pierre de Coubertin nr. 3-5, Sector 2, identificat prin nr. cad. 230796,
230795, 232514, ce consta in teren cu suprafata de 52 240mp din masuratori (52 248mp conform actelor
de proprietate atasate in copie), compus din:

Lot 1/1 nr. Cad. 232514, suprafata = 48 210mp din masuratori (48 218mp din acte), pe care este edificat
Centrul Comercial Mega Mall

Lot 1/2 nr. Cad. 230795, suprafata = 3 457mp, pe care se va construi extinderea propusa
Lot 1/3 nr. Cad. 230796, suprafata = 573mp, drum de acces catre curtea de livrare a centrului comercial

Zona instituire a unui regim de construire special, stabilite prin PUZ — “Sector 2”, Imobilele sunt situate in:
- zona de protectie a liniei de metrou propusa (cu statie de metrou propusa)
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- zona de influena a serviciilor de telecomunicatii speciale (STS) prin edificarea unor constructii cu H>10
m si prin prisma unor excavari ale terenului.

- zone cu servituti aeronautice civile — zona de referinta Il si zona de protectie PSR MSSR OTOPENI.

Imobilele nu se afla amplasate in zonele construite protejate reglementate prin PUZ — “Zone Construite
Protejate” aprobat prin HCGMB nr 279/21.12.2000 si nu sunt cuprinse in Lista monumentelor istorice
2015 — Municipiul Bucuresti, anexa la Ordinul MC nr 2828/2015, sau in zona de protectie a acestora.

Pentru lucrarile propuse a fost obtinut Certificatul de Urbanism nr. 1480/185 “C” din 30.09.2020 (atasat in
copie).
Terenul este reglementat de urmatoarele documentatii de urbanism:

PUG - ,Municipiul Bucuresti” (PUG-MB) aprobat prin HCGMB nr 269/21.12.2000, cu valabilitatea
prelungita prin HCGMB nr. 877/12.12.2018 pana la intrarea Tn vigoare a unui nou PUG, precum si
modificat prin HCGMB nr 341/14.06.2018, nr 877/12.12.2018, nr 230/23.04.2019, nr 566/24.10.2019 si nr
567/24.10.2019

PUZ Sector 2 aprobat prin HCGMB nr 339/13.08.2020, valabil pana la aprobarea unei documentatii de
urbanism coincidente de contine reglementari diferite.

REGIM ECONOMIC
Categoria de folosinta a terenului: Terenul este in zoa fiscala B conform HCGMB nr 143/29.05.2003

Categorie de folosinta terenuri: curti-construtii. Conform Carte Funciara nr. 230795, nr. 230796 si nr.
232514 Sector 2 Bucuresti, terenul (toate cele trei loturi) este inscris in intravilanul Municipiului Bucuresti.

Folosinta propusa cladire/cladiri: extindere spatii comerciale, servicii — mall — retail, construire locuinte,
birouri si functiuni conexe.

Utilizarea functionala a imobilului este reglementata de Titlul I din Regulamentul Local de Urbanism
(RLU) aferent PUZ — ,Sector 2” aprobat prin HCGMB nr 339/13.08.2020, subzona CB3.1 — subzona
polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care se propun prin PUZ — ,Sector 2”.

REGIM TEHNIC:
Imobilul a fost studiat prin PUZ — “Sector 2” aprobat prin HCGMB nr 339/13.08.2020, UTR CB 3.1 —
subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care se propun prin PUZ — “Sector2”.

Configuratie teren: poligonal,
Teren liber de constructii;

Terenul are urmatoarele vecinatati:
- La Nord — Sos. Pantelimon si proprietati private (restaurant McDonald’s, benzinarie OMV)
- La Est — proprietate privata Lot 2 (pe care este edificat centrul comercial Mega Mall)
- La Sud - str. Hambarului si proprietati ale statului
- La Vest — Bulevardul Pierre de Coubertin si proprietati ale statului

Accesul pietonal si carosabil pe loturi (1/1, 1/2, 1/3) se fac atat din Bulevardul Pierre de Coubertin, cat si
din Soseaua Pantelimon.

Pentru constructia propusa pe lotul 1/2 (extinderea care face obiectul prezentei documentatii), accesul
auto se va realiza din drumul de acces de pe lotul 1/3, care este conectat la artera principala de circulatie,
Bulevardul Pierre de Coubertin. Accesurile pietonale pe lotul 1/2 se vor realiza atat din Bulevardul Pierre
de Coubertin cat si de pe Sos. lancului/ Pantelimon, prin asigurarea unei legaturi pietonale cu spatiul
public din fata centrului comercial Mega Mall.

Totodata, se asigura acces pe minim 2 laturi ale constructiei pentru autospecialele de stingere a
incendiilor, cat si platforma de calare pentru stationarea acestora.
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Particularitati topografice si geotehnice, incadrarea in zona seismica, date despre clima:

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat apartine interfluviului raul Colentina - raul
Mostistea, atribuit subunitatii morfologice a Campiei Mostistei.

Clima este temperat-continentald cu unele diferentieri ale valorilor temperaturii aerului cauzate, in
principal, de incalzirea retelei stradale si de radiatiile exercitate de zidurile cladirilor.

Temperatura medie anuala: +10*C;

Temperatura minima absoluta: - 31,2*C;

Temperatura maxima absoluta: +40,6*C.

Adancimea maxima de Tnghet: 0,80-0,90 m de la nivelul terenului

Studiul geotehnic

In conformitate cu prevederile NP 074/2014 [38], tabelele A1.1 A1.3, litologia intalnita se incadreaza in
categoria terenurilor medii de fundare pe adancimea investigata, cu except ia intervalului 15-20m in care
se gaseste pachetul tip IV (nisip), avand potential de lichefiere.

Din punct de vedere al calitatii terenului de fundare, studiul geotehnic a relevat prin intermediul forajelor,
prezenta apei subterane avand nivelul stabilizat la adancimi de 8,6, 8,3 si 8,1m.

Totodata, utilizandu-se criteriile granulometrice din Indrumatorul tehnic pentru studiul proprietatilor pa-
manturilor necoezive lichefiabile, pe baza probelor prelevate si coroborat cu informatiile primite din teren,
a fost constatat caracterul usor lichefiabil in peste 60% din cazuri al materialului analizat.

Pe baza punctajului calculat si tinand cont de necesitatea executarii unor excavatii adanci, terenul am-
plasamentului analizat in cadrul studiului geotehnic are asociat un risc geotehnic major, fiind un teren difi-

cil (categoria geotehnica 3).

Alinierea radierului cu radierul existent

Categoria geotehnica 3 cuprinde obiecte foarte mari sau iesite din comun si structuri care implica riscuri
majore sau incarcari exceptional de severe, amplasate in conditii de teren dificile.

Cea mai importanta dintre implicatiile acestei incadrari asupra proiectului de rezistenta a fost necesitatea
modificarii cotelor de fundare pentru proiectul rezidential fata de tema de proiectare initiala, astfel incat
cota superioara a randierului rezidential sa nu se regaseasca sub cota inferioara a radierului centrului
comercial. Acest lucru duce la imposibilitatea realizarii celor 5 niveluri subterane din tema de proiectare a
Beneficiarului, care a stat la baza documentatiei pentru certificatul de urbanism.

Astfel, la recomandarea proiectantului de specialitate (rezistenta), Beneficiarul a actualizat tema de
proiectare prin renuntarea la parcarea integral in subteran a autoturismelor si limitarea infrastructurii la 3
subsoluri, dintre care la nivelul Subsolului 3 se face legatura cu Subsolul 2 al centrului comercial, intre ax-
ele 14 cu A-B’.

Date fiind aceste limitari, suprafata necesara pentru adaposturile de protectie civila va fi asigurata la
nivelul Subsolului 3 (ultimul nivel subteran). Acestea vor fi configurate astfel incat sa asigure necesarul
persoanelor ce trebuie adapostite si vor fi utilizate in mod obisnuit ca parcare auto.

inaltimea maxima admisibila a cladirilor:

Nu se limiteaza Regimul de inaltime si inaltimea maxima in raport de distanta intre fronturile existente,
incurajandu-se dezvoltarea pe verticala, dar sunt conditionate de obtinerea avizului Autoritatii Aeronautice
civile pentru cele care se inscriu in prevederile Art 26 Reglementari pentru siguranta transportului aerian
si respectiv ANEXA 1 - Zone de protectia si de siguranta — Protectia transportului aerian din RLU aferent
PUZ — ,Sector 2" .
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Conform Certificatului de Urbanism nr 1480/85 ,C” din 30.09.2020, regimul de inaltime al cladirii
proiectate va fi de 5S+P+23E+Eth, dar se va proiecta cu 3 subsoluri, deci 3S+P+23E+Eth prin decizia
beneficiarului.

Certificatul de urbanism nu conditioneaza inaltimea unui nivel curent ci doar inaltimea maxima care se
limiteaza Tn baza avizului AACR, lucru explicat si in Adresa Primariei Sector 2 nr 136689/ 05.10.2021.
Conform Avizului nr 623/45 din 05.02.2021, cladirea trebuie sa respecte cota absolutd maxima de
166,30m.

Pentru cladirea existenta: Centru Comercial 2S+P+3E, H max 28m si Parcare supraetajata 2S5+P+6E, H
max 28m.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT): 70%
Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT): 4.00

Conditii speciale de amplasament si alte constrangeri
Topografia locului in zona amplasamentului se caracterizeaza prin altitudini cu valori de aproximativ 78m-
79m rMN, iar terenul este aproximativ plan si orizontal.

Conform normativului P100/1-2013, valorile caracteristice amplasamentului sunt:
- acceleratia terenului pentru proiectare ag=0,30g;
- perioada de control Tc=1,6sec.

Conform Legii 575/2001 privind ,planul de amenajare a teritorului national — Sectiunea a V-a — Zone de
risc natural”, amplasamentul cercetat se incadreaza in urmatoarele zone de risc:

- Cutremure de pamant : zona de intensitate seismica pe scara MSK este 8, cu o perioada medie de
revenire de 50 de ani.

- Inundatii : perimetrul studiat intra in categoria zonelor cu cantitati maxime de precipitatii in 24 de ore,
inregistrate in perioada 1901-1997, este intre 100mm si 150mm.

- Alunecari de teren : perimetrul se incadreaza in zone fara potential de producere a alunecarilor de teren.

Responsabilitatea privind solutiile tehnice propuse prin proiect revine proiectantului si constructorului, Tn
solidar cu beneficiarul (titularul) proiectului.

Se precizeaza ca pe parcursul executiei lucrarilor aferente proiectului se vor adopta masuri adecvate
pentru circulatia mijloacelor de transport si a utilajelor, astfel incat sa nu se produca alunecari sau surpari
locale, cu obligatia de a asigura curatarea rotilor autovehiculelor ce intra pe drumurile publice.

REGLEMENTARI MEDIU
Proiectul reprezinta extinderea proiectului Centrului Comercial Mega Mall si a fost reglementat conform:

1. Deciziei Etapei de incadrare nr 6050/23/01.07.2011 a PUZ — Ansamblu de cladiri comer-
ciale birouri si parcaje b-dul Pierre de Coubertin, nr 3-5, sector 2, Bucuresti care prevede ca “se va
amenaja si intretine suprafata de spatii verzi aferenta suprafetei terenului generator in procent total de
30% (din care cca. 8% se va amenaja in incinta si cca 22% se va amenaja in compensare), conform pro-
tocolului nr 6566 din 10.06.2011, respectiv protocolul nr 4793 din 02.05.2011, incheiate intre Primaria S2
—ADP si SC ELJ VATRA SRL.”

2. Deciziei etapei de incadrare nr 61/ 10.05.2012 obtinuta la autorizarea pentru construirea
Centrului Comercial Mega Mall, care mentioneaza aceleasi protocoale precum si suprafata de spatiu
verde aferenta terenului pe care se va construi proiectul prezentat in prezenta documentatiei.

Protocoalele mai sus mentionate prevad urmatoarele:

- Protocol 4793/02.05.2011: amenajare zona verde pe o suprafata de 8396,4mp ce se va efectua
in amplasamentul situat in str Ciocarliei si mal Lac Fundeni

- Protocol 6566/10.06.2011: extindere Parc Pasarari suprafata de 1750mp, prin amenajarea zonei
verzi; amenjare zona verde, pe o suprafata de 5250mp, ce se va efectua in amplasamentul situat in str
Ciocarliei si mal Lac Fundeni
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Pe lotul 1/1 este construit Centrul comercial Mega Mall, conform Autorizatiei de construire nr 711/115 “C”
din 10.06.2014 pentru care au fost realizate spatii verzi pe o suprafata de 2742.42mp pe sol natural re-
generabil si suplimentar spatii verzi la nivelul terasei centrului comercial pe o suprafata de 10 098,80mp,
in total suprafata de 12 841,22mp.

Pe terenul pe care este propusa extinderea se afla cativa arbori in prezent, toti la limita de proprietate,
care se vor pastra:

- pe latura de Vest paralela cu Blv Pierre de Coubertin, exista 3 arbori: 1 plop tremurator, inaltime 7m si 2
frasini comuni, inaltime 5m.

- pe latura de Nord paralela cu Soseaua Pantelimon existase afla 1 plop tremurator cu inaltime 13m , 1
dud alb cu inaltime de 3m, 1 frasin alb de 4m si un grup de cativa arbusti.

SITUATIA PROPUSA

La momentul elaborarii prezentei documentatii, pe teren este edificat Centrul Comercial Mega Mall
Bucuresti, avand regim de inaltime 2S+P+3E, respectiv 25+P+6E pe zona corpului de parcare
supraetajata, unde 2 niveluri de parcare au inaltimea unui nivel comercial. Centrul comercial este
racordat la drumurile publice si prevazut cu locuri de parcare subterane si supraterane intr-un numar
necesar si suficient conform legislatiei in vigoare. Cladirea edificata este proiectata pentru gradul |l de
rezistenta la foc (conform normativului P118-99) cu risc de incendiu mijlociu.

Proiectul propune extinderea centrului comercial cu spatii comerciale si servicii-mall-retail,
construire locuinte, birouri si functiuni conexe cu regim de inaltime 3S+P+23E+Eth.

Cladirea propusa dezvolta la nivelul Parterului o continuare a spatiilor comerciale existente in Mega Mall:
pe latura de Nord sunt amplasate 3 spatii comerciale distincte si cele doua intrari pentru locatarii zonei
rezidentiale. Pentru aceasta fatada, accesul se face doar la nivel pietonal, din blv Pierre de Coubertin si
dinspre zona pietonala MegaMall.

Pe latura de Sud, in vecinatatea curtii de livrare a centrului comercial, sunt propuse functiuni conexe
(parcare, spatii tehnice, camera gunoi).

La subsolurile 1-3 dar si la etajele 1-2 ale cladirii sunt amplasate parcari care deservesc locuintele
colective si spatiile comerciale propuse. Parcarea amplasata suprateran inseamna ca primul nivel cu
apartamente este la Etajul 3, adica la peste 9m deasupra nivelului strazii, creandu-se astfel 0 ambianta
fonica si vizuala placuta. Etajele 1-2 propun o fatada in continuarea fatadei centrului comercial, si
pastreaza un limbaj comun cu acesta.

Legatura functionala cu centrul comercial Mega Mall se face atat la nivel auto cat si pietonal. In subsolul 3
al proiectului va exista o poarta de trecere pentru autoturisme in subsolul existent S2 al centrului
comercial, iar la etajul 2 al proiectului va exista o legatura pietonala cu nivelul 1b al centrului comercial.
Incepand de la etajul 3, unde incep nivelurile cu apartamente, cladirea se imparte in doua tronsoane cu
caracteristici particulare, in special din punct de vedere al masurilor de protectie la incendiu: Turn —
cladire foarte inalta de tip punct si Bara — cladire obisnita.

In cladirea Turn, la ultimul nivel, Etajul 23, se afla un spatiu comercial — bar, accesibil din nodul de
circulatie al Turnului. Grupurile sanitare au fost dimensionate cu respectarea prevederilor STAS 1478 si
ale Ordinului Ministrului Sanatatii 119 din 2014.

SUPRAFETE SI INDICATORI URBANISTICI:

Suprafata teren (lot 1/2 nr. Cad. 230795) 3457mp
Suprafata terenuri alipite S= 52 240mp
Suprafata construita la sol constructie propusa (pe lot 1/2) 2 276mp
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Suprafata construita la sol Mega Mall (pe lot 1/1) 34 021mp
Suprafata construita la sol totala Sc= 36 297mp
POT maxim admis 70% POT (pe loturi alipite) 69.48%
Suprafata construita desfasurata constructie propusa (pe lot 1/2) 32 041.24mp
S construita desfasurata totala 168 859.44mp
Suprafata construita desfasurata totala Sd=_200 900.68mp
CUT maxim admis 4.00 CUT (pe loturi alipite) 3.85

Volum cladire: 93 103mc

BILANT TERITORIAL LOT PROPUNERE EXTINDERE MEGA-MALL LOT 1/ 2 (nr. Cad. 230795)

Suprafata minima necesara de spatii verzi a fost calculata conform CU 1480/185C din 30.09.20201,
reglementata conform RLU aferent PUZ Sector 2, Art. 54 : ,Realizarea unei cladiri noi va fi conditionata
de amenajarea unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30% din suprafata totala a parcelei, din care
cel putin 2/3 va fi pe sol natural”

Suprafata [mp] Bilant

teritorial

Suprafata teren lot 1/ 2 3,457.00 100.00%

PROIECT — Suprafata construita 1,143.00 33.06%

PROIECT - Alei si circulatii carosabile amenajate 1,267.23 36.66%

PROIECT — Spatiu verde pe sol natural 697.19 20.17%
PROIECT — Spatiu verde pe placa peste subsol adancime de plantare

60-80cm 349.46 10.11%

BILANT SPATII VERZI PE LOT 1/ 2 1,046.65 30.28%

BILANT TERITORIAL LOTURI COMASATE

Suprafata minima necesara de spatii verzi pe teren este de minim 8%, restul e realizat pe alte terenuri
din orag, conform protocoalelor cu ADP. Pe terasa cladirii edificata pe lotul 1/ 1 a fost plantata o suprafata
de 10 098,80mp reprezentand 20% din suprafata totala a loturilor alipite

Suprafata [mp] Bilant

Suprafata totala loturi comasate 52,240.00 99.63%
PROIECT + EXISTENT — Suprafata construita 35,164.00 67.31%
PROIECT + EXISTENT — Alei si circulatii carosabile amenajate 12,697.37 24.31%
EXISTENT — Spatiu verde pe sol natural lot 1/ 1 2,742.42 5.25%
PROIECT — Spatiu verde pe sol natural lot 1/ 1 — propus suplimentar 747.83 1.43%
PROIECT — Spatiu verde total pe teren propus pe sol natural lot 1/ 2 697.19 1.33%
BILANT SPATII VERZI PE SOL NATURAL loturi comasate 4,187.44 8.02%

GEOMETRIA S| ORIENTAREA CONSTRUCTIEI PROPUSE:

Constructia propusa are un volum ortogonal compact, paralelipipedic, si este compusa din doua
tronsoane cu inaltimi diferite, definite ca Tronson Turn, avand caracteristicile unei cladiri foarte
inalte, si Tronson Bara, cladire obisnuita, separate printr-un rost structural. Amprenta la sol a
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constructiei este de forma poligonala.

Cota +-0,00m a proiectului va fi preluata de la cota Mega Mall existent, al carei cota de calcare la Parter
se afla la inaltimea de 79.02m (cota absoluta conform ridicare topografica).

REGIMUL DE INALTIME

Pentru cladirea existenta: Centru Comercial 2S5+P+3E, H max 28m si Parcare supraetajata 2S+P+6E, H
max 28m.

Pentru extinderea proiectata este determinat de inaltimea tronsonului Turn: 3S+P+23E+E th retras , cu
inaltimea maxima la aticul etajului tehnic de:

87,28m (fata de cota +0,00)/ +88.06m (de la CTN)
166,30m (cota absoluta conform aviz AACR)

INCADRARE

Din punct de vedere al incadrarii conform Normativelor de proiectare, cele doua tronsoane au definitii
diferite, dupa cum urmeaza:

1. Tronson Turn

FUNCTIUNE CLADIRE CONF. P118/99: LOCUINTE COLECTIVE (FUNCTIUNE CIVILA, CLADIRE
NORMALA)

REGIM DE INALTIME 3S+P+23E+E th retras — cladire foarte inalta, cu inaltimea maxima la aticul
etajului tehnic de:

87,28m (fata de cota +0,00)/ +88.06m (de la CTN)

166,30m (cota absoluta conform aviz AACR)
RISC DE INCENDIU MARE PENTRU SUBSOLURI (COMPARTIMENT 1)
RISC DE INCENDIU MIC PENTRU LOCUINTE + PARCARI SUPRATERANE (COMPARTIMENT 2)
RISC DE INCENDIU MIC PENTRU LOCUINTE +PARCARI SUPRATERANE (COMPARTIMENT 3)
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC COMPLEX - I CONF. TABEL 2.1.9 DIN P118/99
CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA conf HGR 766/1997
CLASA DE IMPORTANTA I conf P100-1/2006

2. Tronson Bara

FUNCTIUNE CLADIRE CONF. P118/99: LOCUINTE COLECTIVE (FUNCTIUNE CIVILA, CLADIRE
NORMALA)

REGIM DE INALTIME 3S+P+10E+E11 D - cladire obisnuita, cu inaltimea maxima la atic de

39,12m la nivelul aticului Etajului retras 11D ( fata de cota +0,00)/ +39,90m (de la CTN)
118,14m la nivelul aticului Etajului retras 11D (cota absoluta)

RISC DE INCENDIU MARE PENTRU SUBSOLURI (COMPARTIMENT 1)

RISC DE INCENDIU MIC PENTRU LOCUINTE + PARCARI SUPRATERANE (COMPARTIMENT 2)
GRADUL DE REZISTENTA LA FOC COMPLEX - Il conf. TABEL 2.1.9 DIN P118/99

CATEGORIA “C” DE IMPORTANTA conf HGR 766/1997

CLASA DE IMPORTANTA Il conf P100-1/2006

Orientarea cardinala a constructiei este NV-SE.

SOLUTII TEHNICE:
Sapatura va fi realizata conform proiectului de structuri de rezistenta, respectand cotele si tehnologia
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precizate in documentatia tehnica de specialitate.

Solutia de fundare va respecta indicatiile studiului geotehnic si este cu fundatii de tip radier general,
avand grosime variabila, conform prevederilor din proiectul de structuri de rezistenta.

Infrastructura propusa este cu stalpi si pereti din beton armat si plansee de tip dala groasa de 25-35cm
grosime.

Suprastructura propusa pentru cele doua corpuri de cladire este de sistem mixt — cadre din beton
armat si pereti din beton armat, cu plansee din beton armat de 15cm grosime.

Invelitoarea Cladirea va fi acoperita in terasa pe ambele tronsoane. Terasele cladirii vor fi circulabile
daca sunt accesibile din apartamente sau din spatii comune, iar cele situate peste ultimul nivel al cladirii
sunt circulabile doar pentru mentenanta. Toate terasele vor fi termo-hidroizolate. La nivelul aticelor
teraselor va fi prevazut sistem de tip ,linia vietii” pentru asigurarea personalului de specialitate pe timpul
lucrarilor de mentenanta. Colectarea apelor pluviale se va face prin intermediul receptorilor de
pardoseala de la nivelul teraselor.

Alcatuirea invelitorii va fi:
Strat de protectie pietris sort 16-32, 50mm);
Strat de separatie geotextil;
Termoizolatie din polistiren extrudat 250mm;
Hidroizolatie in 2 straturi;
Strat bariera si difuzie vapori;
Amorsa bituminoasa;
Sapa de panta, min. 1.5%, armata cu fibre disperse, grosime minima 50mm;

Planseu beton armat.

inchideri exterioare

Inchiderile exterioare sunt realizate in functie de destinatia spatiilor interioare si de caracteristicile
structurii de rezistenta a cladirii.

La Parter, cladirea este impartita in doua zone:

- Parcarea, unde spatiile tehnice au inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din zidarie finisata cu
termosistem cu tencuiala pe baza de ciment, iar zona de parcari autoturisme este deschisa, puternic
ventialata

- Zona Comerciala si Intrarile in scarile de bloc ale locuintelor colective, inchise la exterior cu pereti
cortina cu vitrine cu profile din aluminiu cu rupere de punte termica si geam dublu termoizolant

La Etajele 1 si 2 este Parcare deschisa puternic ventilata, iar inchiderea exterioara este realizata dintr-un
material tip mesh cu perforatii (CO) pentru realizarea ventilarii, pe structura metalica. Arhitectura fatadei
va prelua caracteristicile fatadei cladirii comerciale MegaMall, fiind ambele in acelasi registru orizontal,
pentru a avea o continuitate cu acesta.

Nodurile de scara si boxele sunt inchise cu zidarie finisata cu termosistem cu tencuiala pe baza de
ciment.

De la Etajul 3 in sus, pentru locuintele colective proiectul propune fatade opace cu goluri pentru ferestre
si balcoane in consola si/sau logii retrase.

Peretii de inchidere vor fi realizati cu fatada de tip perete-cortina in sistem structural pentru tronsonul Turn
si fatada ventilata cu termoizolatie din vata minerala pentru tronsonul Bara. Tamplariile exterioare vor
avea profile din aluminiu cu rupere de punte termica si geam dublu termoizolant.
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In conformitate cu tema beneficiarului, imobilul va fi organizat astfel:

SUPR.
CONST UM
RUITA

SUPR.

NIVEL FUNCTIUNE UTILA

Subsol 3
(Nota 1)
H liber =2,60m
Cota pardoseala = -10.00m
Parcare auto subterana 1466.03 1466.96 mp
Spatii tehnice (bazin de retentie pentru ape pluviale, bazin de apa
pentru sprinklere, etc) 77.36 219.89 mp

Noduri de circulatii comune verticale (sas suprapresiune, hol lifturi,
casa de scara inchisa) 13717 224.80 mp

Adaposturi de protectie civila (utilizate ca parcari auto pe timp de
ace 887.74 97042 mp

Grupuri sanitare uscate pentru adaposturile ALA 26.85 4011 mp

Suprafata utila Subsol 3 2595.15 mp

Suprafata construita Subsol 3 2922.18 mp

Suprafata construita Subsol 3 fara parcari si spatii tehnice 224.80 mp
Subsol 2

H liber = 2,60m

Cota pardoseala = -7.15m

Parcare auto subterana 2104.29 2251.46 mp

Spatii tehnice (bazin de retentie pentru ape pluviale, camera de

pompare pentru sprinklere, bazin de rezerva pentru sprinklere, bazin
de rezerva pentru hidranti interiori si exteriori, camera de pompe
hidranti interiori si exteriori, alte spatii tehnice) 286.52 404.84 mp

Noduri de circulatii comune verticale (sas suprapresiune, hol lifturi,
casa de scara inchisa) 131.91 196.96 mp

Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 46.95 50.78 mp

Suprafata utila Subsol 2 2569.67 mp

Suprafata construita Subsol 2 2904.04 mp

Suprafata construita Subsol 2 fara parcari si spatii tehnice 247.74 mp
Subsol 1

H liber = 2,85m

Cota pardoseala = -4.30m

Parcare auto subterana 2130.59 2251.46 mp

Spatii tehnice (bazin de retentie pentru ape pluviale, camera de

pompare pentru sprinklere, bazin de rezerva pentru sprinklere, bazin
de rezerva pentru hidranti interiori si exteriori, camera de pompe
hidranti interiori si exteriori, alte spatii tehnice) 233.85 410.18 mp

Noduri de circulatii comune verticale (sas suprapresiune, hol lifturi,
casa de scara inchisa) 134.07 196.96 mp

Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 46.95 50.78 mp

Suprafata utila Subsol 1 2545.46 mp
Suprafata construita Subsol 1 2909.38 mp
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Suprafata construita Subsol 1 fara parcari si spatii tehnice 247.74
Parter
(Nota 2)
Zona comerciala si accesuri in imobil locuire:
H liber = 3,10m/ Cota pardoseala = -0.70m
Zona parcare exterioara:
H liber = 3,30m/ Cota pardoseala = -0.95m
Spatii comerciale si spatii conexe 393.93 441.60
Camere de gunoi 3350 48.41
Spatii tehnice (camera tabloului electric general, post de transformare
camera rack provideri, camera ECS, etc) 7152 110.94
Noduri de circulatii comune verticale (holuri parter, case de scari
inchise, hol lifturi) 309.63 360.66
Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 29.45 40.51
Suprafata utila Parter 838.03
Suprafata construita Parter 1036.04
Suprafata construita inclusiv terasele exterioare acoperite, fara
parcari 2126.66
Parter — Amenajare exterioara
Alei pietonale acoperite 24.90
Parcare si circulatii carosabile exterioare acoperite 932.37
Spatii verzi pe placa acoperite 133.35
Alei pietonale neacoperite (pietonale, pietonale cu acces autospeciala
pompieri in caz de incendiu, capace exterioare) 265.13
Circulatii carosabile neacoperite 44.83
Spatii verzi pe placa neacoperite 216.11
Spatiu verde pe teren regenerabil 697.19
Etaj 1
H liber =2,70m
Cota pardoseala = +2.6m
Parcare si circulatii auto 1886.05 1981.90
Spatii tehnice 31.77 69.37
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi) 120.24 154.54
Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 5464 70.72
Suprafata utila Etaj 1 2092.70
Suprafata construita Etaj 1 2276.53
Etaj 2
(Nota 3)
H liber = 2,50m
Cota pardoseala = +5.6m
Parcare si circulatii auto 1605.09 1713.66
Spatii tehnice 31.77 69.37
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi) 135.10 164.38
Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 110.54 161.10
Suprafata utila Etaj 2 1882.50
Suprafata construita Etaj 2 2108.51
Etaj 3
(Nota 4)
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H liber = 2,70m

Cota pardoseala = +8.6m

Apartamente (Nota 5) 1294.90
Logii si balcoane apartamente 409.19
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi) 164.99
Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 36.09
Curte de lumina verticala intre cele doua tronsoane

Suprafata utila (fara balcoane si logii) 1495.98
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii 1905.17

Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii
ETAJ CURENT 4,5, 6

(3 etaje)
Apartamente (Nota 5) 1294.90
Logii si balcoane apartamente 175.20
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)  164.99
Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 36.09
Suprafata utila (fara balcoane si logii) 1495.98
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii 1671.18

Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii
ETAJ CURENT 7, 8

(2 etaje)
Apartamente (Nota 5) 1296.73
Logii si balcoane apartamente 186.36
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi) 127.86
Boxe pentru depozitare care deservesc apartamentele 36.55
Suprafata utila (fara balcoane si logii) 1461.14
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii 1647.50
Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii

ETAJ 9
H liber = 2,70m
Cota pardoseala = +26.6m
Apartamente (Nota 5) 1353.65
Logii si balcoane apartamente 203.04
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)  141.55
Suprafata utila (fara balcoane si logii) 1495.20
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii 1698.24
Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii

ETAJ 10
H liber = 2,70m
Cota pardoseala = +29.6m
Apartamente (Nota 5) 1355.67
Logii si balcoane apartamente 192.44
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)  155.84
Suprafata utila (fara balcoane si logii) 1511.51

P 17/47

1509.55
454.65
182.02

50.87
31.59

1742.44
2228.68

1509.55
194.58
182.02

50.87

1742.44
1937.02

1509.55
207.07
177.62

50.87

1738.04
1945.11

1573.34
213.83
155.48

1728.82
1942.65

1569.52
219.78
170.68

B-

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp
mp
mp
mp



H.B DESIGN GmbH
OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - COMASARE IMOBILE; EXTINDERE SPATII COMER-

CIALE SI SERVICII - MALL - RETAIL, CONSTRUIRE LOCUINTE, BIROURI SI FUNCTIUNI CONEXE CU REGIM DE INAL-
TIME 3S+P+23E+E Th, AMENAJARE INCINTA SI ORGANIZARE DE SANTIER

ETAJ 11

ETAJ 11

Suprafata utila inclusiv balcoane si logii
Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii
nivel 1 pentru Bara si Etaj 11 pentru Turn

H liber = 2,70m

Cota pardoseala = +32.6m

Apartamente (Nota 5)

Logii si balcoane apartamente
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)

Suprafata utila (fara balcoane si logii)
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii
Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii
nivel 2 pentru Bara si Etaj 12 pentru Turn

H liber = 2,70m

Cota pardoseala = +35.6m

Apartamente (Nota 5)

Logii si balcoane apartamente

Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)
Suprafata utila (fara balcoane si logii)
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii
Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii

ETAJ CURENT 13 - 20

(8 etaje)

H liber = 2,70m

Apartamente (Nota 5)

Logii si balcoane apartamente

Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)
Suprafata utila (fara balcoane si logii)

Suprafata utila inclusiv balcoane si logii

Suprafata construita (fara balcoane si logii)

Suprafata construita inclusiv balcoane si logii

ETAJ CURENT 21, 22

(2 etaje)

ETAJ 23
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H liber = 5,75m

Apartamente (Nota 5)

Logii si balcoane apartamente

Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)

Suprafata utila (fara balcoane si logii)
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii
Suprafata construita (fara balcoane si logii)
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii

H liber = 8,70m

Skybar zona de vanzare
Grupuri sanitare skybar
Depozitare skybar

1703.95

1294.99
197.80
171.50

1466.49

1664.29

1262.91
192.52
95.00

1357.91

1550.43

466.40
54.43
72.14

538.54

592.97

612.09
146.80
74.58
686.67
833.47

502.62
45.79
10.73

1740.20
1959.98

1503.49
219.78
187.60

1691.09
1910.87

1550.31
213.91
91.25

1641.56
1855.47

550.15
68.04
84.11

634.26
702.30

730.93
183.50
77.45

808.38
991.88

551.71
55.79
14.14

B-

mp
mp
mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp
mp
mp
mp
mp
mp
mp

mp
mp
mp
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Balcoane skybar 29.33 36.66 mp
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi) 150.09 189.44 mp
Suprafata utila (fara balcoane si logii) 709.23 mp
Suprafata utila inclusiv balcoane si logii 738.56 mp
Suprafata construita (fara balcoane si logii) 811.08 mp
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii 847.74 mp
ETAJ TEHNIC

H liber = 2,70m

Spatii tehnice (centrala termica, anexe) 100.45 126.89 mp
Terasa tehnica 455.04 479.52 mp
Noduri de circulatii comune verticale (case de scari inchise, hol lifturi)  43.68  59.83 mp
Suprafata utila (fara terasa) 144.13 mp
Suprafata utila inclusiv terasa 599.17 mp
Suprafata construita (fara balcoane si logii) 59.83 mp
Suprafata construita inclusiv balcoane si logii 666.24 mp

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SUPRATERAN SI SUBTERAN
(fara parcari subsol, spatii tehnice, balcoane, logii si terase neacoperite)

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SUPRATERAN (inclusiv spatii
tehnice, balcoane, logii si terase neacoperite)

SUPRAFATA CONSTRUITA DESFASURATA SUBTERAN (inclusiv spatii
tehnice, parcari)

32041.24 mp

35226.77 mp

8735.60 mp

SUPRAFATA UTILA DESFASURATA SUBSOLURI (inclusiv parcari, spatii

tehnice) 7710.28 mp

SUPRAFATA UTILA DESFASURATA SUPRATERAN (spatii interioare) 26085.56 mp

SUPRAFATA UTILA DESFASURATA BALCOANE, LOGII S| TERASE (spatii

exterioare) 3306.72 mp

Note:

1 La nivelul Subsolului 3 este propusa o legatura intre parcarea auto subterana din proiectul propus
si parcarea auto existenta subterana a Centrului Comercial Mega Mall.

2 Concluzii suprafete Parter: Suprafata construita + Suprafata amenajare exterioara + Suprafata
goluri in placa (30.94mp) = 3457mp (adica suprafata teren)

3 La nivelul etajului 2 al proiectului se face legatura pietonala cu cladirea existenta, la nivelul 1a al
Mega Mall-ului.

4 La etajul 3 din Bara se decupeaza o Curte de lumina care urca pana la ultimul nivel al barei, creata

pentru a oferi lumina apartamentelor de pe latura de Vest a Turnului, intre etajele 3-12
5 Suprafetele detaliate ale tuturor apartamentelor sunt descrise separat in tabelul de mai jos

AMENAJARE EXTERIOARA:
Amenajarea incintei presupune executia de (conform planului de situatie):

Retele, bransamente si racorduri utilitaf;
Alei carosabile, platforme, alei pietonale, accesuri
Spatii verzi

La parter, cladirea adaposteste spatii comerciale si parcari deschise (parcare puternic ventilata).
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Amenajarea exterioara este impartitad in doua zone:

- latura de Nord, exclusiv pietonala, Th legatura cu esplanada de pe care se face accesul in centrul
comercial Mega Mall.

- latura de Sud, cu accesul autoturismelor in parcarea rezidentiala din proiect si curtea de livrare
existenta si accesul in camerele tehnice (camere gunoi, camera generator, post de transformare)

Pe teren sunt de asemenea spatii verzi amenajate pe dala de beton dar si pe sol natural, care vor fi
plantate in functie de adancimea solului cu pomi, arbusti, gazon si irigate corespunzator. Aleile pietonale
sunt dotate cu parcari biciclete si mobilier urban.

Pe terenul pe care este propusa extinderea se afla cativa arbori in prezent, toti la limita de proprietate,
care se vor pastra:

- pe latura de Vest paralela cu Blv Pierre de Coubertin, exista 3 arbori: 1 plop tremurator, inaltime 7m si 2
frasini comuni, inaltime 5m.

- pe latura de Nord paralela cu Soseaua Pantelimon exista 3 arbori: 1 plop tremurator cu inaltime 13m, 1
dud alb cu inaltime de 3m, 1 frasin alb de 4m si un grup de cativa arbusti.

Avand in vedere ca subsolul cladirii este retras la o distanta de 5.45 — 6m de la limita de proprietate, iar
executia acestuia se face cu forare de piloti, arborii nu vor fi afectati.

Pe langa arborii existenti, prin proiect se vor planta suplimentar 7 arbori, insemnand 1 arbore la 100mp.

Accesul principal in holurile comune de acces rezidential se face:
- pentru tronsonul Turn din Soseaua lancului prin esplanada existenta a centrului comercial Mega Mall
- pentru tronsonul Bara se face din bulevardul Pierre de Coubertin.

Accesul in cele 3 spatii comerciale de la Parter se face prin intermediul acelorasi alei care ajung la
intrarile in holurile comune ale cladirii.

Aleile sunt amenajate atat cu finisaje minerale - pavaje din piatra naturala sau dale prefabricate din beton.
La nivelul terenului nu se regasesc spatii tehnice sau utilaje.

b) Justificarea necesitatii proiectului

Investitia este in acord cu destinatia terenului: UTR CB3.1 — Subzona polilor urbani principali care
grupeaza functiuni complexe si care se propun prin PUZ — ,Sector 2", stabilitd prin documentatia de
urbanism PUZ aprobata HCGMB 339/13.08.2020, si are urmatoarele beneficii:

- contribuie la dezvoltarea rezidentiala si comerciala a zonei;

- potential social, prin crearea de noi locuri de munca.

c) Valoarea investitiei

Valoarea estimata a investitiei pentru subteran si suprateran este de 111,755,673.83 lei.

d) Perioada de implementare propusa

Perioada de implementare a investitiei este de 36 luni de la obtinere Autorizatiei de Construire.

e) Planse reprezentand limitele amplasamentului proiectului

Pentru o imagine detaliata/la scara, va rugam sa consultati plansele arhitecturale anexate la prezentul
memoriu.

f) Descrierea caracteristicilor fizice ale intregului proiect, formele fizice ale proiectului

- Profilul si capacitatile de productie
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Constructie propusa: cladire civila, cu functiuni mixte: locuinte colective, parcari, spatii
comerciale, adapost ALA si functiuni conexe. In cladire nu se realizeaza procese de productie.

- Descrierea instalatiei si a fluxurilor tehnologice existente pe amplasament

Pentru extinderea propusa, din punct de vedere functional, fluxurile auto si pietonale vor fi
separate. Cladirea are accesuri separate in parcare, cladirile de locuinte si in spatiile comerciale. Accesul
locatarilor se va face de pe laturile de Vest si de Nord, respectiv blv Pierre de Coubertin si Sos lancului/
Pantelimon, pentru cele doua scari de bloc propuse. Accesul vizitatorilor in spatiile comerciale, se va
realiza pe latura de Nord a acesteia, respectiv Sos lancului/ Pantelimon, pe acelasi front al strazii unde se
face si accesul in Centrul Comercial existent. Accesul auto se va face pe latura de Sud a cladirii, printr-o
strada realizata in interiorul lotului 1/3, racordata la blv Pierre de Coubertin.

- Descrierea proceselor de productie ale proiectului propus, in functie de specificul invetitiei,
produse si subproduse obtinute, marimea, capacitatea

Investitia propusa nu presupune un proces de productie.
- Materiile prime, energia si combustibilii utilizati, cu modul de asigurare a acestora

Avand in vedere specificul investitiei nu se vor procesa materii prime.

- Racordarea la retelele utilitare existente in zona

Amplasamentul va fi racordat la retelele de utilitati, alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale si retele de telecomunicatii. Racordul la reteaua electrica se va realiza pe baza
unei fise de solutie / studiu de solutie (din cadrul unui post de transformare local), conform solutiei din
avizul de racordare, ce va fi eliberat de catre furnizorul de servicii la solicitarea beneficiarului.

Modul de asigurare si distributie al apei potabile

Alimentarea cu apa rece a ansamblului se va asigura de la reteaua stradala folosind 2 conducte
de bransament, in conformitate cu art. 4.14 din Normativul 19/2015, pentru cladiri foarte inalte. Fiecare
bransament va fi prevazut cu armaturi de inchidere, ventile de retinere si contoare de apa. Contoarele vor
fi montate fiecare intr-un camin de bransament amplasat la limita de proprietate, executate in conditiile
impuse de S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.

Gospodaria de apa va fi formata din grup de pompare, recipient de hidrofor si bazin tampon.

Distributia orizontala se face la fiecare etaj, prin sapa sau pe la plafon. Distributia pana la
obiectele sanitare se face prin sapa sau in spatele peretilor din gips-carton.

Modul de asigurare al apei calde curente
Prepararea apei calde menajere se va realiza in sistem centralizat. Apa calda menajera, necesara
in spatiile comerciale, de servicii, birouri etc. se va prepara local, prin intermediul unor boilere electrice.

Colectarea si indepartarea apelor uzate
Din cadrul obiectivului propus, se vor evacua in reteaua de canalizare urmatoarele categorii de ape
uzate:

Ape uzate menajere

Evacuarea apelor uzate menajere se va asigura gravitational prin racorduri la reteaua publica de
canalizare. Caminele de racord vor fi executate in conditiile impuse de S.C. Apa Nova Bucuresti S.A. si
vor fi amplasate la limita de proprietate.

Apele uzate menajere vor fi colectate cu ajutorul coloanelor si conductelor. Acestea vor fi
deversate pe la plafonul primului subsol si apoi directionate catre caminele de canalizare menajera
amplasate in exteriorul cladirii, ulterior fiind evacuate gravitational catre reteaua de canalizare exterioara.
Pe colectorul de canalizare menajera care va deversa in reteaua publica se va monta o clapeta
antirefulare. Legarea la canalizare, a obiectelor sanitare, precum si a altor puncte de consum situate sub
nivelul strazii, se face prin intermediul unei statii de pompare pentru ape uzate.

Coloanele de canalizare menajera, care depasesc 45 m inaltime, vor fi dublate prin conducte de
ventilare auxiliara. Ventilarea auxiliara dubleaza coloana de scurgere pana deasupra ultimei ramificatii si
se leaga la aceasta o data la 3 niveluri. Aerisirea coloanelor de scurgere se face prin prelungirea acestora
cu 50 cm peste nivelul terasei, cu conducte din fonta si cu caciuli de ventilatie in asa fel incat sa se
respecte prevederile din Normativul 19-2015. Pe coloanele de scurgere cu legaturi de la obiectele sanitare
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se prevad tuburi (piese) de curatire la baza coloanei, deasupra ultimei ramificatii si la fiecare nivel.
Inaltimea de montaj a pieselor de curatire va fi de 40-80 cm fata de pardoseala, urmand ca in dreptul
acesteia sa se prevada usite de vizitare in ghenele de mascare ale coloanelor de canalizare. In cazul
coloanelor avand inaltimea peste 45 m se prevad devieri ale acestora (deplasarea axului); devierile se
realizeaza la intervale de maximum 8 niveluri una de alta, prin utilizarea curbelor de etaj sau a coturilor
de 45° si mai mici. In acest caz se monteaza suplimentar piese de curatire inainte si dupa deviere.
Conductele de legatura de la obiectele sanitare la coloanele de canalizare se vor monta, dupa caz, in
sapa sau in spatele peretilor din gips-carton. Racordurile de la obiectele sanitare vor avea dimensiunile si
pantele prevazute in STAS 1795-87.

S-a prevazut si preluarea condensului de la aparatele de climatizare. Inainte de racordarea
conductelor de condens la coloanele de canalizare se prevad sifoane cu dispozitive impotriva propagarii
mirosurilor. In cazul in care condensul provenit de la unitatile de climatizare nu este canalizat direct in
coloane, acesta poate fi directionat si catre sifoanele spalatoarelor sau lavoarelor. Instalatia de canalizare
menajera se va executa cu urmatoarele materiale:

pentru traseele exterioare se vor utiliza tevi din policlorura de vinil PVC-u;

pentru colectoarele orizontale din subsol si canalizarea pompata se vor utiliza tevi din polietilena
de inalta densitate pentru canalizare PEHD;

pentru racordurile la obiectele sanitare se vor utiliza tevi din polipropilena pentru canalizare PP;

pentru coloanele de canalizare se vor utiliza tevi fonoabsorbante din polietilena de inalta
densitate cu aditivi PE-S2;

pentru aerisirea coloanelor de canalizare peste nivelul teraselor se vor utiliza tevi din fonta pentru
scurgere.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cabluri incalzitoare
cu declansare automata si izolate tip armaflex cu grosimea de 32 mm.

Caminele montate la exterior vor fi din beton sau polietilena si vor avea diametrul interior de 1000
mm. Toate caminele vor avea capace carosabile din fonta, clasa de sarcini D400.

Dimensionarea retelei de canalizare se face conform SR 1846-1/2006 si STAS 1478/90.
Evacuarea apelor uzate menajere se va face la reteaua de canalizare, conform NTPA 002/2005.

Canalizarea cladirii se va executa in sistem separativ pana la caminele de canalizare.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet
(conform STAS 6054/77).

Ape pluviale
Apele pluviale de pe terasele cladirilor vor fi colectate prin sisteme de canalizare pluviala
gravitationale compuse din receptoare de terasa, coloane de canalizare pluviala si colectoare orizontale
montate la plafonul subsolului 1. Terasele vor fi prevazute cu pante de scurgere catre receptorii de terasa.
Coloanele de canalizare pluviala pentru terase se vor monta in ghene si vor fi izolate contra condensului.

Receptoarele de terasa vor avea element electric de incalzire, guler pentru racordarea la
hidroizolatia terasei si cos pentru prevenirea patrunderii frunzelor.

Apele pluviale de pe balcoane cladirilor vor fi colectate prin sisteme de canalizare pluviala
gravitationale compuse din receptoare de terasa, coloane de canalizare pluviala si colectoare orizontale
montate la plafonul subsolului 1. Coloanele de canalizare pluviala pentru balcoane se vor monta pe
fatada, in termoizolatie sau in ghene interioare, dupa caz.

Preluarea apelor de pe balcoane se va realiza fie folosind guri de scurgere, fie folosind rigole si
vor avea racord @50mm.

Apele pluviale de pe platformele exterioare vor fi colectate cu ajutorul unor rigole si guri de
scurgere. Platformele vor fi prevazute cu pante de scurgere catre punctele de minim. Rigolele si gurile de
scurgere vor fi prevazute cu gratare carosabile.

Apele provenite accidental pe pardoseala subsolurilor vor fi colectate prin intermediul unor rigole si
a unor guri de scurgere si directionate catre separatorul de hidrocarburi.

Toate apele pluviale colectate vor fi stocate intr-un bazin de retentie avand un volum util de
aproximativ 150 mc, amplasat la subsol. De aici apele vor fi evacuate prin pompare la caminele de racord
numai noaptea si pe timp uscat.

Conform avizului nr. $2-21514484 din 25.10.2021 acordat de S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.,
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evacuarea apelor uzate (menajere si pluviale) la reteaua publica de canalizare va fi limitata la 10 I/s,ha
(respectiv 28.3 I/s pentru o suprafata a terenului de cca. 28.300 mp), iar apele pluviale excedentare se
vor evacua din bazinele de retentie numai prin pompare si dupa epurarea acestora la parametrii
normativului NTPA-001/2002.

Instalatia de canalizare pluviala se va executa cu urmatoarele materiale:

- pentru traseele exterioare se vor utiliza tevi din policlorura de vinil PVC-u;

- pentru racordurile la receptoarele de terasa, coloanele de canalizare pluviala montate la
interior si colectoarele orizontale se vor utiliza tevi fonoabsorbante din polietilena de inalta
densitate cu aditivi PE-S2;

- pentru evacuarea pompata a apelor pluviala se vor utiliza tevi din polietilena de inalta den-
sitate pentru canalizare PEHD.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cabluri incalzitoare
cu declansare automata si izolate tip armaflex cu grosimea de 32 mm.

Caminele montate la exterior vor fi din beton sau polietilena si vor avea diametrul interior de 1000
mm. Toate caminele vor avea capace carosabile din fonta, clasa de sarcini D400.

Canalizarea cladirii se va executa in sistem separativ pana la caminele de racord catre reteaua
publica.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet
(conform STAS 6054/77).

Ape tehnologice

e Ape uzate provenite din zona platformei de spdlare utilaje
Nu este cazul.

Alimentarea cu energie termica

Pentru ansamblul de cladiri, vor fi prevazute 3 cazane de pardoseala (montate in cascada), complet
automatizate, cu functionare pe combustibil gazos, amplasate in camera tehnica special amenajata la
etajul tehnic al cladirii , in tronsonul turn, la cota +87.28m fata de +-0.00, adica o inaltime de 84.08m.
Spatiile in care vor fi amplasate cazanele vor fi prevazute cu suprafata vitrata de minimum 0,02 m?la 1 m®
de volum net de incapere (spatiul va fi echipat cu detector automat de gaze cu limita inferioara de
sensibilitate 2% CH, in aer, care va actiona asupra robinetului de inchidere al conductei de alimentare cu
gaze naturale al arzatoarelor) si grila permanent deschisa in partea superioara a peretelui exterior pentru
ventilarea naturala a acestuia (25cm? pentru fiecare Nm?® de gaze naturale). Geamurile la incaperea in
care se va utiliza gaze naturale va fi de tip termopan conform prevederilor art. 129 din Normele tehnice
pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale aprobate cu Ordin 89-2018.
Prepararea apei calde pentru uz menajer se va realiza centralizat. Pentru functionarea la incarcari
partiale ale cazanelor se va prevedea un vas tampon de acumulare agent termic.

Sistemul de incalzire

Incalzirea spatiilor se va realiza prin intermediul sistemului de incalzire in pardoseala, cu distributia
agentului termic realizata din teava de polietilena, tip PE-Xa, reticulata la presiuni inalte prin metoda
Engel, conform DIN 16892 si EN ISO 15875, cu imbinare prin expandare folosind manson din PVDF sau
alama si fittinguri din PPSU sau bronz. Inclusiv fittinguri, sistem complet de suporti, izolatie cu grosimea
de 9mm din spuma PE cu folie PE impermeabila, etc. Pardoseala calda va fi comandata on/off de
termostate zonale. Fiecare circuit de pardoseala va avea vana cu actuator.

Radiatoare portprosop in grupurile sanitare alimentate de pe circuitul de incalzire in pardoseala.

Sistemul de climatizare cu echipamente in detenta directa
Confortul termic in fiecare apartament, pe perioada de vara, va fi asigurat prin montarea unor sisteme pe

baza de freon de tip VRF, avand unitati interioare necarcasate, racordate la grile cu dubla deflexie pentru
refulare si grile cu simpla deflexie pe recircularea aerului din incapere.
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Sistemul va asigura posibilitatea functionarii in regim de temperatura diferita, dar nu in regim termic diferit
(racire - incalzire).

Pentru apartamentele de tip duplex, confortul termic pe perioada de vara, va fi asigurat prin intermediul
unui sistem de racire radianta in plafoane si pereti, 1gentul termic fiind furnizat de echipamente pe baza
de freon tip VRF cu posibilitatea de preparare a apei racite.

Distributia agentului frigorific (freon ecologic) de la unitatile exterioare catre unitatile interioare se face prin
conducte din tevi de cupru cu continut minim de cupru de 99,9% (teava de lichid si teava de gaz).

Tevile de cupru vor fi izolate cu spuma de polietilena expandata si vor fi acoperite la exterior cu un strat
de polietilena si un strat superior protector care imbraca polietilena. Distributia tevilor se face prin ghene
destinate acestor trasee de la unitatile exterioare catre fiecare apartament.

Sistemul de ventilare a grupurilor sanitare

Evacuarea aerului viciat din grupurile sanitare ce nu au posibilitatea ventilarii naturale prin deschiderea
ferestrelor, se realizeaza prin intermediul unor ventilatoare prevazute cu clapeta antiretur (gravitationala)
si timer pentru reglarea timpului de functionare intre 2...20 min (pentru fiecare grup sanitar), racordate la
coloane verticale din tabla zincata cu grosimea de 0.6-1.0 mm. La partea superioara, canalele de
ventilatie vor fi prevazute cu palarii rotative (caciuli de ventilatie aeraulice) care au rolul de a imbunatati
tirajul pe coloanele de ventilatie a grupurilor sanitare.

Aerul de compensare va fi asigurat prin neetanseitati (rosturi sub usile de acces in grupurile sanitare), din
incaperile invecinate.

Instalatii evacuare fum

Parcaj subteran:

Se va asigura prin tiraj mecanic conform art. 111. alin. (1) din Normativ NP 127-2009. Desfumarea
mecanica se va realiza prin evacuarea mecanica a fumului prin guri dispuse la partea superioara si
introducerea aerului de compensare prin guri de admisie dispuse la partea inferioara, asigurindu-se un
debit de extractie a fumului de 600 m3/h pentru fiecare autoturism conform prevederilor art. 117 din
Normativ NP 127-2009 (spatiile destinate parcajului subteran vor fi echipate cu instalatii automate de
stingere tip sprinkler).

Admisia aerului pentru compensare se va realiza prin deschiderile de pe ghena de compensare naturala
care comunica direct cu exteriorul.

Parcaj suprateran:

Parcajul suprateran va fi deschis perimetral pentru o ventilare natural-organizata prin fatade, conform art.
[1.3.2.1. din Normativ NP 24-97.

Deschiderile din fatade vor reprezenta minim 50% din aria laterala a inchiderilor perimetrale (conditie
indeplinita pentru fiecare subcompartiment de parcare).

Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va face din post de transformare sau firida de bransament
(dimensionat prin proiect S.C. Enel S.A.).
Pentru apartamente si spatiile comune, vor fi prevazute firide de bransament tip FDCP amplasate in zona
de intrare a casei de scara.
Pentru spatiile comune va fi prevazut un tablou separat (TEG), alimentat din postul de transformare sau
firida de bransament, printr-un bloc de masura si protectie (BMPT) trifazat si care va conecta atat tabloul
general pentru consumatorii neprioritari, cat si tabloul general pentru consumatorii vitali, acestea asistate
si de catre un grup electrogen.
Tabloul electric general va fi amplasat la subsol, in ,camera TEG”. Aceasta incapere are acces direct din
exterior, fiind separata de restul cladirii prin pereti cu rezistenta la foc REI/EI 180, plansee REI 180.
Imobilul va avea tabloul propriu de spatii comune, cu contorizare separata a energiei electrice.
Astfel, o parte dintre consumatori trebuie sa functioneze in caz de avarie sau la intreruperea sistemului
principal si de aceea vor fi alimentati si din generatorul imobilului (grup motor-generator). Grupul
electrogen va fi amplasat suprateran, intr-un spatiu special amenajat in zona de parter si va deservi
receptorii electrici cu rol de siguranta la foc:

- sistem desfumare,

- sistemul de detectare, avertizare si semnalizare incendiu.
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- pompe incendiu
Tabloul electric de siguranta este prevazut cu dubla alimentare:
- alimentare din postul de transformare prin tabloul general,

- alimentare din grup electrogen de interventie cu intrare automata in functiune la caderea sursei
de baza.

Grupul electrogen va fi dotat cu un rezervor propriu de combustibil, pentru autonomie de 8 ore.

Conductoarele coloanelor cu rol de siguranta la foc sunt realizate in cabluri rezistente la foc tip NHXH
E90/FE180.

Cablurile utilizate vor avea clasa de reactie la foc minim Cca.

Telecomunicatii
Racordul telefonic este realizat la retelele existente in zona.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin racordarea la reteaua existenta. =~ Asigurarea  functionarii
normale a sistemului de distributie gaze naturale, realizarea bransamentelor si respectarea normelor si a
zonelor de protectie se va realiza conform legislatiei in vigoare. Va fi alimentata cu gaze centrala termica.
Toate bucatariile din apartamente vor fi racordate la reteaua de gaz natural.

Evacuarea rezidurilor menajere solide

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate din incinta. Colectarea resturilor
menajere si a diverselor deseuri se face in saci de material plastic, cu sortare prealabila, transportati cu
ajutorul carucioarelor speciale la gospodaria de gunoi, prevazuta cu punct de apa si racord de canalizare.
Deseurile sunt depozitate in europubele de unde sunt ridicate zilnic, conform contractului Tncheiat de
catre beneficiar cu societatea specializata.

Protectia aerului

Functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului. Incalzirea
spatiilor se va face centralizat prin centrala termica amplasata la etajul tehnic al tronsonului Turn,
alimentata cu combustibil gaze naturale de la retea stradala. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord.462/1993.

Modul de asigurare a serviciilor de sanatate la locul de munca

Serviciile de sanatate la locul de munca se asigura, conform legislatiei in vigoare, prin truse de
prim ajutor pentru cazurile minore respectiv prin apelarea la servicille medicale de urgenta in situatii de
imbolnaviri grave.

Angajarea personalului se va face numai dupa un examen medical prealabil si periodic pe durata
angajarii.
- Descrierea lucrarilor de refacere a amplasamentului
La finalizarea lucrarilor, executantul va lua masuri de desfiintare a santierului astfel :
- dezafectarea amenajarilor de santier ;
- curatarea locurilor din ampriza lucrarilor.
- se vor evacua deseurile menajere, cat si cele provenite din urma desfiintarii santierului, si se vor
transporta in zonele special amenajate pentru depozitarea deseurilor, de catre o firma specializata de
salubritate;
- se vor evacua utilajele utilizate la executarea lucrarilor.

La finalizarea lucrarilor de constructii nu sunt necesare lucrari speciale de refacere a amplasamentului.

Pe durata functionarii normale a proiectului, acesta nu va afecta flora si fauna locala, ca urmare nu sunt
necesare lucrari de reconstructie ecologica.

Organizarea de santier se va rezolva in limitele terenului studiat. Gospodarirea deseurilor atat pe timpul
executiei, cat si in perioada de functionare se va realiza respectand prevederile legislatiei in vigoare.
Gospodarirea deseurilor atat pe timpul executiei, cat si in perioada de functionare se va realiza
respectand prevederile legislatiei in vigoare.
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- Cai noi de acces sau schimbari ale celor existente

Pentru extinderea propusa, accesul auto se va realiza din drumul de acces de pe lotul 1/3 care este
conectat la artera principala de circulatie, Bulevardul Pierre de Coubertin, realizata cu materiale conform
cu nortmativele in vigoare. Accesul se va realiza prin poarta de acces pozitionata retras fata de circulatia
publica, in conformitate cu proiectul de specialitate si specificatiile legislatiei in vigoare.

Accesurile pietonale pentru extindere se realizeaza n felul urmator:

- In cladirea de locuinte se vor realiza prin intermediul a 2 case de scara: din bulevardul Pierre de
Coubertin si de pe Sos lancului.

- In spatiile comerciale de la Parter se va realiza din Sos. lancului.

- Resursele naturale folosite in constructie si functionare
Realizarea lucrarilor se face in spiritul dezvoltarii durabile, constructia si functionarea acesteia nu
presupune utilizarea de materiale din categoria resurselor naturale epuizabile.

- Metode folosite in constructie/demolare

In cadrul acestui proiect se folosesc metode clasice pentru lucrari de constructie.

Cladirea va fi realizata din cadre de beton armat, cu fundatii de tip radier general, avand grosime
variabila, invelitoare din membrana hidroizolanta circulabila pentru mentenanta si inchideri exterioare
realizate Tn functie de destinatia spatiilor interioare si de caracteristicile structurii de rezistenta a cladirii.
Alegerea sitemului constructiv a avut la baza realizarea de studii geotehnice si tine cont de tipologia
terenului si seismicitate.

Cladirea va fi dotata cu instalatii electrice, sanitare, ventilatie, precum si de detectie incendii, conform
specificulului profilului de activitate.

Pentru executia lucrarilor de construire se vor folosi utilaje specifice: macara, buldozer, mijloace de
transport (autobasculante).

- Planul de executie, cuprinzand faza de constructie, punerea in functiune, exploatare, refacere si
folosire ulterioara;

Executia lucrarilor va fi esalonata pe durata a maxim 36 luni si va incepe imediat dupa obtinerea
Autorizatiei de construire conform Legii 50/1991 cu completarile si modificarile in vigoare.

Conform legislatiei in vigoare, executia va fi urmarita din partea beneficiarului de un diriginte de
santier atestat M.L.P.AT. De asemenea antreprenorul va avea in echipa un responsabil tehnic cu
executia atestat M.L.P.A.T. Avand in vedere incadrarea constructiei in categoria de importanta ,C”,
conform legislatiei in vigoare Tn timp se impune o urmarire si supraveghere curente.

Lucrarile de organizare de santier (baraci pentru constructori, platforme de depozitare, racorduri
provizorii pentru utilitati) se vor amplasa conform planului de organizarea executiei.

Depozitarea materialelor de constructie se face pe platforme balastate, iar mijloacele de transport
vor fi curatate inainte de iesirea din santier.

Pentru adapostirea personalului se prevad baraci.

Accesul constructorilor pe santier se va realiza din Blv. Pierre de Coubertin, situat pe latura de Vest
a imobilului.

Deseurile rezultate in urma activitatilor de construire se vor depozita in zona de depozitare a
organizarii de santier si vor fi ridicate periodic de cétre o unitate specializata conform contractului de
salubritate.

Se vor respecta prevederile normelor de salubritate in vigoare.

Lucrari necesare organizarii de santier
Organizarea de santier necesara realizarii obiectivului va fi amplasata n incinta obiectivului.
Spatiul pentru organizarea de santier va fi delimitat si va cuprinde Tn obiectivele principale:
e Platforme pentru depozitare materiale de constructie:
o O platforma pentru depozitarea materialelor in vrac
o O platforma pentru depozitarea materialelor in stiva si pe paleti
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e 4 containere — baraci pentru birouri, vestiare, bucatarie, spalator, depozitare scule si echipamente
e 3 grupuri sanitare mobile, ecologice, prefabricate;

e Platforma containere depozitare deseuri, Container tip bena pentru moloz si resturi de santier, 2
europubele gunoi menajer pe sortimente ;

o Intreaga incinta va fi imprejmuita cu gard din plase de otel cat si cu panouri nalte de 2,00m.

o Depozitarea vopsitoriilor, diluantilor etc. cu caracter chimic — periculos pentru mediu se face in
spatiu inchis, ventilat natural, cu acces limitat;

o Utilajele de constructii se vor alimenta cu carburanti numai in zone special amenajate fara a se
contamina solul cu produse petroliere;

. Tntre‘;inerea utilajelor/mijloacelor de transport (spalarea lor, efectuarea de reparatii, schimburile de
ulei) se vor face numai la service-uri/ baze de productie autorizate;

¢ Rampa de spélare auto-utilaje amplasata la iesirea din santier

e Pichet PSI complet echipat (stingator, cange, ranga, lopata, cazma, topot - tarnacop, galeata) cu
inchidere cu cheie

Lucrarile de executie se vor desfasura exclusiv in limitele parcelei detinute de beneficiar.

Pe timpul lucrarilor se vor amenaja constructii temporare - bransamente si echipamente provizorii
necesare executarii lucrarilor si se asigura accesul la utilitati conform regulamentului  MLP AT 9/N/1993
(ed. 1995) privind protectia si igiena muncii in constructii.

Acestea se vor amplasa conform planului de organizare a executiei, in zona neafectata de lucrarile
de executie.

Respectarea prevederilor urméatoarelor acte normative este obligatorie:

- OUG nr.195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificdri de Legea nr.265/2006, cu
modificarile ~completarile ulterioare;

- Legea nr. 1 04/201 | privind calitatea aerului inconjurétor.
- Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

- Legea nr. 2412007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitétilor-
Republicata, cu modificabile si complelarile ulterioare.

- Relatia cu alte proiecte existente sau planificate

Proiectul este extinderea cladirii Centrului Comercial Mega Mall. Fatada mall-ului de pe latura
de Vest, va suferi modificari pe zona unde se face extinderea, pentru a asigura masurile de protectie si
securitate la incendiu, precum si pentru a asigura un acces pietonal din cladirea de locuinte direct Th mall,
la unul dintre etajele supraterane.

Nu avem alte informatii suplimentare necesare pentru a corela interventia propusa pe
proprietate privata, cu posibilele strategii / proiecte din zona.

- Detalii privind alternativele care au fost luate in considerare
Nu este cazul

- Alte activitati care pot aparea ca urmare a proiectului (de exemplu, extragerea de agregate,
asigurarea unor noi surse de apa, surse sau linii de transport al energiei, cresterea numarului de locuinte,
eliminarea apelor uzate si a deseurilor)

Se va realiza racordul electric la reteaua de medie tensiune din zona si racordul la reteaua de
apa potabila din zona.

Deseurile rezultate de pe amplasament, atat in etapa de realizare a investitiei cat si pe perioada
de desfasurare a activitatii, vor fi gestionate cu respectarea prevederilor OUG nr. 195/2005 privind
protectia mediului, a Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor dar si a altor acte normative care
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reglementeaza fluxurile specifice de deseuri (ambalaje, deseuri de echipamente electrice si electronice).

In vederea gestiondrii conforme a deseurilor beneficiarul va amplasa containere destinate
colectarii deseurilor si va Tncheia contracte cu operatorii de salubritate autorizati pentru preluarea
acestora.

Depozitarea gunoiului menajer se va face in spatiile special amenajate existente in cadrul
incintei.
- Alte autorizatii cerute pentru proiect

Nu este cazul.

IV. DESCRIEREA LUCRARILOR DE DEMOLARE NECESARE
Nu este cazul.
Se vor realiza lucrari de desfacere si refacere, partial pe fatada de Vest a Centrului Comercial MegaMall,
doar pe zona afectata de extinderea propusa.

V. DESCRIEREA AMPLASARII PROIECTULUI
- distanta fata de granite pentru proiectele care cad sub incidenta Conventiei privind evaluarea
impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la Espoo la 25 februarie 1991,
ratificata prin Legea nr. 22/2001, cu completarile ulterioare;
Nu este cazul

- localizarea amplasamentului in raport cu patrimoniul cultural potrivit Listei monumentelor
istorice, actualizata, aprobata prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.314/2004, cu
modificarile ulterioare, si Repertoriului arheologic national prevazutde Ordonanta Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Nu este cazul.

- harti, fotografii ale amplasamentului care pot oferi informatii privind caracteristicile fizice ale
mediului, atat naturale, cét si artificiale, si alte informatii privind:
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e Folosintele actuale si planificate ale erenului atat pe amplasament, ct Si pe zonele diacente
acestuia: *Plan extras din Anexa nr 2 a Reglementari — Zonificare, PUG HCGMBnr. 339/2020
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

INDICATIV ZONA CARACTERUL ZONEI
ZONA CENTRALA
C (CB1, CB3, CB3.1,C*) - se caracterizeazi prin situarea la nivel CEN TRAL SI IN AFARA
PERIMETRULUI CENTRAL, IN AFARA LIMITELOR PROTEJATE, CARE GRUPEAZA
FUNCTIUNI COMPLEXE DE IMPORTANT. A SUPRAMUNICIPALA ST MUNI CIPALA

Subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care s-au preluat din
documentatii de urbanism palier PUZ

Subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care s-au preluat din PUG

Subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care se propun prin
prezenta documentatie de urbanism
031_ Subzpna ger\ficiilor publice si private dispersate in afara zonelor protejate - institutii si servicii
publice si private, invatamant, sinatate
ZONA MIXTA
M(M2, M3, M*) - ZONA MIXTA se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in acceptarea
diferitelor functiuni de interes general, public i privat, forménd in mod continuu linearitafi sau
segmente comerciale si de servicil de-a lungul arterelor principale
\ ! Subzona mixta cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu si inaltimi maxime
| care s-au preluat conform documentatiilor de urbanism palier PUZ
Subzona mixta cu cladiri avand regim de consiruire continuu sau discontinuu, regim de inilfime ridicat
| cu accente inalte si acces direct sau indirect la infrastructura majord;
Subzona mixti cu cladiri avind regim de construire continuu sau discontinuu cu regim de inaltime
A mediu
ZONA DE LOCUIT
I -SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE SI COLECTIVE
L1/L2a Locuine individuale si colective mici cu regim de indl{ime de P+2+M/3Er niveluri
 L3a~ Locuinte colective medii (P + 3-4 niveluri) situate in ansambluri preponderent rezidentiale
~ L4a~  Locuine colective inalte cu P-+5 - P+10 niveluri, situate in ansambluri preponderent rezidentiale
ONA SPATIILOR VERZI
V - SUBZONA SPATIILOR VERZI PUBLICE CU ACCES NELIMITAT
V1 W* Zona parcurilor, spatiilor verzi publice cu acces nelimitat
Spatii verzi de agrement: baze de agrement, parcuri de distracii, poli de agrement
Spatii verzi de agrement: complexe §i baze sportive (Parcul Sportiv Dinamo se afld in administrarea M.AL)
Spafii verzi pentru protectia cursurilor de apd
Culoare de proteciie [ de infrastructura tehnicd
Piduri si plantaii forestiere
ZONA TRANSPORTURILOR
TI - SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE
Cai transporturi rutiere / Unitai de transporturi izolate
T2 - SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
Subzona transporturilor feroviare
ZONA DE GOSPODARIRE COM UNALA
Subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospoddrire comunald
Subzona cimitirelor
ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
Zona cu destinatie speciald cu caracter urban

*Legenda extrasa din Anexa nr 2 a Reglementari — Zonificare, PUG HCGMB nr. 339/2020

*E);trasls p||'eluate de pe site-ul Primariei Municipiului Bucuresti (https://www2.pmb.ro/) din plansa ,Anexa
nr 2 — Reglementari urbanistice — Zonificare functionala — Plansa 03.2, revizia 3, 06.2020” — f
2 aprobat prin H.C.G.M.B. 339 din 2020 ’ 0020207 Pz Secter

Conform certificatului de urbanism nr.1480/185 “C” din 30.09.2020, se certifica:
Regimul juridic:

Terenul este situat in intravilanul orasului Bucuresti, sector 2, blv Pierre de Couberti i
: e | S , , ertin nr 3-5 (loturi
11, 1/2, 1/3), identificate prin nr cad 230796, 230795, 232514, si este in proprietatea privata a SC I\ﬁEGA

MALL BUCURESTI SRL conform conform contractului de vanzare — 7
WAL ST cumparare anexat in prezenta

Regimul economic:
Categoria de folosinta a terenului: curti-constructii.

. _Destina’;ia teren_gllfi: e.xtindere spatii comerciale, servicii — mall — retail, costruirelocuinte, birourisi
functiuni conexe, stabilitd prin documentatia de urbanism PUZ aprobata H.C.G.M.B. 339/13.08.2020
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subzona CB3.1 — subzona polilor urbani principali care grupeaza functiuni complexe si care se propun
prin PUZ — ,Sector 2.

Regimul tehnic:

La momentul elaborarii prezentei documentatii terenul de pe lotul 1/2, unde este propusa
extinderea, este liber de constructii, in suprafata totala de 3 457 mp. Functiunea existenta a imobiului
este curti-constructii conform extrasului de carte funciara. Topografia locului consta intr-o suprafata
aproximativ orizontala, cu diferente de cateva zeci de centimetri in mai multe puncte Tn cdmpul suprafetei.

Coeficienti urbanistici maximi admisi sunt P.O.T.maxim = 70%, C.U.T.maxim = 4

P.O.T. propus = 69.48%; C.U.T. propus =3.85

Cladirea se va retrage fata de limitele laterale de proprietate cu minim 3m, iar fata de limita
posterioara de min. 5m, dar nu mai putin de 1/4 din inaltimea ei. Acolo unde cladirea se inaltd pana la
CTA 88.06m, aceasta se va distanta cu min. 10m fata delimita de proprietate, distanta reglementata si de
vecinatatea cu benzinaria, de a carei pompa trebuie sa se distanteze cu minim 20m. Spre mall, se va
conecta cu acesta respectand normativele Tn vigoare.

Accesul auto se va realiza din blv Pierre de Coubertin, situat pe latura de vest a imobilului, prin
intermediul unui drum de acces realizat pe lotul 1/3. Asigurarea locurilor de parcare se va realiza in
incinta, Tn 3 niveluri de parcare subterane si 2-3niveluri parcare supraterane, respectand prevederile
legislatiei in vigoare. Portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice.

Constructia propusa are un volum ortogonal compact, paralelipipedic, si este compusa din doua
tronsoane cu inaltimi diferite, definite ca Tronson Turn, avand caracteristicile unei cladiri foarte
inalte, si Tronson Bara, cladire obisnuita, separate printr-un rost structural. Amprenta la sol a
constructiei este de forma poligonala.

Cota +-0,00m a proiectului va fi preluata de la cota Mega Mall existent, al carei cota de calcare la
Parter se afla la inaltimea de 79.02m (cota absoluta conform ridicare topografica).

REGIMUL DE INALTIME

Pentru cladirea existenta: Centru Comercial 2S+P+3E, H max 28m si Parcare supraetajata
2S+P+6E, H max 28m.

Pentru extinderea proiectata este determinat de inaltimea tronsonului Turn: 3S+P+23E+E th
retras , cu inaltimea maxima la aticul etajului tehnic de:

87,28m (fata de cota +0,00)/ +88.06m (de la CTN)
166,30m (cota absoluta conform aviz AACR)

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, Anexa Nr.2 ,,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.

e Arealele sensibile
Nu este cazul.

- coordonate geografice ale amplasamentului proiectului, care vor fi prezentate sub forma de
vector in format digital cu referinta geografica, in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

Conform Planului de situatie topografic realizat de S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. la
cererea beneficiarului, coordonatele punctelor de contur ale amplasamentului in sistem de proiectie
Stereografic 1970, plan de referinta Marea Neagra 1975 sunt:
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I.E. 230795

\r. | Coordonate pet.de contur | Lungimi

5 o

N [m] E[m] | D(j,i+1)

131327620.538 | 591770.145 | 22.454
12 |327616.710 1 591748.020 | 14.197
331327618.205 [ 591733.902 | 54.786
34 1327608.131 [ 591680.050 | 31.618
351327639.224 | 591674.313 | 10.685
36 | 327643.609 | 591684.057 | 25.736
37 1327648.091 | 591709.400 4,992
381327652.979 | 591708.384 | 55.295
14 | 327662.460 | 591762.860 | 42.550

S=3457mp P=262.314m

vezi si plan de situatie anexat prezentei documentatii

- detalii privind orice varianta de amplasament care a fost luata in considerare;

Nu este cazul.

VI. DESCRIEREA TUTUROR EFECTELOR SEMNIFICATIVE POSIBILE ASUPRA MEDIULUI
ALE PROIECTULUI

A. SURSE DE POLUANTI SI INSTALATII PENTRU RETINEREA, EVACUAREA SI DISPERSIA
POLUANTILOR IN MEDIU:

a)Protectia calitatii apelor:
- surse de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

Apreciem ca agresivitatea sulfatica si magneziana asupra betoanelor, respectiv a metalelor este
slaba sau chiar absenta, deoarece pe amplasament si in vecinatatile zonei nu sunt surse generatoare de
reziduuri chimicale.

Din cadrul obiectivului propus, se vor evacua in emisar urmatoarele categorii de ape uzate:

Ape uzate menajere:

e Ape uzate menajere provenite din functionarea tuturor grupurilor sanitare
Pentru grupurile sanitare, evacuarea apelor menajere se va face prin intermediul unei retele de conducte
(PVC si polipropilena) de canalizare.

o Ape uzate provenite din spalarea pardoselilor
e Ape de condens provenite din functionarea aparatelor de conditionare a aerului

Condensul provenit de la unitatile interioare de climatizare va fi directionat catre reteaua menajera,
conectarea se va face obligatoriu cu sifonare.

Pentru preluarea condensului se vor utiliza conducte din polipropilena imbinate cu mufe si
garnituri din cauciuc.

Ape pluviale
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e Ape accidentale provenite de pe suprafetele parcajelor si a platformelor carosabile si pietonale
Apele pluviale si accidentale de pe suprafetele parcarii vor fi preluate cu ajutorul gurilor de scurgere si
rigolelor si vor fi transportate catre separatorul de produse petroliere. Apele sunt colectate intr-un bazin
de retentie si evacuate in reteaua publica. Reteaua de canalizare pluviala interna va fi separata de
reteaua de canalizare a apelor uzate menajere interna.

e Ape pluviale cazute pe terasa cladirii
Considerate conventional curate se descarca direct fara preepurare in reteaua exterioara de canalizare si
de aici, in bazinul de retentie.

Ape tehnologice
e Ape uzate provenite din zona platformei de spalare utilaje

Nu este cazul.

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute:
Pe timpul executiei:

Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea rationala a apei,
cat si decantarea apelor uzate intr-un bazin vidanjabil. Sursele de poluare pot aparea numai in situatii
accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor in sol, deversarea substantelor chimice
interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru a preveni aceste situatii se va instrui tot personalul
lucrator (si personalul subcontractorilor) cu normele si legislatia in vigoare.

Pe timpul functionarii:
Apele uzate se vor epura si se vor deversa in bazinul de retentie.

Pentru parcaje, apele pluviale impurificate accidental, se vor preepura prin separatorul de
hidrocarburi.

b)Protectia aerului:
- surse de poluanti pentru aer, poluanti, inclusiv surse de mirosuri:
Functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului.

Incalzirea spatiilor se va face centralizat prin centrala termica amplasata la etajul tehnic al tronsonului
Turn, alimentata cu combustibil gaze naturale de la retea stradala. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord.462/1993.

- instalatii pentru retinerea si dispersia poluantilor in atmosfera:
Pe timpul execultiei:

Pe timpul executiei se urmareste ca disconfortul creat Tn timpul sapaturii, din degajarea prafului, sa
se reduca prin stropiri succesive cu apa a straturilor de pamant excavat.

In timpul transportului pAmantului din excavatii se va acoperi camionul cu o prelata.

La interior, se propune folosirea vopselurilor pe baza de apa, pentru a minimiza degajarea
compusiilor organici volatili, sau achizitionarea péartiilor constructive deja vopsite.

Pe timpul functionaérii:
Functiunile prevazute prin proiect nu genereaza noxe sau alti factori de poluare ai mediului.

Incalzirea spatiilor se va face centralizat prin centrala termica amplasata la etajul tehnic al tronsonului
Turn, alimentata cu combustibil gaze naturale de la retea stradala. Se vor respecta limitele admisibile din
legislatia in vigoare Ord.462/1993.

c)Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- surse de zgomot si de vibratii:
Pe timpul executiei:

Se propune respectarea in executie a regulamentului local:

-Respectarea programului de functionare avizat de Primaria Municipiului Bucuresti si Primaria Sectorului
2
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-Minimizarea zgomotului produs de utilaje prin folosire rationald; nu se permite stationarea cu motorul
pornit.

Sursa de poluare a aerului prin zgomot puternic poate fi accidentala, prin scapare, ciocnire sau
spargere a elementelor de constructii; se vor evita aceste accidente prin instruirea personalului angajat si
a subcontractorilor.

Pe timpul functiondrii:

Sursa de poluare a aerului prin zgomot este instalatia de ventilatie, respectiv ventilatoarele de
introducere/evacuare a aerului si instalatia de climatizare montata la nivelul parterului.

Se vor respecta limitele admisibile din legislatia in vigoare STAS 10009/1988, STAS 6156/1986.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:

Nu este cazul.

d)Protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:

Nu este cazul.
- amenajarile si dotarile pentru protectia impotriva radiatiilor:

Nu este cazul.

e)Protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol, ape freatice si de adancime:

Se vor respecta masuri de protectie, atat pe timpul executiei cat si pe timpul functionarii, astfel:
Pe timpul executiei:

Pentru protectia solului si a apei, in cadrul organizarii de santier se vor lua urmatoarele masuri de
protectie:

-imprejmuire cu gard a incintei organizarii de santier; delimitarea fizica se va face cu exactitate pentru a
evita distrugerea in mod inutil a terenului;

-alimentarea cu carburanti, repararea si intretinerea mijloacelor de transport si a utilajelor folosite pe
santier se va face numai de societati autorizate si specializate;

-se vor evita pierderile de carburanti sau lubrifianti la stationarea utilajelor, care vor fi verificate zilnic;

-organizarea de santier va dispune de toalete ecologice, iar constructorul va avea in vedere intretinerea
toaletelor ecologice, prin contract cu o firma autorizata;

-la parasirea incintei santierului, rotile autovehiculelor se vor curata pe rampa de spalare auto;

-constructorul este obligat sa respecte conditile de mediu in ceea ce priveste executia lucréarilor impuse
prin caietul de sarcini.

-prevenirea oricarei poludri accidentale prin instruiri periodice si fizic prin utilizarea materialului absorbant
ori de céte ori este nevoie.

Pe timpul functionaérii:
Constructia poate avea un impact asupra solului si subsolului doar accidental prin:

-poluarea spatiului verde de céatre persoane rau intentionate cu deseuri solide sau lichide;
-fisurarea retelei de canalizare din cauza defectelor de executie

Daca va fi cazul, aceste accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se va
respecta legislatia privind poluarea mediului Ord. 756/1997. Se vor asigura pantele necesare evacuarii
apelor de suprafata, colectarea si dirijarea acestora, in vederea protejarii solului.

- lucrari si dotari pentru protectia solului si a subsolului:
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Nu este cazul.

f)Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:
- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:
Obiectivul nu va afecta ecosistemele terestre si acvatice, nici in executie si nici in functionare.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si ariilor
protejate:

Nu este cazul.
g) Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezarile umane, respectiv fata de
monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un regim de
restrictie, zone de interes traditional si altele:

Obiectivul nu va afecta alte obiective de interes public, zona de locuit, agrement si culturala, pen-
tru ca se vor lua toate masurile de diminuare a surselor de poluare. Terenul pe care este propus proiectul
se invecineaza cu cladiri avand functiuni ce sunt vizate de necesitatea de a avea zone de protectie, con-
form reglementarilor Ordinului 119/2014 al Ministrului Sanatatii.

Sursa de poluare fata de zonele invecinate este in principal atmosferica, inclusiv zgomot.

Cosul de fum de la centrala termica va fi dimensionat corespunzator si va fi realizate din metal,
cu pereti dubli, termoizolati. Cosul de fum se va ridica 1,50 m deasupra aticului, astfel incat sa se asigure
dispersia corespunzatoare a fumului.

Avand in vedere proximitatea fata de functiunile descrise in continuare, primul nivel de aparta-
mente din cladirea proiectata se afla la etajul 3, la cota +8.60 fata de +-0.00, adica o inaltime 9.38m fata
de CTN. CTN este cota absoluta +78.24m respectiv -0.78 fata de +-0.00.

De asemenea, pentru a extinde bariera virtuala, la nivelul etajului 3 cladirea de locuinte este re-
trasa (latime variabila) fata de nivelurile de parcare de sub ea.

La Nord, spre Vest, exista un teren in proprietatea SC McDonald’s Romania SRL pe care este
construit si functioneaza un restaurant tip drive-thru (pentru servire in masina). Cladirea are regimul de in-
altime P+1E, inaltime de aproximativ 6m.

Cladirea proiectata se va afla la o distanta de 6m de limita de proprietate a terenului pe care se
afla restaurantul si minim 6m fata de cladirea comerciala.

La Nord, spre Est, terenul se invecineaza cu terenul pe care se afla o benzinarie OMV, cu regim
de inaltime P, inaltime aproximativa 5.80m pentru copertina si 4m pentru cladirea comerciala. Benzinaria
nu comercializeaza si nu depoziteaza GPL.

Cladirea proiectata se afla la o distanta variabila de 8-13m fata de limita de proprietate a terenului
pe care se afla benzinaria, la o distanta de 20m de la chesonul gurilor de descarcare si 20m de la pom-
pele de distributie si 9,6m fata de cladirea comerciala.

Pe latura de Est, cladirea proiectata se invecineaza cu cladirea comerciala MegaMall, cu reg-
istrul de inaltime 2S+P+2E, cota +25.20m fata de cota +-0.00,_inaltime 25.98m. Pe terasa cladirii comer-
ciale Mega Mall, in proximintatea terenului studiat, se afla echipamente de instalatii.

Cladirea proiectata este lipita de Mega Mall de la nivelul parterului pana la etajul 2 inclusiv, iar la
nivelul etajelor superioare E3 — E23 cladirea se distanteaza 3,60m fata de cladirea Mega Mall.

Pentru protectia la incendiu fata de compartimentul de incendiu al cladirii mallului, odata cu
proiectul rezidential se va realiza si un perete antifoc REI180 intre cele doua cladiri.

De asemenea, apartamentele nu au ferestre pana la nivelul etajului 9, respectiv cota +26.60m
fata de cota +-0.00 si inaltimea 27.38m, pe latura de Est, pentru a limita zgomotul produs de echipa-
mentele de pe terasa mallului.
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Pe latura de Sud, cladirea se invecineaza cu drumul de acces si cu una din curtile de livrare ale
Mega Mall, aferenta magazinelor de fashion, livrarile facandu-se cu masini de maxim 7.5tone. Langa
limita de proprietate in partea de Est in curtea de livrare se afla camera de gunoi, cu inaltime de 5m.
In zona invecinata cu camera de gunoi a curtii de livrare, apartamentele de la etajul 3, inaltimea 9.38m,
sunt retrase de la frontul fatadei cu 2,5m, loc unde se creaza niste terase deasupra parcarii, care au spre
exterior jardiniere, reprezentand o bariera de verdeata.

Tot pe latura de Sud, la Vest, cladirea proiectata se invecineaza cu Gradinita nr 188 Castel, in-
stitutie de invatamant publica, formata din doua corpuri de cladire P+2E, cu o inaltime aproximativa de
11,55m. Intre cele doua corpuri de cladire, pe partea opusa fata de terenul studiat, se afla locul de joaca
exterior al gradinitei.

Cladirea proiectata se afla la o distanta de 10m de limita ei de proprietate si 12,5m fata de gradinita.

- lucrarile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor protejate si/sau
de interes public:

Nu se va depasi programul de lucru avizat de catre Primaria Municipiului Bucuresti si Primaria
Sector 2.

Se considera ca distantele fata de alte cladiri sunt suficiente pentru evitarea disconfortului pe
perioada executiei si amenajarii cladirii.
h) Prevenirea si gestionarea deseurilor generate pe amplasament in timpul realizarii proiectului /
in timpul exploatarii, inclusiv eliminarea:
Pe timpul executiei:

Deseurile se vor colecta si stoca (numai in incinta gospodariri de deseuri inscriptionata cu
containere special amenajate pentru ficare tip de deseu) provizoriu si selectiv, conform HG 856/2002.

Principalele tipuri rezulate in timpul executiei sunt:

-deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, sticla, metal, menajer, diverse ambalaje, etc
se vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate catre firma responsabila cu colectarea deseurilor,
conform contractului de salubritate.

-betonul, caramizile, materialele ceramice, amestecurile sau fractile separate de beton,
amestecurile de deseuri, materialele izolante, se vor colecta in containere speciale si vor fi predate catre
compania responsabila cu colectarea deseurilor, conform contractului de salubritate.

Pamantul se precolecteaza in containere, o parte se va folosi la umpluturi, restul va fi transportat
de catre constructorul agreat, prin firme autorizate.

Pe timpul functionarii:

Din activitdtile desfasurate vor rezulta deseuri menajere. Deseurile se vor depozita local in
containere speciale, urmand apoi sa fie transportate spre spatiile de depozitare si reciclare deseuri,
avand acces auto carosabil direct.

Deseurile vor fi preluate de firme specializate, contractate in acest sens.

Se va respecta toatd legislatia in vigoare privinde deseurile L211/2011, HG 856/2002, HG
621/2005.

- lista deseurilor (clasificate si codificate in conformitate cu prevederile legislatiei europene si
nationale privind deseurile), cantitati de deseuri generate;

Cod deseu Denumire Observatii

17 09 Deseu inert Cca 500mc

020103 Deseuri de tesuturi vegetale obtinute din Resturile de plante vor fi trimise
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scarificarea terenului catre compostare

- programul de prevenire si reducere a cantitatilor de deseuri generate:

Rezidurile vegetale, rezultate prin scarificarea terenului pentru pregatirea zonei de construire, vor
fi refolosite. Resturile de buruieni si material lemnos ce vor fi adunate in urma curatarii terenului, in
adancime, vor fi transformate in compost.

- planul de gestionare a deseurilor:

Deseurile vegetale pot fi valorificate prin compostare, care implicd un proces de descompunere
a materiei organice. Rezultatul este compostul, un excelent ingrasamant agricol ce poate fi folosit pentru
fertilizarea zonelor verzi amenajare pe amplasament.

Deseurile reciclabile — plastic, hartie, carton, lemn, feroase, neferoase diverse ambalaje, etc se
vor precolecta in recipiente separate si vor fi predate operatorului de servicii publice de salubrizare sau se
vor valorifica la unitatile de profil.

Diversele ambalaje ale materialelor de constructii folosite se vor stoca in containere specializate
si predate operatorului de servicii publice de salubrizare.

i)Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:

Pe timpul execultiei:

Se vor utiliza substante chimice precum: vopsea, grunduri, vaseline etc. Se incearca folosirea unor
produse ecologice, atat pentru protectia mediului, cat si pentru protejarea angajatilor. Este interzisa
deversarea resturilor de substante chimice direct pe sol, cat si reutilizarea ambalajelor dupa consumarea
produselor.

Pe timpul functiondrii:

Obiectivul nu va genera substante sau preparate chimice periculoase. La igienizarea si curatarea
pardoselilor si grupurilor sanitare se va utiliza detergent de uz casnic biodegradabil.

B. UTILIZAREA RESURSELOR NATURALE, IN SPECIAL A SOLULUI, A TERENURILOR, A APEI SI A
BIODIVERSITATII:

Prin specificul amenajarii propuse, nu se vor utiliza resurse naturale decat in timpului executiei.
Se vor utiliza resurse naturale cum sunt — pamant natural pentru zona de plantare, respectiv pentru
straturile de umplutura, apa provenita din reteaua utilitara existenta in zona, arbori si arbusti proveniti din
pepiniere.

Vil. DESCRIEREA ASPECTELOR DE MEDIU SUSCEPTIBILE A FI AFECTATE IN MOD
SEMNIFICATIV DE PROIECT

- impactul asupra populatiei, sanatatii umane, biodiversitatii (acordand o atentie speciala speciilor
si habitatelor protejate), conservarea habitatelor naturale, a florei si a faunei salbatice, terenurilor,
solului, folosinfelor, bunurilor materiale, calitatii si regimului cantitativ al apei, calitatii aerului,
climei (de exemplu, natura si amploarea emisiilor de gaze cu efect de serd), zgomotelor si
vibratiilor, peisajului si mediului vizual, patrimoniului istoric si cultural si asupra interactiunilor
dintre aceste elemente. Natura impactului (adica impactul direct, indirect, secundar, cumulativ, pe
termen scurt, mediu si lung, permanent si temporar, pozitiv si negativ):

Se vor lua in considerare toate masurile de protectie a mediului, pe baza specificatiilor din punctul
de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti.
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Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea rationala a apei,
cat si decantarea apelor uzate in bazinul vidanjabil.

Pe timpul transportului pamantului din excavatii nu va curge noroi sau apa cu impuritati din sol,
astfel incat sa nu colmateze gurile de scurgere ale domeniului public.

Sursele de poluare pot fi numai in situatii accidentale, fisurarea canalizarii si infiltrarea suspensiilor
din sol, deversarea substantelor chimice interzise din neglijenta personalului necalificat. Pentru evitarea
acestora se va instrui tot personalul lucrator, cu normele si legislatia in viguar, e dar si cei care lucreaza
sub-anteprenor.

-extinderea impactului (zona geografica, numarul populatiei/habitatelor/speciilor afectate):

Nu este cazul.

-magnitudinea si complexitatea impactului:
Nu este cazul.
-probabilitatea impactului:
Nu este cazul.
-durata, frecventa si reversibilitatea impactului:

Nu este cazul.

-masurile de evitare,reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului:

Nu este cazul.

-natura transfrontaliera a impactului:

Nu este cazul.

Vill. PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI — DOTARI S| MASURI PREVAZUTE
PENTRU CONTROLUL EMISIILOR DE POLUANTI IN MEDIU, INCLUSIV PENTRU CONFORMAREA
LA CERINTELE PRIVIND MONITORIZAREA EMISIILOR PREVAZUTEE DE CONCLUZIILE CELOR
MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE APLICABILE. SE VA AVEA IN VEDERE CA IMPLEMENTAREA
PROIECTULUI SA NU INFLUENTEZE NEGATIV CALITATEA AERULUI DIN ZONA.

Prin natura proiectului propus nu se impune monitorizarea mediului.

IX. LEGATURA CUALTE ACTE NORMATIVE SI/SAU PLANURI/ PROGRAME / STRATEGII /
DOCUMENTE DE PLANIFICARE

A. JUSTIFICAREA INCADRARII PROIECTULUI, DUPA CAZ, IN PREVEDERILE ALTOR ACTE
NORMATIVE NATIONALE CARE TRANSPUN LEGISLATIA UNIUNII EUROPENE: DIRECTIVA
2010/75/UE(IED) A PARLAMENTULUI EUROPEAN SI A CONSILIULUI DIN 24 NOIEMBRIE 2010
PRIVIND EMISIILE INDUSTRIALE (PREVENIREA $I CONTROLUL INTEGRAT AL POLUARII),
DIRECTIVA 2012/18/UE_A PARLAMENTULUI EUROPEAN $I A CONSILIULUI DIN 4 IULIE 2012
PRIVIND CONTROLUL PERICOLELOR DE ACCIDENTE MAJORE CARE IMPLICA SUBSTANTE
PERICULOASE, DE MODIFICARE $I ULTERIOR DE ABROGARE ADIRECTIVEI 96/82/CE A
CONSILIULUI, DIRECTIVA 2000/60/CE A PARLAMENTULUI EUROPEAN $I A CONSILIULUI DIN 23
OCTOMBRIE 2000 DE STABILIRE A UNUI CADRU DE POLITICA COMUNITARA iN DOMENIUL APEI,
DIRECTIVA-CADRU AER 2008/50/CE_A PARLAMENTULUI EUROPEAN $I A CONSILIULUI DIN 21
MAI 2008 PRIVIND CALITATEA AERULUI iINCONJURATOR SI UN AER MAI CURAT PENTRU
EUROPA, DIRECTIVA 2008/98/CE A PARLAMENTULUI EUROPEAN $I A CONSILIULUI DIN 19
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NOIEMBRIE 2008 PRIVIND DESEURILE S| DE ABROGARE A ANUMITOR DIRECTIVE, S| ALTELE).
Nu este cazul.

B. SE VA MENTIONA PLANUL/ PROGRAMUL/ STRATEGIA/ DOCUMENTUL DE
PROGRAMARE/PLANIFICARE DIN CARE FACE PROIECTUL, CU INDICAREA ACTULUI NORMATIV
PRIN CARE A FOST APROBAT.

Nu este cazul.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier
Perimetrul santierului se va imprejmui cu gard din plase de otel cat si cu panouri inalte de 2,0m.

Lucrarile de organizare a santierului vor fi corect concepute si executate, cu dotéri moderne care
sa reduca emisiile de noxe in aer, apa si pe sol.

Lucrarile vor fi concentrate intr-un singur amplasament, diminuand astfel zonele de impact si
favorizand o exploatare controlata si corecta.

Organizarea de santier va avea acces din Bd. Pierre de Coubertin, din Vestul amplasamentului.

Organizarea de santier se va rezolva in incintd, conform proiectului. Calea de acces pentru
transportul materialelor va fi din Bd. Pierre de Coubertin.

La terminarea lucrarilor, executantul va lua masuri de desfiintare a santierului astfel :
- dezafectarea amenajarilor de santier ;

- curétarea locurilor din ampriza lucrarilor.

ETAPE DE EXECUTIE:
Faza |: pregatirea terenului de fundare:

- executie pereti mulati pe perimetrul amplasamentului pentru sprijinirea excavatiilor in apropierea
vecinatatilor si pentru asigurarea epuizarii apelor din sapatura

- executia sapaturii si montarea spraiturilor

- este obligatorie evitarea depozitarii de materiale de constructie sau material excavat in imediata
apropiere a sapaturilor.

- coborarea nivelului apelor sub cota de fundare pentru executia radierului

- pregatirea suprafetei pentru executia fundatiilor de adancime

- executia pilotilor

- executia radierului

Totodata se vor pregati fundatiile pentru macaralele necesare construirii obiectivului.
Faza Il: efectuarea lucrarilor de fundare:

- Se vor monta armaturile in radier

- Se va executa betonarea fundatiilor

- Se vor executa operatiile de cofrare, armare si betonare pentru infrastructura
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Faza lll: efectuarea lucrarilor de suprastructura:
- Se vor executa operatiile de cofrare, armare si betonare pentru suprastructura.
Faza IV: efectuarea lucrarilor de inchidere perimetrala:
in faza IV, se va efectua inchiderea obiectivului pe toate suprafetele anvelopante

a. pereti exteriori, inchiderile exterioare sunt realizate in functie de destinatia spatiilor interioare si de
caracteristicile structurii de rezistenta a cladirii. La Parter, cladirea este impartita in doua zone: Parcarea,
unde spatiile tehnice au inchiderile exterioare se vor realiza cu pereti din zidarie finisata cu termosistem
cu tencuiala pe baza de ciment, iar zona de parcari autoturisme este deschisa, puternic ventilata. Zona
Comerciala si Intrarile in scarile de bloc ale locuintelor colective, inchise la exterior cu pereti cortina cu
vitrine cu profile din aluminiu cu rupere de punte termica si geam dublu termoizolant. La Etajele 1 si 2
este Parcare deschisa puternic ventilata, iar inchiderea exterioara este realizata dintr-un material tip
mesh cu perforatii (CO) pentru realizarea ventilarii, pe structura metalica. Arhitectura fatadei va prelua
caracteristicile fatadei cladirii comerciale MegaMall, fiind ambele in acelasi registru orizontal, pentru a
avea o continuitate cu acesta. Nodurile de scara si boxele sunt inchise cu zidarie finisata cu termosistem
cu tencuiala pe baza de ciment. De la Etajul 3 in sus, pentru locuintele colective proiectul propune fatade
opace cu goluri pentru ferestre si balcoane in consola si/sau logii retrase. Peretii de inchidere vor fi
realizati cu fatada de tip perete-cortina in sistem structural pentru tronsonul Turn si fatada ventilata cu
termoizolatie din vata minerala pentru tronsonul Bara. Tamplariile exterioare vor avea profile din aluminiu
cu rupere de punte termica si geam dublu termoizolant.

b. invelitoarea cu toate straturile de hidro si termoizolatie necesara conform normativelor in vigoare,
Faza V: efectuarea lucrarilor de instalatii

in faza V, se vor efectua toate instalatiile interioare (instalatii sanitare, instalatii pluviale, instalatii
termoventilatii, instalatii electrice curenti tari si curenti slabi, BMS, etc) si exterioare.

Faza VI. efectuarea lucrarilor de compartimentare:

in faza VI, se vor efectua toate lucrérile necesare pentru realizarea compartimentarilor interioare din
pereti din zidarie BCA (hidrofugat in spatiile umede), placari simple cu gips carton, acolo unde este cazul.

Faza VII: efectuarea lucrarilor de drumuri si amenajari exterioare:

In faza VII, se vor efectua toate lucrarile necesare pentru inchiderea drumurilor, platformelor limitrofe
proiectului conform proiectului de specialitate.

Faza VIII: efectuarea lucrarilor de finisaje:

in faza VIII, se vor efectua toate finisajele interioare precum si toate elementele de arhitectura de interior
si toate elementele de arhitectura de exterior, inclusiv peisagistica.

Faza IX: efectuarea lucrarilor de signalistica:

n faza IX, se vor efectua toate lucrarile necesare publicitatii si semnalisticii (firme luminoase, reclame,
etc).

Faza X: efectuarea lucrarilor de desfiintare a santierului:

In faza X, se vor efectua toate lucrarile necesare desfiintarii santierului.

Localizarea organizarii de santier

Modul de amplasare a constructiilor, amenajarilor si a depozitelor de materiale
Organizarea de santier va fi imprejmuita corespunzator si va cuprinde dotari minime pentru
desfasurarea activitatii antreprenorului.

In zona de administratie santier se vor prevedea urmétoarele:

1. Containere birou
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2. Container vestiare

2. Containere bucatarie

3. Container spalator

4. Container magazie scule si materiale marunte

5. Platforma pentru 2 europubele gunoi menajer pe sortimente

6. 3 grupuri sanitare mobile ecologice prefabricate, care vor fi inchiriate de la firma de salubritate ce
deserveste zona

7. Cabina paza — 1 buc.
8. Container tip bena pentru moloz si resturi de santier;

Se va utiliza o zona pentru parcarea utilajelor existente in santierul in curs de functionare precum
si rampa spaélare auto amplasata in zona accesului in santier.

Nu se vor depozita Th organizarea de santier materiale voluminoase sau care nu sunt folosite
imediat, acestea transportandu-se pe masura utilizarii lor.

Organizarea de santier va fi amplasata respectand distantele fata de cladiri impuse de legislatia din
Romania.

Plachetul PSI complet echipat (stingator, cange, ranga, lopata, cazma, topor-tarnacop, galeata) cu
inchidere cu cheie, se amplaseaza in intrarea pe santier.

Zona de lucru pentru prelucrarea si premontarea elementelor de dulgherie si armaturi se va
amplasa in centrul incintei, intre platformele de depozitare materiale, limita de proprietate nord si est;

Depozitarea materialelor in cadrul organizarii muncii este foarte importanta, trebuind sa se asigure
securitatea depozitelor, manipularea adecvata si eficientd, toate acestea Tn scopul evitarii pierderii de
timp si a risipei de materiale.

Programul trebuie s& preintdmpine supraincéarcarea santierului cu materiale, precum si depozitarea
prea indelungaté a stocurilor de materiale pe santier.

Pentru a evita orice inconvenient, activitatile care produc mult praf vor fi reduse in perioadele cu
vant puternic.

Constructorul va mentine caile de acces libere, curate pentru a impiedica producerea unor
accidente.

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrarii legislatia privind protectia mediului si va
asigura evacuarea deseurilor, pe baza unui contract cu o firma autorizata.

lluminatul, imprejmuirea, punctele de paza si bransamentele vor fi amplasate de catre antreprenori.

Asigurarea si procurarea de materiale si echipamente
Transportul materialelor, deseurilor, utilajelor si aparatelor necesare executiei se va face cu
autovehiculul, pe strada de acces la santier.

Contractorul va asigura, pe durata contractului, asistenta generala pentru subcontractorii numiti si
pentru autoritatile publice implicate in lucrarile care concura la contract, dupa cum urmeaza:

- folosirea grupurilor sanitare si a serviciilor de asistenta;

- spatiile pentru birouri si pentru depozitarea echipamentelor si a materialelor;
- curentul electric si apa;

- indepartarea deseurilor.

Constructorul va mentine caile de acces libere, curate pentru a impiedica producerea unor
accidente.

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrarii legislatia privind protectia mediului si va
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asigura evacuarea deseurilor, pe baza unui contract cu o firma autorizata.

Asigurarea racordarii provizorii la reteaua de utilitati urbane din zona amplasamentului
Containerul de birouri va fi racordat la energie electrica si apa de la reteaua publica din zona.

Pe timpul executiei se urmareste minimizarea consumului de apa prin utilizarea rationala a apei,
cat si decantarea apelor uzate intr-un bazin vidanjabil

Preluarea si evacuarea deseurilor se va face de catre o firma specializata, in baza unui contract
prealabil cu beneficiarul.

Precizari cu privire la accese si imprejmuiri
In timpul executarii lucrarilor, toate zonele de lucru vor fi semnalizate corespunzator prin benzi
fluorescente.

In incinta santierului, se va amplasa un panou pe care se vor afisa informatiile legate de obiectivul
de investitie conform legii, precum si alte informatii legate de derularea proiectului.

Incinta organizarii de santier se va imprejmui cu gard de protectie si/sau panouri si va fi pazita.

Pe parcursul executiei lucrarilor, constructorul, pe langa celelalte obligatii ce-i revin din normele
tehnice in vigoare, va avea Tn atentie in mod deosebit urmatoarele aspecte :
- respectarea stricta a prevederilor din proiect;
- lucrarea va fi executata sub supravegherea unui responsabil tehnic atestat MLPAT;

- convocarea n timp util a proiectantului, beneficiarului si a organelor Inspectiei de Stat in Constructii
pentru realizarea programului de control pe faze determinante, program ce face parte integranta din
proiect ;

- obtinerea in prealabil a acordului beneficiarului si proiectantului pentru solutiile tehnologice pe care le
propune si pentru folosirea altor materiale decat cele prevazute in proiect, precum si orice altd modificare
pe care o propune fatd de solutiile proiectate: beneficiarul va consulta proiectantul inainte de a transmite
decizia adoptata de constructor.

Beneficiarul va urmari ca executia lucrarilor sa se faca in conditii de calitate si cu respectarea
prevederilor din proiect si a normativelor in vigoare.

Eventualele neconcordante cu proiectul, precum si orice situatie noua va fi transmisa proiectantului
pentru a da solutia.

Verificarea calitatii lucrarilor conform programului de control si receptionarea lor se va face in
conformitate cu HGR nr. 273/14.06.1994 si cu prevederile Normativului C56-8S.

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrarii legislatia privind protectia mediului si va
asigura evacuarea deseurilor conform celor mentionate in volumul de Protectia Mediului din Proiectul
tehnic.

Materialele necesare pentru realizarea solutiilor proiectate se vor putea utiliza numai dupa
obtinerea in prealabil a agrementelor tehnice.

- Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu in
timpul organizarii de santier:

Constructorul va respecta pe durata executiei lucrarii legislatia privind protectia mediului si va
asigura evacuarea deseurilor, pe baza unui contract cu o firma autorizata.

Transportul materialelor, deseurilor, utilajelor si aparatelor necesare executiei se va face cu
autovehicolul, pe strada de acces la santier.
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Contractorul va asigura, pe durata contractului, asistenta generala pentru subcontractorii numiti si
pentru autoritatile publice implicate in lucrarile care concura la contract, dupa cum urmeaza:

o folosirea grupurilor sanitare si a serviciilor de asistenta;

e spatiile pentru birouri si pentru depozitarea echipamentelor si a materialelor;
e curentul electric si apa;

e indepartarea deseurilor.

Incinta organizarii de santier se va imprejmui cu gard de protectie si/sau panouri si va fi pazita.

- Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:
Organizarea de santier va fi imprejmuita corespunzator si va cuprinde dotari minime pentru
desfasurarea activitatii antreprenorului.

Nu se vor depozita in organizarea de santier materiale voluminoase sau care nu sunt folosite
imediat, acestea transportandu-se pe masura utilizarii lor. Depozitarea materialelor in cadrul organizarii
muncii este foarte importanta, trebuind sa se asigure securitatea depozitelor, manipularea adecvata si
eficientd, toate acestea Tn scopul evitérii pierderii de timp si a risipei de materiale. Programul trebuie sa
preintdmpine supraincarcarea santierului cu materiale, precum si depozitarea prea indelungata a
stocurilor de materiale pe santier.

Pentru a evita orice inconvenient, activitatile care produc mult praf vor fi reduse Tn perioadele cu
vant puternic.

Preluarea si evacuarea deseurilor se va face de firma de salubrizare din zona cu care
beneficiarul va avea contract.

XI. LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI LA FINALIZAREA INVESTITIEI, IN cAZ
DE ACCIDENTE SI/SAU LA INCETAREA ACTIVITATII, IN MASURA IN CARE ACESTE INFORMATII
SUNT DISPONIBILE:

- Lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii:

La finalizarea lucrarilor de executie a investitiei, nu vor fi necesare lucrari speciale de refacere ale
amplasamentului, avand in vedere ca se va lucra in perimetrul limitei de proprietate.

Se vor curata toate zonele in care se realizeaza investitia, se vor evacua deseurile menajere, cat si
cele provenite din urma desfiintarii santierului, si se vor transporta in zonele special amenajate pentru
depozitarea deseurilor, de catre o firma specializata de salubritate. Se vor evacua utilajele utilizate la
executarea lucrarilor.

Se vor evita accidentele ce vor putea polua solul, aerul, apa prin instruirea personalului angajat si a
subcontratorilor, conform celor scrise mai sus.

-Aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari accidentale:

In caz de accidente, se vor lua masuri imediate, astfel incat sa fie remediata situatia. Daca va fi
cazul, se vor semnala de urgenta autoritatile competente (Garda de mediu, APM Constanta, etc) aceste
accidente se vor remedia, iar prejudiciul va fi suportat conform legii. Se va respecta legislatia privind
poluarea mediului Ord. 756/1997. Lucrarile de refaceri vor depinde de tipul de accident si gradul de
poluare/contaminare, iar acestea vor fi insusite si efectuate de catre constructor/beneficiar la indicatiile
autoritatilor competente.

In vederea asigurarii raspunsului prompt si adecvat la situatiile de urgenta care pot aparea in
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cursul activitatilor de constructie in timpul santierului sau de intretinere a cladirii se vor realiza
urmatoarele:

- Identificarea evenimentelor cu potential semnificativ asupra oamenilor si mediului.

- Elaborarea unui/unor plan/planuri de raspuns adecvate pentru diminuarea unor astfel de forme de
impact, care vor include procedurile clare de actiune si persoanele responsabile. Planul/planurile de
raspuns la situatii de urgenta se val/vor adresa cel putin urmatoarelor evenimente si forme de impact
asociate:

- incendii;
- conditii meteorologice deosebite (furtuna, precipitatii abundente, etc.).
- asigurarea de instalatji, echipamente si materiale pentru gestionarea efectiva a situatiilor de urgenta.

- atestarea faptului ca astfel de planuri sunt sau vor fi eficiente prin instruirea personalului si prin simulari
efectuate la intervale de sase luni.

- elaborarea unor planuri post-urgenta care sa includa o revizuire a eficientei planului, a modului sau de
implementare si a cerintelor privind revizuirea planului.

- Aspecte referitoare la inchiderea / dezafectarea / demolarea instalatiei;
Nu este cazul.
- Modalitati de refacere a starii inifiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a terenului:

La terminarea lucrarilor, executantul va lua masuri de desfiintare a santierului astfel :
- dezafectarea amenajarilor de santier ;

- curatarea locurilor din ampriza lucrarilor.

Xlll. PENTRU PROIECTELE CARE INTRA SUB INCIDENTA PREVEDERILOR ART. 28 DIN
ORDONANTA DE URGENTA A GUVERNULUI NR. 57/2007 PRIVIND REGIMUL ARIILOR NATURALE
PROTEJATE, CONSERVAREA HABITATELOR NATURALE, A FLOREI SI FAUNEI SALBATICE,
APROBATA CU MODIFICARI SI COMPLETARI PRIN LEGEA NR. 49/2011, CU MODIFICARILE SI
COMPLETARILE ULTERIOARE, MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE

a) Descrierea succinta a proiectului si distanta fata de aria naturala protejata de interes comunitar,
precum si coordonatele geografice (Stereo 70) ale amplasamentului proiectului. Aceste
coordonate vor fi prezentate sub forma de vector in format digital cu referinfa geografica, in
sistem de proiecfie nationala Stereo 1970, sau de tabel in format electronic continand
coordonatele conturului (X, Y) in sistem de proiectie nationala Stereo 1970;

Proiectul propus nu intra sub incidenta art. 28 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2007
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform Planului de situatie topografic realizat de S.C. TOP EXPERT PROIECT S.R.L. la cererea
beneficiarului, coordonatele punctelor de contur ale amplasamentului in sistem de proiectie Stereografic
1970, plan de referinta Marea Neagra 1975 sunt:
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L.E. 230795

\r. | Coordonate pt.de contur | Lungimi
Pctl laturi
| Nim] E[m] | D(i,i+1)

13 327620.538 [ 591770.145 | 22.454
121327616.710 [ 591748.020 |  14.197
33]327618.205 | 591733.902 |  54.786
341327608.131 | 591680.050 | 31.618
351327639.224 | 591674.313 |  10.685
36 | 327643.609 | 591684.057 |  25.736
37 |327648.091 | 591709.400 4.992
38 |327652.979 | 591708.384 |  55.295
14| 327662.460 [ 591762.860 [ 42.550

5=3457mp P=262.314m

vezi si plan de situatie anexat prezentei documentatii
b) Numele si codul ariei naturale protejate de interes comunitar;

Nu este cazul.

c) Prezenta si efectivele/suprafefele acoperite de specii si habitate de interes comunitar in zona
proiectului;

Nu este cazul.

d) Se va preciza daca proiectul propus nu are legatura directa cu sau nu este necesar pentru
managementul conservarii ariei naturale protejate de interes comunitar;

Proiectul propus nu are legatura directa cu managementul conservarii ariei naturale protejate de
interes comunitar, de asemnea nu este necesar sa fie supus managementului acestuia.

e) Se va estima impactul potential al proiectului asupra speciilor si habitatelor din aria naturala
protejata de interes comunitar;

Proiectul prezentat nu va impacta specii si habitate protejate deoarece, pe situl pe care se
doreste amenajarea parcului propus, se afla o parcare iar pe situl studiat nu exista vegetatie.

f) Alte informatii prevazute in legislatia in vigoare.

Nu este cazul.

XIV. PENTRU PROIECTELE CARE SE REALIZEAZA PE APE SAU AU LEGATURA CU APELE
MEMORIUL VA FI COMPLETAT CU URMATOARELE INFORMATII, PRELUATE DIN PLANURILE DE
MANAGEMENT BAZINALE, ACTUALIZATE:

Amplasamentul se va racorda la reteaua publica din zona.
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bazinul hidrogfic
Nu este cazul.

- cursul de apa: denumirea si codul cadastral:
Nu este cazul.

- corpul de apa (de suprafata si/sau subteran): denumire si cod

Nu este cazul.

2. Indicarea starii ecologice/potentialului ecologic si starea chimica a corpului de apa de
suprafata; pentru corpul de apa subteran se vor indica starea antitativa si starea chimica a
corpului de apa:

Nu este cazul.

3. Indicarea obietivului/obiectivelor de mediu pentru fiecare corp de apa identificat, cu precizarea
exceptiilor aplicate si a termenelor aferente, dupa caz.
Nu este cazul.
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XV. CRITERIILE PREVAZUTE IN ANEXA NR. 3 LA LEGEA NR. 292/2018 PRIVIND EVALUAREA
IMPACTULUI ANUMITOR PROIECTE PUBLICE SI PRIVATE ASUPRA MEDIULUI SE IAU IN

CONSIDERARE, DACA ESTE CAZUL, IN MOMENTUL COMPILARII INFORMATIILOR iN
CONFORMITATE CU PUNCTELE IlI-XIV

Nu este cazul.

Data: octombrie 2022

intocmit, Aprobat,

Arh. Simina Ignat Arh. Mihai L. Berceanu
TNA 796
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