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RAPORT DE EVALUARE A MEDIULUI 

 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

 

INTRODUCERE IN INTRAVILAN 20,76 HA TEREN  
 

Sat Gageni, Comuna Sahateni, judetul Buzau 

 

 

 

1. EXPUNEREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR PRINCIPALE ALE 

PLANULUI SAU PROGRAMULUI, PRECUM SI A RELATIEI CU ALTE PLANURI SI 

PROGRAME RELEVANTE 

 

 

1.1. INFORMAŢII GENERALE 

 

Obiectul raportului  de mediu il constituie un proiect de urbanism, in faza PLAN 

URBANISTIC ZONAL – proiect prin care se stabilesc conditiile de amenajare a terenurilor cu 

functiunea urbana, regimul de inaltime, alinierea, procentul de ocupare a terenului, inclusiv 

lucrarile de sistematizare verticala necesare inlaturarii pericolului inundatiilor (sau modalitati de 

preluare a excesului de apa in situatii exceptionale), situatia juridica si circulatia terenurilor. 

Planul Urbanistic Zonal, dupa obtinerea avizelor de la forurile si factorii implicati si 

interesati, si dupa aprobarea de catre Consiliul Local, urmeaza sa constituie documentatia pe 

baza careia se vor elibera certificate de urbanism si care va fundamenta toate lucrarile din zona, 

conform Legii 50/1991, cu modificarile si completarile ulterioare. 

Raportul de mediu a fost intocmit in conformitate cu cerintele HG 1076/2004 privind 

stabilirea procedurii de realizarea a evaluarii de mediu pentru planuri si programe si cu 

precizarile prevazute in Manualul pentru aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu 

elaborat de Ministerul Mediului si Gospodaririi Apelor in colaborare cu Agentia Nationala pentru 

Protectia Mediului. 
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Titularul proiectului: LANDBRUCK S.R.L., Sat Turdas, Comuna Turdas, judetul 

Hunedoara 

Proiectantul fazei PUZ: PROFESIONAL AT URBAN PROJECT S.R.L., str. Oltului 

nr.34, Municipiul Buzau, judetul Buzau 

Elaborator de studii pentru protectia mediului: ECOSAFE CONSULTING S.R.L. 

Ploiesti, str. Conului nr.9, Parc Industrial Ploiesti, judetul Prahova, avand Certificat de 

inregistrare nr.74 in Registrul National al elaboratorilor de studii pentru protectia mediului.  

Situatia juridica a terenului: Terenul propus pentru introducere in intravilan are o 

suprafata de 20,76 ha si apartine societatii Pajo Holding S.R.L., care l-a cedat spre folosinta 

societatii beneficiare – Landbruck S.R.L.in baza Contractului de superficie autentificat de Notar 

Public Luca Viorel cu Incheierea de autentificare nr.780 din 27.07.2018. 

Proprietarul terenului si-a dat acordul pentru schimbarea regimului juridic si categoriei 

de folosinta a terenului prin Declaratia autentificata de Notar Public Luca Viorel cu Incheierea de 

autentificare nr.781 din 30.09.2018. 

Societatea superficiara LandBruck S.R.L. intentoneaza sa construiasca pe terenul care 

face obiectul PUZ o Ferma de reproductie suine. 

Amplasamentul obiectivului si adresa: Zona studiata se afla in extravilanul comunei 

Sahateni, in partea de nord –est a intravilanului Satului Gageni, avand numarul cadastratl 

21920, T41, P659, 660, 662. Zona nu este construita, iar conform extrasului de carte funciara 

terenul este liber de constructii si are in prezent folosinta de teren arabil si pasune in extravilan. 

Accesul se realizeaza in partea de sud a terenului din drumul de exploatare aflat paralel 

cu terenul beneficiarului. 

 

1.2. CONTINUTUL SI OBIECTIVELE PRINCIPALE ALE PLANULUI URBANISTIC 

ZONAL PROPUS 

 

1.2.1.  Continutul si obiectivele principale ale PUZ 

Prin P.U.Z. se doreste introducerea in intravilanul Satului Gageni, Com. Sahateni, ca 

trup independent, a unei suprafete de teren in suprafata de 20.76 ha, fiindu-i necesar societatii 

beneficiare pentru construirea unei ferme pentru reproductia suinelor. 

Zona studiata  aferenta  P.U.Z. este  in suprafata de 49.80ha. 

Pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal s-au studiat obiectivele de dezvoltare 

cuprinse în Strategia de dezvoltare a com. Sahateni respectiv P.U.G. aprobat al com. Sahateni. 
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Documentatia se intocmeste in baza Avizului de Oportunitate nr. 2462 din 24.05.2019  

si in baza Certificatului de Urbanism nr. 27 din 19.11.2018 eliberate de Primaria Comunei 

Sahateni. 

In Planul Urbanistic Zonal se trateaza urmatoarele categorii de probleme:  

� Organizarea circulatiei si accesului prin modernizarea drumului de exploatare aflat la 

limita de proprietate, care face legatura cu localitatile Gageni, Sahateni si cu DJ 103R. Din drum 

se vor realiza accese auto si pietonale catre incintele proprietate privata. Parcarea utilajelor sau 

a autoturismelor se va realiza obligatoriu in incintele proprietate privata si nu pe domeniul public.  

� Zonificarea functionala si stabilirea amplasamentelor adecvate pentru noi constructii 

cu functiuni zootehnice. Se va pastra predominant functiunea existenta in zona TA – terenuri 

agricole (48,28%), urmata de zona functionala A – zona unitati agricole (41,69%).  

� Organizarea urbanistic-arhitecturala prin reglementarea modului de construire si 

stabilirea principalilor indicatori (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T., structurare 

urbana, volumetrie, materiale de constructii etc.) – se vor pastra in principiu cele aprobate in 

P.U.G. si R.L.U.  

� Dezvoltarea infrastructurii edilitare pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica, 

apa si canalizare. 

� Stabilirea riscurilor antropice si masuri de reducere/eliminare a acestora/efectelor, 

precum si masuri de protectie a mediului.  

� Stabilirea obiectivelor de utilitate publica, statutul juridic si circulatia terenurilor. 

� Reglementari specifice – permisiuni si restrictii – incluse in RLU aferent P.U.Z.  

 

1.2.2. Amplasament, regimul juridic si economic al terenului 

Terenul in suprafata de 20,76 ha se afla in extravilanul comunei Sahateni, in partea de 

nord –est a intravilanului Satului Gageni, avand numarul cadastratl 21920, T41, P659, 660, 662. 

Zona nu este construita, iar conform extrasului de carte funciara terenul este liber de constructii 

si are in prezent folosinta de teren arabil si pasune in extravilan. 

Accesul se realizeaza in partea de sud a terenului din drumul de exploatare aflat paralel 

cu terenul beneficiarului. 

Din suprafata terenului de 207.657 mp, o suprafata de 206.525 mp are categoria de 

folosinta “arabil”, iar suprafata de 1132 mp are categoria de folosinta “pasune”.  

Conform Avizului de oportunitate nr. 2462 din 24.05.2019 eliberat de Primaria Comunei 

Sahateni, terenul care urmeaza sa fie reglementat prin PUZ in suprafata de 207.657 mp este 

delimitat astfel: 
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- la nord – terenuri arabile, nr. cadastral 20926, 21511, 21442; 

- la sud – teren proprietatea privata nr. cadastral 21919 si drum de exploatare (DE1) 

ce apartine domeniului public al comunei Sahateni; 

- la est – teren proprietate privata nr. cadastral 21921; 

- la vest – teren agricol apartinand domeniului public al comunei Sahateni. 

Zona studiata prin P.U.Z. este in suprafata de 49.80 ha si are urmatoarele 

vecinatati:  

- la nord  -  terenuri arabile, Nr.Cad. 20926, 21511, 21442 

- la sud    - Nr.Cad. 21919, Drum de exploatare 

- la est     - Nr.Cad.21921 

- la vest   - teren agricol apartinand Consiliului Local al Com. Sahateni. 

Conform Certificatului de urbanism nr. 27/19.11.2018 eliberat de Primaria Comunei 

Sahateni: 

Regimul juridic – teren extravilan aflat in proprietate privata.  

Folosinta actuala –  206.525 mp – arabil si 1132 mp – pasune. 

Destinatia – zona agricola. 

Suprafata de teren propusa pentru introducerea in intravilan se afla la o distanta de 

1000 m de limita intravilanului satului Gageni si nu are in vecinatate zone protejate. La limita de 

sud a terenului exista un canal de desecare care face parte din reteaua de canale existente pe 

terenul invecinat, care sunt canale ANIF incluse in zona functionala TH – terenuri aflate 

permanent sub ape. 

 

1.2.3. Organizarea urbanistic-arhitecturala a complexului teritorial propus 

Acces, cai de comunicatie 

In prezent, terenul dispune de acces carosabil printr-un drum de exploatare care face 

legatura cu drumul judetean DJ 103 R. Drumul de exploatare este din pamant, are latimea de 

5,00 m – 6,00 m si asigura accesul auto si pietonal pe terenurile arabile din zona. 

Pentru functionarea unitatii agricole propuse – Ferma reproductie suine, drumul de 

exploatare va fi modernizat prin aplicarea pe el in prima faza a unui strat de balast si compactat.  

Din drum se vor realiza accese auto si pietonale catre incintele proprietate privata. 

Parcarea utilajelor si a autoturismelor se va realiza obligatoriu in incintele proprietate privata si 

nu pe domeniul public. 
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Zonificarea functionala – reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici 

Pentru realizarea investitiei propuse – Ferma de reproductie suine, prin PUZ se propune 

schimbarea zonei functionale din zona agricola in zona unitati agricole si introducerea in 

intravilan a terenului (arabil si pasune) in suprafata de 207.657 mp.  

Conceptul viitoarei investitii consta in Ferma reproductie suine, avand in componenta: 

-  9 hale pentru reproductie suine; 

-  coridoare tehnologice; 

-  incinerator, necropsie, refrigerare; 

-  laguna stocare dejectii si separator dejectii. 

Capacitatea de adapostire a fermei este de 5000 de capete. 

Halele pentru reproductie au suprafata construita de 36.197,28 mp. Regimul de inaltime 

propus este P pentru halele 1 - 8 si P+1 pentru hala 9. 

Coridoarele tehnologice vor avea suprafata construita de 391,7 mp si regim de inaltime 

parter. 

Spatiul destinat incineratorului, salii necropsie si salii refrigerare va avea o arie construita 

de 85,9 mp si regim de inaltime parter. 

Laguna de stocare dejectii va ocupa o suprafata de 19500 mp si va fi construita 

semingropat. 

Se vor realiza platfome si alei carosabile, dimensionate corespunzator traficului auto si 

pietonal. Se vor realiza rigole si guri de preluare dimensionate conform cantitatii de apa 

normata. 

Se vor face lucrari de sistematizare verticala in vederea realizarii acceselor, circulatiilor 

auto si pietonale optime in incinta, plantarea arborilor sau amenajarea spatiilor verzi. 

Imprejmuirea incintei se va realiza cu gard din plasa bordurata si se va planta perdea de 

protectie verde de protectie in jurul fermei. 

 

� Zonificare functionala 

Conform propunerilor PUZ, zona studiata va avea urmatoarele functiuni:  

- A - zona unitati agricole; 

- TA  - terenuri agricole; 

- TF  - terenuri forestiere; 

- TH  - terenuri aflate permanent sub ape; 

- C  -  terenuri ocupate de cai de comunicatie. 
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� Indicatori urbanistici 

Regim maxim de inaltime: P+1, P.O.T. = 70 %, C.U.T.  = 2.1 

Retrageri minime obligatorii 5,00 m fata de limita proprietatii spre strada. 

Deschideri minime la strada 15,00m. 

� Bilant teritorial 

Conform P.U.Z., pentru terenul studiat se propun urmatoarele: 

Bilant incinta - propus pentru unitate agricola (Ferma reproductie suine) 

 

 Existent Propus Procent 

Suprafata construita 0.00mp 37.412,60 mp 18.02% 

Suprafata spatii verzi 

plantate si inalte 
0.00mp 164.044,40 mp 79.00% 

Platforme carosabile si 

pietonale 
0.00mp 6200,00 mp 2.98% 

Suprafata teren 207.657,00  mp 100% 

 

Utilitati, echipare tehnico-edilitara 

� Alimentarea cu apa 

Apa potabila necesara pentru investitia propusa va fi asigurata din sursa subterana 

proprie, prin realizarea  a trei puturi forate la adancimea de 100 m si inmagazinarea apei intr-un 

rezervor suprateran (V=500mc), prevazut cu statie de pompare.. 

� Evacuarea apelor uzate 

Apele uzate menajere de la filtrul sanitar si de la grupurile sanitare vor fi evacuate intr-

un bazin vidanjabil etans de 30 mc capacitate. Apele menajere de la grupul sanitar din cldire 

aincineratorului vor fi evacuate in bazin vidanjabil etans de 2 mc capacitate. 

Apele pluviale colectate de pe suprafetele carosabile, potential contaminate, vor fi 

trecute prin separator de hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre spatiile verzi din incinta. 

Apele pluviale de pe acoperisuri, conventional curate, vor fi colectate si dirijate in spatiile 

verzi din incinta. 

Dejectiile vor fi colectate prin retea de canale special dedicata si evacuate intr-un bazin 

de colectare cu V = 416,60 mc. Aici are loc decantarea partii grosiere, care este evacuata pe 

platforma betonata in suprafata de 1000,75 mp. Platforma este prevazuta cu rigola de colectare 

a eventualelor scurgeri si ape din precipitatii, care sunt directionate intr-un camin etans prevazut 

cu pompa submersibila. 
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Dejectiile lichide sunt stocate intr-un bazin vidanjabil etans de 40 mc capacitate. tot aici 

sunt pompate si apele colectate de la platforma dejectii solide, urmand a fi trecute prin ciclul de 

separare. 

� Alimentarea cu energie electrica 

Pentru iluminatul obiectivului se propune racordul la reteaua existenta a localitatii, 

aflandu-se in afara zonei de studiu. 

� Asigurarea agentului termic 

In zona nu exista retele de gaze. Agentul termic necesar functionarii fermei in ansamblul 

sau va fi produs in centrale termice cu functionare cu GPL sau motorina. 

� Retele de telecomunicatii 

Zona nu dispune de retele de telecomunicatii sau retele TV, se vor folosi retele mobile 

de telefonie. 

� Evacuarea deseurilor menajere  

Deseurile generate in cadrul fermei vor fi colectate selectiv si depozitate in recipienti 

corespunzatori fiecarui tip de deseu, in spatii special amenajate. Eliminarea/valorificarea lor se 

va face periodic pe baza de contract incheiat cu societati autorizate.  

  

Pentru echiparea tehnico-utilitara a obiectivului se vor intocmi in faza D.T.A.C. proiecte 

de specialitate de catre societati autorizate in domeniu. In aceasta etapa s-au obtinut 

urmatoarele avize:  

- Aviz de amplasare si acces drum local nr.2463 din 17.05 2019 emis de Primaria 

Comunei Sahateni; 

- Avizului de oportunitate PUZ nr. 2462 din 24.05.2019 eliberat de Primaria Comunei 

Sahateni; 

- Acord de principiu nr.6921 din 27.05.2019 emis de SDEE Muntenia Nord; 

- Aviz privind prestarea serviciilor de salubritate nr.2464 din 07.05.2019 emis de 

Primaria comunei Sahateni; 

- Aviz pentru introducerea in intravilan nr. 669 din 01.08.2019 emis de Directia pentru 

agricultura judeteana Buzau; 

- Notificarea nr.2351 din 09.05.2019 emis de Directia de Sanatate Publica Buzau; 

- Aviz sanitar veterinar de principiu nr.8293 din 10.05.2019 emis de DSVSA Buzau; 

- Aviz favorabil investitie nr. 2428931 din 08.05.2019 emis de ISU Buzau. 
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1.3. RELATIA PUZ CU ALTE PLANURI SI PROGRAME 

 

1.3.1. Planuri si programe la nivel local 

 

Planul Urbanistic Zonal propus vine in intampinarea obiectivelor majore stabilite la nivel 

local, de catre Primaria Comunei Sahateni, prin Planul de actiuni al unitatilor administrativ-

teritoriale ale judetului Buzau. O parte din obiectivele propuse cu care PUZ-ul inter-relationeaza 

sunt:  

-   infiintarea si modernizarea fermelor agricole; 

-  cresterea valorii adaugate a produselor agricole; 

-  imbunatatirea si perfectionarea competentelor profesionale a persoanelor adulte care 

activeaza in domeniul agriculturii si industriei agro-alimentare; 

- calificarea si recalificarea, instruirea si perfectionarea persoanelor ocupate in 

agricultura de subzistenta; 

-  prevenirea cresterii numarului de persoane implicate in agricultura de subzistenta. 

-  sustinerea initiativelor asociative pentru cresterea eficientei economice a exploatatiilor 

agricole, cresterea puterii de negociere pe pietele de desfacere si a capacitatii de valorificare 

superioara a productiei. 

 

1.3.2. Planuri si programe la nivel judetean si regional  

 

In vederea adoptarii solutiei optime in derularea proiectului propus si pentru a evita 

aparitia unor stari teritoriale conflictuale la nivelul arealului de impact al proiectului, au fost 

analizate planurile si programele de dezvoltare din aceeasi arie de interes cu cea a proiectului 

analizat la nivelul judetului Buzau. Astfel, au fost urmarite corelatiile si interferentele cu 

Strategia si planul de dezvoltare durabila a judetului Buzau pentru perioada 2014-2020, 

aprobata prin Hotararea Consiliului Judetean Buzau nr.101/2015, completata si modificata 

ulterior.   

Conform strategiei de dezvoltare judeteana, POR 2014-2020 isi propune ca obiectiv 

general „cresterea competitivitatii economice si imbunatatirea conditiilor de  viata a comunitatilor 

locale si regionale prin sprijinirea dezvoltarii mediului de afaceri, a conditiilor infrastructurale si a 

serviciiilor, care sa asigure o dezvoltare sustenabila a regiunilor, capabile sa gestioneze in mod 

eficient resursele, sa valorifice potentialul lor de inovare si de asimilare a progresului 

tehnologic”.  
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Viziunea strategica a POR 2014-2020 se bazeaza pe recunoasterea faptului ca fiecare 

regiune trebuie sa isi maximizeze potentialul economic si social de dezvoltare astfel incat sa 

contribuie la cresterea economica nationala. Dezvoltarea socio-economica a regiunilor trebuie 

sa se construiasca pe experienta si cunostintele existente la nivel local/regional, precum si pe 

intelegerea nevoilor si a prioritatilor locale, in functie de potentialul si resursele proprii fiecarei 

regiuni (in sensul valorificarii experientei acumulate deja). 

Unul din obiectivele tematice selectate este OT 3 - Imbunatarirea competitivitatii 

intreprinderilor mici si mijlocii, a sectorului agricol si a sectorului pescuitului si acvaculturii.  

Una din prioritatile de investitii selectate pentru acest obiectiv este: sprijinirea crearii si 

extinderea capacitatilor avansate de productie si dezvoltarea serviciilor.  

Obiectivul general al Strategiei de dezvoltare a Regiunii Sud-Est este acela de a 

promova dezvoltarea durabila si imbunatatirea calitatii vietii populatiei, astfel incat aceasta sa 

devina o regiune competitiva pe termen lung si atractiva pentru investitii, cu valorificarea 

patrimoniului de mediu, a resurselor umane superior calificate, crearea de noi oportunitati de 

ocupare a fortei de munca si cresterea semnificativa a PIB-ului regional pana in 2020, pana la 

90% din media nationala. 

Unul din obiectivele specifice ale Strategiei de dezvoltare a Regiunii Sud-Est este 

obiectivul specific 3.2: sprijinirea dezvoltarii firmelor in vederea cresterii competitivitatii regionale 

si crearea de noi locuri de munca. 

 

1.3.3. Planuri si programe la nivel national 

 

� Planul de Amenajare a Teritoriului National, sectiunea IV – Zone rurale, in care 

comuna Sahateni este incadrata ca avand „resurse naturale si antropice mari”, si are definita ca 

resursa dominanta „resurse naturale”.  

� Strategia de dezvoltare durabila a Romaniei 2030, document care enumera 

printre principiile pe care le are la baza:  

„Construirea unor infrastructuri reziliente, promovarea industrializarii durabile si 

incurajarea inovatiei”. Printre tintele anului 2030 a acestui obiectiv se numara: „ Industrializarea 

durabila”, concomitent cu  „aportul de capital privat in sectorul economic”. 

„Dezvoltarea rurala, agricultura, silvicultura si pescuitul”. Printre tintele cu orizont 2020 a 

cestui obiectiv national se numara: „ cresterea dinamismului economic al zonelor rurale in 

conditiile mentinerii echilibrului social prin dezvoltarea durabila a agriculturii, silviculturii si 



RAPORT DE MEDIU PUZ – Introducere in intravilan a 20,76  ha teren sat Gageni, Comuna Sahateni 

____________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________ 
ECOSAFE CONSULTING S.R.L. PLOIESTI  

10

pescuitului, inclusiv a industriilor procesatoare aferente pentru satisfacerea optima a nevoilor de 

hrana a populatiei si pentru asigurarea conservarii si imbunatatirii resurselor naturale”. 

 

1.3.4. Planuri si programe la nivel international 

 

� Politica agricola comuna a UE (PAC) are urmatoarele obiective specifice, definite 

conform art.39 din Tratatul privind Functionarea Uniunii Europene astfel: 

- creșterea productivității agricole prin promovarea progresului tehnic și asigurarea 

utilizării optime a factorilor de producție, în special a forței de muncă; 

- asigurarea unui nivel de trai echitabil pentru populația agricolă; 

- stabilizarea piețelor; 

- garantarea siguranței aprovizionărilor; 

- asigurarea unor prețuri rezonabile pentru consumatori. 

PAC se bazează pe doi piloni: primul pilon este format din instrumentele care se referă 

la funcționarea piețelor agricole și a lanțului de aprovizionare cu alimente [Regulamentul (UE) 

nr. 1308/2013, Regulamen tul (CE) nr. 3/2008, Regulamentul (UE) nr. 228/2013 și Regulamentul 

(UE) nr. 229/2013] și la plățile directe [Regulamentul (UE) nr. 1307/2013], condiționate de 

cerințele legale în materie de gestionare și de bunele condiții agricole și de mediu. Combinate, 

aceste măsuri oferă fermierilor din Uniune un nivel fundamental de sprijin, creând baza pentru 

menținerea caracterului durabil al agriculturii în întreaga Uniune.  

Al doilea pilon al PAC este politica de dezvoltare rurală, care este reglementată de 

Regulamentul (UE) nr. 1305/2013 și care are drept obiectiv îmbunătățirea competitivității 

agriculturii, a gestionării durabile a resurselor naturale și a acțiunilor în materie de combatere a 

schimbărilor climatice și dezvoltarea terito rială echilibrată a zonelor rurale. 
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2. ASPECTELE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI IN AREALUL DE 

IMPACT AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL 

 

2.1. Cadrul natural si social 

 

Judeţul Buzău este situat în zona de curbură a Carpaţilor, în partea de sud-est a 

României, având o suprafaţă de 6102,55 km² (2,6% din suprafaţa ţării). Se învecinează cu 

judeţele Braşov şi Covasna la nord-vest, Vrancea la nord-est, Brăila la est, Ialomiţa la sud şi 

Prahova la vest. 

Judeţul Buzău ocupă cea mai mare parte a bazinului hidrografic al râului cu acelaşi 

nume, cuprinzând armonios toate formele de relief: munţii Buzăului şi o mică parte a munţilor 

Vrancei, în partea de nord, câmpie la sud, între acestea situându-se zona colinară subcarpatică. 

Judeţul Buzău se remarcă prin importante resurse naturale: petrol, gaze naturale, 

cărbuni, chihlimbar, calcar, nisipuri cuarţoase şi diatomită, sare, gresie, pietrişuri şi nisipuri, 

importante izvoare minerale, soluri fertile, păduri, pajişti şi fond cinegetic, potenţial 

hidroenergetic şi eolian. 

Din punct de vedere al organizării administrative, judeţul Buzău are 85 localităţi, din care 

2 municipii (Buzău şi Râmnicu Sărat), 2 oraşe (Nehoiu şi Pogoanele) şi 81 comune, cu 481 sate.   

Comuna Sahateni se afla la poalele Dealurilor Istritei, in zona de campie piemontana. 

Comuna este formata din satele Sahateni, Istrita de Jos, Gageni si Vintileanca. Satul gageni se 

afla mai spre sud, mai adanc in zona de campie. Comuna este deservita de DN1B, DJ 103R si 

de linia CF Bucuresti-Galati-Roman. 

Amplasamentul studiat se afla in zona localitatii Gageni, pe malul drept al raului Buzau si 

apartine zonei de campie.  

 

2.1.1. Clima si calitatea aerului 

Clima zonei prezinta efectele maselor de aer generate de maximul Azorelor in timpul verii 

si de cel euroasiatic in timpul iernii. Acest climat se regaseste in numarul mare de zile de iarna si 

inghet, cca 120 zile, cu raciri puternice ale temeraturii, alaturi de zile calduroase, cca 130 zile in 

regim de vara cu valori ridicate, cu temperaturi excesive si seceta prelungita.  

Ca disfunctionalitate a regimului de temperaturi sunt considerate temperaturile extreme 

atat maxime cat si minime, care conduc la un numar de zile tropicale de peste 25 zile vara si 16 

zile cu temperaturi sub -10°C iarna. Clima are un caracter continental. 
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Temperatura medie anuala este de 10.7°C. Cea mai calduroasa luna este iulie, cea mai 

friguroasa este ianuarie. Vremea este schimbatoare, se produc o serie de disfunctionalitati, in 

anotimpul cald - ploi torentiale, iar in anotimpul rece- viscolirea si troienirea zapezii. 

Precipitatii medii multianuale : 380mm. 

Incarcari date de vant si zapada 

Vanturile dominante bat din directiile S-E(15%) si E(23%). 

Valori caracteristice ale vitezei vantului - 35m/s. 

Valori caracteristice ale presiunii de referinta a vantului=0.5KPa. 

Conform CR 1-1-3 – 2012, „Romania – Zonarea valorii caracteristice a incarcarii din 

zapada de sol, s0,k”, amplasamentul se incadreaza intr-o zona cu s0,k = 2,0 kN/m2. 

 Adancimea de inghet 

 Conform STAS 6054-77 „Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea maxima de 

inghet”, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de 0°C la adancimea de 0,90 m. 

Seismicitate 

Conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare seismica - Partea 1 - Prevederi de 

proiectare pentru cladiri" indicativ P100/1-2013, zonarea valorii de varf a acceleraţiei terenului 

pentru proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de 

recurenţa IMR = 225 ani şi 20% probabilitate de depaşire în 50 de ani, are o valoare ag = 0,40g.                   

Perioada de control (colţ) Tc a spectrului de raspuns reprezinta graniţa dintre zona de 

valori maxime în spectrul de acceleraţii absolute şi zona de valori maxime în spectrul de viteze 

relative.  

Pentru zona studiata, perioada de colţ are valoarea Tc= 1.6 sec.   

 

2.1.2. Caracteristici geografice si geologice 

Judeţul Buzău este situat in partea central-estică a Romaniei, in sud-estul Carpaţilor 

Orientali, axat pe cursul superior şi mijlociu al raului Buzău. 

Din punct de vedere geologic, munţii sunt constituiţi din asa numitul "flis", reprezentat 

printr-o alternantă de gresii, marne, argile, şisturi şi, mai rar, conglomerate, toate strans cutate, 

formand uneori cute-solzi, aliniate pe direcţia NE-SV.Varsta rocilor este, in principal, paleogenă 

(aprox. 30-70 milioane de ani). In treapta subcarpatică domină marnele, argilele, nisipurile, 

pietrişurile, calcarele şi gresiile, depuse cu precădere in miocen şi pliocen şi ondulate larg. 

Campia s-a format numai in cuaternar şi este alcătuită din pietrişuri, nisipuri şi loessuri. 

Cele trei trepte de relief, la cadrul redus al judeţului, pot fi socotite in acelaşi timp şi zone, 

intrucat ele se extind, incepand de la nord spre sud, una in continuarea celeilalte. Intre zona 
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subcarpatică şi cea de campie se individualizează şi o faşie de tranziţie, formată din glacisuri şi 

piemonturi. 

Zona de munte cuprinde muntii Buzaului (mai putin masivul Ciucas) si o portiune din 

versantul apusean al muntilor Vrancei, identice ca structura si aspect geografic. 

Zona montana cuprinde bazinele depresionare intramontane Nehoiu – Nehoiasi - Basca, 

Gura Teghii, unde, in ciuda eroziunilor si a instabilitatii solului, s-au format centre rurale cu o 

populatie numeroasa. 

Dealurile Buzaului cuprind o succesiune spectaculoasa de culmi si depresiuni, fiind 

constituita din formatiuni geologice neogene, cutate, unde predomina argile, marne, nisipuri, 

gresii, iar in unele parti calcare sarmatice si conglomerate. 

Subcarpatii Buzaului se afla intre vaile raurilor Teleajen (jud. Prahova) si Slanicul de 

Buzau. Dealurile Buzaului au la nord Muntii Buzaului, iar la sud campia. 

Subcarpatii din zona Buzaului sunt grupati in patru unitati deluroase, delimitate de apele 

curgatoare si individualizate prin structura geologica si pozitie geografica. 

La Subcarpatii Buzaului se adauga depresiunile Patarlagele, Cislau, Parscov si in 

extremitatea nordica depresiunea Sibiciu - Lopatari, care separa Subcarpatii de zona montana. 

Zona de campie se afla in sudul si sud-estul judetului, avand o altitudine de 40 m pe raul 

Calmatui si 120 m in Campia Buzaului, Campia Ramnicului, Campia Gherghitei (Saratei), 

Campia Calmatuiului, Campia Padinei (parte din Baragan). 

Campia acopera sudul si estul judetului prin urmatoarele subdiviziuni ale Campiei 

Romane: Campia Gherghitei, Campia Baraganului de Mijloc, Campia Buzaului, Campia 

Calmatuiului si Campia Ramnicului. Trecerea la zona colinara se face lent la est de Buzau si 

mai brusc la vest prin pantele abrupte ale Dealului Istrita. 

 

2.1.3. Solul si subsolul 

Terenurile arabile fertile reprezinta 45% din suprafata judetului. 

In zona montana predomina solurile podzolice, unde se gasesc podzolurile humice - 

feriiluviale, solurile brune argilo-humice, solurile brune acide, iar in luncile raurilor soluri 

aluvionare. Aceste tipuri de soluri sunt favorabile culturilor pomilor fructiferi si pajistilor. 

Solurile din cadrul dealurilor subcarpatice sunt brune podzolice, caracteristice pentru 

zonele depresionare. Soluri intrazonale legate de roca, in special rendzine si pcadorendzine 

sunt caracteristice masivelor Istrita si Ciolanu. Pe pantele cu umezeala accentuata s-au format 

solurile gleice si humico-gleice. Alunecarile de teren si rupturile de panta au dus la o degradare 

masiva a solurilor pe vaile Balaneasa, Saratel, Slanic, Chiojdu. In luncile raurilor solurile sunt de 
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lunca. Solurile din zona dealurilor au fertilitate medie si sunt favorabile culturilor de cereale 

paioase, in si canepa pentru fibra, plante furajere fibroase, plantatii de vita-de-vie si pomi 

fructiferi, in special meri. 

Campiile sunt formate in special din cernoziomuri. Zona de la poalele Istritei, in piemontul 

Ramnicului si zona interfluviului dintre Calmatui si Hainta predomina cernoziomurile levigate. 

Partea de sud si est a campiei are in componenta cernoziomurile ciocolatii si castanii. In Valea 

Calmatuiului si Valea Saratei, in zona localitatii Stilpu, se intalnesc solurile sarate, soluri cu o 

fertilitate mai scazuta.  

In sudul campiei Calmatuiului se gasesc cernoziomurile levigate nisipoase, acestea 

stabilizandu-se in vaile Buzaului, Cilnaului, Slanicului si Ramnicului. Cernoziomurile se preteaza 

culturilor de floarea-soarelui, sfecla de zahar si plante medicinale, iar de-a lungul albiei raului 

Buzau se cultiva legume. In terasa Cilnaului panza freatica este la mare adancime, productiile 

agricole fiind, din aceasta cauza, foarte mult conditionate de precipitatii. 

In subteranul zonei nu exista zacaminte minerale exploatabile, volume solubile sau 

nisipuri lichefiabile care, in conditii speciale (explotare intensiva, infiltratii de apa ce produc 

dizolvari, sau socuri seismice) ar putea sa dea deformatii nedorite la suprafata terenului. 

Litologic - succesiunea litostratigrafica prezenta in verticala zonei este urmatoarea 

(incepand de la suprafata): 

- sol vegetal, cu grosimi variabile; 

- alternanta de argile prafoase si prafuri argiloase, cu intercalatii subtiri nisipoase. 

 

2.1.4. Hidrologia si hidrogeologia 

Reteaua hidrografica cuprinde in principal raul Buzau, care, pe o lungime de 140 km, 

traverseaza judetul de la nordvest la sud-est, adunand numerosi afluenti, printre care Crasna, 

Valea Neagra, Siriul Mare si Nehoiu (pe dreapta); Zabratau, Hartagu, Casca si Basca Rosilei 

(pe stanga); in zona subcarpatica, pe partea dreapta Basca Chiojdului si Niscovul, iar pe stanga 

Sibiciul, Balaneasa, Saratelul, Slanicul si Calnaul. In zona de ses afluentii au un debit extrem de 

scazut.  

Al doilea rau important ca marime este Ramnicul care strabate estul judetului pe o 

lungime de 28 km. 

Resursele de apa teoretice au fost estimate la 639,7 milioane mc, din care 384,5 milioane 

mc – resurse de suprafata si 255,2 milioane mc – resurse din subteran.  

Resursele de apa tehnic utilizabile au fost estimate la 343,3 milioane mc din care 174,8 

milioane mc – resurse de suprafata si 168,5 milioane mc – resurse din subteran. 
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Cel mai apropiate cursuri de apa de suprafata sunt paraul Isteu la cca.1 km este si paraul 

Naianca, la cca. 1,5 km sud-vest de amplasament. 

Din punct de vedere hidrologic, amplasamentul este ferit de posibilitati de inundare prin 

cresterea nivelelor apelor de suprafata din zona.  

Terenul este expus inmlastinirii dupa ploi extraordinare si in timp au fost realizate lucrari 

de desecare de catre ANIF.  

Pe amplasament apa subterana a fost intalnita in timpul executarii forajelor la adancimea 

de -1.70m - nivel stabilizat; sunt asteptate variatii pe verticala de cca 0.5-0.75m, in functie de 

regimul pluviometric. 

Conform ”Hartii cu delimitarea corpurilor de apa administrate de A.B.A. Buzau - Ialomita” 

comuna Sahateni se afla pe corpul de apa subterana ROIL12 Campia Gherghitei, avand o 

suprafata de 1646 kmp si urmatoarea caracterizare geologică/hidrogeologică:  

-  tip: P – poros; 

-   sub presiune: nu;  

-   strate acoperitoare: 1,0-5,0 m;  

-   utilizarea apei: PO,I,P, IR (alimentare cu apa populatie, industrie, piscicultura, irigatii); 

-  poluatori: I,A  (industrie, agricultura); 

-  grad de protecţie globală: PU (nesatisfacator); 

 -  stare calitativa: B – buna. 

Corpul este de tip poros permabil acumulat în depozitele de vârstă cuaternară ce se 

dezvoltă în câmpia de divagare. Aceasta câmpie are aspectul unui vast ţinut depresionar care 

însoţeşte marginea externă a câmpiei piemontane de nord-vest. Geomorfologic, ea apare ca o 

zonă de dune lată de 10-30 km, cu o reţea hidrografică destul de deasă, cu numeroase cursuri 

părăsite şi pante foarte reduse.  

Corpul de apa subterana ROIL12 este interconectat cu raurile Ilomita, Cricovul Sarat, 

Sarata. 

Sub aspect litologic, depozitele aluvionare sunt constituite din toată gama de materiale 

aluvionare, mergând de la nisipuri fine cu intercalaţii argiloase la pietrişuri şi bolovănişuri spre 

dealuri. Acviferul freatic cantonat în nisipurile şi pietrişurile acestor depozite se găseşte situat, în 

general, la adâncimi reduse (de 1-5 m), excepţie făcând nord-estul câmpiei Ialomiţei, unde 

depozitele loessoide care le acoperă au grosimi mai mari.  

Stratul acvifer freatic 

Ca urmare a situării nivelului piezometric aproape de suprafaţă, în timpul precipitaţiilor 

abundente şi în timpul creşterii nivelului apei în râuri, nivelul apelor freatice creşte şi el, 
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determinând înmlăştinirea sau sărăturarea terenurilor agricole. De asemenea, constituţia mai 

argiloasă a depunerilor aluvionare de la suprafaţă fac ca stratul acvifer să aibă pe alocuri 

caracter asccensional. Datorită naturii argiloase a terenurilor de la suprafaţă, precum şi a pantei 

reduse, fenomenele de băltire la suprafaţă sunt foarte frecvente şi de lungă durată (de 2-3 luni). 

Stratele acvifere au aspect lenticular, fapt ce determină apariţia în această zonă pe 

anumite sectoare a unui strat acvifer sezonier, situat în general, la adâncimi reduse de până la 

1-1,5 m. 

Granulometria stratului acvifer sezonier fiind fină (silturi nisipoase argiloase) determină o 

circulaţie foarte lentă pe orizontală, care totodată favorizează procesele de evapotranspiraţie. 

 

Complexul acvifer de medie adancime 

Stratul acvifer este alimentat în cea mai mare parte din afluxul subteran, provenit 

din câmpia piemontană, sau din izvoarele ce apar la contactul cu această zonă. 

Alimentarea din precipitaţii este foarte redusă acolo unde stratul acvifer este acoperit de 

loessuri argiloase şi mai intensă în zonele în care depozitele stratului acvifer apar la 

suprafaţă, situaţii foarte frecvente în această zonă. 

Cantonat in strate permeabile ale structurii litologice de tip "incrucisat" din depozitele 

complexului argilo - marnos de varsta Pleistocen mediu (qp2), acest complex acvifer a fost 

identificat sau captat pentru nevoile locale de apa, avand rezultate care evidentiaza caracteristici 

mai importante legate de: 

- dezvoltarea continua sau lenticulara pe orizontala, cu grosimi captabile de 2-5 m a 

unor strate acvifere cu granulozitate grosiera (frecvent nisipuri cu pietris), interceptabile pe 

intervalul zonal de 20-100 m adancime; 

- stabilizarea nivelului piezometric in forajele de captare la adancimi relativ apropiate de 

cele ale apei freatice, respectiv pe intervalul zonal de 14 - 20 m de la sol. 

Debitul maxim prognozat pe foraj este de 1,5 l/s. 

 

2.1.5. Flora si fauna 

Flora  judetului Buzau prezinta variatii si elemente specifice pentru fiecare din cele trei 

tipuri de relief: campie, deal, munte. 

La campie se dezvolta o vegetatie caracteristica stepei si silvostepei. In stepa vegetatia a 

fost inlocuita pe mari intinderi prin plante cultivate. Terenurile, cu exceptia islazurilor, vailor si 

saraturilor, sunt cultivate cu cereale, floarea soarelui, leguminoase si, mai putin, cu pomi 

fructiferi si vita de vie.  
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Vegetatia naturala este reprezentata de specii ierboase: pelinita, palamida, pelinul, 

ciulinul, coada soricelului, colilia, scaietele, spinul, brusturul. Vegetatia lemnoasa este rara, 

reprezentata mai ales de salcam, dud, ulm, plop, tei si arbusti ca macesul. In silvostepa, pe 

langa terenurile ocupate de culturi, apar paduri limitate la arii mai restranse, ramasite ale codrilor 

de altadata, cum sunt cele de la Rusetu, Bradeanu, Valeanca, Crangul Buzaului, Frasinu, 

Spataru si cele de la nord-est de orasul Ramnicu Sarat.  

La sud-vest de municipiul Buzau, in campie, se afla padurea Spataru, rezervatie floristica 

cu o suprafata de 165 ha, unde predomina frasinul pufos (Fraxinus pallisae), stejarul (Quercus 

robur), stejarul pedunculat (Quercus pedunculiflora), jugastrul (Acer campestre), parul paduret 

(Pirus piraster), artarul tataresc (Acer tataricum). 

Zona dealurilor subcarpatice si zona de munte sunt ocupate de paduri etajate astfel: 

etajul stejarului, etajul fagului, etajul coniferelor si etajul tufarisurilor sau subalpin. Zona 

subcarpatica este acoperita predominant de stejar in amestec cu fagul. 

Fauna nu prezinta specii caracteristice, dar este foarte variata. Printre nevertebratele 

terestre intalnite aici se numara o serie de moluste, insecte, arahnide diverse, printre care o 

mentiune aparte o merita scorpionul carpatic.  

Vertebratele terestre sunt reprezentate de amfibieni (broasca bruna de pamant, 

salamandra, brotacelul, broasca rosie de munte), reptile (soparla cenusie, gusterul, soparla de 

munte, serpi neveninosi si, mai rar, vipera), pasari (vrabia, bufnita, cucuveaua, soimul, 

grangurul, gaita, pupaza, pitigoiul, sitarul, cucul, ciocanitoarea pestrita, ciocanitoarea verde 

romaneasca, privighetoarea, mierla, forfecuta, corbul - ocrotit de lege, eretele, acvila de munte - 

ocrotita de lege, cocosul de galmunte – ocrotit, mamifere (orbetele, popandaul, arciogul, cartita, 

liliacul, soarecele de camp, soarecele de padure, dihorul, iepurele, veverita, pisica salbatica, 

rasul, bursucul, lupul, vulpea, mistretul, cerbul, ursul–ocrotit. 

In apele curgatoare si in lacuri sunt multe specii de viermi moluste, crustacee, amfibieni si 

pesti (caras, crap, biban si chiar pastrav si lipan). 

 

2.1.6. Areale protejate 

Amplasamentul nu are in vecinatate areale protejate. Judetul Buzau are o serie de arii 

protejate, dar toate se afla in alte comune: 

- Vulcanii Noroiosi de la Paclele Mari - comuna Scortoasa; 

- Vulcanii Noroiosi de la Paclele Mici - comuna Scortoasa; 

- Padurea cu tisa - comuna Chiojdu; 

- Balta Alba - comuna Balta Alba; 
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- Dealul cu lilieci Cernatesti - comuna Cernatesti; 

- Platoul Meledic - comunele Manzalesti, Lopatari; 

- Padurea Crivieni - oras Patarlagele; 

- Balta Amara - comuna Balta Alba; 

- Padurea Bradeanu - comuna Bradeanu; 

- Padurea Lacurile - Bisoca - comuna Bisoca. 

Patru obiective din comuna Săhăteni sunt incluse în lista monumentelor istorice din 

județul Buzău, ca monumente de interes local. Două sunt clasificate ca situri arheologice și 

două - ca monumente de arhitectură. 

Situl arheologic de la Istrița de Jos, aflat în luncă, „la movilă”, cuprinde o așezare și o 

necropolă din epoca migrațiilor din secolul al IV-lea, precum și o așezare medievală din secolele 

al XVI-lea–al XVII-lea și o necropolă din secolele al XVIII-lea–al XIX-lea. Situl de la Săhăteni 

cuprinde, în mai multe locații, o așezare și o necropolă din neolitic (mileniul al IV-lea î.e.n.), două 

așezări din Epoca Bronzului (mileniile al III-lea–al II-lea î.e.n.), o necropolă din Epoca 

Fierului (mileniul I î.e.n.), o așezare medievală timpurie aparținând culturii Dridu (secolul al IX-

lea), o altă necropolă medievală mijlocie (secolele al XIII-lea–al XV-lea) și o așezare medievală 

târzie din secolele al XVI-lea–al XVIII-lea. 

Cele două monumente de arhitectură sunt conacul Gheorghe D. Hariton (1930), aflat în 

satul Săhăteni și pepiniera Istrița (sfârșitul secolului al XIX-lea), aflată la est de satul Săhăteni, 

pe marginea șoselei către Buzău. 

 

2.1.7. Situatia economica si sociala in contextul actual 

Din punct de vedere demografic, comuna Sahateni este inscrisa in aceeasi tendinta 

generala de scadere a populatiei. Scaderea natalitatii si implicit a grupei tinerilor conduce la 

cresterea ponderii grupei varstnicilor si la producerea fenomenului de imbatranire a zonei. 

Satul Gageni are o populatie de cca. 500 locuitori, principala activitate fiind agricultura. 

Cei mai importanti agenti economici care isi desfasoara activitatea in zona sunt Avicola 

Buzau - Ferme de crestere a puilor, statii de incubatie si ferme de reproductie pasari si BANVIT 

S.R.L. - Fabrica de nutreturi combinate. 

Regiunea din care face parte Săhăteni reprezintă o importantă zonă viticolă din centrul 

României, Podgoria Dealu Mare, aici aflându-se mai multe centre de colectare și tratare a viilor. 

 Pentru zona studiata optiunile populatiei sunt : 

- construirea unei  unitati agricole; 
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- extinderea retelei de energie electrica in zona de studiu pentru alimentarea unitatii 

agricole - ferma pentru reproductie suine. 

 

2.2. Evolutia  probabila a mediului si situatiei economice si sociale in cazul 

neimplementarii PUZ propus  

 

2.2.1. Evolutia probabila a calitatii mediului in cazul neimplementarii PUZ 

 

In continuare este prezentata sub forma tabelara evolutia factorilor de mediu in situatia 

neimplementarii PUZ 

Factor de  

mediu 
Situatia actuala 

Situatie propusa 

prin PUZ 

Efecte in cazul 

neimplementarii – 

alternativa „0” 

Efecte posibile 

in cazul 

implementarii 

Apa � Apa subterana 

prezenta la adancime 

mica, nivel stabilizat la - 

1,70 m. 

� Infiltrarea apelor din 

precipitatii in sol, cu 

cresterea nivelului apei 

subterane in perioadele 

ploioase si aparitia 

fenomenului de baltire. 

 

� Amenajarea unei 

surse subterane de 

adancime pentru 

captarea apei (put 

forat H>100 m) 

� Evacuarea apelor 

menajere  in bazine 

vidanjabile 

� Evacuarea dejectiilor 

in laguna 

impermeabilizata, cu 

separarea fazelor si 

valorificarea ca 

fertilizant agricol. 

� Apa subterana 

ramane stabilizata la 

adancime mica. 

� Infiltrarea apelor din 

precipitatii in sol, cu 

cresterea nivelului apei 

subterane in perioadele 

ploioase si aparitia 

fenomenului de baltire. 

 

� Nivelul acviferului de 

suprafata nu se 

modifica. 

� Apele din precipitatii 

vor fi colectate prin 

intermediul  retelei 

interne de canalizare, 

o parte vor trece prin 

separatorul de 

hidrocarburi, dupa 

care sunt inflitrate 

dirijat  in sol, impreuna 

cu cele conventional 

curate. 

� Calitatea apei 

subterane nu va fi 

inluentata de stocarea 

dejectiilor, in conditiile 

in care se respecta 

strict proiectul si 

tehnologia de 

impermeabilizare. 

� Regimul cantitativ al 

acviferului de 

adancime interceptat 
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de cele 3 foraje de 

alimentare cu apa. 

Aer � Calitatea aerului in 

zona este apreciata ca 

fiind buna. Exista 

posibile influente ale 

fermei avicole aflata in 

imediata apropiere a 

amplasamentului, la 

cca. 110 m distanta 

vest. 

� Sistem de asigurare 

a energiei termice cu 

centrale cu GPL 

� Acces auto pe drum 

de exploatare ce va fi 

amenajat carosabil.  

� Calitatea aerului se va 

mentine in starea 

actuala 

� Activitatea fermei in 

ansamblu sau, inclusiv 

incineratorul, pot 

deprecia calitatea 

aerului in zona 

ampalsamentului. 

Acest impact va fi 

analizat in cadrul 

studiului de impact 

asupra mediului. 

Factor de  

mediu 
Situatia actuala 

Situatie propusa 

prin PUZ 

Efecte in cazul 

neimplementarii – 

alternativa „0” 

Efecte posibile 

in cazul 

implementarii 

Sol � Soluri incadrate in 

grupa miosolurilor, tipul 

cernoziom levigat, 

caracterizat printr-o 

cantitate mare de acizi 

humici cu fertilitate 

ridicata. 

� Teren stabil, neafectat 

de fenomene de 

alunecare, eroziune 

sau alte fenomene 

geologice. 

� Suprafata construita 

de max. 37412,60 mp. 

� Suprafata cai de 

comunicatie si 

platforme carosabile 

6200 mp. 

� Suprafata spatii verzi 

164044,40 mp 

� Solurile isi vor mentine 

incadrarea actuala 

� Solul va fi afectat 

definitiv pe suprafata 

construita. 

� In restul suprafetei 

solurile isi mentin 

incadrarea actuala. 

Biodiversitate � Flora si fauna 

caracteristice pasunilor 

si terenurilor agricole 

de campie 

� Nu exista areale 

protejate in vecinatate 

amplasamentului. 

� Flora si fauna 

prezente vor fi 

afectate strict pe 

suprafata construita s 

cea ocupata de cai de 

comunicatie si 

platforme carosabile. 

� Se mentine  spatiu 

verde pe 79% din 

suprafata terenului. 

� Biodiversitatea 

amplasamentului si  

   a zonei se mentine    

neschimbata. 

� Disparitia vegetatiei 

pe suprafata 

construita. 

� Refacerea vegetatiei 

pe restul suprafetelor 

afectate de investitie, 

prin repozitionarea 

paturii de sol. 

� Perturbarea faunei pe 

intreaga suprafata a 

amplasamentului. 

Riscuri 

naturale 

� Teren stabil, neafectat 

de fenomene de 

� Amenajarea terenului 

pe verticala in scopul 

� Accentuarea in timp a 

fenomenului de baltire. 

� Stabilizarea generala a 

terenului  
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alunecare, eroziune 

sau alte fenomene 

geologice. 

� Prezente fenomene de 

baltire. 

scurgerii apelor pluviale

� Colectarea si retentia 

apelor pluviale sau 

dirijarea in sol 

� .  � Diminuarea riscului de 

baltire 

 

Conservarea 

resurselor 

naturale 

� Inexistenta exploatarii 

resurselor naturale pe 

amplasament 

� Bune practici de 

dezvoltare durabila 

prin conservarea 

resurselor 

� Utilzarea tehnologiilor 

de producere a 

„energiei verzi” 

� Situatie neschimbata, 

nu se exploateaza 

resurse naturale 

� Situatie neschimbata, 

nu se exploateaza 

resurse naturale 

Zonarea 

teritoriala 

� Suprafata de 113447 

mp are folosinta 

actuala „pasune” si 

„teren arabil”si se afla 

in extravilan 

� Introducerea în 

intravilan şi pastrarea 

destinaţiei în “zona 

unitati agricole”  

� Teren agricol si pasune 

pe intreaga suprafata 

� Respectarea 

indicatorilor prevazuti 

prin PUG 

� Pastrarea terenului 

agricol pe 79% din 

suprafata terenului. 

 

Din analiza tabelului de mai sus rezulta ca implementarea PUZ-ului propus va aduce 

schimbari factorilor de mediu. Influentele sunt potential negative, dar si pozitive, dar amploarea 

acestora si masurile de reducere/eliminarea a efectelor celor negative face obiectul unui studiu 

de evaluare a impactului asupra mediului care sa aiba la baza informatii detaliate despre fiecare 

aspect al realizarii si functionarii obiectivului propus. 

In cazul neimplementarii PUZ-ului propus, pe amplasamentul studiat va ramane in 

continuare teren arabil si pasune, iar calitatea factorilor de mediu va ramane neschimbata, cel 

putin in viitorul apropiat.     

 

2.2.2. Evolutia probabila a situatiei economice si sociale in cazul neimplementarii PUZ 

 

Realizarea proiectului propus presupune un impact net pozitiv asupra mediului socio-

economic al unitatii administrativ-teritoriale in care urmeaza a se implementa, prin largirea 

cadrului favorabil practicarii activitatii de crestere a animalelor pe intreaga perioada a anului.  

In acelasi timp, functionarea unui obiectiv de o asemenea amploare intr-o zona aflata in 

regers economic si social, va conduce la crearea de noi locuri de munca si la dezvoltarea 

economica si sociala a zonei. Trebuie mentionata si nota generala favorabila conferita de 

contributiile financiare directe si indirecte la bugetul local. 
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In cazul neimplementarii proiectului propus, componenta socio-economica a comunitatii 

umane din localitate va urmari, cel putin in viitorul apropiat, directia generala de regres 

constatata in ultimii ani, iar zona studiata, cu potential si principala functiune agricola, va ramane 

insuficient exploatata. 

Datele referitoare la mediul economic si social in comuna Sahateni in stadiul actual 

conduc la evidente clare cum ca orice investitie care contribuie la dezvoltarea zonei, cresterea 

nivelului de trai, crearea locurilor de munca, dezvoltarea turismului este foarte benefica pentru 

comunitatea locala. 

 

3. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI AFECTATA 

SEMNIFICATIV 

 

Abordarea calitatii factorilor de mediu s-a realizat in corelatie cu directiile prioritare de 

dezvoltarea a arealului, izvorate din pretabilitatile sale specifice, in conditiile interventiilor 

manageriale intr-un spectru socio-economic bazat pe resurse locale bogate, dar cu un potential 

doar partial valorificat.  

Pe langa observatiile din teren si consultarea bazei de date analitice existenta la nivel 

local, sa-u utilizat si documentele de factura sintetica ale Agentiei de Protectia Mediului Prahova 

– Panul local de actiune pentru Mediu. Obiectivele avute in vedere in evaluarea calitatii mediului 

in arealul analizat au fost formulate in concordanta cu directiile viabile de dezvoltare propuse 

pentru areal in ansamblu.  

 

3.1. Calitatea solului si subsolului 

 

� Conditiile morfolitologice si morfoclimatice indica existenta unor areale fara risc risc 

geomorfic si hidric. 

� Terenul prezinta risc redus geotehnic, este stabil, nefiind afectat de fenomene de 

alunecare, eroziune sau alte fenomene geologce care sa pun ain pericol obiectivul proiectat. 

� Terenul este specific zonelor agricole de campie, caracterizat printr-o cantitate mare 

de acizi humici cu fertilitate ridicata. 

� Datorită naturii argiloase a terenurilor de la suprafaţă, precum şi a pantei reduse, 

fenomenele de băltire la suprafaţă sunt foarte frecvente şi de lungă durată (de 2-3 luni). 
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3.2. Calitatea apei 

 

� Dispozitia retelei hidrografice este convergenta, toate paraiele care izvoresc din muntii 

curg spre depresiuni de unde sunt colectate de raul Buzau. Densitatea retelei hidrografice este 

mare in spatiul montan si scade odata cu altitudinea. 

� In zona amplasamentului nu exista torenti si vai cu caracter nepermanent. 

� Acviferul freatic de suprafata a fost intalnit in timpul executarii forajelor geotehnice la 

adancimea de -1.70m- nivel stabilizat; sunt asteptate variatii pe verticala de cca 0,5-0,75m in 

functie de regimul pluviometric. 

� Acviferul de medie adancime a fost interceptat pe interval zonal de 20-100m. 

Stabilizarea nivelului piezometric in forajele de captare la adancimi relativ apropiate de cele ale 

apei freatice, respectiv pe intervalul zonal de 14 - 20 m de la sol. 

� In comuna Sahateni inn zona silozurilor si in comuna Baba Ana exista foraje pentru 

alimentarea cu apa potabila cu adancimea de 100 m. 

 

3.3. Calitatea aerului 

 

� Clima zonei prezinta efectele maselor de aer generate de maximul Azorelor in timpul 

verii si de cel euroasiatic in timpul iernii. Acest climat se regaseste in numarul mare de zile de 

iarna si inghet, cca 120 zile, cu raciri puternice ale temeraturii, alaturi de zile calduroase, cca 

130 zile in regim de vara cu valori ridicate, cu temperaturi excesive si seceta prelungita.  

� Ca disfunctionalitate a regimului de temperaturi sunt considerate temperaturile extreme 

atat maxime cat si minime, care conduc la un numar de zile tropicale de peste 25 zile vara si 16 

zile cu temperaturi sub -10°C iarna. Clima are un caracter continental. 

� Temperatura medie anuala este de 10.7°C. Cea mai calduroasa luna este iulie, cea 

mai friguroasa este ianuarie. Vremea este schimbatoare, se produc o serie de disfunctionalitati, 

in anotimpul cald - ploi torentiale, iar in anotimpul rece- viscolirea si troienirea zapezii. 

� Dintre categoriile de surse de poluare a atmosferei specifice activitatii umane in zona, 

doar cele specifice instalatiilor de incalzire si traficului rutier au relevanta. Nu exista statie de 

monitorizare a calitatii aerului. 

 

 

 

 



RAPORT DE MEDIU PUZ – Introducere in intravilan a 20,76  ha teren sat Gageni, Comuna Sahateni 

____________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________ 
ECOSAFE CONSULTING S.R.L. PLOIESTI  

24

 

3.4. Calitatea componentei biotice   

 

La campie se dezvolta o vegetatie caracteristica stepei si silvostepei. In stepa vegetatia a 

fost inlocuita pe mari intinderi prin plante cultivate. Terenurile, cu exceptia islazurilor, vailor si 

saraturilor, sunt cultivate cu cereale, floarea soarelui, leguminoase si, mai putin, cu pomi 

fructiferi si vita de vie. 

Fauna nu prezinta specii caracteristice, dar este foarte variata. Printre nevertebratele 

terestre intalnite aici se numara o serie de moluste, insecte, arahnide diverse, printre care o 

mentiune aparte o merita scorpionul carpatic.  

Vertebratele terestre sunt reprezentate de amfibieni, reptile, pasari, mamifere. 

In apele curgatoare si in lacuri sunt multe specii de viermi moluste, crustacee, amfibieni si 

pesti. 

Amplasamentul nu este in vecinatatea sau in interiorul siturilor Natura 2000 si nu 

afecteaza flora sau fauna locala. 

 

4. PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PUZ 

 

Orice problema de mediu identificata in zona de interes a PUZ-ului poate afecta 

realizarea proiectului propus, astfel incat informatiile sunt necesare pentru a prezenta 

posibilitatea planului de a agrava, reduce sau afecta, in orice alt mod, problemele de mediu 

existente. Pentru amplasamentul analizat sunt relevante urmatoarele aspecte:    

 

� Configuratia terenului 

Informatii existente 

Zona studiata in acest P.U.Z.(suprafata de 49.80ha) este situata in partea de nord-est a 

intravilanului Satului Gageni, T.41, P. 659, 660, 662, comuna Sahateni, judetul Buzau, iar 

conform extrasului de carte funciara terenul este liber de constructii si are in prezent folosinta de 

teren arabil si pasune in extravilan. 

 Accesul se realizeaza in partea de sud a terenului din drumul de exploatare aflat paralel 

cu terenul beneficiarului. 

Amplasamentul examinat reprezinta o zona relativ plana si perfect stabila. In zona nu au 

fost observate procese in desfasurare (sau tendinte) de alunecare si nici un fel de fenomene 

fizico-geologice periculoase.  
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Amplasamentul nu poate fi afectat de alunecari de teren si nu se afla in zona de 

inundabilitate. 

Datorita naturii argiloase a terenurilor de la suprafata, precum si a pantei reduse, 

fenomenele de baltire la suprafata sunt frecvente si de lunga durata (2-3 luni). 

Influente posibile 

  PUZ-ul propus nu va aduce posibilitatea producerii de alunecari de teren, pentru ca 

suprafata terenului este relativ plana. Este necesara insa sistematizarea terenului pe verticala, 

astfel incat fenomenul de baltire sa die evitat, iar apa din precipitatii sa fie drenata in sensul 

viitoarei pante a terenului.  

Realizarea proiectului vizat va elimina aceasta problema prin lucrarile de amenajare a 

terenului si de colectare a apelor din precipitatii si dirijarea lor controlata prin infiltrarea in sol.  

 

� Sursele de apa 

Informatii existente 

In aceasta etapa au fost identificate in teren cateva zone in care apa balteste. Terenul 

este expus imlastinirii dupa ploi extraordinare si in timp au fost realizate lucrari de deseare de 

catre ANIF.  

Stratele acvifere au aspect lenticular, fapt ce determină apariţia în această zonă pe 

anumite sectoare a unui strat acvifer sezonier, situat în general, la adâncimi reduse de până la 

1-1,5 m, care contribuie la aparitia fenomenului de baltire in perioadele cu precipitatii. 

Granulometria stratului acvifer sezonier fiind fină (silturi nisipoase argiloase) determină o 

circulaţie foarte lentă pe orizontală, care totodată favorizează procesele de evapotranspiraţie. 

Stratul acvifer este cantonat în nisipuri cu pietrişuri spre bază a căror grosimi pot atinge 

uneori 10-12 m, în interfluviul Prahova-Buzău, ceea ce determină o curgere şi o pantă relativ 

mare. 

Sratul acvifer de medie adancime prezinta o dezvoltare continua sau lenticulara pe 

orizontala, cu grosimi captabile a unor straturi acvifere interceptabile pe nivelul zonal de 20 -

100m adancime. 

In comuna Sahateni si in comuna Baba Ana exista foraje pentru alimentarea cu apa 

potabila cu adancimea de 100 m. 

In prezent se asigura apa pentru alimentarea cu apa a populatiei din zona si pentru 

zootehnie si sunt doar poluatori agricoli ai apelor freatice, acestea avand un acoperis subtire cu 

grosimi intre 1-5 m. Calitatea apei este considerata buna. 
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 Influente posibile  

 Pentru alimentarea cu apa a obiectivului propus prin PUZ se are in vedere realizarea a 3 

puturi forate la 100 m adancime, cu inmagazinarea apei in rezervor de 500 m capacitate.  

 Realizarea unei captari de apa, daca exista debit si calitate corespunzatoare, poate 

influenta regimul apelor subterane in zona.  

 Dimensionarea captarii subterane se va realiza corespunzator necesarului si cerintei de 

apa a obiectivului, dar cu pastrarea stricta a debitului de servitute al acviferului, astfel incat 

influentele sa fie reduse cat mai mult posibil.  

 

� Vecinatatea cu areale protejate 

Amplasamentul nu se afla nici in interiorul si nici in vecinatatea vreunui sit protejat. 

Referitor la zonele rezidentiale, limita de sud- vest a terenului sa afla la o distanta de 

1000 m fata de limita intravilanului satului Gageni, respectand-se astfel prevederile Ordinului 

Ministerului Sanatatii nr.119/2014 privind Normele de igiena si sanatate publica privind mediul 

de viata al populatiei, completata cu Ordinul nr.994/2018. 

In aceasta situatie, PUZ-ul propus in scopul construirii unei ferme de reproductie suine nu 

ar putea influenta negativ mediul de viata al populatiei, daca sunt respectate cele mai bune 

tehnologii in domeniu si daca sunt luate in consideratiei cele mai bune tehnici (BAT). 

 

5. OBIECTIVE DE PROTECTIE A MEDIULUI RELEVANTE PENTRU PUZ 

 

In acest capitol sunt prezentate obiectivele de mediu, tintele si indicatorii pentru planul 

urbanistic analizat. 

Obiectivele de mediu iau in considerare si reflecta politicile de mediu nationale si ale UE, 

precum si obiectivele de mediu stabilite la nivel local si regional in cadrul Planului Local de 

actiune pentru Mediu al judetului Buzau si al Planului Regional de Actiune pentru Mediu al 

Regiunii Sud-Est. 

Obiectivele sunt focalizate pe factorii sau aspectele de mediu asupra carora proiectul de 

dezvoltare propus poate exercita un impact semnificativ. Tintele constituie prevederile 

proiectului privind reducerea impactului asupra mediului. Indicatorii au fost identificati astfel incat 

sa permita elaborarea propunerilor privind monitorizarea efectelor implementarii planului. 

Tintele si indicatorii s-au stabilit pentru fiecare obiectiv de mediu, respectiv pentru fiecare 

factor/aspect de mediu luat in considerare. Acestea, impreuna cu obiectivele caracteristice, sunt 

prezentate in tabelul de mai jos. 
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Factor/aspect  

de mediu 

Obiective strategice  

de mediu 

Obiective specifice 

de mediu 

Tinte Indicatori 

Apa � Limitarea 

interventiilor in 

dinamica naturala si 

in compozitia chimica 

a apei 

� Reducerea 

consumului de apa 

prin redarea 

acesteia, pe cat 

posibil, ciclului 

natural 

� Limitarea 

interventiilor in 

functionalitatea 

apelor de suprafata 

� Eliminarea formelor 

de poluare a apelor 

de suprafata si 

subterane 

� Masuri de optimizare 

a utilizarii apei in 

sensul diminuarii 

consumului  

� Masuri de protectie a 

calitatii apei prin 

instituirea zonelor de 

protectie sanitara 

� Masuri de protectie a 

calitatii apelor, ce tin 

de epurarea si 

evacuarea apelor 

uzate 

� Masuri de protectie 

referitoare la 

stocarea dejectiilor, 

in sensul unei 

impermeabilizari 

corespunzatoare si 

eficienta, astfel incat 

sa nu existe 

posibilitatea infiltrarii 

in sol si apa 

subterana. 

� Indicatori specifici de 

calitate care sa 

permita compararea 

cu conditiile initiale si 

identificarea 

tendintelor de 

evolutie a calitatii si 

acviferului de 

suprafata existent pe 

amplasament 

(VLA cf. probelor 

martor din foraje de 

monitorizare) 

Aer � Limitarea emisiilor in 

aer la niveluri care sa 

nu genereze un 

impact semnificativ 

asupra topoclimatului 

zonei 

� Diminuarea emisiilor 

prin utilizarea GPL, 

cu emisii mult 

inferioare 

� Respectarea valorilor 

limita legale pentru 

concentratiile de 

poluanti la emisie 

(surse stationare 

dirijate, surse mobile) 

� Reducerea emisiilor 

de poluanti de la 

sursele nedirijate 

astfel incat sa 

respecte valorile 

limita legale in zonele 

cu receptori sensibili 

� Respectarea 

masurilor de 

protectie a aerului 

impuse atat in 

perioada de 

constructie, cat si in 

cea de functionare 

  

� Caracteristicile 

tehnice ale 

echipamentelor 

� Functionarea 

incineratorului strict 

pentru uz intern, 8 

h/zi 

� Nivelurile de 

performanta 

garantate pentru 

echipamente 

� Indicatori de calitate 

a aerului in zone 
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(zone rezidentiale) protejate si mediul 

inconjurator (CMA cf. 

STAS 12574 si Legii 

nr. 104/2011) 

Sol/subsol � Limitarea impactului 

negativ asupra 

solului 

� Reducerea 

degradarii solului in 

urma excavarilor, 

derocarilor, 

sapaturilor 

� Conservarea, 

protectia si refacrea 

suprafetelor afectate 

temporar in etapa de 

constructie  

� Limitarea stricta a 

suprafetelor 

decopertate si a celor 

ocupate temporar 

� Dimensionarea 

corespunzatoare si 

impermeabilizarea 

lagunei de stocare 

dejectii, in sensul 

eliminarii oricarei 

posibilitati de 

infiltrarea in sol. 

� Masuri eficiente de 

gestionare a 

deseurilor, apelor 

uzate si transportului 

intern pe perioada 

organizarii de santier 

� Nivelurile de 

performanta 

garantate pentru 

echipamentele 

specifice gospodariei 

de apa uzata, 

inclusiv retele de 

canalizare. 

� Nivelurile de 

performanta 

garantate pentru 

echipamentele 

specifice gestionarii 

dejectiilor. 

� Indicatori de calitate 

ai solului specifici 

activitatii  (CMA cf. 

Ord. 756/1997) 

Biodiversitate � Limitarea impactului 

negativ asupra 

biodiversitatii, florei  

    si faunei 

� Respectarea cu 

strictete a 

suprafetelor aferente 

constructiilor si 

amenajarilor conexe. 

� Conservarea, 

protectia si 

reabilitarea ecologica 

a arealelor afectate 

temporar in perioada 

de constructie  

 

� Masuri privind  

reconstructia 

ecologica a 

amplasamentului la 

finalizarea lucrarilor 

de construire 

(dispunerea 

brazdelor de sol 

decopertat pe 

suprafetele afectate, 

amenajarea de spatii 

verzi cu vegetatie 

inalta).  

 

Peisaj � Minimizarea 

impactului asupra 

peisajului 

� Mentinerea, pe cat 

posibil, a trasaturilor 

de continuitate a 

formei terenului si 

minimizarea 

� Concept arhitectonic 

unitar cu peisajul si 

configuratia terenului 

� Actiuni specifice de 

reducere a impactului 

� Restrictii impuse prin 

PUG-ul localitatii 

� Planuri si programe 

existente in aceasta 

directie 
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schimbarilor 

topografice 

� Organizarea 

sistemelor de spatii 

verzi si constructii 

astfel incat sa se 

realizeze integrarea 

armonioasa in 

peisajul natural din 

punct de vedere 

estetic si peisagistic 

 

asupra peisajului 

(materiale de 

constructie adecvate, 

tehnologii neinvazive, 

design armonios al 

fatadelor) 

Mediul social  

si economic 

� Crearea, dezvoltarea 

si modernizarea 

activittailor din 

domeniul agricol 

pentru valorificarea 

resurselor naturale  

� Sprijinirea si 

promovarea 

dezvoltarii locale 

durabile, atat 

economic cat si 

social, prin 

imbunatatirea 

conditiilor de 

infrastructura si a 

mediului de afaceri, 

care sustin cresterea 

economica  

� Crearea conditiilor 

pentru dezvoltarea 

durabila a zonei prin 

crearea de locuri de 

munca permanente 

�  Mentinerea calitatii 

factorilor de mediu 

cat mai aproape de 

starea actuala si sub 

valorile limita legale 

specifice 

� Dotari de 

infrastructura 

moderne 

� Politica de angajari 

cu prioritate pentru 

populatia locala 

� Masuri specifice de 

reducere a impactului 

asupra tuturor 

factorilor de mediu 

 

� Numar de locuri de 

munca create 

� Aport la bugetul local 

� Monitorizarea 

indicatorilor specifici 

de calitate a mediului 

pe amplasament 
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6. POTENTIALE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI 

 

Obiectivul propus se incadreaza in anexa 1 a Legii nr.292/2018 privind evaluarea 

impactului asupra mediului anumitor proiecte publice si private asupra mediului la pc.17, 

subpunctul c) – „Instalatii pentru cresterea intensiva a pasarilor de curte sau a porcinelor avand 

cel putin 900 scroafe”, in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. 

In aceasta etapa nu se pot face decat estimari ale potentialelor impacte, iar in acest sens 

vor fi prezentate cele mai importante caracteristici ale planului in relatie cu factorii de mediu. 

 

6.1. Apa 

� In perioada de executie se vor executa lucrari specifice de constructii: excavari, 

sapaturi, sistematizare pe verticala, cofrare, armare, turnare betoane, rambleere, amenajare 

spatii verzi, etc. Aceste operatiuni nu presupun utilizarea apei si nici generarea de ape 

tehnologice. In general, betonul se prepara in statii de betoane si este transportat si vehiculat cu 

echipamente speciale.  

Totusi, apele pluviale care spala amplasamentul in perioada de executie, precum si apele 

menajere sunt generatoare de surse potentiale de poluare a solului si implicit, al apelor 

subterane. Potentiala poluare depinde de tehnicile de constructie utilizate, modalitatea de 

intretinere a utilajelor si autovehiculelor.  

� In perioada de functionare alimentarea cu apa a obiectivului si evacuarea apelor uzate 

generate pe amplasament se vor realiza dupa cum urmeaza. 

Alimentarea cu apa a obiectivului propus se va realiza prin amenajarea  a 3 puturi forate 

la adancimea de 100 m, care va face obiectul unui proiect de specialitate, in etapa urmatoare. 

Puțurile vor fi echipate cu pompe submersibile. Apa captată din foraje este apoi pompata 

prin conducte de refulare din PEHD Dn 75 mm, către un rezervor de înmagazinare suprateran, 

de 500 mc capacitate, de unde este trimisa în rețeaua de distribuție ce va deservi halele de 

producție.  

In rezervor apa este dezinfectata cu o instalatie de stocare si dozare solutie de hipoclorit 

de sodiu. 

Din rezervor apa este preluata si trimisa in rețeaua de distribuție cu ajutorul stației de 

pompare de tip hidrofor. Rețeaua de distribuție transporta apa preluata din surse la punctele de 

consum, respectiv hale de creștere si anexe. 
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Conform Documentatiei tehnice de fundamentare a Avziului de gospodarire a apelor 

elaborat de River Hidro S.R.L., necesarul si cerinta de apa conform SR 13434/1-2006 sunt: 

Necesarul total de apă 

Qn zi med  = 216,86 mc/zi 

Qn zi max = 281,915 mc/zi  

Qn orar max = 23,49 mc/h  

Cerința totală de apă 

Qs zi med = 274,34 mc/zi 

Qs zi max = 356,63 mc/zi 

Qs orar max =  29,71mc/h 

Van med = 100134,10 mc/an 

Van max = 130169,95 mc/an 

 

 

 

 

 

 

Evacuarea apelor uzate menajere generate in cadrul obiectivului propus se va realiza 

astfel: 

- apele uzate menajere provenite de la clădirea filtrului sanitar vor fi colectate într-un 

bazin vidanjabil subteran realizat din poliester armat cu fibră de sticlă, cu capacitatea de 15,0 

mc, amplasat in vecinătatea halei H9; 

- apele uzate menajere provenite de la cladirea incineratorului și necropsiei vor fi 

colectate într-un bazin vidanjabil subteran realizat din poliester armat cu fibră de sticlă, cu 

capacitatea de 2,0 mc, amplasat in vecinătatea clădirii incineratorului; 

- ape uzate menajere provenite de la grupul sanitar dintre haele H4 și H5 vor fi 

colectate într-un bazin vidanjabil subteran realizat din poliester armat cu fibră de sticlă, cu 

capacitatea de 20,0 mc, amplasat in vecinătatea clădirii. 

Apele uzate menajere din cele trei bazine vidanjabile vor fi preluate de către                       

firme specializate și autorizate. 

 

Colectarea dejectiilor si apelor uzate tehnologice 

Dejecțiile sunt colectate printr-o retea de conducte etanse si sunt evacuate intr-un bazin 

de 416 mc capacitate. Aici are loc separarea, fracția solidă fiind depozitată pe o platformă 

betonată de cca. 1000 mp, iar fractia lichidă este depozitată ȋntr-o lagună deschisă existentă și 

una propusă deschisă, etanșate împotriva scurgerilor cu membrană sudată PEHD de 2 mm. 

Periodic, dejecţiile vor fi preluate de terţi şi vor fi utilizate la fertilizarea terenurilor agricole din 

zonă, 
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 Separarea mecanică este utilizată ȋn fermele de porci pentru a separa fracţia solidă (cca. 

7% volum) de cea lichidă (cca.93%). Fracţia lichidă este mai uşor de stocat, transportat şi 

aplicat la tratamente pe sol decȃt dejecţiile neseparate. Această fracţie poate fi aplicată direct la 

fertirigaţii sau poate fi filtrată ȋn continuare. Fracţia solidă obţinută este mai uşor de transportat şi 

se utilizează după compostare sau uscare. 

 Capacitatea utilă de stocare dejecţii lichide a lagunei propuse este de cca. 20.000 mc şi 

asigură spaţiul de depozitare pentru cca 5,8 luni pentru dejecţii si apele uzate rezultate din 

igienizarea halelor. Durata preconizată de stocare corespunde BAT: stocare pentru o perioadă 

de minim 4 luni (17-18 săptămâni), a dejecţiilor provenite din activitatea unității. 

Depozitarea dejecţiilor ȋn lagună corespunde Codului celor mai bune practici agricole 

(BAT) şi serveşte atȃt pentru stocarea apelor uzate pȃnă ȋn momentul utilizării la fertilizare, cȃt 

şi ca metodă de tratare biologică a dejecţiilor. BAT este să asigure capacitatea necesară pentru 

stocarea dejecţiilor pȃnă la aplicarea acestora pe cȃmp  

 

Colectarea apelor pluviale se va realiza prin jgheaburi si conducte PVC pentru apele care 

spala acoperisurile cladirilor, si prin rigole perimetrale pentru apele care spala suprafetele 

betonate. Cele colectate de pe suprafete potential contaminate, cum ar fi zonele carosabile, vor 

fi dirijate intr-un separator de produse petroliere. 

Pentru evacuarea apelor pluviale sunt vizate urmatoarele solutii: 

-   sistem de canale de retentie si drenuri, cu infiltrarea in sol a apei colectate; 

-   stocarea in laguna destinata dejectiilor, unde are loc evaporarea.  

 

• Prognozarea impactului 

In perioada de executie impactul este nesemnificativ, constand in principal in scurgeri 

accidentale de carburanti/lubrifianti care pot fi antrenate de apa din precipitatii in sol si apa 

subterana. Pentru indepartarea imediata, antreprenorul general al lucrarilor trebuie sa asigure 

materiale absorbante in incinta organizarii de santier. 

In perioada de functionare impactul poate fi evaluat ca fiind redus, in conditiile in care 

pentru alimentarea cu apa, evacuarea apelor uzate si gestionarea dejectiilor se adopta si se 

aplica cele mai bune tehnologii si solutii in sensul protejarii acestui factor de mediu.  

Cel mai important aspect este modificarea regimului cantitativ al acviferului freatic prin 

captarea in scopul alimentarii cu apa a obiectivului. 
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6.2.  Aer 

� In perioada de executie proriu-zisa a obiectivului, sursele de poluare pentru aerul din 

zona amplasamentului vor fi surse de emisii difuze reprezentate de urmatoarele activitati 

specifice: 

- lucrari de excavatii, sapatura, terasare; 

- manevrarea materialelor din excavatii, sapatura; 

- operatii de sudura, taiere, vopsire; 

- functionarea echipamentelor si utilajelor – motoare cu ardere interna. 

Principalii poluanti generati de aceste activitati sunt pulberile si gazele de esapament, 

continand oxizi de azot, oxizi de sulf, monoxid de carbon, particule cu continut de metale. 

� In perioda de functionare 

Sursele de poluare a aerului caracteristice functionarii fermelor de animale sunt atat 

surse punctiforme dirijate (stationare), cat si surse dispersate (difuze). 

In general, sursele punctiforme sunt reprezentate de cosurile de evacuare ale sistemelor 

de ventilatie din hale si incineratorul. Sistemul de asigurare a microclimatului si ventilatiei va fi 

computerizat, iar incineratorul va functiona cu GPL, care este unul din cei mai putin poluanti 

combustibili. In plus, functionarea acestuia nu este continua, fiind de cca. 8 h/zi, in functie de 

necesitati. 

Principala sursa de emisii difuze este reprezentata de gestionarea dejectiilor. 

Este propus un sistem de separare a dejectiilor mixte in fractie lichida si solida. Fractia 

lichida este stocata in laguna, iar dupa fermentatie (cel putin 4 luni), dejectiile vor fi livrate catre 

terti in vederea imprastierii pe terenurile agricole, ca ingrasamant. Fractia solida va fi depozitata 

pe platforma betonata, iar dupa fermentatie, vor fi imprastiate pe terenurile agricole. 

Separarea dejectiilor asigura avantaje semnificative pentru mediu, deoarece fractia solida 

este pretabila la adunarea in gramezi pe platforma betonata, usor de manipulat, depozitat si 

transportat, avand continut scazut de umiditate, cu reducerea mirosurilor. Fractia lichidă asigura 

o gestine facila, cu un continut mai redus de azot si de fosfor (determinand cresterea volumelor 

de ingrasamant care pot fi administrate culturilor), reducerea mirosurilor emanate in fazele de 

stocare si distributie, reducerea emisiilor de NH3 dupa imprastiere (datorita infiltrarii mai rapide 

in stratul superficial al solului). 

� Prognozarea impactului 

Conform experientei din proiecte similare, impactul produs asupra mediului poate fi 

concluzionat astfel: 
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In perioada de executie impactul este ptential semnificativ, dar de scurta durata, 

reversibil, si poate fi redus pana la moderat prin adoptarea de masuri corespunzatoare fiecarui 

tip de activitate. Principalele surse sunt manipularea materialelor prafoase, functionarea 

echipamentelor si utilajelor cu motoare cu ardere interna, precum si traficul in zona. Toate 

acestea sunt surse mobile, difuze, intermitente si de scurta durata. 

Functionarea obiectivului propus prezinta un impact negativ moderat asupra calitatii 

aerului in zona, care poate fi redus semnificativ in conditiile in care la proiectarea obiectivului se 

vor adopta cele mai bune tehnici in domeniu (BAT) si tehnologiile cele mai putin poluatoare.  

 

6.3. Zgomot si vibratii 

� In perioada de executie principalele surse de zgomot sunt activitatile de transport 

materiale si functionarea echipamentelor/utilajelor utilizate.   

Zgomotul in timpul perioadei de constructie difera de alte surse din urmatoarele motive: 

- este cauzat de multe tipuri de echipamente; 

- efectele adverse vor fi temporare, deoarece operatiile dureaza scurt timp si se 

desfasoara , de regula, in perioada zilei. 

Nivelele de zgomot sunt asociate cu diferite utilaje, in functie de operatiunile pe care le 

executa. Nivelul de zgomot asociat etapelor constructiei sunt : 

- curatarea suprafetei = 83 -85dB;  

- excavare = 71-89 dB; 

- fundare = 75-77 dB. 

  Activitatile de excavare si operatiile de constructie ce se constituie in surse potentiale de 

poluare sonora si vibrationala, vor fi limitate pe timpul perioadei de executie, asa cum s-a aratat 

mai sus. 

In camp deschis apropiat, zgomotul reprezinta de fapt zgomotul cumulat al utilajelor si 

foarte rar al unui utilaj izolat. Nivelul de zgomot in acest caz este influentat de mediul de 

propagare a zgomotului, respectiv de existenta unor obstacole naturale sau artificiale intre surse 

si punctele de masurare. In cazul in care receptorul protejat se afla la cateva sute de metri 

distanta fata de surse, trebuie luate in considerare influentele externe: viteza si directia vantului, 

absorbtia aerului in functie de presiune, temperatura, umiditatea relativa, frecventa zgomotului, 

topografie, altitudinea reliefului, tip de vegetatie. 

Deoarece in aceasta etapa toate aceste informatii nu sunt disponibile, nu se poate face 

decat o estimare a nivelului de zgomot pe baza experientei similare. Astfel, in conditii normale 

de functionare a echipamentelor si utilajelor, pe un santier de constructii nivelul de zgomot 
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variaza intre 70 -110 dB. De fiecare data cand distanta fata de sursa se dubleaza, nivelul de 

presiune acustica scade cu 6 dB. 

Mentionam ca amplasamentul se afla la 1 km de limita intravilanului satului Gageni si nu 

are in imediata vecinatate areale protejate. 

� In perioada de functionare, singurele surse potential generatoare de zgomot sunt 

echipamentele specifice asigurarii agentului termic si microclimatului (centrale termice, 

ventilatoare, etc.). Acestea sunt amplasate in spatii inchise, care le confera izolare fonica fata de 

restul ansamblului, si in acelasi timp sunt echipamente moderene, automatizate, la care nivelul 

de zgomot produs este minim.   

� Prognozarea impactului 

In perioada de executie se poate aprecia ca impactul este potential negativ, dar de scurta 

durata. Respectarea programului de lucru si a sarbatorilor legale va diminua acest impact. 

In perioada de functionare se poate aprecia ca impactul produs de obiectiv in ansamblul 

sau va fi moderat, tinand cont de distanta fata de zona rezidentiala (1 km), distanta care 

respecta prevederile OMS nr. 119/2014. 

 

6.4. Sol/ Utilizarea terenurilor 

� In perioada de executie interventiile asupra solului sunt de tipul:  

 -   excavari, sapaturi pentru fundatiile constructiilor;  

- sapaturi si umpluturi in scopul atingerii cotei de amenajare a  terenului; 

- sapaturi pentru constructiile subterane: laguna dejectii, bazine vidanjabile, etc.; 

- sapaturi pentru retele tehnico-edilitare si amenajarea cailor de acces. 

In special in perioada de executie exista riscul producerii de scurgeri accidentale de 

combustibili, lubrifianti si alte substante chimice de la autovehicule, echipamente si utilaje care 

ar putea polua solul. 

Avand in vedere insa faptul ca se vor impune constructorului o serie de masuri de 

prevenire a poluarilor accidentale, printre care amintim corecta si continua instruire a 

personalului propriu, precum si folosirea de masini si utilaje cu revizii la zi, se poate prognoza ca 

nu vor fi probleme de poluare datorate scurgerilor de lichide din aceste masini si utilaje 

Deseurile de tip menajer generate de personalul constructorului vor fi colectate de o 

companie locala de salubritate, pe baza de contract si depozitate la un depozit zonal autorizat. 

Suprafetele destinate depozitarii de materiale, recipientelor golite si a deseurilor vor fi 

impermeabilizate in prealabil cu folie de polietilena sau vor fi folosite pentru depozitare 

containere speciale pentru materiale de constructii si deseuri din constructii. 
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Constructorul va avea responsabilitatea de a efectua lucrarile in asa fel incat sa se 

minimizeze riscul de poluare a mediului si de a implementa masuri adecvate de control, dupa 

caz. Zona folosita ca organizare de santier va fi refacuta dupa terminarea lucrarilor. 

Se aprecieaza ca emisiile de poluanti din sursele aratate au valori sub limitele maxime 

admise, iar prin masuri organizatorice se poate reduce impactul asupra factorului de mediu sol. 

� In perioada de functionare 

In principal, in fermele zootehnice sursele de poluare a solului sunt accidentale si sunt 

constituite din: 

- defectiuni ale retelei de canalizare, care sa conduca la infiltrarea apelor menajere in 

sol; 

- scurgeri de carburanti, lubrifianti de la autovehiculele care tranziteaza incinta, care pot 

fi preluate de apele din precipitatii si infiltrate in sol; 

- depozitare necontrolata si necorespunzatoare a deseurilor generate pe amplasament. 

Obiectivul propus prin PUZ este introducerea in intravian a unei suprafete de teren in 

scopul amenajarii unei ferme de reproductie porcine care sa asigure locuri de munca cu caracter 

permanent. Un asemenea obiectiv va avea cu siguranta implementate toate masurile de 

protectie a solului necesare: 

- retea de canalizare in sistem divizor, cu vidanjarea apelor menajere; 

- platforme betonate pe zonele de acces si stationare a autovehiculelor; 

- sistem impermeabilizat de stocare si separare a dejectiilor; 

- containere special destinate colectarii selective a deseurilor, amplasate in spatii 

special amenajate.  

  

� Prognozarea impactului 

In perioada executiei impactul asupra solului si subsolului se va resimti prin inlaturarea 

solului vegetal si subsolului din suprafetele care vor fi ocupate definitiv: zona de fundare a 

constructiilor supraterane si subterane, drumurile de acces si platformele betonate. 

Zonele ocupate temporar - cele afectate de lucrarile de protectie a conductelor subterane, 

retele de cabluri electrice, fibra optica, etc., vor fi redate circuitului natural prin refacerea paturii 

de sol cu brazdele indepartate initial.  

Functionarea obiectivului propus nu se constituie in sursa de poluare a solului in zona, 

prin faptul ca ofera conditiile realizarii unei activitati zootehnice de calitate, la cele mai inalte 

standarde. 

 



RAPORT DE MEDIU PUZ – Introducere in intravilan a 20,76  ha teren sat Gageni, Comuna Sahateni 

____________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________ 
ECOSAFE CONSULTING S.R.L. PLOIESTI  

37

6.5. Flora si fauna  

� In perioada de executie, cat si in cea de functionare, impactul asupra florei si faunei 

pe amplasament se va manifesta prin: 

- modificarea suprafetelor biotopurilor si categoriilor de folosinta a terenurilor; 

- modificari asupra populatiilor de plante; 

- alterarea speciilor si populatiilor de nevertebrate, reptile, mamifere, pasari.  

� Prognozarea impactului 

Factorul antropic introdus in amplasamentul studiat va avea un impact negativ care poate 

fi diminuat prin adoptarea de masuri specifice de reducere, cum este pastrarea vegetatiei pe cat 

de mult posibil si amenajarea de spatii verzi. 

 

6.6. Biodiversitatea 

Nu este cazul, amplasamentul nu se afla in interiorul si nici in vecinatatea vreunei arii 

protejate.  

 

6.7. Peisajul 

Impactul potential se manifesta prin: 

- modificarea peisajului la scara locala prin modificarea raportului dintre peisajul natural 

si cel antropizat;   

- modificarea raportului dintre categoriile de folosinta in zona si implicit, modificarea 

valorii estetice a peisajului, care este in fapt redusa, fiind teren agricol.  

� Prognozarea impactului 

Odata cu realizarea PUZ-ului, schimbarea peisajului caracteristic terenului agricol va fi 

partiala, cca. 49% din teren ramanand spatiu verde.  

Se poate aprecia astfel ca impactul va fi redus prin armonizarea arhitecturii obiectivului cu 

cadrul natural si prin amenajari peisagistice. 

 

6.8. Impactul asupra mediului social si economic 

 Din punct de vedere economic si social, implementarea si realizarea planului va genera 

avantaje evidente. Perioada de executie este limitata si nesemnificativa din punct de vedere al 

impactului, astfel incat vom evidentia modificarile pe care realizarea obiectivului le produce, 

dupa cum urmeaza: 

- crearea de noi locuri de munca pentru populatia locala, in conditiile in care localitatea 

se afla in regres economic; 
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- aport la bugetul local prin cresterea veniturilor din impozite; 

- stimularea initiativelor si a mediului de afaceri local.  

� Prognozarea impactului 

Datele referitoare la mediul economic si social in comuna Sahateni in stadiul actual 

conduc la evidente clare cum ca orice investitie care contribuie la dezvoltarea zonei, cresterea 

nivelului de trai, crearea locurilor de munca, este foarte benefica pentru comunitatea locala. 

Realizarea planului si proiectului propus va genera un impact net pozitiv asupra mediului 

socio-economic al localitatii si zonei, in acord cu principiile dezvoltarii durabile.  

 

7. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI, INCLUSIV ASUPRA 

SANATATII, IN CONTEXT TRANSFRONTIERA 

 

Avand in vedere amplasamentul si natura obiectivului propus, nu se pot lua in discutie 

efecte potentiale transfrontaliere negative in ceea ce priveste afectarea factorilor de mediu. 

 

8. MASURILE PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE SI COMPENSA ORICE 

EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI 

 

Masurile de reducere a impactului asupra factorilor de mediu se identifica de obicei in 

faza de proiect, atunci cand exista toate studiile necesare pentru a avea informatii cat mai 

exacte despre conditiile de mediu, calitatea si interrelationarea dintre factorii de mediu. 

In aceasta etapa, cand se solicita doar introducerea in intravilan a suprafetei de teren de 

20,76 ha, viziunea asupra obiectivului care se intentioneaza a fi realizat este in stadiul de 

concept si poate suferi modificari. 

In aceasta situatie nu putem decat sa recomandam masurile generale de reducere a 

factorilor de mediu care se adopta pentru realizarea unor obiective similare, din care o parte 

sunt propuse si prin PUZ. 

� Apa  

- amenajarea captarii subterane se va face astfel incat interventiile in dinamica naturala 

a acviferului sa fie minime; 

- se vor adopta zone de protectie sanitara pentru sursele de apa; 

- se vor adopta solutii si tehnologii moderne de epurare si evacuare a apelor menajere, 

astfel incat receptorii naturali sa-si pastreze calitatea; 



RAPORT DE MEDIU PUZ – Introducere in intravilan a 20,76  ha teren sat Gageni, Comuna Sahateni 

____________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________ 
ECOSAFE CONSULTING S.R.L. PLOIESTI  

39

- se va analiza posibilitatea minimizarii consumului de apa prin stocarea apelor pluviale 

in bazin de retentie, in scopul utilizarii ca apa menajera, pentru udarea spatiilor verzi si stropirea 

cailor de acces, ca rezerva intangibila de incendiu;  

- protejarea in sensul impermeabilizarii a suprafetelor pe care se pot produce poluari 

accidentale care sa ajunga in sol si apa subterana (cai de acces, zone depozitare dejectii, zone 

depozitare deseuri). 

� Aer 

- se vor adopta tehnologii nepoluante pentru asigurarea agentului termic, 

microclimatului si ventilatiei in hale; 

- se va asigura separarea dejectiilor solide si lichide si depozitarea lor corespunzatoare, 

astfel incat manipularea sa genereze cat mai putin miros neplacut. 

� Sol 

- respectarea suprafetelor propuse pentru a fi construite si ocupate definitiv; 

- reducerea la minim a suprafetelor ocupate temporar, inclusiv pentru organizarea de 

santier; 

- pastrarea brazdelor de sol decopertat si utilizarea lor in refacerea ecologica a zonelor 

ocupate temporar; 

- protejarea in sensul impermeabilizarii a suprafetelor pe care se pot produce poluari 

accidentale care sa ajunga in sol si apa subterana (cai de acces, zone depozitare deseuri); 

- management adecvat al deseurilor pe amplasament, spatii de depozitare temporara in 

conformitate cu reglementarile in vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor prin firme 

specializate; 

- verificarea si intretinerea corespunzatoare unei bune functionari a instalatiilor de 

colectare si evacuare ape uzate si a sistemului de depozitare si separare a dejectiilor. 

� Biodiversitate 

- pastrarea/refacerea vegetatiei pe zonele neocupate de constuctii, cai de acces, etc.; 

- respectarea bilantului teritorial propus prin PUZ si a indicilor urbanistici prevazuti prin 

Regulamentul Local de Urbanism.  

� Peisaj 

- concept arhitectonic care sa integreze cat mai armonios noile forme si structuri in 

cadrul natural; 

- masuri specifice de atenuare a impactului vizual – regim de inaltime scazut, materiale 

de constructie naturale, amenajari peisagistice. 
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�  Populatie – aceasta componenta a mediului este favorizata de realizarea planului si 

obiectivului propus, impactul este net pozitiv, deci nu sunt necesare masuri de reducere. 

 

9. ANALIZA ALTERNATIVELOR 

 

 9.1. Alternativa „0” 

  

In conditiile in care Planul Urbanistic Zonal nu este implementat, evolutia sistemului 

teritorial si aspectele relevante de mediu pot fi sintetizate dupa cum urmeaza: 

- solurile isi vor mentine incadrarea actuala, iar terenul isi va mentine categoria actuala 

de folosinta - „teren agricol si pasune” ; 

- acviferul de suprafata va alimenta fenomenul de baltire in teren in perioada cu 

precipittaii abundente; 

- calitatea aerului se va mentine in starea actuala; 

- peisajul va ramane nealterat de antropizare; 

- biodiversitatea amplasamentului si a zonei va evalua in mod natural, fiind posibila 

dezvoltarea vegetatiei ruderale, reprezentata de specii rezistente si expansive; 

- activitatea agricola, ca si factor in dezvoltarea durabila a localitatii va ramane la stadiul 

sezonier; 

- componenta socio-umana va urmari directia generala de regres, cel putin in viitorul 

apropiat. 

 

9.2. Alternativa propusa prin PUZ 

  

Trebuie mentionat faptul ca pentru PUZ-ul propus nu au existat variante alternative, in 

principal datorita faptului ca terenul vizat este in cea mai mare parte proprietate privata. Astfel, in 

urma unei analize facute de beneficiar si proiectant, avand in vedere caracteristicile 

amplasamentului, contextul economic regional si specificul activitatilor invecinate, s-a 

concluzionat ca o investitie in zootehnie se impune cu necesitate in aceasta zona.  

Pe parcursul proiectarii fazei P.U.Z. au existat consultari intre proiectantul de urbanism, 

beneficiar si autoritatile de mediu locale si regionale referitoare la solutiile de organizare 

urbanistica din care a rezultat formularea predata; aceasta a rezultat dupa  introducerea 

observatiilor transmise de avizele solicitate de la factorii interesati sau implicati in zona studiata.  
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Proiectul in faza P.U.Z. creeaza baza si premizele organizarii urbanistice a zonei, 

constituind faza de urbanism aferenta lucrarilor de investitii pe care le poate autoriza Primaria pe 

acest teren.  

Propunerile urbanistice din P.U.Z. care face obiectul evaluarii impactului de mediu sunt 

rezultat al transpunerii elementelor tematice transmise de beneficiar, propuneri ce au facut 

obiectul unor consultari pe parcursul proiectarii P.U.Z. 

Locatia aleasa ofera toate conditiile implementarii planului in contextul dezvoltarii durabile 

a zonei, intr-un mod compatibil cu mediul. 

In situatia in care Planul Urbanistic Zonal este implementat, evolutia sistemului teritorial si 

aspectele relevante de mediu pot fi sintetizate dupa cum urmeaza: 

- solul va fi afectat definitiv doar pe suprafata aferenta constructiilor si cailor de 

comunicatie (43612 mp, reprezentand 21% din suprafata terenului) si isi va mentine incadrarea 

actuala pe restul suprafetei terenului; 

- terenul isi va pastra functiunea agricola, ceea ce este de fapt principala functiune a 

localitatii; 

- referitor la zonarea teritoriala, indicatorii prevazuti prin PUG nu se modifica; 

- sistematizarea terenului si colectarea dirijata a apelor pluviale va contribui la 

stabilitatea terenului, prin diminuarea fenomenului de baltire; 

- lucrarile de terasare, consolidare taluze, amenajare teren in general vor contribui la 

stabilizarea generala a terenului; 

- regimul cantitativ al apele subterane de medie adancime va fi influentat prin 

executarea celor 3 puturi de alimentare; 

- vegetatia va dispare de pe suprafata de 43612  mp aferenta constructiilor si cailor de 

comunicatie; 

- fauna si microfauna  vor fi perturbate pe intreaga suprafata a amplasamentului; 

-    functionarea unui obiectiv de functiune agricola, cum sunt feremele de animale, intr-o 

zona destinata agriculturii, dar aflata in regres economic si social, va conduce la crearea de noi 

locuri de munca si la dezvoltarea economica si sociala a zonei. Trebuie mentionata si nota 

generala favorabila conferita de contributiile financiare directe si indirecte la bugetul local. 

 

 

 

 

 



RAPORT DE MEDIU PUZ – Introducere in intravilan a 20,76  ha teren sat Gageni, Comuna Sahateni 

____________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________ 
ECOSAFE CONSULTING S.R.L. PLOIESTI  

42

 

10. PROPUNERI PRIVIND MONITORIZAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE 

IMPLEMENTARII PLANULUI 

 

Implementarea monitorizarii unei actiuni antropice implica, pe de o parte, verificarea 

modului in care s-a aplicat proiectul sau planul, conform specificatiilor prevazute si aprobate in 

documentatia care a stat la baza evaluarii impactului si, pe de alta parte, verificarea eficientei 

masurilor de minimizare a impactului. Astfel de verificari implica inspectii fizice (amplasarea 

constructiilor, materiale de constructii, tehnologii utilizate, depozitarea deseurilor) si/sau 

masuratori de emisii in apa, aer, sol. 

Monitorizarea este implementata cu respectarea unui set de norme legislative: 

planidficarea folosirii terenului, reglementari PUG, proceduri de control al poluarii, proceduri de 

control al gestiunii deseurilor, etc.   

Programul de monitorizare va trebui coordonat cu masurile de reducere a impactului 

aplicate in timpul implementarii proiectului, in urmatoarele scopuri: 

- sa furnizeze feedback pentru autoritatile de mediu si pentru autoritatile de decizie 

despre eficienta masurilor impuse; 

- sa identifice necesitatea initierii si aplicarii unor actiuni inainte sa se produca daune de 

mediu ireversibile. 

In aceasta etapa proiectul se afla in stadiul de concept si ca urmare nu s-au definitivat 

solutiile care vor fi adoptate pentru asigurarea alimentarii cu apa, energie electrica, agent termic, 

evacuarea apelor uzate si pluviale. Pentru variantele luate in consideratie si expuse in prezentul 

studiu recomandam un program de monitorizare dupa cum urmeaza: 

- emisii de gaze de ardere la cosul de evacuare al incineratorului  –  semestrial; 

- emisii difuze de amoniac, hidrogen sulfurat, pulberi in suspensie la limita incintei spre 

zona rezidentiala – semestrial; 

- calitatea apei subterane pe amplasament, prin executarea unor foraje de monitorizare 

a acviferului de suprafata si prelevare si analizarea periodica de probe – anual. 
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11. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC 

 

   11.1. Descrierea obiectivului 

 

Proiectul supus analizei se refera la realizarea in cadrul comunei Sahateni a unei unitati 

zootehnice – Ferma de reproductie porcine, pe un teren in suprafata de 20,76 ha situat in 

extravilanul satului Gageni, conform PUG aprobat.  

Zona studiata prin P.U.Z. este in suprafata de 49.80ha si are urmatoarele vecinatati:  

- la nord  -  terenuri arabile, Nr.Cad. 20926, 21511, 21442 

- la sud    - Nr.Cad. 21919, Drum de exploatare 

- la est     - Nr.Cad.21921 

- la vest   - teren agreicol apartinand Consiliului Local al Com. Sahateni. 

Conform Certificatului de urbanism nr. 27/19.11.2018 eliberat de PrimariaComunei 

Sahateni, terenul este situat in perimetrul extravilan, in proprietate privata.  

Folosinta actuala a terenului este 206.525 mp - “arabil” si 1132 mp - “pasune”, iar 

destinatia este “zona agricola.” 

Suprafata de teren propusa pentru introducerea in intravilan este situata la 1 km de 

limita intravilanului satului Gageni. 

Conceptul viitoarei investitii consta intr-o ferma zootehnica moderna, care sa asigure 

conditii favorabile si locuri de munca in zona. 

In Planul Urbanistic Zonal se trateaza urmatoarele categorii de probleme:  

- organizarea circulatiei si accesului pentru intretinere si interventie prin amenajarea 

drumului de exploatare existent;  

- stabilirea amplasamentelor adecvate pentru noile constructii si amenajari, care se 

incadreaza in functiunea agricola a zonei.  

- terenul in cauza va avea urmatoarele functiuni: A – zona unitati agricole, TA – terenuri 

agricole, TF – terenuri forestiere, TH – terenuri aflate permanent sub ape, C – terenuri ocupate 

de cai de comunicatie. 

- organizarea urbanistic-arhitecturala prin reglementarea modului de construire si 

stabilirea principalilor indicatori (regim de aliniere, regim de inaltime, P.O.T., C.U.T., structurare 

urbana, volumetrie, materiale de constructii etc.) – se vor pastra in principiu cele aprobate in 

P.U.G.;  

- dezvoltarea infrastructurii edilitare pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica;  
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- stabilirea riscurilor antropice si masuri de reducere/eliminare a acestora/efectelor, 

precum si masuri de protectie a mediului;  

- stabilirea obiectivelor de utilitate publica, statutul juridic si circulatia terenurilor;  

- reglementari specifice – permisiuni si restrictii – incluse in RLU aferent P.U.Z., care 

vor fi precizati in Certificatul de Urbanism ce se va emite in vederea realizarii lucrarilor.  

 

11.2. Metodologiile utilizate în evaluarea impactului asupra mediului 

 

Evaluarea impactului de mediu s-a elaborat pe baza metodologiei si a cadrului legislativ 

in vigoare, cu aplicare si referire la proiecte de zone urbane construite propuse la organizare 

urbanistica: 

-  Legea 292/2018  privind evaluarea impactul anumitor proiecte publice si private 

asupra mediului ; 

- Legea 107/1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare; 

- Legea 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului; 

- Legea 211/2011 privind gestiunea deseurilor; 

- Ordin 462/2003 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si 

Normelor metodologice privind determinarea emisiilor de poluanti atmosferici produsi de surse 

stationare; 

- Legea 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator; 

 

11.3. Impactul prognozat asupra mediului 

 

In ceea ce priveste relevanta PUZ-ului propus in perspectiva promovarii dezvoltarii 

durabile a localitatii, trebuie mentionat ca in elaborarea acestuia s-au avut in vedere 

dezideratele durabilitatii: politica si o gospodarire ecologica a mediului cu resursele sale 

regenerabile, valorificarea potentialului agricol al zonei, avand ca finalitate cresterea calitatii 

vietii locuitorilor. 

In ceea ce priveste impactul asupra mediului datorat amenajarilor care fac scopul acestui 

PUZ, trebuie luat in consideratie atat in faza de executie, cat si in faza de functionare. 

Formele de impact asupra mediului in perioada de executie sunt caracteristice tuturor 

santierelor, cu implicatii cu arie redusa de manifestare, de scurta durata si de intensitate redusa. 

Se considera ca respectarea recomandarilor ce vor fi facute de diversele studii necesare si a 

disciplinei de lucru vor reduce la minim gradul de afectare al geosistemelor  



RAPORT DE MEDIU PUZ – Introducere in intravilan a 20,76  ha teren sat Gageni, Comuna Sahateni 

____________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________________ 
ECOSAFE CONSULTING S.R.L. PLOIESTI  

45

 

In perioada de functionare se evidentiaza mai degraba introducerea factorului antropic 

intr-o zona relaxata ca presiune antropica, ceea ce poate atrage dupa sine si efecte negative 

asupra mediului. Din punct de vedere al impactului asupra componentei socio-economice, 

impactul este net pozitiv si aduce beneficii comunitatii locale, in contextul respectarii principiilor 

dezvoltarii durabile pentru localitate, judet si regiune.   

 

Anexe: 

Certificat de inregistrare la Registrul Comertului 

Certificat constatator nr.11079 din 16.03.2018 

Certificat de urbanism nr. 27 din 19.11.2018 

Aviz de oportunitate nr.2462 din 24.05.2019 

Plan de incadrare in zona 

Plan analiza situatiei existente 

Plan reglementari zonare functionala 

Plan reglementari echipare edilitara 

Plan proprietatea asupra terenurilor 

Plan mobilare incinta 
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