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eFOAIE DE GARDA

Faza de proiectare

Titlul lucrarii

Memoriu

“CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, CAFENEA SI
RACORDURI UTILITATK

Amplasament

Sat Tronari, Sat Viperesti, Comuna Viperesti, Judetul Buzau

Beneficiar
| Sediul social
Date de identificare

Administrator

LUCIAN LKW S.R.L.
Strada Teodor Neculutd, nr. 34, Municipiul Buzau, Judet Buzau
CUI 18162331; ONRC J10/1297/2005

Stanciu Rossana

Proiectant general
Sediul social
Date de identificare

Proiectat

Desenat

DYNASTY STUDIO SRL
Str. Unirii, BI11B, Et. 8, Ap. 29, Mun. Buzau, Jud. Buzau

CUI RO 33226722, ONRC J10/409/2014

arh. Neagu Enache Camelia

arh. Neagu Enache ¢

Proiectant de specialitate

Sediul social

Date de identificare

Sef proiect coordonator

(specialist RUR)

PRODECON SRL
Str. Unirii, Bl. 82, Ap. 13, Mun. Buzau, Jud. Buzau

CUI 3608470, ONRC J10/287/199

arh. Cuzuc N. Gabriel
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1. INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Faza de proiectare

Titlul lucrarii

Amplasament
Beneficiar

Sediul social

Date de identificare
Administrator
Proiectant general
Sediul social

Date de identificare
Proiectat

Desenat

Proiectant de specialitate

Sediul social

Date de identificare

Sef proiect coordonator

(specialist RUR)

Data Elaborarii

1.2.0biectul lucrarii

Memoriu

“CONSTRUIRE STATIE DE BETOANE, CAFENEA Sl
RACORDURI UTILITATP

Sat Tronari, Sat Viperesti, Comuna Viperesti, Judetul Buzidu
LUCIAN LKW S.R.L.

Strada Teodor Neculuta, nr. 34, Municipiul Buz&u, Judet Buzau

CUI 18162331; ONRC J10/1297/2005

Stanciu Rossana

DYNASTY STUDIO SRL

Str. Unirii, BI11B, Et. 8, Ap. 29, Mun. Buzau, Jud. Buzéu
CUI RO 33226722, ONRC J10/409/2014

arh. Neagu Enache Camelia

arh. Neagu Enache C

PRODECON SRL

Str. Unirii, Bl. S2, Ap. 13, Mun. Buziu, Jud. Buziu

8.2022

1.2.1.Date de tema ce au generat PUZ

Parcele ce fac obiectul PUZ - NC 21015, NC 21013 si NC 21014.
Operatiuni propuse prin PUZ:

- schimbarea zonificarii functionale pentru terenurile ce fac obiectul PUZ din L - zona

pentru locuinte si functiuni complementare in IS - institutii si servicii de interes general,

spatii comerciale, spatii prestari servicii + ID unitati industriale si depozite.

- introducerea in intravilan a zonelor aflate in extravilanul localitatilor Viperesti si Tronari.

- elaborare reglementari specifice detaliate in vederea indeplinirii conditiilor specifice de

construibilitate;

Obiectiv/functiune solicitata de initiator prin tema program: statie de betoane si

cafenea.
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Parcele studiate in cadrul PUZ

Nr. cad. Suprafala intravilan  |Suprafala‘intravilan  |Suprafata |Total Proprietar Functiune solicitata
Sat Tronari (mp) Sat Viperesti (mp) extravilan ’ ‘

21015 6419 278 213 6910 LUCIAN LKW SRR.L. [IS+ID

21013 713 — - 3 LUCIAN LKW SRL. [IS+ID

21014 — 68 819 887 LUCIAN LKW SRL. [IS+ID

Suprafata totala parcele ce fac ob. PUZ = 0.8509 ha

Suprafata parcele intravilan Sat Tronari - 7132 mp

Suprafata parcele intravilan Sat Viperesti - 346 mp

Suprafata parcele extravilan - 1032 mp

SUPRAFATA PROPUSA PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN- 1032 mp
ZONA STUDIATA IN PUZ = 1.8038 ha

Suprafata totalda zona studiata in PUZ: 1.8038 ha.
Suprafata propusa pentru introducere in intravilanul localitatii Tronari: 1032 mp.

1.2.2.Date privind teritoriul ce face obiectul PUZ

Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in PUZ:

Teritoriul ce constituie zona studiata, din care fac parte terenurile ce urmeaza sa fie
reglementate prin prezent PUZ, este identificat in cadrul UAT Viperesti, satele Viperesti si
Tronari.

Delimitarea zonei studiate:

spre nord: zona destinata locuintelor si serviciilor complementare (Sat Viperesti);

T

spre sud:zona destinata locuintelor si serviciilor complementare (Sat Tronari);

spre est: terenuri agricole in extravilan;

spre vest: terenuri agricole in extravilan.

Accesibilitate in zona studiata:

Accesibilitatea In zona studiati este asigurata direct din DN 10, (drum public
amplasat in nordul parcelelor ce fac obiectul PUZ) si din drum local (NC 20684). Drumul
local este relationat in intersectie la nivel cu drumul national DN 10.

Drum national DN 10 - situatia existenta:

- strada cu doua benzi de circulatie (cate o banda pe sens);
- imbracaminte definitiva - asfalt.

Drum local - situatia existenta:

- strada cu doua benzi de circulatie (cate o banda pe sens);
- Tmbracaminte definitiva - asfalt

Echiparea edilitara din zona studiat:
- retea electrica joasa tensiune (LEA JT) montata pe stalpi din beton;
- retea electrica dezafectats; "
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1.2.3.Prezentarea investitiei/operatiunii propuse

Stadiul

actual al dezvoltarii:

Modul de ocupare a terenurilor din zona studiata: - situatia existenta:

L - zona pentru locuinte si functiuni complementare;

AG - Zona unitati agricole in extravilanul localitatii;

C - Circulatie carosabila de importanta nationala si locala;

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DIN ZONA STUDIATA

CATEGORII DE FOLOSINTA - existente - mp

Zona studiata in Agricol Neagricol Total
PUZ Arabil  [Pasuni, [Culturi perm.|Paduri [Ape Drumuri [Curti const.

fanete  |Vii, Livezi '
Intravilan 9338 0.00 0.00 0.00 0.00 3333 0.00 12671
Extravilan 5169 0.00 0.00 0.00 0.00 198 0.00 5367
Total 14507 0.00 0.00 0.00 .0.00 3531 {0.00 18038
% din Total 80.42% |0.00 0.00 0.00 0.00 19.58% |0.00% 100%

obiectul PUZ)

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA (pentru parcelele ce fac

Procent din
Numar Zonificare functionala suprafata
cadastral Suprafata - mp arele %
21015 INTRAVILAN EXISTENT Sat Tronari 6419 92.90
S = 6910 L - Zona pentru locuinte si functiuni
-3 TP |complementare
INTRAVILAN EXISTENT Sat Viperesti 278 402
L - Zona pentru locuinte si functiuni
complementare
EXTRAVILAN EXISTENT 213 3.08
AGe - Zona unitati agricole in extravilan '
21013 {INTRAVILAN EXISTENT Sat Tronari 113 100
S =713 L - Zona penfru locuinte si functiuni
3 MP  |complementare
21014 INTRAVILAN EXISTENT Sat Viperesti 68 766
S =887 m L - Zona pentru locuinte si functiuni
P complementare
EXTRAVILAN EXISTENT 819 92.34
AGe - Zona unitati agricole in extravilan
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BILANT TERITORIAL CATEGORII DE FOLOSINTA EXISTENTE (pentru parcelele

ce fac obiectul PUZ)

Numar Categorie de folosinta |Categorie de folosinta |Categorie de folosinta

cadastral intravilan Tronari intravilan Viperesti  |extravilan )
(conf. extras CF) (conf. extras CF) (conf. extras CF)

21015 Arabil: S =6419mp  |Arabil: S =278 mp Arabil: S =213 mp

S =6910 mp

21013 Arabil: S =713 mp Arabil: S =0 mp Arabil: S =0 mp

S=713mp

21014 Arabil: S =0 mp Arabil: S = 68 mp Arabil: S =819 mp

S =887 mp

Prevederi PU.G./.R.L.U. aprobate anterior pentru zona studiata:

Intravilan existent:

- regim de construire - izolat;

~ functiuni predominante: locuire si functiuni complementare;

H Max - P+2E;
POT Max - 40 %; CUT Max - 1.2
retragerea maxima fata de aliniament - nespecificat;

- retrageri minime laterale - conf. Cod Civil;

- retrageri minime laterale - conf. Cod Civil;

Extravilan existent - nu exista prevederi specifice iIh domeniul urbanismului si

amenajarii teritoriului.

Propuneri de dezvoltare urbanistica - reglementari

Modul de ocupare a terenurilor din zona studiata: - situatia propusa:

IS - zona pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii prestari

servicii;

ID - unitati industriale si depozite;

AG - Zona unitati agricole in extravilanul localitatii;

C - Circulatie carosabila de importanta nationala si localg;

BILANT TERITORIAL AL SUPRAFETELOR DIN ZONA STUDIATA
CATEGORII DE FOLOSINTA - propuse - mp
Zona studiatain | Agricol Neagricol Total
PUZ Arabil Pasuni, |Culturi perm.,| Paduri |Ape Drumuri | Curti const.
fanete  |Vii, Livezi
Intravilan 10370 0.00 0.00 0.00 0.00 3413 0.00 13783
Extravilan 4137 0.00 0.00 0.00 0.00 118 0.00 4265
-| Total 14507 0.00 0.00 0.00 0.00 3531 0.00 18038
% din Total 80.42% | 0.00 0.00 0.00 0.00 19.58% | 0.00% 100%
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BILANT TERITORIAL ZONIFICARE FUNCTIONALA PROPUSA (pentru parcelele ce fac
obiectul PUZ)
' Procent din
Numar Zonificare functionala f
cadastral suprafata
Suprafata - mp parcelei - %

INTRAVILAN 3044 44.05
21015 IS - Zona institutii publice si servicii de
S=6910mp |interes general, spatii comerciale,

spatii prestari servicii

INTRAVILAN 3866 8595

ID - Zona unitati industriale si depozite

INTRAVILAN 146 20.47
21013 IS - Zona institutii publice si servicii de
S=T713mp |interes general, spatii comerciale,

spatii prestari servicii

INTRAVILAN 567 79.53

ID - Zona unitati industriale si depozite '

INTRAVILAN 501 56.48
21914 IS - Zona institutii publice si servicii de
S=887mp linteres general, spatii comerciale,

spatii prestari servicii

INTRAVILAN 386 4352

ID - Zona unitati industriale si depozite

BILANT TERITORIAL CATEGORII DE FOLOSINTA PROPUSE (pentru parcelele
ce fac obiectul PUZ)
Numar Categorie de folosinta |Categorie de folosinta |Categorie de folosinta
cadastral intravilan Tronari intravilan Viperesti [extravilan

(conf. extras CF) |(conf. extras CF) (conf. extras CF)
21015 Arabil: S = 6632 mp  [Arabil: S =278 mp Arabil: S =0 mp
S =6910 mp
21013 Arabil: S=713 mp Arabil: S =0 mp Arabil: S =0 mp
S=713 mp
21014 Arabil: S =819 mp Arabil: S = 68 mp Arabil: S =0 mp
S=887 mp

Prevederi PU.Z. pentru zona studiata:
Intravilan: '
- regim de construire - izolat;

- functiuni predominante: institutii si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii

prestari servicii, unitati industriale si depozite;

- HMax - Ds/S + P + 2E;
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- POT Max - 50 %; CUT Max - 1.5
- retragerea minima fata de aliniament DN 10- 17.00 m;
- retragerea minima fata de aliniament drum local- 1.00 m;
- retrageri minime laterale - conf. Cod Civil;
- retrageri minime laterale - conf. Cod Civil;
- asigurare accese, parcaje, utilitati - conf. Hg 525;
- asigurare utilitati: - din sistem public: alimentare cu energie electrica;
- in sistem individual: alimentare cu apa, evacuarea apelor uzate;

- asigurare spatii verzi: conf. HG 525;

Extravilan existent - nu se propun reglementari pentru suprafetele aflate in extravilan.

Suprafata propusa spre introducere in intravilan: 1032 mp.

Servituti:

Servitute de utilitate publica:
- zona de protectie drum national DN 10;
- culoare de protectie LEA JT; ‘

Categorii de interventie urbanistica propuse pentru valorificarea potentialului
existent si inlaturarea disfunctionalitatilor

Restrictii/conditionari privind modul de amplasare a cladirilor:
- retrageri/conditionari minime necesar a fi asigurate:

- 2.00m intre fatadele cladirilor prevazute cu goluri (usi si ferestre) si limita de
proprietate;

- 0.60m intre fatadele cladirilor fara goluri (usi si ferestre) si limita de proprietate;

- retrageri fata de limite laterale/posterioare - conf. Cod Civil, corelat cu distante
minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform specificului si
capacitatilor constructiilor;

- regim de aliniere DN 10 - retragere de minim 17.00 m;

- regim de aliniere drum local - retragere de minim 1.00 m;

Prevederi conf. Norme de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al

populatiei (Conf Ordin 119/2014 actualizat):

- amplasarea statiilor de preparare betoane la distante mai mari de 500 m fata de teritoriile
protejate;

- asigurarea unui cerc cu raza de 10 m (spatiu verde, delimitat fizic) in j'urul forajelor pentru
captarea apelor subterane;

- asigurarea distantei de 10.00 m intre platformele pentru colectarea deseurilor menajere si
ferestrele spatiilor de locuit sau birourilor;

- asigurarea distantei de 10.00 m intre fosa septica vidanjabila si ferestrele spatiilor de

locuit sau birourilor;
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- asigurarea distantei de 5.00 m intre spatiile pentru gararea sau parcarea autoturismelor si
ferestrele locuintelor.

Restrictii/conditionari privind servituti:
Servitute de utilitate publica:
- zona de protectie DN 10- distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13.00 m.
- culoare de protectie LEA JT - conform avizului de specialitate;
Restrictii - interdictie definitiva de construire;

2, MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI IN ZONA

Dezvoltarea zonei din punct de vedere urbanistic si functional constituie optiunea
proprietarilor terenurilor ce fac obiectul prezentului P.U.Z.

Optiunea este sustinutd de administratia publica locala, zona beneficiind de potential
de dezvoltare locala, in conditiile dezvoltarii durabile.

Prin aplicarea conditiilor privind modul de amplasare a cladirilor destinate
activitatilor economice propuse al nivelul terenului cu NC 21015 si va asigura conditia de
neafectare a imobilului existent in zona de sud a NC 21015.

Prin PU.Z. si R.L.U. aferent se vor reglementa utilizarea terenurilor/conditiile de
ocupare a acestora cu constructii (modul concret de utilizare), de amiplasare, dimensionare
si realizare a volumelor conétruite), se vor stabili reguli aplicabile direct asupra parcelelor
cadastrale avand in vedere dezvoltarea urbanistica integrata a zonei.

3. CONSECINTE ECONOMICE $I SOCIALE LA NIVELUL UAT
VIPERESTI
Realizarea investitiilor va genera aspectele:
- valorificarea terenurilor aflate la limita zonéi de intravilan a localitatilor;
- dezvoltarea unui cadru nou construit;
Aspecte de ordin economic si social generate prin implementarea proiectelor
propuse:
- prin dezvoltarea fondului construit se vor colecta taxe si impozite la bugetu-l local al UAT.
Viperesti;
- n conditiile dezvoltarii activitatilor economice se vor crea conditii pentru ocuparea fortei
de munca, avand ca adresabilitate categoria de persoane active, neocupate.

4. CATEGORII DE COSTURI PRIVIND IMPLEMENTAREA
INVESTITIEI
Categorii de costuri ce vor fi suportate de investitori:
- toate costurile ce definesc realizarea/functionarea investitiillor la nivelul terenurilor
destinate activitatilor economice enuntate prin prezent P.U.Z.
- asigurarea echiparii edilitare la nivelul parcelei ce face obiectul PU.Z.
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Categorii de costuri ce vor fi suportate de administratia locala:
- modernizarea drumului local de acces la parcela cu NC 21015;
- amenajarea intersectiei la nivel dintre drumul local si drumul national DN 10.

| Intocmit,

| arh. Neagu Enache Camelia

‘ arh. Cuzuc N. Gabriel

Sef proiect coordonator (specialist RUR)
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