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VOLUMUL 2,

Reglementari

a) domeniul de aplicare al acestui regulament se refera la terenul in
suprafata totala de 58.000,00 mp, "teren extravilan”, identificat in
CF.30596, situat pe teritoriul administrativ al loc. VARADIA, cu
posibiitatea accesului din DJ573A.

b) Reguli de baza privind modul de ocupare a terenului;

c) Reguli de amplasare si conformare a constructiilor (drumuri)
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Cap.1l. INTRODUCERE
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Obiectul P.U.Z.
Solicitari ale temei program.

Documentatia a fost elaborata avand la baza tema de proiectare a
beneficiarului, care doreste sa construiasca ferma de crestere si ingrdsare
porcine, 8160 capete in teritoriul administrativ al loc. Varadia, Caras-
Severin, pe teren proprietate

Prevederi ale programulur de dezvoltare a zoner studiate:

Acest P.U.Z., poate sa reprezinte pentru suprafata studiata,o baza de
fundamentare pentru o faza urmatoare a P.A.T.J.-ului, actiune in curs, ce se
desfasoara ciclic, cu o periodicitate ce va fi determinata si de conditiile
specifice de dezvoltare a judetului in ansamblu, de rezolvare a problemelor
de circulatie in zona respectiva, de posibilele completari cu functiuni sociale
conexe, functie de necesitatile posibil sa apara si odata cu implementarea si
functionarea obiectivului.

1.2. Surse de documentare

- P.A.T.]). CARAS-SEVERIN

- P.U.G. VARADIA

- Ridicarea topografica a terenului studiat

- Identificarea tipului de proprietate pe amplasament si in zona
limitrofa

Lista studiilor de fundamentare intocmite:

- Studiu geotehnic

Proiecte de investitii solicitat a fi implementate in zona

- Pentru moment nu sunt alte solicitari pentru implementarea de noi
functiuni in zona limitrofa, in afara exploatarilor agricole.

1.3. Cadrul legal.
- Legea nr. 50/1991, privind Autorizarea executarii constructiilor si

unele masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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- Legea 18/1991, a Fondului funciar, cu completarile si modificarile
ulterioare;

- Legea nr.215/2001 privind Administratia publica locala, republicata
in 2007.

- Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii

- Legea nr.7/1996 a Cadastrului si publicitatii imobiliare, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- H.G.R. nr.525/1996, regulamentul General de Urbanism, Legile
privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

- 0.M.S. 536/1997, Norme de igiena si recomandari privind modul de
viata al populatiei

- Legea nr. 82/1998, privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr.213/1998, a proprietatii publice si regimul juridic al
acesteia;

- Legea nr,5/2000, Ghidul metodologic de elaborare a P.U.Z.,
cuprinzand continutul cadru al acestuia;

- Legea nr.350/2001, cu referire la Amenajarea teritoriului si
Urbanismul, completata si modificata in 2006;

- H.G. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu, pentru planuri si programe;

- Legea nr. 930/2005, privind Razele de protectie sanitara;

- 0.U.G. 195/2005, privind Protectia mediului, aprobata si completata
prin legea 256/2006.

Cap.2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII.
2.1. Evolutia zonei.

Date privind evolutia zonei.

Prezenta documentatie vine sa stabileasca conditiile optime in
care se poate interveni prin realizarea de constructii, pe amplasamentul avut
in vedere un teren avand in prezent categoria de folosinta “arabil” si care
este circumscris teritoriului administrativ al loc. Varadia.
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Analizand potentialul de dezvoltare, coroborat cu specificul zonei
prezentam:

avantajele:

- Drumuri de acces cu iesire directa in DJ 573A, declivitate minima a
terenului de amplasament, care conduce la lucrari de sistematizare
verticala minimale si implicit putin costisitoare,

- Inexistenta unor restrictii de mediu, legat de arii naturale protejate
sau zone rezidentiale apropiate;

dezavantafe:
- Pozitionarea amplasamentului relativ excentric in teritoriul judetului.;

2.2.Incadrare n localitate.

Perimetrul Fermei de crestere si ingrasare porcine, 8160 capete , este
dezvoltat in extravilan, in partea de est a localitatii Varadia pe un teren in
suprafata totala de 58.000,00 mp, suprafata reglementata prin prezenta
documentatie P.U.Z.

2.3. Elemente de cadru natural.

Situarea geografica

Zona de amplasament a Fermei de crestere si ingrasare a
porcilor, 8160 capete - Varadia este situata geografic in sud-vestul
tarii, in partea de vest a judetului Caras-Severin, pe teritoriul administrativ
al comunei Varadia.

Comuna Varadia este o comuna de granita situata in sud-vestul
judetului Caras-Severin si este strabatuta de drumul judetean DJ 573 A ce
face legatura intre municipiul Resita resedinta de judet - cu partea de vest
a judetului ,respectiv cu comuna Gradinari, DN 57 si orasul Oravita.

Geomorfologia

Geomorfologic, amplasamentul se inscrie la scara regionala in zona
de limita dintre bazinul depresiunii Pannonice, ce patrunde ca un golf pe
valea Carasului si pe afluenti, apartinand Campiei de Vest (Campiei
Carasului), ca unitate de relief, la Dealurile de Vest ce fac trecerea la
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Muntii Banatului(Muntii Aninei si Dognecei) spre est.

Contactul Dealurilor Oravitei cu Muntii Aninei, este marcata de
abruptul calcaros al muntilor care le domina (cu 200-500 m), de la Nera
pana la nord de localitatea Garliste, ce se desfasoara in lungul unei mari
dislocatii tectonice marcata de roci eruptive.

Orasul Oravita se afla, la poalele celor doi munti gemeni ce domina
intreg peisajul: Rolul si Simionul.

Geologia regiunii si a terenului

Din punct de vedere geologic, zona Varadia, in care se afla
amplasamentul se situeaza in marginea bazinul posttectonic de
sedimentare al depresiunii Pannonice, in apropiere spre est dezvoltandu-se
zona cutarilor alpine din Muntii Banatului denumita ,sinclinoriul Resita-
Moldova Noua” .

Fundamentul petrografic al zonei este constituit din formatiuni
cristalofiliene (roci metamorfice) apartinind Domeniului Getic, reprezentate
prin sisturi epimetamorfice sericito-cloritoase in faciesul sisturilor verzi,
care apare la zi chiar in colinele din zona Varadia, si spre est in marginea
Muntilor Aninei in zona Oravitei si la llidia, la Forotic si Dognecea, insotite
de metamorfism magmatic(scarne si corneene), iar spre est afectand
formatiunile calcaroase metamorfozate in calcare cristaline si scarne
marmoreene cu mineralizatii polimetalice complexe.

Seria sedimentara ce acopera transgresiv fundamentul cuprinde in
baza formatiuni de varsta tortonian si sarmatian, acoperite de formatiuni
de varsta neogena (din pietrisuri, alternante ritmice de nisipuri slab
cimentate marne si argile, uneori fosilifere), peste care sunt depuse
formatiunile recente de varsta cuaternara de terasa si lunca, de origine
aluvionara si formatiuni ale scoartei de alterare argiloase, si deluvial-
proluviale constituite din argile, nisipuri, si pietrisuri cu liant argilos
micaceu, in zonele marginale de panta ale bazinului .

Prin fundamentul de sisturi cristaline al stivei sedimentare denumita
»sinclinoriul Resita-Moldova Noua” din Banat, de-alungul zonei de
incalecare, fractura majora, denumita falia vestica au patruns roci eruptive
banatitice, puse in loc in cretacicul superior si paleogen, reprezentand
partea superioara a unui lacolit (corp intrusiv in forma de ciuperca) ce
apare in prezent in partea de nord a regiunii, formand masivul Bocsei, Si
alte masive de dimensiuni mai reduse. Acestea sunt format in mare parte


http://ro.wikipedia.org/wiki/Oravi%C8%9Ba
http://ro.wikipedia.org/wiki/G%C3%A2rli%C8%99te
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din granodiorite si diorite cuartifere, si in masura mai mica, din granite
banatitice. In aureola de contact a intruziunilor banatitice au luat nastere
sulfurile polimetalice din zona Moldova Noua — Sasca Montana — Oravita —
Dognegea.

Masele de banatite apartin aliniamentului de mase intrusive care
incep din regiunea Ocna de Fier — Dognegea, continuand cu Oravita, Sasca
Montana si pana la Moldova Noua, jud. Caras — Severin. Directia lor este N
— NE — S - SV, in lungul importantei linii tectonice Oravita — Moldova Noua,
pe linia de contact intre banatite si calcarele cristaline.

In afara mineralizatiilor de sulfuri polimetalice, prin lucrari de foraj a
fost intalnita o mineralizare slaba cu pirita cuprifera, sub forma de
iImpregnatii chiar in masa rocilor banatitice. Aceste piritizari au o arie de
raspandire larga si de ele se leaga continuturi scazute de cupru (0.2%).
Datorita progreselor realizate in tehnologia de exploatare si de preparare a
fost posibila elaborarea de studii care au ajuns la concluzia ca ar putea fi
valorificate economic pentru extragerea, in general, a cuprului, precum si a
altor elemente ca molibdenul sau stibiul.

Conditii hidrografice si hidrogeologice

Sub aspect hidrografic regional, perimetrul investigat se inscrie in
cadrul bazinului de receptie al riului Caras, in zona cursului inferior, pe
valea paraului Ciornovat, afluant dreapta al raului Caras.

Din stanga raul Caras, primeste ca afluenti paraul Lisava, si paraul
Vicinic(Vrani).

Din punct de vedere hidrogeologic in zona talvegului vailor este
prezent un acvifer freatic cu nivel liber, prezent in depozitele
semipermeabile de pietrisuri si nisipuri argiloase de natura aluvionara si
proluviala, care are ca sursa de alimentare, in principal apele meteorice
infiltrate si cursul paraielor, in anumite perioade, si care circula lent dupa
un gradient hidraulic determinat de panta morfologica.

In zonele inalte, de deal datorita altitudini relative a terenului si
permeabilitatii scazute a stratului argilos superficial, aportul pluvial catre
un eventual acvifer freatic este redus, fiind mai importanta scurgerea de
suprafata, iar cantitatea redusa de apa infiltrata este drenata spre stratele
inferioare.

Avand in vedere aceasta, se apreciaza ca fundatiile nu vor fi afectate
decat temporar de apa freatica subterana superficiala.

Pentru protejarea fundatiilor impotriva apelor de infiltratie, in jurul
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constructilor se recomanda executarea unor rigole si santuri de scurgere a
apei pentru perioadele cu precipitatii.

Date climatice
Zona Varadia, caracterizata de o morfologie de campie cu zone
colinare, prezinta aspect tranzitiv intre zonele de campie si cele colinare cu
influente ale climatului mediteraneean si oceanic, cu ierni moderate, veri
calde, precipitatii mai bogate, vanturi puternice iarna si primavara si este
caracterizata de urmatorii parametri mezoclimatici:
e Temperatura
-media multianuala =10,5 °C
-media lunara ianuarie: -1°C
-media lunara iulie: +22°C
Adincimea maxima de inghet din zona, este estimata la -0,75m fata
de nivelul terenului, fara strat protector de zapada, conform STAS
6054/77.
e Precipitatii
-cantitatea medie multianuala cca.700mm
-cantitatea medie lunara maxima -iunie)
-cantitatea medie lunara minima -ianuarie
e Activitatea eoliana
Se remarca o influenta a curentilor sud-vestici si mai rar a
curentilor nod-vestici. Este activ vintul cu origine mediteraneana
cunoscut sub denumirea de ,,Cosava”,(mancatorul de zapada), uneori
foarte puternic.

Datorita influentei maselor de aer umede si relative calde din vest si
nord — vest, frecventa zilelor de iarna nu depaseste cifra de 30 — 40.
Numarul zilelor cu temperaturi mai mari de 0 grade C ajung la valoarea de
320 anual.

Umezeala relativa medie lunara inregistreaza valori ridicate care se
mentin in general intre 55 si 99 %. In lunile iulie — august valorile sunt mai
scazute, scaderile fiind legate de cresterea generala a temperaturii aerului
si reducerea cantitatilor de precipitatii atmosferice.

Precipitatile medii anuale insumeaza valori de 700 mm, crescand
Insa spre rama muntoasa. Cele mai insemnate cantitati de precipitatii cad
in lunile mai si iunie iar cele mai scazute in decembrie — februarie.
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Clima zonei este etajata pe verticala datorita diferentei mari de
altitudine de peste 700m ce se intélneste in teritoriul studiat. Se disting trei
tipuri de climat:

climat de campie inalta

climatul dealurilor piemontane

climatul montan
Temperatura medie anuala scade de la 10,5 °C din depresiune; 8,6°C in
zona piemontana; 7,5°C in Muntii Aninei.

Campia Z. Muntii
Carasului piemontana | Aninei
T. medie | 10,5°C 9,0°C 7,5°C
anuala
T. medie | -1,7°C -3,9°C -5,2°C
larna
T. medie | 20,5°C 18,1°C 15,2°C
vara

Iarna se produc frecvent inversiuni de temperatura in zona submontana.
Cantitatea anuala de precipitatii creste din zona depresionara (700mm), la
850mm (Muntii Aninei).

Solurile predominante sunt cele cernoziomurile in zona de lunca si
cele brune, brune luvice si brune acide in zona de deal, iar vegetatia
cuprinde in principal specii specific terenurilor arabile si pajistilor.

Seismicitatea
Din punct de vedere seismic teritoriul este cuprins in zona cu

urmatorii parametrii de calcul: Acceleratia terenului: ag =
0,12 g; lar

Perioada de colt este: Tc = 0,7 sec
Concluzii

Zona de amplasament a Fermei de crestere si ingrasare a porcilor
8160 capete- Varadia, prezinta stabilitate si caracteristici fizico-mecanice
bune.

CATEVA PRECIZARI ASUPRA PROGRAMULUI
11
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Incinta fermei de crestere si ingrasare porcine, 8160 capete,

VARADIA are in components urmatoarele :

- Corp filtru sanitar si administrativ

- Hale reci, 2 buc, cu silozuri aferente pentru furajare

- Hale calde, 2 buc, cu silozuri aferente pentru furajare

- Spatiu circulatie, cu rampa de incarcare

- Lagune stocare dejectii-2 buc

- Drumuri, platforme, imprejmuiri

- Platforme echipamente

- Depozit GPL

- Camera frigorifica, camera necropsie,miniincinerator ecologic

- Put forat-alimentare cu apa +bazin de stocare de 10 mc

- Post transformare+grup electrogen

Pentru realizarea obiectivului, s-au avut in vedere trei posibile variante :

-varianta "V0”, neimplementarea in situ a fermei, prin urmare
mentinerea in continuare a situatiei de fapt, respectiv folosirea terenului in
actuala categorie de folosinta- agricol-

Pornind de la tema program elaborata de beneficiar, pentru realizarea
Fermei de crestere si ingrasare porcine cu o capacitate de 8160 capete,
avand in vedere componenta optima a spatiilor construite cu instalatiile si
dotarile aferente ce trebuie realizate pentru functionarea obiectivului, am
avut in vedere doua posibile variante, cu componenta functionala
cvaziidentica.

Diferentierea acestora consta din optiunea referitoare solutia de
epurare de dejectiilor ce rezulta din activitatea principald, a unei ferme
pentru crestere si ingrasare porcine cu o capacitate de 8160 capete, astfel :

-varianta "V1”, implementarea proiectului si functionarea fermei
zootehnice, in varianta stocdrii pe amplasament (perimetrul fermei) a
dejectiilor in lagune de stocare si administrarii acestora ca fertilizant pe
terenuri agricole.
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-varianta”Vv2”, implementarea proiectului si functionarea fermei zootehnice
in varianta epurarii dejectiilor si evacuarea efluentului epurat intr-un
emisar natural.

2.4 .Circulatia rutiera.

Accesul pe amplasament se face din DJ 573A, cat si de alte drumuri
existente ce pot fi modernizate raportat la cerintele de transport ocazionate
de circulatia masinilor de transport; se poate aprecia ca aceste accese se
inscriu in limitele normale admise pentru aceasta activitate, nu produc nici
un fel de degradari ale mediului ambiant si nici nu sunt in madsura sa
afecteze posibile obiective amplasate pe traseele din zona.

2.5. Ocuparea terenurilor.

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata:
-Terenul are categoria de folosinta — arabil, in proprietatea privata a SC
ACCENT TIM SRL.

-Gradul de ocupare a parcelei cu constructii, este ,,0”

-Asigurarea de servicii pentru zond, in corelare cu zonele vecine — apreciem
ca, dupa terminarea investitiei si darea in folosinta a fermei, se vor reduce
strict la intretinerea corespunzatoare a drumurilor de acces.

2.6. Echiparea edilitara.

Nu exista pe amplasamentul viitoarei ferme nici un fel de echipare
edilitara;

2.7. Probleme de mediu.

- relatia cadru natural — cadru construit; raportat la cadrul natural,
amplasamentul este un teren liber de sarcini, teren cu categoria de
folosinta, agricol.

- Organizarea activitatii pe amplasamentul studiat, este realizata
pentru functionare pe perioada nedeterminata.

- Referitor la necesitatea evidentierii valorilor de patrimoniu in cazul
de fata este vorba de un areal in care nu sunt identificate ca fiind
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posibil existente asemenea categorii de obiective; raspunsul
Directiei pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National arata
ca : "amplasamentul nu cuprinde imobile din categoria
patrimoniului cultural istoric si nu se supune prevederilor Legii
nr.442/2001, republicata”.

2.8. Optiuni ale populatiei.

Construirea fermei si ulterior functionarea ei, conduce la crearea de
mai multe locuri de munca, atat temporare cit si definitive; drept urmare nu
rezultd o posibila opozitie din partea populatiei vis-a-vis de realizarea
obiectivului.

Cap.3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE.

Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele
aspecte :

- Detinerea in proprietate a terenului;

- Zona are un ridicat potential agricol, rezultand de aici posibilitatea

obtinerii de cereale pentru furajarea porcilor la preturi convenabile;

- Pe acest amplasament nu se desfasoara in momentul de fatd nici o

activitate, iar terenul este lipsit de constructii civile sau industriale;

- Terenul este intr-o zona accesibila la cdile rutiere judetene si

comunale care vor asigura accesul la ferma

- Utilitatile necesare organizarii de santier sunt accesibile.

Din analiza conditiilor optime de realizare a fermei de crestere si
ingrasare porcine,pe acest amplasament, rezulta:

3.1. Probleme de circulatie, sunt strict legate de transportul rutier al
furajelor de expeditie a porcilor ingrasati spre un abator autorizat din zona
si de transport al dejectiilor fermentate spre teremurile ce urmeaza a fi
fertilizate cu ingrasaminte naturale;
3.2. s-a analizat situatia si s-a tras concluzia ca sunt necesare lucrari
edilitare, constand din:

- drumuri impietruite,platforme si rampe betonate;

- puturi forate pentru alimentare cu apa potabila;
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- bazin vidanjabil de 10 mc pentru colectarea apelor uzate menajere
de la grupurile sanitare din corpul administrativ si un bazin vidanjabil de 2
mc pentru apele rezultare de la spalarea spatiului de depozitare a
mortalitatilor;

- lagune stocare dejectii porci

- iluminatul de incinta;

- pompe de caldura

- imprejmuire
3.3. Probleme de mediu — lucrarile antropice de realizare si nivelare a
platformei drumului de acces din DJ573A, vor respecta masurile de protectie
a taluzurilor drumurilor, prin realizarea, conform documentatiei de
specialitate, a rigolelor de protectie a drumului, pentru preluarea apelor
meteorice.

Prevederi ale PUG-ului.

Amplasamentul situat in extravilanul localitdti VARADIA, nu face
obiectul unor reglementari sau restrictii speciale care sa fi fost stabilite prin
PUG-ul deja elaborat, unde zona de interes este, la momentul cand a fost
elaborata documentatia, ca avand un caracter predominant agricol-arabil.

Valorificarea cadrului natural:

Modificarea operata in cadrul natural actual, poate fi apreciatda ca
importantd, pe un teren in prezent liber, nefolosit in nici un fel ca urmare a
implantarii “in situ” a unor constructii definitive.

Nu se pune problema recuperarii unei cantitati importante de sol
vegetal, intrucat terenul din incinta este cvasi orizontal, iar dupa realizarea
fundatiei pamantul rezultat se foloseste integral la sistematizarea verticala a
Incintei.

Modernizarea circulatier:
Se refera la intretinerea in conditii cat mai bune de circulatie

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici
urbanistici.

3.5.1. Situatia actuala a terenurilor autorizate, bilant al
suprafetelor existente
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Prin prezenta documentatie, s-a analizat si studiat o suprafata de
58.000,00 mp, teren pe care au fost efectuate masuratori topografice in
vederea implementarii prezentei investitii.

Terenul ce va fi scos din circuitul agricol, definitiv, este in suprafata
totala de 58.000,00 mp; aferent realizarii incintei fermei de crestere si
ingrasare a porcilor cu o capacitate de 8.160 capete.

3.5.2.Propuneri, zonificare,functiuni.

Conform Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.
525/27.06.1996 (republicata), autorizarea executarii constructiilor si
amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autorizarea executdrii fermei de crestere si ingrasare a porcilor, se
face constatind compatibilitatea  dintre  destinatia constructiei  si
functiunea agricola dominanta a zonei, stabilita prin prezenta documentatie
de urbanism. — Amplasarea fermei de crestere si ingrdsare a porcilor, este
determinata de potentialul agricol al zonei, cat si de inexistenta unor
asemenea unitati in zona.

Zona va avea dubla folosinta agricola si de ferma de crestere si
ingrasare a porcilor specificatia facandu-se din considerente strict
functionale. Activitatile ce se pot desfasura pe aceste terenuri vor respecta
normele sanitare si de protectie la incendiu si nu vor constitui disconfort
pentru vecinatati.

Nu se impune instituirea de zone de protectie:

Suprafata studiata, in totalitate, va fi afectata unei singure functiuni,
aceea de realizare a fermei de crestere si ingrasare a porcilor, unica
functiune propusa pentru terenul identificat mai sus se circumscrie acestui
obiectiv, existenta in teren si functionarea fermei de crestere si ingrasare a
porcilor nu influenteaza in nici un fel o exploatarea in continuare a restului
terenului ca arabil, in zona respectiva.

Nu se au in vedere nici un fel de alte functiuni spre a fi implementate
in viitor in arealul studiat.

3.5.3. parcelari, indici propusi.
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Pentru realizarea obiectivului, ferma de crestere si ingrdsare a
porcilor este necesara o suprafata de 58.000,00 mp.

Bilant teritorial ferma de crestere si ingrasare a porcilor

NNr.Cr TERITORIUL AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1
Suprafata construita - - 13.142 | 22,67
Drumuri si platforme - - 3.412 5,88
Zona verde - - 41.446 | 71,45
2 Arabil 58.000 | 100 - -
TOTAL 58.000| 100 58.000 | 100

Din datele de mai sus indicii de utilizare a terenului pentru realizarea
fermei de crestere si ingrasare a porcilor, sunt:

-Suprafata studiata = 58.000,00 mp.

Suprafata ocupata de obiectiv :58.000,00 mp

POT — 35,07 %0,

CUT —

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare.

0,38

Asigurarea conditiilor impuse de realizarea si ulterior de functionarea
fermei de crestere si ingrasare a porcilor impun existenta urmadroarelor

utilitati :

- asigurarea circulatiei din incinta, pe drumuri Tmpietruite, platforme si
rampe betonate;
- asigurarea apei potabile — foraj propriu in incinta + bazin de stocare 10mc
- colectarea apei uzate menajere — bazin vidanjabil
- colctarea dejectiilor de la animalele crescute in ferma
- iluminatul de incinta — recomandat cu corpuri de iluminat+panouri
fotovoltaice
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- imprejmuirea incintei fermei — stalpi din fier patrat si panouri din confectie
metalica.

3.7. Protectia mediului.

Caracterul zonei propuse — perirural — cu teren cu categorie de
folosinta-agricol-arabil, afectat partial prin realizarea fermei de crestere si
ingrasare a porcilor apreciez ca nu impune luarea de masuri speciale de
protectie a mediului, totusi este oportuna analizarea impactului pe care il va
avea in teritoriu construirea obiectivului, pentru care, analizam in continuare

3.8. Impactul implantarii "in situ” a fermei de crestere si ingrasare
a porcilor, asupra principalilor factori de mediu si masuri de
refacere a mediului.

Impactul functionarii fermei de crestere si ingrasare a porcilor |,
implantata in zona se va incadra in normele tehnice emise de Ministerul
Mediului, precum si in limitele prevdzute in actele normative incidente
acestui domeniu.

3.8.1. aerul.

Sursele de poluare pentru aer sunt de doua feluri:

In faza de constructie:

- se vor folosi utilaje si mijloace de transport auto conforme

- se va reduce timpul de mers in gol a motoarelor utilajelor si
masinilor

- vor fi detectate eventuale neetanseitati ale masinilor si utilajelor

- caile de acces vor fi stropite, daca perioada cand se lucreaza este
secetoasa

- se vor evita operatiunile de incdrcare/descarcare a materialelor
generatoare de praf in perioadele cu vant puternic.

Emisiile din adaposturile pentru porci, contin in principal
amoniac, metan si protoxid de azot, care rezultd in primul rand din reactiile
metabolice ale animalelor cat si din slamul de badlegar si sunt produse din
compusii de hrana.
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Depozitarea externa a dejectiilor semilichide se constituie intr-o
sursa de emisii de amoniac, hidrogen sulfurat si alte componente
mirositoare.

Urmare a imprastierii dejectiilor ca ingrasamant in camp, cele
mai importante sunt emisiile de amoniac in aer.

3.8.2. solul si subsolul.

Tn perioada de constructie:

- pamantul excedentar rezultat din sapaturi si care nu va fi folosit
integral la sistematizarea verticala a incintei, se va depozita pe o
platforma unde sa poata fi evitate spalarea si imprastierea lui, apoi,
acesti factori de mediu sunt expusi deteriorarii ca urmare a posibilei
contaminadri de catre urmatorii agenti poluant;i:

- lubrefianti utilizati la utilaje in perioada de realizare a lucrarilor de
constructie;

- efectul scurgerilor accidentale de produse petroliere si lubrefianti se
inregistreaza la nivelul solului si afecteaza implicit functiile sale
ecologice. Factorul de mediu sol/subsol nu va fi afectat in situatia
coordonarii corecte a tuturor activitatilor fermei de crestere si
ingrasare a porcilor

In perioada operationala:

Prin solutia de stocare aleasd, dejectiile animaliere nu mai reprezinta
principala sursa de poluare a solului si freaticului din zona amplasamenului
prin masurile constructive adoptate, in principal prin faptul ca toate
pardoselile si canalele de colectare dejectii din adaposturi vor fi hidroizolate,
iar canalizare va fi in sistem etans.

3.8.3. apele de suprafata si subterane.

In perioada de constructie:

-manipularea materialelor de constructie astfel incat sa se evite
dizolvarea si antrenarea lor de catre apele din precipitatii; la platformele de
depozitare temporara a materielelor de constructie se vor prevedea santuri
perimetrale de garda ce vor fi curatate periodic pentru a evita colmatarea
lor.
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Poluantii ce ar putea fi transportati de catre apele pluviale, care ar
putea afecta calitatea acestui factor de mediu sunt:

-suspensii provenite de pe drumul de acces pe amplasament;

-produse petroliere scurse accidental din autocamioane in situatia in
care starea lor tehnica este necorespunzatoare.

In cazul in care accidental vor apdrea scurgeri de produse petroliere la
nivelul solului, se vor aplica pe acestea materiale absorbante, rumegus,
betonitd, argild, nisip, iar portiunea de sol contaminatd va fi indepartata. Tn
perioada exploatarii, nu exista impact asupra apelor de orice fel.

-colectarea apelor uzate menajere de la activitatile igienico-sanitare
ale angajatilor in toalete ecologice.

In perioada operationald:

Apele uzate din corpul de constructie-filtru sanitar si administrativ se
vor colecta intr-un bazin vidanjabil(V=10 mc), si au incarcari specifice apelor
uzate menajere, ele urmand a fi vidanjate si preluate de o statie de epurare
functionala in zona.

Tn zona de necropsie, va exista un bazin vidanjabil de 2 mc.pentru
colectarea apelor de spalare

3.8.4. vegetatia si fauna

- statistic s-a concluzionat ca nu sunt prezenti agenti poluanti sonori,
care sa poata determina unele specii faunistice sa se stabileasca temporar la
distante mai mari fata de eventualele actualele locuri ocupate;

- nu vor fi conditii de aparitia de pulberi sedimentare degajate in
principal din circulatia spre amplasament, care ar putea avea efect asupra
proceselor fiziologice: fotosinteza respiratia, rata de crestere, a speciilor
vegetale din imediata vecindtate a Fermei de crestere si ingrdsare porcineg,
8160 capete.

In concluzie se poate aprecia ca vegetatia si fauna vor fi afectate
moderat, incadrandu-se in limitele admise.

Zona verde de pe amplasament se va realiza din vegetatie de talie
mica.

3.8.5. asezarile umane-estimarea nivelului de zgomot-vibratii
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Raportat la distanta amplasamentului fermei de crestere si ingrasare a
porcilor proiectata, care este de 3302,00 m fata de Mercina, de 3170,00m
fata de Varadia si de 2063m fata de Greoni, se poate aprecia ca impactul
generat ca urmare a functionarii obiectivului nu va afecta locuitorii din
aceste localitati (cele mai apropiate de amplasament) din punct de vedere al
zgomotului sau a posibilelor emanatii din dejectii; in plus, functionarea
fermei nu este generatoare de vibratii.

3.8.6. degeurile

In perioada de executie:

-deseurile, inclusiv ambalajele se vor colecta selectiv si vor fi degajate
de pe amplasament, partial de catre furnizori, partial prin grija
constructorului.

Tn perioada de operationala:

Tipurile de deseuri rezultate in timpul functionarii fermei sunt, deseuri
menajere, deseuri tehnologice, slam de balegar.

Deseurile tehnologice, se vor colecta in cele doua lagune de stocare cu
un volum de 5.000 mc fiecare si vor fi utilizate la fertilizari de terenuri
agricole.

3.8.7. masuri de protectie a mediului privind transportul
dejectiilor.

Utilajele de transport al dejectiilor ce nu vor fi detinute de firma si se
vor inchiria de la o firma specializata, vor fi certificate RAR pentru a putea
circula pe drumurile publice, de fapt deplasarea se va face in cea mai mare
parte pe drumuri de exploatatie agricola, pentru eficientizarea transportului
folosind drumurile cele mai scurte.

3.8.8. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase
Activitatea de dezinsectie si deratizare din incinta unitatii si din spatiile
de depozitare a materiilor prime se va face de cdtre societdti specializate in

acest domeniu.

3.8.9. lucrari de refacere a mediului.
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La stabilirea masurilor necesare pentru refacerea mediului se vor avea
in vedere urmatoarele aspecte:

modul de utilizare a terenului in perioada de preimplementare
habitatul specific al speciilor faunistice din zona in care este
amplasat perimetrul de interes,

efectele secundare generate de functionarea fermei de crestere si
ingrasare a porcilor — 8160 capete,

Lucrarile de refacere a mediului, ce vor fi efectuate pe perioada de
exploatare vor fi urmatoarele:

lucrari de intretinere a rigolelor drumurilor si platformelor de
exploatare, pentru drenarea corespunzatoare a apelor meteorice;
alte lucrari: colectare sol contaminat cu produse petroliere(daca
este cazul) si eliminarea acestuia.

3.8.10.
Programul de monitorizare a factorilor de mediu, pentru investitia
data, dupa finalizarea activitatii din perimetrul analizat, se va axa pe:

masuratori de emisii privind calitatea aerului pe amplasament
masuratori de emisii la incinerator

foraje de control in zona recipientilor de stocare a dejectiilor lichide
foraje de control pe terenurile supuse fertilizarii

In aceste conditii,Anexa nr.1 Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative, potentiale asupra mediului, conform HG 1076/2004 se
prezinta astfel:

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
1.a. gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru
proiecte si alte activitati viitoare in ce priveste amplasamentul; in
cadrul prezentului plan, propunerile de urbanism au prevazut:

- introducerea in intravilan a unei suprafete de 58.000,00 mp

gradul si procentul de ocupare a terenului pe amplasamentul

studiat;(P.0.T. =35,07%; C.U.T = 0,38)

asigurarea echiparii tehnico edilitare;
realizarea accesului carosabil si pietonal
realizarea de spatii verzi

masuri pentru diminuarea pana la eliminare a poluarii factorilor de

mediu;
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Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati
viitoare complementare in principal cu caracter agricol.
1.b.gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si
programe, inclusiv pe cele in care se integreaza sau care deriva din
ele.

Planul urbanistic zonal se incadreaza in PUG-ul director al loc.
Varadia. Planul urbanistic zonal reglementeaza introducerea in
intravilan a unei suprafete de 58.000,00 mp.

1.c. relevanta planului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales in perspectiva dezvoltarii durabile.

Propunerile de urbanism creeaza un cadru pentru promovarea
dezvoltdrii durabile a localitatii, rezolvand nevoi actuale ale
comunitatii, fara a compromite nevoile viitoare ale acesteia
1.d.probleme de mediu relevante pentru plan

Lucrarile de construire, precum si functionarea fermei de
crestere si ingrasare a porcilor, prin modul de concepere si
realizare,nu vor afecta factorii de mediu.Gradul de afectare a
factorilor de mediu prin functionarea obiectivelor viitoare va fi
urmatorul:

Factorul de mediu aer este afectat in limite admise

Factorul de mediu apa, este afectat in limite admise

Factorul de mediu sol-subsol, este afectat in limite admise

Factorul de mediu asezari umane, este afectat in limite admise
Realizarea investitiei nu creeaza probleme de mediu, prin realizarea
ei cu respectarea legislatiei in vigoare.

1.e.Relevanta planului pentru implementarea legislatiei nationale si
comunitare in vigoare.

Planul respecta legislatia nationala si normele europene, prin modul
de implementare in situ a unei ferme de crestere si ingrasare a
porcilor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire
in special la:
2.a. probabilitatea, durata, fracventa si reversibilitatea efectelor
- efectele realizarii investitiei sunt ireversibile prin scoaterea terenului in
suprafata de 58.000.00 mp din circuitul agricol si se deruleaza pe termen
lung.
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2.b. natura cumulativa a efectelor
Efectele nu sunt cumulative
2.C. natura transfrontaliera a efectelor
Nu este cazul datorita importantei reduse a obiectivului, desi arealul
se afla aproape de frontiera de stat a Romaniei.

2.d. riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu

Nu exista riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

2.e. marimea si spatialitatea efectelor

Nu exista zone geografice si populatie afectata.

2.f. valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat date
de:

-caracteristicile natural speciale sau de patrimoniu cultural: nu este
cazul in lipsa unor restrictii instituite asupra zonei;

-depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului:
nu este cazul

-folosirea terenului Tn mod intensiv: necesitatea pastrarii unui nivel
de ocupare a terenului, corespunzator,asa cum rezulta din bilantul teritorial
intocmit.

2.g. efectele asupra zonelor sau peisajului care au un statut de
protejare recunoscut pe plan national, comunitar sau international: nu este
cazul intrucéat in arealul reglementat prin prezenta documentatie, nu exista
suprafete care sa aibe un statut de protejare recunoscut pe plan national,
comunitar sau international

4.CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Se vor prezenta concluzii privind:

a. Inscrierea amenajdrii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in
prevederile PUG se face prin integrarea fermei de crestere si
ingrasare a porcilor in directia valorificarii locale a productiei agricole
de furaje in zona si la utilizarea fortei de munca disponibile.

b. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea
programului de dezvoltare.

c. Prioritdti de interventie; la inceperea interventiei pe terenul studiat
se va tine cont de protejarea cadrului natural existent.

d. Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate,
eventuale restrictii.
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In vederea realizarii investitiei se va avea in vedere ca organizarea
de santier sa fie realizata in asa fel incat sa sa nu deterioreze cadrul
natural si cel construit.
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VOLUMUL 2.

REGLEMENTARI

CAP. 1 — Dispozitii generale

Reglementarile prezente, aferente terenului circumscris
amplasamentului studiat prin P.U.Z. —Ferma de crestere si ingrasare porcine,
8160 capete,- se refera la normele obligatorii, pentru autorizarea infiintarii
obiectivului. Ele vin sa completeze si sa detalieze regulamentului local de
urbanism aferent P.U.G.-ului, care se suplimenteaza cu norme specifice
pentru acest areal.

Rolul RLU

Prezenta documentatie se intocmeste conform Reglementarii tehnice
“ Ghid Privind Metodologia de Elaborare si Continutul Cadru al Planului
Urbanistic Zonal ” ,Indicativ GM — 010 — 2000. Prescriptiile cuprinse in
RLU (permisiuni si prescriptii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ.

Prezentul Plan Urbanistic Zonal are caracter de reglementare
specifica a dezvoltarii urbanistice a zonei studiate si cuprinde prevederi
coordonate, necesare atingerii obiectivelor proiectului; nu reprezinta o faza
de investitie, ci o faza premergatoare realizarii acesteia.

Prin Puz se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile
de urbanism — permisiuni si restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea
terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.

In continutul PUZ-ului se trateaza urmatoarele categorii generale de
probleme:

- modificarea zonificarii functionale a terenului, teren actualmente cu
categorie de folosinta — agricol, arabil — devine partial teren construibil,
dupa schimbarea categoriei actuale de folosinta ;

- indici si indicatori urbanistici ( POT , CUT, etc) ;

- statutul juridic si circulatia terenurilor ;

- masuri de protectie a mediului ;

Baza legala a elaborarii
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La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism stau actele
normative specifice acestei categorii de lucrari, anterior mentionate,
coroborate cu prevederile Planului urbanistic general ale loc. Varadia.

1. Domeniul de aplicare al acestui regulament se refera la teren de
58.000,00 mp actualmente cu categorie de folosinta inscrisa de “agricol-
arabil” , teren proprietatea SC ACCENT TIM SRL (suprafata de teren pe
care se va edifica incinta viitoarei ferme de crestere si ingrasare porcine,
8160 capete).

CAP. Il — Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor

Functiuni admise:

Suprafata studiatd, in totalitate va fi afectata unei singure functiuni,
aceea de Ferma de crestere si ingrasare porcine, 8160 capete. Unica
functiune admisa in aceasta etapa rezulta din insasi construirea halelor (cu
dotarile specifice si suprafata de teren aferenta).

Drumul public (drum de exploatare) ce va deservi si viitoarea Ferma
de crestere si ingrasare porcine, 8160 capete, ramane deschis circulatiei in
zona.

-functiuni interzise

Orice fel de activitati economice temporare sau permanente, sau
realizarea oricarui fel de spatii si volume care nu sunt complementare
activitatii de baza.

2.1. reguli privind pastrarea integritatii mediului.

Suprafata de teren reprezentata de arabilul de pe amplasament, poate
fi exploatata in continuare, mai putin cea scoasa din circuitul agricol.

Nefiind vorba de o zona cu valoare peisagistica deosebita, prin
amenajarile propuse nu se impun masuri speciale pentru prezervarea
conditiilor naturale favorabile sau a echilibrului ecologic zonal.

Prezentul PUZ a concentrat obiectivele temei program, reducand la
minimum suprafata de teren direct afectata.
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2.2. reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea
interesului public.

Realizarea oricarui obiectiv nou, care poate prezenta inclusiv riscuri
tehnologice, risc de poluare a mediului la nivelul aerului, apei, solului sau a
celorlalti factori de mediu, se va aproba posibil, pe baza unui studiu de
impact asupra mediului, elaborat si aprobat conform legislatiei in vigoare,a
carui necesitate si oportunitate va fi stabilita de organul de mediu
competent.

Zona va avea dubla folosinta agricola si Ferma de crestere si
ingrasare porcine, 8160 capete, amplasarea constructiilor se va face numai
in locatiile strict delimitate.

Expunerea la riscuri tehnologice autorizarea executarii
constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisa .
Asigurarea compatibilitatii functiunilor : autorizarea executarii

constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea determinantda a zonei (agricold) stabilita in
prezenta documentatie de urbanism.

Procentul de ocupare a terenului: pentru zona aferenta Fermei de
crestere si ingrasare porcine, 8160 capete,valorile stabilite pentru
procentul de ocupare al terenului (POT) si coeficientul de utilizare a
terenului sunt: POT — maxim 35,07 %, raportat la suprafata studiata CUT
— maxim 0,38 raportat de asemenea la suprafata studiata.

Lucrari de utilitate publica: Autorizarea executarii lucrarilor de
utilitate publica — respectiv, in cazul de fata, realizarea accesului din
drumul de exploatare existent pana pe amplasamentul fermei, se face pe
baza documentatiilor de urbanism aprobate conform legii.

2.3. asigurarea compatibilitatii functiunilor

Amplasarea noului obiectiv se impune a fi realizata cu conditia
respectarii compatibilitatii dintre destinatia propusa spre implementare si
functiunile dominante din zona inconjuratoare.

Pentru amplasamentul studiat se stabileste ca unica functiune, aceea
de Ferma de crestere si ingrdsare porcine, 8160 capete implicit a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

3.reguli de amplasare si conformare a constructiilor

3.1. reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
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- Amplasarea fata de drumurile publice : 814,00 m, a partii celei mai
apropiate a incintei fata de bordura DJ573A;
Amplasarea faid de aliniament
In zona aferenta Fermei de crestere si ingrasare porcine, 8160
capete, nu exista un aliniament impus.
- respectarea inaltimii maxime admise de 5,50 m, rezultatd din
considerente functionale si constructive.

3.2. reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Din drumul de exploatare pana pe amplasament se va accede direct;

3.3 reguli cu privire la echiparea edilitara

Referitor acestui capitol s-a stabilit o echipare edilitara minima,

dimensionata conform cerintelor temei de proiectare si consta din:

- iluminatul de incinta

- apa potabila din foraj propriu

- platforme betonate si rampe, rezultate ca functional
necesare.

- drumuri de incinta impietruite,

- alte dotari specifice programului

3.4. reguli cu privire la utilitatile publice
Singurele utilitati publice definite ca fiind conexe activitatii de baza,
sunt accesul, de pe drumul public, reabilitat in scopul functionarii

obiectivului si alimentarea cu energie electrica

3.5. reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru
constructii.

Parcelarea
Pentru realizarea obiectivului : Fermda de crestere si ingrdsare
porcine, 8160 capete este necesara o suprafata de 58.000,00 mp.

Indltimea constructiilor-utilajelor
Regimul maxim de indltime al constructiilor este de 5,50 m.
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CAP. 111 — Zonificarea functionala

3.Unitati si subunitati functionale

Conform P.U.G. loc. Varadia, zona studiata se gdseste in extravilanul
acesteia.
Functiunea dominanta a zonei: agricola.

CAP. 1V — Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor
functionale

Zonificarea existenta, parcelarea existenta,se mentine si ca urmare a
realizarii obiectivului pe o singura parcela nu impune operarea unei
interventii in aceasta directie.

4) Zona de protectie a obiectivului.

Nu se apreciaza ca fiind necesara ca urmare a faptului se au in
vedere nici un fel de alte functiuni spre a fi implementate in viitor in arealul
studiat.

CAP. V — Unitati teritoriale de referinta

Unitatile teritoriale de referinta existente, nu se modifica.

Prezentul regulament local, dupa aprobarea sa legald, se constituie ca
anexa la R.L.U. al loc. Varadia. Valabilitatea sa este de 5 ani si poate fi
modificat, conform legislatiei in vigoare, prin alte documentatiji de urbanism
ce se vor elabora ulterior,functie de posibila evolutie a zonei.
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MEMORIU PREZENTARE GENERALA

Documentatia a fost elaborata avand la baza tema de proiectare a
beneficiarului, care doreste sa construiasca Ferma de crestere si ingrasare
porcine, 8160 capete in teritoriul administrativ al loc. Varadia, Caras-
Severin, pe teren cesionat in acest scop de catre SC ACCENT TIM SRL.

Date privind evolutia zonei.

Prezenta documentatie vine sa stabileasca conditiile optime in
care se poate interveni prin realizarea de constructii, pe amplasamentul avut
in vedere un teren avand in prezent categoria de folosinta “arabil” si care
este circumscris teritoriului administrativ al loc. VARADIA.

Analizand potentialul de dezvoltare, coroborat cu specificul zonei
prezentam:

avantajele:

- Drumuri de acces cu iesire directa in D]J573A, declivitate minima care
conduce la lucrari de sistematizare verticala minimale si implicit putin
costisitoare,

- Inexistenta unor restrictii de mediu, legat de arii naturale protejate
sau zone rezidentiale apropiate;

- Alegerea acestui amplasament a fost fundamentata de urmatoarele
aspecte :

- - Detinerea prin contract de inchiriere a terenului;

- - Zona are un ridicat potential agricol, rezultand de aici posibilitatea
obtinerii de cereal pentru furajarea porcilor la preturi convenabile;
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- Pe acest amplasament nu se desfasoara in momentul de fata nici o
activitate, iar terenul este lipsit de constructii civile sau industriale;
- Terenul este intr-o zona accesibila la cdile rutiere judetene si
comunale care vor asigura accesul la ferma

- Utilitatile necesare organizarii de santier sunt accesibile.

Din analiza conditiilor optime de realizare a fermei de crestere si
ingrasare porcine,pe acest amplasament, rezulta:

3.1. Probleme de circulatie, sunt strict legate de transportul rutier al
furajelor si de expeditie a porcilor ingrasati spre un abator din zona;
3.2. s-a analizat situatia si s-a tras concluzia ca sunt necesare lucrari
edilitare, constand din:

- drumuri impietruite, platforme si rampe betonate;

- puturi forate pentru alimentare cu apa potabila;

- bazine vidanjabile pentru apele uzate asimilat menajere;
- lagune stocare dejectii porci

- iluminatul de incinta;

- pompe de caldura

- imprejmuire

dezavantaje:

Pozitionarea amplasamentului relativ excentric in teritoriul judetului.;
CATEVA PRECIZARI ASUPRA PROGRAMULUI

Incinta fermei de crestere si ingrasare porcine, 8160 capete,

VARADIA are in components urmatoarele :

Corp filtru sanitar si administrativ

Hale reci, 2 buc, cu silozuri aferente pentru furajare

Hale calde, 2 buc, cu silozuri aferente pentru furajare

Spatiu circulatie, cu rampa de incarcare

Lagune stocare dejectii-2 buc

Drumuri, platforme, imprejmuiri

Platforme echipamente

Depozit GPL

Camera frigorifica, camera necropsie,miniincinerator ecologic
Put forat-alimentare cu apa —
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- Post transformAre+grup electrogen

Amplasamentul situat in extravilanul localitétii VARADIA, nu face
obiectul unor reglementari sau restrictii speciale care sa fi fost stabilite
prin PUG-ul deja elaborat, unde zona de interes este, la momentul cand a
fost elaborata documentatia, ca avand un caracter predominant agricol-
arabil.

- Valorificarea cadrului natural:

- Modificarea operata in cadrul natural actual, poate fi apreciata
ca importantd, pe un teren in prezent liber, nefolosit in nici un fel ca
urmare a implantarii “in situ” a unor constructiidefinitive.

- Nu se pune problema recuperarii unei cantitati importante de
sol vegetal, intrucat, dupa realizarea fundatiei pamantul rezultat se
foloseste integral la sistematizarea verticala a incintei.

Asigurarea conditiilor impuse de realizarea si ulterior de functionarea
fermei de crestere si ingrdasare a porcilor impun existenta urmadroarelor
utilitati :

- asigurarea circulatiei din incinta, pe drumuri impietruite, platforme si
rampe betonate;

- asigurarea apei potabile — foraj propriu in incinta

- colectarea apei uzate menajere — bazin vidanjabil

- colctarea dejectiilor de la animalele crescute in ferma-2 lagune de pamant
iImpermeabilizate, de 5.000mc/buc.

- iluminatul de incinta — recomandat cu corpuri de iluminat+panouri
fotovoltaice

- iImprejmuirea incintei bazei — stalpi din fier patrat si panouri din confectie
metalica.
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I. INFORMATII GENERALE

1.1. Denumirea planului/programului

PLAN URBANISTIC ZONAL — AMPLASARE FERMA CRESTERE
S| INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE, IN EXTRAVILAN LOC.
VARADIA, JUD. CARAS-SEVERIN

1.2. Titularul proiectului
S.C. ACCENT TIM S.R.L. Timigoara
1.3. Elaborator plan/program

B.l.LA.”C.MATEI” ORAVITA,Caras-Severin

1.4. Autorul raportului de mediu

INCD ECOIND BUCURESTI - SUCURSALA TIMISOARA Piata
Victoriei nr. 2, tel. 0256/220369.

1.5. Cadrul legislativ aplicabil realizarii raportului de mediu

1.5.1. Legislatia nationala

Realizarea evaluarii de mediu, respectiv redactarea raportului de
evaluare, s-au ficut in conformitate cu prevederile HOTARARII GUVERNULUI
Nr. 1076/8.07.04 Anexa 2 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri gi programe si cu recomandarile Manualului pentru
aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri i
programe elaborat de Ministerul Mediului si Gospodaririi Apelor, Tmpreuna cu
Agentia Nationala de Protectia Mediului.

H.G. nr. 1076/2004 transpune Directiva SEA 1in legislatia nationala a
Romaniei si stabileste procedura de evaluare de mediu pentru anumite
planuri si programe.

in acelasi timp, s-au avut In vedere urmatoarele reglementari legislative:
O.U.G nr. 195/ 2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari prin
Legea nr. 265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare.

O.M. nr. 995/2006 pentru aprobarea listei planurilor si programelor care
intra sub incidenta H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe.

RAPORT DE MEDIU
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H.G. nr. 352/2005 privind modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
188/2002 pentru aprobarea unor norme privind conditile de descarcare in
mediul acvatic a apelor uzate.

H.G. nr. 856 / 2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea
listei cuprinzand deseurile, inclusiv deseurile periculoase.

Ord. M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

0.U.G. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, modificata si completata
prin O.U.G 154/2008.

H.G. nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala
avifaunistica ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura
2000 in Romania.

Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator.

H.G. nr. 971/2011 pentru modificarea si completarea H.G. 1284/2007
privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica ca parte
integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania.

Ord. nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind
evaluarea adecvata a efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor
asupra ariilor naturale protejate de interes comunitar.

Ord. Ministrului Mediului si P&durilor nr. 2387/2011 pentru modificarea
Ord. Ministrului Mediului gi Dezvoltérii Durabile nr. 1964/2007 privind
instituirea regimului de arie naturala protejata a siturilor de importanta
comunitara, ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura
2000 Tn Romania,

precum si alte acte normative in viguare.

1.5.2. Legislatia europeana
In context european, cele mai importante doud instrumente juridice
referitoare la SEA sunt:
- Directiva CE 2002/42/CE referitoare la evaluarea efectelor asupra
mediului ale anumitor planuri si programe, numita Directiva SEA,
- Protocolul privind SEA la Conventia privind impactul asupra mediului
in context transfrontiera

RAPORT DE MEDIU
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1.5.3. Cerintele privitoare la evaluarile de mediu

in temeiul prevederilor O.U.G nr. 195 / 2005 privind protectia mediului
aprobata cu modificari prin Legea nr. 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare, prin H.G. 1076/2004, se impune procedura de
evaluare strategica de mediu (care stabileste conditiile necesare n vederea
desfasurarii unei activitati din punct de vedere al protectiei mediului) si de
emitere a avizului de mediu. Avizarea depinde de acceptarea de catre
organele abilitate a unei evaluari privind impactul asupra mediului a activitatji
ce urmeaza sa se desfasoare.

Procedura SEA (conform H.G. nr. 1076/2004) presupune parcurgerea
urmatoarelor etape:
a) etapa de incadrare a planului/programului in procedura evaluarii de
mediu;
b) etapa de definitivare a proiectului de plan/program si de realizare a
Raportului de mediu;
c) etapa de analiza a calitatii Raportului de mediu.

,PLAN URBANISTIC ZONAL — AMPLASARE FERMA CRESTERE SI
INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE, IN EXTRAVILAN LOC. VARADIA,
JUD. CARAS-SEVERIN”, intra in categoria activitatilor care necesita o
evaluare strategica de mediu pentru procedura de emitere a avizului de
mediu.

In acest sens s-a Intocmit un raport de evaluare de mediu, Tn conformitate cu
structura cadru prevazuta de Anexa 2 la HG 1076/2004.

1.5.5. Procesul de evaluare de mediu
Ca parte a evaluarii de mediu, detinatorul proiectului va trebui sa ofere
o serie de date autoritatilor de reglementare, printre care:

- descrierea proiectului, cuprinzand informatii despre zona, marimea
si caracteristicile proiectului;

- descrierea masurilor luate pentru a reduce si, daca e posibil, a
remedia efectele adverse semnificative ale implementarii proiectului;

- datele necesare pentru a identifica si pentru a evalua principalele
efecte pe care proiectul le-ar putea avea asupra mediului;

- principalele alternative studiate de proiectant si o indicare a
principalelor motive care au condus la varianta aleasa, {inand cont
de efectele asupra mediului;

- un rezumat al informatiilor mentionate mai sus.
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Obiectivul principal al evaluarii de mediu, este de a asigura un nivel inalt de
protectie a mediului si de a contribui la integrarea consideratiilor cu privire la
mediu Tn pregatirea si adoptarea anumitor planuri si programe, in scopul
promovarii dezvoltarii durabile, prin efectuarea unei evaluari de mediu a
planurilor si programelor care pot avea efecte semnificative asupra mediului.
Evaluarea de mediu este conceputd pentru identificarea si prevenirea
potentialelor modificari negative ce pot surveni in cazul dezvoltarii activitatilor
stabilite prin planurile sau programele de investitii. O evaluare a impactului
este necesara pentru orice activitate ce poate influenta direct mediul
inconjurator prin natura, dimensiunea sau locul acesteia.

Evaluarea de mediu urmareste identificarea, descrierea si evaluarea efectelor
directe sau indirecte ale proiectului asupra:

- fiintelor umane, florei gi faunei;

- solului, apei, aerului, climei si peisajului;

- valorilor materiale si bunurilor culturale;

- interactiunea intre factorii mentionati mai sus.

Scopul evaluarii de mediu poate fi prezentat pe scurt astfel:

- realizarea unei evaluari a impactului potential al unui proiect inainte
ca acesta sa fie executat;
- realizarea unei optimizari a proiectului prin identificarea impactului
potential, atat negativ cat si pozitiv, la desfasurarea acestuia;
- identificarea si compararea alternativelor existente pentru selectarea
variantei optime a proiectului;
- propunerea unor masuri ce au ca scop ameliorarea oricarei posibile
actiuni negative si sporirea oricaror efecte benefice;
- furnizarea unei surse de informatii pentru toti participantii din cadrul
proiectului, inclusiv a publicului interesat.
Raportul de mediu identifica, descrie si evalueaza potentialele efecte
semnificative asupra mediului ale implementarii Planului de Urbanism General
luand Tn considerare cele trei variante propuse in prima versiune care a fost
supusa analizei autoritafilor interesate de promovarea planului precum gi
publicului. De asemenea stabileste actiunile si modul de realizare a masurilor
care sa asigure respectarea normelor si standardelor in vigoare pentru protectia
mediului inconjurator.
Cele trei variante propuse vor fi denumite pe parcursul raportului, Varianta 0,
Varianta 1 si Varianta 2.
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1.5.6. Incadrarea obiectivului evaluat in procedura de reglementare

HG 1076/08.07.2004, stabileste procedura de realizare a evaluarii
strategice de mediu, aplicata in scopul emiterii avizului de mediu necesar
adoptarii planurilor si programelor care pot avea efecte semnificative asupra
mediului, definind rolul autoritati competente pentru protectia mediului,
cerintele de consultare a factorilor interesati si de participare a publicului.
Evaluarea de mediu este parte integranta din procedura de adoptare a
planurilor si programelor.
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2. PREZENTAREA CONTINUTULUI SI A OBIECTIVELOR
PRINCIPALE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL

2.1. Continutul si obiectivele principale

2.1.1.Solicitari ale temei program

Ferma de crestere si ingrasare porci va avea o capacitate de 8160
capete impartite in patru hale de cate 2040 locuri fiecare.
Ferma va fi compusa din:

- corp filtru sanitar si administrativ
- hale reci (2 buc.), cu silozuri aferente pentru furaje (2 buc.)
- hale calde (2 buc.), cu silozuri aferente pentru furaje (2 buc.)
- spatiu circulatie cu rampa de incarcare-descarcare
- retele electrice exterioare si iluminat exterior
- canalizare, statie de pompare, lagune stocare dejectii (2 buc.)
- drumuri, platforme, sistematizare verticala, imprejmuiri
- platforme echipamente
- retele si rezervoare G.P.L.
- incinerator pentru mortalitati
- puturi forate (2 buc.) si retele de alimentare cu apa
- grup electrogen
- post de transformare.
Procesele operationale din cadrul fermei de porci pot fi impartite in

secvente dupa cum urmeaza.

Procesele operationale din cadrul fermei de porci pot fi impartite n
secvente dupa cum urmeaza.

Activitati desfasurate

e populare cu animale: Principala materie prima o constituie efectivele de
8160 capete porci pe serie de productie, de la o ferma de reproduciie,
de unde se aduc purceii intarcati, cu care se populeaza, la capacitate
dubla, cele doua hale calde (cate 4080 capete in fiecare hala). Dupa
aproximativ 35 zile, jumatate din efectivele fiecarei hale calde sunt
transferate Tn halele reci, realizand popularea la capacitate egala (2040
capete) atat a halelor calde ca si a celor reci. Se realizeaza 2 serii de
crestere/an cu durata totala de 35 zile in halele calde plus 119 zile in
halele calde si reci.
Productia anuala a fermei este de 16320 capete.

o Cresterea efectiva a animalelor (proces biologic)

e Livrare animale adulte spre abatorizare (103-107 kg);

o Activitati de asistenta pentru procesele de crestere a animalelor:
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- adapostire, constand din: 4 hale cu boxe comune;

- furnizare hrana, constand din: aprovizionare cu mijloace auto;
descarcare in buncarele amplasate in exteriorul fiecarei hale si
administrare din buncare, prin reteaua de distributie, la fiecare
boxa;

- furnizare apa pentru adapare, prin sistem de adapare cu boluri;

- curéatarea adaposturilor: golirea periodica a dejectiile colectate din
canale interioare in canalizarea exterioara; canalele de colectare
a dejectiilor se spala cu masini de curatat cu apa sub presiune la
sfarsitul fiecarui ciclu de productie;

- asistenta veterinara de specialitate;

- administrarea medicamentelor (vitamine si antibiotice, injectabil si

in apa de baut) si a vaccinurilor (injectabil).

b. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona
studiata

Conform P.U.G. al comunei Varadia si a Certificatului de Urbanism nr.
5/ 13.01.2015 eliberat de Consiliul Judetean Caras Severin, zona studiata se
afla pe teritoriul administrativ al comunei Varadia.
Prezenta documentatie vine sa stabileasca conditiile optime in care se poate
interveni  pentru schimbarea actualei functiuni in teren cu constructii
agroindustriale tip ferma zootehnica de crestere si ingrasare porcine, terenul
avand in prezent categoria de folosinta "arabil” si este circumscris teritoriului
administrativ al localitatii Varadia.

c. Detalii de amplasament

Localitatea Varadia este legata de Resita prin drumul judetean DJ
573A, ce face legatura intre municipiul Resita resedinta de judet - cu partea
de vest a judetului, respectiv cu comuna Gradinari, DN 57 si orasul Oravita.
Conform planului de incadrare in zona parcela pe care urmeaza a se realiza
ferma, in partea de sud a localitatii Varadia.
Vecinatatile imediate ale parcelei, pe toate laturile sunt terenuri arabile.
Terenul se afla la o distanta de: 3.302 m fata de localitatea Mercina, la 3.117
m de localitatea Varadia si la 2.063 m fata de localitate Greoni.
Accesul la parcele se face din DN 57.
In conformitate cu tema program S.C. ACCENT TIM S.R.L. a solicitat
scoaterea prin ocupare definitiva a unei suprafete de 15188 m? pentru
realizarea constructjilor din incinta fermei zootehnice.

2.1.2. Studii de fundamentare a propunerilor si reglementarilor din PUZ
Planul are la baza urmatoarele surse de documentare:
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Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Caras Severin;

Planul Urbanistic General al Comunei Varadia

Ridicarea topografica a terenului studiat

Identificarea tipului de proprietate pe amplasament si in zona limitrofa

Lista studiilor de fundamentare intocmite:
- Studiu geotehnic
- Studiu hidrogeologic

Proiecte de investitii solicitat a fi implementate in zona
- Pentru moment nu sunt alte solicitari pentru implementarea de noi

functiuni in zona limitrofa, in afara exploatarilor agricole.

2.2. Relatia cu alte planuri si programe relevante

Directiva S.E.A. 2001/42/CE privind procedura de realizare a evaluarii
de mediu pentru planuri si programe, transpusa in legislatia romaneasca prin
H.G. 1706/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, impune ca in Raportul de mediu sa fie incluse
informatii cu privire la alte planuri relevante pentru planul evaluat, pentru a
verifica masura in care s-a {inut cont de obiectivele de protectie a mediului la
nivel national, dar si a modului in care aceste obiective au fost luate in
considerare la elaborarea planului de urbanism.

Prin urmare, dezvoltarea obiectivelor strategice care formeaza cadrul de
evaluare nu se limiteaza la situafia curenta a mediului la nivelul teritoriului
analizat, fiind necesar sa se evidentieze cadrul in care obiectivele strategice
vor fi implementate, respectiv obligatile de mediu ce trebuie realizate ca
urmare a implementarii prevederilor planului de urbanism.
Continutul P.U.Z. corespunde obiectivelor europene de coeziune economica
si sociala prevazute in Planul National pentru Aderarea Romaniei la Uniunea
Europeana, Planul National de Dezvoltare al Romaniei, Planul National
pentru Transport, Strategia Nationala pentru Dezvoltarea Resurselor Umane.
Tindnd cont de dezvoltarea urbana ulterioara a localitati Varadia si
respectand reglementarile impuse prin Planul Urbanistic General, in Planul
Urbanistic Zonal se inainteaza urmatoarele propuneri:
- zonificare functionala a terenului pentru construirea unei ferme
zootehnice de crestere si ingrasare porci
- integrarea propunerilor Tn contextul natural existent;
- asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru obiectivul
propus;
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- rezolvarea echiparii edilitare;

- organizarea circulatiei in zona.
Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de activitatile ce se desfasoara
pe teren. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditii de amplasare a
constructiilor, cailor de circulatie si zonei de depozitare.
in perioada de implementare a proiectului va fi necesara amplasarea unei
organizari de santier. Pentru aceasta se va avea in vederea utilizarea unei
suprafete cat mai reduse ca dimensiune, cu scopul limitarii impactului
potential asupra factorilor de mediu.

2.3. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice
2.3.1. Relatii in teritoriu

Din punct de vedere administrativ perimetrul studiat este situat n
extravilanul localitatii Varadia, judetul Caras Severin. Cel mai mare centru
urban este municipiul Resgita, resedinta de judet, situat la 55 km, iar cel mai
apropiat, este Oravita, la 19 km.
Comuna Varadia are in administrare localitatile Varadia si Mercin si se intinde
pe o suprafata de 8.097 ha.

2.3.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei,
accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii
de interes general

Analizand potentialul de dezvoltare, coroborat cu specificul zonei
prezentam:

= Avantajele:

- Drumuri de acces cu iesire in DJ573 A directa in DN 57, declivitate
minima a terenului de amplasament, care conduce la lucrari de
sistematizare verticala minimale si implicit putin costisitoare.

- Inexistenta unor restrictii de mediu, legat de arii naturale protejate sau
zone rezidentiale apropiate;

» Dezavantaje:

- Pozitionarea amplasamentului relativ excentric in teritoriul judetului.

Institutile de interes general, ce prezinta interes pentru plan, prezente in
localitatea Varadia sunt:

- Post Politie comunal

- Serviciul de salubritate si administrare a domeniului public

- Serviciul Voluntar pentru Situatii de Urgenta

- Oficiu Postal comunal
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- Cabinet Medical

2.3.3. Evolutia localitatii din punct de vedere istoric

Comuna Varadia, veche asezare de pe dealul chiliilor este atestata inca
inaintea dominatiei romane, ca asezare Dacica si Daco-romana Arcidava-
Pusta.
Prima atestare documentara dateaza din anul 1390. Data fiind sonoritatea
numelui se poate afirma ca aceasta localitate a fost intemeiata de unguri inca
inainte de venirea romanilor in acest tinut .Denumirea initiala a fost Varadia.
In sudul Ungariei romanii apar in secolul al XIV lea si este posibil ca ei sa
ocupe in aceasta vreme stravechea asezare deoarece ea a fost complet
parasita de locuitori din cauza deselor incursiuni distrugatoare ale turcilor iar
incepand cu sfarsitul secolului XIV intalnim asezarea Varadia cu nume
romanizat. Secolul XVI aduce ocupatia otomana. Consignatia Marsigli din
Bologna care dateaza din 1690-1700, aminteste comuna Varadia ca
apartinand zonei Varsetului. Ca sat apartinand judetului Severin, comuna
Varadia este amintita din anul 1699 de catre imputernicitul satului care-I lauda
pe Makicai Petru-prefect, pentru activitatea depusa in interesul sigurantei
publice. Comuna era considerata una dintre importantele localitati ale
judetului Timis din zona Varsetului . In anul 1828 incepe inregistrarea oficiala
a proprietatilor comunelor printre care si Varadia, inregistrare care se termina
in anul 1829. Comuna este cumparata in anul 1832 de catre Baici Tivadar
care primeste de la regele Ferdinand al V-lea si titlul nobiliar de Varadia. Baici
Tivadar este primul proprietar al Varadiei care a fost ginerele lui Milos
Obrenovici |, intemeietorul dinastiei sarbesti. Intre anii 1848-1849 comuna a
fost ocupata pe rand de armata maghiara si armata sarbeasca. Din punct de
vedere politic comuna apartinea raionului Varset iar in privinta impozitului
apartinea de perceptia regala maghiara din Varset. In ceea ce priveste justitia
apartinea de judecatoria regala raionala si de tribunalul de prima instanta
regal maghiar de la Biserica Alba. Prin istoria sa Varadia este o localitate
veche si interesanta ca dovada avem urmele arheologice care arata ca
aceasta comuna a supravietuit mai multor epoci istorice . Din punct de vedere
istoric si arheologic ,comuna Varadia este de importanta nationala deoarece
este inclusa pe Lista Monumentelor si Siturilor Arheologice din Romania,
deoarece in acest spatiu este localizata antica asezare dacica si daco
romana Arcidava. La intrarea in localitate, pe malul stang al Carasului, in
imediata apropiere a drumului judetean ce leaga Varadia de DN 57, in locul
numit "Pusta" se afla situat Castrul si Asezarea Civila Romana apartinand
anticei localitati Arcidava.
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"Dealul Chilii" ce domina dinspre nord comuna si intreaga campie a Carasului
reprezinta unul din putinele situri arheologice de incidenta din sud-vestul
Romaniei cu o continuitate de locuire incepand din neolitic si pana in secolul
XVIl, cu nu mai putin de 6 obiective de interes arheologic cuprinse in Lista
Monumentelor si Siturilor Arheologice din Romania, dupa cum urmeaza:
e Numar Situri Arheologice si Monumente Istorice
e Asezare Hallstattiana fortificata ,apartinand primei varste a fierului
datata secolele X-VIl a.Chr
e Asezarea Dacica Arcidava secolul lI-111,
¢ Fortificatie romana de pamant de tip castru ,
e Complex monahal (chili,schit) de secol XIII-XIV
e Complex cimiterial de secol XVIII-XIX compus din capela si anexe
construita in stil renecence si cu influente orientale, apartinand familiei
nobiliare baron Baici
e Sit Arheologic de la Varadia,
e Asezare Fortificata, punct "Poiana Flamanda",
e Situl arheologic de la Varadia, punct Rovina, secolul lI-llI
Pe teritoriul comunei se mai afla: Baza si platforma pentru planorism care a
functionat in perioada interbelica (1924-1939), astazi pastrandu-se doar
urmele fundatiilor de la hangare, 2 obeliscuri ,Biserica Pogorarea Duhului
Sfant”, construita in anul 1754, reparata in anii 1773 si 1836-1839 cu
ansamblul manastiresc "Dealul cu Chilii" si o cruce inchinata eroilor din primul
razboi mondial. In satul Mercina un obelisc inchinat eroilor din primul si al
doilea razboi mondial.
In comuna exista un nucleu central cu potentiale monumente : conacul Baici,
secolul XIX si Scoala Generala din anul 1834.

2.3.4. Potentialul economic

Din punct de vedere economic, functiunea dominanta a comunei
Varadia este agricultura cu ramurile principale: cresterea animalelor si cultura
plantelor.
Principalele culturi sunt de porumb si cartofi. Se cresc ovine, porcine,
cabaline, pasari. Toate aceste activitati cu specific agricol se desfasoara in
gospodariile individuale.
In prezent in Comuna Varadia exista urmatoarele suprafete de teren
destinate activitatilor agricole (cultura plantelor, cresterea animalelor):
Structura terenului este urmatoarea:

- arabil = 3.668 ha

- pasuni=1.912 ha
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- fanete = 137 ha
- livezi=2 ha
- paduri = 1.900 ha
- cal comunicatii = 114 ha
- constructii = 214 ha
- teren degradat = 67 ha
- teren cu ape = 83 ha
Efectivele animaliere din comuna Varadia sunt cuprinse in tabelul de mai jos:

TAB.1
Bovine Porcine Ovine Caprine Cabaline Pasari Fam.Albine
55 447 5864 104 104 11490 881
2.3.5. Turism

Din punct de vedere istoric si arheologic, comuna Varadia este de
importanta nationala deoarece este inclusa pe Lista monumentelor si siturilor
arheologice din Romania la pozitia 11A0124 si cod RAN 54519.04, deoarece
In acest spatiu este localizata antica asezare dacica si daco-romana Arcidiva.

- La intrarea in localitate, pe malul stang al Caragului, in imediata
apropiere a drumulu judetean DJ 573 A ce leaga Varadia de DN 57, in
locul numit "Pusta" se afla castrul si asezarea civila romana
apartinand anticei localitati Arcidava

« Pe "Dealul Chilii" ce domina dinspre nord comuna si inreaga campie a
Carasului se afla urmatoarele situri arheologice si monumente istorice
de importanta nationala si judeteana.

« Asezare hallstattiana, apartinand primei varste a fierului datata
secolele X-VII a. Chr.

- Asezarea dacica Arcidava

- Fortificatie romana de pamant te tip castru

- Complex monahal (chilii, schit) de secol XIlI-XIV

- Complexul cimiterial de secol XVIII-XIX - compus din capela si
anexe construita in stil renecence si cu influente orientale,
apartinand familiei nobiliare baron Baici.

- Baza si platforma pentru planorism, ce a functionat in perioada
interbelica (1924-1939), astazi pastrandu-se doar urmele
fundatiilor de la hangare.

« Drum roman - via romana - surprins pe teren, vine dinspre Poiana
Flamanda (granita cu lugoslavia si in hotar cu comuna Vrani), trece prin
intravilanul Varadiei, pe sub poalele Dealului Chilii, indreptandu-se prin
punctul "Posta" spre Gradinari - Comareste - Forotic - Surduc -
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Berzovia. Era, principala artera romana ce lega capitala provinciei
Dacia de Roma.
Castelu Baici, monumental edificiu arhitectural, proprietate a statului
roman, situat in centrul comunei
Obiective
Incepand cu anul 1973 si pana in prezent pe Dealul Chilii si in
Pusta se desfasoara sapaturi arheologice sistematice sustine financiar
de catre Consiliul Judetean Caras-Severin si Milnisterul Culturii, sub
conducerea stiintifica a Muzeului Banatului Montan din Resita, Muzeul
Transilvaniei din Cluj-Napoca si Universitatea Babes-Bolyai din Cluj-
Napoca, cu sprijinul acordat de conducerea administrativa a comunei
Varadia, conform Legii 378/2001.
Rezervatia arheologica si istorica Arcidava-Varadia constand in:
- Restaurarea prin lucrari specifice de consolidara in situ a castrului
roman din piatra de pe malul Carasului
- Restaurarea partiala a castrului de pamant de pe dealul Chilii, ce
ar deveni un obiectiv unic pe plan european.
- Restaurarea complexului monahal de secol XllI-XIV de pe dealul
Chilii
- Restaurarea complexului cimiterial a familiei baron Baici
- Reamenajarea platformei de planorism - deltaplanorism de pe
dealul Chilii
- Transformarea "Castelului Baici" intr-un mini hotel si baza de
cercetare stiintifica universitara, interdisciplinara si multiculturala.
- Reabilitarea complexului piscicol, existent in extravilanul Varadiei,
pentru un pescuit turistic profesionist si de amatori
Valorificarea fondului cinegetic, pentru atragerea turistilor pasionati
de vanatoare (fazani, iepuri, mistreti, caprior) prin finalizarea lucrarilor
deja executate (drum de acces, fundatii, etc.) in cadrul proiectului de
construire a unei cabane de profil pe dealul Chilii.
Modernizarea prin asfaltare a drumului de tara ce urmareste traseul
vechiului drum roman si leaga cele trei comune Gradinari - Varadia -
Vrani.
Amenajarea unei plaje si strand pe malul Carasgului

Comuna Varadia, dispunand astfel de numeroasele obiective si facilitati
prezentate mai sus, poate, cu sprijin intern si programe finantate de
comunitatea europeana, sa devina o localitate de referinta in turismul istoric
si cultural judetean, national si international. Finalizarea acestor proiecte
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inseamna pentru locuitorii comunei 0 noua dimensiune pe plan existential si
al bunastarii lor materiale.

2.4. Elemente ale cadrului natural
2.4.1. Potential natural: peisaj si sit

Arealul comunei se incadreaza in Depresiunea Oravitei, care reprezinta
cea mai sudica unitate joasa de relief de pe rama carpatica din partea de vest
a tarii, constituind o regiune deluroasa si de campie axata, in principal, pe
bazinul hidrografic al raului Caras, evidentiindu-se urmatoarele unitati de
relief:

e Dealurile cu altitudini cuprinse intre 125-365 m (DI. Verzisor 362m, DI.
Aranja 305 m, DI. cu Piatra 273 m, DI. Acucii 263 m, DI. Bretiova 224 m,
Dl. Mezdraia 195 m, DI. Maracinii 187 m);

e Campia subcolinara a Carasului este o campie de terase care incepe la
160-170 m sub Dealurile Oravitei si coboara, in trepte, pana la 90-115
m, terminandu-se deasupra luncii raului printr-o panta domoala,
prezentand, in final, un aspect neted, intrerupt de vai largi si putin
adanci;

e Lunca are o latime ce oscileaza intre 20 m in partea de est si 900-2000
m, in partea de vest a teritoriului. Prin regularizarea si indiguirea raului
Caras lunca nu mai este expusa inundatiilor din trecut, ea prezentandu-
se ca 0 suprafata cvasiorizontala, propice agriculturii, ca urmare a
nivelarii fostelor meandre ale raului si a executarii unei retele
gravitationale de canale de desecare. Acestei formatiuni i se adauga si
lunca raului Mercina, relativ ingusta, chiar daca la confluenta cu raul
Caras are o latime ceva mai mare, cuprinsa intre 100-200 m.

2.4.2. Solul
Prin gruparea unitatilor de teren (U.T.) din cartograma alaturata rezulta
urmatoarele tipuri dominante de soluri:
e Soluri brune argiloiluviale, 1-18 (tipice, pseudogleizate, molice, vertice,
pseudo-rendzinice): 25,4%;
e Soluri brune luvice, 19-27 (pseudogleizate, vertice): 6,5%
e Soluri brune eumezobazice, 28-30 (gleizate, molice, vertice): 3,1%;
e Soluri gleice si pseudogleice, 31-41 (tipice, vertice, molice, mlastinoase,
luvice, gleizate, pseudogleizate): 8,0%;
e Vertisoluri, 42-54 (gleizate, pseudogleizate): 19,3%;
e Litosoluri, 55 (tipice): 1,9%;
e Regosoluri, 56-59 (tipice, pseudorendzinice): 6,0%;
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e Soluri aluviale, 60-70 (gleizate): 18,25,

e Soluri erodate si coluvionate, 71-76 (pseudorendzinice, gleizate,
pseudogleizate, vertice): 3,5%;

e Soluri degradate antropic si ravenate, 77,78 (gleizate): 5,7%;

e Asociatii de soluri brune argiloiluviale, soluri brune eumezobazice, soluri
aluviale, 701-705 (tipice, pseudogleizate, molice, vertice, gleizate):
2,4%.

Terenul agricol al comunei se constituie din urmatoarele folosinte: arabil 3576
ha (48,7%), pasuni 2047 ha (27,9%), fanete 853 ha (11,6%), livezi 23 ha
(0,3%) si neproductiv 846 ha (11,5%).

Referitor la incadrarea in clase de calitate (fertilitate), pentru categoria de
folosinta "arabil", situatia se prezinta astfel: cl. a ll-a 1783 ha (24,3%), cl. a IlI-
a 2877 ha (39,2%), cl. a IV-a 1471 ha (20,0%) si cl. a V-a 1214 ha (16,5%).
Factorii limitativi care greveaza asupra calitatii invelisului de sol sunt
reprezentati, in principal, de aciditate (moderata pe 30,0% din suprafata),
rezerva scazuta de humus (moderata 29,0%), compactitate (moderata
19,3%), panta terenului (extrem de severa 4,1%, foarte severa 2,4%, severa
10,4%, moderata 8,6%), excesul de umiditate freatica (moderat 23,0%) si
excesul de umiditate stagnanta.

Pentru diminuarea sau eliminarea factorilor limitativi enumerati se vor avea in
vedere corectarea aciditatii solului prin actiuni de amendare calcica si prin
lucrari de fertilizare radicala, prevenirea si combaterea eroziunii de adancime
prin lucrari de consolidare a ogaselor si ravenelor, precum si masuri
corespunzatoare pentru combaterea excesului de umiditate prin captarea si
evacuarea apelor de origine pluviala si freatica, pe langa care se va urmarii
aplicarea riguroasa a normelor agrotehnice pentru toate lucrarile culturale
curente. Se recomanda a fi constituite, totodata, perimetre de ameliorare a
terenurilor intens degradate prin exces de umiditate, eroziune etc.”

2.4.3. Geomorfologia si geologia teritoriului
Geomorfologic, zona interesata este parte integranta a Depresiunii Oravitel,
colmatata cu sedimente tertiare si cuaternare dispuse discordant peste
fundamentul cristalin mezozoic.
In cadrul reliefului piemontan predominant se disting urmatoarele trepte de
relief:

e dealurile piemontane acumulativ-erozive cu altitudini de 200-170 m;

e campie piemontana a Carasului de origine aluvio-proluviala, terasata cu

altitudinide 150-115 m;
¢ |unca inundabila a Carasului cu o dezvoltare de 1,5-3,5 km.
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Geologic formatiunile care constituie Depresiunea tectonica de tip golf a
Oravitei apartin domeniului Getic si depozitelor posttectonice neozoice.
Peste fundamentul cristalin mezozoic se dispun formatiunile tortoniene
reprezentate prin faciesul conglomeratic-nisipos in baza si facies calcaros la
partea superioara.
Sarmatianul este alcatuit dintr-un orizont inferior constituit din
microconglomerate si pietrisuri si un orizont superior format din marne si
gresii calcaroase. In sedimentatie se succed formatiunile pannoniene, care
ocupa suprafete intinse in zona depresionara, constituite din :
e orizontul inferior nisipos fin
e orizontul superior argilo-nisipos (argile, marne cu intercalatii nisipoase
fine).
Depozitele cuaternare acopera aproape intreaga zona reprezentate prin :
e pleistocenul inferior, pietriguri, nisipuri
e pleistocenul superior, argile cu concretiuni FeMnC>2 de origine
deluvio-proluviala.
Aluviunile recente din luncile raurilor sunt atribuite holocenului: nisipuri,
pietriguri, argile.

2.4.4. Hidrografia si hidrologia teritoriului

Sub aspect hidrografic regional, perimetrul investigat se inscrie in cadrul
bazinului de receptie al raului Caras, in zona cursului inferior.
Raul Caras are o lungime de 78 km, altitudine amonte 680 m / aval 80 m, o

suprafata bazinala de 1280 km?.

Alte cursuri permanente de apa in zona sunt Mercina si Lisava. Pe langa
acestea mai exista o serie de cursuri torentiale ca Varadia, care are un debit
oscilant, in functie de precipitatii. Raurile

Caras si Mercina au fost regularizate si indiguite.

2.4.5. Seismicitatea zonei
Din punct de vedere seismic teritoriul este cuprins in zona cu urmatorii
parametrii de calcul:
e Acceleratia terenului: ag=0,12g
e Perioada de colt: Tc=0,7s

2.4.6. Clima

Clima zonei Varadia, caracterizata de o morfologie de campie cu zone
colinare, prezinta aspect tranzitiv intre zonele de campie si cele colinare cu
influente ale climatului mediteraneean si oceanic, cu ierni moderate, veri
calde, precipitatii mai bogate, vanturi puternice iarna si primavara.
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Clima este etajata pe verticala datorita diferentei mari de altitudine de peste
700m ce se intalneste in teritoriul studiat.
Se disting trei tipuri de climat:

e climat de campie inalta

e climatul dealurilor piemontane

e climatul montan

Si este caracterizata de urmatorii parametri mezoclimatici:
e Temperatura:

- media multianuala: 10,5°C
- media lunara ianuarie: -1°C
- media lunara iulie: 22°C

Adincimea maxima de inghet din zona, este estimata la -0,75 m fata de
nivelul terenului, fara strat protector de zapada, conform STAS 6054/77.

e Precipitatii:
- cantitatea medie multianuala cca.700mm
- cantitatea medie lunara maxima -iunie)
- cantitatea medie lunara minima -ianuarie

e Activitatea eoliana:
Se remarca o influenta a curentilor sud-vestici si mai rar a curentilor nod-
vestici. Este activ vantul cu origine mediteraneana cunoscut sub denumirea
de ,Cosava’,(mancatorul de zapada), uneori foarte puternic.

Datorita influentei maselor de aer umede si relativ calde din vest si nord —
vest, frecventa zilelor de iarna nu depaseste cifra de 30 — 40. Numarul zilelor
cu temperaturi mai mari de 0°C ajung la valoarea de 320 anual.

Umezeala relativa medie lunara inregistreaza valori ridicate care se mentin in
general intre 55 si 99%. In lunile iulie—august valorile sunt mai scazute,
scaderile fiind legate de cresterea generala a temperaturii aerului si
reducerea cantitatilor de precipitatii atmosferice.

Precipitatiile medii anuale insumeaza valori de 700 mm, crescand insa spre
rama muntoasa. Cele mai insemnate cantitati de precipitatii cad in lunile mai
si iunie iar cele mai scazute in decembrie — februarie.

2.4.6.Biodiversitatea
Flora

Prin pozitia geografica si prin caracteristicile sale, judetul Caras Severin
dispune de un potential ecologic variat, exprimat mai ales prin invelisul biotic.
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Vegetatia se caracterizeaza prin predominarea formatiunilor zonale de
silvostepa.
Arealul comunei este situat in zona padurilor, subzona stejarului.
in lunci si pe terenurile mai joase predomind Quercus robur (gorun) si Q.
frainetto (garnita), iar pe terenurile mai inalte Q. petraea (gorun).
Nota caracteristica in toate ramasitele de padure o constituie prezenta unor
specii termofile, intre care, cu precadere, Tilia tomentosa (tei). Sunt prezente,
de asemenea, specii precum Fraxinus excelsior (frasin) si F. ornus
(mojdrean), Acer campestre (jugastru) si A. tataricum (artar tataresc), Pirus
piraster (par paduret), Cerasus avium (cires), Rosa canina (maces), Prunus
spinosa (porumbar).
Pe unii versanii erodati si pe solurile scheletice sunt prezente specii ca
Ailanthus glaudulosa (cenuser), Andropogon ischaemum (barboasa), Poa
pratensis (firuta), Fragaria viridis (fragi).
Pe pajisti se dezvolta asociatii de Agrostis tenuis (iarba campului), Elymus
asper (perigor), Andropogon ischaemum (barboasa), Cynosurus cristatus
(peptanarita), Festuca pratensis (paiug), Xeranthemum annum (plevaita),
Setaria glauca (mohor), Rubus caesius (mur), Cirsium arvense (palamida),
Cynodon dactylon (pir gros).
Fauna
Prin varietatea, bogatia si originalitatea ei, aceasta nu ramane cu nimic
in urma florei. Viata freamata peste tot prin multe specii de animale
reprezentate prin:
- Mamifere: caprioara (Capreolus capreolus), vulpea (Vulpes
Vulpes), mistretul (Sus Scrofa), iepuri salbatici (Lepus Europaeus);
- Pasari: fazanul (Argusionus Argus), potarnichea (Alectoris
Graeca), prepelita (Coturnix Coturnix), porumbelul salbatic
(Columba Livia), rata salbatica (Anas Acuta), sitarul (Limosa
Limosa)Barza alba (Ciconia ciconia), gaia neagra (Milvus migrans),
acvila tipatoare mare (Aquila danga) Carstel de camp (Crex crex),
turturica (Streptopelia turtur)
- Amfibieni: ,Buhai de balta (Bombina variegata) Broasca rogie de
padure (Rana dalmatina)
- Pesti: Scobarul (Chondrostoma Nasus), cleanul (Leuciscus
cephalus), mreana (Barbus barbus).
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2.5. Organizarea zonelor functionale

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata
Criteriile principale de organizare urbanistica a zonei studiate au fost
urmatoarele:
- Integrarea propunerilor in contextul natural existent.
- Asigurarea amplasamentului si amenajarilor necesare pentru
obiectivele prevazute in tema.
- Rezolvarea echiparii edilitare.
Organizarea circulatiei in zona s-a realizat tindnd cont de rezolvarea
circulatiei majore in teritoriu.
- Asigurarea dotarilor complementare fermei zootehnice.

Functiunile propuse in zona sunt:
- Adaposturile pentru animale;
- constructii specifice pentru echiparea tehnico-edilitara a fermei;
- circulatii auto, pietonale si parcaje;
- spatii verzi;
- accesul spre terenul studiat se va face de pe drumul de acces cu iesire
in DJ573A cu legatura in DN 57.

2.5.2. Relationari intre functiuni

Functiunea de populare si crestere a animalelor este secondata de
functiuni complementare :
- retea de alimentare cu apa, PSI
- canalizare menajera si tehnologica
- zona de necropsie

2.5.3. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

Terenul este actualmente liber de constructii, gradul de ocupare a
parcelei cu constructii, fiind ,0".
Prin dezvoltarea planului, propunerile de urbanism organizeaza terenul liber
din cadrul zonei studiate creind: constructii agroindustriale si functiuni
complementare in suprafata totald de 13.142 m? adica 22,67 % din suprafata
parcelei.
Drumurile propuse pe parcela si pltformele betonate vor avea o suprafata
totald de 3.412 m?, iar gradul de ocupare va fi de 5,88%.
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2.5.4. Bilantul teritorial
in tabelul urmator sunt evidentiate atat suprafetele de teren existente
cat si cele propuse prin PUZ:

TAB.2

Nr. Suprafats EXISTENT PROPUS
crt. S (m?) % S (m?) %

1. | Suprafata construita - - 13.142 22,67

2. | Drumuri si platforme - - 3.412 5,88

3. | Teren liber - - 41.446 71,45

4. | Teren agricol 58.000 100 - -

TOTAL ZONA STUDIATA 58.000 100 58.000 100

Indicii de folosire a terenului prevazuti sunt:
- Procentul maxim de ocupare a terenului: 35,07%
- Coeficientul maxim admis de utilizare a terenului: 0,38

2.5.5. Reglementari privind circulatia in zona

Accesul pe amplasament se face pe un drum de exploatare agricola,
din DJ 573A cu legatura in DN 57, cat si de alte drumuri existente ce pot fi
modernizate raportat la cerintele de transport ocazionate de circulatia
masinilor de transport; se poate aprecia ca aceste accese se inscriu in
limitele normale admise pentru aceasta activitate, nu produc nici un fel de
degradari ale mediului ambiant si nici nu sunt in masura sa afecteze posibile
obiective amplasate pe traseele din zona.

2.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Asigurarea conditiilor impuse de realizarea si ulterior de functionarea
fermei de crestere si ingrasare a porcilor impun existenta urmatoarelor
utilitati:
- asigurarea circulatiei din incinta, pe drumuri impietruite, platforme si
rampe betonate;
- asigurarea apei potabile — 1 foraj propriu in incinta
- colectarea apei uzate menajere — bazin vidanjabil
- colectarea dejectiilor de la animalele crescute in ferma (2 lagune de
pamant impermeabilizate)
- iluminatul de incinta — recomandat cu corpuri de iluminat
- Tmprejmuirea incintei fermei — stalpi din fier patrat si panouri din
confectie metalica.
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2.6.1.Alimentare cu apa si canalizare

a) Alimentare cu apa
a.l. Situatia existenta.
Nu exista pe amplasamentul viitoarei ferme sursa de apa sau retea de
distributie apa.
a.2. Situatia propusa.
» Sursa de apa
Alimentarea cu apa tehnologica, pentru nevoi PSI si igienico-sanitare se
va face din sursa proprie de adancime amplasata pe terenul aferent fermei.
Sursa de apa va fi echipate cu pompa submersibila. Retea de distributie
Distributia apei se va face printr-o retea comuna atat pentru apa de consum
menajer, tehnologic, cat si pentru incendiu.
Reteaua de distributie va fi executa din {eava de polietiiena de inalta
densitate, PE-HD, D 125mm, amplasata in plan paralel cu halele si drumurile
de acces din incinta.
Din reteaua exterioara de apa se vor alimenta:
- halele calde si reci prin doua racorduri fiecare la capetele de hala
- cladire filtru sanitar
- camera necropsie.
b) Retele de canalizare
b.1. Pe amplasamentul studiat, nu exista retele de canalizare de distributie
apa.
b.2. Situatia propusa:

- retea de canalizare tehnologica din hale - dejectiile de la porci,
precum si apele uzate rezultate Tn urma proceselor de spalare din
hale, se vor colecta prin intermediul sistemului interior de canalizare
prevazut la halele reci si calde.

Aceasta se va racorda la reteaua de canalizare exterioara, care s-a
prevazut a se realiza din tevi de PVC-KG

- refeaua de canalizare exterioara se va prevedea camine de
inspectie la racordul de descarcare a canalelor din halele reci si
calde si la fiecare schimbare de directie .

- retea de canalizare cladire filtru sanitar $i administrativ - canalizarea
apelor uzate menajere de la grupurile sanitare aferente cladirii filtru,
se va conduce in exterior, la un bazin de vidanjare din poliester
armat cu fibra de sticla, montat ingropat.

- retea de canalizare camera necropsie, frigorifica si incinerator -
canalizarea apelor uzate de spalare, se va conduce in exterior,
printr-o reteaua de canalizare la un bazin de vidanjare de 2 mé3.
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Bazinul de vidanjare va fi un rezervor etans, din poliester armat cu
fibra de sticla, montat ingropat.

Retea de canalizare ape pluviale va colecta apele de pe suprafetele
construite si le va dirija pe terenul liber din incinta fermei, evacuare
liber sistematizata.

c. Alte retele si instalatii

Instalatii de incalzire hale calde

Energia termica pentru incalzirea halelor calde se va asigura printr-o
instalatie de incalzire in pardosea cu pompa de caldura sol - apa
utilizdnd energia regenerabila a pamantului, energia fiind extrasa
prin intermediul sondelor verticale montate n sol.

Instalatei de incélzire cladire filtrului sanitar si administrativ se va
incalzii cu corpuri statice, agentul termic fiind furnizat de o
centrala termica pe GPL de 30-35KW.

Retea de alimentare si distributie a energiei electrice si retea de
luminat exterior

Retea de alimentare GPL.

2.6.2. Gestiunea deseurilor

in zona studiata deseurile vor fi constituite din deseuri menajere, deseuri
tehnologice (dejectii animaliere, mortalitati), deseuri periculoase (ambalaje
DDD, ambalaje uz veterinar, cenuga incinerator.
Modul de gospodarire a deseurilor tehnologice tip slam de balegar, se va face

prin valorificarea ca inqgrasamant orqanic al terenurilor aqgricole.

Prevederi legale privind aplicarea acestei tehnoloqii

Codul de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva poluarii cu

nitrati din surse agricole:
,Productia animaliera se dezvolta in gospodarii individuale si in mari
ferme de productie concentrate in zone traditionale de crestere a
animalelor. O consecinta importanta consta in acumularea in cantitati
mari a materialelor organice reziduale de consistenta solida, lichida si
semilichida. Tn mod normal aceste reziduuri, cu valoare de ingrasaminte
organice, sunt utilizante la fertilizarea terenurilor agricole din apropiere.”

H.G. 964/2000 cu modificarile si completarile ulterioare privind aprobarea

Planului de actiune pentru protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati proveniti

din surse agricole.

Prevederi:
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- realizarea unor sisteme de agricultura durabila (integrata) in care modelul
de agricultura biologica reprezinta o solutie viabila care rezolva impactul
negativ al agriculturii asupra mediului si calitatii produselor prin
inlocuirea _fertilizantilor _minerali, pesticidelor, medicamentelor _si
stimulatorilor de crestere cu substante organice si minerale naturale

- metoda de fertilizare cu ingrasaminte organice cea mai buna si
nepoluantd este cea prin care ingrasamintele organice fluide
(semilichide) sunt incorporate direct in sol prin injectare la adancimea de
10 -20 cm.

H.G. nr. 188/2002 modificat prin H.G. nr. 352/2005 pentru aprobarea unor
norme privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate. Anexa
nr. 3: NTPA 001/2002, art.9:

- Se recomanda folosirea apelor uzate si/sau a namolurilor care
contin nutrienti la fertilizarea ori la irigarea terenurilor agricole sau
silvice, cu acceptul detinatorilor terenurilor respective si cu avizul
autoritatilor competente in domeniul Imbunatatirilor funciare. in
functie de natura culturii se va cere si avizul inspectoratului
teritorial de sanatate publica;

- Este obligatorie asigurarea impermeabilizarii tuturor depozitelor;
eventualele exfiltratii, precum si apele din precipitatii ce se scurg
de la aceste depozite trebuie colectate si epurate astfel incat
acestea sa corespunda prevederilor prezentului normativ.”

Cele mai bune tehnici disponibile (B.A.T.)
- Tehnici de aplicare a dejectiilor animaliere.

Celelalte tipuri de deseuri se vor gospodarii dupa cum urmeaza:
e Deseurile menajere vor fi colectate in europubele si preluate periodic
prin operator local specializat.
e Mortalitatile vor fi incinerate pe amplasament, iar cenusa rezultata va fi
evacuata impreuna cu deseurile menajere.
e Deseurile periculoase vor fi incinerate n incineratorul zonal autorizat
(Pro Air Clean Timisoara).

2.6.3.Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a fermei zootehnice se va face din
reteaua de medie tensiune de 20 kV, printr-un post de transformare, de unde
se va alimenta tabloul general de distributie (TGD). Din TGD se vor alimenta
tablourile electrice de subdistributie. Tn cazul unei avarii pe linia de alimentare
a postului de transformare sau a acestuia, de la grupul electrogen de 88 kVA,
se vor alimenta doar consumatorii vitali.
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3. ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A
MEDIULUI SI ALE EVOLUTIEI SALE PROBABILE iIN
SITUATIA NEIMPLEMENTARII PLANULUI

3.1. Analiza situatiei existente
3.1.1. Agricultura

Din punct de vedere al potentialului agricol, terenul ocupat din zona
amplasamentului studiat este teren arabil.
Suprafata totala a terenului arabil din comuna este de 3668 ha, a pasunilor
de 1912 ha, iar a fanetelor de 137 ha.
Terenul arabil, pasunile si fanetele ocupa 70,6 % din suprafata totala de teren
a primariei Varadia.
Efectivele animaliere din comuna Valiug sunt cuprinse in tabelul de mai jos:

TAB.3
Taurine Porcine Ovine Caprine Cabaline Pasari Fam.Albine
55 447 5864 104 104 11490 881

In situatia asigurarii preludrii avantajoase a produselor animaliere de la
gospodariile populatiei, sectorul de ocupatie agro-zootehnica ar putea deveni
avantajos si ar putea asigura venituri importante pentru locuitorii comunei.
Asistenta sanitar-veterinara este asigurata de un medic veterinar arondat
comunei (apelat in caz de necesitate) si un asistent veterinar permanent.

3.1.2. Economia neagricola
Activitatile de tip industrial din zona studiata nu sunt reprezentative.
Slaba dezvoltare din punct de vedere industrial a comunei si a zonei in
ansamblu a provocat un amplu fenomen migrational al populatiei active spre zone
mai industrializate, precum si navetism. in vederea stoparii acestui fenomen, se
doregte incurajarea dezvoltarii agroindustriale, turistice si de si de prestari-servicii
a zonel, in scopul creerii de noi locuri de munca si ocupairii fortei de munca locale.
Punand in balanta eficienta economica a terenului din starea initiala (teren
agricol) si eficienta economica generata de dezvoltarea planului analizat, prin
construirea fermei zootehnice, s-a optat la realizarea planului.
Propunera de realizare a investitiei se inscrie in planul zonal de dezvoltare
urbanistica.
Punctele forte ale zonei studiate sunt:
- accesul cu iesire directa in DJ 573A care comunica cu DN57
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- declivitate minima a terenului de amplasament, care conduce la lucrari
de sistematizare verticala minimale si implicit putin costisitoare,
- posibilitatea alimentarii cu energie electrica,
- potentialul agricol al zonei.
Situatia actuala a parcelei, in cadrul prezentei evaluari de mediu
reprezinta varianta 0, adica ne implementarea planului zonal de dezvoltare
urbanistica.

3.1.3. Poluarea mediului

Se consatata ca in vecinatati nu exista obiective care sa afecteze negativ
zona aflata in studiu si nici potentiali receptori sensibili, distanta dintre localitatile
din studiata si teren este fiind suficient de mare: 3.302 m fata de localitatea
Mercina, la 3.117 m de localitatea Varadia si la 2.063 m fatad de localitate
Greoni.
Din punctul de vedere al activitatilor antropice anterioare din zona
amplasamentului, amplasamentul studiat a fost dintotdeauna teren agricol
extravilan, deci nu este de asteptat sa existe o poluare istorica a parcelei in
studiu. Ca urmare, caracteristicile terenului propus pentru dezvoltare permit
realizarea proiectului.

3.1.4. Concluzii

Avand n vedere cele prezentate la acest capitol precum si presiunea
economica aflata in crestere, prin neimplementarea planului propus s-ar creia
conditii pentru raméanerea zonei, in stadiul de dezvoltare actuala, activitatile de tip
industrial fiind si asa nesemnificative. in plus, practicarea agriculturii nu fereste
factorii de mediu (apa, solul), de potential impact negativ, prin fertilizare si
tratamente chimice ale terenurilor agricole.
Din punctul de vedere al protectiei mediului cat si din punct de vedere social-
economic, dintre cele doua alternative - de a nu implementa planul de urbanism
(varianta 0) si de a realiza obiectivul propus (varianta 1 sau 2) - este avantajoasa
alternativa a doua.
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V. CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A
FI AFECTATA SEMNIFICATIV

Sensibilitatea unei zone este determinata de elemente ale cadrului
natural cum sunt clima, conditiile geotehnice, adancimea apei freatice si alte
elemente de risc natural dar si de existenta unor receptori sensibili in
vecinatate.

Caracteristicile de mediu ale zonei au fost pe larg descrise in cadrul
capitolele Il si lll, ocazie cu care au fost tratate si caracteristicile socio-
economice ale comunitatii.

Continutul acestui capitol analizeaza potentiale efecte semnificative asupra
factorilor de mediu relevanti pentru plan, in situatia actuala (in cazul
neimplementarii planului) si in situatia posibil viitoare (in cazul implementarii
planului) si prezinta aspecte necesar a fi luate in considerare din aceste
perspective.

4.1. Neimplementarea planului de urbanism

In situatia actuala (Varianta 0), in cazul neimplementérii planului, nu se
semnaleaza potentiale efecte semnificative asupra factorilor de mediu,
necesar a fi luate in considerare din aceasta perspectiva.

4.1.1. Efecte prognozate asupra aerului
Pentru zona studiata, factorul de mediu AER, este afectat de poluarea
de fond a atmosferei, in proportie nesemnificativa.

4.1.2. Efecte prognozate asupra apei

Nu au fost identificate in zona surse sau elemente care sa sugereze o
poluare semnificativa a acestui factor de mediu. Apa freatica este predispusa
poluarii, prin aplicarea tratamentelor si ingrasamintelor minerale sau
organice.

4.1.3. Efecte prognozate asupra solului si subsolului

Nu au fost identificate surse de poluare care sa sugereze o poluare a
acestor factori de mediu, doar lucrarile agricole inclusiv tratamentele si
ingrasamintele administrate.

4.1.4. Efecte prognozate asupra asezarilor umane
Factorul de mediu ASEZARI UMANE asociabil zonei de implementare a
planului, nu exista.
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4.2. Implementarea planului de urbanism

Potentialele efecte semnificative asupra principalilor factori de mediu,
prognozabile prin implementarea planului de urbanism (varianta 1 sau
varianta 2), vor fi prezentate in continuare.

Cele 2 variante posibile de implementare a proiectului sunt:

e Varianta 1: implementarea planului si realizarea/functionarea fermei
zootehnice in varianta valorificarii dejectiilor animaliere (slam de balegar),
ca fertilizant pe terenurile agricole.

» Alimentarea cu apa a fermei se va face dintr-un foraj de adancime
si bazin de stocare, care asigura rezerva de apa in cazul unui
incediu sau a unei avarii la sursa de apa.

= Stocarea dejectiilor in aceasta varianta se va face in 2 lagune de
pamant, impermeabilizate, prevazute cu sistem de monitorizare a
pierderilor. Lagunele vor fi acoperite cu un strat de paie (solutie
BAT), pentru a diminua emisiile la suprafata acestora.

e Varianta 2: implementarea proiectului si functionarea fermei zootehnice in
varianta schimbarii solutiei de alimentare cu apa si de gestionare a
dejectiilor.

= Alimentarea cu apa a fermei se va face din 2 foraje de adancime,
sistemul nu prevede stocarea apei, apa fiind utilizata an scop
tehnologic, menajer si nevoi PSI.

= Stocarea dejectiilor in aceasta varianta se va face in 2 recipienti
textili tip ,Sac Alligatoir”

4.2.1. Efecte prognozate asupra aerului
In ambele variante prezentate mai sus, factorul de mediu AER, poate fi
afectat de implementarea planului de urbanism prin emisii si imisii rezultate
din:
- procesele metabolice
- managementul dejectiilor
- incinerarea cadavrelor
- activitati auxiliare: de transport, de descarcare a furajelor, de intretinere
a incintei.
Pentru reducerea poluarii datorita emisiilor si imisiilor de la aceste surse
mentionate in paragraful anterior, se vor adopta cele mai bune tehnici
disponibile (BAT), astfel incat impactul asupra factorului de mediu aer, sa fie
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redus si strict local, valorile emisiilor si imisiilor sa ramana in limite admise de
normele legislative in vigoare.

4.2.2. Efecte prognozate asupra apei

Alimentarea cu apa in abele variante este din sursa proprie.

In varianta 1 se face dintr-un sigur foraj si un bazin de stocare.
Realizarea unei rezerve de apa este benefica pentru evitarea solicitarii
forajului in perioadele de sarcina. Rezervorul va asigura alimentarea cu apa in
cazul unui incendiu, debitul si presiunea in retea va fi asigurat de grupul de
pompe.

In varianta 2, sursa de apa va fi formatd din 2-3 foraje. Solutia este mai
costisituare, iar impactul produs asupra stratelor acvifere captate va fi mai
mare.

Atat in varianta 1 cat si in varianta 2 prin implementarea planului, apele

uzate generate pe amplasament nu vor fi evacuate in emisar natural si nu vor
genera un impact negativ asupra factorului de mediu apa.

Gospodarirea apelor uzate si a dejectiilor pe amplasament se va face in felul
urmator:

- Apele uzate menajere si de spalare zona necropsie vor fi colectate in
bazine etans vidanjabile, vidanjate si transportate intr-o statie de
epurare functionala din zona.

- Deseurile tehnologice tip slam de balegar, sunt stocate temporar si
utilizate ca fertilizant pe terenurile agricole din zona.

In varianta 1 stocarea se va face doua lagune de pamant (BAT), etansate cu
doua membrane de Tnalta densitate cu detector de scurgeri accidentale intre
cele doua membrane. Bazinele tip laguna au avantajul unor costuri de
realizare mult reduse fata de celelalte solutii avand posibilitatea mixarii
dejectiilor cu mixerul mobil racordat la tractor, mixarea fiind mai eficienta,
dejectiile fiind astfel mult mai omogene, iar siguranta in exploatare este mai
ridicata.

In varianta 2 recipienti de stocare sunt tip Sac Alligator(BAT), dar materialul
textil, chiar daca prezinta rezistenta fizica mare, este vulnerabil la spargeri
accidentale, generate de manevre gresite ale operatorilor. Costurile acestor
recipienti sunt mult mai ridicate decat in cazul lagunelor.

in aceastd variantd, de pe amplasamentul fermei zootehnice, nu vor fi
evacuate ape uzate, factorul de mediu apa, ne fiind afectat.

4.2.3. Efecte prognozate asupra solului si subsolului

Prin implementarea planului de urbanism in una din cele doua variante
1 si 2, suprafata solului alocat va fi afectat, in perioada de realizare a
proiectului prin lucrari de:
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- sistematizarea suprafetei (sapaturi si umpluturi, nivelari)

- executarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare

- acoperirea cu balast si compactarea platformei

- realizarea constructiilor

- executarea platformei betonate si a cailor de acces
precum i alte lucrari de amenajare.
In timpul functionarii fermei va fi monitorizat in zonele cu risc maxim la poludri
accidentale.

4.2.4. Efecte prognozate asupra asezarilor umane

Estimand impactul asupra factorului de mediu aer in ambele variante 1
si 2, ca fiind redus si strict local, si luand in considerare distantele
amplasamentului fata de localitatile: Mercina, 3302 m, Varadia 3.117 m si
Greoni la 2.063 m.
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5. PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PLAN

5.1. Relatia cadru natural - cadru construit
5.1.1. Analiza cadrului construit existent

Raportul dintre calitatea cadrului natural si calitatea cadrului construit nu
poate fi analizat deoarece in prezent, in zona studiata nu exista cadru construit.
Cadrul natural nu detine calitati deosebite, zona studiata caracterizandu-se prin
teren agricol.

5.1.2. Propuneri de organizare a terenului
Suprafata studiata, in totalitate, va fi afectata unei singure functiuni,
aceea de realizare a fermei de crestere si ingrasare a porcilor, unica
functiune propusa pentru terenul identificat mai sus se circumscrie acestui
obiectiv.
Principalele criterii care au stat la baza organizarii urbanistice a zonei studiate
au fost urmatoarele:
- integrarea propunerilor in contextul natural existent
- asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru
obiectivele prevazute in tema
- rezolvarea echiparii edilitare Tn sistem centralizat
- organizarea circulatiei in zona, tinand cont de rezolvarea circulatiei
majore in teritoriu.

5.1.3. Regimul de aliniere a construcitiilor

La alinierea constructiilor s-a {inut cont de specificul fermei, modul de
vehiculare si stationare a animalelor in ferma, pe toata durata ciclului de
crestere si ingrasare a acestora, de implementarea biosecuritatii si
confortului, precum si de respectare a normele specifice sanitar-veterinare.

5.1.4. Regimul de inaltime
Regimul de Tnaltime a constructiilor va fi - PARTER.

5.2. Arii de protectie speciala avifaunistica

Zona propusa pentru implementarea planului, nu include zone de
protectie avifaunistica.
Distanta amplasamentului pana la cele mai apropiate zone protejate, este
suficient de mare astfel incat aceste zone sa nu fie afectate de activitatile
propuse prin plan.
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5.3. Arii speciale de conservare reglementate conform O.U.G.
nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate

Zona propusa pentru implementarea planului, nu include arii speciale de
conservare reglementate conform O.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor
naturale protejate.
in consecinta, din aceast& perspectiva, planul nu ridica probleme de mediu.

5.4. Conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei
salbatice

Zona propusa pentru implementarea planului, nu include habitate
naturale, flora si/sau fauna salbatica necesar a fi conservate conform O.U.G.
nr. 57/2007.
in consecinta, din aceasta perspectiva, planul nu ridica probleme de mediu.

5.5. Obiective de protectie a mediului relevante pentru plan si
modul Tn care s-a tinut cont de ele

La elaborarea planului s-a tinut cont de obiectivele de protectie a
mediului stabilite de normele legislative privind protectia mediului si de
planurile de actiune nationale si locale, generale si sectoriale, pentru protectia
mediului Tn Romania. Enunfurile mai mult sau mai putin generale privind
obiectivele de mediu sunt sustinute de legislatia de mediu, pachetul de acte
normative si standarde referitoare la calitatea mediului.

Pentru zona studiata este relevanta si a fost luata in considerare la elaborarea
PUZ-ului, legislatia de mediu din urmatoarele domenii:apa, sol-subsol, aer,
biodiversitate, deseuri.

Pentru atingerea obiectivelor stabilite de aceste acte normative, la elaborarea
planului de urbanism s-au prevazut o serie de masuri pentru limitarea emisiilor Si
gestiunea poluarii.

5.5.1. Disfunctionalitati in situatia actuala si propuneri de solutionare
prin plan
Principalele disfunctionalitati si propunerile de solutionare prin plan sunt
prezentate in tabelul urmator:
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TAB.4

Domenii

Disfunctionalitati

Propuneri de solutionare prin plan

Cai de
comunicatii

Lipsa unei cai de legatura a
parcelei de dezvoltare a
proiectului cu DJ 573A, si DN
57.

Pentru deservirea rutiera a
amplasamentului,s-a prevazut
amenajarea drumului de exploatare
agricola existent, care comunica cu DJ
573A, iar drumul judetean comunia cu

DN 57. Se va amenaja si intersectia De cu
DJ.

Energie
electrica

Pe amplasamentul studiat nu
exista alimentare cu energie
electrica

Pentru alimentarea fermei zootehnice cu
energie elctrica se propune racordarea la
releaua medie tensiune de 20 kV, iar
distributia energiei electrice in ferma se
va realiza de la postul de transformare.
Din partea de joasa tensiune se va
alimenta tabloul general de distributie
(TGD). Din TGD se vor alimenta tablourile
electrice  de  subdistributie  pentru
consumatori.

Echiparea
tehnico-
edilitara

Amplasamentul studiat nu are
instalatii de alimentare cu apa
potabila si canalizare

Realizarea unui puf forat pentru asigurarea
necesarului de apa, respectand H.G.
930/2005.

Canalizarea propusa pentru PUZ - ul
studiat se va face in sistem separativ
(canalizarea apelor uzate menajere
separat de canalizarea  dejectiilor
animaliere).

Pentru canalizarea menajera se vor
instala conducte si un bazin vidabjabil.
Pentru canalizarea tehnologica (dejectii),
se va realiza o retea de canalizare, in
regim de curgere libera, o statie de
pompare si lagune de colectare dejciii.
Canalizarea apelor pluviale de pe
platformele betonate, drumuri, trotuare,
cladiri vor fi evacuate liber sistematizat pe
terenul Tnierbat din incinta.

Activitaf;i
social-
economice

Declinul productiei agricole datorat
potentialului economic, tehnic si
financiar redus al producatorilor
individuali

Prin implementarea planului se va face o
valorificarea  superioara a potentialului
economic al amplasamentului. Ferma
zootehnica va deveni o sursa de venit
pentru bugetul local, o dezvoltare a
activitatilor economice, de tip industrial
reprezentata nesemnificativ in zona si o
posibilitate de ocupare a fortei de munca.
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Protejarea
zonelor

Ne protejarea solului, a apelor de
suprafata si de adancime fata de
poluantii rezultati din agricultura.

Protejarea solului si a apelor de suprafata si
de adancime fata de poluantii rezultati din
activitatile desfasurate prin:

- impermeabilizarea suprafetelor (cai de
acces, suprafete de activitate...) si
realizarea retelelor de canalizare si a
lagunelor de stocare

- instaurarea zonelor de protectie a forajului

Probleme de | Caracteristicile de mediu ale zonei | Protejarea apelor de suprafata prin realizarea

mediu se vor mentine la nivelul actual al  |sistemului de colectare a apelor uzate
poluarii mediului sau se vor menajere intr-un bazin vidanjabil si a
fnrautatii ca urmare a exploatarii | dejctiilor zootehnice 1in recipienti de

terenurilor agricole prin utilizarea
de tehnologii agricole
necompetitive pe suprafete mici.

stocare pe amplasament fara evacuare in
apele de suprafata.

Protejarea solului si subsolului prin
realizarea retelelor de canalizare si
recipientilor de stocare.

5.6. Potentiale efecte semnificative asupra mediului

5.6.1.Efecte prognozate asupra biodiversitatii
a. Efectul datorat emisiilor poluante
In capitolele anterioare s-au evaluat principalele efecte ale planului
asupra factorilor de mediu apa, aerul, asezarile umane, solul si subsolul,
stabilindu-se ca nivelul acestora va fi nesemnificativ pentru apa, sol-subsol si
asezarile umane. Impactul asupra aerului va fi local si In limite admise. In
consecinta, este de asteptat ca nivelul impactului asupra biodiversitatii sa se
incadreze in aceeasi parametri.
Pe de alta parte, este cunoscut faptul ca structura unui ecosistem natural
este constituita din patru componente, si anume:
1) Componenta abiotica — reprezentata de resursele energetice si trofice ale
mediului;
2) Componenta producatoare de materie organica — biomasa (vegetala,
acvatica);
3) Componenta consumatoare de materie organica — organismele vii;
4) Componenta descompunatorilor — microorganismele care descompun si
mineralizeaza resturile organice.
Putem acum detalia rationamentul privind efectele proiectului asupra
biodiversitatii, analizdnd punct cu punct efectele acestuia asupra celor patru
componente ale ecosistemului. Dintre acestea, componentele asupra carora
impactul ar putea fi cuantificabil, datorita emisiilor acvatice, sunt cea
producatoare de materie organica si cea consumatoare de materie organica.
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in particular Tnsa, nivelul poluérii pe factorii de mediu aer, apa, sol si subsol,
se vor incadra in limitele maxime admise, astfel ca impactul final estimat
poate fi nesemnificativ.
b. Efectul direct asupra biodiversitatii

Planul propus nu va produce modificari ale unor suprafete impadurite,
corpuri de apa, mlastini, zone protejate sau habitatele unor specii de plante
incluse in Cartea Rosie. Nu va avea efecte asupra florei locale, asupra
populatiilor de specii de pasari, mamifere, pesti sau nevertebrate.

5.6.2. Efecte prognozate asupra sanatatii populatiei

Nu exista date despre eventuale efecte asupra sanatatii populatiei,
datorate unor activitati desfasurate in zona.
Pe de alta parte, activitatile care urmeaza sa fie desfasurate in zona prin
implementarea planului, nu vor avea efecte semnificative negative asupra
sanatatii populatiei din localitatile Mercina, Varadia si Greoni, distantele fiind
suficient de mari, intre 3,3 — 2,0 km.

5.6.3. Efecte prognozate asupra peisajului

Implementarea planului nu va altera valoarea peisajistica a zonei,
datorita faptului ca obiectivul este unul compact, iar activitatea economica
care se va desfasura in zona alocata planului va respecta limitele maxime
admise de legislatia privind protectia mediului. Apreciem ca implementarea
acestuia nu va avea efecte negative asupra peisajului. In plus, se va amenaja
0 perdea arborescenta de protectie perimetrala.

5.6.4. Efecte prognozate asupra mediului social si economic
Implementarea planului va influenta in mod pozitiv dinamica socio-

economica a comunei prin imbunatatirea bugetului Consiliului Local Varadia,

prin cresterea veniturilor din impozite.

Prin implementarea planului, efectele economice prognozate vor fi pozitive la

nivel multiscalar si vor fi stimulate initiative noi prin contributia proiectului la

imbunatatirea infrastructurii de baza din zona.

5.6.5. Efecte prognozate asupra factorului de mediu-apa

Implementarea planului, prin masurile de protectie a mediului adoptate
prin proiect, nu va afecta factorul de mediu apéa . De pe amplasament nu vor
fi evacuate in emisar natural, ape uzate si dejectii zootehnice.
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5.6.6. Efecte prognozate asupra factorului de mediu-aer

Conform celor prezentate anterior, pentru ca efectele implementarii
planului asupra factorului de mediu aer, sa fie minime, prin proiect se vor
adopta cele mai bune tehnici disponibile (BAT) privind adapostirea
animalelor, tehnicile de nutritie, managementul dejectiilor (colectare,
vehiculare si transport), curatenia in adaposturi si incinta etc.

5.6.7. Efecte prognozate asupra factorilor climatici

Avand in vedere amploarea relativ redusa a PUZ pentru zona studiata
si localitatea Varadia, se apreciaza ca efectele implementarii acestuia asupra
factorilor climatici din zona, vor fi nesemnificative.

5.6.8. Efecte prognozate asupra patrimoniul cultural, inclusiv cel
arhitectonic si arheologic
Constructile cu valoare istorica locala nu se afla Tn apropierea
perimetrului studiat, iar implementarea planului nu va avea efecte asupra
patrimoniului cultural, arhitectonic precum si cel arheologic.

5.7. Relatiile dintre acesti factori de mediu
5.7.1. Efecte secundare

Este de asteptat ca efectele secundare ce ar putea aparea concomitent
cu cele prognozate, sa fie de aceeasi natura, din perspectiva proteciiei
mediului.

5.7.2. Efecte cumulative

in mod traditional, sintagma efecte cumulative presupune existenta unui
efect negativ de mica intensitate, dar care prin acumulare in timp, sa se
produca efecte semnificative.
Pentru P.U.Z. evaluat, apreciem ca implementarea lui nu va avea efecte
negative cumulative, prin acumulare in timp a unora de mica intensitate.

5.7.3. Efecte sinergice

Avand in vedere faptul ca arealul P.U.Z. nu este marginit de zone cu
surse de poluare, aprecierea unor posibile efecte sinergice nu poate face
obiectul prezentei evaluari.

5.7.4. Efecte pe termen scurt, mediu si lung
Relatia dintre factorii de mediu prezentati, in contextul P.U.Z., este de
natura sa aiba efecte pe termen scurt, mediu cat si lung.
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Efectele pot fi cele directe, obtenabile imediat dupa implementare,
mentionate detaliat in s.cap. 5.5, sau cele indirecte (secundare), mentionate
la paragraful 5.7.1.

5.7.5. Efecte permanente si temporare
Nu am identificat efecte permanente sau temporare datorate relatiilor
dintre factorii de mediu afectati de implementarea planului.

5.7.6. Efecte pozitive si negative

Efectele datorate relatiilor dintre factorii de mediu afectati sunt de
natura nesemnificativa in conditiile respectarii normativelor legislative in
vigoare.

6. POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI,
INCLUSIV ASUPRA SANATATII,
IN CONTEXT TRANSFRONTIERA

Avand in vedere pozitionarea arealului evaluat la o distanta destul de
mare fata de frontiera nationala, dar mai ales luand in considerare efectele
negative nesemnificative asupra mediului, apreciem ca implementarea P.U.Z.
nu va avea efecte semnificative asupra mediului, inclusiv asupra sanatatii in
context transfrontiera.
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7. MASURI PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE SI
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL
ORICE EFECT ADVERS ASUPRA MEDIULUI PRIN
IMPLEMENTAREA PLANULUI

Masurile propuse pentru a preveni, reduce si compensa cat de complet

posibil orice efect advers asupra mediului prin implementarea planului sunt
prezentate in continuare.

7.1. Factorul de mediu APA

Amenajarea se va face astfel incat interventiile in dinamica naturala sa
fie minime;

reducerea la minimum a interventiilor constructive care ar putea
conduce la modificari ale nivelului freatic pe amplasament;

manipularea combustibililor astfel incat sa se evite scaparile accidentale
pe sol sau in apa (faza de executie);

manipularea materialelor sau a altor substante utilizate in tehnologii se
va realiza astfel incat sa se evite dizolvarea si antrenarea lor de catre
apele de precipitatii (faza de executie).

7.2. Factorul de mediu AER

stropirea cu apa a materialelor (pamant, agregate minerale), in
perioadele uscate pentru suprafetele de teren neasfaltate, prin
intermediul camioanelor cisterna;

actiuni de monitorizare si corectare/prevenire in functie de necesitati;
impunerea unor limitari de viteza a vehiculelor de tonaj mare care vor
circula in perioada de amenajare a fermei zootehnice;

utilizarea de vehicule si utilaje performante;

utilizarea unor carburanti cu continut redus de sulf;

proceduri de planificare pentru intretinerea adecvata a vehiculelor si
utilajelor.

7.3. Factorul de mediu SOL/SUBSOL

reducerea la minimum a suprafetelor destinate constructiilor sau
organizarii de santier;

refacerea invelisului de sol vegetal pe suprafetele afectate de
activitatea de santier (acolo unde acest lucru este posibil);
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management adecvat al deseurilor de constructie pe amplasament,
spatii de depozitare temporara in conformitate cu reglementarile in
vigoare, eliminarea/valorificarea deseurilor prin firme specializate si
acreditate, evitarea stocarii deseurilor de constructie pe amplasament
pe perioade lungi de timp.

7.4. Factorul de mediu BIODIVERSITATE

Amplasamentul organizarii de santier si traseul drumurilor de acces
trebuie astfel stabilite incat sa aduca prejudicii minime mediului natural,
Reconstructia ecologica a zonelor afectate de lucrari se va face cu
respectarea tuturor normelor legale in vigoare;

In cazul producerii unei posibile poluari accidentale pe perioada
activitatii, se vor intreprinde masuri imediate de inlaturare a factorilor
generatori de poluare si vor fi anuntate autoritatile responsabile cu
protectia mediului.

7.5. Factorul de mediu PEISAJ

Nefiind vorba de o zona cu valoare peisagistica deosebita, prin
amenajarile propuse nu se impun masuri speciale pentru prezervarea
conditiilor naturale favorabile sau a echilibrului ecologic zonal.

Limitarea suprafetelor betonate (platforme, cai de acces)

Avand in vedere specificul proiectului propus prin PUZ, diminuarea
impactului estetic tine mai mult de faza preproiect si de selectarea
amplasamentului si mai putin de integrarea peisagistica de dupa
amenajare.

Amenajarea unei perdele arborescente de protectie perimetrala.

7.6. Factorul de mediu ASEZARI UMANE

Management eficient al lucrarilor aferente organizarii de santier;
Stimularea investitorilor spre cooperare cu autoritatile locale si judetene
in vederea elaborarii de proiecte de dezvoltare;

Impunerea din partea administratiei locale a orientarii angajarilor inspre
populatia locala;

Plan eficient de management al deseurilor prin :

construirea unor recipienti de stocare a deseurilor tehnologice (dejectii
animaliere) de depozitare temporara si valorificarea acestora ca
fertilizant in agricultura.

Colecatrea selectiva a deseurilor menajere, a celor din ambalaje mai
mult sau mai putin periculoase
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8. EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA

SELECTAREA VARIANTEI ALESE

Varianta 0 — Punand in balanta eficienta economica a terenului din
starea initiala (teren agricol) si eficienta economica generata de dezvoltarea
agroindustriala, s-a optat pentru realizarea planului.

Dezvoltarea planului in ambele variante 1 sau 2, va genera cresteri
economice pentru comuna, va avea un impact social pozitiv, prin crearea
unor locuri de munca.
Chiar daca ambele variante (1 sau 2), generaza aceleasi efecte benefice de
dezvoltare socio-economica a zonei, varianta 1 de dezvoltare a planului se
doreste a fi varianta finala, din doua principale motive:

e Tehnologia de captare si stocare apa de alimentare a fermei, va asigura

o rezerva de apa, benefica pentru evitarea solicitarii forajelor in
perioadele de sarcina.
o Stocarea dejectiilor _in laguna de pamaént, pe langa costurile reduse,

asigura o mai mare siguranta in exploatare, riscul poluarilor accidentale
este mult mai mic. In plus, omogenizarea dejectiilor Tnainte de
administrare pe terenurile agricole se poate face mult mai eficient, pe
toata suprafata lagunelor.
In ambele variante 1 si 2, se vor valorifica dejectiilor animaliere ca fertilizant
in agricultura, fiind in concordanta cu cadrul legislativ in viguare:

Codul de bune practici agricole pentru protectia apelor impotriva
poluérii cu nitrati din surse agricole,
H.G. 964/2000 privind aprobarea Planului de actiune pentru protectia
apelor impotriva poluarii cu nitrati proveniti din surse agricole,
Directiva U.E. privind protectia apelor impotriva poluarii cu nitrati
proveniti din agricultura (E.E.C./91/76)
H.G. nr. 188/2002 modificat prin H.G. nr. 352/2005 pentru
aprobarea unor norme privind condifile de descarcare in mediul
acvatic a apelor uzate, anexa nr. 3: NTPA 001/2002, art.9
Cele mai bune tehnici disponibile (B.A.T.)

- Tehnici de aplicare a dejectiilor animaliere

- Sisteme de aplicarea a dejectiilor

Din punctul de vedere al protectiei mediului cat si din punct de vedere social-
economic, dintre alternativele prezentate mai sus, implementarea planului de
urbanism propus in varianta 1 este cea mai avantajoasa.
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9. DESCRIEREA MODULUI IN CARE S-A EFECTUAT
EVALUAREA

Prezenta evaluare de mediu s-a realizat in mai multe etape, dupa cum
urmeaza:
ETAPA 1
in cadrul acestei prime etape, evaluatorul de mediu a luat act de
continutul PUZ in faza de propunere (schitd). in cadrul rundei initiale de
consultari cu proiectantul, dupa o documentare prealabila, evaluatorul de
mediu si-a exprimat punctul de vedere cu privire la urmatoarele aspecte:

- Necesitatea ca PUZ sa integreze consideratile de mediu din
perspectiva promovarii dezvoltarii durabile;

- Problemele de mediu relevante pentru arealul cuprins in plan, si
modul in care acestea trebuie prevazute in PUG.

ETAPA 2
In cadrul acestei etape, evaluatorul de mediu, ca membru al Grupului
de lucru, in cadrul consultarilor cu proiectantul si alti membri ai grupului, a
luat act de continutul PUZ in forma initiala, exprimandu-si punctul de vedere
Cu privire la:

- Modul in care PUZ a integrat consideratiile de mediu, din
perspectiva dezvoltarii durabile si a legislatiei de mediu;

- Modul in care PUZ a inclus in continutul sau principalele probleme
de mediu notificate la intalnirile anterioare;

- Modul in care PUZ se integreaza celorlalte
proiecte/planuri/programe aflate in stadiu de proiecte sau in
execufie.

ETAPA 3
In cadrul acestei etape, evaluatorul de mediu, in calitate de membru al
Grupului de lucru a participat la sedinta acestuia desfasurata la sediul A.P.M.
CARAS SEVERIN, luand act de comentariile si propunerile participantilor cu
privire la aspectele de mediu ale PUZ.
Etapa s-a finalizat cu Tntocmirea raportului privind evaluarea de mediu.
ETAPA 4
Aceasta ultima etapa a fost alocata unor noi documentari pe linie de
mediu, privind amplasamentul care face obiectul PUZ si prezentarea
continutului raportului de mediu.

RAPORT DE MEDIU



] S.C. ACCENT TIM SR.L.
PLAN URBANISTIC ZONAL FERMA CRESTERE §| INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE |41
Extravilan loc. VARADIA, jud. CARAS-SEVERIN

10. DIFICULTATI INTAMPINATE IN PRELUCRAREA
INFORMATIILOR CERUTE

Actiunea de colectare si prelucrare a informatiilor necesare redactarii
Raportului privind evaluarea de mediu pentru P.U.Z., nu a fost urmarita de
dificultati.

11. MASURI AVUTE iN VEDERE PENTRU MONITORIZAREA
EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII PLANUL U

Pentru reusita implementarii planului PLAN URBANISTIC ZONAL -
AMPLASARE FERMA CRESTERE S| INGRASARE PORCINE, 8160
CAPETE, se impun masuri de monitorizare, pe doua niveluri.

11.1. Monitorizarea implementarii PUZ

Beneficiarul are obligatia verificarii modului de respectare a prevederilor
PUZ pe toata perioada realizarii obiectvului propus, prin:
- verificarea procentului de ocupare cu spatiu verde
- observatii privind lucrarile ascunse la retelele de canalizare si la
lagunele de stocare
- urmarirea modului de depozitare a deseurilor de constructii in
perioada realizarii obiectivului si felul in care vor fi refacute suprafetele
afectate de lucrarile de constructii-montaj.
- urmarirea realizarii noii infrastructuri rutiere
Informatiile vor fi pastrate in baza de informatii proprie si vor fi comunicate la
cererea autoritatilor de mediu.

11.2. Monitorizarea dupa implementarea PUZ

In urma analizei facute asupra programului, prin care s-a apreciat
impactul produs asupra mediului de potentialele surse de poluare, s-a
intocmit un plan de monitorizare dupa implementarea PUZ, pe sursele de
poluare care au efecte directe asupra factorilor de mediu.

In tabelul urmator este prezentatd o variantd de monitorizare a aerului,
calitatii solului si apei subterane (tab. 5), precum si managementul posibilelor
deseuri rezultate din activitatea fermei (tab. 6).
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TAB.5

Factor de mediu

Sursa de poluare

Indicatori analizati

Frecventa

Tnainte de fiecare fertilizare,

Fertilizarea . iar NO3 la o luna dupa
. . pH, minerale: N, K, Prot, o . B
Sol terenurilor agricole . fertilizare, cand se considera
o C organic, NO3+NH4 . . .
cu dejectii mineralizarea practic
incheiata
Fertilizarea
o o . . CCO-Mn, NHa4, NOg, NOz, .
Apa subterana | terenurilor agricole - Semestriala
.. Piot., Niwot. indice de fenol
cu dejecitii
In zona
< < .. . CCO-Mn, NH4, NO3s, NOq, L s
Apa subterana recipientilor de . Semestriala
. Pit., Niwot. indice de fenol
stocare dejecitii
Y NH3s, NO2, pulberi
Ferma (imisii) 8 T2 p_
sedimentabile .
Aer . . — Anuala
Incineratoare CO, pulberi, COT (exprimati
(emisii) in carbon organic total)
TAB.6
. Cod ; Amplasamentul
Nr. | Tipdeseu | 5 ggq| Cantitate depozitarii Mod de valorificare
crt. 2002 anuala _
temporar definitiv
1. De.JeCU.' 02 01 06 | 14708 m3/an lagune - Ingrasamant natural
animaliere
Deseuri de
2. |tesuturi 02 01 02 50-60 t/an Nu se depoziteaza Incinerare pe amplasament
animale
Deseuri Container
3. seL 200301 0,6 t/an deseuri - Operator zonal
menajere .
menajere
4, |Ambalaje 11509 10| 0,01 tan Pubele : S.C. Pro Air Clean S.A
DDD speciale
5, |Ambalaie uz| g o5 03 | 0,1 yan Pubele : S.C. Pro Air Clean S.A
veterinar speciale
6. _Cepuga 190112 | 0,4-0,5t/an ContalnFr - Operator zonal
incinerator cenusa
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12. REZUMAT FARA CARACTER TEHNIC

Denumirea planului/programului
PLAN URBANISTIC ZONAL — AMPLASARE FERMA CRESTERE $I
INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE
Teritoriul administrativ al loc. VARADIA, jud. CARAS-SEVERIN

Titularul proiectului

S.C. ACCENT TIM S.R.L. Timigoara
Elaborator plan/program

B.l.LA.”C.MATEI” ORAVITA,Caras-Severin

Autorul raportului de mediu

INCD ECOIND BUCURESTI - SUCURSALA TIMISOARA Piata
Victoriei nr. 2, tel. 0256/220369.

Continutul Raportului de mediu a fost stabilit in conformitate cu cerintele
Anexei nr. 2 la HG nr. 1076/2004.

Raportul de mediu este structurat in 11 capitole si anume:
Capitolul 1: Informatii generale

Capitolul 2: Prezentarea continutului si a obiectivelor principale ale planului
urbanistic zonal

Capitolul 3: Aspecte relevante ale starii actuale a mediului si ale evolutiei sale
probabile in situatia neimplementarii proiectului

Capitolul 4: Caracteristicile de mediu ale zonei posibil a fi afectata
semnificativ

Capitolul 5: Probleme de mediu relevante pentru plan

Capitolul 6: Posibile efecte semnificative asupra mediului, inclusiv asupra
sanatatii, Tn context transfrontiera
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Capitolul 7: Masuri propuse pentru a preveni, reduce si compensa cat de
complet posibil orice efect advers asupra mediului prin
implementarea planului

Capitolul 8: Expunerea motivelor care au condus la selectarea variantei alese
Capitolul 9: Descrierea modului in care s-a efectuat evaluarea
Capitolul 10: Dificultati intdmpinate in prelucrarea informatiilor cerute

Capitolul 11: Masuri avute Tn vedere pentru monitorizarea efectelor
semnificative ale implementarii planului

Capitolul 1: INFORMATII GENERALE

Raportul de Mediu s-a intocmit pentru Evaluarea Strategica de Mediu
pentru Planul Urbanistic Zonal — AMPLASARE FERMA CRESTERE Sl
INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE Teritoriul administrativ al loc.
VARADIA, jud. CARAS-SEVERIN, promovat de S.C. ACCENT TIM S.R.L.
Timigoara.
Realizarea evaluarii de mediu, respectiv redactarea raportului de evaluare,
s-au facut in conformitate cu prevederile HOTARARII GUVERNULUI Nr.
1076/8.07.04 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri gi programe.

Capitolul 2: PREZENTAREA CONTINUTULUI $I A OBIECTIVELOR
PRINCIPALE ALE PLANULUI URBANISTIC ZONAL

in acest capitol al evaluadrii de mediu, in cadrul Continutul si_obiectivele
principale sunt prezentate date privind solicitari ale temei program, prevederi
ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata, detalii de
amplasament, studii de fundamentare a propunerilor si reglementarilor din
PUZ.

In continuare prin Relatia cu alte planuri si programe relevante dezvoltarea
obiectivelor strategice care formeaza cadrul de evaluare nu se limiteaza la
situatia curenta a mediului la nivelul teritoriului analizat, fiind necesar sa se
evidentieze cadrul in care obiectivele strategice vor fi implementate, respectiv
obligatiile de mediu ce trebuie realizate ca urmare a implementarii prevederilor
planului de urbanism.

In Stadiul actual de dezvoltare urbanisticd sunt inglobate relatiile teritoriale a
perimetrului studiat fata de localitatea Varadia, relationarea zonei cu
localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii in domeniul edilitar,
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servirea cu institutii de interes general, evolutia localitatii, potentialul economic
si turismul.

Urmeaza, in cadrul aceluiasi capitol 2, Elemente ale cadrului _nhatural cu
Potential natural: peisaj si sit, solul, geomorfologica si geologica teritoriului,
hidrografia si hidrologia teritoriului, date despre seismicitatea zonei, clima, si
biodiversitatea.

In Organizarea zonelor functionale sunt prezentate principalele caracteristici
ale functiunilor ce ocupa zona studiata, relationari intre functiuni, gradul de
ocupare a zonei cu fond construit, bilantul teritorial si reglementari privind
circulatia in zona.

Dezvoltarea echiparii edilitare completeaza acest capitol cu alimentare cu apa
si canalizare,alte retele de utilitati pentru buna functionare a planului, gestiunea
deseurilor, alimentarea cu energie electrica. Aici utilitatile sunt analizate din prisma
celor doua variante 1 si 2.

Capitolul 3: ASPECTE RELEVANTE ALE STARII ACTUALE A MEDIULUI SI
ALE EVOLUTIEI SALE PROBABILE iN SITUATIA
NEIMPLEMENTARII PROIECTULUI

In acest capitol este analizata situatia existenta prin agricultura locala,
economia neagricola, poluarea mediului. Analizand toate aceste aspecte,
rezulta ca din punctul de vedere al protectiei mediului cat si din punct de vedere
social-economic, dintre cele doua alternative - de a nu implementa planul de
urbanism (varianta 0) si de a realiza obiectivul propus (varianta 1 sau 2) - este
mai avantajoasa implementarea planului.

Capitolul 4: CARACTERISTICILE DE MEDIU ALE ZONEI POSIBIL A FI
AFECTATA SEMNIFICATIV
In acest capitol sunt prezentate cele doué variante, de neimplementare
si de implementare a planului de urbanism, cu efecte prognozate asupra
aerului, apei, solului si subsolului, agezarilor umane.

Capitolul 5: PROBLEME DE MEDIU RELEVANTE PENTRU PLAN
Capitolul trateaza Relatia cadru natural - cadru_construit prin analiza
cadrului construit existent, propuneri de organizare a terenului, regimul de
aliniere a constructiilor si regimul de inal{ime.
Capitolul continua cu:
o Avrii de protectie speciala avifaunistica
e Arii_speciale de conservare reglementate conform O.U.G. nr. 57/2007
privind reqgimul ariilor naturale protejate
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e Conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice

e Conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice

o Obiective de protectie a mediului relevante pentru plan si modul in care
s-a tinut cont de ele. Tot aici sunt prezentate disfunctionalitati in situatia
actuala si propuneri de solutionare prin plan.

e Potentiale efecte semnificative asupra mediului cu efecte prognozate
asupra biodiversitatii, sanatatii populatiei, peisajului, mediului social si
economic, factorilor de mediu: apa, aer, factorilor climatici, patrimoniul
cultural, inclusiv cel arhitectonic si arheologic.

o Relatiile dintre acesti factori de mediu cu: efecte secundare, cumulative,
sinergice, efecte pe termen scurt, mediu si lung, temporare, pozitive si
negative.

Capitolul 6: POSIBILE EFECTE SEMNIFICATIVE ASUPRA MEDIULUI,
INCLUSIV ASUPRA SANATATII, IN CONTEXT
TRANSFRONTIERA

Avéand in vedere pozitionarea arealului evaluat la o distanta destul de
mare fata de frontiera nationala, dar mai ales luand in considerare efectele

negative nesemnificative asupra mediului, apreciem ca implementarea P.U.Z.

nu va avea efecte semnificative asupra mediului, inclusiv asupra sanatatii in

context transfrontiera.

Capitolul 7: MASURI PROPUSE PENTRU A PREVENI, REDUCE Sl
COMPENSA CAT DE COMPLET POSIBIL ORICE EFECT
ADVERS ASUPRA MEDIULUI PRIN IMPLEMENTAREA
PLANULUI

Acest capitol trateaza masurile propuse pentru a preveni, reduce si

compensa, cat de complet posibil orice efect advers asupra factorilor de

mediu: apa, aer, sol-subsol, biodiversitate, peisaj, asezari umane mediului

prin implementarea planului.

Capitolul 8: EXPUNEREA MOTIVELOR CARE AU CONDUS LA
SELECTAREA VARIANTEI ALESE

in capitol se prezintd cele trei variante pentru plan: VARIANTA 0,

VARIANTELE 1 si 2 si motivele pentru care a fost adoptata VARIANTA 1.

Capitolul 9: DESCRIEREA MODULUI IN CARE S-A EFECTUAT
EVALUAREA

RAPORT DE MEDIU



] S.C. ACCENT TIM SR.L.
PLAN URBANISTIC ZONAL FERMA CRESTERE §| INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE (47
Extravilan loc. VARADIA, jud. CARAS-SEVERIN

Capitolul 10: DIFICULTAT! INTAMPINATE IN PRELUCRAREA
INFORMATIILOR CERUTE

Capitolul 11: MASURI AVUTE iN VEDERE PENTRU MONITORIZAREA
EFECTELOR SEMNIFICATIVE ALE IMPLEMENTARII
PLANULUI
Pentru reusita implementarii planului PLAN URBANISTIC ZONAL -
FERMA CRESTERE S| INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE, se impun
masuri de monitorizare, pe doua niveluri si anume: Monitorizarea implementarii
PUZ si Monitorizarea dupa implementarea PUZ.

In concluzie

,PLAN URBANISTIC ZONAL — AMPLASARE FERMA CRESTERE SI
INGRASARE PORCINE, 8160 CAPETE - teritoriul administrativ al
comunei VARADIA, jud. CARAS-SEVERIN”, analizat in prezentul

raportul de mediu, indeplineste prevederile necesare pentru derularea

procedurilor de obtinere a avizului de mediu pentru PUZ in conditiile in

care se vor respecta in totalitate normele legislative Tn viguare privind
protectia mediului.

Verificat Intocmit,
ing. Andres Ladislau ing. Flueras Tiberiu-Nicolae
[ |
,:___{_, - ECOIND ), ,/
\.\h il wnt iy

-
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a
 VEEE | Nume | a
S B sefproieat Arh. Constantin MATE :25. PORCI 8160 capete, ter.adm.VARADIA | 9.8

Proiectat Arh. Constantin MATEI | Titlul plansei: Plansa:
Desenat Arh. Constantin MATEI : PLAN ZONA A
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drum de exploatare _
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mmmm  drum judetean Vertfcator
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: dadine
CS,Oravita,str. 1 Decembrie 1918 nr.11, tel/fax:02565/572314 SC ACCENT TIM SRL B10-111/2014
Nume Semnatura | gpara: Titlu proiect: j ) Faza
Sef proiect Arh. Constantin MATEI 1:2000 ”M_wﬁ._»hmuww“mnu%wwﬂwoﬂ_zaﬁm%m PUZ
~  Proiectat Arh. Constantin MATEI Data: | Titlul _.M“w””_.p s, Plansa:
i Desenat Arh. Constantin MATEI 122014 nr.1
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Bilant teritorial ferma de crestere si ingrasare a porcilor

NNr.CH TERITORIUL AFERENT EXISTENT PROPUS
mp % mp %
1
Suprafata construita = = 13.142 | 22,67
Drumuri si platforme - - 3.412 5,88
Zona verde - - 41.446 | 71,45
2 Arabil 58.000 | 100 - -
TOTAL 58.000| 100 58.000 | 100 _/_
Din datele de mai sus indicii de utilizare a terenului pentru realizarea

fermei de crestere si ingrasare a porcilor, sunt:
-Suprafata studiata = 58.000,00 mp.
Suprafata ocupata de obiectiv :58.000,00 mp

POT — 35,07 %,
CUT- 0,38
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. BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: Proectrr
zona verde incinta CS,Oravita,str. 1 Decembrie 1918 nr.11, tellfax:0265/572314 SC ACCENT TIM SRL B10-111/2014
1 i Nume — | Titlu proiect: -
INCI 3._”m ._um—.._zD a - = Semnatus ,mnm_.m, FERMA PENTRU CRE STERE Sl INGRASARE Faza
N ) ) _Sef proiect Arh. Constantin MATEI TB000 | Fionci ie0 CABenE dhoAa PUZ
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OBIECTIVE IN CADRUL INCINTEI

OB.1-CORP FILTRU SANITAR

OB.2-HALE RECI

OB.3-HALE CALDE
OB.4-MINIINCINERATOR,CAM.NECROPSIE,CAM.FRIG
OB.5-PUT FORAT,REZ.APA, STATIE POMPARE
OB.6-BAZINE STOCARE DEJECTII-5000 mc
OB.7-POST TRAFO+HTUP ELECTROGEN
OB.8-REZERVOARE GPL

OB.9-IMPREJMUIRE

legenda:
—-——-  retea canalizare
mmmn  constructii
——— retea alimentare apa
imprejmuire e
- incinta ferma G
© bazin apa potabila A >~
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Expert
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BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar: ProieEtTic
CS,Oravita,str. 1 Decembrie 1918 nr.11, tel/fax:0255/572314 SC ACCENT TIM SRL B10-111/2014
Nume Titlu proiect:
Scara: Faza:
i - - 5 FERMA PENTRU CRESTERE Sl INGRASARE

Sef proiect Arh. Constantin MATEI 1:2000 PORCI 8160 CAPETE- VARADIA P.UZ
. Proiectat Arh. Constantin MATEI Data - | Titlul plansei: Plansa:
e ECHIPARE EDILITA| '

| Desenat Arh. Constantin MATE! 12:2014 RA nr3




legenda:

teren agricol

drum de exploatare

constructii

canal — = IE——

SEACE P S e el

[ Nume | Semnetua| Gerina ] " Referaliexperiiza, ./ data
: . N I B
teren proprietate privata S ||

incinta ferma _ Sy X BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA Beneficiar:

i CS,Oravita,str. 1 Decembrie 1918 nr.11, tel/fax:0255/572314 SC ACCENT TIM SRL
teren ce se scoate din [ Nme | somnaua] ooy, | T8 prowest
circuitul agricol

Sef proiect Arh. Constantin MATEI FERMA PENTRU CRE STERE $| INGRASARE

PORCI 8160 CAPETE - VARADIA

TIPUL DE PROPRIETATE
% s Eonstentin MATEL CIRCULATIA TERENURILOR




2y

=

e LA

wpaem 'l

e | T e

o
iy

R

2

R

5%,
N,

EPRI
,3-": »
Wy s
g
SIS
.i“ 4
.‘4
P
4
=y
'
“”-.
k) -.,qﬁ
Yy B
L Y
.
Fps
%
@
g
R
o
&
)
"
&
N
s
&y
%
D g
%,
\.l‘,'
l".‘-:
%
“y '3
G,

&
i»
5,

o

<
'z
N

|7 N ﬁm aePit N’U&?-’SE’VER!N
ty hunsisrd '.“.JRAVITA

FAiroul G4 San

Oficiul de Cadastru $i Publiciate b+
.. 1ZVANARIU S1id7s,

Consilier de cacing

Serig %{0 . 'Cq"?r

bl

Mr. 0025597 4 2.20 i 0

o HEAGLOREN <)
) )6' . :
a §
\TEGQP\P\E .P:/

‘-"‘-I-u-"”‘

LU AR

G102 2Ui0rg s

-
G?S\

=
2,
%,

Oficivl de Cadastru 5i Publiciate Imobiliara CARAS-SEVER
IZVANARIU SIMONA\ ~

Consilier de cadastru %




ROMANIA
MINISTERUL JUSTI]‘IEI =

OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMER’[ULUIR

__~ OFICIUL REGISTRULULCOMERTULUI
DE PE LANGA TRIBUNALUL ..ot

CERTIFICAT DE INREGISTRARE

" Firma: ACCENT TIM SRL

Tiparit la C.N. “Imprimeria Nafionald™ S.A.

..>ediu-social:- Municipiul Timigoara, Strada RUBINSTEIN ARTHUR, Nr.-1, CAMERA 3, Judet Timis

f Activitatea principala:-0146 - Crestérea porcinelor

= Cod Unic de firegistrare: - 28935892 dindatade:  29.07.2011 |
. Nr. de ordine in registrul comertului: J35/1755/29.07.2011 DIFESIOR,
Data eliberrii: Floarea BRINDA
K 1 ) 7 X ! 8 \

Seria BNr. 2927542
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F 44 _
_ANCPI  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard CARAS-SEVERIN

AGENTIA NATIDNALS

e ik Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oravita

Dosarul nr. 3589/24-03-2015
INCHEIERE Nr. 3589

REGISTRATOR Nicolita Cristina-Elena
ASISTENT REGISTRATOR Purdela Zbarcea Oana

Asupra cererii introduse de SC ACCENT TIM SRL domiciliat in Romania, Jud. TIMIS, Loc. Timisoara,
Str. Anisoara Odeanu, Nr. Postal 7 privind intabulare sau inscriere provizorie in cartea funciara , in baza:
- act notarial nr. 1158/24-03-2015 emis de Popescu Rodica;
fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 3225 lei, cu documentul
de plata:

- chitanta nr. CS0037879/24-03-2015 in suma de 645 lei; chitanta nr. CS0037881/24-03-2015 in
suma de 2580 lei;
pentru serviciul avand codul 231,

Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la :

- imobilul cu nr. cadastral 30596, inscris in cartea funciara 30596 UAT Varadia avand proprietarii: Firma
Agro Norm 2001 Srl in cota de 1/1 de sub B.5;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cumparare mod dobandire Conventie in cota de 1/1 de sub
B.5 asupra Al in favoarea : FIRMA ACCENT TIM SRL, sub B.6 din cartea funciara 30596 UAT Varadia;

Prezenta se va comunica partilor:
Popescu Rodica,
Firma Accent Tim Srl.

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru
si Publicitate Imobiliara Oravita, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-
sef,

Data solutiondrii, rator, / Asistent-registrator,”
25-03-2015 Nicoli /&cina-Elena

(parafa si semnatura) (para[fa si semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte
funciara, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1



CARTE FUNCIARA NR. 30596 Comuna/Oras/Municipiu: Varadia
Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin. (1) din Legea nr. 17/2014

'-;;" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA i T
 / pentru INFORMARE .

_ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
TR NIV Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oravita

BE LABASTREY ¥
FUBLICITATE INUEBILIARR

A. Partea I. DESCRIEREA IMOBILULUI
TEREN extravilan

Adresa: -
Nr | Nr.cadastral o z
crt | Nr.topegrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 30596 Din acte: 58.000; -
Masurata:58.000

B. Partea I1. PROPRIETAR si ACTE
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale
3589 / 24.03.2015
Act notarial nr. 1158, din 24.03.2015, emis de Popescu Radica
B6 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Conventie, cota

actualal/1
1) FIRMA ACCENT TIM SRL, CIF: 28935852

Observatii / Referinte

Al |

C. Partea III. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, - 2
drepturile reale de garantie si sarcini Observatil / Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3



CARTE FUNCIARA NR. 30596 Comuna/Oras/Municipiu: Varadia

TEREN extravilan

Anexa Nr. 1 la Partea I

Adresa: -
Suprafata
Nr. cadastral masurata Observatii / Referinte
(mp)*
30596 58.000 -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Masurata:1.973

Nr.|Categorie|Intra Nr. Nr. Nr. c .
crt| folosinta |vilan Suprafata {mp) tarla | parcela [Topografig Observatil / Referinte
1 arabil NU Din acte: -; 202 |1129/13 - =
Masurata:56.027
2 | faneata NU Din acte: -; 202 | 1128/6 - -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor
sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime
inceput | sfarsit | segment " (m)

368,1

10,4

14,6

134,8

358,6

AN |h|W|N =
=l WwiN

159,5

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri.
*x* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 10 centimetri.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR. 30596 Comuna/Oras/Municipiu: Varadia

Certific cd8 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata
de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice
prin care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate
sunt susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 3225 RON, chitanta nr. CS0037881/24-03-2015, chitanta nr.
CS0037879/24-03-2015, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 231,

Data solutionarii, Asistent- 2 &ée:e 7
25/03/2015 PURDELA ZBARCEA T

) { : t/ f‘; )
Daga el;bqrér'i,[/ %///‘
il LT el .

(parafa si semnatura) (parafa si semndtura)

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3



Npls Co A
ROMANIA
Judetul Caras-Severin
Consiliul Judetean
Nr. 236 din 13/01/2015 Ref. nr. 465 din 13/01/2015

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. 5 din 13/01/2015

IN ' SCOPUL: Lucrari de construire - FERMA CRESTERE S| INGRASARE PORCI 8160 CAPETE - Varadia

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ACCENT TIM SRL, reprezentata de Costel Baghina, cu sediul in
judetul TIMIS, mun. TIMISOARA, strada Rubinstein Artur, nr. 1, inregistrata la nr. 236 din 08/01/2015

Pentru imobilul-teren si/sau constructii, situat in judetul CARAS-SEVERIN

- com. VARADIA, extravilan:

identificat prin planul de situatie

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 49/1999, faza PUG, aprobata prin hotararea
Consiliului Local al com. VARADIA, nr. 14 din 21/04/2003

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile $i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA

1. REGIMUL JURIDIC
- Terenul este situat pe teritoriul administrativ al comunei Varadia, in afara intravilanului, proprietatea
privata.

2. REGIMUL ECONOMIC
- Folosinta actuala a terenului - agricola. Zona fiscala - nu a fost specificata.

3. REGIMUL TEHNIC
- Suprafata de teren - 58 000 mp; prin documentatia de urbanism, PUZ. ce se va elabora si aproba in
vederea schimbarii folosintei terenului, se vor stabili modul de amplasare si organizare a dotarilor pentru o buna
functionare, echipare cu utilitati si rezolvarea evacuarii apelor uzate si a dejectiilor, fara a afecta mediul si
vecinatatile; asigurare acces: asigurare perdea vegetalad de protectie; corelare cu celelalte documentatii de
urbanism elaborate si aprobate, sau in curs de aprobare, in zona.
Termenul de valabilitate PUG este 21.04.2007 aprobat prin HCL nr. 14/21.04.2003.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru Lucrari de construire - FERMA
CRESTERE S| INGRASARE PORCI 8160 CAPETE - Véaradia

| CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
L AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
SINU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

F6
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In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executrii lucrarilor de constructii de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia
Mediului Carag-Severin, str. Petru Maior nr. 73, 320111 Resita, Telefon: +40 255 223053, +40 255 231526, Fax:
+40 255 226729, E-mail: office@apmcs.ro

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte pubiice si private asupra mediului, modificald prin Directiva Consiliulul
97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea planuri g1 programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la
participarea publiculul gi accesul la justifie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze $i sa decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului inveslijiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactulus
asupra mediului

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emilere a acordulul de mediu se desfagoard dupa emiterea Certificatulul de urbanism, anterior depuneri
documentafiel peniru autorizarea execularii lucrarilor de construcii la autoritatea adnnnisirajiel publice compelente

In vederea satisfaceri cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste mecanismul asigurarii
consullari publice, centralizarii opfiunifor publicului §i formularii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investiie: in acord cu rezultatele consulldrii publice

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii |

in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizatd)

c) Documentatia tehnica - D.T., dupa caz: (doud exemplare originale)

M D.TAC. M:B.TO.E. ODTAD.

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa [ gaze naturale Alte avize
[ canalizare [ telefonizare O
M alimentare cu energie electrica M salubritate O
O alimentare cu energie termicéa O transport urban a
d.2. Avize si acorduri privind:
O protectia civila M securitatea la incendiu O sanatatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:
aprobare de scoatere din circuitul agricol; aviz de gospodarire a apelor; HCL de aprobare a documentatiei de
urbanism (PUZ); reglementarea juridica a terenului;

d.4. Studii de specialitate:

- Plan de situatie pe suport topografic receptionat OCPI cu evidentierea teritoriului administrati:

F6
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- Referat verificator atestat:
- Referat geotehnic

e. Punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f. Documentele de plata ale urmatoarelo
-Taxa AC - 19

investitie (C+M)

r taxe (copie)
din valoarea de investitie (C+M

); taxa timbru arhitectura - 0,05,
s taxa formulare - 8 |ej.

din valoarea de

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 |unj de la data emiterii.

SECRETARUL JUDETULuUI,
SORIN FRUNZ, \{e% : DARM!IN GIOBANU

/*
C/\

L.S. NADAN VICTOR BORISLAV

Achitat taxa de 292 0 lei, conform chitanta nr. 10488 din 08/01/2015

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis direct solicitantului la data de / /

F6
intocmit ge LUGIA RADOI Ia data de 13/01/2015
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

nr. 5 din 13/01/2015

deladatade [/ / pana la data de )

Dupé aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obiina, n

conditjile legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETARUL JUDETULUI,
ARHITECT SEF,
L.S.
Data prelungirii valabilitatii: )
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din__ /[ /
Transmis solicitantului ladatade __ [/
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