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1. Statiunea Muntele Mic

2. Plaiul Nedeii

3. Poiana Mérului

4. valea Sebeselului

5. Colonia ACH - Méaru

6. Parcare si pct pornire Dalveg
7. Telescaun existent -Borlova
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VOLUMUL 3
REGULAMENT DE URBANISM PENTRU ZONE TURISTICE
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Cap. 2. PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

2.1.REGULI DE BAZA PRIVIND OCUPAREA TERENURILOR.

2.2.REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

2.3.REGIMUL PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR S| APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.4.REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

2.5.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNEA TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

2.7.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI

2.8.REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Cap.3 PRESCRIPTII LA NIVELUL UNITATIILOR TERITORIALE DE REFERINTA
3.1. Zona de cazare, refugii si puncte sociale
3.2. Zona spatiilor verzi, pasune, padure
3.3. Zona cailor de comunicatii, transport rutier si cablu
3.4. Domeniul de schi (zona mixta- partii, instalatii, pasune)
3.5. Zona gospodariei comunale si echiparea edilitara

UTR 1.s. NUCLEUL STATIUNII DE BAZA
UTR. 2.s. DEZVOLTARI ZONE TURISTICE
UTR.3.s. DOMENIUL DE SCHI

UTR.4.s. ECHIPAREA EDILITARA
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REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM, aferent terenului cuprins in limitele

studiate prin PUG —Comuna TURNU RUIENI, se refera la norme obligatorii pe

terenurile cuprinse in zone turistice. Prescriptiile la nivelul zonelor si subzonelor

functionale Tintaresc si fundamenteaza propunerile din prezentul PLAN

URBANISTIC GENERAL - cu specific de ZONA TURISTICA.

La baza elaborarii RLU stau :

- RGU aprobat prin HGR 525/1996, republicat in 2003 si ghidul de aplicare a
RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

-  RLU existent la Com.Turnu Ruieni.

l. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a ternurilor,
realizarea si utilizarea constructiilor pe intreg teritoriul inchegat ca zona turistica,
incluzand:

1. Satul de vacanta Poiana Marului

2. Statiunea de pe platoul alpin Muntele Mic si Domeniul de schi Muntele Mic si trup
Borlova ,, Valea Sebeselului”, si,, Valea Sebesului”.

3. Domeniul de schi Culmea Nedeii din Masivul Tarcu
Prezenta documentatie se refera la subzona turistica BORLOVA-MUNTELE MIC

Acesta se constituie Tn piesa de detailiere a propunerilor din plansele de PUG, stabileste
reguli generale de construire, interventie in sit, echipare edilitara, rezervari cu
interdictii de construire. O data aprobat devine piesa act de autoritate a administratiei
publice locale si orice interventie se va face {indnd cont de prevederile prezente.

RLU constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de catre
Consiliul Judetean Caras Severin, pe baza avizelor eliberate de factorii interesati Tn
conformitate cu Legea 50/1991.

Scopul documentatiei este si de a declara nucleul existent si propunerile de dezvoltare
din Poiana Marului si de pe platoul alpin al masivului Muntele Mic, ca statiuni
turistice. Tn prezent, statutul cladirilor si al amenajérilor de schi existente sunt
coinsiderate ,,Complex Turistic”. Stabilirea statutului si amenajarile cu propuneri de
dezvoltare figureaza in lista de dezvoltare turistica a programului ,, Schi in Carpati” —
statiuni turistice.

Modificarea Planului Urbanistic General, implicit RLU, se face numai cu respectarea
filierei de avizare, aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

Ele se conformeaza regulamentului local de urbanism aferent PUG aprobat, se
suplimenteaza cu norme specifice pentru statiunea montana si cea de baza, si se
vor anexa la Regulamentul PUG Com. Zavoi si Com. Turnu Ruieni.
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2. DOMENIUL DE APLICARE

Domeniul de aplicare al acestui regulament se referd la ZONA TURISTICA ce cuprinde
un sistem de asezari, zone construite si domeniul de schi de pe platoul alpin al
Muntelui Mic. Prescriptiile cuprinse in prezentul RLU (permisiuni si restrictii) sunt
obligatorii pe intregul teritoriu care face obiectul PUG.

Acest PUG are un efect intercomunal, ceea ce duce ca aprobarea sa finala sa fie vizata
de toti factorii interesati.

La elaborarea RLU, au fost preluate prevederile cuprinse ih documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului:

- PATN, elaborat de Urban Proiect — sectiunea cai de comunicatii — aprobat prin Legea
nr. 71/1996;

- PATJ al Caras Severin — pr. Nr. 97/4429-2003 elaborat de CASE SA Resita

- PUZ Poiana Marului- Lot 6 elaborat pentru Min. Dezvoltarii de arh. Antonescu
Serban.

Limita de studiu — cuprinde arii si asezari de pe ambele teritorii administrative ale
Comunelor Turnu Ruieni si Zavoi. Prin prezentul PUG se expliciteaza doar cele aflate pe
teritoriul UAT TURNU RUIENI. Acestea se delimiteaza ca intravilane, cu trupuri in
teritoriu. Nu se marcheaza in teritoriu domeniile de schi, dar se constituie la limita dintre
padurea din administrarea Ocolului silvic Otelu Rosu, Caransebes si platou alpin-
suprafata de pasune. Poate fi incadrat, cf. OUG 62 din 26 august 2004, ca zona de
PARC TURISTIC.

In cadrul arealului analizat, se definesc 2 asezé&ri cu intravilane existente, dar cu
caracter diferit:

- localitatea BORLOVA sat turistic de baza- partial -,, Valea Sebeselului” sau zona
,,Valea Sebesului”.

- statiunea montana MUNTELE MIC, pe aria Com. Turnu Ruieni, asezata pe platoului
alpin, cu o serie de trupuri izolate amplasate la liziera padurii, sau in lungul caii de acces
rutier.

Intravilanul — va cuprinde zonele construite si propuse spre construire, trupuri izolate in
teritoriul statiunii — statii de varf a teleschiurilor, stalpii lor si baza , terase belvedere,
Crucea Muntele Mic, obiective de echipare edilitara din teritoriul statiunii, sau din fondul
forestier .

Domeniul de schi — cuprinde platoul Muntele Mic, cu echipari sumare existente , propuse
spre amplificare.
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BAZA LEGALA A ELABORARII RLU.

Regulamentele locale de urbanism aferente P.U.Z.-ului sunt intocmite cu respectarea urmétoarelor
acte legislative si normative in vigoare:
- Legea nr.71/1996 privind aprobarea PATN  Sectiunea | - Cai de comunicatie;
- Legea nr.1’71/1997 privind aprobarea PATN- Sectiunea a lla - Apa;
- Legea nr.5/2000 privind aprobarea PATN  Sectiunea a lll-a - Zone protejate;
- Legea nr.351/2001 privind aprobarea PATN Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati;
- Legea nr.575/2001 privind aprobarea PATN -Sectiunea a V-a - Zone de risc natural,
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul; cu modificari si completari 2006
- HGR nr.525/1996 (republicata), pentru aprobarea Regulamentului General deUrbanism
- GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea RL.U_;
- Codul civil;
- Legea nr.50/1991 (republicata), legea 453/2001 si legea 401/2003 privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor; --
- Normele metodologice din 8 aprilie 2002 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
lucrarilor de construcitii;
- Legea nr.1 0/1995 privind calitatea In constructii;
- Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;
- Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.84/1996 privind imbunatatirile funciare;
- Legea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare;
- Legea nr.331-1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
- Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;
- Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicata, cu modificarile ulterioare;
- Legea apelor nr.107/1996, cu modificarile ulterioare;
- Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a activitatilor economice si
sociale cu impact asupra mediului;
- Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001, 441-9/2001 pentru
aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor eferitoare la scoaterea terenurilor din circuitul
agricol;
- Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatiilor si de
emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 - Norme de igiena privind modul de viata al populatiei;
- H.G.R nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de
protectie sanitara;
- Legea drumurilor nr.13/1974 si HGR nr.36/1996, cu modificarile ulterioare;
- Ordonanta nr.43/1997 si legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu modificarile ulterioare;
- H.G.R nr.540/2000 privind aprobarea incadrarii In categorii functionale a drumurilor publice si a
drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei publice, cu modificarile ulterioare;
- Ordonanta de urgenta nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice;
- Legea protectiei civile nr.106/1996, cu modificarile ulterioare;
- Legea apararii nationale a Romaniei nr. 45/1994, cu modificarile ulterioare;
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- Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.RI. nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea precizarilor
privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor
tehnice pentru autorizare executarii constructiilor;

- H.G.R. nr.571/1998 bentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii tehnologice si alte amenajari
care se supun avizarii si/sau autorizarii privind prevenirea si stingerea incendiilor;

- Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor, aprobata si modificata prin
Legea nr.212/1997, cu modificarile ulterioare; Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind
avizarea pe linie de protectie civild a documentatiilor de investitii In constructii;

- Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apararea impotriva dezastrelor, aprobata prin Legea
nr.124/1995, cu modificarile ulterioare;

- Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare si evidenta a monumentelor istorice,
nr. 682/2003;

- H.G.R. nr. 1072/2003 privind avizarea de catre ISC a documentatii lor tehnico economice pentru
obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

- Ordin 552/2003 privind zonarea interioara a Parcurilor NAtionale si naturale

- Legea 347 a muntelui din iulie 2004

- Legea 462/ iulie 2001 Arii naturale protejate

- Hotararea 459/mai 2002 privind norme de calitate a apei din zone naturale amenajate pentru Tmbaiere

- Hotararea 867/ iunie 2006 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a statiunilor turistice

- Legea 526/ dec. 2003 Programul national de dezvoltare a turismului montan Superschi in Carpati

- Alte acte normative specifice domeniului, sau de completare in vigoare pe parcursul elaborarii
documentatii lor.

GM 010/2000 Ghid metodologic de elaborare a PUZ, confinutul cadru al PUZ

1.3. DIVIZARE IN ZONE S| SUBZONE de REFERINTA

Sunt stabilite la nivel de fiecare unitate turistica in intravilan, unitati de referinta, pe grupe
toponimice, care se regasesc atat invalea Sebesului, cat si pe Muntele Mic: Regulile
propuse prin RLU, sunt general valabile, dat fiind caracterul comun de asezari turistice.

Intravilan Borlova pe vaile Sebes si Sebesel- Muntele Mic

X Zone construite (locuinte, case de vacanta, cazare si dotari aferente necesare)
Situate in afara localitatii de baza pe vaile raurilor Sebes si Sebesel.
Statiunea Muntele Mic

Zone spatii verzi, amenajari sportive, recreere

Zona gospodarie comunala si echipare edilitara

Zona cai de comunicatie, transport rutier, pe cablu ,dotari pt. schi

0‘0

e

S

R/
0’0

Extravilan, domeniu de schi Muntele Mic
< Zona domeniului schiabil Muntele Mic
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4. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Ca parte integranta a Regulamentului, vor fi determinate si delimitate 4 UTR —uri notate
cu ,,S” (statiune), cu subdiviziuni functionale, dupa cum urmeaza:

UNITATEA 1 s- NUCLEU EXISTENT MUNTELEMIC............................... UTR 1s.

- Muntele Mic cu nucleul de baza existent;

UNITATEA 2 s- MUNTELE MIC si V.SEBES, V.SEBESEL, Borlova partial UTR 2.s

Trupuri izolate ale Statiunii Muntele Mic, propuse pentru dezvoltare pe vechiul drum al

Borlovei, la liziera padurii Vilsanul, sau spre Muntii Tarcu

Trupuri izolate pe valea Sebesului- case de vacanta, statie teleschi, ocol silvic, agrement,

Trup izolat in Valea Sebeselului ca punct de plecare statie telegondola, cazare, case

vacanta,

UNITATEA 3 s —- DOMENIUL DE SCHI MUNTELE MIC - .......................... UTR 3.s
Cuprinzand: statii principale de imbarcare si debarcare pentru telegondola, refugii,
cabane turistice si stane

UNITATEA 4 s- Gospodarielocala................................ . UTR.4.s

Captari izvoare, statii pompe, inmagazinari apa potabila, microstatji biologice de epurare

ape uzate, cabine de transformatoare electrice, gospodarie locala.

5. PRINCIPII DE REGLEMENTARE

Se reglementeaza o serie de masuri pentru asigurarea bazei de transformare Tn statiune
turistica, pe principiul unei dezvoltari durabile, care sa corespunda si cerintelor generatiilor
urmatoare. Se formeaza un sistem cu 2 statiuni : baza- varf si 1 domeniu de schi.

Perimetrul de aplicare este fixat conform plansei nr.1.1 TERITORIU ADMINISTRATIV, respectiv
PL 3.2. BORLOVA ,PL. 3.7. MUNTELE MIC- propuneri dezvoltare si PL. 3.8 Valea Sebesului

DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
derogare = modificarea conditiilor de construire: aliniere, marime parcela, indici de ocupare maximali.

Se admit derogari, in cazuri bine justificate, datorate naturii terenului, sau a importantei obiectivelor propuse,
care nu se regasesc in listele functionale prevazute prin prezenta documentatje.

Indicii propusi sunt maximali, dar se admit valori sub indicatiile prevazute in regulament. in sus, variatia
admisa ca derogare este de maxim 5% din valoarea nominala a indicatorului.

Modificari functionale, regim de inaltime, POT, CUT peste valorile indicate, constituie modificare a
regulamentului, si se pot admite numai pe baza unor noi documentatii de urbanism, elaborate si aprobate
conform legii.
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CAPITOLUL 2.
PRESCRIPTII LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

2.1.REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

La baza oricarei dezvoltari stau principii general valabile:

a) Protejarea cadrului_natural. Cadrul natural al zonei este deosebit de favorabil
dezvoltarilor turistice, pornind de la nuclee existente, se dirijeaza dezvoltarile de
intravilan pe directia care se implica la minim in imaginea de ansamblu a platoului
alpin, care urmareste limita padurii, cu pante line si ferite de viscole. $Si in zonele
propuse spre construire, se impun indici de ocupare aerisiti, suprafete ample de zone
verzi tampon intre loturi, sau garda intre circulatii, parcari.

Se impune prin RGU un POT maxim de 25% pentru constructii in statiuni turistice.

Se impun loturi noi de minim 600 mp pentru case de vacanta, cabane si se
dimensiunea de 1000 mp pentru pensiuni sau 3000 mp pentru hoteluri.

Limitarea constructiilor in arii de intravilan, au ca scop si protejarea faunei si florei
existente, inclusa in sit NATURA 2000. Pentru acest capitol se elaboreaza un
regulament independent prin studiul de impact asupra mediului.

Pe platoul cu domeniul de schi din Muntele Mic se admit doar constructii strict necesare
pentru igiena si siguranta, protejarea persoanelor, cat si instalatiile tehnico-edilitare aferente
instalatiilor de transport pe cablu si utilitati.

Suprafete ce se vor scoate din circuit agricol vor fi minime, Tnconjurand doar suprafata
construita la sol si terasele de belvedere, sau parcari si drumuri.

Fiecare grup social, sau statie de varf a transportului pe cablu, vor fi echipate cu alimentare
Cu apa, canalizare, energie electrica si incalzire.

In zonele de padure si pasune alpind, se va urmari cuplarea suprafetelor ocupate de partii,
cu trasee aeriene si subterane de echipamente si instalatii.

Plantatiile din zone alpine vor utiliza doar vegetatie autohtona.

Regula protejarii cadrului natural existent trebuie respectata obligatoriu pentru a se
obtine dezideratul unei statiuni atractive.

b) Pentru dezvoltarea statiunii sunt absolut necesare lucrari de echipare edilitara in
sistem, stabilirea unui admninistrator de zona, de regula primaria comunei, care se va
implica Tn realizarea, intretinera si valorificarea lucrarilor de alimenatre cu ap3,
canalizare menajera si gospodarirea deseurilor. Orice noua constructie se va autoriza
numai in conditiile realizarii unui racord la echiparea edilitara a zonei statiunii, dupa
aparitia acestuia.

c) Domeniul de schi ,marcat orientativ pe plansa de reglementare, se impune a se
pastra liber de constructii cu alt rol decét instalatii de teleschiuri, telecabine, platforme
belvedere, sau cabine de varf la care se pot amplifica functiuni de deservire a
schiorilor si instalatiilor. Stalpii de curent electric, telefonie, transport pe cablu sunt
admisi in cadrul domeniului de schi, de preferinta limitrof partillor amenajate, din
motive de intretinere si amenajare partii. Orice drum de acces propvizoriu pentru
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constructii, se va desfiinta dupa utilizare si va constitui obiect de reconstructie
ecologica.

d) Pentru formarea unui cadru unitar, omogen in ceea ce priveste tipul de construciii,
se impun masuri_de limitare a materialelor de construcitii, finisaje, tip de invelitoare,
proportii de tAmplarii, chiar si lucrari de amenajare a dalajelor exterioare, astfel incat
sa se dezvolte un caracter unic, dand o notorietate statiunilor. Detalierea acestor
reguli se regasesc in art.referitor la constructii (3.1).

Tipul de functiuni admise

Se admit urmatoarele functiuni:
- cazare in scop turistic desfasurata pe mai multe nivele de comfort
( hotel de 40-150 locuri; pensiuni si cabane de 10-50 locuri, case de vacanta
individuale, unifamiliale, tabere sportive de tineret si copii, unitati de cazare ale unor
institutii si firme cu circuit inchis)
- cazare in scop de cercetare si urmarire a florei si faunei,
- puncte belvedere cu amenajari de terase, pavilioane pentru birdwaching, de regula in
domeniul de schi, pe langa statii de circulatie pe cablu, sau pe malul raurilor din
sistem Sebes si Sebesel.
- unitati de alimentatie publica fie aferente unitatilor de cazare, fie independente, de
diferite categorii; se recomanda puncte cu ceainarie si hrana preambalata la statijile de
teleschi/ telecabine/ telegondole.
- baze de agrement si sport (terenuri de sport acoperite, sali de fithess, recuperare
fizica, sauna, bazine de Tnot de mici dimensiuni, piscine acoperite, sali gimnastica
recuperatorie, sali de spectacole sau multifunctionale de mici dimensiuni-60 pana la
180 locuri), terenuri de sport Tn aer liber pentru vara.
- instalatii de transport pe cablu si cabinele aferente utilajelor, ateliere intrefinere
curenta la subsol / demisol, cabina pornire.
- scoli de schi, fie independente, fie pe langa unitati de cazare, spatii de inchiriere
material sportiv adecvat
- obiective de utilitate publica :
— centru de informare si repartitie Tn statiune, inchiriei material sportiv
- salvamont, cabinet medical pentru urgente / prim ajutor
- biserica existente la Muntele Mlc— obiectiv de cult ortodox, exclusiv anexe
- centre de gospodarire si intretinere echipament tehnico-edilitar, transport pe
cablu
- sedii de unitati silvice, canton vanatoare
- surse si captari, tratari apa potabila, retele majore de distributie
- statie de epurare si retea colectare ape uzate , ministatii de epurare pe arii
izolate
- spatii gospodaresti de deservire
- ferme de producerea hranei din pensiunile agroturistice propuse, la Borlova
- spalatorii de rufe, lenjerie
- brutarii, patiserii de mici dimensiuni, sectoare de producere sucuri naturale,
fructe de padure
- spatii de intretinere utilaje ca anexe la statiile de transport pe cablu
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- surse de energie neconventionala
- microhidrocentrale
- instalatii eoliene, de tip casnic, aferente unor unitati, montate in incinte sau pe
terase
- captatori solari pentru producerea apei calde, sau pentru incalzire, montati pe
acoperisuri, sau terase ale cladirilor, refugiilor montane
- rutiere - circulatii publice auto, parcari, alei pietonale
- trasee off-road admise prin regulamente speciale
- drumuri private cu lungimi de pana la 30m
- transport pe cablu — statii de baza si varf, piloni de sustinere instalatie cu baza sub
3,0mp
- zone verzi — amenajari Tn cadrul loturilor si amenajari peisagere intre loturi, zone
dintre lotizari, unitati construite, perdele de protectie
- zone de sport- terenuri cu suprafata Tnierbata, sau zgura, imprejmuiri cu plasa se
sarma, iluminat de contur, gradene, corpuri de cladire cu vestiare si grupuri sanitare,
dusuri.
UTILIZARI INTERZISE:
- activitati si cladirile sau incintele aferente, care pot produce noxe in atmosfera, la nivelul
solului, subsolului, poluarea apelor de suprafata si subterane, zgomote (activitati
productive, depozite de substante nocive, baze de transport rutier cu trafic greu, intens,
unitati care aduc prejudicii sanatatii persoanelor sau animalelor, discoteci neprotejate
fonic).
- orice constructie care nu poate fi echipata edilitar,
- constructii care depasesc indicii limita admisi prin prezentul RLU.

Scopul documentatiei PUG este si obtinerea statutului de STATIUNE TURISTICA DE
SCHI a actualului ,, Complex” turistic Muntele Mic.

Analizand criteriile esentiale de formare a unei statiuni, se evidentiaza:

- Potential turistic natural: valoros prin cadrul montan (vf. Muntele Mic-1810m
altitudine), perspective deschise spre vai, paduri de rasinoase, flora si fauna
protejata prin sit Natura 2000, relatii spre M-tii Tarcu, cununa de izvoare cu debit
mare pe curba de 1700-1400m altitudine, care alimenteaza un bogat sistem
hidrografic.

- Patrimoniu cultural: propunere de clasare Schit Sf. llie, Crucea Muntele Mic,
legende despre Pietrele Scorile, traditii de sarbatori organizate la Crucea M.Mic

- Infrastructura generala: nucleu existent format din hotel vile si cabane, case de
vacanta si pensiuni cu o capacitate de cazare de 600 locuri, cadi de acces rutiere
(2trasee DJ) si un telescaun.

- Infrastructura specifica turistica: dotari pentru schi cu 5 teleschiuri, partii amenajate.

- Calitatea mediului: nealterata in general, proiecte PT pentru sisteme centralizate de
alimentare cu apa, canalizare, gospodarire a deseurilor .
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2.2. REGULUI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT.

a. Zone de valoare peisagera si zone naturale protejate

Zona naturala protejata este o suprafata delimitata geografic, cu elemente naturale rare, sau in
procent ridicat, desemnata, sau reglementatda si gospodarita in sensul atingerii unor obiective
specifice de conservare. Pe teritoriul analizat exista o reglementare generala de protectie a platoului
alpin — SIT NATURA 2000, care se intinde dinspre Muntele Mic spre Muntii Tarcu. Conform OUG 57 /
20 iunie 2007, privind regimul ariilor protejate, conservarea habitetelor naturale, a florei si faunei
salbatice, se specifica modul de administrare si monitorizare a acestor arii.

Zona cu valoare peisagera este o arie naturala protejata, caracterizata prin concentrarea in
cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate, sau rare. Platoul alpin este deja antropizat, prin
ocupatii cu functiuni turistice, drumuri, partii, si care ar impune revizuirea limitelor de zona protejata.

Pe teritoriul analizat, implicatiile privind protejarea sitului, se refera la interzicerea constructiilor
si al activitatilor care pot agresa, altera peisajul, sau pot produce poluarea mediului prin emisii de noxe
in atmosfera, apa, la nivelul solului si al subsolului, sau pot influenta negativ flora si fauna existenta in
zona protejata prin SIT NATURA 2000.

Prin amenajarile propuse se urmareste pastrarea conditiilor naturale si a echilibrului ecologic. Tn
zona protejata exista deja unitati de cazare prin care se practica turismul, existd drumuri pe rutele
obisnuite de acces pe platou, poteci drumetii, sau péartii de schi, care intervin in zona pasunii alpine.
In aria de interes comunitar exista si alte lucrari din sistemul energetic, sau paduri cu fond cinegetic,
apartindnd de comuna Turnu Ruieni. Amplasarile de noi unitati turistice, sau instalatii de schi, se vor
face de regula la liziera padurii, sau in poieni, care ofera o protectie fata de factorii climatici, si zone
care nu presupun scoateri din fondul forestier, sau domeniul de pasunat.

Suprafetele parcelelor construibile din domeniul platoului alpin, vor inconjura suprafata construita
la sol si terasele de belvedere, loc parcare si o suprafata verde, care nu poate cobora sub 30% din aria
concesionata/vanduta. Vegetatia acestor zone verzi va fi cea naturala (pasune alpina) fara intruziuni de
plante straine zonei montane.

b. Paduri.

Suprafata de teren studiata pentru dezvoltari de statiuni, sau domenii schiabile, este teren
agricol, pasune alpina, in proportie de 82%. Este format din terenuri cu pasuni, calitatea a IV-a,
amestecat cu eruptii de granit, alterate. Restul este ocupat de teren neproductiv — stanci, sau
izvoare si ape curgatoare, izolat cate un palc de padure.

Suprafetele de teren ocupate cu paduri nu pot fi construite, decat prin scoatere din circuitul
forestier, cu avizul Ministerului Apelor si Padurilor. Tn cazul terenului studiat prin documentatia
prezenta, padurile existente sunt constituite din rasinoase, ca liziera ce delimiteaza statiunea
Muntele Mic, apoi de foioase — predominant fag- spre baza muntilor.

Tn mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza
constructii necesare intretinerii padurilor, a faunei, culturilor forestiere, trasee de instalatii care
deservesc platoul alpin. Cabanele forestiere existente au dreptul sa-si extinda suprafata construita,
in cazul unor modernizari, sau completari functionale — cazare, cabane de vanatoare, popasuri
pentru motocros, sau cercetare.
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Circulatia cu mijloace off road, se admite numai pe drumuri forestiere, sau de exploatare deja
existente. Se interzice practicarea acestor sporturi prin fond forestier, in mod individual, si fara
organizarea de competitii, conform unor regulamente specifice.

Prin programul special SCHI IN CARPATI se admit amenajari de partii, instalatii aferente
transportului pe cablu, necesare dezvoltarii statiunilor montane, in fondul forestier. Este cazul a 2
trasee propuse din Muntele Mic, ca legatura intre Poiana Marului si Muntele Mic, sau de la Muntele
Mic spre Borlova, pentru cate o telecabina, pe un versant al Vaii Balota, sau traseul de telecabina
spre Valea Sebeselului — Borlova pe axul drumului vechi al Borlovei spre munte. Pentru schi, se
propun si 2 partii care intra Tn padurea dinspre vest, partii ce pot prelungi remanenta zapezii in
culoare umbrite.

Sunt admise prin fond forestier, lucrari de interes public — drumuri, retele edilitare si
echipamente de epurare. Se propune o statie de epurare, la Borlova, pentru preluarea apelor uzate
din Muntele Mic. Amplasamentul a fost ales Tn raza localitatii pentru o intrefinere mai facila. Sunt
necesare trasee de canalizare menajera prin fond forestier, spre statie epurare, si drum de acces de
exploatare. Retelele electrice, telefonice, necesare dezvoltarii altor zone, in afara platoului, vor
urmari drumuri si carari existente. Unitatiile izolate, care nu au posibilitatea racordarii la sistemul
centralizat, isi vor rezolva in sistem individual epurarea apelor uzate.

Nu se admit la limita padurii constructii generatoare de incendii, explozii, depozite de lemne,
combustibiul lichid, gazos, sau surse de poluare.

Nu se admit exploatari forestiere in zona statiunii, sau pe drumurile de acces inspre platoul
alpin, din orice directie, pe o raza de minim 1km, fata de aceasta limita, sau in zona vizibila de pe
drumurile publice.

Nu se admite folosirea drumului judetean, modernizat spre statiune pentru transport de
busteni, decat in conditiile unor derogari speciale de la administratorul de statiune, sau cu conditia
platii unei taxe de drum, fond care va constitui necesarul reparatijilor curente anuale ale drumurilor
de acces in statiune.

c. Ape

Conform Legii apelor 107/1996, sursele de apa potabila constituie o rezerva importanta a
teritoriului national, care se impune a fi protejata si utilizatd in mod rational, echitabil. La nivelul
platoului alpin Muntele Mic exista un coronament de izvoare, pe 2 cote de inalfime — in jurul cotei
1200 si la cota 800 m.

Sursele de apa existente si nou propuse- de regula captari de izvoare — se delimiteaza de catre
autoritatile administratiei publice judetene, pe baza avizului organelor de specialitate, Tn primul rand
pentru perimetrul de protectie in regim sever. Prin planurile de urbanism se delimiteaza perimetrul de
protectie sanitara, conform normelor specifice.

Marimea ariilor de protectie a surselor de apa potabila este stabilita prin Hotararea nr. 930 /
august 2005, inclusiv NORME SPECIALE privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica.

a) se stabilesc pentru ape subterane si izvoare

— arie de protectie sanitara cu regim sever — distanta fata de captare izvor : 50m in amonte,
20m in aval de captare gi 20 m in lateral, de o parte gi alta, pe directia de scurgere.

- zona de protectie sanitara cu regim de restrictie — considerand un tranzit subteran de minim
50 zile — pentru izvoarele luate in calcul, se cosidera intreg platoul alpin, versant sud si vest, de la
cumpéana apelor, pana la 100m in aval si lateral fata de izvoare.
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- perimetru de protectie hidrologica — pentru captari de izvoare, aceasta dimensionare
necesita o analiza detailiata a situatiei hidrologice, avand in vedere aria de regenerare a surselor de
apa exploatate. Pentru zona analizata, intreg perimetrul statiunii va face parte din perimetrul de
protectie hidrologica, considerdnd ca aceste izvoare vor constitui sursad de alimentare cu apa a
localitatilor din aval, respectiv perimetrul de protectie hidrologica a raului Sebes, inclusiv afluienti.

Exploatarea si amenajarea terenurilor cuprinse in ariile cu regim de protectie a apelor
subterane si de suprafata, este conforma cu Legea 930/11august 2005- Regim sever CAP. VI, art.
21-; CAP.VII- art. 24, art.25, art. 26.

Constructiile anexa si instalatiile necesare captarii, tratarii apei, se conformeaza la aceeasi
Lege, CAP. VIII, art. 30, art. 32, art.33, art.34

Debitul asigurat de izvoarele analizate in zona asigura un debit de 0,3 I/sec, pana la11 l./sec,
in situatiile cele mai defavorabile de ani secetosi.

Captarile de apa potabila din perimetrul statiunii, existente si propuse, constituie obiectiv de
utilitate publica si nu pot fi revendicate ca proprietate a unei persoane fizice, sau juridice. Vor intra
in administrarea si supravegherea organului administratiei publice responsabil. Modul de folosire a
terenului din zone de protectie va fi comunicat detinatorilor de teren si inscris in cartea funciara, in
evidenta cadastarla, ca servitute, cf. Legii 107 /1999 Legea Apelor anexa 2.

d. Zone construite protejate

Exista un singur obiectiv construit care merita a fi protejat in arealul studiat — biserica de
lemn ,,Sf. llie” Muntele Mic. Nu este inclus in lista aprobata, dar prin propunerile actuale se face
mentiunea asupra obiectivului si cel putin se instaureaza un perimetru de protectie n jurul
acestei cladiri situate in limita padurii, extremitatea de nord a statiunii actuale. Aria de protectie
vizeaza pastrarea sitului nealterat prin interventii in proximitatea micii bisericute, asigurarea
vizibilitatii libere din axele de circulatie curenta. In jurul bisericii se stabileste o distantd de minim
20m neconstruibila.

Se interzice modificarea volumetriei existente, modificarea materialelor de constructie
initiala — barne de lemn pe fundatii de piatra naturala, invelitoare de tabla zincata, pe sarpanta de
lemn, o turla centrala. Constructiile parazitare ce au aparut in jurul bisericii vor fi stramutate pe
un alt amplasament ce va corespunde acestui requlament de urbanism.

in afard de acest obiect de cult, exista o alta constructie, de curand modernizata — Crucea
Muntele Mic — care include amenajari de terasa belvedere, instalatia de iluminat pe contur cruce,
obiect care poate fi vazut din culoarul de circulatie major de pe Valea Timisului. La fel, in jurul
acestui obiectiv, de unde se poate vedea Valea Sebesului, cu salba de sate din comuna Turnu
Ruieni, pana spre Caransebes, se impune instaurarea unui perimetru de protectie neconstruit in
aval, pe versantul de vest al muntelui. Se situeaza la cota 1665m, iar conul de vizibilitate se
deschide pe V4 cerc deschis in directia V-SV, pana la limita padurii si spre Borlova, Caransebes.
In aproprierea acestei cruci nu se admit constructii, pe o raza de 100m.
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2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
APARAREA INTERESULUI PUBLIC.

a) Prin riscuri_natuarale se inteleg: alunecari de teren, scurgeri necontrolate de torentj,
eroziuni, dizlocari de stanci, inundatii, scurgeri de namol, si altele, ce se delimiteaza prin Hotarari
ale Consiliului Judetean, se preiau in planuri de urbanism si se vor inscrie in cadastru.

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale,
cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

La nivel de statiune Muntele Mic nu sunt inventariate zone cu riscuri naturale. Singurul
amendament se face in vederea preintdmpinarii avalangelor din aval de statiune — interzicerea
exploatarilor forestiere de pe versantii abrupti ai vaii Craiului, zona de amplasare a statiei de
telescaun si drum acces.

Pentru drumul de acces dinspre Borlova s-au executat lucrari de stabilizare versanii si
impletituri de oprire a caderilor de zapada, lucrari ce trebuiesc intretinute in permanenta. Nu se
admit alte construcitii in raza drumului , decat cele de protectie si traversare a apelor de suprafata,
torenti, lucrari de dirijare a apelor torentiale.

La nivel de vai ce converg spre Borlova, exista risc de inundare prin torenti, care au debite
fluctuante in funciie de anotimp, aduc aluviuni. Pentru acestea se instituie un culoar de
3,00+3,00m stanga dreapta fata de curs, in vederea unui acces liber, cat si pentru executarea de
lucrari de protectie maluri, praguri de rupere, cu bazine desnisipatoare.

% Zona de captare a izvoarelor se va delimita in teren cu perimetrul de protectie sanitara, cf.
Legii 107/1996 Legea apelor si Legea 930 din 11 august 2005
pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica.

b) Riscul de incendiu si explozie- riscuri tehnologice.

Riscuri tehnologice sunt cele determinate de procese industriale, care pot duce la
incendii, explozii, radiatii, surpari de teren, ori poluare, si sunt factori generatori de accidente
majore in dauna vietii sau a bunurilor materiale.

Riscul dat de avarierea barajului de la Zervesti a fost tratat in Vol.ll RLU Localitat;.

In situatia concretd a muntelui, existd pericol dat de instalati de fincalzire, depozite
nesupravegheate de material combustibil (lemn, sau combustibil lichid, gazos), executii defectuoase
ale acestora, a cosurilor de fum, instalatii electrice si electronice imbatranite, sau prost executate.

Conform legislatiei in vigoare, orice obiectiv nou propus va avea asigurat un acces carosabil,
mentinut liber in orice moment, inspre punctele cu risc de incendiu sau explozie, pentru interventia
unitatii de pompieri, cu dimensiuni minime de 3,0 m latime x 3,5 m inal{ime. La obiectivele cu risc de
incendiu se vor prevedea in mod obligatoriu hidran{i de incendiu, in numar determinat functie de
specificul fiecarei unitati. Pe trasee de circulatie publica majora, la pas de 100-200m se vor
prevedea hidranti exteriori, marcati prin semnalizari vizibile, cu instructiuni de utilizare, si la strat de
acoperire cu zapada de cca.1,5m. Se recomanda crearea unui rezervor de apa de incendiu,
racordat la reteaua de hidranti exteriori propusi.

In zona montana, cu cladiri izolate se impune formarea unei rezerve de apa de incendiu, care
poate fi utilizata si pentru formarea zapezii artificiale. Pentru preintampinarea propagarii focului de
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la o cabana la alta, se impune un regim de construire izolat, cu distante cf. P 118-99. Nu se
interzice folosirea ca material de constructie a lemnului, dar se impune ignifugarea acestuia, sau
protejarea cu materiale rezistente la foc.

7
0.0

Se considera arealul domeniului de schi ca zona montana izolata, pentru care se prevad
obiective publice necesare protectiei schiorilor pentru conditii climatice defavorabile (refugii
cu puncte sociale) ce vor acoperii sub-areale in jurul unor partii grupate, dar se vor prevedea
si rezervoare de apa, extinctoare, nisip si unelte de stingerea incendiului. Echipe specializate
de pompieri nu au acces rapid pe platou, sau chiar deloc, in perioade de inzapezire, asa ca
se va organiza la nivel de statiune un grup de voluntari. Se impune montarea unui sistem de
alertare locala pentru situatii de criza: accidente sau incendii, cu alarmare la unitatea
specializata cea mai apropiata.

La autorizarea fiecarei unitati de cazare se vor urmari respectarea normele de alcatuire a
cosurilor de fum, a instalatiilor de incalzire, a instalatiilor electrice, cai de evacuare, cf. P-118, in
functie de capacitatea fiecarei unitati de cazare, sau alimentatie publica.

Nu se admit unitati de productie pe raza statiunii, cu exceptia atelierelor de intretinere utijlaj
de teleschi, servicii de spalatorie, brutarie sau cele din sectorul industriei alimentare, necesare
deservirii turistice.

7
0.0
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Autorizarea executarii constructiilor care prin natura lor pot genera riscuri tehnologice, se
face numai pe baza unui studiu de evaluare a riscurilor pentru populatie, elaborat si aprobat
conform legii. In baza studiului se emite acordul de mediu, care este actul tehnico-justificativ
prin care se stabilesc conditiile de realizare a unui proiect, sau a unei activitati cu risc din
punct de vedere al impactului asupra mediului, sau a sanatatii populatiei.

Se impun culoare de siguranta pentru instalatiile de transport pe cablu, neconstruibile, in latime
de 25m/ 20m/12m, in functie de tipul instalatiei.

REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII .

Amplasarea oricarei constructii din statiunea montana va fi in relaie cu domeniul de schi
deservit, si va avea in vedere libera spre peisaj, o buna orientare spre puncte cardinale si ferit
de vanturi dominante.

Regula amplasarii in statiunea montana, este in sistem de constructii izolate, in apropierea
padurii, de unde pornesc ramificatii de partii si instalatii de teleschi ce ajung pana in varf de
munte.

Nu se impun aliniamente in cazul statiunii de schi cu unitati cazare si refugii izolate, dar se va
urmari dispersia cat mai egala in teritoriu. Se va impune formarea unui domeniu public al
strazilor ce cuprind parte carosabila si pietonale, cumulate cu trasee de retele edilitare in sistem
centralizat. Pentru formarea unui sistem de strazi in statiune, sau in zonele de extindere, se
stabileste o retragere minima de 4,50m din axul drumului existent, sau propus. Acolo unde
exista Imprejmuiri ce incalca acesata regula, se impun retrageri. Acolo unde exista cladiri ce nu
respect acest profil stradal de minim 9,00m, se impun retrageri de terase, sau cladiri.

Se impune un regim de inalfime moderat (maxim P+4 la unitati hoteliere).

Amplasamentul cladirilor va urmari o aliniere orientativa fata de strazile de deservire, asigurarea
gabaritelor de circulatie si trecere a instalatiilor edilitare, pozarea in paralel cu curbele de nivel.
Pentru protectia impotriva intemperiilor se admit formarea de ecrane verzi de protectie din
plantatii de pomi de rasinoase, dar de regula, se opteaza pentru amplasamente ferite de liziera
naturala a padurii.
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Nu se amplaseaza construciii in terenul de garda al instalatjilor de transport pe cablu.
Constructiile din domeniul montan trebuie sa fie vizibile de la distante mari chiar si pe timp de
viscol, deci se admit marcaje in culori usor recognoscibile Tn campul de zapada alba— bordo,
verde, maro.

Se admit panouri si instalatii de semnalizare pe traseul partiilor.

In zonele din aval de statiune, pe valea Sebesului si Sebesel, se admit constructii cuplate, sau
izolate, care pot forma un aliniament dictat de un profil minim al drumurilor de acces. In functie
de categoria drumului DJ, sau DC, profilul domeniului public variaza intre 26m, respectiv 18m.

7 R/
0.0 0.0

Regui de conformare a cladirilor din statiuni montane si domenii de schi:

Rezistenta — pentru stabilizarea terenurilor din amonte de fiecare constructie se impun lucrari de
ziduri de sprijin din piatra naturald, taluzari naturale Tnierbate sau cu protectie de folie geotextila.
Materialele de constructie vor asigura stabilitatea si siguranta constructiilor, cu masuri individuale
in functie de stilul arhitectonic ales.

Rezistenta la foc si reducerea sarcinii termice in cladire - realizarea construciiei si a instalatiilor
interioare din cladire cu constructori acreditati. Depozitul de lemne se face sau in cadrul
constructiei, dar in zone cu asigurarea rezistentei la foc, sau in exteriorul cladirii, in spatii
amenajate si protejate sub acoperis.

Este necesara asigurarea unui acces in caz de pericol — permanent liber, pentru accesul
masinilor si utilajelor de interventie. Se asigura cai de acces cu latime de 3m, si accese auto
individuale pentru fiecare lot. Pentru unitatile montane izolate in timp de iarna, se impune
formarea unui personal de pompieri voluntari care pot interveni prompt utilizdnd rezerva de apa
din aria montana, sau eventual sistemul de hidranti din intreg arealul domeniului de schi cu
refugii izolate.

Protejarea anti-efractie — prin obloane, sistem de incuietori, imprejmuiri naturale.

Protejarea la zapada, viscol si vant — obloane si parazapezi montate pe acoperis si la limita
streasinilor. In jurul cladirilor se va lasa un degajament pana la zidul de sprijin, sau taluzul din
amonte, sau limita lotului superior de cca 1,50m, pentru curatarea si evacuarea zapezii.

Protejare fata de ape meteorice — se impune ca fiecare cladire sa aiba prevazut un dren in partea
din amonte a sa, cu dirijare la canalizarea pluviala, cat si protectie hidrofuga verticala a
subsolurilor, demisolurilor, tangente la teren.

Economia de energie- se impun sisteme de izolare termica cat mai eficienta a cladirilor, se
recomanda utilizarea panourilor solare sau fotovoltaice pentru producerea de energie, apa calda
menajera. Se impun sisteme de iluminat stradal cu leduri, sau cu panou captator solar. Se admit
sisteme eoliene de uz casnic pe stalpi de mica inal{ime sau pe constructii, atunci cand
implantarea lor nu deranjeaza vecinatati, nu blocheaza perspective vizuale majore.
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2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

+ Orice constructie ce presupune ocuparea pe o perioada de timp, cu persoane, va avea
asiguratd o echipare minima& necesara : alimentare cu apa, canalizare menajera, energie
electrica, incalzire.

% Se impune racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa si canalizare menajera
existent, sau in curs de realizare.

% Se admit rezolvari locale de utilitati pentru fiecare constructie izolata in teritoriu, situate in afara
razei de deservire a sistemelor centralizate, sau care presupun investitii ce depasesc bugetul
investitorului.

+ Reteaua de strazi din statiune, sau zone turistice, va asigura scurgerea apelor pluviale cel
putin cu rigole deschise, pe pantele naturale ale terenului, pana la un curs de apa.

+ Toate retelele electrice din statiunea montana vor avea traseu subteran pana la punctul de
bransare al noii cladiri. Traseele aeriene din platoul alpin risca sa fie deterioarate de gheata,
chiciura, aducand sarcini suplimentare asupra cablurilor.

+»» Nu se admit deversari de ape uzate direct in emisar, sau pe teren.

+« Parcarile cu o capacitate mai mare de 100 locuri, vor avea o suprafatd impermeabila si o
scurgere a apelor pluviale dirijate prin separator de uleiuri spre rigolele stradale.

« Toate lucrarile de bransare, racordare la refele din sistem centralizat, vor fi suportate de
investitor, care are si sarcina de a remedia deranjamentele produse in domeniul public al
strazilor, sau in terenul natural.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA, DIMENSIUNEA TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

+» Ocuparea cu construciii in raza domeniul de schi trebuie sa fie minimala. Suprafata parcelei se
va delimita n jurul constructiei, a trotuarului de garda si a terasei- suprafata ce se va scoate
din circuitul agricol si pentru care se stabileste intravilan.

+ Nu se admit in domeniile de schi suprafete de parcele propuse spre construire, cu exceptia
instalatiilor de schi si a serviciilor auxiliare. Unitati cum ar fi grupuri sociale, platforme
belvedere, sau ceainarii, se vor amplasa in apropierea statjilor de transport pe cablu. Se va lua
in calcul si suprafata de teren necesara amplasarii dotarilor edilitare absolute necesare.

+ Densitatea si dimensionarea parcelelor minime din zonele turistice ale Borlovei si statiunea
Muntele Mic se va face urmarind indicatorii de mai jos:

o Zona Hotelurilor cu o capcaitate medie de 60 locuri, cca. 40 mp AD pe loc.

POT maxim = 25%.
La un hectar lot revin : 10.000 mp x 25% = 2500 mp- 40mp/Ad/loc......... 25 turisti/ ha

o Cabane turistice — medie 30-60 locuri, cca. 35 mp Ad/loc
POT maxim 25%

La 1 ha—10.000 mp x 25% = 2500 mp- 35mp/Ad/IOC .....ccccccvrrrrrrreeennnn. 14 turisti /ha

o Case de vacanta — medie 5 locuri, cca. 25 mp/Ad/loc

POT max = 35%
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La 1 ha—10.000 mp x 35% = 3500 mp- 25 mp Ad/LOC ....coveveeeeeerrieiennns 10 turisti/ ha
o Pensiuni , pensiuni agroturistice — mediu 15 locuri, cca 25 mp/Ad/loc

POT max =25% respectiv. 35% pentru cele agroturistice, ce includ si anexe
gospodaresti

La 1 ha —10000mpx35% = 2500 mp- 25mp Ad/IOC......cccvvrrvrriiieieeieieeeeeee. 10 turisti/ ha

Concluzia este ca se va obtine la inceput o densitate redusa a spatiilor de cazare, cu o
capacitate redusa de cazare, predominante fiind solicitarile de case de
vacanta si pensiuni turistice. Se va insista asupra promovarii unor unitati de
cazare de tip hotel, sau cabana, care optimizeaza densitatea si indicii de
rentabilitate ai unei statiuni.

Indicii de repartizare ai unitatilor in statiunea montana vor urmari sa ajunga la:

- Hotel.....oooo v, 35% din capacitatea totala
- Cabane, pensiuni.......... 35% din capacitatea totala
- Case de vacanta............ 20% din capacitatea totala

- Unitati cu circuit inchis... 10% din capacitatea totala
(ale unor intreprinderi)
Nu se aplica aceste proportii pentru Valea Sebesului si Valea Sebeselului.

Dimensiuni minime de parcele, in functie de specific functional

Se diferentiaza suprafata minima necesara pentru un lot, in functie de tipul de cazare.
Prezentam mai jos indicii rezultati la un lot minim:

< HOTEL S lot min = 3000 mp, POT 25% rezulta SC max = 750 mp CUT=0,6

<% CABANA, S lot min = 700 mp, POT 25% rezulta SC max = 175 mp CUT=0,6

<+ PENSIUNI AGROTURISTICE S lot min= 2000 mp, POT 35%, rezulta SC max = 700 mp CUT=0,5

<+ PENSIUNI TURISTICE S lot min = 1000 mp, POT 25% rezulta SC max = 250 mp CUT=0,5

< CASE DE VACANTA S lot min = 600 mp, POT 35% rezultd SC max =210 mp CUT=0,5
Parcelari.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete in mai multe loturi, care poate
fi acceptata prin elaborarea unui PUZ cu RLU aparte, sau PUD, daca se inscrie in indicatorii
admisi prin PUG si RLU prezent.

In situatia dat&, se fac propuneri de parcelare pentru un areal de cca. 60 ha pe Muntele
Mic, in trupuri izolate din aria statiunii si vaile convergente,in vederea maririi capacitatii de
cazare a statiunii propuse. Loturile din Muntele Mic se dezmembreaza dintr-o parcela unica,
aflata in domeniul UAT Turnu Ruieni si presupune act de concesionare din domeniul statului,
administrarea Comunei Turnu Ruieni. La Borlova si vaile propuse spre extindere, se fac
propuneri pe terenuri aflate in domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice. Parcelarile
vor urmari trama de loturi initiale, aflate Tn proprietate privata , in cea mai mare parte,
intervenind doar pentru asigurarea unui domeniu public al strazilor si al traseelor edilitare.

a) Principalii factori care contribuie la alegerea zonelor de parcelare si dimensionarea
loturilor sunt:
- cadrul natural, deschideri de perspectiva si conditiile climatice,
- limitarea zonei de crestere constructii, pana la limita domeniului de schi cu areale bine
determinate, sau limite neconstruibile pe malurile apelor neprotejate.
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- marimea loturilor difera in functie de tipul de unitate de cazare, implicit dimensiunea
frontului de lot

- functiunea principala a zonei, ce dicteaza subordonarea lucrarilor conexe, sau alte
echipamente si dotari,

- cdi de circulatie colectoare si de deservire

- rezervari pentru obiective de utilitate publica necesare si interdictii in zone de protecitie.

- Gabarite minime ale cailor de circulatie, fie rutiere, fie pe cablu,

- Un acces direct din drumurile publice

b) La realizarea parcelarii se vor respecta urmatoarele reguli generale:

- Dimensuine minima de parcela nou propusa — 600 mp pentru case de vacanta si 700
mp pentru cabane de mica capacitate, sau 1000 mp pentru capacitate medie,mare (peste 30
loc), 3000m pentru hotel.

- La loturile deja concesionate conform unor documentatii anterioare, se vor urmari
decalari in teren, fie in plan orizonatl, fie pe curbele de nivel in altitudine, astfel incat distanta
minima dintre 2 cladiri sa nu fie sub 10m.

- Interspatii de minim 5,0 m intre parcele asezate pe versanti, teren stancos, cu
bolovanisuri, sau cursuri de apa, torenti din topirea zapezii,

- Front la strada minim de 15 m, Tn ideea unor construcitii izolate,

- Indice de ocupare la sol de maxim 35%, regim de inaltime maxim de 2 nivele
supraterane la case de vacanta, sau 3 nivele supraterane la cabane, pensiuni. Exceptie fac
hotelurile care pot avea pana la 5 nivele supraterane.

- Posibilitatea fiecarei constructii izolate de deschidere spre peisaj, neingradirea
vizibilitatii spre cadrul natural indepartat.

-Nu se admit in zona montana ingradiri, cu exceptia gardurilor verzi din vegetatie
specifica zonei, plantatii de protectie si stabilizare teren cu piatra naturala.

- Posibilitate de accse auto pe una din laturile scurte ale lotului,

- Posibilitatea racordarii la echiparea edilitara de zona nou propusa.

- Prin parcelare rezultd mai multe loturi, care devin parcele construibile, cadastrale

distincte si vor fi inregistrate in Cartea Funciara. O parcelare presupune si parti comune, care
se vor trece in domeniul public — strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare, zone verzi,
sport.
- Retragerea minima a oricarei constructii, sau ingradiri fatd de un drum de deservire al
statiunii si a zonelor turistice izolate (atunci cand nu este incadrat ca Drum Judetean, sau
DC), va fi de minim 4,5m din axul circulatiei actuale. Pentru formarea de drumuri, strazi, cu rol
de colectare a traficului, cu profil de 12,0m, retragerile vor fi de 6,0m fata de axul traseului
actual (cum e cazul Drumului vechi al Borlovei).

- Parcelele aflate in domeniul privat al persoanelor fizice sau juridice se pot comasa,
sau dezmembra, cu conditia mentinerii suprafetei de lot minim si acces auto independent.

In vederea executdrii de lucréri publice, se pot impune exproprieri pentru utiliatate publica.

- Pentru situatii ca cele de la Muntele Mic, unde au fost concesionate loturi pe baza
PUZ Muntele Mic din 2000, cu suprafete de 200mp, se impun reglementari aparte: Nu se
admit conform prezentului RLU loturi sub 600mp. Concesiunile de loturi cu S sub aceasta
suprafata si care nu au fost inca edificate, isi pierd valabilitatea. Concesionarul are dreptul de
a primi un alt lot in zonele propuse prin PUZ, la suprafata minima admisa, in conditiile
reglementarilor stabilite de Consiliul Local Comuna Turnu Ruieni.
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- Orice concesiune, care are drept scop construirea unei unitati de cazare, sau alt
obiectiv din aria statiunii, daca nu a fost edificatd intr-o perioada de maxim 5 ani de la
semnarea contractului, poate fi anulata fara daune. Dovada incadrarii in termeni, se va face
prin prezentarea procesului verbal de receptie finala a lucrarii. Constructiile incepute si
nefinalizate in termen de 5 ani, sau constructiile avariate de incendiu, sau alte calamitatj,
aflate pe loturi concesionate anterior, pentru care nu exista solicitari de continuare/ renovare,
vor fi impozitate suplimentar, cf. impunerilor fiscale stabilite de Primariei Turnu Ruieni, pana la
remedierea avariilor si a aspectului, sau renuntarea totala asupra imobilului. Cumulul
impozitelor neachitate, daca este mai mare decat valoarea imobilului- cladirea poate fi
adjudecata primariei.

- Loturile concesionate prin documentatii de urbanism anterioare, care au suprafete sub
cele aprobate prin PUG prezent, vor fi amplificate, fie prin redistribuiri ale loturilor alaturate
neconstruite, fie prin extinderea suprafetei la dos de lot.

- In cazuri exceptionale, cand un grup de loturi concesionate din etape anterioare, cu
suprafete de 200-300m, sunt construite deja si nu exista sansa extinderii lotului prin metodele
mentionate anterior, se admite un POT de 75%.

- Loturi pentru agroturism se vor acorda cu precadere in raza localitatii Borlova, sau pe
Valea Sebesului, Sebeselului, dar nu in statiunea propusa Muntele Mic. Ferme pentru
cresterea animalelor in staiune sunt interzis, cu exceptia zonelor unde exista stane
traditionale. Loturile de stdne nu se normeaza.

- In sezon de vara, domeniul de schi poate fi folosit ca domeniu de pdsunat.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI.

In zona statiunii Muntele Mic si a unitafilor UTR 2s, pe fiecare parcela se respecta
indicatorii din Vol. Il. RLU adica cel putin 35% zona verde amenajata, care poate cuprinde si
taluzuri verzi, plantatii de protectie, terase descoperite si pergola, terenuri proprii de sport si
joaca, pavilioane sau ochiuri de apa.

Se vor folosi doar specii din vegetatia existent a platoului montan pentru zona verde a
lotului.

n jardiniére, care nu interfereaza cu terenul natural, se admit aranjamente florale.

In domeniul de schi nu se vor amenaja spatii verzi cu plantatii florale, sau plantatii de
pomi. Se admit lucrari de amenajare a partiilor, instalatii de transport pe cablu, trasee edilitare
subterane, iar daca solul a fost deranjat de lucrarile de constructie sau amenajare, investitorul are
sarcina de a asigura reconstructia ecologica a fondului alterat.

La nivel statiune, indicele de zona verde va fi de minim 30%.

Terenul din domeniul de schi ramane pasune alpina, iar refacerea amplasamentelor va
folosi flora autohtona regenerabila dupa o pregatire prealabila a topografiei locului.

Nu se prevad perdele de protectie plantate in zona platoului alpin.

Pentru protectia la intemperii a unor construciii izolate, se admit plantatii de conifere la
limite de lot, atunci cand zona nu este ferita natural de liziera padurii. Nu se admit plantatji
invazive care ar deranja fondul natural al platoului alpin.

Indicele de zona verde-respectiv pasune alpina- din domeniile de schi va fi de minim 80%.
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2.8. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII.

CIRCULATIE AUTO

Orice lot nou propus in statiuni va avea asigurata o cale de acces carosabild, sau
semicarosabila, din prima etapa de interventie, fie direct din drumurile publice, fie prin alei
carosabile ce au character semiprivate (acces limitat pentru un grup de loturi si masini de
interventie). Prin admiterea subparcelarilor se conditioneaza orice parcelare de posibilitatea
asigurarii unui acces carosabil, cu gabarite corespunzatoare fluxurilor specifice, dar sa si
permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, sau alte avarii.

De asemenea, fiecare lot este echipat cu minim un loc de parcare, iar la fiecare grup de 10-

15 loturi se prevede o platforma cu parcari comune pentru vizitatori. Pentru unitati publice-

cabane, pensiuni, hotel, dimensionarea locurilor de parcare este stabilita in funciie de

capacitate, numar personal, accese de serviciu, cf, HG 525.

In vederea modernizérii si realizarii unor profile corecte functional ale cailor de circulatie,
caile de acces existente se latesc in detrimentul loturilor obtinute, dar drumurile se largesc in
mod simetric fata de axele drumurilor de exploatare existente.

Materialul din care se realizeaza pardoseala cailor de circulatie auto va fi asfalt, beton,
sau pavele pe sapa de beton. Suprafata de rulare trebuie sa asigure circulatia si pe timp de
iarna, sa nu fie spalata/ distrusa de scurgeri de apa pluviala, asa ca se vor prevedea rigole
pluviale pe cel putin o latura a strazii.

- Gabaritul minim necesar formarii unei strazi colectoare de trafic, cu circulatie in ambele
sensuri, este de 12,00m, si va cuprinde partea carosabila cu 3,5m/banda, acostamente, 2
trotuare a cate 2 fluxuri, rigole pluviale si trasee subterane de retele edilitare preferabil sub un
aliniament verde, pozate la distan{e conform normelor.

- Gabaritul minim necesar formarii unei strazi de deservire, cu circulatie pe ambele sensuri, este
de 9,00m si va cuprinde partea carosabila cu latimi de 3,20m /banda, trotuare de cate 1 flux,
rigole pluviale si trasee subterane de retele edilitare sub un aliniament verde, pozate conform
normelor.

- Se admit strazi publice cu gabarit sub cele mentionate, doar daca exista sau se propune o
mobilare pe un front al strazii si cel opus este ocupat de zona verde, domeniu de schi.

- Acolo unde nu exista posibilitatea formarii de strazi la profilele mentionate, se admite
interventia asupra imprejmuirilor existente, desfiintarea de terase, chioscuri, pavilioane.

- Panta maxima admisa a cailor de circulatie publice e de 10%, iar pentru cele private 13%.

-Tn zonele de curb& stransa, sau la intersectii de strézi, se va asigura largirea profilului
minim mentionat mai sus. Nu se vor admite constructii, sau plantatii, reclame, in zonele de
vizibilitate redusa. Tn profilul drumurilor publice se admit doar marcajele rutiere necesare.

CIRCULATIE PIETONALA

Accese pietonale vor fi asigurate de-a lungul drumurilor principale mentionate, cel putin pe
o latura a carosabilului. De regula se propun trotuare in nucleul statiunii existente, cu latimi de
1,2-2,4m, tratate cu pavele, sau dale inierbate. Pe terenuri in panta, sau ca alternativa se admit
trotuare cu pavaj din dale de piatra naturala.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia publica de-a lungul
drumurilor, inclusiv a persoanelor cu handicap locomotor, ce folosesc mijloace speciale de
deplasare. Preluarea de diferente de cota se va face cu rampe continue, sub 8%, sau cu trepte
largi (min 60cm latime) de 15 cm inal{ime.
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CIRCULATIA PE CABLU

n dreptul statiilor de baza, sau varf ale telescaunului, teleschiurilor, se vor amenaja
platforme de stationare si imbarcare turisti. La statiile de baza din statiuni sau pe langa drumuri
judetene, pentru telescaun, sau telegondola, se impun si platforme de acces auto, cu locuri de
parcare. Dimensiunea lor va sigura accesul masinilor de transport marfa, sau autobuze, cu
posibilitadi de intoarcere. Daca la statia telescaun existent pe drumul dinspre Borlova nu este
posibila amenajarea unei parcari ample, se impune ca la cel mult 25m distanta sa poata fi
folosita o suprafata pentru parcarea mentionata.

Culoarul de garda pe traseul telescaunului, sau telegondolelor este de 25m, arie in care nu
se admit constructii. Se excepteaza amenajari de poteci, sau trasee de retele edilitare,
subterane, sau aeriene, n paralel cu axul acestora. Culoarul de garda pentru un teleschi va fi de
12-9m in fond forestier.

Trasee de transport pe cablu propuse in fond forestier, vor fi scoase din circuitul
forestier, conform legislatiei.

CAPITOLUL 3.
PRESCRIPTII LA NIVELUL UNITATIILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Amplasarea noilor obiective se face cu conditia respectarii compatibilitatii dintre
destinatia propusa si functiunile dominante din zona invecinata.

Pentru terenul analizat se stabileste ca functiune dominanta cea de TURISM, inclusiv
cea de agrement, petrecere a timpului liber, sport, gospodaériile anexa ale unitatilor turistice,
cladiri si echipamente sociale pentru personal, platforme tehnologice, baze de transport pe
cablu alte dotari gi servicii necesare unei bune functionari a statiunii. Sunt incluse functiunile
de la Cap.2.2.

Caracterul domeniului de schi va fi completat pentru sezonul de vara prin pasunat si
turism de drumetii.
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UTR 1s si UTR 2s

3.1. Zona de cazare, refugii si puncte sociale

VOLUMETRIE S| AMPLASARE

Modul de amplasare pe lot este dictat de conditii de buna vecinatate conform codului
civil, regulamentul de urbanism PUG si conditii de insorire, deschidere spre peisaj, mod de
interventie dictate de siguranta cladirilor, cat si conditii compozitionale propuse:

- aliniamente principale existente/ propuse

- aliniamente laterale

- compozitie generala pe lot, axe de trasare pentru o buna vecinatate intre cladirile

propuse pe lotul studiat si o buna asezare pe teren.

- posibilitati de dezvoltare n viitor a constructiilor vecine si a retelelor edilitare

- respectarea razelor minime de protectie a surselor de apa si a altor echipamente

AMPLASARE- Se admit construcitii izolate pe lot si cel mult cuplate.

Loturile de concesionat in zona statiunii, sau a trupurilor izolate, se vor delimita astfel incat in
suprafata concesionata sa nu existe scurgeri de ogase, ravine, stancarii, in pozitii care ar
impiedica edificarea pe lot. In cazuri cu astfel de forme geologice, se admite decalarea intre
parcele cu pana la 5,00m, teren pastrat ca zona verde naturala, sau teren de trecere a
circulatiilor pietonale sau animale. Se admite pastrarea unui culoar de 2-5,0m latime intre
parcele situate pe un versant ce prezinta scurgeri de apa necontrolate, pentru formarea de
rigole, praguri de depunere aluviuni.

Indicele de ocupare maxim admis este : POT=35%, pentru constructiii noi.

ECONOMIA DE ENERGIE: Se vor folosi material constructive si izolatii termice ce asigura un
transfer termic avantajos. Se va urmari asigurarea etanseitatii tdmplariilor. Se recomanda
sisteme de panouri solare, fotovoltaice. Sistemul de incalzire va utiliza pe cat posibil mai putin
lemn, Tn favoarea unor combustibili ca bricheti, peleti, sau energie electrica.

VOLUMETRIE — Tipul constructilor de cazare se propune unul tradifionalist. Se impun
urmatoarele conditii de conformare, pentru formarea unui aspect unitar al noilor construciji:

1. Case de vacanta

- suprafata construita la sol sa nu depaseasca 150 mp, incluzand cladirea de baza si alte
amenajari. Se recomanda cladiri compacte, care au pierderi de caldura mai putine, dar nu se
interzic rezaliduri, iesinduri fatetate, etc. Regimul de Thaltime admis Ds+P+1E, sau Ds+P+M.

- terenul fiind in panta se propun de regula constructii cu fundatii in trepte, ce urca pe panta, si
cat mai putine lucrari de nivelare, excavari si proptire teren cu ziduri mari de sprijin. Se prefera
taluzuri naturale si ziduri in scara scuccesiva, cu denivelari de cca. 0,60-1,20m, astfel incat
privirea sa treaca peste fiecare gradena de teren.

- se admit si se recomanda demisoluri ce preiau denivelarile din terenul natural, care ofera spatii
pentru depozitari de obiecte sportive, depozit de lemne, camera de gunoi, loc garare, sau
parcare acoperita autoturism propriu. Acest nivel se va realiza din materilae durabile — zidarii de
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piatra, beton armat, eventual caramida si placaje exterioare la fata vazuta cu piatra naturala,
planseu de BA.

- nivelele curente — parter, mansarda, sau etaj, se vor realiza din lemn (b&rne masive, cu izolare
intre ele si la fata interioara, panouri de lemn si inlocuitori cu straturi termoizolante interioare
ramelor constrcutive) sau alte material (zidarii), dar placate in campuri exterioare cu scandura,
sau sectiuni din bustean, fasonat. Lemnul se va trata la exterior cu substante hidrofuge, ignifuge
si contra daunatori. Culoarea indicata este maro sau bordo - lemn tratat cu substante ce-l fac
inchis la culoare, sau natur cu bait sau lac maro inchis, maro roscat/bordo. Se admit si
constructii care au paramente de culare alba, dar trateaza campuri, braie, marcarea sistemului
constructiv, linia balcoanelor, cornise si copertine cu lemn aparent. Se admit rame,
ancadramente, tamplarii si obloane de alta culoare, in gama (lemn natur deschis, vopsitorii alb,
verde inchis, sau bordo). Nu se impun dimensiuni de Tnaltime ale incaperilor, dar vor respecta
OMS 119/2014 (min 2,60m liber)

- Nu se admit tAmplarii de Aluminiu (cu exceptia vitrinelor ample de la parterul cu spatii publice),
deoarece lemnul este cel mai bun izolant, si ofera posibilitatea unei captusiri bune fata de restul
panourilor de lemn. Se admit tamplarii de PVC, dar cu suprafata ce imita lemnul Tamplaria usii
de acces, poarta garaj, sau spatii tehnice, de la nivel inferior, pot fi din lemn masiv, sau usa
metalica, n culorile indicate. Obloanele pot fi din scandura omogena, sau lamele de lemn. Se
admit jaluzele exterioare din PVC, culoarea lemnului. Parapetul balcoanelor va fi obligatoriu din
lemn, de preferinta scanduri asezate orizontal, sau panouri cu contrafise si montantj.

- Proportia de plin gol va fi in favoarea plinului, cu exceptii la camera de zi sau spatii publice,
unde se admit si suprafete vitrate de dimensiuni mari, dar protejate cu obloane. Se recomanda
proprortia de 1/10 suprafata vitrata din suprafata incaperii. Raportul predominant va fi cu goluri
asezate in siruri orizontale.

- Cladirea se va acoperi in mod obligatoriu cu sarpanta de lemn, fie cu spatii utile de mansarda,
tratate ca atare, fie pod liber. Se recomanda acoperisuri in 2 ape, care asigura cel mai bine
scurgerea apei si caderea stratului de zapada in zone favorabile — lateral cladirii. Coama se va
orienta perpendicular pe axul strézilor. Panta admis& poate varia intre 20-45°. Invelitoarea poate
fi din tabla tip tigla, tigla ceramica presata dublu ancorata, sau tigle din beton, grele. Nu se admit
panouri sandwich, tabla ondulata si cutata, azbociment. Culoarea indicata pentru invelitoare si
accesorii (jgheaburi si burlane)- maro roscat, maro inchis, sau gri.

- la stabilirea partiului se va urmari pozitia cosului / cosurilor de fum (zidarie sau prefabricate),
astfel incat sa ajunga cat mai aproape de coama si sa fie izolate fata de elementele de lemn ale
constructiei.

2. Cabane si pensiuni — similar cu pct. anterior., dar regimul de Tnaltime creste la Ds+P+1+M,
sau Ds+P+2. Nivelele curente se vor trata la exterior fie cu camp continuu de lemn aprent, sau
combinatie cu paramente albe pe tencuieli (zidarii, panouri de betonil, alte materiale) si
mansarda de lemn. Balcoanele vor avea obligatoriu parapet de lemn. Se mentine indicatia de
culori, panta sarpantei, materaile constructive admise.

3. Hofteluri — similar cu pct. Anterioare, dar se admit si exceptii.

- se recomanda forme paralelipipedice, compacte, unde domina directia pe orizontala, bine
asezata in trenul denivelat. Regimul de inaltime maxim este de Ds+P+4 (P+3+M). Se admit
iesiri din regimul dominant, cu un nivel partial pentru a marca puncte de perspectiva, dar pe o
suprafata de maxim 4 din suprafata nivelului curent.
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- se admite folosirea altor sisteme constructive decéat cele indicate mai sus (cadre BA, cadre
metalice, zidarii cu sdmburi), dar se mentin valabile tratamentele de finisaj exterior ca dominanta
— tencuieli si zugraveli alb, cAmpuri de lemn aparent, cu marcarea orizontalei. Se admit accente
locale de culoare in gama enumerata (maro roscat, bordo, verde, gri).

- la nivel parter, sau demisol, unde apar functiuni de primire, alimentatie publica, se admit
suprafete vitrate mai mari, si se admit si tdmplarii tip pereti cortina pe schelet metalic, cu masuri
de protecitie la vant, viscol, grindina, efractie.

- se admit si alte tipuri de invelitoare decat cele mentionate anterior, de exemplu terase
circulabile, panouri translucide din plexiglass, etc.

4. Refugiile montane — izolate in zona montana

Se prezinta arii recomandate:

Suprafata necesara parcela,in cazul statiei varf cu statia centrala, ............... 1500mp

Suprafata necesara pt parcele refugii, grup social si belvedere..................... 200mp

SC maxim- statia de varf Muntele Mic = 500 mp

SC maxim refugii, grup social = 150 mp

Indicatorii POT si CUT nu se aplica, avand in vedere limitarea lotului construibil minimal
acordat. (La un lot de 200mp pt un refugiu de 150 mp POT este de 75%)

Regim maxim de Tnaltime = 3 nivele (Ds+P+1 sau +M, in functie de amplasarea pe pantele
terenului)

Amplasarea refugiilor se va face in domeniul de schi, fie intr-un nod de partii si instalatii de
transport pe cablu, fie la baza unor instalatii izolate, si se va incerca optimizarea deschiderii cladirii
spre peisaj si neingradirea vizibilitatii spre cadrul natural indepartat.

Se admit constructii de cabane/ refugii/ grup social- izolate, dar in afara zonelor de partii schi,
sau a instalatiilor de transport pe cablu, cu rezolvari locale de echipare edilitara corespunzatoare.

Se vor realiza solutjii de drenare si stabilizare a terenului. Cabina-statia de varf a telegondolei si
refugiile vor trebui sa se constituie in repere dominante ale zonei din punct de vedere al altitudinii, al
relatiei cu partiile de schi din arealul apropiat, al volumetriei cat si printr-o arhitectura adaptata zonei
geo-climatice , arhitectura reprezentativa pentru zona montana in care vor fi dezvoltate.

Prin modul de amplasare si volumetria propusa, se vor proteja unghiurile de vedere cat mai
largi catre elementele naturale majore si cadrul valoros de peisaj, inclusiv zonele protejate prin Natura
2000 - Muntiji Tarcu, Godeanu, Valea Sebesului.

Dotarile aferente, complementare functiunii de cazare sunt functiunea de alimentatie publica si
servicii pentru turisti (puncte de prim ajutor, statie Salvamont, depozite de materiale de intretinere
utilaje deszapezire si ratrak, instalatii de producer a zapezii artificiale si grupuri sociale).

Se vor amenaja puncte de belvedere - terase sau pavilioane, foisoare de observatie a peisajului
/ florei si faunei existente in cadrul zonei protejate prin situl NATURA 2000, puncta de ceainarie si grup
social pentru schiori.

Toate cladirile vor fi prevazute cu obloane, sisteme de incuietori pentru perioada cand nu sunt
folosite, cat si cu echipamente de stingere a incendiilor de prima interventie. Materialul lemnos va fi
tratat ignifug. Fiecare constructie va avea prevazut un spatiu inchis, in cadrul cladirii, pentru colectarea
deseurilor, ca protectie Tmpotriva animalelor salbatice, a mediului natural si pentru posibilitatea
transportarii spre instalatia de transport pe cablu pana in Borlova in containere inchise. S. minima
camera gunoi = 3 mp.

Responsabilitatea intretinerii si pazei acestor cladiri cade in grija investitorului, daca nu o
deleaga unui administrator stabilit prin contract.
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+« Unitatile de cazare si alimentatie publica vor fi omologate si incadrate conform NORME

HOTELIERE, prin grija beneficiarului.

+« Constructiile cu functiuni diferite, care sunt fie statii de telegondola, de teleschi,
salvamont, unitate pentru paza si Securitate a statiunii, spalatorii, brutarii, ateleire de intrefinere
utilaje, se pot individualiza prin alt tip de constructie, volumetrie, dar vor folosi acelasi materiale
de finisaj predominant expuse anterior. Pot folosi in gama de culori admise si alte culori, care se
regasesc in codul de identificare (verde pt. farmacii, rosu pt. puncte medicale, salvamont, mov pt
Securitate, etc)

- Statiile de teleschi si ateliere de reparatii utilaje vor avea ca predominanta zidaria de piatra,
campuri de tencuiala alba, terase necirculabile, sau pante mici de acoperire. Se admit culoare
de intrare din material aparte- plexiglass, schelet metalic, sticla securit, in functie de specificatjile
producatorilor.

- Spatiile de servicii vor putea fi cu paramente de tencuieli si zugraveli albe, alt tip de
tdmplarie, in functie de alte norme specifice.
- Cabinete medicale din cadrul Salvamont, au ca sigla culori specifice, care pot fi abordate
in compozitia finisajelor de exterior.
- Punctele de belvedere de la statiile de varf ale teleschiului pot folosi materiale si compozitii
diferite de regulile generale, dar in amenajarile exterioare se va folosi piatra naturala, culorile
predominante sa fie cele enumerate.

MATERIALE DE CONSTRUCTII, FINISAJE

Pentru constructii se vor folosi materiale durabile, care sa asigure siguranta utilizatorilor,
sa asigure confortul termic si care sa nu prezinte risc la incendii. Cladirile vor fi finisate similar cu
cele existente in zona, sau cu materiale locale, dar care sa nu distoneze intre ele.

Tehnologia folosita va fi zidaria masiva din piatra naturald aparenta la exterior sau
campuri de placaje de lemn tratat hidrofug, ignifug. Se vor utiliza hidro- si termoizolatii de
generatie noua, atat la elementele verticale de constructie cat si pentru invelitori. La demisol si
subsol se vor realiza obligatoriu hidroizolatii vertical la tangenta cu terenul si dren perimetral.

Invelitorile pot fi invelitori de tabla tip tigla, tabla lis&, sau acoperisuri cu tigld pentru
mansarde, si pot fi realizate cu una sau doua ape. Se impune unghiul pantei de scurgere a
sarpantei la variabile 20°-30°. Se admit prin exceptiiile enumerate mai sus si invelitori cu pante
mici (5-10°) de tip terasa inierbata, circulabild, sau necirculabile, peste care vederea trece libera
spre peisaj (cele din zona serviciilor, ateliere intretinere), sau la hoteluri, puncte belvedere care
doresc sa se integreze in mediul natural. Se recomanda grile parazapada la acoperiguri cu
sarpanta care sa mentina stratul de zapada pe acoperisuri, conferind 0 mai buna izolare termica
a mansardelor.

Tamplariile pot fi de lemn, sau PVC culoare maro, ca exceptie pentru unitati hoteliere,
pereti cortina pe schelet metalic, cu buna izolare termica.

Culorile de finisare exterioara se vor conforma la un aspect decent— alb, gri, la zugraveli,
tamplarii maro, bordo, verde, sau lemn natur baifuit, tratat, invelitoare fie culoare din gama
maro, brun roscat, fie griuri, socluri din piatra naturala, sau placaje care imita piatra naturala.

Constructiile existente, care au utilizat alta gama de culori la paramente, tamplarii, au
obligatia de a le modifica pentru incadrarea in prezentul RLU, in termen de 2 ani de la
aprobarea sa.

Lucrarile de stabilizare ale terenului natural se vor realiza din ziduri de piatra sau beton,
sau cu taluz la 45° natural innierbat, cu rigole si barbacane pentru scurgerea apei meteorice.
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Nu se impun materiale de finisaj interior, dar se mentioneaza ca necesare conditiile de
buna izolate termica, posibilitati de golire a instalatjilor pe timp de iarna, buna izolare hidrofuga a
mansardelor.

Pentru anexe de genul — depozit exterior de lemne de foc, depozit de schiuri, saniute,
snowboard sau snowmobile, se admit constructii exterioare independente din zidarii de piatra,
zidarii tencuite alb, acoperis o apa, sau terasa, sau se pot cuprinde sub polata acoperisului
principal.

Fermele de animale ale pensiunilor agroturistice vor fi din materiale traditionale — piatra,
lemn, invelitoare in 2 ape. Capacitatea maxima admisa in gospodarii este de cate 5 animale
mari (cai, vite, porci, capre) si 50 pasari, iepuri, alte animale mici.

Se vor reabilita stinele din aria montana, folosind doar materiale constructive
traditionale: piatra, lemn, acoperis din dale piatra, sau sita, strat vegetal inierbat. Se recomanda
formarea unor terase acoperite pe schelet de lemn, cu pardoseala de piatra naturald, pentru
primirea de vizitatori si pentru oferta de produse locale.

MATERIALE CONSTRUCTIVE ADMISE

- Zidarii piatra naturala aparenta

- Zidarii de caramida sau Tnlocuitori, dar cu placaje de lemn in campuri, combinat cu
tencuieli termoizolate si zugraveli

- Zidarii din lemn, fie masiv, fie cu rame si umpluturi termoizolante, placate la exterior cu
lemn,sau GK rezistent la exterior

- Structura in cadre BA si zidarii de umplutura, la cladiri cu regim de inal{ime egal sau
peste P+2E.

- Acoperisuri pe sarpanta de lemn cu pante de 20-45°

- Acoperisuri cu panta mica, tip terasa circulabila, necirculabild, sau terase inierbate

- nvelitori din tigla ceramica, tabl4 tip tigla, ardezie, sitd la stane

- Tamplarii de lemn, PVC sau Al cu rame ce imita lemnul, usi metalice la spatii impuse

- Obloane din lemn fie scandura plina, fie lamele, jaluzele orizontale de lemn, Al cu folie
lemn.

GAMA DE CULORI ADMISA

- Pereti exteriori: Zugraveli alb, crem, sau griuri palide
Placaje de lemn- maro, maro roscat, bordo
Accente locale in proportie de 10-15% in culori similar placajelor
Placaje piatra naturala sau Tnlocuitori, culoare gri, ocru, brun

- Tamplarii, obloane: Lemn baituit maro inchis, maro roscat, bordo

Metal —similar celor de mai sus (lemn)

- Invelitori si accesorii.Maro, maro roscat, gri inchis

ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Amplasarea constructiilor de orice fel, dar mai ales a celor destinate cazarii, trebuie sa
asigure insorirea naturala, pe o durata minima de 1 % ore zilnic la solstitiul de iarna, a tuturor
incaperilor de camere/ dormitoare. De regula se evita orientarea dormitoarelor spre nord, si se
oreienteaza spre est, vest. Spatiile de primire, camere de zi, sali de alimentatie publica- se
orienteaza spre est, sud.
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Distanta dintre cladiri, conform norme, trebuie sa fie mai mare, sau cel putin egala cu
inaltimea cladirii existente alaturate, pentru a nu se umbri reciproc. La o medie de 2 nivele
supraterane si demisol, rezulta o Tnaltime de cca. 6,0-7,50m. Prin prezentul regulament se
impune o distanta minima de 10,00m intre cladiri, indiferent de calcul.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face in conformitate cu normele sanitare —
OMS 119/2014, in vederea Tndeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi
- asigurarea iluminatului si ventilarea, naturale
- asigurarea perceptiei vizuale a mediului natural din spatii inchise

Prezentam mai jos modele de constructii agreate de beneficiar, care vor constitui un numitor
comun pentru zonele de dezvoltare propuse:

HOTEL
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CEA_IL\IRII, GRUP SOCIAL IZOLAT, REFUGII

ol [slrunrFastienla e

ALINIAMENTE IN PLAN ORIZONTAL PRINCIPAL / LATERAL / DOS

Aliniamentele sunt demarcari intre domeniul public si privat, respectiv concesiuni. Fata
de aceste limite demarcate prin planuri cadastrale, se pot defini alte limite de retragere, sau
insiruire constructii, Tn functie de criterii cum sunt insorirea, vederea libera, propagare foc prin
vanturi dominante, risc de accidente si vizibilitate la drumuri.

Aliniamentele din prezentul RLU se refera la tip de construciie izolata.

Aceste aliniamente se formeaza dupa o trama stradala bine definita, considerate drumuri
publice, care cuprind atat carosabilul, cat si trotuare, zone verzi de alinaiment, care vor ingloba
si retele subterane.

Autorizarea constructiilor se face numai in conditiile in care se asigura un gabarit indicat
pe planul de amenajari generale, fata de strada, sau alee de deservire, conform PUD.

De regula, de la drumurile colectoare principale se ramifica alei, fundaturi cu inele de
intoarcere, alei paralele cu curbele de nivel si mobilate pe o singura latura (amonte de strada).
Loturile propuse se situeaza intre parcele care nu au un front stradal definit, iar terenul nu
permite o ordonare clara datorita configuratiei pantei si a drumului principal cu traseu serpuit.

Compozitia ce va rezulta pe amplasament este neomogena, datorita diferentelor de nivel
si a configuratiei complexe a sitului si a drumului existent, respectadnd insa anumite reguli
ordonatoare. Regula principala de organizare este orientarea loturilor nou divizate si a
constructiilor de pe ele pe o trama liniara ce urmareste curbele de nivel.

Aliniamentele propuse prin PUG sunt orientative. Se impun doar formari de gabarite
stradale pentru cele 2 categorii: colectoare si de deservire.
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Strada de deservire 6m carosabil, trotuare Du clector 7m carosabil, trotuare

Pentru traseul drumului judetean de acces, se impune o retragere a limitelor de lot, sau
constructii, minima de 10 m fata de taluzul, sau bordura carosabilului, rezultdnd o ampriza de
26m minim.

Aliniamentul pe drumul colector -Pentru traseul colector se impune un gabarit de minim
12 m intre fronturi.

Constructiile de case de vacanta de pe loturile propuse se pot retrage din aliniament cu
maxim 5,00m de la aliniamentul orientativ, dar nu se admit iesiri din aliniament. Pe terenul
proprietate concesionata, cuprins intre limita de proprietate si aliniamentul frontului construit se
admit spatii vezi, amenajari de terase, pergole, mobilier urban, amenajarea rampei de acces
auto spre demisol, daca e cazul, sau a unor sisteme de acoperire pentru parcajele supraterane
exterioare, sau a unor cadre de poarta, a contoarelor si bransamentelor de energie electrica, cat
si lucrarile edilitare subterane sau de la nivel teren. Se admit iesiri din aliniament la cote ale
nivelelor superioare cu balcoane, console, copertine, evazari de cornisa, cu maxim 120 cm.
Retragerea de aliniament fata de limita de proprietate nu implica modificari in statutul proprietatjii
actuale.

In cazul rampelor de acces auto spre garaje de la demisol, sau subsol, acestea se vor
rezolva pe loturile propuse pornind de la limita de aliniament spre interiorul loturilor.

Datorita configuratei reliefului zonei, regulile de aliniere si de configuratie pe lot au
anumite variatii. Datorita declivitatii terenului, drumurile presupun taluzuri stdnga-dreapta pentru
a li se asigura geometria corecta. Taluzurile presupun o latime de 1,0-2,5m de la limita
drumurilor, care raman in profilul drumului public propus.

Aliniamentul in front stradal pentru alei de deservire - este de doua tipuri, in functie de
deservirea loturilor pe una sau 2 laturi ale aleii.

- Pe teren cu panta lina, mobilare pe ambele fronturi, profilul mnim necesar este de
9,00m.

- Pentru teren denivelat, cu mobilare pe ambele laturi in debleu si rambleu, retragerea de
la limita parcelei de circulatie va fi de 8 m de la bordura carosabila, rezultdnd un gabarit minim
de 16 m intre laturi de loturi private, sau concesionate. Taluzurile vor fi pastrate in domeniul
public al drumului.
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Aliniamente laterale

Desfagurarea variabila la frontul stradal impune conditionare variabila la aliniamentele
laterale pentru a asigura conditile de buna vecinatate pe ambele laterale ale loturilor si o
dispozitie alternanta a caselor pe lot pentru o insorire si o deschidere optima catre peisaj.
Conditia minima de amplasare fata de aliniamentele laterale este o distanta de 2,00m cf. cod
civil, dar impusa la minim 10,0m prin prezentul regulament, dictatd de posibilitatea unui acces
auto pe una din laturi spre curte, dar in acelasi timp pentru a oferi conditii de nsorire intre
cladiri, intre limita de lot si orice constructie nou propusa, permitand iluminarea pe toate fatadele
de la corpurile nou propuse, caderea zapezii pe lotul propriu. Distanta de 10m se va pastra ca
minima si in cazul in care loturile pastreaza intre ele cursuri de ogase, rape si stancarii. Se
admit retrageri din aceste aliniamente laterale, sau se admit iesiri din acestea, numai in
conditiile in care prin mobilare in sah, alternand la cote diferite ale curbelor de nivel se obtin
distante minime intre cladiri de 10,0m.

Se admit cuplari de 2 unitati de cazare, doar in conditile unei edificari comune, ca
aspect, volum, si conformare, timpi de realizare, si in conditiile admise de normele PSI.

Alinierile laterale se considera perpendicular pe directia aliniamentului orientativ din front
stradal.

Prin prezentul RLU se impune ca distanta minima 10,0m intre doua cladiri principale
situate pe loturi invecinate, indiferent de modul de amplasare pe lotul propriu, sau distante
pana la limita de parceld. Intre corpurile situate pe acelasi lot se va respecta o distanta egala cu
inalfimea celei mai Tnalte cladiri, daca nu sunt cuplate.

Aliniamentul la dos de lot

Se conformeaza codului civil, cu retragerea cladirilor la minim 2,0m fata de limita de
proprietate, astfel incat se pot practica goluri de vedere spre proprietatile invecinate. Suprafata
de teren cuprinsa intre limita de proprietate si retragerea de aliniament se amenajeaza ca zona
verde a lotului, terasa. Cornisa sarpantelor, sau atice ale teraselor de la cote superioare pot iesi
din acest aliniament, dar nu mai mult de 0,60m. Tn cazul teraselor de la cote superioare nu se
admite vedere directa spre proprietatea vecina la distante sub 2,0m, caz care impune realizarea
de panouri opace de vedere directa, sau devierea unghiului de vedere piezisa pana la atingerea
distantei de 60cm, conform cod civil. Toate scurgerile pluviale de pe sarpante vor fi controlate cu
jgheaburi si burlane, sau atice de terasa, astfel incat scurgerile de ape meteorice de pe
sarpantele nou propuse sa nu ajunga pe proprietati vecine. Nu se admit constructii cu calcan
alipit la limita de proprietate de la dos de lot, chiar daca acesta este materializat prin zid de
sprijin al terenului.

ALINIAMENT PE VERTICALA

Aliniamentul pe verticala din front stradal este dictat de curbele de nivel. Sunt propuse
siruri de cladiri izolate, care urmaresc de regula o curba de nivel, o strada colectoare. Variatiile
pe inalfime intre cotele +0,00 pot fi cuprinse la un astfel de sir de la 60 la 2,0m, iar regula
aliniamentelor verticale nu se poate aplica in totalitate. Condifia minima este ca intre 2
vecinatati alaturate, situate la minim 10m una de alta, diferenta de cota la cornisa sa nu
depaseasca un nivel mediu — cca. 3,00m.

in plus, intre doua strazi aflate la cote diferite, la propunerile de noi unititi cazare, se
urmareste ca pe inaltfimea curbelor de nivel , vederea sa ramana libera spre peisaj, deci nivelul
parapetului geamului parter, de la cladirea din amonte, sa treaca peste cota cornisei cladirii din
aval.

PR. 7652016 RLU ZONE TURISTICE aferent PUG Com. TURNU RUIENI 31|
Page



P UG cCom TURNU RUIENI : ZONE TURISTICE

Borlova-Muntele Mic
VOL. Ill. Regulament Local de Urbanism

i
i

AMENAJARI EXTERIOARE ALE LOTULUI

Aleile de circulatie si acces pe lot precum si locurile de parcare vor fi realizate cu
pardoseli permeabile — pietris sau pavele innierbate. Pentru drumuri in panta, cu declivitate
de maxim 13%, se impun striuri transversale din material antiderapant- macadam, calupuri
de piatra fasonata, borduri prefabricate, sau din piatra naturala, astfel incat sa se creeze
posibilitatea aderentei la carosabil a cel putin o roata in rulaj la o viteza de calcul de
30km/h. Aceste bréie transversale vor avea si rolul de a stabiliza materialul putin compactat
— pietris , sau pavele. La un carosabil din pavele se vor asigura starturi de balast compactat
piatra sparta 25 cm si pat de nisip, pentru trafic normal, nu cu mijloace de transport greu,
care va fi accidental. Se admit carosabile in pantd accentuate (intre 8-13%) cu
imbracaminte de beton striat, acolo unde exista risc de spalare a carosabilului prin siroire.

Bordurile si rigolele se vor executa cu pat de piatra naturala, sau prefabricate de beton.

Imprejmuiri zidite nu se admit la limitele stabilite pentru lotizare unit&tilor de cazare in
statiunile montane. Cel mult, prin ecran verde, se pot inchide unghiuri de vedere deranjante
intre vecinatati. Se vor folosi numai plante specifice zonei montane. Se admit taluzari, ziduri
de sprijin din piatrd natural&, cu indltime maxima de 1,50m. in cazul in care denivelarea e
mare, se vor face ziduri in trepte.

Se admit imprejmuiri din scandura, sau plasa de nuiele, plasa de sdrma, pentru stanele
din aria montana, sau pentru anumite unitti de gospodérire locala. Tn&ltimea acestora nu
poate depasi 2,0m.

Se admit Tmprejmuiri cu plasa de sarma la platformele de colectare a deseurilor
menajere, fie private, fie ale administratorului de zona, pentru a face imposibila intrarea
animalelor spre gunoi.

Pozitia unei imprejmuiri de lot cu plantatii Tnalte, va fi in limita lotului concesionat :
radacina si tulpina pomilor la cca. 30cm de limita de lot iar coronamentul poate depasi limita
concesionata. Nu se vor afecta alte loturi, deoarece se impune o distanta de minim 2m intre
loturi, teren care sa permita scurgerea apelor pluviale si eventuale coborari pietonale, schi
intre loturi, pentru interventii.

Se admit plase de protectie pentru péartii de schi de competitie, cu dificultate medie sau
mare.

Mobilierul urban pe loturile private va respecta aceeasi tematica a materialelor naturale
si poate lua forma unor pavilioane temporare cu structura usoara, terase, terase de
barbeque, depozite de lemne, etc. Se pot amenaja si ochiuri de apa in relatie directa cu
cladirea si amenajarea lotului.

Suprafata teraselor descoperite nu se include in suprafata construita, deoarece se
considera amenajari exterioare, posibil de realizat si ca dalaje la nivelul solului, fara fundatii
sau sape de beton. Terasele acoperite se includ in calcului POT. Nu se impune
dimensiunea teraselor exterioare, fiecare unitate avand posibilitatea alegerii tipului de
imbracaminte si a suprafetei de terasa, dar se recomanda orientarea teraselor spre sud,
sau est, conformatia terenului oferind o insorire ideala, iar materialul de calcare trebuie sa
fie antiderapant.

Cum prin RLU nu se admit imprejmuiri pentru unitati cazare, se admite marcarea intrarii
pe lot cu un cadru de poarta zidit, sau de lemn, care sa cuprinda si contoare, cutii postale,
etc.
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3.2. Zone verzi -pasune, padure

Spatii verzi si plantate

La nivel de statiune existenta se impune un indice minim de zona verde de 30%, care
include o zona verde amenajata cu terenuri sport, plantatii de alinaiment protectie
sanitara a surselor de apa, sau zone din cadrul unitatilor de referinta, dar si o
suprafata de zona verde ca interspatii intre unitatile nou propuse cu lotizari-pasune.

La nivel de regulament prezent, se intelege prin spatii verzi totalitatea zonelor
amenajate, sau naturale, neocupate de zone construite, sau drumuri publice,
instalatii, si reprezinta suprafata acoperita cu pasunea tipica presarata cu palcuri de
brazi, sau eruptii de stadnca, zone de bolovanis. Nu se admite schimbarea regimului
de zona pdsune alpind in zona de gradind, parc. Se urmareste mentinerea
ecosistemelor existente, cu flora si fauna specifica, iar agresarea prin constructii nu
trebuie sa duca si la aparitii de noi specii de palnte, care pot rupe echilibrul existent.

Prin amenajare teren verde se Tntelege reconditionarea terenurilor afectate de constructii
si nivelari de teren, incluzand taluzari, mici ziduri de sprijin, refacere zona inierbata,
completare cu plante specifice aromate — cimbrisor, sau plantare de brazi decorativi.
La fel, se intelege nivelarea, curatarea de pietre, drenarea si bordarea unor terenuri
propuse pentru sporturi de vara, care se vor prevedea in mod obligatoriu cu gazon.

Se admit demarcari intre proprietati, sau formarea de ecrane vizuale si de protectie la
vanturi dominante, cu plantatii de brazi, sau alte tufe rasinoase specifice zonei.

Zone de spatii verzi difera ca procentaj pe fiecare lot, in functie de specific:
- pentru case de vacanta, cabane si hotel, indicele minim este de 35%

- pentru obiective de cult- 50%

- pentru locuinta permanenta — 25%

- pentru constructii tehnice, servicii — indice de 15% minim

Indicele de zona verde pentr fiecare statiune este de cca. 60 mp/ turist. Zonele cu
aceasta ocupare includ terenuri din cadrul statiunilor, sau a domeniului de schi, care provin de
regula din pasune.

Zona neamenajata o reprezinta suprafata de platou alpin, cu functiunea tipica de pasune,
cu zone de bolovanis sau palcuri de conifere pitice, taratoare, si a carei functiuni nu vor suferi
modificari, in vederea mentinerii ecosistemelor existente.

Nu se stabileste indice de zona verde in cadrul domeniului de schi. Suprafata de pasune,
sau partii din sezonul de vara va reprezenta minim 80% din aria de interventie 300 ha pe Muntele
Mic.

Suprafata de peste fundatii sau trasee subterane de instalatii edilitare, cat si fagase de
circulatie pe pneuri, rezultate in perioada constructiilor, vor fi refacute cu calupuri de iarba
recuperate din zona de sapatura. Nu se admit plantari sau Tnierbari cu plante invazive, ci numai
cu vegetatie autohtona.

Nu se modifica statutul terenurilor ce vor fi ocupate de ape, acestea avand un caracter
temporar, sezon de iarna-primavara (ochi de apa pentru producerea de zapada artificiala), deci
nu se scot din circuit agricol.
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Suprafata de padure inclusa in studiu este reprezentata numai de fasiile stabilite in
varianta finala pentru partii si instalatii de transport pe cablu (cca30 ha/ telegondola). Aceste
culuoare nu vor depasi latimea de garda a instalatiei de telecabina (25m), telescaun (20m) sau
latimea de partie stabilita prin proiectele tehnice. Suprafetele de padure afectate vor fi scoase din
circuitul forestier, conform actelor de parteneriat public-privat, ce prevad inlocuirea lor cu alte
terenuri puse la dispozitie de catre Primaria Zavoi sau Turnu Ruieni.

Nu se admit taieri de pomi in afara zonelor stabilite pentru culoare transport pe cablu, sau
partii.

Se impune ca orice retea de alimentare cu energie electrica, sau alimentare cu apa spre
domeniile de schi, sa se faca in lungul acestor fasii, pe trasee ingropate in gabaritul zonei de
garda, sau pe langa partie.

Se admit plantatii cu arbusti autohtoni numai pentru protectia unor constructii edilitare,
care trebuiesc mascate sau ingradite (perimetrul de protectie severa a captarilor de apa,
ministatii de epurare biologic), daca altitudinea o permite. Ecrane contra vanturilor, viscolelor, sau
imprejmuiri se admit numai cu paravane din nuiele, sau scandura. In cazuri justificate, se admit
ecrane demontabile contra viscolelor din lamele de lemn cu inaltimi de panala 2 m.

3.3. Zona cai de comunicatie, transport ( rutier, pe cablu)

La nivel de statiune se diferentiaza:

- drumuri_publice — drum destinat transportului rutier public, de persoane si marfuri,
gestionate de autoritatile administratiei publice, clasificate tehnic conform legislatiei
in vigoare si terminologiei tehnice in drumuri judetene, comunale, drumuri de
exploatare forestiera in extravilan, sau strazi ale statiunii in intravilan. Ampriza este
fasia de teren ocupata de elemente constructive ale drumului, incluzand carosabil,
acostamente, rigole pluviale, trotuare, sau taluzari. Fasii de siguranta sunt zone
neconstruibile, amplasate de-o parte si alta a amprizelor, destinate semnalizarii
rutiere, planatatiilor sau altor activitati destinate exploatarii drumului. Se pot autoriza
numai constructii si instalatii aferente drumului, parcaje, statii de carburanti, sau
trasee de lucrari edilitare. Accesul la drumurile publice se va face conform avizului si
autorizatiei eliberate de administratorul de resort.

Ampriza minima a drumurilor colectoare nou propuse in statiuni va fi de 12,00m.

Ampriza minima a drumurilor de deservire locala va fi de 6,00 m cu mobilare pe o latura
si 9,0m cu mobilare pe ambele fronturi.

Ampriza minima a drumurilor in coasta, cu mobilare pe 2 fronturi, va fi de 16,0m.

Pentru unitati de tip hotelier, pensiuni, cabane, se impune asigurarea unor accese
separate pentru turisti (spre parcarea unitatii) si un acces spre zona tehnica-
aprovizionare, debarasare.

- transport pe cablu — telescaun existent propus spre modernizare si telecabine propuse,
au o fasie de garda de 25m, zona cu interdictie de construire. Se admit numai lucrari
de stabilizare teren, lucrari subterane de refele edilitare in paralel cu axul sau, sau
captari de izvoare, care se marcheaza in teren cu Tmprejmuiri.

Instalatiile de de teleschi, telescaun ce deservesc péartiile vor avea o fasie de garda de

6+6m sau 10+10m, in functie de importanta lor.
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statii telecabine

Este interzisa amplasarea panourilor publicitare de-a lungul strazilor din statiune. Se
admit afisaje, firme, sigle numai pe partea construitd a diferitelor obiective. Se admit
semnalizari rutiere, semnalizari pentru Natura 2000, semnalizari turistice, si alte
marcaje de directionare, dar numai in zone care nu dduneaza vizibilitatii rutiere, sau
se suprapun cu domeniul de schi.

Pentru circuite de off road se delimiteaza si se marcheaza trasee situate in afara
drumurilor publice intens circulate, prin grija administratorilor de statiune si
organizatori de astfel de competitii.

Se interzice traversarea statiunii existente cu ATV, snow mobile, sau motocros, pe
strazile acesteia. Acest tip de circulatie este admis doar pentru trasee marcate prin
grija organizatorilor, in perioade de competitii, sau excursii organizate. Pentru
interventii de urgenta ale Salvamontului, sau ale pompierilor voluntari, se admite
utilizarea exceptionala a acestor vehicule, dar doar pentru situatii de criza.

Pentru trasee de snowmobile se delimiteaza 2 directii principale — pe axa SE a drumului

spre Cuntu, Tarcu, prin Saua Sarani, Culmea Jigoarei; si pe axa nord dinspre nucleul

existent, pe drumuri existente, pana la coborare pe malul lacului Poiana Marului din

Comuna Zavoi. Snow mobilele vor putea fi utilizate doar de personalul tehnic de intretinere si in

cazuri bine justificate pentru interventji. Limitarea accesului si urmarirea respectarii acestor

regului cad in sarcina administratorului de zona. Nu se admit amenajari de drumuri carosabile noi
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in domeniul de schi. Singurul drum existent este un traseu ocazional- drum de exploatare-
dinspre Vf. Muntele Mic- Culmea Jigoarei- statia meteo Cuntu- statia meteo Tarcu- Plaiul Mare,
care va fi folosit in perioade de santier, sau pentru interveniii Salvamont. Restul traseelor
existente si mentinute au regim de poteci, cu marcaje turistice.

Circuit trenulet agrement — se admite montarea unui trenulet de agrement in paralel cu
vechiul drum al Borovei, cu pornire de pe Vf. Mamut, pana in zona Valea Sebeselului. Se va
utiliza pentru remorcarea inspre statia de varf a cabinelor, instalatia de telegondola propusa, iar
statia de varf va fi comuna cu statia telegondolei propuse. Nu presupune alte amenajari auxiliare,
sau ocupare la sol permanenta, fiind demontabil.

ta{ie Traseu - Bucla

Parcari

Fiecare unitate de cazare nou propusa, va avea asigurat un numar de locuri de parcare,
pe lotul concesionat, corespunzatoare ca numar capacitatii estimate.

Cf. HGR 525, se impune un numar de 4-10 locuri parcare la 10 locuri de cazare.

Parcarile din domeniul public vor fi amenajate in afara pariii carosabile, sau a domeniului
de schi, cu racord la una din strazile statiunii.

UTR 3s

3.4. Domeniul de schi (zona mixta: partii + instalatii + pasune)

Functiunile cuprinse in aceste zone sunt de agrement si sport in sezon de iarna, sau
functiuni agricole de pasunat si trasee de drumetii in sezon de vara. Reprezinta cel putin 80% din
suprafata domeniului de schi si domeniul include trupuri construite, stane, instalatii transport pe
cablu, instalatii tehnico-edilitare de deservire a obiectivelor construite, platforme belvedere,
ceainarie si grup social, eventual refugii.

Se admit amenajari de instalatii de transport pe cablu, cu fasii de protectie stanga-dreapta
de minim 6+6 m; 10+10m si pana la 12,5+12,5m, in funciie de tipul de instalatie, zona cu
interdictie de construire, sau amplasare alte amenajari.

In culuoarele de protectie se admit si se recomandé trasee subterane de retele electrice
sau retele distributie apa, evacuare canal menajer, dar numai subterane, sub cota de inghet
(120cm). Aceste trasee de transport pe cablu vor necesita operatii de scoatere din circuit agrcol,
in suprafata afectata de stalpi, fundatii, cu o arie de 9 pana la 16 mp, in functie de tipul stalpilor.
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Toate partiile din domeniul de schi nu pot fi construite, si nu se schimba folosinta actuala
de pasune alpina. Nu se scot din circuit agricol. Se admit constructii de statii baza- varf pentru
cabinele de imbarcare si debarcare numai la capetele extreme si statii intermediare ale
instalatiilor de transport pe cablu. Suprafata maxima admisa pentru astfel de statii, inclusiv
terasele, nu poate depasi 250 mp/ unitate. Aceste statii se vor scoate din circuit agricol.

Se mentin si se recomanda amenajarea unor stane de oi pentru vizitarea lor de catre
turisti, dar nu se admit extinderi de cladiri cu mai mult de o incapere (maxim 20 mp), modificari
volumetrice, sau utilizarea de alte materiale de constructie , decéat cele locale : lemn si piatra
naturala, invelitoare de sita, sau tabla tratata anticoroziv, calupuri nierbate. Regimul de inaltime
este parter, si nu poate fi modificat. Orice amenajare noua, pentru vizitatori se va face in cadrul
tarcului existent.

Se admit constructii de refugii montane la limita domeniului de schi, cu SC
maxim=150mp, care vor cuprinde un grup social, rezerva lemne de foc, utilaje de stingere a
incendiului. Acestea pot fi gestionate, intretinute de primaria comunei, salvamont, sau
administratorul domeniului de schi.

Transport pe cablu— telescaun existent si telecabine propuse -au o fasie de garda de
25m, zona cu interdictie de construire. Se admit numai lucrari de stabilizare teren,
consolidari de fundatii si reparatii ale structurii de sustinere, lucrari subterane de retfele
edilitare in paralel cu axul sau, sau captari de izvoare, care se marcheaza in teren cu
imprejmuiri. Transportul pe cablu va avea o fasie de garda 6,0 m pana la cea maxima de 12,5
m (stdnga — dreapta fata de axul elementelor de sustinere a cablurilor), zona cu interdictie de
construire, care oricum sunt terenuri de pasune alpina.

In zona domeniului de schi nu se admit alte constructii si amenajari decat cele
destinate transportului pe cablu, statii de baza si varf ale acestora, platforme belvedere,
eventual cabine cu puncte de alimentatie publica de mica dimensiune- cafenele, ceai
cald, minuturi si sandwich- hrana preambalata, pe langa refugiile propuse. Se admit
constructii si echipamente necesare igienei turistilor, echiparii edilitare, baze intretinere
curenta.

Se admit semnalizari si marcari pe drumuri si carari cu trasee turistice, care se
monteaza prin grija administratiei publice, impreuna cu organizatii turistice.

Se admite pasunatul pe timp de vara in domeniul de schi.

Se admit marcaje cu panouri de semnalizare a partiilor la baza si la statia de varf a
acestora.
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Culori marcare partii, dupa grad dificultate
CULORI negru galben
DIFICULTATE 3 Nivel mediu | Dificila Itinerant, dificila,
usoara securizata
PR.765/2016 RLU ZONE TURISTICE aferent PUG Com. TURNU RUIENI 37|

Page



P UG com TURNU RUIENI : ZONE TURISTICE
: Borlova-Muntele Mic
_‘ﬁ VOL. Ill. Regulament Local de Urbanism

Se admit amenajari de joaca pentru copii in zone ferrite din domeniul de schi, cu semnalizarea
adecvata:

Poarta scoala schii copii _ Covorul fermecat Snow tube Tunel

+«+ Domeniul de schi nu poate fi vandut, sau concesionat cu exclusivitate unor persoane
fizice, sau juridice, acesta fiind bun comun al detinatorului (Comuna Turnu Ruieni), al
investitorilor in unitati de cazare, sau instalatii de transport pe cablu, si al turistilor. Se
admit asocieri public- privat in vederea unei gestionari echitabile a domeniului de schi.

X Reprezinta obiective de interes public:

e Domeniul de pasune alpina si partiile

¢ Instalatii de transport pe cablu pentru acces in statiune si statiile aferente acestora

o Unitati de deservire edilitara care asigura captari de apa, suprafata de apa pentru zapada
artificiala, stafii de pompare si transformatoare electrice, sau o statie de colectare a
deseurilor din zona alpina.

e Strazile si drumurile din intravilan, inclusive traseele edilitare din ampriza general a strazii.

o Unitati pentru Securitate si interventie in statiune (Salvamont, Jandarmi, cabinet medicale
de prim ajutor, baza pentru pompieri voluntari, unitati cu utilaje de dezapezire)

UTR 4s
3.5. Zona gospodarie comunala si echipare edilitara

Aceasta se refera la alimentarea cu apa, (captari, inmagazinari, tratari, statii de pompare
apa potabild), canalizare menajera, statii de epurare (ministatii biologice), alimentarea cu energie
electrica si termica, sistem de colectare a deseurilor .

Amplasarea retelelor edilitare subterane in zona cailor de acces se face in asa fel incat
toate retelele sa raméana in domeniu public, in fasiile de protectie ale drumurilor
publice. Sunt incluse instalatii necesare functionarii drumului, canalizare pluviala,
drenaje, iluminat public, semnalizari luminoase rutiere, apa, sistem de hidranti retea
energetica aeriana, sau subterana. Se admit si instalatii edilitare necesare dezvoltarii
zonei de cazare — posturi transformare, camine aerisiri, guri de scurgere, ziduri de
sprijin, pornirea rampelor de acces spre loturi. De regula, lucrarile de echipare
edilitara se fac in zone verzi de aliniament, sau sub trotuare, pentru a nu afecta
carosabilul la lucrari de interventie asupra lor. Distanta dintre diferite retele este
definita prin acte normative specifice la care se va face referire in proiectele de
autorizare ale fiecarei retele Tn parte, sau in ansamblu la LTE.
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Zona studiata beneficiaza de sisteme locale, individuale, de alimentare cu apa si
canalizare, situate in amonte de statiunea Muntele Mic. Exista proiect de echipare edilitara a
statiunii, in curs de finantare. In acest sens, se impune instaurarea unor sistem centralizate de
alimenatre cu apa, canalizare, cu extinderea retelelor edilitare de-a lungul drumulrilor principale
colectoare, de la care se va realiza bransarea individuala pentru fiecare lot in parte, pe axe de
alei semicarosabile.

Este obligatorie racordarea la utilitatile din sistemul statiunii, dupa aparitia acestora.

Racordarea la retele tehnico-edilitare

Este consideratd o parcela construibild, numai daca are rezolvatd o echipare edilitara
adecvata. Toate unitatile de cazare existente, sau propuse in zona statiunii si in trupuri
apropiate, se vor racorda in mod obligatoriu la retelele edilitare ce se vor realiza cf. proiect
aprobat. Deoarece exista zone mai indepartate, sau in pozitii nefavorabile fata de retaua
propusa pentru alimentare cu apa si canalizare, fara posibilitatea racordarii, se admit solutji
proprii de alimenatre cu apa, evacuare ape uzate.

Realizarea retelelor tehnico-edilitare

Aceasta se va face de regula de catre Consiliul Local al teritoriului administrativ, in speta
Turnu Ruieni, in sisteme centralizate, cu dirijare prin cadere naturala in aval de statiuni. Pot fi
realizate extinderi ale unei retele existente de catre investitori privati, in conditii contractuale
incheiate cu Consiliul Local. Lucrarile de racordare, bransare la retele publice se suporta de
catre beneficiar, in intregime. Sistemele individuale de evacuare a apelor uzate, existente, vor fi
dezafectate prin grija proprietarilor dupa realizarea sistemului unitar.

Tipul de proprietate asupra reteleor edilitare

Sistemele de alimenatre cu apa, canalizare, instalatiile aferente, vor trece in domeniul
public, prin reglementari juridice asupra terenului, sau se instaureaza servitufi inscrise in cartea
funciara asupra zonei din perimetrul de proteciie.

In proprietatea privati r&man doar bransamentele situate in limitele de lot.

Retele si drumuri afalte pe proprietatea privata a unor persoane fizice si juridice,
asigurand legatura de la punctul de racordare cu retele si drumuri publice pana la cladirile aflate
pe parcela respectiva, pot constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de
proprietar privati, iar autoritatea publica locala stabileste ca nu se justifica utilitea publica.

In statiunea de baza Borlova aceste utilitati se conformeazd RLU Vol. I, zona functionala

GC.

Asigurarea rezervei de incendiu este obligatorie la Muntele Mic, cu trupuri izolate in
domeniul de schi, rezerva ce va asigura un debit si presiune de 1 barr, cat si o retea de hidranti
exterior corelata cu zonele de risc de incendiu. Statiunea montana se considera ca izolata pe
timp de iarna, asa ca se propune pregatirea si stationarea unor echipe de pompieri voluntari pe
timp de iarna.

Proprietarii terenurilor pe care se afla surse, trasee edilitare vor fi avertizati asupra
servitutiilor ce decurg din ocupatie, sau vor fi despagubiti pentru exproprieri de utilitate publica.

Toate materialele folosite la amenajarea captarilor de apa- izvoare, inclusive vopselele
instalatiilor de transport, inmagazinare si tratare, trebuie sa aibe avizul sanitar.

Se va realiza un sistem de canalizare centralizat pentru statiunie, cu o statie de epurare,
situate pe directia de scurgere naturala a pantelor: respective spre Borlova, cf. proiect aprobat.
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In absenta retelei publice, sau pentru unitéti izolate in teritoriul domeniului de schi, se
admite evacuarea apelor uzate in sistem individual, sau de grup, conform acte normative.

Distantele minime fata de fundatia cladirilor a unei retele de canalizare menajera sunt de
2,00m iar fata de arbori, distanta este de 0,5m.

Montarea tuburilor se va face sub adancimea de inghet, iar in conditii de teren stancos
imposibil de realizat la cota, se impun masuri de izolare a canalizarilor.

Nu se admit conducte cu traseu aerian.

In cazul statjilor de epurare biologica independente, se impune ca raza de minim 10m de
al orice fereastra de constructie. Distanta fata de o sursa de apa, situata in amonte, va fi de
minim 100m.

Pe platoul alpin se vor asigura sisteme locale de asigurare a apei potabile, evacuare a
apelor uzate, iar energia electrica se va asigura prin racordare la sistemul national de distributie.

Colectarea deseurilor se va realize prin grija administratorului de zona, la fel cu
intretinerea si exploatarea echipamentelor edilitare si de transport pe cablu.

Se stabilesc perimetre de protectie ce presupun interdictii cf legii, pentru:

- captari de izvoare ............cooeeeiiiiiiiiiiiiinnn. minim 10 m in jurul sursei ca perimetru
protectie severa, ce se va imprejmui cu gard lemn, sau plasa metalica.

- captari de izvoare.........cccoeeeeeeiiiiiiiiiiiiin, 50 m in amonte si 25 m in laterale si aval, ca

perimetru de protectie sanitara hidrologica

- statii de pompare apa.........ccccccvveviiiieeeennnnn. 20 m Tn jurul cabinei

- trasee de distributie apa.............ccccoici 3+3 m din ax conducta

- rezervor de apa potabila, Tngropat sau semiingropat, izolat termic — R =20m

- ministatii de epurare................cccciiiiis distantd min =10m pana la constructji

- staiii de transformare electrica...................... perimetru ingradit la 1m de cabina

- antene telefonie mobila...............cccoooiiii 150 m péana la cabane

- Centrale termice pe lemne cu incapere proprie, accesibila din exterior, cos de fum zidit
si protejat la tangenta cu elemnetele de lemn ale constructiilor, cf norme specifice.

- Camera de gunoi in cadrul fiecarei constructii, in beci sau parter, dar inchisa, ventilata
natural cu suprafata minima 3,0mp.

- Sistem local de avertizare intre refugii, cabana centrala si echipe de interventii
specializate de tip Salvamont, SMURD, PSI din centrul cel mai apropiat.

Se impune controlarea scurgerilor _apelor de suprafata prin rigole pluviale pe axul
drumului de acces al nucleului turistic existent, cat si perpendicular pe pantele naturale, cu
emisar parauri, raul Craiul, sau alte cursuri din zona. Tipul de rigola se recomanda a fi din
elemente prefabricate de beton, sau cu placaj de piatra naturala in pat de argila, cu sectiune
trapezoidala, semicilindrica. Dimensiunea sectiunii se stabileste in functie de debite estimate.

La preluare de diferente de cote fie in lungul strazii, fie inte 2 loturi, vor fi practicate
praguri de rupere, cu camine de colectare a aluviunilor. Pe amplasamente de loturi se propun
rigole pluviale de suprafata, de mici dimensiuni, cu adancime de cca. 20-30 cm, realizate din
pavele de piatra naturala, sau elemente prefabricate marunte - piscoturi, cu scurgere naturala
spre rigola majora propusa.

Constructiile de oricefel nu vor fi amplasate pe directii de scurgere a apelor pluviale, sau
potentiale torente.

Nu se admite scurgerea apelor uzate in rigole pluviale.
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La dos de cladire, sau mai exact in amonte de orice cladire, in situatia solurilor
permeabile, se impun drenuri cu racord la canalizarile, sau rigolele pluviale. Subsolurile, sau
spatiile utile Tn contact cu terenul se protejeaza cu hidroizolatie verticala.

Bransarea la reteaua electrica se va realiza numai subteran (deoarece reteaua
supraterana, pe timp de iarna, prin incarcarea cu chiciura si zapada risca sa se rupa) cu o cutie
de bransare la la limita de lot, pe traseul drumurilor principale si secundare.

Fiecare constructie va avea asigurata bransarea la reteaua de joasa tensiune existenta
sau nou propusa. Se admit si generatoare proprii de curent electric, care vor respecta normele
de Securitate, de protectie a mediului si norme de protectie la incendiu.

Prin masuri de protectie si siguranta fata de linii electrice aeriene, se intelege in sensul
prezentului normativ (Ordinul 787/1979) totalitatea masurilor care se iau la linii de energie
elctrica in functionare si Tmpotriva factorilor perturbatori (supratensiuni atmosferice, vibratii,
greutati marite prin depuneri de chiciura, actiunea agentilor chimici...).

Pe de alta parte, pentru protectia si sanatatea turistilor, se impun masuri de indepartare
a cladirilor nou propuse fata de linii electrice aeriene, care pot induce unde electrostatice, dar si
in caz de avarie pot afecta cladirea. Se considera ca limita de protectie a construciiilor fata de
linii electrice aeriene o distanta cel putin egala cu inaltimea stalpilor de sustinere, dar nu sub
4,0m.

Solutia adoptata pentru incalzire este in sistem individual. Combustibilul specific zonei
este lemnul. Cenusa rezultata in procesul de ardere — in cazul incalzirii cu lemne - se va pastra
in containere etanse (protejate impotriva vantului) distribuite fie individual, fie pentru grupuri de
loturi Tn cazul caselor de vacanta individuale. Pe timpul iernii, cenusa va putea fi folosita ca
agent antiderapant prin imprastiere pe drumurile de acces, iar excesul va fi tratat ca deseu .

In cazul optiunii pentru o incalzire cu sistem centralizat prin CT proprie, se pot folosi
drept combustibil alte materiale, dar cu rezervoare accesibile din cai auto:

- Gaz metanul -butelii exterioare cladirii situate la minim 20 m de constructia principala, si
ingropate, sau inchise in constructii estetice. Nu se admit rezervoare supraterane aparente.

- Combustibil lichid — cisterne exterioare, situate la distante impuse de norme, dar nu sub
20m de cladiri. Cuvele ingropate vor fi etanse, astfel incat sa nu existe scurgeri de combustibil la
nivelul solului, sau in teren. Nu se admit cisterne supraterane.

- Energie electrica — una din variantele care devine din ce in ce mai atractiva, dat fiind
riscul mic de poluare a mediului, nu exista reziduuri.

- CT cu utilizare de peleti, bricheti

- Panouri solare/fotovoltaice pentru apa calda menajera sau electricitate.

Deseurile vor fi gospodarite centralizat de catre o regie contractata in acest sens, iar
fiecare lot va beneficia de un tomberon individual integrat eventual in cladire, garaj, subsol, sau
sistemul utilizat pentru stabilizare teren, cu acces direct din strada. Pentru zona montana se
impune asigurarea unei camere de gunoi la unitati de cazare de tip hotel, cabana, pensiune, caci
evacuarea pe timp de iarna nu se poate face ritmic. Se vor lua masuri de protectie a spatiilor de
cazare fata de aceste camere de gunoi, cat si accesul in camera de gunoi va fi controlat
impotriva patrunderii animalelor salbatice, cainii stanelor.

-Tn cazul unor amenajari de colectare in zona transportului pe cablu (telegondols,
telecabina), sau circulatie rutiera, se va asigura o incinta imprejmuita cu zidarii durabile, de piatra
naturala, de preferinta sub versantul muntelui, ascunsa vederii si cu plantatii de protectie.
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UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Pentru cele 4 UTR specifice zonelor turistice se prezinta:
- Delimitari, caracteristici

- Functiuni admise, obiective, Indici admigi

- Permisiuni sau Permisiuni cu conditji

- Interdictii

UTR 1s. ZONA NUCLEULUI EXISTENT AL STATIUNII

1. Delimitare. Caracteristici.

Se intinde de la liziera padurii spre NV, pana la curbele stranse ale DJ 608 de la Vf. Mamut,
sub domeniul de schi dinspre E si de la fosta Tabara ,, lepurasul” din nord, pana la Cabana
militara la SV. Are o arie de 19,6 ha.

Nucleul existent prezinta o variatie mare de tipuri de cazare, pornind de la Hotel Sebes
(P+9E), Hotel Nordica si ..(P+3+M), pensiuni si cabane P+1, sau p+1+M, sau o serie de case de
vacania si cabane ale unor institutii din Caranebes, Otelu Rosu. Prin PUZ-uri anterioare au fost
concesionate loturi minimale de 200mp, care trebuiesc corectate, redistribuite cf. RLU- Cap.
Parcelari. Nucleu cuprinde si obiectivul de cult ,, Sf. llie”, propus spre clasare si care trebuie
degajat de anexe parazitare, sau Crucea M. Mic, pentru care se impune mentinerea unghiului de
vedere spre aval. Densitatea in nucleu este medie, spre aglomerat, lucru care impune reducerea
investitiilor in acesata zona.

Sunt necesare completari cu:

- Salvamont, dotari PSI, punct farmaceutic, o unitate de panificatie-patiserie, spalatorie

- O statie de telegondola pe Vf. Mamut, modernizarea si extinderea stafiei de telescaun
existenta, in vederea transformarii in telecabina, sau telegondola.

- Parcare publica de mare capacitate, pentru turismul de weekend.

- Unitati de agrement alternative fata de sportul dominant, pe langa unitati de cazare, sau
independente, fie prin restructurarea unor cladiri abandonate, distruse de foc.
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- Se impune structurarea circulatiilor rutiere in zona centrala, pe diferite categorii, o data
cu realizarea lucrarilor edilitare aprobate.

- Necesarul de energie electrica este depasit de consumatorii actuali si se impun lucrari
de amplificare transformator existent.

- Structurarea zonelor verzi si amplificarea terenurilor de sport pentru sezon de vara

2. Functiuni permise:

- Unitati de cazare de diferite categorii cf. Cap. 2., Cap. 3.1 al prezentului RLU, exceptand
pensiunile agro turistice (nu se accepta ferme de crestere a animalelor in statiune).

- Obiective de utilitate publica necesare functionarii: centru de primire si distribuire cazare,
unitati pentru situatii de urgenta, centru de distributie schi-pass pentru intreaga statiune,
securitate si protectia fata de incendii, etc.

- O baza de gospodarire locala pentru administrarea distributiei de apa, a canalizarii si a
gestionarii deseurilor, sau pentru producere panificatie, spalatorie, care se conformeaza Cap.
2.8 si 3.5al RLU.

- Circulatii rutiere, pietonale si pe cablu, care se conformeaza Cap. 2.8 si 3.3 al RLU prezent.

- Spatii verzi, sport, care se conformeaza Cap. 2.7 si 3.2 al RLU prezent.

- Indicii de ocupare a terenului se conformeaza tipului de unitate de cazare, Cap.2.6.

3. Permisiuni cu conditii
- Accesul cu mijloace ATV, sau snowmobile in statiune este permis doar echipelor de interventie
in caz de urgenta.
- Depasirea indicelui POT in zone de lotizari subdimensionate, unde nu exista posibilitatea
amplificarii loturilor, pana la valoarea de 75%.
- Renovari de cladiri existente, condifionat pentru materiale si culori de finisaj, in vederea
inscrierii in gama de finisaje si culori admise prin RLU prezent, cf. Cap.3.1
- Realizarea de parcari publice de peste 100 loc, cu sistem de colectare ape de suprafata, cu
conditia de trecere prin separatoare de uleiuri.
- Orice lucrare sau amenajare, care va afecta pasunea alpina, nu se poate realiza, decat daca
sunt incluse fonduri pentru reconstructia ecologica a zonei afectate, fie domeniu public, fie
domeniul privat al UAT Turnu Ruieni.
- Pentru obiective noi, propuse pe parcele libere, sau prin restructurarea celor existente, se vor
emite autorizatii de construire, dupa aprobarea unui PUD, aprobat cf. legislatiei.

4. |Interdictii

- Orice functiune care nu este mentionata in capitolele anterioare, sau care poate duce la
poluarea mediului, afectarea sanatatii si linistii publice.

- Orice lucrare, alta decat cea acceptata prin Cap.2 Cap. 3 sau Cap.4, de diminuare, sau alterare
a fondului natural.

- Ocuparea terenurilor cu functiuni diverse, prevazute ca rezerva pentru functiuni de utilitate
publica.

- Extinderea unitatiilor de cazare, sau a altor functiuni, spre domeniul de schi, cét si blocarea prin
constructii, sau amenaijari, a statiilor de transport pe cablu.
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UTR 2s. ZONA DE DEZVOLTARE A TURISMULUI

1. Delimitare
Se disting 3 areale cu dezvoltari de unitati turistice:

A) Tn raza Statjunii Muntele Mic

- Zone de dezvoltare in extinderea nucleului existent spre Vest, in lungul drumului vechi al
Borlovei pana la lzvorul Voinei, intre liziera padurii de la nord si cumpana apelor ce
porneste de la Vf. Mamut spre sud, sau o extindere spre est, in lungul DJ 608A, intre
domeniul de schi din nord si coronamentul izvoarelor Craiului spre sud.

- Zone de dezvoltare a statiunii montane in trupuri izolate, care fie se desfasoara in salba
pe axa sudica in lungul DJ 608A spre Tarcu (La stana, Plaiul Mare, Camping, Saua
Jigoarei), fie spe E, de la liziera Padurii Vilsanului, liniar, pana la drumul de deservire ce
delimiteaza domeniul de schi.

- Cabane, grupuri sociale si refugii izolate in domeniul de schi

- O statie de transfer, intermediara la iesirea din padure, pe axa telescaunului propus spre
modernizare, ce cuprinde un heliport, parcare si grup social.

B) Valea Sebesului, cu trupuri insirate intre apa si DJ 608A, pornind de la km5 de la
Borlova pana la statia de baza a telescaunului propus spre modernizare. (5trupuri
turistice)

C) Valea Sebeselului, care porneste de la limita satului Borlova km 0 pe DJ 608A, pe
vechiul drum al Borlovei spre munte si un trup izolat in locul fostei unitati militare, ca
statie de baza pentru o noua telecabina, sau telegondola.

Nici unul din trupurile propuse nu ocupa teren din fondul forestier, ci liziera padurii constituie o
limita de intravilan propus.

2. FEunctiuni admise, indici

Se admit functiunile stipulate la Cap. 3.1. Procentul unitatiilor hoteliere in zonele
mentionate mai sus, scade la maxim 10% din total capacitate cazare, se admit si pensiuni agro
turistice in procent de 20%, iar unitati de tip case de vacanta, pensiuni- cresc ca pondere pana la
60%. POT nu poate fi mai mare de 25%, exceptand fermele agroturistice, unde poate creste la
35% prin anexele gospodaresti si de crestere a animalelor. Regimul de inal{ime maxim va
corespunde Cap. 2.6.

Se respecta marimea parceleor, indicii de ocupare cf. Cap. 2.6 al prezentului RLU.

Nu se prevad in mod obligatoriu obiective de utilitate publica, exceptand caile de
comunicatie/strazi, echipamente edilitare cf. Cap. 2.5, 2.8 si Cap. 3.3, 3.4. Se admit unitati de
deservire a fondului forestier, a fondului cinegetic, de securitate si paza, puncte de prim ajutor.

Se impun spatii verzi in procent de 30% din suprafata loturilor, cf. Cap. 2.7.

3. Permisiuni cu conditii
-Nu se impun aliniamente, data fiind fragmentarea suprafetelor, a declivitatilor de teren, dar se
vor respecta distantele minime de garda fata de strazi si DJ:

- Retragere 13m din ax carosabil fata de DJ

- Retragere 6,0m fata de ax drum colector

- Retragere 4,5 m fata de ax drum de deservire locala, pe teren cu panta lina

- Retragere 9,0m fata de ax drum in panta, cu fronturi situate pe ambele laturi ale drumului,

la cote de nivel mult diferite, unde se impun taluzuri fata de drum.
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-Se admit parcelari de cel mult 3 loturi pentru autorizari de constructii, pe baza unui PUD aprobat
cf. legii, dar nu se admit parcelari pentru mai multe loturi de 3, decat pe baza unei documentatji
de PUZ, aprobate cf. legii.

-Nu se vor permite lotizari in zone cu riscuri naturale, sau terenuri strabatute de ogase, torentj,
decét daca se prevad masuri de combatere a riscurilor generate pe terenul respectiv.

-Se vor admite cu precadere, zone de parcelari si construciiile care au posibilitatea racordarii la
sistemele edilitare propuse in zona.

- Realizarea de poduri, podete sau traversari prin conducte a cursurilor principale de apa, in
vederea asigurarii accesului din drumuri publice, se va face cu avizul Apelor Romane Banat.

4. Interdictii

- Orice functiune care nu este mentionata in capitolele anterioare, sau care poate duce la
poluarea mediului, afectarea sanatatii si linistii publice, se interzice.

- Orice lucrare, alta decat cea acceptata prin Cap.2 Cap. 3 sau Cap.4, de diminuare, sau alterare
a fondului natural, se interzice.

- Se interzic lucrari de construire, sau amenajare in raza de protectie sanitara a captarii, a
rezervei si a statiei de tratare a apei potabile de pe Raul Sebes.

- Se interzic alte lucrari sau amenajari pe terenul prevazut ca amplasament al statiei de epurare
pentru Muntele Mic, si in raza de 20m, fata de acesta.

- Se restrictioneaza alte lucrari de constructie pentru amplasamentul statiei de baza a noii
telegondole de pe Valea Sebeselului, cu exceptia functiunii impuse.

UTR 3s. DOMENIUL DE SCHI MUNTELE MIC

1. Delimitare, caracteristici.

Domeniul de schi din Muntele Mic se delimiteaza spre sud la DJ 608A, spre E si N de
liziera padurii, la V de limita stafiunii Muntele Mic, pe pasunea alpina. Se admit coborari de partii
sub limita DJ, spre extremitatea SV, sau pentru trasee de schi fond. Se mentine pe céat posibil
fondul natural de pasune alpina. Se exclud din domeniul de schi zone cu stancarii, izvoare care
pot constitui surse de alimentare cu apa. Partile propuse in fond forestier nu se includ in
domeniul prezentat mai jos.

2. Functiuni admise. Indici.
- Se admit interventii minime asupra fondului natural din domeniul de schi, care poate fi
utilizat si ca domeniu de pasunat.
- Functiunile si suprafetele construite, admise sunt cele din Cap. 3.4 ale RLU prezent.
- Procentul de zona verde adica pasunea alpinad va ramane de minim 80% din arie. Se
reglementeaza in cap. 2.7.

Permisiuni, conditionari

Se vor scoate din circuitul agricol suprafetele construite cu statii de varf ale telegondolei,
cabine teleschi, platformele de belvedere si doar bazele stélpilor de sustinere a
transportului pe cablu.

||w

4. Interdictii
- Orice alta functiune, sau amenajare care nu a fost nominalizata la Cap. 3.4.
- Formarea de noi trasee de circulatie rutiera, altele decéat cele existente.
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- Orice lucrare de construire, amenajare, care nu prevede reconstructia amplasamentului dupa
finalizarea investitiei de baza.

UTR 4s. ZONA DE GOSPODARIE LOCALA si ECHIPARE EDILITARA

1.

3.
- Oc

Delimitare

Prin prezentul RLU se nominalizeaza urmatoarele subunitdti, izolate in teritorii tratate
anterior:

Captarea de izvoare la N de Nucleul existen al statiunii M. Mic, cf. proiect aprobat

Statia de epurare propusa la km 0 de la Borlova, pe Valea Sebeselului, cf. proiect aprobat
Trasee principale de aductiune, distributie si colectare, cf. proiect aprobat

Captari si ministatii de tratare a apelor uzate, izolate in afara statiunii propriu zise.
Platforma de colectare a deseurilor de pe M. Mic in vederea transportarii spre baze
acreditate.

Statii de transformare energie electrica

. Functiuni

Conform celor din Cap. 2.5 si Cap. 3.5. al prezentului RLU. Nu se impun indici de
ocupare.

Interdictii

uparea amplasamentelor stabilite prin PT aprobat de alimentare cu apa si canalizare

menajera pentru Muntele Mic cu alte functiuni decéat cele mentionate.

- Incalcarea razei de protectie sanitara a captérii de izvoare de la M. Mic, prin constructii,
depozitari de materiale nocive, toxice.

- Blocarea prin amenajari, constructii a traseelor de distributie apa si canalizare stabilite prin

PT,

PR. 765/2016
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in fisii de garda de 3+3m faxa de ax conducte.

Intocmit: Adina Bocicai............coeeeuneene.n.
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