| MEMORIU DE PREZENTARE |

I.Denumire proiect: CONSTRUIRE PENSIUNE P+1E

II. Titular: S.C. LION SRL. Str. George Enescu: nr 1., BLI, Se.2, ap:3;
Resita,  Jud.  Caras-Severin.  Tel  0721/199937,  email
vladmanolescu.lion/@gmail.com
Administrator: Vlad Manolescu
Responsabil protectia mediului: Vlad Manolescu

I11. Descrierea proiectului

Pe terenul studiat. cu Nr.top.37345/C.F.37345, vor fi amplasate dotari de interes
municipal. astfel se propune realizarca unei pensiuni cu scopul cresterii veniturilor
alternative, precum si in scopul cresterii atractivitatii zonei, zona avand o belvedere
spectaculoasa asupra centrului orasului si naturii. Pensiunea cu 3 margarete va dispune de
max. 8 camere duble, ficcare camera avand grup sanitar cu dus. iar capacitatea maxima
de cazare fiind de 16 locuri. Se vor amenaja alei pictonale si spatii plantate care vor
contribui la ridicarea standardului de locuire in zona. De asemenea, s-a avut in vedere
modernizarea retelelor de utilitati astfel incat sa asigure noile consumuri, realizarea
drumului de deservire in incinta terenului si asigurarea gararii si parcarii pe parceld. unde
necesarul locurilor de garare/parcare va fi calculat conform Normativului P132-93.
Investitia realizata de catre beneficiari, proprietari. Se propune si rampa de acces pe teren.
terenul fiind in panta. investitie propusa a (i realizata de catre administratia publica
locala. in functie de bugetul local. sau de catre beneficiari. conform legii.

Functiunea propusa este compatibila cu evolutia administrativa, economica si sociala a
Municipiului Resita. conform P.U.G. Modul de amenajare al zonei a fost gandit in
conformitate cu optiunile beneficiarului si administratiei locale si a avut in vedere
utilizarea eficienta a zonei. Investitia se va integra rapid in dinamica cconomica
regionala, generand in acelasi timp si locuri de munca pentru populatia locala.

Propunerea conduce la urmatoarele avantaje:

» cresterea economica locala:

* furnizarea de noi oportunitati si alternative pentru dezvoltarea si cresterea
competitivitatii regiunii;

+ contribuie la existenta unui mediu mai protejat. mai bine manageriat, prin promovarea
conceptului de durabilitate in gestionarea resurselor zonei:

» alimentarea cu apa in sistem centralizat printr-un bransament la reteaua stradala:
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« colectarea apelor uzate si evacuarea acestora prin sisteme alternative pana in momentul
realizarii retelei stradale de canalizare:

» aplicarca unui sistem modern si eficient in gestionarca deseurilor.

Valoarea investitiei este de aproximativ 220.000 euro plus Tva.

Perioada de implementare propusd: investitia se doreste a fi realizatd cu ajutorul
fondurilor europene nerambursabile prin POR 2014-2020 si entributie proprie, investitia
se doreste a fi finalizata pana in anul 2023.

IV. Descrierea lucririlor de demolare necesare:

Nu sunt necesare lucriri de demolare. terenul fiind liber de constructii.

Amplasamentul este situat in jud. Caras-Severin, in partea de Vest in intravilanul Mun.
Resita - UTR31 conform P.U.G. Suprafata terenului este de 1172mp, teren detinut de
beneficiar. conform actelor de proprietate a terenului. atasate, terenul fiind liber de
constructii si de sarcini. Terenul fiind in panta. se propune rampa de acces pe teren,
investitie propusa a fi realizata de catre administratia publica locala. in functie de bugetul
local, sau de catre beneficiari., conform legii. Imobilul propus va avea functiunea de
pensiune. Accesul principal pe teren se va realiza din partea de S/V. fata de drumul local
Cpt. SMARANDA TOAN. iar accesul in cladire se face din fatada laterala S/V, amplasata
inspre limita de proprietate cu Nr.top.37344/ C.F. 37344,

Intreaga zona este compusa din proprietati particulare si are posibilitatea de dezvoltare ca
si zona de locuit cu functiuni complementare si servicii conform PUG.

Pozitia amplasamentului terenului este in intravilanul Municipiului Resita. in partea de
vest a localitatii. Delimitarea terenului studiat:

* N/V de parcele, proprietate privata. cu Nr.top.39237/C.I. 39237. Nr.top.39236/C.F.
39236;

* N/E de parcela. proprietate privata, cu Nr.top.37346/ C.I'. 37346:

» S/E de drumul local Cpt. SMARANDA [OAN:

* S/V de parcela, proprietate privata. cu Nr.top.37344/ C.F. 37344,

Amplasamentul cladirii in relatie cu vecinatatea:

* N/V fata de parcele, proprietate privata, cu Nr.top.39237/C.F. 39237, Nr.top.39236/C.F.
39236 - 6.00m:

» N/E fata de parcela, proprietate privata, cu Nr.top.37346/ C.I'. 37346 - 0.60m:

* S/E fata de drumul local Cpt. SMARANDA TOAN — 20.45m:

* S/V fata de parcela, proprictate privata, cu Nr.top.37344/ C.F. 37344 — 0.60m.
Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va face cu respectarea distantelor
minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform Codului Civil - 0.60 m
pentru fatadele laterale fara goluri $i 6.00m fata de limita posterioara.

Bilantul teritorial
S.TEREN = 1172mp
S.u.PARTER = 133.99mp
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Su.ETAJ = 148.51mp

S.u.TOTAL = 282.50mp

S.¢.PARTER Pensiune = 153.65mp

S.c.ETAJ Pensiune = 186.49mp

S.d. Pensiune = 340. 14mp

Terase Acoperite = 44.85mp

S.c. (PensiunetTerase Acoperite) = 198.50mp
S.d. (Pensiune+Terase Acoperite) = 384.99mp
P.O.T.=16.93%

C.U.T.=0.328

« Circulatii Auto/Pietonale = 185.17mp

* Parcare = 103.50mp

* Alee Acces = 10.20mp

 Alei Pietonale = 28.45

* Terasa Circulabila = 36.10mp

* Spatiu Verde = 554.28mp - 47.29%

* Piscina = 45.74mp

* Gunoi = 10.06mp

* Bazin Etans Vidanjabil = 15me

» Arbori = 10buc.

Functiuni

PARTER

* Windfang = 3.52mp

* Hol Acces = 6.87mp

* Receptie = 2.80mp

* Depozit/ ADM. = 2.89mp
* Spatiu Tehnic = 9.92mp
* Hol = 16.87mp

* Sas = 1.55mp

* Dus = 1.50mp

* Sauna = 2.25mp

* Grup Sanitar = 2.32mp
* Spalatoric = 5.15mp

* Oficiu = 1.68mp

* Bucatarie = 10.05mp

* Dining = 23.18mp

* Living = 18.79mp

» Sas = 2.25mp

* Baie = 5.29mp
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« Camera= 17.13mp

« Terasa Acoperita = 30.38mp

* Terasa Acoperita = 14.47mp

* Terasa Circulabila = 36.10mp
ETAJ 1

Hol =27.73mp

2xCamera - 17.10mp = 34.20mp
2xBaie - 2.94mp = 5.88mp
5xCamera - 13.5mp = 67.50mp
S5xBaie - 2.64mp = 13.2mp

* Terasa Circulabila = 45.06mp
ETAJ 2

* Terasa Circulabila = 186.66mp
Finisaje interioare: Finisajele tavanelor si peretilor in toate spatiile vor fi din placi de

L]

gips-carton si zugraveli lavabile. Peretii in baie vor fi finisati cu gresie ceramica pana la
H=2.10m. in rest, zugraveli lavabile de interior. Pardoselile vor fi din placi ceramice/
natural antiderapante in bucatarie. living. dining, bai. hol acces. hol. receptie. windfang.
spatiu tehnic. adm.. sas. sauna. spalatorie, oficiu, si parchet in camere. Tamplaria
interioara va fi din MDF. PVC.

Culorile si texturile finisajelor interioare vor {1 alese impreuna cu beneficiarul.

Finisaje exterioare: Fatadele cladirii vor fi finisate cu tencuiala decorativa de exterior si
vopsea lavabila de exterior. culorile si texturile finisajelor exterioare vor fi alese
impreuna cu beneficiarul. Invelitoarca cladirii se va face de tip terasa circulabila. Terasele
circulabile. finisate cu lemn plastifiat de exterior/gresie de exterior sau piatra naturala.
Tamplaria exterioara PVC, textura lemn/aluminiu, cu geam termoizolant. Imprejmuire -
lateral, posterior cu panouri metalice, mascate cu vegetatie. Inchiderca fronturilor spre
strada se va face cu completari de imprejmuiri decorative, transparente, cu inal{imea de
max. 2.00m. Materialele si alcatuirea acestora vor [i in concordanta cu specificul zonei.
Structura

Sistemul constructiv al cladirii propuse va fi alcatuit din: fundatii din B.A.. cu placa B.A.
10cm pe parter si de 13cm la etaj. Pardoseala izolata cu polistiren extrudat de 50 mm
peste care se toarna o sapa semiuscata. Invelitoarea de tip terasa circulabila. cu placa B.A.
13cm. Suprastructura este alcatuita din cadre metalice, grinzi si stalpi. Calculul eforturilor
in grinzi si stalpi s-a facut la actiunea combinata a incarcarilor verticale (gravitationale) si
orizontale (seism). Peretii realizati din structura metalica. realizata din profile din otel. de
140 mm + vata de 100mm. [zolatia interioara se face cu vata bazaltica de mare densitate
sau cu spuma poliuretanica. Pentru izolatia exterioara se va folosi polistiren expandat de
100mm.

Fundatii de tip continuu din beton armat. izolate sub stalpi. Planseul parterului cu o
grosime de 10cm. etaj [3cm, terasa 13cm. sunt realizate beton armat.
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Sarpanta

Invelitoarca de tip terasa circulabila, cu placa B.A. 13cm. Terasele se vor izola cu
polistiren extrudat de 20cm grosime. In dreptul spatiilor exterioare sub palca se va monta
polistiren extrudat de 20cm.

Amplasamentul terenului. are conditii normale de construire. cf. studiu geotehnic
intocmit de P.I. A. Ing. geol. Danciu Camelia. Nivelul hidrostatic al zonei este estimat la
adancimea de 2.50m CTN. Declivitatea anplasamentului coroborata cu caracterul
ondulatoriu al subasmentului stancos. recomanda ca infrastructura proiectata sa fie de
tipul fundatiilor continue in trepte de fundare cu Hmax treapta = 0.70m. sau structuri
mixte cu evitarca deschiderilor unor fronturi mai adanci de 1.50 - 2.00m pentru
elementele infrastructurii. Drenajul pentru preluarea apelor de infiltratie se va poza
perimetral pentru eliminearea excesului de umiditate din crusta

deluviala. Nu s-au remarcat fenomene de instabilitate, crapaturi deschise, fisuri incipiente
de natura a semnala un iminent pericol de alunecare al terenului.

Geomorfologia

Arealul analizat se situeaza la limita de Vest a Municipiului Resita, amonte de cartierul
Moroasa. Limita Nordica si Nord-Vestica ¢ trasata de valea Barzavei. iar limita de Est de
zona de locuit a strazii 24 lanuarie. Amplasamentul investigat se situeaza in Dealul
Lupacului in zona denumita conventional Livada din Fata. prelungirea Dealului Ciorii -
451.20mNMB, reprezentand o creasta cu cline asimetrice avand orientare longitudinala
SSE-NNV. Parcela studiata este in pante variabile 6-10%. lotul avand cote masurate in
sist stereo 70.

Clima

Zona Resita. caracterizata de o morfologie de vale submontana. prezinta aspect tranzitiv
intre zonele de campie si cele montane cu influente mediteraneene si oceanice si este
caracterizata de urmatorii

parametrii mezoclimatici:

Temperatura

» media multianuala = 10.05%C

» media minima absoluta: -28.5%C

+ media maxima absoluta: +39.0*C

Adancimea maxima de inghet a zonei. conform STAS 6054/77 ¢ste estimata la -0.80m
fata de nivelul terenului. fara strat protector de zapada.

Precipitatii

« cantitatea medie multianuala - 713.8mm

» cantitatea maxima/24h - 85.0mm

Directia vanturilor locale: frecventa si directia dominanta a vanturilor este de 40.6 -
58.0% NV-SE. cu o viteza masurata de 2min. de 24m/sec. Este prezenta o activitate
coliana specifica zonelor submontane. fiind activa o briza de vale cu periodicitate diurna,
suprapus cu activitatea vanturilor de vest.

Seismicitatea
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Conform Codului de proiectare P.100-1-2006, zona Resita se inscrie intr-un arcal seismic
caracterizat de urmatorii parametrii de calcul: ag = 0.15g. Te = 0.7sec

Geotehnica

Conform studiului geotehnic, terenul este bun de fundare. riscul geotehnic este redus si
se incadreaza in categoria I. (6puncte). Stabilirea categoriei geotehnice s-a efcctuat in
conformitate cu prevederile NP 074/2007 -tab. A.1 - A.1.4.. A2. A3. A4,

Hazard seismic ag=0.12g. Tc = 0.70s.

Vecinatati = riscuri moderate.

Hidrogeologia

Arealul se inscrie in bazinul hidrologic al raului Barzava, pe cursul colinar al acestuia. In
proximitatea amplasamentului, raul nu primeste afluenti cu caracter permanant de
curgere. aval de amplasament cu cca. 30-40m, se situeaza zona de obarsic a ogasului
Moroasa. alimentat din apele de infiltratic din amonte, care formeaza o panza de acratic
redusa. Linia piezometrica naturala a apelor de infiltratie. prin patul stancos. este
conforma cu linia generala de panta. Nivelul apelor subterane nu a fost interceptat pana la
cota de investigare de 2.50mCTN. Clasa de beton minima recomandata pentru
infrastructura este de C16/20. In fundatii se vor utiliza betoane din clasa C16/20 cu dozaj
de ciment 260kh/m3, valorile recomandate confNE012-1-2007 si CP0O12-1-2007.
Geologia

Pachetul deluvial se dezvolta pe adancimi variabile. estimate la cca. 1.00m - 1.30m. fiind
urmat de fundamentul stancos, alterat intens in suprafata. Zona in care este situat
amplasamentul este stabila si nu prezinta nici un pericol viitor al unei alunecari de teren.
Terenul nu prezinta eroziuni sau pericol de erodare.

Arealul aflat in studiu nu este traversat de cursuri de apa . Apele din precipitatii
meteorice circulda pe amplasament dupa o dinamica precara si haotica . cu un coeficient
de permeabilitate al stratelor traversate . estimat intre : K = 1.5 x 10-3.....2.5 x 10-5
cm/sec.

Solul vegetal este reprezentat printr - un praf argilos, slab nisipos . cu radacini plante si
materie

organica. Stratificatia continua cu un pachet de pamanturi deluviale ce paraziteaza
subasmentul stancos. dezagregat si alterat in debutul acestuia.

0.00 — 0.30m - sol vegetal / material terigen afinat

0.30 — 0.90m - praf argilos cu rar pietris grezos . microconglomeratic . angular

0.90 — 2.00m - gresii sistuozate si microconglomerate sub forma de pietrisuri angulare
(fragmente alterate de rocd ) si local pinteni de roca vie; culoarea orizontului este galbui -
ruginie: orizont neepuizat. Terenul natural de fundare face parte din categoria ™ T.B.” -
teren favorabil fundarii directe conform Normativ NP 074/2014 .

Biodiversitatea - amplasarca obiectivului propus nu va influenta in mod ncgativ
ecosistemele zonei analizate, intrucat nu se poate vorbi de un ecosistem bine definit. ca
urmare a amplasarii in cadrul orasului. Se poate aprecia ca prin respectarea prevederile
referitoare la spatiul verde ce urmeaza sa se amenajeze in zona analizata, acesta poate
constitui baza de dezvoltare a unor ccosisteme adaptate contextului urban in care se
gaseste amplasamentul analizat.
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Riscul geotehnic
Categoria geotehnica este 1. Riscul geotehnic asociat categoriei geotehnice este ..redus™.

VI.Descrierea tuturor efectelor semnificative posibile asupra mediului ale

proiectului, in limita informatiilor disponibile:

A. SURSE DE POLUANTI SI PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

1. Protectia calitatii apelor

Zona studiata dispune de posibilitatea de racord la retelele existente de apa. dar nu exista
reteaua de canalizare. Apele uzate menajere vor fi preluate intr-un bazin etans vidanjabil
I3me. accesibil auto. investitii realizate de catre beneficiar. Instalatia interioara de
canalizare a apelor uzate se dimensioneaza conform STAS 1795. Lucrariile de racordare
si bransare se suporta in intregime de beneficiar.

Atat pe perioada de executare a lucrarilor, cdt si pe perioada de functionare a obiectivului.
nu se va produce poluarea panzei freatice, deoarece se vor utiliza produse biodegradabile
pentru igienizarea spatiilor, iar apele uzate menajere provenite din clidire vor fi evacuate
in baziunul vidanjabil subteran, de pe amplasament, accesibil auto. Bazinul vidanjabil ce
se va realiza inaintea canalizirii apelor uzate menajere va fi prevazut cu dispozitive de
racordare la viitoarea retea.

Apa - limitarea poluarii la nivelul care sa nu produca un impact semnificativ asupra
calitatii apelor prin asigurarea colectarii si evacuarii apelor uzate; realizarea de rigole
pentru colectarca si dirijareca apelor pluviale. Implementarea proiectului impune
racordarea obiectivelor de pe amplasament la reteaua de apa centralizata: evacuarea
apelor intr-un bazin vidanjabil. pana in momentul realizarii unei retele de canalizare.
Activitatea desfasurata in incinta nu va genera deversari de ape uzate tehnologice. Pentru
apa provenita de la bucatarii se vor monta separatoare de grasimi: se va asigura colectarea
si evacuarea apelor uzate si a managemntului de colectare a deseurilor in vederca
protejarii solului. Cerinta referitoare la igiena apei implica conditiile privind distributia
apei intr-un debit suficient, in conditiile satisfacerii criteriilor de puritate necesara apei
potabile, dar si conditiile privind evacuarea apei menajere.

Alimentarea cu apd rece a cladirii se va face printr-un bransament la reteaua publica.

2. Protectia aerului

Pentru diminuarea impactului poluantilor generati de lucrarile de constructie asupra
calitatii aerului se vor lua urmatoarele masuri:

* stropirea cu apa a drumurilor de acces din amplasament in perioadele fara precipitatii:

* stropirea cu apa a pamantului manevrat/depozitat/depus pe amplasament, in perioadele
fara precipitatii:

* spalarea rotilor vehiculelor la iesirea din amplasament;

* utilizarea de vehicule si de utilaje ale caror emisii sunt conforme reglementarilor in
vigoare:;
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« oprirea motoarelor utilajelor in perioadele in care acestea nu sunt implicate in

activitatile de constructie.

De asemenea, in zonele in care se va construi, se vor lua masuri pentru diminuarea

concentratiei de pulberi si pral prin acoperirea zonei cu prelate si plase fine pentru a nu

permite prafului si pulberilor sa se imprastie in zona adiacenta.

Zona studiatd nu este prevazutd cu retea de gaze naturale, astfel incalzirea se face cu

pompd de caldurd aer-apa cuplata cu panouri solare, care utilizeaza aerul exterior sau

acrul recuperat ca sursa primara de energie, fiind o solutie cu adevarat ecologica care nu

emite radiatii, nu emite noxe sau CO2. Prin extragerea energiei regenerabile din aer

asigura incalzire, racire si furnizeazd apa caldd menajerd. Pompele de caldura sunt

recunoscute ca fdcand parte din categoria surselor de energie regenerbila.

Asigurarea igienei finisajelor interioare:

» evitarea emisiei de gaze toxice: sunt interzise finisajele realizate din materiale ce contin

substante toxice ce pot emite gaze nocive, periculoase pentru sanatate.

* evitarea formarii ciupercilor: se vor lua masuri pentru evitarea formarii condensului prin

rezolvarea corecta a inchiderii exterioare si asigurarea unei ventilatii corespunzatoare.

Asigurarea unei ventilari corespunzitoare:

« ventilatie naturala - 0.5...1 mc/h

« ventilatie mecanicd (bucdtarie) - 45 ... 120 mc/h. Pentru zona bucatdriei se prevede o
hotd

actionata electric. cu tubulaturd i cos de evacuare in vederea evacuarii aburului
tehnologic si

a mirosurilor rezultate in spatiul de preparare.

Igiena aerului implica asigurarea calitatii acrului in spatiile interioare. respectiv crearea

unei ambiante atmosferice optime. astfel incat sa nu existe degajari de substante poluante

provenite din exteriorul sau interiorul cladirii (sol, materiale de constructii, activitati

curente, ete.).

3. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Masuri propuse pentru prevenirea. reducerea si compensarea efectelor adverse produse de

ZGOMOT:

* amplasarea optima a drumului de acces;

* monitorizarea zgomotului si initierea de actiuni de corectare acolo unde este necesar:

» echiparea vehiculelor si utilajelor mobile cu scuturi izolatoare si absorbante de zgomot:;

* incorporarea unor solutii de protectie auditiva la proiectarea noilor capacititi de

productie si montarea de echipamente pentru atenuarea zgomotului;

Sursele de poluare fonica sunt utilajele folosite pentru mecanizarea lucrarilor. Zgomotul
produs

de aceste utilaje, conform prevederilor din literatura de specialitate sunt:

« excavator: 78 dB(A):

» basculanta: 70 dB(A):

* compactor: 80 dB(A).
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Nivelul de zgomot produs de functionarca simultana a acestor surse este de: 83.7 dB(A).
Aportul perioadelor de executic a amplasamentului la poluarca fonica a zonei este
nesemnificativ. Nivelul total de zgomot. obtinut prin adunarea energetica a nivelelor
corespunzatoare ficcarei surse in parte (executia amplasamentului si zgomotul produs de
traficul rutier in zona) nu depaseste 85 dB(A).

Asigurarca ambiantei acustice n incaperile de locuit: nivel de zgomot interior (provenit
din exteriorul incaperii) - max.35 dB. Pentru a evita producerea poluarii fonice. toate
utilajele care produc zgomot si/sau vibratii vor fi mentinute in stare buna de functionare.
Asigurarca imbunatatirii izolarii la zgomotul de impact corespunzatoare pardoselilor -
indice de ameliorare la zgomot de impact D I ; (DE ;) se va stabili in functie de tipul
incaperilor si pardoselilor utilizate conform normativului C125 si STAS 6156.

4. Protectia impotriva radiatiilor - nu este cazul.

5. Protectia solului si a subsolului
Solul - limitarca impactului negativ prin asigurarea colectarii si evacuarii apelor uzate:
managementul corespunzator al deseurilor in relatie cu prevederile legale: respectarea
bilatului teritorial propus.

Confinutul $i concentratia maxima admisa a substantelor nocive trebuic sa respecte
prevederile STAS 1481.Se vor lua masuri de evitare a scurgerii accidentale de produse
petroliere de la utilajele folosite in etapa de construtic si de evitare a depozitarii
necontrolate a deseurilor rezultate din etapa de constructie. Pe perioada constructiei se va
amplasa o toaleta ecologica pentru muncitorii pe santier.

Conditii de calitate a conductelor exterioare de canalizare:

* sa reziste la solicitari mecanice

* sd fie impermeabile

* 5d reziste la actiunea apelor uzate sau subterane agresive si a apelor cu temperaturi de
peste 40 grade Celsius.

= sa reziste la eroziunea suspensiilor din apa

* sd aiba o suprafata interioara cit mai neteda

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice - nu este cazul.
7. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public - nu este cazul.

8. Gospodarirea deseurilor

In aceasta categorie intra pamantul excavat pentru executarca fundatiilor si realizarea
drumului interior si a platformelor. Stratul de sol fertil va fi decopertat si depozilat
corespunzator pentru a putea fi folosi ulterior la amenajarea spatiilor verzi din incinta sau
in alta locatie unde va fi nevoie.

Dupa dezafectarea rezevoarelor de combustibil, inainte de excavarea pamantului din zona
in care au fost amplasate acestea, se vor preleva probe de sol in vederea determinarii
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gradului de contaminare a acestuia. In functie de rezultatele determinarilor se vor stabili
masurile de decontaminare. Deseurile nevalorificate si nepericuloase rezultate din
constructii vor fi stocate pe amplasament in conditii de siguranta pentru mediu si
sanatatea umana. si vor fi eliminate prin depozitare finala la locul desemnat de autoritatile
locale. Deseurile valorificabile rezultate din constructii vor {i stocate pe amplasament in
conditii de siguranta pentru mediu si sanatatea umana si vor fi predate la unitati
specializate in valorificarea acestora.

Pentru deseurile rezultate in timpul construirii imobilului se va incheia contract de
transport moloz, iar prestatorul va pune la dispozitia beneficiarului un container pentru
depozitarea deseurilor rezultate in urma constructiei, apoi acestea vor fi transportate de pe
amplasament in locuri special amenajate.

Pamantul rezultat din sapatura va fi folosit integral pentru nivelarea terenului.

Asigurarea capacitatii de colectare a deseurilor menajere: contract cu firma de salubritate.
Gunoiul se va depozita in pubele cu capace etanse (tip Europubele). astfel incat sa se
impiedice:

* emisia de mirosuri dezagreabile

* prezenta insectelor si animalelor

* poluarea apei sau solului

= crearea focarelor de infectie

9. Gospodarirea substantelor toxice si periculoase - nu este cazul.

Dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu - nu este cazul.
VIII LEGATURI CU ALTE ACTE NORMATIVE

Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz. in prevederile altor acte normative nationale
care transpun legislatia Uniunii Europene: Directiva 2010/75/UE (IED) a Parlamentului
European si a Consiliului din 24 noiembrie 2010 privind emisiile industriale (prevenirea
si controlul integrat al poludrii). Directiva 2012/18/UE a Parlamentului European si a
Consiliului din 4 iulie 2012 privind controlul pericolelor de accidente majore care implica
substante periculoase, de modificare si ulterior de abrogare a Directivei 96/82/CE a
Consiliului. Directiva 2000/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23
octombrie 2000 de stabilire a unui cadru de politicd comunitard in domeniul apei.
Directiva-cadru aer 2008/50/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 21 mai
2008 privind calitatea aerului inconjurdtor si un aer mai curat pentru Europa, Directiva
2008/98/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 19 noiembric 2008 privind
deseurile si de abrogare a anumitor directive, si altele): Nu este cazul

IX LUCRARI DE CONSTRUCTIE ECOLOGICA

Cerinta privind refacerea si protectia mediului presupune realizarea produsului  de
constructii, pensiune. astfel incit pe toata durata de viald (executic. exploatare,
postutilizare) si nu afecteze in nici un fel echilibrul ecologic.

Pentru asigurarea protectiei mediului inconjurator vor fi interzise:
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« cvacuarea in atmosferd a substantelor daundtoare peste limitele stabilite prin
reglementdrile in vigoare (STAS 12574);

» aruncarea sau depozitarea deseurilor menajere in afara amplasamentelor amenjate;

» evacuarea de ape uzate, precum si descarcarea de reziduuri $i orice alte materiale toxice
in ape de suprafatd sau subterane;

» producerea de zgomote si vibratii cu intensitate peste limitele admise prin normele
legale.

X. LUCRARI NECESARE ORGANIZARII DE SANTIER

Lucrarile provizorii necesare executarii constructiei propuse se vor desfasura in totalitate
pe terenul aflat in proprietatea Sc Lion Srl, conform actelor de proprictate. Accesul in
incintd se va face prin doud porti, una pentru personal si cealaltd pentru masini. Se vor
amenaja o magazie pentru depozitarea materialelor si un vestiar pentru muncitori si scule
si se va asigura alimentarea cu apd potabild si amenajarea unui grup sanitar. In executic
se vor respecta normele in vigoare referitoare la organizarea santierului, terasamente.
turnari de betoane. cofraje, confectionarea si montarea armaturilor. sudura, tencuieli,
zugraveli. vopsitorii. Pentru executia instalatiilor se vor angaja firme specializate in acest
tip de luerari si care trebuie sa aibe insusite normele de protectie a muncii, ce trebuie
respectate la locurile de munca. Se vor respecta normele specifice de securitate a muncii
pentru lucrdri de instalatii tehnico sanitare si de incalzire. Ordinul Nr. 312/07.08.1996
privind Normele specifice de securitate a muncii pentru producerea materialelor termo si
hidroizolante, Legea Nr.90/1996 Legea Protectiei muncii. Norme specifice de protectie
pentru lucrari de izolatii termice, hidrofuge si protectic anticorozive, Legea protectiei
muncii Nr. 318/09.2006. Respectarea normelor pentru proicctarea si executarca
instalasiilor de incalzire central 1-13/02, sanitare [-9, de ventilare si climatizarel-5.
Clddirea va fi racordata la refeaua de distributie existenta si va fi echipata cu instalatii
clectrice de iluminat, forta. prize. curen{i slabi, de protectic impotriva tensiunilor
accidentale. in concordanta cu prevederile Normativ 17/98, 1 18/98. I 20/2000. Se¢ vor
respecta normele de protectic contra incendiilor, Ordonanta Guvernului Nr.60/1997
privind Apararea impotriva incendiilor. Santierul este dotat cu panou PSIL. Ordinul
Nr.775/22.07.1998, Norme Generale PSI, H.G. 51/1991, H.G. 71/1996, Masuri pentru
imbunatatirea activitatii PSI, lada de nisip si instinctoare. In spatiile cu materiale
depozitate, unde se lucreaza cu sudurd cu flacdrd deschisd, trebuic evacuate toate
materialele combustibile din zona de lucru.

Constructia va fi prevazuta cu instalatii de paratraznet si de impamantare. la acestea din
urma fiind legate toate prizele prevazute.

Muncitorii vor purta echipament de protectie individual si vor fi intruiti periodic.

Din punct de vedere a protectiei mediului. se vor lua masuri specifice pe perioada
realizarii constructiei:

» evitarea poluarii accidentale a factorilor de mediu pe toatd durata executiei;

» managementul deseurilor rezultate din lucrarile de constructii va fi in conformitate cu
legislatia specifica de mediu si va fi atat in responsabilitatea titularului de proiect. cat si a
constructorului ce realizeaza lucrarile;
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* s¢ vor amenaja spatii ce au ca destinatie depozitarea temporara a deseurilor rezultate in
timpul realizarii constructiilor, in conformitate cu OUG 78/2000 privind regimul
deseurilor;

* nu se vor depozita materii prime, materiale sau deseuri in afara perimetrului amenajar al
obiectivului.

XI. Lucriri de refacere a aplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitiitii, in masura in care aceste informatii sunt
disponibile

In functic de starca terenului la finalizarca proiectului. se va realiza replantarca si
reintroducerea unor forme asemanatoare de folosinta a terenului. iar acolo unde este
cazul. se va realiza acoperirea completd cu vegetatie in etapa de functionare, cu specii
autohtone, in scopul refacerii comunitatilor de plante. Limitarea impactului negativ
asupra florei si faunei prin respectarea legislatiei in vigoare si respectarea indicatorilor
urbanistici. Pe parcela se vor prevedea spatii verzi amenajate, care vor ti amplasate astfel
incat sa participe la agrementarea spatiului public. Se recomanda dublarca imprejmuirii
cu gard viu.

Suprafetele minime - 20 - 30% din S. teren. rezervate pentru spatii plantate. Inchiderea
fronturilor spre stradd se va face cu completiri de imprejmuiri decorative. transparente,
cu indltimea de max. 2.00m. Materialele si alcatuirea acestora vor fi in concordanta cu
specificul zonei.

Pentru a se diminua impactul prognozat cat mai mult posibil se impun sa se ia
urmatoarele masuri:

= amplasamentul organizarilor de santier si trascul drumurilor de acces sunt astfel stabilite
incat sa aduca prejudicii minime mediului natural:

= reconstructia ecologica a zonelor afectate de lucrari, se va face cu respectarea tuturor
normelor legale in vigoare;

» pastrarea unei suprafete de 20-30 % din aria amplasamentului ca zona verde:

= aplicarea méasurilor pentru reducerea poluarii atmosferice ceea ce va duce la reducerea
impactului asupra florei si faunei;

« reptilele colectate vor fi relocate in habitate neinfluntate de proiect;

* Nu este cazul de poludri accidentale, dar in cazul producerii unei posibile poluari
accidentale pe perioada activitatii. se vor intreprinde masuri imediate de inlaturare a
factorilor generatori de poluare si vor fi anuntate autoritatile responsabile cu protectia
mediului.

- . . . S
Semnitura si stampila tltulnrulu\
Sc¢ Lion Srl - \
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ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI RESITA
Nr. 76128 din 02/10/2019
CERTIEICAT DE URBAN}SI\'I :
Nr. 402 din Q3 Jp 2o ; ﬁ
IN SCOPUL: CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA
Ca urmare a cererii adresate de S. C. LION S.R.L. PRIN MANOLESCU VLAD
cu domiciliul in judetul CARAS-SEVERIN municipiul RESITA
satul sectorul cod postal
Strada N.TITULESCU nr. 7 bl. sc.
et. ap. _ telefon/fax e-mail
inregistrata la nr. 76128 din 02/10/2019
Pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judetul CARAS-SEVERIN
municipiul RESITA satul sectorul cod postal
ZONA DEALU
- LUPACULUI nr. - bl. sc. ct. ap.

sau identificat prin  Extras C.F. 37345 Resita, Plan de situatie. plan de amplasament si delimitare imobil
plan de incadrare in zona

In temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr 4431, 145/ 2006 faza PUG
aprobata prin Hotararea Consiliului Local  92/06.04.2011

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC

Terenul/constructiile se afld in intravilanul Municipiului Resita, in afara zonei de protectie a monumentelor
istorice.

Imobil in proprietatea S.C. LION S.R.L.

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: livada

DESTINATIA ZONELLm - locuinte individuale. semicolective. cu regim mic de nal{ime si functiuni
complementare

subzone functionale si

IS -zona institutii , servicii si activitati -Unitati de cazare, alimentatic publica, conferinte

FUNCTIUNI ADMISE ZONA Lm-: locuinte individuale, semicolective, cu regim mic de indltime si
functiuni complementare

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONA Lm :producia industriala in mici intreprinderi nepoluante, Sc <
200 mp:comert alimentar, comer{ nealimentar cu marfuri de folosinta zilnica, pt. S¢ < 200 mp. ateliere
mestesugaresti, servicii catre populatie. pt. Sc < 200 mp".circulatie pictonala si carosabila, spatii verzi de
protectic,anexe gospodaresti, addposturi pentru animale.culturi agricole In cadrul parcelei aferente,
constructii si amenajari de echipare edilitara.
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FUNCTIUNI ADMISE ZONA IS: unitati de cazare. hotel. motel, hanuri, pensiuni, unitati de alimentatie
publica - restaurante, baruri. bufete, cofetarii
UTILIZARI PERMISE ZONA Lm Se admit locuinte individuale sau semicolective (cu curfi comune,
cursive), cu regim de inalfime mic de P, P+M si max.P+2+M
Se admit inser(ii de unitati Is -constructii necesare functiunilor complementare locuintelor cum ar fi : scoali
generald, gradinife. crese, dispensar uman, veterinar. farmacii, spatii de cult si de cultura, sport. sedii de firme
de mica amploare (sub 20 angajai permanenti). spatii comerciale de deservire a zonei. cu produse alimentare
si nealimentare, spatii prestari servicii ;
Se admit la parter, cu acces spre domeniul public, spatii comerciale, cabinete, servicii sociale, administrative.
birouri cu personal redus, spatii de alimentatie publica la parterul locuinfelor, sau amenajari de astfel de spatii
pe terenuri libere intre locuinge. in curti. la front stradal. cu respectarea normelor generale de aliniere, ocupare
maxima a terenurilor, a normelor sanitare si de protectie a mediului, cu asigurari la carosabile si parcaje,
calculate in functie de afluxul persoanelor spre aceste obiective - conform prescriptiilor generale la nivelul
localitafii. Acestea vor asigura spafii de comerf, prestari servicii necesare satisfacerii cerintelor zilnice a
locuitorilor, deci pentru raza de deservire de 300 m. (SC maxima 300 mp.)
Se admit amplasari de constructii independente sau spatii incluse in cadrul altor corpuri de cladire existente.
cu functiuni de activitdyi de mica productie, dar nepoluante si cu volum mic de transport. (ateliere
mestesugaresti, servicii catre populatie, pt. Se < 200 mp: anexe gospodaresti, adaposturi pentru animale;
garaje, sau parcaje acoperite, sere de mica amploare...)
Se admit amenajari de platforme gospodaresti, colective, de preluare a gunoiului, de batut covoare, dar
departate la o distan{a min, de 10 m de orice geam de locuinti si echipare cu utilitatile necesare (api. canal).
cat si protejate de spatii plantate. Se admit obiective din domeniul edilitar - statii pompe hidrofor, puncte sau
centrale termice de zond, puncte de transformare electrica si se marcheaza traseele magistrale. neconstruibile
in cadrul UTR.
Se admit: Gradini legumicole. florale. sau fanete, culturi agricole, livezi, vii, cat si palcuri de padure din
domeniul privat. in zona Lv (zona verde aferenta locuinelor) se admit construetii cu functiuni compatibile
zonei de locuit si functiuni complementare funcfiunii de locuit, in conditia pastrarii indicelului minim de
2.0mp/ locuitor, pe zona delimitata cadastral. Se inteleg prin functiuni complementare functiunii de locuit :
spa(ii de invafamant, scolar si prescolar, obiective pentru sanitate — cabinete medicale i stomatologice de
deservire a grupului de locuinte, platforme gospodaregti, trasee edilitare, parcari aferente locuintelor, garaje
in pachete adiacente unui grup de locuinte. s.a. ¢f normelor.
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII ZONA Lmi: pentru servicii $i activitagi productive nepoluante de
mica capacitate se va obfine acordul de mediu: iar pentru constructiile §i amenajarile din zona de protectie a
drumului national/ judetean se va obfine avizul Administratiel Drumurilor Nationale I Judetene. In zone
semirurale. de la limitele de intravilan extins, se admit constructii pentru adapostirea animalelor, cu capacitati
admise cf norme sanitare, si la un lot minim de 1000 mp.
- 5 capete bovine:
- 5 capete porcine
CONDITIONARI SI RESTRICTII ZONA LM
Nu se admit in zond rezidentiala unitati de productic ce aduc emanatii sau infiltratii de substanie toxice.
inflamabile sau explozibile :
Nu se admit obiective comerciale, de prestari servicii, de productie care creeaza incomoditafi locatarilor zonei
prin producerea de zgomot, mirosuri, praf, fum, gaze.
Obiective cu functiuni complementare, ca scoli, gradinife, crese, dispensare se amplaseaza in cladiri distincte,
retrase fafa de arterele de mare circulatie, la distanta de min. 10 m din axul carosabilului.
Pentru zonele de dezvoltare, in care s-a stabilit prin PUG necesitatea intocmirii unor planuri urbanistice
zonale sau de detaliu se instituie interdictie temporara de construire pana la aprobarea acestora.
CONDITIONARI SI RESTRICTII ZONA IS
Unitatile de productie, atelierele de intrefinere auto - moto, parcajele, garajele, spilatorii chimice - sd nu fie
dispuse sub 15 m de la fatadele locuintelor sau dotarilor publice, sa nu aiba capacitati ce sa genereze un trafic
intens, sa nu polueze chimic si fonic , sa nu utilizeze teren de depozitare vizibil din circulatie publica
:programul de functionare al acestor unitati se poate limita pe timp de noapte :
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3. REGIMUL TEHNIC

UTR= Nr. 31 din P.U.G. Municipiul Resita.
STEREN= 1172 mp. conform Extras C.F. nr. 37345 Resita
POTMAXIM= 20 - 35%
CUTMAXIM=0.8 - 1
CONDITII DE AMPLASARE A CLADIRILOR
Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat posibilitatea de acces dintr-o cale de circulatie publica sau
privata, in condifii corespunzitoare importantei lor si de asa manieri ca sa faca posibila actiunea in bune conditii a
mijloacelor de lupta contra incendiilor.
Agezarea cladirilor pe teren se face in raport atat cu strada sau strazile care delimiteazi lotul. cat si fata de vecinatiti cu
proprietatile alaturate sau cladiri aflate pe ele.
Orice constructie, indiferent de functiune, va avea asigurata rezistenta constructiva prin proiect si executie. Materialele
folosite pentru construire vor fi in general incombustibile, sau tratate ignifug. In cazul constructiilor insiruite sau
cuplate nu se admit constructii de lemn ca element de rezisten{d, tocmai din cauza pericolului transmiterii incendiului
de la una la cealalti.
NOTA:
Se va respecta Legea 350/2001 cu completarile si modificarile ulterioare, Legea 50/1991 cu completarile si modificarile
ulterioare, Regulamentul General de Urbanism HG 525/ 1996 republicat, cat si toate legile si normativele aplicabile
obiectivului.
* Se vor respecta prevederile tuturor Hotarérilor Consiliului Local care reglementeaza amenajarea teritoriului si
construirea in zona.
* Se vor respecta prevederile Codului Civil.
* DTAC/DTOE va fi intocmit, semnat, verificat si avizat conform legislatiei in vigoare.
* Documentatiile se vor prezenta in 2 exemplare cu semnaturi si stampile in original.
* Se va prezenta tabel cu indicii caracteristici si breviarul de caleul POT si CUT, conform legii.
* Avizele si acordurile solicitate prin CU se vor prezenta in original si copie.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat in scopul declarat” pentru:

CONSTRUIRE PENSIUNE TURISTICA

Certificatul de urbanism nu tine loc de
autorizatie de constuire/desfiintare
si nu conferd dreptul de a executa lucriri de constructii.

4. OBLIGATILE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul
se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN cu sediu in Resita. str. Petru Maior, nr.73

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE
privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legdturd cu mediul si modificarea. cu privire la
participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz,
incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa
emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii  la
autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere
oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, titularul are obligaia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru proteciia
mediului in vederea evalurii initiale a investifiei si stabilirii necesitédfii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice competente cu privire
| la menfinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii.
in situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei
L publice competente, J
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului. teren si/sau constructii, sau, dupd caz. extrasul de plan cadastral
actualizat la zi, si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizatd);

¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz;

XID.T.AC. X D.T.O.E. [ ]D.T.A.D.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[X] alimentare cu apa [] gaze naturale
X canalizare [] telefonizare
[ alimentare cu energie electrica [ salubritate

[ ] alimentare cu energie termica [ transport urban

d.2) avize 1 acorduri privind:
[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3)avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:
*Acord Directia pentru Administrarea Domeniului Public i Privat al Municipiului Regita
*Declarafie pe proprie raspundere conform Anexei la Regulamentul aprobat prin HCL nr. 377/31.10.2018:
*Dovada OAR;
*Certificat fiscal;
*Declaratie pe propria raspundere ca imobilul nu face obiectul unui litigiu

d.4) studii de specialitate:
"Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata" in conformitate cu Legea
nr.372/2005-privind performanta energetica a cladirilor-cu modificarile si completarile ulterioare.

¢) actul administrativ al autoritafii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):
*Taxa AC, taxa OE:
*Taxa timbru arhitectura
*Taxa incasare virare timbru arhitectura;
*Taxa plantare arbori ornamentali conform Anexei la HCL nr. 376/31.10.2018;
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GEN R“‘AL,
loan POPA Lucian Cornel BUCUR
LY
e
LS. ARHITECT SEF,

FLOREI AMARISIA

Achitat taxa de: 4:7/ ]Z.Z lei. conform chitantei nr. 29 4‘?2? din 776'741 j"(,' 2 77
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare,

B

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urméind sa obtina. in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
L.8. ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: lei , conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de :
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500 ANEXA NR 11

f Nr. cadastral I Suprafata masurata j Adresa imobilului
l_'j 265 ] 1172 mp I Intravilan mun. Resita - Livada in Fata

Cartea Funciara nr. Resita [ UAT mun. Resita
S
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INVENTAR DE COORDONATE
"Blstem de Projectie Stereografica 1970"

A Date referitoars Ia teren

T X Y N, Calegofiade |  Suprafata Valoarea de N
Pei. [m] [m] parcela | folosia frop] impoziare fie] Menbion
| T T e
1 427281.783 | 254340.605 1 L 1172 Provina din dezmembrareg nir. cad 6089 - Rosita

2 427255668 | 254373.034
3 427244138 | 254359.656
4
6

427235236 | 254350 575
427258.417 | 254321.790 Towl

B. Date referitoare la constructii
Cod Suprafata construita la sol Valoarea de T
constr, [mp) impozitare [lej] Mentiuni
—_— ] b @ ]

Receptionat:

e d sogs

Suprafata masurata = 1172 mp
Suprafatadinaci = 1172 mp
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| PH1IE EXISTENTA

S.¢.PARTER Pensiune = 153.65mp

S

S.d. Pensiune

I'AlJ Pensiune = 186.49mp
340 14mp
44.85mp

ase Acoperite)

Terase Acoperite

S.c. (Pensiunet 1

S.d. (Pensiunet Terase Acoperite)

198.50mp
384.99mp

ZV

P.O.T. =16.93%
C.U.T.=0.328

= Circulatiit Auto/Pietonale
* Parcare = 103.50mp
10.20mp

* Alei Pictonale = 28.45

* Alee Acces

* Terasa Circulabila
* Spatiu Verde
* Piscina = 45.74mp

* Gunot = 10.06mp

* Bazin Etans Vidanjabil
« Arbori = 10buc.

36.10mp
554.28mp - 47.29%
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I ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda CARAS-SEVERIN Nr. cerere 46542
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Resita Ziua 16

_ Luna 09

" 1 Anul 0
AN(J’J EXTRAS DE CARTE FUNCIARA AN ooas

Cod verificare
FRRRUMT AR
Carte Funciara Nr. 37345 Resita 100073274435 '

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Resita, Jud. Caras-Severin

Nr. | Nr. cadastral ¥ >
g ted tf)apogr;?ic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 37345 1372

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

37302 /27/12/2011
|Act Notarial nr. 4206, din 23/12/2011 emis de NP DOBRE FLORICA;

Se infiinteaza cartea funciara 37345 a imobilului cu numarul cadastral| Al o
37345/Resita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 6089 (identificator electronic 33046) inscris in cartea
funciara 13858 UAT Resita (identificator electronic 33046);

(46542 /16/09/2019 -
Act Notar al nr. 2219, din 16/09/2019 emis de Todorescu Bogdan;

‘ 89 ntabulare, drept de PROPRIETATE, cumparare, dobandit prin Al - N
onveﬂtle cota actuala 1/1
‘ SC LION SRL, CIF:14921560

C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

| B1

Meso - - -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

xtrase pentru informare on-line ia adresa epay.ancpi.ro Formutar versiung




Carte Funciara Nr. 37345 Comuna/Oras/Municipiu: Pesita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
37345 1.172
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
2

“

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | SUprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Crt | folosinta |vilan (mp)
1 iada DA 1.172 . . . tg; 26-0Férgovine din dezmembrarea nr,

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit = (m)
1 2 41.637

2 3 30.0

3 4 36.959

4 5 12,717

5 1 17.661

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 3

trase pentru infermare on-line fa adresa epay.ancpi.ro



Carte Funciard Nr. 37345 Comuna/Oras/Municipiu: Resita

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de cétre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 400 RON, -Chitanta externa nr.152678/16-09-2019 in suma de 400, pentru serviciul de
publicitate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
26-09-2019 MIHAELA LOREDANC GALESCU e -,‘-m—-»-w—MT—EI
Data eliberarii, PRas “"\ l LOREW
Ry AL (parafa si semmatura) ; (parafd jtura)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formuiar versi



NOTIFICARE
(Conform Anexei nr. 5A din Legea nr. 292/10.12.2018)

1. Date generale si localizarea proiectului/modificarii
1.1. Denumirea proiectului: Construire pensiune turistic
Se incadreaza in prevederile anexelor la Legea 292/2018 privind evaluarca impactului anumitor
proiecte publice si private asupra mediulu la pet.
- se specificd incadrarea proiectului in anexele la Legea 292/2018 privind evaluareca
impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului: nu se incadreaza
- se specifica incadrarea proiectului in prevederile art. 48 si 54 din Legea apelor nr.
107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare: nu este cazul
1.2. Amplasamentul proiectului’, inclusiv vecinatatile si adresa obiectivului (nr. cadastral si nr.
carte funciard. dupa caz): Municipiul Resita. Drumul Lupacului, FN, nr. CF 373345, Nr. topo
373345
N/V de parcele proprietate privata cu Nr topo 39237/C139237, Nr topo 39236/ C'39236
N/E de parcela proprietate privata cu Nr topo 37346/ Cf 37346
S/E de drumul local Cpt. Smaranda loan
S/V de parcela proprietate privatacu Nr topo 37344/ Cf 37344
1.3. Date de identificare a titularului/beneficiarului proiectului/modificarii:
a) denumirea titularului: Sc Lion Srl. Cui 14921560

b) adresa titularului, telefon, fax, adresa de e-mail:Str. George Enescu nr 1. Bl Isc2. Ap. 3.Resita.
Jud. Carag-Severin. Nr tel 0755166694/ 0721199937, email: vladmanolescu.liongmail.com

¢) reprezentanti legali/imputerniciti, cu date de identificare:Reprezentant legal: administrator Vlad
Manolescu, Cnp 1780523113728, CI Ks 493723

1.4. Incadrarea in planurile de urbanism/amenajare a teritoriului aprobate/adoptate, in zonele de
protectic prevdzute in acestea si/sau alte scheme/planuri/programe: Se incadreaza in PUG
Municipiul Resita

1.5. Incadrarea in alte activitati existente (daca este cazul): -

1.6. Bilantul teritorial - suprafata totala. suprafata construita (cladiri, accese), suprafata spatii
verzi, numar de locuri de parcare (daca este cazul)

S.teren 1172mp

S.u total 282.5 mp

S.c. total 340,14 mp

S spatiu verde 554.28 mp - 47.29%

Parcare 103.5 mp

Circulatii auto/pietonale 185,17 mp

Piscina 45,74 mp

2. Descrierea sumard a proiectului: (se va face o descriere sumard a proiectului si a lucrarilor
necesare pentru realizarea acestuia)

Pe terenul studiat, cu Nr.top.37345/C.F.37345 se propune realizarea unei pensiuni cu scopul
cresterii veniturilor alternative, precum si in scopul cresterii atractivitatii zonei, zona avand o
belvedere spectaculoasa asupra centrului orasului si naturii. Pensiunea va dispune de max. 8
camere duble. ficcare camera avand grup sanitar cu dus, iar capacitatea maxima de cazare fiind de



16 locuri. Se vor amenaja alei pictonale si spatii plantate care vor contribui la ridicarca
standardului de locuire in zona. De asemenea. s-a avut in vedere modernizarea retelelor de utilitati
astfel incat sa asigure noile consumuri, realizarea drumului de deservire in incinta terenurilui si
asigurarea gardrii §i parcarii pe parceld, unde necesarul locurilor de garare/parcare va fi calculat
conform Normativului P132-93. Investitia realizata de catre beneficiari. proprietari. Se propune si
rampa de acces pe teren, terenul fiind in panta, investitie propusa a fi realizata de catre
administratia publica locala, in functie de bugetul local, sau de catre beneficiari, conform legii.
Functiunea propusd este compatibila cu evolutia administrativa, economicd si sociala a Mun.
Resita. conform P.U.G.

Sistemul constructiv al cladirii propuse va fi alcatuit din: fundatii din B.A.. cu placa B.A. 10cm pe
parter si de 13cm la etaj. Pardoseala izolata cu polistiren extrudat de 50 mm peste care se toarna o
sapa semiuscata. Invelitoarea de tip terasa circulabila. cu placa B.A. 13cm. Suprastructura este
alcatuita din cadre metalice. grinzi si stalpi. Calculul eforturilor in grinzi si stalpi s-a facut la
actiunea combinata a incarcarilor verticale (gravitationale) si orizontale (seism). Peretii realizati
din structura metalica. realizata din profile din otel. de 140 mm + vata de 100mm. Izolatia
interioara se face cu vata bazaltica de mare densitate sau cu spuma poliuretanica. Pentru izolatia
exterioara sc va folosi polistiren expandat de 100mm.

Fundatii de tip continuu din beton armat, isolate sub stilpi. Planscul parterului cu o grosime de
10cm. etaj 13cm. terasa 13¢m. sunt realizate beton armat.

Sarpanta. invelitoarea de tip terasd circulabilda cu placa B.A. 13cm. Terasele se vor izola cu
polistiren extrudat de 20cm grosime. In dreptul spatiilor exterioare sub placa se va monta
polistiren extrudat de 20cm.

Pentru organizarea de santier se vor amenaja o magazie pentru depozitarea materialelor si un
vestiar pentru muncitori si scule si se va asigura alimentarea cu apa potabild si amenajarea unui
erup sanitar. In executie se vor respecta normele in vigoare referitoare la organizarea santierului,
terasamente. turnari de betoane. cofraje. confectionarea si montarca armaturilor. sudura. tencuieli.
zugraveli, vopsitorii. Pentru executia instalatiilor se vor angaja firme specializate in acest tip de
lucrari si care trebuie sa aibe insusite normele de protectic a muncii, ce trebuie respectate la
locurile de munca. Se vor respecta normele specifice de securitate a muncii pentru lucrari de
instalatii tehnico sanitare si de incalzire. Ordinul Nr. 312/07.08.1996 privind Normele specifice de
securitate a muncii pentru producerea materialelor termo si hidroizolante, Legea Nr.90/1996
l.egea Protectiei muncii. Norme specifice de protectie pentru lucrari de izolatii termice, hidrofuge
si protectie anticorozive. Legea protectiel muncii Nr. 318/09.2006. Respectarea normelor pentru
proiectarea si executarea instalasiilor de incalzire central 1-13/02. sanitare [-9. de ventilare si
climatizarel-5. Cladirca va fi racordata la reteaua de distribufie existenta si va i echipata cu
instalatii electrice de iluminat, fortd, prize. curen{i slabi. de protectie impotriva tensiunilor
accidentale. in concordanta cu prevederile Normativ 17/98. 1 18/98. 1 20/2000. S¢ vor respecta
normele de protectie contra incendiilor. Ordonanta Guvernului Nr.60/1997 privind Aparares
impotriva incendiilor. Santierul este dotat cu panou PSIL. Ordinul Nr.775/22.07.1998. Norme
Generale PSL. H.G. 5171991, H.G. 71/1996. Masuri pentru imbunatatirea activitatii PSI, lada de
nisip si instinctoare. In spatiile cu materiale depozitate, unde se lucreazi cu sudura cu flacird
deschisa, trebuie evacuate toate materialele combustibile din zona de lucru. Constructia va fi
prevazuld cu instalatii de paratriznet si de impamantare. la acestea din urma fiind legate toate
prizele prevazute.

La final in functic de starea terenului la finalizarea proiectului, se va realiza replantarea si
reintroducereca unor forme asemandtoare de folosinta a terenului, iar acolo unde este cazul., se va
realiza acoperirea completa cu vegetatie in etapa de functionare, cu specii autohtone, in scopul
refacerii comunitatilor de plante.



3. Modul de asigurare a utilitd{ilor
.

(oS}

Alimentarea cu apd: alimentarca cu apd in sistem centralizat printr-un brangament la
retcaua stradala:

Evacuarea apelor uzate: prin sisteme alternative pana in momentul realizarii retelei
stradale de canalizare: Apele uzate menajere vor fi preluate intr-un bazin etans vidanjabil
15me. accesibil auto. investitii realizate de catre beneficiari. Instalatia interioara de
canalizare a apelor uzate se dimensioncaza conform STAS 1795.

Asigurarea apei tehnologice, daca este cazul- nu este cazul

Asigurarea agentului termic: incalzirea se va face cu pompa de caldurd aer-apé cuplata cu
panouri solare care utilizeaza acrul exterior sau aerul recuperat ca sursi primard de energic
si curentul electric ca sursa secundara.

Anexe - piese desenate
Certificat de urbanism si planurile-anexa.
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