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O.C.P.l. Arad (receptive + plan de situatie vizat)
Agentia pentru Protectia Mediului Arad
M.ALL

M.Ap.

S.R.I.

Apa Canal

Enel

Delgaz-Grid

Transgaz

Telekom

A.N. Apele Romane

1.5.U. Apararea Civila

1.5.U. Pompieri

D.S.P. Arad

|.J.P. Arad — Politia Rutiera

C.J.A.- Drumuri judetene

D.J. Cultura Arad

M.A.D.R.

A.N.I.F.- Arad

Autoritatea Aeronautica Civila Romana
Serviciul de Telecomunicatii Speciale
RDS&RCS

D.S.V.S.A.-Arad
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MEMORIU DE PREZENTARE

1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere ale documentatiei

CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SI RECUPERARE PENTRU

DENUMIRE LUCRARII PERSOANE VARSTNICE Sl UNITA]‘I DE INGRIJIRE LA DOMICILIU

AMPLASAMENTUL Mun. Coronsebes', - CF. nr. 42471 - Caransebes extravilan,
jud. Caras - Severin

FAZA PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR EPISCOPIA ORTODOXA ROMANA A CARANSEBESULUI

PROIECTANT SC STUDIO CONCEPT-LINE SRL - Arad

1.2.0biectul P.U.Z.

e Necesitatea si oportunitatea lucrarii PUZ - CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SI RECUPERARE
PENTRU PERSOANE VARSTNICE S1 UNITATI DE INGRIJIRE LA DOMICILIU:
Amplasamentul este situat la sud de Municipiul Caransebes, linga Manastirea “Teius”,
unde se poate ajunge din prelungirea strazii Carasului:, conf. plan de incadrare.

Suprafata totala a terenului studiat este de 3.370 mp, fiind proprietatea EPISCOPIE
ORTODOXE ROMANE A CARANSEBESULUI.

Schimbarea destinatiei terenului agricol (arabil) din extravilanul municipiului, pentru
infiinfarea unui CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE VARSTNICE, are justificata oportunitatea prin
Avizul de Oportuniotate emis de Primaria Municipiului Caransebes, A.O. nr. 4905/14.03.2023,
iar necesitatea rezida din strategia de dezvoltare cu componenta socio - morala a
Episcopiei impreuna cu administratia locala.

¢ Solicitari ale temei - program
Prezenta documentatie are ca obiect readlizarea in extravilanul  municipiului
Caransebes, judetul Caras-Severin, in partea de sud a localitdfii, a unui, pe o suprafatd de
3.370 mp. Delimitarea zonei studiate este facutd dupa cum urmeaza:

. Nord — arabil extravilan

. Sud - arabil extravilan

. Est - Biserica Adormirea Macii Domnului, Paraclisul de iarna
"SF. Nicolae" - Episcopia Caransebesului —si drum de acces

. Vest —zona impadurita.

Obiectivele principale propuse pentru aceastd lucrare sunt:
» asigurarea accesului din drumul de prelungire a strazii Carasului;
= stabilirea functiunilor permise in cadrul aceastei zone;
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» reglementarea coeficientilor urbanistici — POT si CUT;

= rezolvarea circulatiei si a aceselor carosabile;

= propunerea infrastructurii tehnico — edilitare in vederea realizarii investitiei, in
speta asigurarea utilitatilor, apa, canal, energie electrica si gaz natural.

Obiectul P.U.Z.-ului constd 1n analiza, evaluarea s reanalizarea problemelor
functionale si tehnice pentru zona de referinta, finGndu-se cont de noua strategie de
dezvoltare a administratiei locale.

Populatia orasului Caransebes se considerd imbatranitd datoritd ponderii mari a
persoanelor in varstd de peste 65 ani. La nivelul localitatfilor componente orasului si a satelor
apartinadtoare se remarca structuri diferite ale grupelor de varsta.

Tendintele care se vor manifesta in viitor sunt de reducere continud a efectivului,
tendinfe ce se vor resimti mai ales in cadrul primelor grupe de varsta.

Tn viitor vor fi tendinte de diminuare a populatiei ce se vor accentua mai ales pentru
grupele tinere (0-19) si pentru grupele (45-65). Populatia va imbdatréni accentuat datorita
faptului ca generatile mari ca efectiv care in 2002 aveau varste de 50-59 ani vor atfinge
varsta pensiondrii - a inactivitati economice - in viitorul apropiat.

Obiectivele principale privind implementarea proiectului ,,Centru de zi de asistenta si
recuperare pentru persoane varstnice si unitati de ingrijire la domiciliu” sunt:

- asigurarea unui spatiu unde persoanele varstnice si persoanele cu dizabilitati

sG poatd petrece timp de calitate cu scopul incluziunii sociale;

- asigurarea serviciilor de consultatii, asistentd medicala si a fratamentelor

pentru anumite afectiuni fizice sau psihice;

- asigurarea meselor principale ale zilei persoanelor care opteazd pentru

serviciile oferite de cenftru.

CADRU LEGISLATIV
Legea nr. 448/2006 reglementeazd drepturile si obligatile persoanelor cu handicap
acordate in scopul integrdrii si incluziunii sociale a acestora.

Conform Recensamdantului Populatiei si Locuintelor din octombrie 2011, publicate de
catre Institutul Natfional de Statisticad (I.N.S) precum si de catre Directia Regionald de
Statistica (D.R.S.) Caras-Severin in iulie 2022, municipiul Caransebes are o populatie stabild
de 31 199 de persoane.

Avand in vedere ca populatia a scazut in 2002 cu aproape 2.000 de persoane fatd
de 1992, comparativ cu rezultatele recensadmantului anterior aceastd noud reducere este
nesemnificativd dar si comparativ cu rezultatele actualului recensadmant raportate la
celelalte orase si municipii din judet.

Fenomenul se inscrie in tendinta generald remarcatd la nivelul tarii, populatia
Romdaniei scdzand in ultimii 10 ani cu peste 2 milioane de locuitori.

Conform studiului demografic se constatd urmatoarele: Populatia municipiului
Caransebes a crescut progresiv in perioada industrializarii si a urbanizarii, intervalul 1966-1990,
iar dupa 1990 s-a inscris intr-un trend de diminuare lentd, proces ce continud siin prezent cu
tendintd de stabilizare.

Infre 1990 si 2012, populatia a scazut prin migratia spre alte localitati din judet sau din
tard sau prin migratie externd. La nivelul unitatii administative, tendinta a fost de deplasare
spre localitafile rurale componente, localitati care au crescut demografic cu 494 persoane
intfre 1992 si 2002.

Orasul, centru administrativ a scdzut de asemenea in efectiv cu 2.000 locuitori.

Infre 1992 si 2002 ponderea populatiei tinere, 0-19 ani s-a redus de la 33% la 20%.

Efectivele reduse de populatie vor avea o contributie demografica scdzuta fatd de
generdatile anterioare. Populatia cu varsta peste 65 ani a crescut cu Y4 fatd de 1992, primind
o importantd mai mare in plan social si economic local.

Populatia t@nard s-a redus cu ~1/3, ceea ce determind schimbari in asigurarea cu
servicii educationale a populatiei scolare aflatd in evident regres. Populatia prescolara s-a
redus la aproape jumatate iar cea scolard cu 1/3.
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Investitile in structuri de invatdmant ftrebuie sa tind seama de schimbdrile
demografice la aceste grupe de varsta si de prognozele demografice care confirmad un
trend descrescator pentru orizontul 2025 la aceste grupe de varsta.

Populatia orasului Caransebes se considerd imbatranitd datoritd ponderii mari a
populatiei in varstd de peste 65 ani. La nivelul localitatilor componente orasului si a satelor
apartindtoare se remarca structuri diferite ale grupelor de varsta.

Tendintele care se vor manifesta in viitor sunt de reducere continud a efectivului,
tendinfe ce se vor resimti mai ales in cadrul primelor grupe de varsta.

Tn viitor vor fi tendinte de diminuare a populatiei ce se vor accentua mai ales pentru
grupele tinere (0-19) si pentru grupele (45-65). Populatia va imbatré@ni accentuat datorita
faptului ca generatile mari ca efectiv care in 2002 aveau varste de 50-59 ani vor afinge
varsta pensiondrii - a inactivitatii economice -in viitorul apropiat.

In contextul actual, din cauza imbatranirii populatiei conform datelor furnizate de INS,
Episcopia Ortodoxd Romdand a Caransebesului isi propune realizarea unui centru de zi
pentru persoane varstnice pentru cresterea calitatii vietii si imbundtatirea serviciilor de
ingrijire pentru persoane varstnice pe raza municipiului, cresterea locurilor de munca pentru
personalul sanitar si auxiliar necesar pentru functionarea centrului.

Conform datelor Institutului National de Statistica valabile |la data de 01.01.2018, in
Romd&nia se inregistra un numar de 3.549.232 persoane in varstad de 65 de ani si peste,
reprezentdnd un procent de aproximativ 18% din populatia rezidentad a tarii (19.533.481
locuitori). Totdata, indicele de imbatranire demografica a populatiei rezidente la 1 ianuarie
2018 a fost de 116.9 persoane varstnice la 100 persoane finere si se estimeaza ca ponderea
populatiei cu varsta mai mare sau egala cu 65 de ani va atinge 30%, pana in anul 2060
(dublu fata de anul 2015), in anul 2016 segmentul populatiei de 85 ani si peste reprezetand
10.5% din populatia de 65 de ani si peste, aproape dublu comparative cu anul 2002 (5.5%).
In paralel, cresterea sperantei de viata a determinat cresterea numarului si ponderii
populatiei varstnice de peste 65 de ani si peste. In 2017, romanii cu varsta de 65 de ani si
peste se puteau astepta sa mai traiasca inca 16.7 ani, o crestere aprope de doi ani fata de
anul 2000.

Cu toate acestea, dupa varsta de 65 de ani, se fraieste mai multi ani din viata cu o
boala cronica sau cu dizabilitate. Desi numai 46% dintre romaniii cu varsta de peste 65 de
ani declara ca au una sau mai multe boli cronice (comparativ cu 54% din U.E.).

Investitia pe care beneficiarul intentioneaza sa o dezvolte are in vedere realizarea de
constructii si amenajdri, care sa qibd ca obiect principal sectorul de activitate ingrijirea
varstnicilor institutionalizat si la domiciliu.

In vederea realizarii obiectivelor propuse s-a eliberat de catre Primaria Municipiului
Caransebes, Certificatul de Urbanism nr. 35 / 16.02.2023, pentru infocmire PUZ si RLU in urma
emiterii avizului de oportunitate nr. 4905/14.03.2023, beneficiar find EPISCOPIA ORTODOXA
ROMANA A CARANSEBESULUI.

e Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata :
Nu exista.

1.3.Surse de documentare

In urma analizarii teritorivlui din care face parte zona in studiu, se pot trage
urmatoarele concluzii generale:

» poztia terenului este una importantd in cadrul zonei, datorita posibilitatii realizarii
accesului cu municipiul Caransebes.

= zona propusd spre studiu va avea din punct de vedere al zonificarii functionale,
destinatiac de CENTRU DE ZI DE ASISTENTA $SI RECUPERARE PENTRU PERSOANE
VARSTNICE SI UNITATI DE INGRUJIRE LA DOMICILIU, n exiravilanul —municipiului
Caransebes;
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» de asemeneaq, se considerd oportund readlizarea acestei investitii deoarece se creaza
facilitate importante pentfru segmentul de persoane vulnerabile si noi locuri de
munca;

= solutile propuse pentru rezolvarea circulatilor in zond tin cont de concluzile
documentatiilor infocmite si de avizele obtinute.

= de asemenea se vor asigura ufilitatile necesare dezvoltarii zonei.

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ:

o Suportul geotehnic al PUZ:

- Studiu geotehnic preliminar, elaborat de ing. Ghergher Cristian-loan
(CLASAIl, SERIA RO-B-J-2121/19.08.2021)

° Suportul topografic al PUZ:

- Ridicare topografica, elaboratd de RAZ TOP WEST SRL  CUI: RO40392540;
. Studiu de oportunitate

- infocmit de SC Studio Concept Line SRL — avizat prin A.O. nr. 4905/14.03.2023
. Proiecte de investitii elaborate pentru dezvoltarea zonei

- Nu exista.

2.STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Evolutia zonei
Prin definirea zonei studiate ca zond de servicii, se clarificd functiunea majord a
infregii zone situate, in partea de nord-est a municipiului.

2.2.Raportarea la municipiul Caransebes

Zona studiatd este accesibild de pe strada Carasului la cca. 2,7 km de municipiul
Caransebes.

CARANSEBES A AN sin g P L P

Scriei o descriere pentru harts

Goagle Earth
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Delimitarea zonei studiate este facutd astfel :

J Nord — arabil extravilan
Sud - arabil extravilan
Est - Biserica Adormirea Macii Domnului, Paraclisul de iarna
"SF. Nicolae" - Episcopia Caransebesului —si drum de acces
Vest —zona impadurita

2.3.Elemente ale cadrului natural
Geomorfologic, terenul este situat in lunca si pe terasele raurilor Timis si Sebes.

Geologia zonei
Geologic, amplasamentul este asezat in bazinul posttectonic sedimentar Caransebes,
bazin format prin prabusirea unor sectoare apartinand orogenului alpin si invadarea
depresiunii de apele marii Thetys.
Hidrografic, amplasamentul se incheie in bazinele de receptie al raurilor Timis si Sebes.
Ale caror debite multianuale medii sunt de 15,8mc/sec, respectiv 14,3mc/sec.
Lucrarile de investigare geotehnica a terenului de fundare au evidentiat o stratificatie
constituita din:
. sol vegetal argilos pana la 0,30m;
. praf nisipos argilos galbui rosiatic, cu fragmente de sisturi cristaline foarte
alterate cu amestec nisipos pana la 0,70m, ce trece apoi la praf nisipos argilos
cenusiu-galbui panala 1,0m;
. apa subterana nu s-a interceptat pana la adancimea de 1,00m.

Clima

Clima este continental-moderatd, cu slabe influente mediteraneene, vara
inregistrdndu-se o temperaturd medie de 21 °C siiarna o temperatura medie de -1 °C.

Canfitatea medie multianuald de precipitatii este de 582 mm. Cele mai mari cantitati
de precipitatii se inregistreaza in lunaiunie (88,6 mm), in general sezonul cald inregistrand 58%
din canfitatea totald ca o consecintd directd a dominatiei vanturilor din vest. Se mai
inregistreazd un maxim secundar in lunile de toamna (24% din cantitatea medie anualad).
Infre cele doud maxime se intercaleazd un minim principal: februarie, martie, cu cea mai
scazuta valoare de 30 mm si un alt minim in septembrie de 36,5 mm.

Datorita porzitiei, zona este supusa tot timpul anului advectiei aerului umed din vest si
ascensiunea sa in contact cu rama muntoasd, de aici si explicatia frecventei ridicate a
zilelor cu precipitatii de 120.

Valoarea medie anuald a umiditatii relative este de 76%.

Frecventa medie a circulatiei maselor de aer este cea sud-esticd, frecventa maxima
fiind atinsd in luna octombrie (22,6%), urmatd de cea sudicd in noiembrie (18,9%), de cea
nord-estica in mai(17,8%) si cea nord-vestica in iulie (15,0%).

Conform macrozonadrii seismice dupa Normativ P100/1/2013 , zona municipiului Caransebes
se incadreaza intr-o zona seismicd careia pentru IMR=225 ani ii corespunde : ag=0,15 g si Tc
=0,7 sec.

Adancimea de inghet-dezghet este de 0,80 - 0,90 m (STAT 6054-77).
Apa subterana

Apa nu a fost interceptata in forajul efectuat .
Variatia nivelului apei subterane este legata de cantitatile de precipitatii cazute in
zona , putand ajunge pana la adancimea de -1,50 m fata de cota terenului natural.
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Din analiza rezultatelor obtinute cu lucrarile de cercetare ale terenului de fundare , se
desprind urmatoarele aspecte maiimportante:

Cota buna de fundare se situeaza |la adancimea de -1.20 m . Presiunea
conventionala ce se va lua in calcul pentru Df indicata si b=1,00 m este Pconv=250 Kpa.

Pentru realizarea proiectelor DTAC se impune realizarea unor studii geotehnice cu 2
foraje.

2.4 Circulatia

Terenul este front la prelungirea strazii Carasului, care face legatura dintre Caransebes
si Manastirea Teius.

2.5.0cuparea terenurilor

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de
teren agricol (arabil in extravilan).
Din punct de vedere juridic, terenul pentru care s-a cerut Certificat de Urbanism are
urmatorul statut:
= Terenul pe care este propusa investitia apartine EPISCOPIEI ORTODOXE
ROMANE A CARANSEBESULUI;
» Stotald =0,337 ha.

Tn zona aferentd terenului studiat nu existd constructii pe parcele invecinate.

Tn stadiul actual, tin@dnd cont de faptul c& terenul are folosintd agricold, nu existd zone
de spatii verzi amenajate.

Nu exista riscuri naturale in zona.

Andliza situatiei existente a relevat disfunctiondlitdti grupate pe categorii:

a) de circulatie :
= |a ora actuala nu exista acces in incinta studiata de pe drumurile publice;
b) functionale
* nu exista.
2.6.Echiparea edilitara

Zona studiatd nu este echipatd din punct de vedere edilitar, in vecinatatea
amplasamentului fiind urmatoarele retele : retea de energie electrica.

2.7.Probleme de mediu

Terenurile incadrate in zona extinsd de studiu au avut si au siin prezent, categoria de
folosinta de terenuri arabile.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate si cele
rezervate spatiilor verzi (minimum 20%).

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.8.0Optiuni ale populatiei
Cerintele autoritatilor locale, precum si punctele de vedere ale factorilor interesati cu

privire la organizarea viitoare a zonei luate in studiu au fost urmatoarele:
» realizarea accesului din prelungirea strazii Carasului;
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» extinderea functiunii adaptate la configuratia terenului si specificul zonei
limitrofe;

» asigurarea de locuri de parcare propuse a fi realizate pe terenul studiat;

» asigurarea necesarului de spatii verz;

= asigurarea utilitastilor.

3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Nu exista studii de fundamentare, exista doar un aviz de oportunitate emis de Primaria
Caransebes. Conform Avizului de oportunitate, teritoriul studiat urmeaza a fi reglementat
prin PUZ ; categorii functionale ale dezvoltarii propuse:
- CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SI RECUPERARE PENTRU PERSOANE VARSTNICE SI UNITATI DE
INGRIJIRE LA DOMICILIU cu puternice valente socio-economice si morale;
- dotarile de interes public necesare se vor realiza din fondurile beneficiarului prin
extinderea si\sau marirea capacitatilor (pe cat posibil) a unitatilor existente in zona;

3.2 Prevederi ale PUG

PUG-ul aprobat nu cuprinde referinte referitoare la zona studiata, terenul fiind in
extravilan la data elaborarii PUG.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Se propune punerea in valoare a cadrului natural existent prin realizarea de spatii
verz .
3.4 Modernizarea circulatiei

Accesul se va realiza din prelungirea strazii Carasului.

Realizarea accesului la parcela se propune a se realiza prin realizarea a unui podet
carosabil cu o latime de cca. 6,00m si a unuia pietonal.

In interiorul parcelei se vor realiza drumuri de incinta, platforme, parcaje si trotuare
pietruite.

3.4.1 Circulatia pietonala

Circulatia pietonala esta importanta in incinta, ea relizandu-se in principal pe zona
de acostament a drumurilor, pe alei si pe platforme.

3.4.2 Locuri de parcare

Parcarea autovehiculelor se va readliza obligatoriu pe parceld, in locuri special
amenajate, fard a afecta domeniul public sau circulatia in interiorul/exteriorul parcelei.

3.5.Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
EXTRAS DIN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

Interventiile urbanistice propuse, au drept scop eliminarea disfunctionalitafilor
semnalizate si au condus la urmatoarele principii de lucru:
» generarea unei zone de servicii in extravilanul municipiului Caransebes;
» asigurarea accesului in zona studiatad;
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* regim de inalfime maxim = D+P+3E
* H maxim constructii =18.00 m
» |imita zonei construibile (fata de limita de proprietate) :
- 1,00m spre E;
- 7,00m spre N;
- 4,00m spre V;
- 4,00m spre S;

Incinta studiata are suprafala de 3.370 mp. Interventiile urbanistice pe amplasament
se refera la realizarea unui CENTRU PENTRU VARSTNICI. Terenul va fi amenajat cu drumuri de
incinta si platforme, zone verzi. Incinta va fi imprejmuita.

Indicii din prezentul bilant teritorial sunt calculati pe baza propunerii de reglementari
urbanistice prezentat in partea desenatd, plansa 03A — Reglementari urbanistice.

Bialnt teritorial al incintei studiate

Zonificarea functionala in incinta studiata Existent Propus
Teren aferent MP % MP %
Teren agricol in extravilan 3.370 100 - -
Constructii - - 1.180 35.00
Drumuri, platforme si parcaje - - 1.180 35.00
Spatii verzi - - 1.010 30.00
Total general 3.370 100% 3.370 100%

Modul de utilizare al terenului. Indici urbanistici.

Pentru zona studiatd se prevede:
* Procent de ocupare alterenului  P.O.T. maxim de 35,00 %
=  Coeficientul de utilizare al terenului  C.U.T. maxim de 1,50
= Procentul minim de zone verzi -20% - conform HGR 525

Masuri de protectie civila
Din punct de vedere al protectiei civile se va respecta HG 862-2016.
Amplasamentul nu se afld in zone cu riscuri naturale.

Se vor reglementa la urmatoarele faze de proiectare, conform legii.

Masuri de protectie PSI

1 stingator portativ 6 kg / 200 mp arie desfasurata;

1 stingator transportabil 50 kg / 500 mp arie desfasuratd;

- lada cu nisip si panou pentru incendiu;

- serviciu de pompieri propriu pentru min. 5.000 mp arie desfasurata;

- hidranti exteriori - daca este cazul;

- accese carosabile pentru autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu
gabarite de minimum 3,80 m Iatime si 4,20 m indltime;

- constructiile cu Sdestasurata = 2000 mp, vor fi accesibile autospecialelor PSI pe cel

pufin 3 laturi;

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare
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= 3.6.a) Alimentarea cu apa si canalizare

Alimentarea cu apd a obiectivului se va realiza prin efectuarea unui foraj de cca.
80m adancime.

Necesarul de apa pentru stingerea incediilor

Conform prevederilor coroborate ale art.30 din Legea 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor, art.1 din H.G.R.nr.571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii
si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu si ale OMAI
nr.129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind
securitatea la incendiu si protectia civila, investitia face obiectul avizarii/autorizarii din punct
de vedere al securitafii la incendiu .

Canadlizarea apelor uzate menajer. Canalizarea apelor pluviale.

Din exploatarea cenftrului rezulta ape uzate menajere care vor fi deversate intr-un
rezervor vidanjabil.

Apele pluviale de pe acoperisuri si terase vor fi colectate prin jgheaburi, burlane si
rigole urmand a fi evacuate in spatiul verde din incinta si/sau deversate in rezervorul de
retentie (care va constitui sirezerva de incendiu, daca este cazul).

Apele pluviale de pe drumuririle din incintd, se vor drena prin rigole in separatoare de
produse petroliere iar de acolo se vor drena spre rezervorul de retentie.

= 3.4.b.1) Alimentarea cu energie electrica
CENTRUL DE ZI PENTRU VARSTNICI propus necesita alimentarea cu energie electrica.
» 3.6.b.2) Racordarea la reteauva electrica

Prin prezenta documentatie se propune racordarea la reteaua electrica a orasului,
solutia urmand a fi obtinuta de la furnizor printr-un aviz tehnic de racordare - ATR.

Traseul este propus a se realiza subteran.

In ceea ce priveste solutia de racordare, respectiv solutia de gestionare a instalatiilor
electrice propuse, investitorul se va adresa direct, sau prin intfermediul proiectantului de
specialitate, catre operatorul de distributie a energiei electrice Enel Distributie SA, pentru a
obfine aprobadrile si avizele necesare (solutia tehnica si ATR).

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu
prevederile Codului Tehnic al Retelelor Electrice de Distributie aprobat prin decizie ANRE, de
catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre Autoritatea
Nationald de Reglementare a Energiei Electrice Bucuresti.

= 3.6.c.) Telefonizare

Noul obiectiv prevazut a se construi in zona studiatd nu se va racorda la reteaua de
telecomunicatie fixa.

= 3.6.d.) Alimentarea cu energie termica

Incalzirea noului obiectiv se va face cu un sistem de pompe de caldura.

» 3.6.e.) Alimentarea cu gaze naturale.

Nu exista retea de gaze naturale.
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= 3.46.f.) Gospodarie comunala

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face controlat, in containere
speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o firmd specializatd, in
baza unui contfract.

3.7.Protectia mediului

Dezvoltarea durabild a asezarilor umane obligd la o reconsiderare a mediului natural
sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueazd caracterul de
globalitate a problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit
sub aspectul modului in care utilizarea primului este profitabild si contribuie la dezvoltarea
celui din urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti, ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari, etc.):
propunerile documentatiei de urbanism de creare a unei zone pentru un CENTRU PENTRU
VARSTNICI nu afecteazd mediul.

Prevenirea producerii riscurilor naturale: nu e cazul.

Depozitarea controlatd a deseurilor: colectarea si depozitarea deseurilor menajere se
va face controlat, in containere speciale, urmdand a fi evacuate periodic prin colectarea de
catre o firma specializatd, in baza unui confract.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi: se
prevad spatii verzi si punerea in valoare a cadrului natural existent.

Organizarea sistemelor de spatii verz: spatiile verzi vor fi acoperite in special cu iarba,
arbusti si pomi, pastrandu-se, pe cat posibil cei existenti.

Flora spontana se va tunde periodic.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate: nu e cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urband: nu e cazul.

Valorificarea potentialului turistic si balnear: nu e cazul.

3.8.0biective de utilitate publica

Obiectivul in sine este de utilitate publica, adresandu-se persoanelor varstnice aflate
in dificultate de pe raza judetului.

4.CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Principalele categorii de interventie vor fi cele legate de amplasarea si realizarea
obiectelor (sere, depozitare si prelucrare, birouri si locuinta de serviciu), de realizarea
circulatiei, a racordului la drumul judetean, racordul la reteaua de energie electrica, apa, si
gaz, realizarea de spatfii verzi, precum si asigurarea functiunilor complementare necesare
unei astfel de dezvoltari.

» Procent de ocupare alterenului  P.O.T. maxim de 35,00 %
= Coeficientul de utilizare al terenului  C.U.T. maxim de 1,50

=  Procentul minim de zone verzi - 20 % - conform HGR 525

* regim de inaltime maxim = D+P+3E

* H maxim constructii =18.00 m

= Parcariin incinta - (1 loc / salariat + 20 %);
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Eliberarea autorizatillor de construire se va face cu impunerea masurilor necesare
de asigurare a conditilor juridice pentru finalizarea masurilor de rezolvare a circulatiei,
respectiva accesului in incinta.

Lucrari - PUD, PT si PAC - necesare de elaborat in perioada urmatoare:

- P.U.D. daca se modifica regulamentul local de urbanism;
- P.I.respectiv D.I.LA.C. pentru toate tipurile de lucrari de constructii si instalatii.

Tntocmit : arh. Simon Imre

CENTRU DE ZI DE ASISTENTA S| RECUPERARE PENTRU PERSOANE VARSTNICE SI UNITATI DE INGRIJIRE LA
DOMICILIU, JUD. CS 15



- , .
‘-id l studio concept line s.r.l.

Arad - Ro J2/1240/2013 C.UL 32477718 e-mail: simon_imre@yahoo.com tel +40 722 405 535
architecture & engineering

pr.nr.19/2017

PLAN URBANISTIC ZONAL S$I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

CENTRU DE ZI DE ASISTENTA S| RECUPERARE PENTRU PERSOANE VARSTNICE
S| UNITATI DE INGRUIRE LA  DOMICILIUARAD

Mun. Caransebes, - CF. nr. 42471 - Caransebes extravilan, jud. Caras - Severin

VOL. I - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM




. DISPOZITII GENERALE
l.1. Rolul regulamentului local de urbanism

I.1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a
terenurilor, de realizare si utilizare a constructilor pe intreg teritoriul studiat.
Prescriptile cuprinse 1n prezentul Regulament (permisiuni si restrictii), sunt
obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor in limitele teritorivlui ce face
obiectul PUZ.

1.1.2. Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal.

1.1.3. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile
Legii nr. 453/2001, pentru modificarea Legii 50/1991.

l.1.4. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiald.

1.1.5. Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale teritoriului
studiat se schimbd conceptfia generald care a stat la baza Planului
Urbanistic Zonal si Regulaomentului Local de Urbanism aprobat, este necesard
elaborarea din nou a acestei documentatii, conform prevederilor legale.

1.2. Baza legala a elaborarii

.2.1. La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic
Zonal stau:

Legea 350/2001 —actualizata — privind amenajarea feritoriului, Legea nr. 50/1991-modificata
- privind autorizarea executari constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor,
Legea fondului funciar nr. 18/1991 - republicatd, Legea administratie publice locale
nr.215/2001- actualizata, Legea privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica
nr. 33/1994 - actudlizata, Legea privind calitatea in constuctii 10/1995 -republicata, OUG
195/2005 privind protectia mediului, Legea privind regimul juridic al drumurilor nr. 82/1998
pentru aprobarea OG 43/1997, Legea apelor nr. 107/1996, Legea privind proprietatea
publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998, Codul Civil, Ordinul ministrului Sanatatii nr.
119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomanddrilor privind modul de viata al
populatiei, Regulamentul General de Urbanism aprobat cu H.G. 525/27 iunie 1996 -
actualizata.

.2.2. MDRAPFE (MLPATL) pentru aprobarea proceduriior de promovare a
documentatiilor si de emiterea acordului de mediu la planurile de
urbanism si de amenajare a teritorivlui, Ghidul de aplicare al RGU,
(indicativ. GM-007-2000) aprobat prin Ordinul MLPAT 21/N/10.04.2000,
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Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ -
indicativ. GM-010-2000 apobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000.

1.3. Domeniul de aplicare

CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SI RECUPERARE PENTRU PERSOANE VARSTNICE SI
UNITATI DE INGRUJIRE LA DOMICILIU propus, se invecineaza:

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor, in limitele
parcelelor reglementate:

. Nord — arabil extravilan

. Sud - arabil extravilan

. Est - Biserica Adormirea Macii Domnului, Paraclisul de iarna
"SF. Nicolae" - Episcopia Caransebesului —si drum de acces

. Vest —zona impadurita

1.3.2. Limita zonei studiate este figuratd in plansa cu REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
Zonal cu linie mov.

1.3.3. Zonificarea functionald a zonei s-a stabilit in functie de categorile de activitafi
propuse si este evidentiatd in plansa de REGLEMENTARI. Pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza in cadrul zonei functionale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

I.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului natural, protejarea
patrimoniului natural si construit.

1.4.1. Terenuri agricole in intravilan
Nu este cazul, terenul studiat este extravilan.

11.4.2. Suprafete impadurite
Nu existd suprafete impdadurite in arealul studiat.

11.4.3. Zone cu resurse ale subsolului
Autorizarea constructilor necesare exploatdrii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face pe baza avizelor organelor de stat specializate. In cazul identificarii
de zone cu resurse In arealul studiat, modalitatea exploatdrii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

1.4.4 Zone ale cursurilor de apa
In zona studiatd nu existd cursuri de apad.

1.4.5. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Nu este cazul.

I.4.6. Zone construite protejate
In zona studiatd nu existd obiective cu valoare de patrimoniu cultural.




I1.5.

1.5.1.

11.5.2.

11.5.3.

11.6.

1.6.1.

11.6.2.

Reguli cu privire la siguranta constructilor si la apararea interesului public.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si a altor lucrdari de
infrastructurd se realizeazd in conditile respectarii prevederilor din RGU. Delimitarea
zonelor de servitute si de protectie se va face tindnd cont si de conditiile de protectie
a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor. Zonele
de servitute si de protectie ale cadilor de comunicatie rutiere, vor fine seama de
prevederile H.G. 36/1996 administrarea drumurilor publice; Ordonanta 43/1997
republicatd avizdnd regimul juridic al drumurilor, precum si de conditiile de amplasare
fatd de drumurile publice prevazute in art. 18 din R.G.U. Pentru lucrari in zona
drumurilor publice si In vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor publice specializate.
Amplasarea constructilor noi cu functiuni de servicii, se va face cu respectarea
distantelor minime obligatorii fatd de drumul public, functie de intensitatea traficului si
categoria strazii (conform STAS 10009-88 referitor |la limite admisibile ale nivelului de
zgomot).

Amplasarea fata de caile navigabile
Nu este cazul, nu existd cdi navigabile n zona studiata.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare
Nu este cazul, nu existd infrastructurd feroviard in zona studiatad.

Autorizarea lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe
care s-a instituit servitute de utilitate publicd, se face in conditile respectarii
prevederilor art.16 din R.G.U. (dezvoltarea si extinderea retelei stradale; dezvoltarea si
extinderea alimentdrii cu apad si canalizare; institutii publice si sociale necesare; zonele
de protectie sanitard a surselor, retelelor, a statiei de epurare).

Parcelele ce vor fi ocupate de obiective si asupra carora se instituie servituti de
ufilitate publicd cu suprafetele necesare sau disponibile se vor stabili prin Planuri
Urbanistice de Detaliu sau Studii de specialitate.

Asigurarea echipdrii edilitare se va face conform planselor : Reglementari si echipare
tehnico-edilitara — pentru alimentare cu apd, energie electrica si gaze naturale din
cadrul P.U.Z.-ului.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

lgiena si confortul urban se realizeaza prin respectarea normelor de insorire si iluminat
natural, cat si prin evitarea amplasdrii la distante necorespunzatoare a constructiilor
unele in raport cu altele.

Autorizarea executarii constructilor se face in conditile respectarii art.17 din RGU-
anexa 3.

Se vor respecta normativele cuprinse in Ordinul nr. 536/1997 pentru aprobarea
Normelor de igiend si a recomanddarilor privind mediul de viata al populatiei.

Condifiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc
respectdnd prevederile RGU corelat cu prevederile HG 36/1996 administrarea
drumurilor publice; ordonanta 43/1997 republicatd (modificata si completata), viz&nd

regimul juridic al drumurilor.




11.6.3.

11.6.4.

11.6.5.

11.6.6.

1.6.7.

11.6.8.

11.6.9.

Astfel, limita zonei construibile (fata de limita de proprietate) :

1,00m spre E;
7,00m spre N;
4,00m spre V;
4,00m spre S;

Amplasarea fata de caile navigabile existente si cursuri de apd cu potential
navigabil
Nu este cazul.

Aliniamentul este limita dintfre domeniul public si domeniul privat. Amplasarea
fatd de aliniament se face respectdnd RGU.

Se numeste gabarit suprafata teoreticG ce acoperd volumul admis a se utiliza pentru
cladiri. Gabaritul se determind prin planuri verticale, perpendiculare pe toate
aliniamentele prevazute pentru cladiri si planuri inclinate fatd de orizontald, pentru
acoperisuri. Orice cladire va intfra cu toate elementele, anexele ei, in gabaritul astfel
determinat. In mod exceptional se admit iesiri din gabaritul reglementar al cladirii
numai pentru partile de constructie prevazute la articolele urmatoare.

Talpile fundatiilor pot iesi din aliniamentul constructiilor sau a partilor de
constructie, care suntin retragere fata de stradad, in orice dimensiune. Soclurile
cladirilor, vor fi asezate pe retragerile prevazute de Regulament si planul de
aliniere fard nici o depdsire.

Treptele scarilor de acces din cdile publice se vor incadra cu limita alinierii stradale
propuse. Se excepteazd cazul cdnd acestea nu reduc din gabaritul trotuarului. Prin
derogare de la aliniamentul precedent se admite iesirea din aliniere cu o freaptd de
max. 30 cm.

Curtile de lumina (curtfi englezesti) vor respecta conditile articolului precedent.

Ciubucurile freptelor exterioare, ancadramentele de usi si ferestre, pilastrii, panouri,
elemente decorative, burlane etc., pot depdsi aliniomentul cu maximum 0,25m.
Elementele orizontale - bréuri si cornise de ferestre etc., pot depdsi alinierile cu
maximum 0,25m, cu conditia ca ele sa fie asezate la minim 2.50 m indlfime deasupra
nivelului definitiv al terenului.

1.6.10.Balcoanele sunt admise numai la constructiile cu etqj. Ele vor fi asezate la o

indltime de cel putin 3.5 m de la nivelul terenului de sub balcon. Se aprobd construirea
de terase la parterul imobilelor in condifile respectarii formei, gabaritului, finisajelor
balcoanelor de la etqj. Se recomandd amplasarea si realizarea balcoanelor de la
parter in limitele conturului proiectiei in plan a balconului de la etaq;.

1.L6.11.Terasele sunt permise numai pe terenul curtilor, gradinilor sau deasupra constructiilor,

16.12.

in locul acoperisurilor. Sunt considerate ca terase, cele descoperite la nivelul parterului
si cele acoperite si inconjurate cu stalpi; terasele vor fi socotite drept constructii si vor
intra in aria construita in interiorul parcelei.

Amplasarea in interiorul parcelei se face respectdnd art.24 -RGU.




Il.7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

I.7.1.Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua
de circulatie si transport reprezintd o conditie majord de configurare, amplasare
si autorizarea acestora.

1.7.2. Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructile si amenajarile de orice
fel.Zonarea functionald a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

1.7.3. Pentru executarea de lucrdri in partea carosabild se vor obtine in prealabil avizele
necesare. Cererile de avizare trebuie sa fie insotite de documentatii privind natura
lucrarilor, semnalizarea rutierd de avertizare, rutele de ocolire in cazul blocarii totale a
arterei rutiere, termenul de executie al lucrdarii, termenul de refacere a imbracamintii
drumului.

1.7.4. Drumurile de incinta apartin beneficiarului (proprietarului).

1.7.5. Un teren pentru a fi construibil trebuie sa fie accesibil printr-un drum public sau privat,
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, apdrare
contra incendilor si protectie civila.

1.7.6. In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile publice a persoanelor
cu dizabilitati sau cu dificultati de deplasare.

1.8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

11.8.1. Autorizarea executarii constructilor este conditionatd de posibilitatile de racordare de
noi consumatori la retelele existente, sau cele create in incinta cu obtinerea tuturor
avizalor necesare conform legii.

11.8.2. Autorizarea executarii constructiilor va fi permisd numai in cazul existentei posibilitatii de
racord la retelele existente de energie electricd sau in cazul in care beneficiarul se
obligd sa racordeze constructia la retfeaua centralizatd publicd, atunci cdnd aceasta
se va executa.

11.8.3. Extinderea sau realizarea de retele publice edilitare se va realiza de catre autoritatile
locale sau de catre beneficiar (investitor) partial sau in infregime, dupd caz.

11.8.4. Bransarea constructilor la reteaua de canalizare (ape uzate), in zonele in care
aceasta exista, este obligatorie.ln cazul absentei retelei de canalizare a apelor uzate,
este obligatorie realizarea unei mini-instalatii de epurare locald ecologica sau a unei
fose septice ecologice(rezervor vidanjabil).

11.8.5. Lucrarile de echipare a cladirilor (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaz,
alimentare cu energie electricq, telefonie, fibrd opticd, etc.) se vor proiecta si organiza
evitGnd fraseele aparente, find de reguld ingropate. Se admit in cazuri foarte bine
justificate, In mod exceptional, pentru zond pozarea supraterand a retelelor de
echipare a cladirilor.




1.8.6. Retelele de apad, de gaz natural, de energie electrica, de drumuri publice si alte utilitafi
aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a localitatii.

11.9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

1.9.1 Nu sunt prevazute parcelari - exista o singura zona functionala care prevede sere,
depozitare si prelucrare, birouri si locuinta de serviciu.

11.9.2. La stabilirea indltimii constructiilor se va avea in vedere:
* regim de inaltime maxim = D+P+3E.
* H maxim constructii =18.00 m.

11.9.3. La stabilirea indicilor urbanistici se va avea in vedere:
= P.O.T maxim = 35,00%
= C.U.T. maxim = 1,50

11.10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spadtii verzi si imprejmuiri

1.10.1. Parcajele si garajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru
stationareaq, respectiv pentru addpostirea autovehiculelor pe diferite perioade
de timp. La toate tipurile de constructii sau de functiuni va frebui sG se realizeze
suprafetele necesare de stationari ( parcaje), caracteristice fiecarei functiuni.

1.10.2. Autorizatia de construire va contine obligatia credrii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelorin
vigoare.

Se varealiza un procent de spatii verzi de minimum 20,00%.

1.10.3. Realizarea imprejmuirilor va avea in vedere aspectul unitar al zonei studiate —
atat in ce priveste inaltimea, tipul de imprejmuire, materialele cat si culorile.

lll.  ZONIFICAREA FUNCTIONALA
.11 Unitati si subunitati functionale

.11 .1 Zona functionala s-a stabilit conform cerintelor documentatiei si este pusain evidentd
n plansa de REGLEMENTARI din P.U.Z. Nu sunt prevazute subunitati functionale.

l1.11.2 Tn vederea asigurdrii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor se
face pe baza analizei raportului intre constructia propusa si structura functionald a
unitatii (zonei), in cadrul documentatiilor de urbanism. Pentru integrarea in zond a
constructilor noi se va tine seama de Normele de Igiend aprobate cu ordinul
Ministerului Sanatafiinr. 119/2014.

INTOCMIT : arh.Simon Imre




ROMANIA
JUDETUL CARAS SEVERIN
PRIMARIA MUNICIPIULUI CARANSEBES

Nr. 2285 din _16/02/2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 35 din_16/02/2023

in scopul: intocmire SO-PUZ si RLU -

Ca urmare a Cererii adresate de EPISCOPIA ORTODOXA ROMANA A CARANSEBESULUI

cu sediul Tn judetul CARAS SEVERIN | municipiul CARANSEBES ,
satul - , sectorul - | cod postal 325400, - Nicolae Corneanu  nr. 5§ .
S SC 20 8L 2, 8P - telefon/fax 0722606635 e-mail A inregistrata

lanr. 2285 din 27/01/2023

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul CARAS SEVERIN

municipiul CARANSEBES, satul - sector - cod postal 325400
- EPISCOP MIRON CRISTEA - EXTRAVILAN ,or. = .bl =  sc
identificat prin

plan de amplasament si delimitare a imobilului, nr. cad. 42471

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 41121 / 021 faza PUG | aprobata
prin Hotérarea Consiliului Local CARANSEBES nr. 61/109/360 / 2000/2012/2015 '

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

- teren proprietate particulara, situat in extravilanul municipiului Caransebes, in UTR 15-corp de sine statator
in extravilan, conform PUG si RLU.

2. REGIMUL ECONOMIC

- teren proprietate particulara, avand categoria de folosinta "arabil” in extravilan, partial imprejmuit,
nereglementat urbanistic. Proprietarii imobilului intentioneaza realizarea unui centru de zi de asistenta si
recuperare pentru persoane varstnice si unitati de ingrijire la domiciliu.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren cu destinatie agricola situat in extravilan. in vecinatatea parcelei ce face obiectul solicitarii exista o
zona destinata cultelor - manastirea "Adormirea Maicii Domnului” Teius.

Se propune zona pentru asistentd de specialitate/ingrijire. Se va respecta R.G.U. privitor la amplasamentul
constructiilor, spatii verzi, accese carosabile, parcaje, regimul de inaltime si procentul de ocupare a
terenului. Regimul de inaltime maxim admis, indicii urbanistici, functiunea dominanta, functiunile
complementare admise zonei, respectiv interdictiile de construire se vor reglementa prin PUZ.

Terenul nu are asigurate utilititile. Acestea se vor asigura prin grija si pe cheltuiala investitorilor.

Se va respecta R.G.U, RLU, Codul Civil, HCL nr.19/2014.

4 REGIMUL DE INCADRARE / MODIFICARE P.U.G.: V& inform@m cu privire la necesitatea obtinerii unui
aviz de oportunitate, in conditiile legii 350/2001, in vederea elaborarii unei documentatji de urbanism de tip
P.U.Z. pentru reglementarea urbanistica a parcelei si introducerea acesteia in intravilanul municipiului
Caransebes. Avizele si acordurile necesare aprobarii PUZ vor fi mentionate in avizul de oportunitate.
NOTA:Initierea PUZ se va realiza numai dupa obtinerea avizului de oportunitate. Se va asigura informarea
publicului, conform Metodologiei aprobate prin Ordin nr. 2701/2010.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

INTOCMIRE 8.0.-P.UZ$IR.LU. - CENTRUDE ZI| DE ASISTENTA S| RECUPERARE PENTRU
PERSOANE VARSTNICE $I UNITATI DE INGRWJIRE LA DOMICILIU

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia

mediului:
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
(Denumirea si adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritatii administratiei publice emitente.)

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si

Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe

in leg&tura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei

85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a

contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupé caz, incadrarea /

nefncadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se

desfasoard dupa emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea

executsrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea

competents pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii

optiunilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evalurii initiale a investitiei si stabilirii necesitatii
evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul

administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construcji.

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt3 la intentia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

[_]a) certificatul de urbanism

["]b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);

[]¢) documentatia tehnic4 - D.T., dupé caz:

COD.T.AC. [JD.T.OE. CID.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1. avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[_]alimentare cu apa [_|gaze naturale

[[lcanalizare [ltelefonizare

[lalimentare cu energie electrica [ salubritate

[_]alimentare cu energie termica [Itransport urban

d. 2.avize si acorduri privind:

[Isecuritatea la incendiu [ protectia civila [_| sanatatea populatiei

d.3.avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora:

d.4.Studii de specialitate:

[e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului:

(1) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documente de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

-documentul de plata a taxei de emitere a Autorizatiei de Construire

-documentul de plata a taxei de timbru - 0,05% din valoarea investitiei conform Ord. MCC nr. 2823/2003

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
PRI&AR\ SECRETAR
~*L*‘14"7 =
soRcE :
FELIX COSMIN BORCEAN ANA BRATU
ARHITECT|SEF
/7

ANA AURA|NICA

Achitattaxade 39,70 I|ej, conform chitantei nr 0007812 din 17/02/2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT |a data de 17/02/2023




In conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

deladatade . _pandladatade

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitati |

Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de
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INCADRARE IN ZONA: A

Google Earth ; N

I 100 m
BILANT TERITORIAL
Total suprafata studiata 3.370mp
din care: Z 1 - parcela functionala
existent | propus | %

Suprafata studiata 3.370mp 100%
Constructii — [1.180mp| 35%
Carosabil, platforme, parcaje — |(1.180mp| 35%
Zona verde amenajata — |1.010mp| 30%
TOTAL GENERAL 3.370mp 100%

P.O.T.ex.= 0,00%

P.O.T.pr. = 0,35%

INDICATORI CUTex.= 0,00
C.UTpr. = 150
H max. CONSTRUCTII = 18,00 m
REGIM INALTIME max. = D+P+3E
LEGENDA :
LIMITE :
- LIMITA PROPRIETATE - ZONA REGLEMENTATA - S=0,337 ha
O - LIMITA ZONEI STUDIATE - S=1,00 ha

FOLOSINTA TERENURILOR:

- ZONA CONSTRUIBILA

- CONSTRUCTII EXISTENTE
- CONSTRUCTII PROPUSE (propunere de mobilare)

- ZONE VERZI SI DE PROTECTIE (min. 20%)

- TERENURI AGRICOLE IN EXTRAVILAN

|

- PLANTATIE (POMI, ARBUSTI)

- TEREN INTRAVILAN - CURTI-CONSTRUCTII - MANASTIREA "TEIUS"

CAlI DE COMUNICATIE :
- DRUMURI MAJORE EXISTENTE - Dn 7 - CENTURA NORD ARAD

- ACCESE PROPUSE

- DRUMURI, PLATFORME, PARCAJE PROPUSE IN INCINTA

- ACCES, PARCARE MANASTIREA"TEIUS"

L l studio concept - line s.1.l. BENEFICIAR:
Arad - Ro J2/1240/2013 C.U.I. 32477718 EPISCOPIA ORTODOXA ROMANA A PR.NR

~ ™ email: simon_imre@yahoo.com tel.: +40 722 606 535 CARANSEBESULUI 01/2023

architecture & engineering
CENTRU DE ZI DE ASISTENTA SI DE
NUMELE SEMNATURA RECUPERARE PENTRU PERSOANE VARSTNICE SI

MANAGER arh.SIMON IMRE SfCARA UNITATI DE INGRIJIRE LA DOMICILIU P.U.Z.
SEF PROIECT arh.SIMON IMRE ara Caransebes CF 42471 extravilan - jud.CS
PROIECTAT arh.SIMON IMRE 202 03A
DESENAT arh.SIMON IMRE 023 REGLEMENTARI URBANISTICE
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