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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei.

Denumirea lucrarii: Plan Urbanistic Zonal
,=Hala depozitare si imprejmuire teren”

Amplasament: Strada Ardealului, f.nr., Municipiul Caransebes,
Judetul Caras-Severin, nr. cad. 43741

Beneficiar: S.C. NADINA SRL

Proiectant: S.C. Cub—-Art S.R.L.
Timisoara, str F. Barbu, nr.7A

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Data elaborarii: martie 2023

1.2. Obiectul PUZ

Solicitari ale temei-program

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal de fata este determinata de intentia de
a transforma o zona cu functiunea actuala de teren agricol din nordul Municipiului
CARANSEBES, Judetul Caras-Severin, zona intravilana, in zona destinata functiunii de
mica productie nepoluanta, servicii de tip industrial si depozitare, cu dotarile aferente gi
legaturile ce se impun cu vecinatatile. Ca surse de documentare s-au utilizat Planul
Urbanistic General al Municipiului Caransebes, aprobat prin HCL nr.61/109/360 /
29.03.2000, noul Plan Urbanistic General al Municipiului Caransebes in curs de elaborare
si avizare, planul cadastral al Municipiului Caransebes, ridicarea topografica executata de
ing. Alexandru Ungureanu in anul 2021, alte date obtinute de la compartimentul de
urbanism al Primariei Caransebes.

Documentatia s-a elaborat la comanda beneficiarului, avand ca subiect
amenajarea unei suprafete de teren - parcela nr. cad 43741 care sa permitd amplasarea
unei constructii cu functiune de depozitare piese auto, cu regim de inaltime maxim de
parter.

De asemenea se prevede realizarea lucrarilor rutiere si tehnico — edilitare
necesare crearii $i modernizarii unei infrastructuri adecvate.

Terenul studiat este proprietate privata, situat in nordul teritoriului intravilan al
Municipiului Caransebes si este marginit de terenul 35158 si de un alt teren agricol la
nord, de parcela agricola cu nr. top. 43742 |a est si la sud si de Strada Ardealului la vest.
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Amplasamentul se afla in intravilanul actual al Municipiului Caransebes, cu acces
din Strada Ardealului, artera importanta de circulatie situata la vestul parcelei studiate.
Parcela studiata are numarul cadastral 43741 cu suprafata de 470 m?, conform extrasului
CF nr. 43741 Caransebes.

Beneficiarul a solicitat intocmirea documentatiei de urbanism necesare in
vederea amplasarii pe parcela astfel localizata a unei hale de depozitare in regim de
inaltime maxima de parter, alee interioara de deservire si manevra, spatiu verde, precum
si echiparea tehnico-edilitara aferenta, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr. 240
din 22.11.2022, emis de catre Primaria Municipiului Caransebes.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Prin documentatia prezenta se au in vedere strategiile de dezvoltare urbanistica
ale documentatijilor elaborate anterior, zona respectiva fiind prevazuta ca zona pentru
mica productie nepoluanta, servicii de tip industrial si depozitare. Noul PUG, aflat in curs
de elaborare si avizare are in vedere propuneri in acest sens.

Suportul topografic al PUZ-ului a fost ridicarea topografica la scara 1/500
executata de inginer Alexandru Ungureanu in 2021.

Datele temei program au fost stabilite de comun acord cu beneficiarul si cu
compartimentul de urbanism-autorizare al Primariei Municipiului Caransebes.

1.3. Surse de documentare
Studiile de fundamentare si proiectele elaborate pentru intocmirea PUZ sunt:
- ridicarea topografica;
- studiul geotehnic;
- studiul OSPA;
- PUG Municipiul Caransebes si RLU aferent.
- PUG Municipiul Caransebes - in curs de elaborare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 Incadrarea in localitate

Datorita caracteristicilor cadrului natural existent, a pozitiei in teritoriul intravilan al
Municipiul Caransebes, amplasamentul studiat si intreaga zona de la nord de acesta
poate avea un important potential de dezvoltare durabila a functiunilor industriale
productive, de servicii Si de depozitare. Intreaga zona poate fi reevaluata si restructurata
in ce priveste aceste activitati cat si a realizarii etapizate a dotarilor si serviciile necesare.

In partea de nord al intravilanului Municipiului Caransebes, pe un teren
proprietate privata, se propune prin prezentul PUZ amplasarea - edificarea unui spatiu de
depozitare — 0 mica hala pentru piese auto.

Terenul are acces din Strada Ardealului, artera care face parte din reteaua de
circulatie majora a orasului si totodata care face legatura Municipiului Caransebes cu
Otelu Rosu - Tara Hategului. Terenul se afla cuprins in teritoriul intravilan al Municipiului
Caransebes, fiind delimitat astfel:

- lanord: parcelele nr. cad. 35158 si nr.top 2914 terenuri agricole —
proprietate particulara;

- laest sila sud: parcela top 43742 — proprietate particulara, teren agricol;

- la vest: Strada Ardealului, parcela nr. cad. 41942 — proprietate publica.
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Terenul are o forma neregulata, in forma de ,L”, cu un front spre Strada
Ardealului de 4,50 m si cu o adancime de 58,76, suprafata terenului este de 470 m2.
Terenul este orientat cu latura sa lunga pe directia est-vest.

Zona este lipsita de factori de poluare.

Amplasarea zonei fata de zonele de locuit, conf. Art. nr.5 din Normele de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (Ordinul nr. 119/04.02.2014).

Zona care urmeaza sa se edifice nu face parte din categoria functiunilor care pot
crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot,
vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante. Functiunea propusa are activitate de
depozitare piese auto, firma proprietara a terenului, S.C. NADINA SRL are activitate de
transport.

Respectarea criteriilor privind normele legislatiei de igiena si sanatate
publica in domeniul locuirii:

Relatia directa fata de cladirile vecine cu functiunea de locuinta practic nu exista
deoarece acestea sunt la distante foarte mari. Spre sud se gasesc locuinte la vest de
Strada Ardealului la o distanta de 348,00 m iar spre sud-est se gasesc locuintele din
cartierul Pipiriguil Mare la o distantd de 320,00 m. in jurul amplasamentului mai sunt
terenuri arabile iar la vest, dincolo de Strada Ardealului sunt unitati economice cu caracter
industrial, comercial si de depozitare — o zona mixta.

Zona este lipsita de factori de poluare industriald. In apropierea amplasamentului
nu exista alte zone de locuinte prevazute prin proiectele de urbanism zonale aprobate in
imediata vecinatate.

in prezent nu sunt activitati care sa se desfasoare pe parcelele adiacente
terenului, altele decat cele legate de cultivarea agricola a terenurilor. Conform PUG
Caransebes aflat in curs de elaborare si avizare se prevede o dezvoltare a intregii zone
cu caracter de industrie mica nepoluanta, servicii industriale, depozitare.

Conform Art.2, alin. (5) din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si
completarile ulterioare, stabilirea amplasamentului noii cladiri tine cont de obiectivele
existente in zona, precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte
surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultana atat a distantelor legale fata de
limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cat si a principiului celui mai vechi
amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr. 204/2008
privind protejarea exploatatiilor agricole.

Conform Art.3 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se respecta urmatoarele cerinte:

(1) Amplasarea cladirilor destinate cazarii / locuirii — nu este cazul.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1) —
nu este cazul.

(3) In cazul invecinarii cu cl&diri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.
(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a
incaperilor de locuit ale celui mai vechi amplasament — nu este cazul.
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Conform Art.4 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se respecta urmatoarele cerinte care vor fi stabilite la faza DTAC a
documentatiilor de construire:

La stabilirea amplasamentelor cladirilor de cazare / locuit se vor preciza si
amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare, prin proiectele la faza DTAC:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de
ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a gunoiului si a
ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare — nu este cazul;

1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineasca conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a
deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la
distanta de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate
locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor deseuri sa fie zilnic — nu este
cazul;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat
conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor — nu
este cazul,

c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectiva, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste
spatii este interzisa gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste
3,5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea activitatilor de reparatii si
intretinere auto — nu este cazul.

Conform Art.5 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte:

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc., se amplaseaza numai in cladiri separate — nu este cazul.
(2) Unitatile mentionate la alin. (1) se amplaseaza la o distanta de minimum 15 m de
ferestrele incaperilor de locuit — nu este cazul.
(3) Distanta minima specificata la alin. (2) se masoara intre fatada constructiei Si
perimetrul unitatii — nu este cazul.
(4) Pentru unitatile mentionate la alin. (1) se asigura mijloacele adecvate de limitare a
noxelor, astfel incat sa se asigure incadrarea acestora in normele din standardele in
vigoare, precum si in normele specificate la art. 16 alin. (4)-(6) — nu este cazul.
(5) Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor mentionate la alin. (1)
daca prin aceasta se creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din
zona locuita sau daca aceasta schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru
poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.
(6) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se
creeaza premisa aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

Conform HOTARARII nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor
tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul,
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deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum i
criteriile profesionale pe care trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si
nivelul fondului de garantare, a Anexei nr. 1: NORMELE TEHNICE $I SANITARE privind
serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea
cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care
trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare,
CAPITOLUL IV: Norme privind cimitirele, inhumarea, exhumarea/deshumarea si
reinhumarea, Art. 22 ,,Tnfiintarea cimitirului se realizeaza conform certificatului de
urbanism, cu respectarea distantei minime de 100 metri fata de zonele protejate, pentru a
nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective.”, distanta intre terenul care face
obiectul PUZ si cimitirul de la Strada Ardealului (la sud de amplasament) este de 353,0
m.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte — nu este cazul:

(1) La parterul cladirilor de locuit — nu este cazul:

a) nu se pot amplasa/amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale ambulatorii fara paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de
recoltare probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale, furnizori de servicii de
ingrijiri la domiciliu, cabinete de practica pentru servicii publice conexe actului medical si
cabinet veterinare pentru animale de companie, cu exceptia celor mentionate la art. 5
alin. (1);

1) Cabinetele medicale ambulatorii, laboratoarele de analize medicale si punctele
externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale veterinare nu se pot
amplasa in cladiri cu functiunea de cazare — nu este cazul.

c) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii,
uscatorii — nu este cazul

d) se pot amenaja si alte anexe ale locuintelor (garaje), doar cu acceptul asociatiei
de proprietari — nu este cazul
(2) Activitatile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit daca se
obtine acceptul vecinilor directi — nu este cazul.

(3) Schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, cu modificarile ulterioare — nu este cazul.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile
ulterioare se vor respecta urmatoarele cerinte — nu este cazul:

(1) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia locuintelor
sunt: — suprafata minima a unei camere = 12 mp; — suprafata minima a bucatariei = 5 mp;
— Tnaltimea sub plafon = minim 2,55 m — nu este cazul.

(2) Incaperile de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber
- usi, ferestre, care sa permita ventilatia naturald — nu este cazul.

(3) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor
zilnice fara a se recurge la lumina artificiala — nu este cazul.

(4) Ventilatia naturala trebuie s& previna vicierea si poluarea aerului interior prin
asigurarea urmatorilor parametri — nu este cazul: — volumul minim de aer necesar unei
persoane este de 30 mc;— ventilatia naturala in bucatarie, baie si camara trebuie
asigurata prin prize de aer exterior, pentru evacuarea aerului prin conducte verticale cu
tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare;— suprafata
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partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia minima de
1/20 din suprafata podelei — nu este cazul.

(5) Ghenele tehnice si toboganul de deseuri solide se izoleaza acustic si se prevad cu
posibilitati de acces pentru curatare si decontaminare periodica — nu este cazul.

(6) Peretii, planseele si putul ascensorului, daca este cazul, trebuie izolate impotriva
zgomotelor si vibratiilor — nu este cazul.

(7) Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de
locuit, cu diferente in functie de destinatia incaperii — nu este cazul:

a) baie si W.C. - 22°C;

b) camera de zi - 22°C;

c) dormitoare - 20°C.

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Zona in care este amplasat terenul care face obiectul prezentului plan urbanistic
este situata la Strada Ardealului, in partea de nord a teritoriului intravilan al Municipiului
Caransebes. Accesibilitatea este asigurata prin pozitionarea la drumul mentionat mai sus.
Din punct de vedere edilitar alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin bransarea
la sistemele centralizate publice ale Municipiului Caransebes. Alimentarea cu energie
electrica se poate asigura prin surse proprii fotovoltaice instalate pe acoperisul cladirii de
depozitare piese auto.

Servirea cu institutii se asigura prin centrul administrativ al municipiului.

2.2 Ocuparea terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor

Amplasamentul se afla in intravilanul Municipiului Caransebes, cu acces din
Strada Ardealului, parcela cadastrala nr. 43741 conform extrasului de Carte Funciara nr.
43741 Caransebes, avand o suprafata totald de 470 m? cu folosinta de teren arabil.

Relationari intre functiuni

Functiunea majora propusa este cea de depozitare, pentru satisfacerea nevoilor
de intretinere a mijloacelor de transport ale firmei SC NADINA SRL. Functiunea propusa
va conduce la o dezvoltare rationala si armonioasa a localitatii completand zona mixta de
industrie mica nepoluanta, servicii industriale si depozitare, zona prevazuta prin PUG
Caransebes.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit
Fondul construit al zonei se va situa la 41% din terenul alocat dezvoltarii acestei
functiuni, restul reprezentand circulatii, spatii verzi si dotari edilitare.

Aspecte calitative ale fondului construit
Nu se poate vorbi in prezent de un fond construit pe acest teren sau in zona
riverana acestuia.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine
In prezent nu exista in zona dotari comerciale si de servicii. Acestea sunt
asigurate in Municipiul Caransebes, la distante de max. 350 m.
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Asigurarea cu spatii verzi.

In prezent nu sunt organizate spatii verzi, dar pe méasura cresterii populatiei si a
fondului construit, prin studiile de urbanism se vor rezerva parcele si suprafete de teren
cu destinatia de spatii verzi. Se propune studierea intregii zone cuprinsa intre limitele
intravilanului propus al Municipiului Caransebes unde se poate amenaja o zona verde. De
asemenea in prezentul proiect este prevazuta o zona verde pentru protectie in suprafata
de 55 m?.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine
Zona nu prezinta riscuri naturale. Nu face parte din perimetrul de inundabilitate a
Raului Timis.

Principalele disfunctionalitati

Principalele disfunctionalitati in zona sunt cele legate de terenurile nefolosite
corespunzator din zona si de circulatia auto de pe Calea Ardealului care este intensa
pentru ca face legatura cu drumul national DN 68 spre Otelu Rosu si Hateg si mai face
legatura cu Drumul de Ocolire al Municipiului Caransebes.

2.3 Elemente de cadru natural
Terenul luat in studiu are categoria de folosinta teren arabil, fiind liber de
constructii.
Terenul este plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.
Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argile prafoase,
cafenie galbuie plastic vartoasa umeda extinsa pana la cca. 1,20 m sau din nisip fin
mijlociu prafos sub cca. 1,20 m.
Adancimea minima de fundare este de 1,30 m fata de nivelul terenului natural.
Calculul terenului de fundare se poate efectua, considerand o presiune
conventionala de baza de:
P conv. = 200 kPa. — argila prafoasa
P conv. = 180 kPa. — nisip prafos
Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/77 h = 0,70 — 0,80 m.
Temperatura aerului:

- media lunara maxima +20 - 28 °C (iulie —august)
- media lunara minima -1 -2 °C (ianuarie)
Precipitatii:
- media lunara maxima 70 — 80 mm (iunie)
- media anuala 600 — 700 mm.
Vantul:

- directii predominante: N-S 16 %
E-V 13%°

In concluzie, se face precizarea c& pe amplasament se pot executa constructii cu
regim de inaltime de P+1, P+2 /3 + M, ludndu-se masuri speciale de hidroizolare a
eventualelor subsoluri si conceperea sistemului de evacuare a apelor menajere si pluviale
de pe parcela.
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2.4 Situatia juridica a terenului
Terenul studiat este in proprietatea privata a firmei S.C. NADINA SRL, are o
suprafata totala de 470 m? si reprezinta teren arabil in intravilan.

2.5 Probleme de mediu

Relatia cadru natural — cadru construit

In prezent nu se poate vorbi in zona de un cadru construit care s& influenteze
modul de configurare si amenajare al constructiilor si amenajarilor aferente.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Nu sunt riscuri naturale, nici antropice, terenul are categoria arabil in intravilan.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoria echiparii edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona

Nu este cazul. in prezent aceste sisteme de deservire urbana nu prezinta puncte
si trasee de risc in zona.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism — PUZ se afla la o
distanta de 2 083 m fata de ,Sit Cetate” — cod CS-I-S-b-10806 inscris in lista
monumentelor istorice.

Evidentierea potentialului balnear si turistic — dupa caz
Nu este cazul.

2.6 Optiuni ale populatiei

Populatia din zona este favorabila dezvoltarii acestei zone, mai ales ca multe
persoane si firme din localitate sunt proprietari de terenuri si au prin consecinta interese
pecuniare in zona. De asemenea, administratia publica locala este interesata de
dezvoltarea acestei zone din localitate, pentru ca aceasta va genera o crestere a
veniturilor din impozite si taxe in aceasta zona.

Proiectantul (elaboratorul) acestei documentatii de urbanism considera ca
solicitarile beneficiarului coincid cu interesele si reglementarile administratiei publice
locale. Aceste interese se pot rezolva rational si armonios in cadrul documentatiei.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare

Din documentarea facuta la inceperea studiului se constata ca la nivelul
Municipiului Caransebes nu exista studii de fundamentare elaborate anterior pentru
aceasta zona. Reglementarile urbanistice adoptate s-au facut in acord cu legislatia
locala promovata de Consiliul Judetean Caras-Severin si cu prevederile reglementarilor
urbanistice impuse prin Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes.

3.2 Prevederi ale PUG
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Planul Urbanistic General al Municipiului Caransebes contine prevederi
urbanistice pentru aceasta zona a orasului. El a fost intocmit si aprobat in decursul
anului 2000 si practic este depasit in raport cu interesele populatiei. Planul Urbanistic
General contine pentru zona studiata prevederi legate de dezvoltare unei zone
industriale si de depozitare. in noul PUG Caransebes se propune restructurarea acestei
zone prin amplasarea de functiuni mixte de industrie mica nepoluanta, servicii
industriale, depozitare.

3.3 Valorificarea cadrului natural

Zona amplasamentului studiat este in prezent in totalitate cuprinsa in functiunea
agricola, avand folosinta de arabil. Din conformarea reliefului nu se prevad masuri
deosebite de valorificare ale cadrului natural

Pe parcela destinata constructiei unei hale de depozitare, prin regulamentul de
urbanism se instituie obligativitatea ca spatiul plantat sa nu fie mai mic de 11% din
suprafata lotului alocat acestei activitati.

Regimul de inaltime al constructiei destinate depozitarii este de maxim P.

Conditiile de clima, cat si cele privind construibilitatea nu ridica probleme
deosebite.

Conditiile de fundare a terenului sunt, conform studiului geotehnic, bune.

Construibilitatea pe situl luat in studiu este de 100%. Terenul este plan si nu
necesita lucrari semnificative de sistematizare pe verticala.

3.4 Modernizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportului in comun

Circulatia in zona studiata se realizeaza pe Strada Ardealului care are in prezent
un prospect variabil cu o medie in zona studiatd de 20,00 m. in prezent nu se propune
modernizarea acestei strazi dat fiind ca traficul nu creaza probleme in zona.

Parcarea autoturismelor in zona se va realiza pe parcela proprietate particulara.

In functie de dezvoltarea transportului in comun, se poate infiinta o linie de
transport in comun cu autobuze, care sa aiba o statie pentru calatori in zona acestei
dotari de agrement. Intersectia care se amenajeaza va fi simpla, impunandu-se realizarea
curbelor de racord a carosabilului cu raze de minim 6,00 m, pentru circulatia
autovehiculelor lungi din categoria masinilor de interventie si asistenta.

Organizarea circulatiei feroviare

Nu este cazul.

Organizarea circulatiei navale
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei aeriene
Nu este cazul.

Organizarea circulatiei pietonale
In viitor se va prevedea amenajarea unui trotuar de 2,00 m latime pe partea
Strazii Ardealului dinspre investitia propusa.

3.5 Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
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Functiunea principala a zonei este cea de depozitare. Reglementarile si conditiile
de conformare si construire sunt prevazute in baza normelor urbanistice statuate de PUG
Caransebes si de RLU aferent.

Toate terenurile prevazute a se configura in teritoriul studiat au stabilite destinatii
functionale prin PUG Caransebes. Functiunea propusa constituie o categorie minora de
interventie in sensul ca nu creaza disfunctionalitati si valorifica potentialul de
construibilitate a zonei.

Bilantul teritorial a fost realizat comparativ, in situatiile existent — propus. Acesta
se gaseste la finalul memoriului de prezentare, sub forma tabelara.

Principalii indici urbanistici sunt:
Locuinte colective cu dotari, servicii publice P+3E POT maxim = 40%

BILANT TERITORIAL
SUPRAFETE TEREN EXISTENT PROPUS

m? % m? %

TEREN ARABIL 470 100 0 0

HALA DEPOZITARE 0 0 190 41

ALEI CAROSABILE SI 0 0 225 48

PLATFORME PARCARE

SPATIlI VERZI 0 0 55 11
TOTAL 0 0 470 100

CUT maxim = 0,41
3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

3.6.1 Situatia existenta

In vecinatatea zonei studiate exista retele de alimentare cu apé si canalizare, de
energie electrica, acestea aflandu-se la Strada Ardealului, Tn intravilanul
Municipiului Caransebes. Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare a apelor
uzate menajere si alimentarea cu energie electrica se vor asigura prin bransarea
investitiei care se va realiza |a retelele publice ale Municipiului Caransebes.

3.6.2 Situatia propusa

Functiunea principala a zonei este cea de depozitare. Reglementarile si conditiile
de conformare si construire sunt prevazute in baza normelor urbanistice statuate de PUG
Caransebes si RLU aferent.

Terenul prevazut a se configura in teritoriul studiat are stabilit o destinatie
functionala. Functiunea propusa este din categoria mixta de industrie mica nepoluanta,
servicii industriale si depozitare care nu creaza disfunctionalitati si valorifica potentialul de
construire al zonei.

Spatii verzi amenajate pe parcela proprie: minim 11% din suprafata parcelei — 55
m?.

Alimentare cu apa

Sursa de apa pentru asigurarea apei potabile pentru constructia propusa se va
asigura din reteaua publica a Municipiului Caransebes.
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Canalizare menajera

Canalizarea necesara functionarii acestei unitati de depozitare se va asigura prin
bransarea la reteaua publica de canalizare a Municipiului Caransebes care va prelua
apele uzate provenite de la grupul sanitar.

Canalizarea pluviala

Apele de ploaie de pe suprafata aleilor carosabile, a cladirii si a platformei
betonate din zona studiata vor fi colectate de o retea de canalizare pluviala ingropata cu
diametrul D=315 mm, trecute printr-un separator de namol si hidrocarburi, apoi stocate
intr-un bazin de retentie (amplasat in zona verde), urmand ca apoi apele pluviale
preepurate sa se descarce la paraul Valea Mare.

Apele de ploaie cazute in zona verde se infiltreaza liber sistematizat in teren fiind
considerate conventional curate.

Debitul de ape pluviale este: QpL = 15,92 I/s.

Volumul bazinului de retentie va fi de 13 m>.

Volumul anual al apelor pluviale este: VanuaL = 930 m3/an.

Influente ale lucrarilor proiectate asupra obiectivelor existente in zona.

Lucrarile propuse prin prezentul proiect nu influenteaza obiectivele din zona,
deoarece terenurile invecinate sunt terenuri care au functiune agricola.

Lucrarile proiectate nu necesita investitii suplimentare pentru refacerea axului de
referinta.

Lucrari pentru refacerea amplasamentului in zona afectata de executia
investitiei.

- Asigurarea accesului auto la platformele de parcare si al acceselor pietonale. Se
vor realiza pantele necesare scurgerii Si colectarii apelor meteorice prin rigole.

- Se reface stratul vegetal afectat de lucrari.

Amplasamentul studiat de P.U.Z. nu dispune de echipare hidroedilitara.

3.8. Alimentarea cu energie electrica

In zona propusa alimentarea cu energie electricd se va asigura prin bransarea la
reteaua publicad a Municipiului Caransebes dar si prin panouri fotovoltaice de mare
performanta care vor acoperi partial nevoile de consum ale constructiei, al iluminatului de
incinta — exterior cat si consumurile necesare functionarii dotarilor edilitare.

Retelele electrice se vor realiza respectand distantele fata de celelalte instalatii,
impuse de normativele aflate in vigoare.

Telecomunicatii
Nu este cazul.

Retea TVC

Nu este cazul

Gospodarie comunala
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Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parcela proprie,
controlat, in containere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract.

Gospodarie comunala. Controlul poluarii industriale, gestiunea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe fiecare parcela,
controlat, in conteinere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract.

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate din activitatea
de cazare. Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad
ridicat de reciclare si refolosire.

Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi colectate si
depozitate la deponeul gestionat de primarie.

Deseurile reciclabile se vor colecta separat si se vor preda spre reciclare sau
refolosire in functie de natura fiecarei activitati desfasurate.

Nu exista posibilitatea producerii de poluare industriala, zona avand caracter
rezidential.

Incalzirea

Asigurarea agentului termic pentru incalzirea cladirilor, se va face prin sisteme
individuale electrice de incalzire.

Sistemele de incalzire individuale, selectate de beneficiar, pentru fiecare unitate
construita, Tn raport cu necesitatile sale, se vor dimensiona si amplasa in conformitate cu
normativele de specialitate, detaliindu-se ca solutie tehnica, numai in etapa elaborarii
documentatiei tehnice pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Ventilatia

Sistemul de ventilare se stabileste si detaliaza in raport cu destinatia spatiului
construit si configuratia acestuia. Sistemul de ventilatie va urmari in special diluarea
degaijarilor interioare de noxe — daca e cazul, preferandu-se de regula un sistem de
ventilare simplu prin ventilatie naturala realizat prin sistemul vitrat (geamuri) al cladirii.

Ca metoda alternativa, se admite, pentru spatiile generatoare de umiditate si mirosuri
(grupul sanitar) se va face prin sistemul de ventilare mecanica de tipul priza de aer
proaspat-aer viciat, centrala de tratare si/sau tubulatura de distilatie evacuare a aerului.

Ventilarea (procentul necesar de evacuare a aerului de 10%) se poate face usor
prin fante prevazute in tocul ferestrelor si usilor exterioare, hote sau ventilator fixat in
geam.

3.7 Protectia mediului — elemente de cadru natural

Terenul luat in studiu are categoria de arabil, fiind liber de constructii.
Terenul este plan si orizontal, avand stabilitatea generala asigurata.
Terenul bun de fundare este cel natural, constituit din argile prafoase,
cafenie galbuie plastic vartoasa umeda extinsa pana la cca. 1,20 m sau din nisip fin
mijlociu prafos sub cca. 1,20 m.
Adancimea minima de fundare este de 1,30 m fata de nivelul terenului natural.
Calculul terenului de fundare se poate efectua, considerand o presiune
conventionala de baza de:
P conv. = 200 kPa. — argila prafoasa
P conv. = 180 kPa. — nisip prafos
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Adancimea de inghet este conf. STAS 6054/77 h = 0,70 — 0,80 m.
Temperatura aerului:

- media lunara maxima +20 - 28 °C (iulie — august)
- media lunara minima -1 -2 °C (ianuarie)
Precipitatii:
- media lunara maxima 70 — 80 mm (iunie)
- media anuala 600 — 700 mm.
Vantul:

directii predominante: N-S 16 %
E-V 13%°

In concluzie, se face precizarea cé pe amplasament se pot executa constructji cu
regim de inaltime de P+1, P+2 /3 + M, luandu-se masuri speciale de hidroizolare a
eventualelor subsoluri si conceperea sistemului de evacuare a apelor menajere si pluviale
de pe parcela tinandu-se cont de existenta demisolului.

Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Pentru diminuarea surselor de poluare se prevad plantatii in spatiile verzi
propuse. Astfel se creaza spre strada o perdea de protectie care sa impiedice
propagarea prafului, a zgomotului si a gazelor de ardere de la autovehiculele care circula
in zona. O buna organizare de selectare, colectare si evacuare a deseurilor va contribui
de asemenea la diminuarea surselor de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul luat in studiu nu prezinta caracteristici geografice si morfologice care sa
presupuna riscuri naturale directe.

Epurarea si preepurarea apelor uzate
Apele uzate vor fi preluate in reteaua publica a Municipiului Caransebes.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la locatari.
Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru a asigura un grad ridicat de
reciclare si refolosire. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele de unde vor fi
colectate si depozitate la deponeul gestionat de primarie. Deseurile reciclabile se vor
colecta separat si se vor preda spre reciclare sau refolosire in functie de natura fiecarei
activitati desfasurate.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone
verzi

Nu este cazul.
Organizarea sistemelor de spatii verzi
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Se prevede realizarea de spatii verzi in suprafata totala de 55 m2, necesar creerii
unei perdele verzi de protectie a zonei.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul. Cea mai apropiata cladire/sit inscrisa in lista de monumente se
afla la o distanta de 2083 m, este vorba de Sit ,Cetate” cu codul de monument CS-I-S-b-
10806, din zona centrald. Aceste indicatii sunt marcate in planul de incadrare din partea
desenata, plansa U-01.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban.
Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.

Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al
retelelor edilitare majore

Nu este cazul.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice, estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea
utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

TRATAREA CRITERILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR
SEMNIFICATIVE POTENTIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din
08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare. Nu
este cazul.

1.b. Se incadreaza in P.U.G. in curs de executie.

1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta de arabil, dar nu este un teren
valoros pentru culturi, calitatea acestuia nefiind multumitoare.

1.d. Propunerile documentatiei de urbanism de realizare a unei zone de
depozitare nu afecteaza mediul, fiind P.U.Z. pentru zona in care nu se
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g e

afecteze mediul.
1.e. Prin canalizare si alimentare cu apa in sistem propriu, solutia ce se propune

este conforma cu normele europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte
ireversibile. Se realizeaza un spatiu de depozitare piese auto.

2.b.Nu e cazul.

2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.

2.d.Nu e cazul.

2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.

2.f. Nu e cazul.

2.f.i. Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.

2.f.ii Nu e cazul.Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului.

2 f.iii Nu e cazul.

2.9. Nu e cazul.

Gospodarie comunala. Controlul poluarii industriale, gestiunea deseurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face pe parcela proprie,
controlat, in conteinere speciale, urmand a fi evacuate periodic prin colectarea de catre o
firma specializata, in baza unui contract. Proprietarul acestui spatiu are obligatia sa
asigure colectarea selectiva, indepartarea si neutralizarea deseurilor solide. Se interzice
aruncarea deseurilor solide in alte locuri decat cele amenajate special si autorizate.

Colectarea la locul de producere (precolectarea primara) a deseurilor menajere
se face in recipiente acoperite, dimensionate in functie de cantitatea produsa, de ritmul
de evacuare si de categoria in care se incadreaza deseurile menajere rezultate; deseurile
nu se colecteaza direct in recipient, ci intr-un sac de polietilena aflat in recipient si care sa
aiba un volum putin mai mare decat volumul recipientului. Precolectarea secundara,
adica strangerea si depozitarea provizorie a sacilor cu deseuri menajere in punctele de
precolectare organizata, se face in recipiente de culori diferite inscriptionate cu tipul
deseurilor, dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu dispozitive de prindere
adaptate modului de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu produca
raniri Tn timpul manipularii si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv.

Containerele vor fi concepute in asa fel incat accesul la ele sa fie rapid si usor, iar
sistemul lor de acoperire sa fie usor de manevrat si sa asigure etanseitatea. Recipientele
vor fi mentinute in buna stare si vor fi inlocuite imediat, la primele semne de pierdere a
etanseitatii. Ele vor fi amplasate in spatii special amenajate, mentinute in conditii salubre

Respectarea normelor de igiena pentru unitatile cu functiuni
complementare de folosinta publica
Nu este cazul

Curatarea si dezinfectia spatiilor:
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- pardoselile se curata cu stergatorul umezit in produse de curatare; dezinfectia chimica
se face numai daca suprafetele sunt vizibil murdarite cu sédnge sau lichide biologice;
maturatul uscat este interzis;

- peretii si pavimentele, daca sunt finisate cu materiale lavabile, se curata cu produse de
curatare, periodic si cand sunt vizibil murdarite; in cazul finisajelor nelavabile, curatarea
se face cu aspiratorul de praf;

- mobila si pervazurile se sterg de praf zilnic, cu material moale, impregnat, pentru a
retine praful; obiectele aflate la inaltime si tapiteria mobilei se vor curata zilnic, cu
aspiratorul de praf;

- W.C.-urile si pisoarele se curata cu perie, produse de curatare adecvate si se
dezinfecteaza; colacul de W.C. se sterge cu produse de curatare;

- chiuveta va avea suprafata intacta si nu va fi prevazuta cu scurgator de lemn; nu se
admit tuburi din cauciuc care sa prelungeasca robinetele;

- sapunul si dispozitivele pentru distribuirea sapunului: sapunul solid se pastreaza uscat
intr-o savoniera care sa permita scurgerea apei sau suspendat cu dispozitiv magnetic;
este de preferat montarea distribuitoarelor de perete pentru sapun; savonierele si
distribuitoarele de perete se curata si se clatesc cu apa fierbinte inainte de reumplere;

- echipamentele si materialele de curatenie: carpele, buretii, periile, stergatoarele se
spala zilnic cu produse de curatare si se clatesc cu apa fierbinte; se usuca si se
depoziteaza uscate.

Dezinsectia periodica se va face la intervale prevazute in metodologii, dar nu mai
mari de 3 luni, iar deratizarea periodica se va face la intervale de maximum 6 luni; intre
operatiunile periodice se vor aplica proceduri de dezinsectie si deratizare curente, de
intretinere, in functie de prezenta vectorilor.

Colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din
material plastic, inchise etans, si evacuarea ritmica a acestora, cu spalarea i
dezinfectarea lor dupa golire.

Amenajarea de incaperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea
recipientelor de colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la reteaua de
canalizare, pentru a putea fi curatate la necesitate, precum si pentru spalarea si
dezinfectia recipientelor;

Unitatea va fi dotata si aprovizionata, dupa necesitate, cu utilaje si materialele
necesare pentru intretinerea curateniei si efectuarea operatiunilor de dezinfectie,
dezinsectie si deratizare.

Instalatiile de iluminat, incalzit si ventilatie, existente in dotarea cladirii, vor fi mentinute in
permanenta stare de functionare, revizuite periodic si exploatate la parametrii la care au
fost proiectate si executate. Filtrele instalatiilor de ventilatie si aer conditionat —dupa caz,
trebuie pastrate curate si uscate. Praful depus in canalele de ventilatie se indeparteaza
cu aspiratorul de praf. Calitatea aerului filtrat si conditionat va fi verificata cu regularitate.

Utilajele folosite trebuie curatate dupa fiecare operatiune, avandu-se in vedere
evitarea poluarii mediului Tnconjurator. Se interzice deversarea apelor reziduale direct in
sistemul de canalizare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale
Terenul luat in studiu nu prezinta caracteristici geografice si morfologice care sa

presupuna riscuri naturale directe.
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Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului
natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza
caracterul de globalitate a problematicii mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in
care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza
sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului
construit.

Odata cu realizarea urbanizarii zonei propuse a fost necesara asigurarea
utilitatilor aferente acestora, respectiv alimentarea cu apa si canalizarea.

3.8. Obiective de utilitate publica

Listarea obiectivelor de utilitate publica
Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unor noi trasee
de strazi sau largirea profilului transversal - in zonele unde profilul stradal nu este
asigurat - se impune rezervarea suprafetelor de teren necesare.
Dezvoltarea sistemului stradal
Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil
in prezentul studiu se propune ca tipurile de proprietate sa fie de doua categorii:
- terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;
Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori.
In continutul studiului de urbanism nu sunt prevazute terenuri ce se intentioneaza
sa fie trecute in proprietatea publica a unitatii administrativ — teritoriale.
Eliberarea autorizatilor de construire se va face cu impunerea masurilor
necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru finalizarea masurilor de modernizare a
circulatiei.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in prevederile
Planului Urbanistic General al Municipiului Caransebes.

Amenajarea urbanistica propusa se inscrie in prevederile PUG, la nivelul
dezvoltarii de noi functiuni in afara zonelor intravilane ale Municipiului Caransebes.

Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea programului de
dezvoltare.

Prioritati de interventie
Aprecieri ale elaboratorului asupra propunerilor avansate, restrictii

Propunerile prezentului studiu de urbanism se inscriu in normativele aflate in
vigoare si creeaza premizele unei extinderi judicioase si armonioase a Localitatii
Caransebes.

Lucrari necesare de elaborat in perioada urmatoare
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Se propune realizarea Planului Urbanistic General al Municipiului Caransebes
care sa integreze si studiile anterioare de urbanism care au fost aprobate si sa
stabileasca toate zonele functionale ale localitatii, traseele de dezvoltare ale retelei de
comunicatie in zona.

Tinandu-se cont de tendintele de dezvoltare a zonelor in extravilanul localitatji
Caransebes, trebuie asigurata atat infrastructura necesara, cat si posibilitatile de
cooperare si corelare a terenurilor din zona, in vederea generarii unor solutii armonioase,
cu o dotare corespunzatoare din punct de vedere al echiparilor si serviciilor necesare
functionarii.

Tntocmit,
Arh. BALAN Gabriel Arh. BALAN Adrian
specialist cu drept de specialist cu drept de
semnatura in urbanism semnatura in urbanism

BILANT TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

SUPRAFETE TEREN m>2 A m?2 A

TEREN ARABIL 470 100 0 0
HALA DEPOZITARE 0 0 190 41
ALEI CAROSABILE SI 0 0 225 48

PLATFORME PARCARE
SPATII VERZI 0 0 55 11
TOTAL 470 100 470 100
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)

PLAN URBANISTIC ZONAL ,HALA DEPOZITARE S| IMPREJMUIRE TEREN”
Strada Ardealului, f.nr., Caransebes, C.F. nr. 43741 Caransebes, cad. nr. 43741

Beneficiar: S.C. NADINA SRL

Proiect nr. 8 / 2023

1. GENERALITATI
1.1. Introducere, rolul R.L.U.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o0 documentatie cu caracter de reglementare prin care se
detaliaza sub forma unor norme tehnice si juridice modul de realizare a constructiilor si prevederi
referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe intregul perimetru al zonei studiate. Regulamentul Local
de Urbanism este parte integranta a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) "Hala depozitare si
imprejmuire teren”, Strada Ardealului, f.nr., CF nr. 43741 - arabil in intravilan in teritoriul administrativ al
Municipiului Caransebes, jud. Caras-Severin, si constituie un ansamblu de norme si reglementari
obligatorii pentru administratia publica locala care stau la baza emiterii actelor de autoritate publica
locala (certificate de urbanism, respectiv autorizatii de construire) pentru realizarea constructiilor in zona
studiata.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, ih domeniul urbanismului, inh acord cu
principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor si amenaijarilor aferente) precum si conditiile de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic General si
Regulamentul General de Urbanism) si impune conditiile si restrictiile necesare respectarii acestor
prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM-
010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000;

Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM - 007 - 2000,
aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000;

Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat;

Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismul, modificata si completata;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unelunele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii i unele masuri pentru realizarea locuintelor;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea Locuintei nr. 114/1996, actualizata;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a recomandarilor privind
modul de viata al populatiei;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului Ministrului Sanatatii
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nr.119/2014;

si are la baza prevederile cuprinse in studiile si documentatiile de urbanism avizate si aprobate care au
tangenta cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv: P.U.G. al Municipiului Caransebes,
aprobat prin HCL Caransebes nr. 61/109/360 / 29/03/2000 si Planul Urbanistic General al Municipiului
Caransebes in lucru.

1.3. Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism, anexa a Planului Urbanistic Zonal "Hala depozitare si imprejmuire
teren”, Strada Ardealului, f.nr., CF nr. 43741 - arabil in intravilanul Municipiului Caransebes, Jud. Caras-
Severin, se aproba prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Caransebes, pe baza avizelor si
acordurilor prevazute de lege si devine act de autoritate publica al Administratiei Publice Locale.

1.4. Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism se refera la proiectarea si realizarea
constructiilor si amenaijarilor ce vor fi amplasate pe terenul aflat in intravilanul Municipiului Caransebes,
Jud. Caras-Severin, avand o suprafata totala de 470 m?, identificat prin CF nr. 43741.

Regulamentul Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor ce vor fi amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z.

Zonificarea functionala propusa prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinatia constructiilor si
functiunea dominanta a zonei si este prezentata in plansa nr. U-04 - “Reglementari urbanistice”. Pe baza
acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a viitoarelor constructii.

2. PRECIZARI, DETALIERI S| EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL $I LA AUTORIZAREA EXECUTARII
CONSTRUCTIILOR

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenuri agricole din intravilan
In zona studiata exista terenuri avand categoria de folosinta arabil in intravilan.

Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate

Terenul care face obiectul prezentei documentatii de urbanism — PUZ nu se afla in apropierea vreunei
zone cu valoare peisagistica sau a unei zone naturale protejate.

Consiliul Judetean Caras-Severin impreuna cu Consiliul Local al Municipiului Caransebes vor identifica
si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, si alte zone naturale de interes local ce necesita
protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor
avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic. Tn prezent nu se poate
aprecia ca zona in analiza este purtatoare de valori peisagistice si naturale protejate.

Resursele subsolului

In cazul identificarii de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. Pana in prezent nu au
fost identificate resurse ale subsolului.

Resursele de apa
Autorizarea executarii lucrarilor pentru constructiile propuse in acest Regulament este permisa numai cu
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avizul autoritatilor de gospodarire a apelor, dupa caz si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de
suprafata si subterane, de respectarea zonelor de protectie fata de lucrarile de gospodarire si de captare
a apelor (daca e cazul).

Zonele construite protejate

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de
interes local, declarate si delimitate prin Hotarare a Consiliului Judetean Caras-Severin, se face cu avizul
serviciilor publice descentralizate din Judetul Caras-Severin, subordonate Ministerului Culturii si Cultelor
si Patrimoniului National si al Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectarii prevederilor legale
privind siguranta inh constructii intre care se amintesc urmatoarele considerente ca prioritare, fara ca
enumerarea sa fie limitativa:

Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii inclusiv
Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberarii Autorizatiei de Construire;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a proiectelor, a executiei
lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
Proiectele care insotesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor cuprinde toate
elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentpentru asigurarea conditiilor de
siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

Expunerea la riscuri naturale
Viitoarele constructii si amenajari se pot amplasa numai pe terenuri pe care au fost luate masuri de
prevenire a riscurilor naturale (efecte ale excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale etc.)

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea lucrari
de infrastructura este interzisa.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor care prin dimensiunile si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice, se face numai in baza unui studiu de impact, elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsa in Ordinul Ministerului
Industriei si Comertului nr. 1587/1997.

Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de
echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale
investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de obligatia efectuarii, in parte sau total, a
lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.
Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul zonei de fata sunt
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prevazute in cap.4 a prezentului Regulament.

Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul de utilizare al terenului

Procentul de ocupare (P.O.T.) al terenului este raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a
cladirii sau proiectia la sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata construita desfasurata si
suprafata parcelei.

Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale
parterului, care depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.

Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00m de la nivelul terenului sistematizat si a
logiilor inchise ale etajelor, se include in suprafata construita - nu este cazul.

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafata construita desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calcul suprafete construite
desfasurate: spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de protectie).

UTILIZARE FUNCTIONALA

3.1. DOMENIUL DE APLICARE
Parcela pentru care s-a intocmit Regulamentul Local de Urbanism este situata in zona de nord a
Municipiului Caransebes, intr-o zona in care se desfasoara activitati agricole. Terenul este compus din
parcela nr. cad. 43917 si are suprafata totala de 470 m?.
La nivelul terenului studiat s-a stabilit urmatoarea zona functionala:
Zona mixta de industrie mica nepoluanta, servicii industriale si depozitare.

3.2. UTILIZARI PERMISE
Se permite amplasarea urmatoarelor functiuni:
- construirea de spatii pentru depozitare;
- spatii verzi amenajate in cadrul parcelei;
- constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei (supraterane sau subterane);
- accesuri pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari la sol, rastele pentru biciclete;
- imprejmuiri.

3.3 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
Zonele afectate de retele (electrice, canalizare, alimentare cu apa, gaze, telefonie, fibra optica, etc.) sunt
supuse interdictiei temporare de construire (daca este cazul).
Necesitatea realizarii in zona a unor lucrari de utilitate publica, impune ca eventualele dezmembrari si
parcelari sa nu se faca fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren necesare realizarii
accesurilor pietonale si carosabile.

3.4. UTILIZARI INTERZISE
Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni:
Activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care
sunt incomode prin traficul generat;
Statii de intretinere auto;
Ferme agro - zootehnice, abatoare;
Anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor (suinelor, bovinelor, cabalinelor, pasarilor);
Depozite de deseuri.

3.5. LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii.
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Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice ori juridice, cu
schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand instituirea unor servituti de utilitate
publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de fezabilitate, iar
autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

3.6. Reguli privind respectarea normelor de igiena si sanatate publica in domeniul depozitarii:

Tin&ndu-se cont de faptul ca functiunea propusa nu face obiectul activitatilor de locuire si
rezidentiale, criteriile de respectare a normelor de igiena nu pot fi aplicate ca in cazul celor folosite la
locuinte.

Relatia directa fata de cladirile vecine cu functiunea de locuinta practic nu exista deoarece
acestea sunt la distante foarte mari. Spre est se gasesc locuinte la cartierul Pipirigul Mare la o distanta
de 320,00 m iar spre sud-vest se gasesc locuintele colective la o distanta de 348,00 m. in jurul
amplasamentului nu mai sunt cladiri si functiuni urbane, sunt terenuri arabile.Zona este lipsita de factori
de poluare.

In prezent nu sunt activitati cu caracter urban care sa se desfasoare pe parcelele adiacente
terenului.

Conform Art.2, alin. (5) din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare,
stabilirea amplasamentului noilor cladiri tine cont de obiectivele existente in zona, precum ferme,
adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu respectarea
simultana atat a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie sanitara, cat sia
principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea
nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Conform Art.3 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare se
respecta urmatoarele cerinte:

(1) Amplasarea cladirilor destinate locuirii in spatii locuibile asigura insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarn&, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate — nu
este cazul.

(2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta dintre cl&dirile invecinate
este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire,
care sa confirme respectarea prevederii de la alin. (1) — nu este cazul.

(3) In cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin.

(1) se aplica doar pentru peretii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale
celui mai vechi amplasament — nu este cazul.

Conform Art.4 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare se
respecta urmatoarele cerinte care vor fi stabilite la faza DTAC a documentatiilor de construire:

La stabilirea amplasamentelor cladirilor propuse se vor preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari
tehnico-edilitare, prin proiectele la faza DTAC:

a) platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectiva a depozitelor de deseuri
municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele cladirilor destinate cazarii,
vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem
de spalare si sifon de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de
producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de
curatenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare — nu este cazul;

1) acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca
conditiile de la lit. a), se pot amplasa pubele pentru colectarea selectiva a deseurilor municipale in spatii
protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distantd de minimum 5 metri de fatada
neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate constructii, cu conditia ca ritmul de evacuare a acestor
deseuri sa fie zilnic;

b) spatii de joaca pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific, realizat

conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitata accidentarea utilizatorilor — nu este cazul;
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c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva, situate la
distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii este interzisa gararea
autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto — nu este cazul.

Conform Art.5 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare se vor
respecta urmatoarele cerinte:

(1) Sunt interzise amplasarea de unitati cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari

servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii acestora pot crea riscuri pentru sanatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau
iritante etc. — nu este cazul;
(2) Se interzice schimbarea destinatiei functionale a zonei, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuitd — nu este cazul.

Conform HOTARARII nr. 741 din 12 octombrie 2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si
sanitare privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea
cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care trebuie sa le
indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare, a Anexei nr. 1: NORMELE
TEHNICE $1 SANITARE privind serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si
reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane, precum si criteriile profesionale pe care
trebuie sa le indeplineasca prestatorii de servicii funerare si nivelul fondului de garantare, CAPITOLUL
IV: Norme privind cimitirele, inhumarea, exhumarea/deshumarea si reinhumarea, Art. 22 ,,infiinl_;area
cimitirului se realizeaza conform certificatului de urbanism, cu respectarea distantei minime de 100 metri
fatd de zonele protejate, pentru a nu crea disconfort rezidentilor din zonele respective.”, distanta intre
terenul care face obiectul PUZ si cimitirul de la Balta Sarata (la sud de amplasament) este de 353,00 m.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare nu se vor
amplasa sau amenaja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete medicale ambulatorii fara
paturi, laboratoare de analize medicale, puncte externe de recoltare probe biologice ale laboratoarelor
de analize medicale, furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu, cabinete de practica pentru servicii
publice conexe actului medical si cabinet veterinare pentru animale de companie, etc. respecta
urmatoarele cerinte:

a) se pot amenaja camere speciale pentru: depozitarea deseurilor solide, spalatorii, uscatorii — nu
este cazul;

b) se pot amenaja si alte anexe ale unitatilor de cazare (garaje) — nu este cazul.

Conform Art.6 din Ordinul M.S. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare se vor
respecta urmatoarele cerinte:

(1) Parametrii sanitari care trebuie sa fie respectati la proiectarea si executia constructiilor propuse
sunt: — suprafata minima a unei camere = 12 mp; — suprafata minima a bucatariei = 5 mp; — inéltimea
sub plafon = minim 2,55 m — nu este cazul.

(2) Incaperile de locuit si bucatariile trebuie prevazute cu deschideri directe catre aer liber - usi, ferestre,
care sa permita ventilatia naturald — nu este cazul.

(3) lluminatul natural in camere si bucatarie trebuie sa permita desfasurarea activitatilor
zilnice fara a se recurge la lumina artificiala — nu este cazul.

(4) Ventilatia naturala trebuie sa previna vicierea si poluarea aerului interior prin asigurarea
urmatorilor parametri: — volumul minim de aer necesar unei persoane este de 30 mc;— ventilatia naturala
in bucatarie, baie si camara trebuie asigurata prin prize de aer exterior, pentru evacuarea aerului prin
conducte verticale cu tiraj natural, si prin pastrarea libera a unui spatiu de 1 cm sub usile interioare;—
suprafata partii mobile a ferestrei din incaperea de locuit trebuie sa respecte proportia minima de 1/20
din suprafata podelei — nu este cazul.

(5) Sistemul de incalzire trebuie sa asigure temperatura minima de 20°C in camerele de locuit, cu
diferente in functie de destinatia incaperii:

a) baie siW.C. - 22°C — nu este cazul,

b) camera de zi - 22°C — nu este cazul;

c¢) dormitoare - 20°C — nu este cazul.
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4. CONDITII DE AMPLASARE §1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
4.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste insorirea conform
normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 525/1996,
Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr.119/2014 si Ordinului Ministrului Sanatatii
nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014.

Se recomanda ca in cladirile in care se desfasoara o activitate zilnica sa se asigure iluminarea naturala a
spatiilor.

Amplasarea fata de aliniament

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 republicat, prin
aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.

Amplasarea constructiilor se va face conform plansei nr. 185-A04 - “Reglementari Urbanistice”;

Pentru constructiile supraterane se va respecta distanta de minim 46,32 m fata de aliniamentul la Strada
Ardealului.

Constructiile pentru echiparea tehnico-edilitara a zonei, subterane sau supraterane (foraje, bazine de
retentie, retele, rezervoare si statii de pompare pentru apa potabila, retele de canalizare si gestiunea
apelor meteorice, retele electrice si puncte de transformare, firide telecomunicatii), totemurile, etc. pot fi
amplasate si in afara limitei de implantare a cladirilor, cu conditia respectarii prevederilor Codului civil si
a legislatiei in vigoare.

Amplasarea fata de drumurile publice:
Constructiile pot fi autorizate ih zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in conditiile in care
au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere.

Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fata de limitele laterale ale parcelei
Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 republicat,
retragerile impuse fata de limitele laterale si posterioare ale terenului au un caracter minimal pentru
realizarea cerintelor de asigurare a confortului urban, privind respectarea conditiilor de vizibilitate, in
acord cu realizarea intimitatii pentru locuire a constructiilor invecinate - nu este cazul.
Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale proprietatii se va face tinand cont de
prevederile Codului Civil, corelat cu respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de
incendiu si cu respectarea prevederilor plansei U- 04 - "Reglementari urbanistice" referitor la asigurarea
retragerii de (H/2) masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul maxim, dacai este cazul;
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri (acolo unde este
cazul);
Amplasarea in interiorul parcelei fata de limitele laterale ale parcelei se va face conform plansei U-04 -
"Reglementari urbanistice";
Nu se admit calcane spre vecini - nu este cazul.
Retragerea minima obligatorie a cladirilor fata de limitele laterale ale parcelei este reglementata de
planul reglementari urbanistice si in acord cu parcelele invecinate care au acelasi proprietar.
Retragerea minima este 0,00 m la limita laterala stanga si de 0,00 m la limita laterala dreapta.
Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea fata de limita posterioara a parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei fata de limita posterioara ale parcelei se va face conform plansei U-04 -
"Reglementari urbanistice";
Retragerea minima obligatorie a constructiilor supraterane fata de limita posterioara a parcelei este
astfel stabilita:
La parcela studiata care are suprafata de 470 m? retragerea este de 0,00 m.
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Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea a 2 cladiri in cadrul parcelei

In situatia in care se propune amplasarea a 2 cladiri pe parcela, distanta dintre ele va fi asigurata in baza
unui studiu de insorire, daca este cazul. Se vor respecta prevederile OMS nr.119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena a recomandarilor privind modul de viata al populatiei si prevederile OMS nr.994/2018
pentru modificarea si completarea OMS nr.119/2014 - nu este cazul;

Amplasarea in interiorul parcelei - Amplasarea balcoanelor

Este posibilda amplasarea balcoanelor pana la maxim 1,50m in afara limitei de implantare, cu conditia ca
in planul vertical al fatadei, suprafata lor sa nu depaseasca 30% din suprafata fatadei, conform plansei
U-04 - "Reglementari urbanistice", si cu conditia respectarii reglementarilor in ceea ce priveste insorirea
conform normelor si recomandarilor cuprinse in Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG
525/1996, Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de igiena nr.119/2014 si Ordinului Ministrului
Sanatatji nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Ordinului Ministrului Sanatatji nr.119/2014 - nu
este cazul.

Lucrari de utilitate publica

Cladirea se va amplasa pe terenul care nu este rezervat pentru amplasarea unor lucrari de utilitate
publica (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz,
telecomunicatji, etc.).

4.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

Accesuri carosabile

Orice constructie trebuie sa fie accesibila printr-un drum public (direct sau prin servitute de trecere),
avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate, aparare contra incendiilor.
Numarul si configuratia accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii se stabileste in
functie de destinatia functionala a constructiei, de capacitatea acesteia si de numarul de utilizatori, cu
conditia asigurarii acceselor pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.
Pozitia accesurilor carosabile nu este fixa, ea va fi stabilita la momentul autorizarii constructiilor.
Accesurile carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie pastrate libere in
permanenta.

Accesuri pietonale si cu bicicleta

Este obligatorie asigurarea accesurilor pietonale la cladiri.

Tn sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se inteleg caile de acces pentru pietoni, care pot fi:
trotuare, alei pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati si care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

4.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA
Racordarea la retelele publice de echipare edilitard existente - daca este cazul. In prima etapa
asigurarea cu apa potabila, evacuarea apelor uzate si alimentarea cu energie electrica se face din
retelele edilitare publice existente pe Strada Ardealului si cu mijloace proprii: foraje, panouri fotovoltaice
de mare performanta, pompe de caldura, etc.
Realizarea de retele tehnico-edilitare
Alimentarea cu apa, canalizarea menajera si pluviala - se realizeaza prin bransarea la retelele edilitare
existente pe Strada Ardealului;
Colectarea apelor pluviale de pe terenul studiat se face prin canale acoperite cu grilaje metalice. Apele
pluviale se trec prin separator de namol-hidrocarburi si sunt apoi colectate in bazinul de retentie. De
acolo se poate evacua la Paraul Valea Mare din apropiere.
Alimentarea cu energie electrica
Se propune bransarea la reteaua electrica publica a Municipiului Caransebes situata pe Strada
Ardealului dar si amplasarea de panouri fotovoltaice care sa asigure necesarul de energie electrica.
Instalatiile de alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuratoare.
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Telecomunicatji - Nu este cazul

Retele termice, alimentare cu gaze

Incalzirea cladirilor se va realiza cu moduli actionati electric.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizarii lor, referitoare la
distantele impuse de functiunile pe care le adapostesc.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - Nu este cazul

4.4 REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI ALE
CONSTRUCTIILOR
Parcelarea - Nu este cazul

Tnaltimea constructiilor

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere protejarea si punerea in valoare a fondului
construit existent, cu respectarea regulilor de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei;

Se vor respecta:

- regim de naltime max. P+M, H cornisa max.= 5,00 m, H max.= 6,50 m, POT =41%, CUT = 0,41.

Aspectul exterior al constructiilor

Dispozitji generale

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa;

Constructiile trebuie sa se apropie prin volumetrie si proporiii de tipul dominant al constructiilor din zona
inconjuratoare - nu este cazul;

Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale siin
armonie cu acestea;

Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in volumul constructiilor
sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, precum si punctele de racord vor fi
concepute in asa fel incat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei
inconjuratoare;

Fatade

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastise ale unor tipuri de arhitectura nespecifice;

Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile - nu este cazul;

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb, alb-crem natur, ocru, culori armonizate in
general - culori calde, urmarindu-se aplicarea principiului unitatii cromatice.

Acoperisuri

La stabilirea pantei de acoperis, se va urmari ca acestea sa fie realizate in armonie cu cele caracteristice
zonei - nu este cazul;

Constructiile de locuinte vor avea invelitori tip sarpanta - nu este cazul.

lluminarea spatiilor de la nivelul mansardelor (daca este cazul) se va putea face prin intermediul
lucarnelor sau al ferestrelor de mansarda - nu este cazul;

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului in cazul prezentului regulament:
Unitati de cazare P+M

P.O.T. max.=41%

C.U.T. max.=0,41

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE S| IMPREJMUIRI
Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 525/1996 republicata
si a normativelor in vigoare. Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
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constructiei, dupa caz.

Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesita spatii de parcare, este conditionata de
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

La proiectarea locurilor de parcare se vor respecta prevederile OMS nr.119/2014 pentru aprobarea
normelor de igiena a recomandarilor privind modul de viata al populatiei si prevederile OMS nr.994/2018
pentru modificarea si completarea OMS nr.119/2014, daca este cazul;

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in cadrul
parcelelor de locuinte colective in procent de 11% din suprafata parcelei delimitate conform Avizului de
Oportunitate emis de Primaria Municipiului Caransebes.

In cadrul zonei de spatii verzi este obligatorie plantarea de copaci si arbusti de protectie.

Sunt indicate amenajari peisagere de spatii verzi si plantate la cota terenului sistematizat cu conditia
asigurarii unui strat vegetal adecvat.

Imprejmuiri

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525//1996 imprejmuirile
reprezinta constructiile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau
pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate
(daca e cazul).

Nu se vor amplasa imprejmuiri care sa impiedice cuplarea circulatiilor auto si pietonale intre parcelele
vecine - nu este cazul in prezent.

Eventualele imprejmuiri vor fi transparente, din grilaje metalice, lemn, cu stalpi metalici sau plase de
sarma. Inaltimea acestor imprejmuiri va fi de maximum 1,80 m (de la nivelul trotuarului/solului), si vor
putea fi dublate de un gard viu. iImprejmuirile pot avea un soclu plin de max. 0,60 m (dacé e cazul).
Imprejmuirile spre strada se vor pozitiona pe linia de aliniere a strazii (daca e cazul)

Nu se vor realiza imprejmuiri opace.

Gestionarea degeurilor

Colectarea si depozitarea deseurilor menajere se va face in containere speciale, urmand a fi evacuate
periodic prin colectarea de catre o firma specializata, in baza unui contract si transportate la un deponeu
de gunoi autorizat.
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BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNE EXISTENT PROPUS

Arabil 470 m*> | 100,00 % - - %
Hala depozitare - - 190 m? 41 %
Alei carosabile si platforme parcare - - 225 m? 48 %
Spatii verzi - - 55 m? 1%
TOTAL 470 m*> | 100,00 % | 470 m? 100,00 %

}JNIT/T\TI TERITORIALE DE REFERINTA
In perimetrul terenului studiat exista o singura Unitate Teritoriala de Referinta.

Sef de proiect, Tntocmit,
Arhitect Gabriel BALAN Arhitect Adrian-Alexandru BALAN
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