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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
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Autor arh. Adriana Fratila
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Nr. de ordine in Registrul J20/1028/2006
Comertului
Data elaborarii iulie 2023

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie s-a intocmit la cererea societati IDENTIST MCO S.R.L,
proprietar teren, in vederea obtinerii avizelor si realizarii proiectului pentru obiectivul : ,,P.U.D.
PENTRU ,,CONSTRUIRE CLINICA STOMATOLOGICA IN REGIM DE INALTIME P+1E CU ACCES
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AUTO SI IMPREJMUIRE” de la adresa : oras OTELU ROSU, str. STEFAN CEL MARE, nr.
f.n. judet. CARAS SEVERIN, C.F. 34792.

Parcela pe care se propune realizarea se afla in proprietatea beneficiarului, este
fnscrisa in CF nr. 34792, are suprafatd de 1593 mp (masurata si actualizata la 07-02-
2023) si se afla in categoria de folosintd de curti constructii. Terenul este liber de
constructii si nu prezinta sarcini.

S S

apturé Google Maps

2. iINCADRARE iN ZONA

2.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii

INCADRAREA IN LOCALITATE

Terenul este amplasat in intravilan, in centrul orasului, in zona garii orasului Otelu Rosu.
Prezenta documentatie are ca obiect realizarea pe amplasamentul studiat, in UTR 03, o

clinica stomatologica, acces auto si imprejmuire, pe o suprafata de 1.593 mp teren.

Repartizarea pe folosinta si functiuni a suprafetei zonei studiate este in prezent cea de

curti constructii in intravilan.

Din punct de vedere al circulatiilor, frontul stradal este spre strada Stefan cel Mare, o

strada de categoria Ill, cu trafic moderat spre redus.

Vecinatatile terenurilor sunt:
- nord— domeniu public —strada Stefan cel Mare, si vis-a-vis locuinte individuale (la

14,80m) .

- sud- — CF 33367 — proprietate a C.F.R., incadrandu-se in zona cailor ferate si

amenajarilor aferente, si cale ferata , borna Km20 + 800 m. (la 9,48 m dist. Limita — interax C.F)

- est — strada in constructie, neasfaltata si locuinte colective in regim P+1E (la 16,00m).
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- vest — strada in constructie, (strada 16 Februarie) — si locuinta individuala P+M (la

10m). .
Accesul pe teren se face latura nordica a terenului, dinspre strada principala — str.

Stefan cel Mare.

Pozitia fata de calea ferata existenta

Terenul studiat se afla la o distanta de aprox. 8.80 (minim) fata de linia ferata de la sud,
repectiv la 9.48 m fata de interaxul liniei ferate. Distanta masurata a fost calculata
perpendicular fata de limita de hotar a parcelei studiate. Terenul studiat se invecineaza la sud
cu domeniul apartinand cailor ferate romane.

I

JUDETULCARA ' SEVE

3.  SITUATIA EXISTENTA

Caracterul zonei, aspectul arhitectural, urbanistic, functional al zonei. Analiza

fondului construit existent

UTR 3 reprezinta o o zona mixta cu amestec si diversitate functionala. Functiunea
dominanta o reprezints locuintele individuale si colective (blocuri), de Tnaltime joasa. Functiunile
complementare cuprind servicii profesionale, gara si autogara, servicii publice si servicii
comunale.

Procentul de ocupare al terenului maxim pentru case este de 35%, iar pt. locuinte
colective de 20 %, iar pentru functiuni mixte de 50%. Coeficientul de utilizare al terenului maxim
este de 1.00 — locuinte, respectiv 0.95 — blocuri , iar 1,5 pentru zone mixte.

8
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Inaltimea cladirilor noi inserate va respecta parametrii urbanistici de construibilitate astfel
incat sa asigure protejarea mediului existent si functionalitatea cladirilor in concordanta cu
destinatia lor. Inaltimea maxima in zona, pt. blocuri, este de S + P +4 nivele. Regimul de
inaltime pentru functiuni comerciale, functiuni mixte si servicii este de P+1E+M.

Amplasarea fata de alinieament se va face respectand caracterul zonei, si anume: in
zonele construite compact se va face amplasearea obligatoriu la aliniamentul celui existent, iar
in celelalte cazuri se poate face retras, daca respecta coerenta frontului stradal.

Retragerile minime fata de limitele laterale vor fi de minim 3 metri, sau alipite de un
calcan al cladirii invecinate. Distanta minima de 3 m se majoreaza la 4 metri cand o locuinta se
amplaseaza la limita unei proprietati existente cu functiune de productie sau servicii, sau la 6
metri in cazul unei amplasari pe un calcan a carui proprietate are functiunea de productie.
Amplasarea cladirilor pe parcela, unele fata de altele, trebuie sa tina seama de posibilitatea de
intretinere a acestora, iluminare, salubritate, precum si accesul mijloacelor de interventie
speciale. Distanta minima va fi egala cu inaltimea la cornisa a cladirii mai inalte impartite la 2,
dar nu mai putin de 3 metri. Se va asigura accesul pietonal si auto pentru fiecare obiectiv.

In ceea ce priveste retelele tehnico-edilitare, se va asigura racordul obiectivelor la

utilitati.

Q ¢
— T

! ‘ | i “\ﬁ

(i 1|.'_“ T
i

3.1, Accesibilitatea la ciile de comunicatie; limite si vecinatati

Amplasamentul are asigurata accesibilitatea la domeniul public, principalele artere de
circulatie din zona studiata sunt strada Stefan Cel Mare. Strada are categoria Ill, avand o
ampriza totala de cca. 13m. Aceasta prezinta doua benzi de circulatie, cate o banda pe sens si
trotuare amenajate, fara plantatie de aliniament.

Terenul studiat se afl3 la o distanté de aprox. 8.80 (minim) fata de linia ferata de la sud,
repectiv la 9.48 m fata de interaxul liniei ferate. Distanta masurata a fost calculata
perpendicular fata de limita de hotar a parcelei studiate. Terenul studiat se fnvecineaza la
sud cu domeniul apartinand cailor ferate romane.

9
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3.2, Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

In prezent nu exista nicio constructie pe teren, acesta avand o suprafatd de 1593,00 mp,
cu acces direct din Strada Stefan cel Mare. Procentul de Ocupare al terenului este 0,00%, iar
Coeficientul de Utilizare al Terenului este 0,00.

Conform solicitarilor beneficiarului si a Certificatului de Urbanism nr. 24 din 27.06.2023
emis de catre Primaria Municipiului Otelu Rosu, se propune construirea unei clinici
stomatologice in regim de inaltime P+1E cu acces auto si imprejmuire teren. Noua constructie
va avea o suprafata de 208,00mp si se va obtine un Procent de Ocupare al terenului de
13,05% si un Coeficient de Utilizare al terenului de 0,26.

3.3. Tipul de proprietate asupra terenului

Terenul este proprietate privata, beneficiar fiind S.C. IDENTIST MCO S.R.L. conform CF
34792 Otelu Rosu, situat in intravilanul orasului Otelu Rosu. Nu sunt sarcini asupra imobilului
$i nu este inclus in listele monumentelor istorice si/sau ale naturii ori in zona de protectie a
acestora.

3.4. Caracteristici geotehnice ale terenului

in conformitate cu codul P100-1/2008, perioada de colt Tc=0,7s. Factorul de amplificare
dinamica maxim a acceleratiei orizontale a terenului de catre structur3 este bo=3. Spectrul
normalizat de raspuns elastic Se(T) = agh(T) se considera pentru zona Banat, iar acceleratia
orizontala a terenului pentru proiectare ag=0,10g.

Din punct de vedere climatic, zona Otelu Rosu prezinta urmatorii parametri:

- temperatura medie anuala se situeaza in intervalul +10.:411°C:

- temperaturile medii lunare se situeaza intre -2..-1°C (luna ianuarie) si +20..+21°C (luna
iulie);

- numarul zilelor cu inghet dintr-un an este in medie de 80-90 iar cel al noptilor geroase
(temperaturi mai mici de -10°C) este de 11,6:

- cantitatea medie anuald de precipitatii este de 700-800mm, numarul zilelor cu
precipitatii este de 145,6, iar al celor cu zapada la sol este de 22 4;

- directia predominanta a curentilor de aer este SE-NV (61,8%), numarul zilelor cu
activitate eoliana fiind de circa 300zile/an.

Din punct de vedere seismic, zona se caracterizeazi prin Ks=1,5 si Tc=0,7s. Adancimea
maxima de Tnghet este de 0,70m.

3.5. Echiparea existenti

Zona in care se afla amplasamentul studiat are echipamentele edilitare subterane si
Supraterane necesare alimentarii cu apa — canal, electricitate si gaze naturale. Parcela care
face obiectul studiului este echipata cu bransamentele necesare alimentarii cu utilitati urbane

10
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edilitare. La faza DTAC se va stabili daca aceste bransamente au capacitatea necesara
asigurarii utilitatilor furnizate, in raport cu noua constructie si cu functiunile propuse.

4, REGLEMENTARI

Beneficiarul doreste amenajarea pe teren a unei clinici stomatologice.
Functiunea parcelei se va inscrie in categoria zonelor de institutii si servicii publice
(medicale — categoria 1.7.8. definita in R.G.U.). Pentru constructiile din domeniul
sanatatii se recomanda un POT maxim de 20%, si asigurarea de spatii verzi cu un minim
de 14 mp / pacient.

Zona de insertie (edificabila) a constructiei propuse va respecta urmatoarele retrageri —
la strada principala (str. Stefan cel Mare ) retrasa cu 5 m de limita cadastrala, fata de
limitele laterale stanga si dreapta cate 5 metri fata de limita cadastrala, iar la partea din
spate a parcelei — 11.00 m pana la 10.00 m — variaza respectand minimul de 20 de metri
interdictie de construire data de calea ferata aferenta terenului C.F.R. — inscrisa in C.F.
sub CAD 33367.

Accesul auto si pietonal se asigura din strada Stefan cel Mare.

Constructia va respecta prevederile PUG Otelu Rosu, aprobate prin hotararea
Consiliului Local al orasului Otelu Rosu nr.4/2000.

Functiunea

Cladirea va avea functiunea principala de clinica stomatologica, incadrata functional in
categoria seviciilor publice.

Regimul de inaltime

Cladirea propusa va avea un regim de inaltime de 2 nivele supraterane (parter cu etaj).

Structura si materialitatea

Structura va fi din pereti de zidarie portanta, confinata cu samburi de beton armat,
plansee si grinzi de beton armat, fundatii continue din beton armat, acoperis tip terasa
necirculabila.

Aspectul arhitectural si volumetric al propunerii

Volumetria va fi una simpla, moderna, si se va insera in suprafata edificabila marcata pe
planse. Cladirea se va termoizola, si va respecta toate standardele si normativele in vigoare.

Cladirea, prin volumetria acesteia, aduce un aport pozitiv mediului construit, din mai
multe considerente.

In primul rand, din punct de vedere al regimului de indltime se apropie de cel al cladirii
vecine de la numarul 8, ce are regimul P+1E, $i are acelasi regim suprateran cu al cladirii de la
numarul 10.

11
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Abordarea arhitecturala a cladirii se inscrie in tendintele arhitecturii actuale, atat din
punct de vedere formal, cét si din cel al finisajelor alese. Se vor utiliza finisaje simple,
minimaliste, fara a afecta vizual contextul urbanistic al vecinatétiilor.

Bilant teritorial

mp % mp %
S.C. 0 0 208,00 13,05
S. circulatii 0 0 319,18 20,04
pietonale si auto
Spatii verzi 1593,00 100 1065,82 66,90
Total 1593,00 100 1593,00 100
Indici urbanistici
Regim de inaltime -
Regim de inaltime maxim admis ( conf. C.U.) P+1E+M
Suprafata construita 0,00 mp
Suprafata construita desfasurata 0,00 mp
POT 0,00%
0,00

| Regim de Tnéltie '

P+1E
Suprafata construita 208,00 mp
Suprafata construita desfasurata 416,00 mp
POT 13,05%
CuT 0,26
4.1.  Obiective gi modalititi de operare

Solutia urbanistica a fost elaborat4 tinandu-se cont de urmatoarele obiective:

- Configurarea noii constructii a clinicii stomatologice in acord cu nevoia de modernizare
i de ridicare a standardelor medicale, fiind in concordanta cu cladirile situate in apropiere.

- Ocuparea céat mai prielnica a terenului din intravilanul orasului Otelu Rosu, fara a intra
in disonanta cu cladirile din jur. Silueta mica a cladirii propuse asigura o umbra miniméa spre
cladirile invecinate, iar forma in plan compacta tine cont de vecinatati.

- Prefigurarea unei dezvoltiri de tip urban a unei zone construite care are in prezent o
tipologie de ocupare a parcelelor si un caracter rezidential pronuntat.

12
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- Asigurarea spatiilor de parcare pe parcela.

4.1.1. Lucrari rutiere

Pentru realizarea si functionarea investitiei se prevad lucrari rutiere legate de accesul
auto din strada S$tefan cel Mare. Accesul auto se va realiza in coltul Nord-Estic al parcelei, iar
accesul pietonal se va realiza prin latura Nord-Vestic a parcelei. Se vor asigura 5 locuri de
parcare in interiorul parcelei, dintre care unul va fi adaptat pentru persoanele cu dizabilitati.

Racordul la strada principala se va face printr-un drum interior de incinta, avand latimea
de 5,50 m, si o lungime aprox. de 17,44 m. Racordul va tine cont de asigurarea unei vizibilitati
optime pentru masinile care ies de pe parceld. Parcarea propusa este amplasata perpendicular
pe drumul de incinta. Se propune asfaltarea drumului, parcarii si a racordului, detalierea tehnics
a amenajarii se va face in etapa D.T A.C/P.Th.

Strada Stefan cel Mare este o strada cu doua benzi de circulatie si are imbrécaminte
asfaltica, precum si un trotuar de protectie. Se va face racordul intre aleile pietonale interioare
si acesta.

4.2. Conditii de amplasare si conformare a constructiei
4.21. Orientarea fata de punctele cardinale

Interventia propusa se va amplasa in cadrul parcelei de-a lungul ei, retras fata de
aliniament. Orientarea cladirii se va face sprea sud, avand sectiunea longitudinala aliniata pe
axa est - vest.

4.2.2. Reglementari de insertie a cladirii, retrageri minime fata de aliniament si fata
de limitele cadastrale
Cladirile propuse se vor amplasa in cadrul parcelei respectand urmatoarele:
* Retragerea minima fata de aliniamentul stradal va fi de minim 5,00 metri
* Amplasarea se va face paralel si retras cu aliniamentul stradal
* Retragerile minime fata de limitele laterale vor fi de minim 5,00 metri.
= Fata de limita posterioara, data fiind situatia existents ( cale ferata la sud, cu
zona de interdictie), se va respecta o retragere minima de 10,00 (variaza) metri
fata de limita , respectand minim 20,00 metri calculati fatd de interaxul caii ferate.

4.2.3. Amplasarea fata de aliniament - propunere
Constructia propusa se va amplasa in cadrul parcelei in felul urmator:
- la 5,00m fata de frontul stradal
- la 5,00m fata de limita laterala dreapta
- la 15,66 m fata de limita laterala stanga
- la 27,80m fata de limita posterioara.

Cea mai apropiata cladire vecina fata de parcela este cea dinspre latura stang3, o
locuinta cu regim de inaltime P+M, la 15,36m distanta.

4.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

13
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4.3.1. Accese carosabile

Se va asigura accesul auto pe parceld, in coltul Nord-Estic al acesteia, de pe strada
Stefan cel Mare. Racordarea accesului se va realiza de un inginer drumar, printr-un proiect
tehnic de specialitate si va respecta curbura cu raza de minim 3m.

4.3.2. Accese pietonale

Accesul pietonal se asigura si in prezent, tot din strada Stefan cel Mare si are o Iatime
de aproximativ 3m.

Circulatia in interiorul parcelei se va face prin intermediul aleilor pietonale, care vor fi
asfaltate sau placate cu dale. Se asigura accesul pietonal de la strada principala.

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare

4.3.3. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Constructia propusa are racordurile la energia electrica, fiind bransata la reteaua care
alimenteaza locuintele existente in vecin&tate. Apa potabild este asigurata din reteaua orasului
Otelu Rosu prin bransamentul existent. Reteaua de alimentare cu apa rece stradala asigura
atat presiunea apei cat si necesarul de apa rece al imobilului. Canalizarea menajera este
rezolvata prin brangamentul existent al imobilului la reteaua orasului.

Alimentarea cu energie electricd, distributia si tablouri electrice de distributie

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va face din reteaua de distributie
publica de joasa tensiune existents, prin intermediul unui racord, pana la blocul de masurs si
protectie montat la limita de proprietate, incastrat in gardul aferent imprejmuirii obiectivului, la
care se vor racorda tablourile electrice de distributie interioare, aferente obiectivului.

Pentru diminuarea riscului de incendiu, blocul de masur3 si protectie este prevazut cu un
intrerupator automat, prevézut cu dispozitiv de protectie cu curent diferential, cu curentul de
declansare de 300 mA.

Distributia energiei electrice in interiorul obiectivului, se va realiza de la tablourile
electrice de distrbutie interioare, montate in zona de la intrarea in obiective, la care se vor
racorda tablourile electrice de distributie secundare.

Din tablourile electrice prin circuite monofazate, cu cabluri tip N2XHcabluri cu izolatie cu
rezistentd marita la actiunea focului, cu intarziere la propagarea flacarilor si fara emisii de
halogeni, se vor alimenta receptoarele existente, prize si iluminat.

Tablourile electrice se echipeaza cu aparatura si echipamente performante, cu grad
mare de siguranta in exploatare, calitate si fiabilitate, si se va lasa spatiu pentru dezvoltare
ulterioara. Reteaua interioara va fi in conexiune de tip TN - S si se va conecta la priza general3
de impaméntare la care se vor conecta si reteaua PE.

Componentele active si partile de siguranta vor fi acoperite. Clemele pentru iesiri, nul de
lucru si nul de protectie vor fi pozitionate alaturat. Se va face obligatoriu o inscriptionare unitara
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si durabila a zonelor de curent si a aparatelor aferente. Etichetarea circuitelor trebuie ficuta
astfel incat sa se asigure identificarea facild a consumatorilor alimentati pe circuitele respective.
Instalatii de protectie

Instalatiile de protectie constau in legarea la pamant a instalatiilor, a tablourilor electrice
prin intermediul celui de-al treilea respectiv ai cincilea conductor al coloanelor electrice, sistem
TN-S.

Blocul de masura si protectie aferent obiectivului, se va lega la priza de pamantare
aferenta, prin intermediul unui conductor tip platbandd Ol — Zn 40 x 4 mm, ce va fi legata la
priza de pamaént prin intermediul unei cutii echipate cu piese de separatie. Rolul pieselor de
separatie este de a separa instalatia electrica de priza de pamant pentru a se putea realiza
masurarea prizei de pamant.

Priza de pamaéntare se va realiza utilizand conditiile naturale ale obiectivului, ce va
asigura o rezistenta de dispersie a acesteia cu valoarea de cel mult 4 Q.

Incilzirea

Asigurarea ncalzirii cladirii, se va face prin sistem individual de incalzire cu centrald
termica alimentata cu gaze naturale.

Sistemul de incalzire individual, selectat de beneficiar, pentru investitia propusa, in
raport cu necesitatile sale, se va dimensiona si amplasa in conformitate cu normativele de
specialitate, detaliindu-se ca solutie tehnica, numai in etapa elaborarii documentatiei tehnice
pentru obtinerea autorizatiei de construire.

Ventilatia

Sistemul de ventilare se stabileste si detaliaz in raport cu destinatia spatiului construit si
configuratia acestuia. Sistemul de ventilatie va urmari in special diluarea degajarilor interioare
de noxe (fumul de tigara, mirosuri) preferandu-se de regula ca sistem de ventilare simplu prin
ventilatie naturald realizat prin sistemul vitrat (geamuri) al cladirii. Ca metoda alternativa, se
admite, pentru spatiile generatoare de umiditate si mirosuri (bai, spatii de depozitare, debarale
si vestiare) se va face prin sistemul de ventilare mecanics de tipul priza de aer proaspat-aer
viciat, centrald de tratare si/sau tubulatura de distilatie evacuare a aerului.

intrucat debitele de evacuare descrise in literatura de specialitate inregistreaza valori
medii, ventilarea (procentul necesar de evacuare a aerului de 10%) se poate face usor prin
fante prevazute in tocul ferestrelor si usilor exterioare, hote sau ventilatoare fixate in geam.

Alimentarea cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va realiza prin brangsamentul existent la
reteaua de distributie gaze naturale la parcela studiata.

Conform reglementarilor in vigoare si prescriptiilor autoritatilor locale sau furnizorilor de
utilitati, costurile legate de racorduri, bransamente sau solutii alternative ale acestora, vor
cadea in sarcina investitorului privat, in afara de costurile investitiei propriu-zise.

Diminuarea péna la eliminare a surselor de poluare
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Activitatile propuse prin aceasta investitie nu sunt generatoare de poluare daca se aplica
prevederile legislatiei in vigoare. O buna organizare de selectare, colectare si evacuare a
deseurilor va contribui de asemenea la diminuarea surselor de poluare.

Prevenirea producerii riscurilor naturale

Terenul luat in studiu nu prezinté caracteristici geografice si morfologice care sa

presupuné riscuri naturale directe.

Epurarea si preepurarea apelor uzate

Apele uzate vor fi preluate in canalizarea stradala existenta care functioneaza in sistem
gravitational, cu mod de descarcare in reteaua de canalizare a Strazii Stefan cel Mare.

Depozitarea controlatd a deseurilor

Deseurile vor fi constituite din deseuri curente menajere rezultate de la activitatea de
principald a cladirii — sevicii medicale. Se va organiza o colectare selectiva a deseurilor pentru
a asigura un grad ridicat de reciclare si refolosire. Deseurile menajere vor fi colectate in pubele
de unde vor fi colectate si depozitate la deponeul gestionat de primarie. Deseurile reciclabile se
vor colecta separat si se vor preda spre reciclare sau refolosire. Se prevede o zona betonata
pt. depozitarea pubelelor, pe latura estica a parcelei. Deseurile biologice vor fi preluate de firme

specializate, prin grija beneficiarului.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi

Nu este cazul.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Se prevede realizarea unui spatiu verde in suprafata de 1065,82 m2 (66,9% din

suprafata parcelei studiate).

Zona verde va fi plantaté cu arbori locali si vegetatie autohtona, aspect ce poate fi
detaliat intr- o documentatie ulterioara de peisagistica. Limita posterioara a parcelei va fi
imprejmuita cu arbusti ornamentali de Tnaltime joasa, pentru diminuarea discomfortului fonic

produs de circulatia trenurilor.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate

Nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul — terenul nu are potential peisagistic si urban.

Valorificarea potentialului turistic si balnear

Nu este cazul.
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Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Nu este cazul. Retelele de utilitati edilitare nu prezinta disfunctionalitati. Dezvoltarea
durabild a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub toate aspectele
sale: economice, ecologice si estetice si accentueaza caracterul de globalitate a problematicii
mediului .

Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului in care
utilizarea primului este profitabila i contribuie la dezvoltarea celui din urma.

Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va determina
mentinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce afecteaza sanatatea si
creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului natural si a sitului construit.

5. Tratarea criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra
mediului

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:

a. Solutiile de urbanism propuse creaza suportul pentru activitati viitoare. Fiind vorba
despre P.U.D. pentru construirea unei cladiri in regim P+1E nu se prevad activitati
viitoare in afara celor clasificate in categoria serviciilor.

b. Se incadreaza in P.U.G. aprobat prin HCL nr. 4/2000.

c. [n prezent terenul are categoria de folosinta teren intravilan — curti constructii.
Caracterul functional al terenului nu se modifica fiind in acord cu prevederile PUG
Otelu Rosu.

UTR 3 reprezinti o o zona mixta cu amestec si diversitate functionala. Functiunea
dominanti o reprezinta locuintele individuale si colective (blocuri), de inaltime joasa.
Functiunile complementare cuprind servicii profesionale, gara si autogara, servicii
publice si servicii comunale.

d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul. In zon& nu se
desfasoara activitati industriale si nu se utilizeaza substante poluante care sa
afecteze mediul.

e. Prin racordarea constructiei propuse la retelele de canalizare si alimentare cu apa in
sistem centralizat al localitatii , solutia propusa este conforméa cu normele europene
actuale.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la:

Programul nu influenteaza celelalte programe din zona in care se integreaza.
Nu se produc efecte transfrontaliere.

Nu exista riscuri pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

Zona geografica si marimea populatiei nu este afectata.

i. Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
ii. Nu se depasesc standardele sau valorile limita de calitate a mediului.

iii. Nu se foloseste terenul in mod intensiv.

®ao0 oW
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f Nu existd zone sau peisaje care sa aiba un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international.

Lista obiectivelor de utilitate publica

in etapa pentru care se elaboreaza Planul Urbanistic de Detaliu, nu sunt prevazute

obiective de utilitate publica.

Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil

In prezentul studiu se propune ca tipurile de proprietate sa fie de doua categorii:
- terenuri proprietate publica de interes local
- terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice.

Protectia calitatii apelor

Evacuarea apelor uzate menajere se va face in reteaua stradala. Nu se impun lucrari de
aparare impotriva inundatiilor, zona nefiind inundabila.

Protectia aerului

Activitatile ce se vor desfagura atat pe parcursul realizarii obiectivului cat si pe parcursul
utilizarii acestuia nu vor produce poluanti ai aerului, emisiile de noxe fncadrandu-se in STAS
12574/87. Activitatea de construire este producatoare de pulberi dar in cantitati

nesemnificative.

6. CONCLUZII
Realizarea investitiei propuse creaza un spatiu destinat serviciilor, cu zona verde si
asigurarea locurilor de parcare, intr-un cvartal de locuinte i functiuni complementare. Solutia
urbanistica se inscrie in prevederile PUG al localitétii Otelu Rosu.

Detaliere prin:

Modul de conformare
propus prin prezentul PUD

Respectarea prevederilor in
raport cu planurile de nivel
superior

a) Modul specific de
construire in raport cu
functionarea zonei si cu
identitatea arhitecturala a
acesteia, in baza unui studiu
de specialitate

Noua cladire cu functiunea
de clinica stomatologica se
va construi astfel incat sa
aduca un aport pozitiv
mediului construit din mai
multe considerente.
Abordarea arhitecturala se
incadreaza in tendintele
actuale, atat din punct de
vedere formal, cét si al
finisajelor. De asemenea,
existenta a unui corp de
cladire compact retras,
genereaza la strada o
volumetrie care se
incadreaza armonios cu
tesutul urban existent, iar

Respecta deoarece:
Conform C.U. 24 din
27.06.2023 emis de Primaria
Otelu Rosu.

Volumetria va fi
echilibrata,specifica
programului arhitectural.
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umbra proiectata se
profileaza preponderent spre
strad& si nu impacteaza
vecinatatile.

b) Retragerile fata de
limitele laterale si posterioare
ale parcelei

Prin PUD, noua constructie
va respecta retragerea fata
de aliniamentul stradal a
cladirilor vecine, mai exact va
avea o retragere de 5,00m.
Fata de limitele laterale, va
exista o retragere de 5,00m.
Retragerea fata de limita
posterioara va fi de 11,00 m.

Respecta deoarece:
Conform RLU al Planului
Urbanistic General al loc.
Otelu Rosi, retragerea fata de
aliniamentul stradal trebuie
s3 fie de minim 3 m. Se
recomanda h /2 , unde h
reprezinta inaltimea la
cornisa a cladirii.
Amplasarea fata de limitele
laterale se va face la fel.
Retragerea fata de limita
posterioara se va face la fel.

c) Procentul de ocupare
a terenului si modul de
ocupare a terenului

Cladirea propusa prin PUD
va avea urmatorii indici ai
ocuparii terenului:

POT maxim = 35,00%
CUT maxim = 1,05
Regim de inaltime maxim
P+E+M

Cladirea propusa

POT propus = 13,05%
CUT propus = 0,26

SC propus = 208 m?
SCD propus = 416 m?
Regim de inaltime P+E

Respecta deoarece:
Conform RLU al Planului
Urbanistic General al
localitatii , in zona UTR 3,
avem

POT maxim = 35,00%
CUT maxim = 1,05
Regim de inaltime maxim
P+E+M

d) Accese auto si
pietonale

Accesele auto si pietonale
sunt asigurate pe parcela,
astfel incat masinile
beneficiarilor vor fi parcate in
interiorul parcelei, va fi
asigurat accesul
autospecialelor, iar accesul
pietonal va corespunde
acceselor existente si va fi
corelat cu noua propunere
arhitecturala.

Pentru realizarea si
functionarea investitiei se
prevad lucrari rutiere legate

Respecta deoarece:

Conform C.U., drumul de
acces la parcela va respecta
legislatia in vigoare si vor fi
asigurate locuri de parcare si
spatii verzi pe parcela
conform legislatiei in vigoare.
Se respecta prevederile din
R.G.U: Stationarea
autovehiculelor se va
organiza in interiorul parcelei.
Necesarul de parcaje este de
minim 5 locuri de parcare,
dintre care cel putin 1 adaptat
persoanelor cu dizabilitati.
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de accesul auto din strada
principala .

Se vor asigura 5 locuri de
parcare in interiorul parcelei.

e) Conformarea
arhitectural - volumetrica

va fi P+1E .

Regimul de inaltime al cladirii

Respecta deoarece:

Regimul maxim de inaltime
este P+E+M.

"Arhitectura cladirilor noi va fi
de facturd moderna si va
exprima caracterul
programului. (...)

Volumetria va fi echilibrata,
specifica programului
arhitectural. (...)

f) Conformarea spatiilor
publice

Cladirea propusa va fi
racordata la retelele edilitare
publice pentru a asigura
utilitatile necesare, iar

intermediul cablurilor i
conductelor introduse in
subteran.

Apele meteorice vor fi
captate in interiorul parcelei
printr-un sistem integrat de
jgheaburi, burlane si rigole
care va fi ulterior racordat la
reteaua publica de
canalizare.

lluminatul public este deja
asigurat, avand in vedere ca
parcela se afla intr-o zona
centrala a orasului.

Profilul transversal al strazii
nu cuprinde arbori in
aliniament, nici locuri de
stationare in lung. Avand in

trotuare cu latime minima de
1,0m, iar prin proiectul de
drum care integreaza noul
acces auto si realizeaza
racordul de drum, aceste
elemente nu sunt perturbate.

racordurile se vor realiza prin

vedere ca strada are dublu si

Respecta deoarece:
Conform RLU aferent PUG,
amenajarea si utilizarea
spatiului public se face cu
respectarea urmatoarelor
reglementari:

Cabilurile electrice si de
comunicatii se vor introduce
in subteran, ca si toate
celelalte retele edilitare.
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ROMANIA

JUDETUL CARAS SEVERIN
ORASUL OTELU ROSU
PRIMAR

NR. 5097/27.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
NR. 24/27.06.2023

In scopul P.U.D. . CONSTRUIRE CLINICA STOMATOLOGICA IN REGIM DE INALTIME P+1E,
CU ACCES AUTO SI IMPREJMUIRE TEREN,,

Urmare a cererii adresate de SC IDENTIST MCO SRL CUI 38515128 .
municipiul
cu domiciliul in judetul CARAS - SEVERIN orasul OTELU ROSU
sediul comuna
satul sectorul cod postal __325700 .

strada __ REPUBLICII nr. 8 bl. __sc.__et.__ap__telefon/ fax 0785758471
inregistrata la nr. 5097 12.06.2023

Pentru imobilul — teren si/sau costructii — situat in judetul CARAS SEVERIN
Municipiul
Orasul OTELU ROSU satul ___ sectorul
Cod. Postal 325700 .Str. STEFAN CEL MARE nr. FN_ bl. _sc..ap
sau identificat prin __C.F. nr. 34792 OTELU ROSU NR. CAD. 34792 ,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza P.U.G. aprobata
prin hotararea Consiliului Local al orasului Otelu Rosu nr.4/2000

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
IMOBILUL ESTE SITUAT IN INTRAVILANUL ORASULUI OTELU ROSU IN

PROPRIETATEA BENEFICIARULUI

2.REGIMUL ECONOMIC
TEREN INTRAVILAN CU DESTINATIA CURTI CONSTRUCTII




3. REGIM TEHNIC

* Respectarea distantelor fata de proprietatile vecine , alaturate.
* Retragerile obligatorii fata de aliniamentul stradal al orasului.
Situat in U.T.R_3 ZONA GARII

*Pot. Max 35%

*Cut max 1,05

*Regim de inaltime P+ 1+M

*Respectarea distantelor obligatorii, .
*Parcaje obligatorii in functie de destinatia imobilului

* Asigurarea zonei Verzi PR
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/in scopul declarat pentru :

P.U.D. ,,CONSTRUIRE CLINICA STOMATOLOGICA IN REGIM P+1E, CU ACCES AUTO
SI1 IMPREJMUIRE TEREN,,

4. OBLIGATIILE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construct.ii —de
constructii/de desfiintare- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia
mediului :

AGENTIA PROTECTIA MEDIULUI CARAS-SEVERIN

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programme in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CCE
si a Directivei 96/61/CE si a Directivei96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa
analizeze si sa decida , dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private
in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

[n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului
de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizare executarii lucrararilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii
publice, investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii :

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, litularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si
stabilirii demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a proceduri de
evaluare adecvata. In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a
proiectului se va eemite punctul de vedere a autoritatii competente peniru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentr protectia mediului, stabileste efectuare
evaluarii impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice locale cu privire la mentinerea cererii
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism sau pe parcursul derularii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de
realizare a investitiei, acesta are obligatia de a ntifica acest fapt autritatii administratiei
publice competente.



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
va fi insotita de urmatoarele documente

a) Certificatul de urbanism (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, dupa caz, extrasul de plan

cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciara de informare actulizat la zi, in care legea nu
dispune altfel ( copie legalizata)

¢) Documentatie tehnica — D.T. dupa caz (2 exemplare originale)

*DTAC DTAD *DTOE

d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism :
d 1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura :

*Alimentare cu apa si canalizare Salubritate

* Alimentare cu energie electrica Telefonizare RDS si ROMTELECOM
* Gaze naturale

Altele :

d.2.Avize si acorduri privind :
*ISU .. SEMENIC,, CARAS-SEVERIN  *DIRECTIA SANATATE PUBLICA CARAS-SEVERIN
*PLAN URBANISTIC DE DETALIU *ACORDUL VECINILOR
*CAILE FERATE ROMANE

d.3.Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale srviciilor

descentralizie ale acestora
*ARHITECT * VERIFICATOR

D 4 Studii de specialitate :
* STUDIU GEOTEHNIC

* PLAN DE SITUATIE PE RIDICARE TOPOGRAFICA IN SISTEM STEREQ
70.RECEPTIONAT DE OCPI CU EVIDENTIEREA LIMITELOR TERITORIILOR
ADMINISTRATIVE SIPLAN DE INCADRARE IN ZONA.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia
mediului(copie)
f). Documentele de plata ale urmatoarelor taxe :

*TAXA AUT. CONSTRUIRE. — 1%

*TAXA ORD. ARH. — 0.05%

* camp obligatoriu



CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIIN TARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12_luni de la data emiterii.

PRIMAR SECRETAR
Jr. MALAIESCU LUCA SUCIU L. LUCIAN

i

SERVICIUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
MARIAN PETRU MARIUS

L.S.

Achitat taxa de 19.93 lei, conform chitanta nr. 293/21.06.2023 .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data

In conformitate cu pevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.



SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de ___ pana la datade _.

Dupa aceasta data o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa
obtina in conditiile legii, un alt certificate de urbanism.

PRIMAR SECRETAR
Jr. MALAIESCU LUCA SUCIU 1. LUCIAN

L.S.
SERVICIUL URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI
MUNTEAN P. NEAGOE

Data prelungirii valabilitatii ;
Achitat taxa de __lei, conform chitantei nr.

Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.




Nr. cerere 3255

y 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CARAS-SEVERIN
- y Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Caransebes Ziua g;
Luna
- Anul 2023
EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA mg?d verificare

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Otelu Rosu, Jud. Carag-Severin

PENTRU INFORMARE i?iimw
Carte Funciara Nr. 34792 Otelu Rosu IIIIII IIIIII

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

Nr. CF vechi:3921 - Ohaba Bistra
Nr. topografic:1ll/7/1/2

g:t Nr. goa::gﬂra";lcm' Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Din acte: 1.420 | Teren imprejmuit;

A i Masurata: 1.593 _ |Teren de constructii
B. Partea Il. Proprietari 5i acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
13026 / 06/05/2022
Act Notarial nr. 984, din 03/05/2022 emis de PONETCHI Alina;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE , cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1
1) IDENTIST MCO SOCIETATE CU RASPUNDERE LIMITATA, CIF:38515128
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini erinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 34792 Comuna/Oras/Municipiu: Otelu Rosu
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34792 Din acte: 1.420 -
Masurata: 1.593 Teren de constructii

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
1

[}

" y
=1
s

Date referitoare la teren

M (]:cgltsggzge Y SuFrl;‘a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 concslfcﬁictii DA DT:;SE: - - /7/1/2 |Teren de constructii
Masurata:
1.593

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= (m)
1 2 33.225

2 3 4.197

3 4 21.837

4 5 21.827

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 34792 Comuna/Oras/Municipiu: Otelu Rosu

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)

5 6 39.883

6 7 4.211

7 8 11.282

8 9 18.503

9 il 3.99

# Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta interna nr.2021010870/07-02-2023 in suma de 120, pentru serviciul

de publicitate imobiliara cu codul nr. 282.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,

28-02-2023 VIORICA-MARIA LIUBA

Data eliberarii,

e (parafa si semnatura) (parafa si semnatura)
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