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,,PLAN  URBANISTIC  ZONAL:   EXTINDERE  
ZONA  LOCUINTE  FAMILIALE – str.  
Ciprian  Porumbescu,  Caransebes  ,,                 

 

CAP.1  -  MEMORIU  DE  PREZENTARE 
CAP.2  -  REGULAMENT  LOCAL  DE  URBANISM 

 

CAP.1 - MEMORIU  DE  PREZENTARE 
 
1.DATE GENERALE DE RECUNOAŞTERE  

Prezenta documentaţie,  ,, PLAN  URBANISTIC  ZONAL:   EXTINDERE  ZONA  LOCUINTE  
FAMILIALE – str.  Ciprian  Porumbescu,  Caransebes,,  se întocmeşte în conformitate cu solicitările 

beneficiarilor, cu legislaţia în vigoare privind domeniul urbanismului. 

    Baza legală:  
    -L 350/2001 privind amenajarea teritoriului şi urbanismului cu modificările şi completările ulterioare 
    -Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350 
    -Ordinul MLPAT nr. 13N/1999 metodologia de elaborare, conţinutul cadru PUZ şi RLU 
    -Ordinul ANCPI nr.700/2014 actualizat, privind aprobarea regulamentului de avizare, recepţie şi înscriere  
    în evidenţele de cadastru şi carte funciară 
    -Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru Metodologia de informare şi consultare a publicului cu privire la    
    elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului. 

Stadiul actual:  
-  Certificat de urbanism nr. 65  din  17.03.2021, eliberat de Primăria Mun. Caransebeş 
Documentaţie cadastrală PAD, cu avizul OCPI de începere  STUDIU  TOPOGRAFIC. 
Investitia  propusa  in  aceasta  documentatie  ,, EXTINDERE  ZONA  LOCUINTE  

FAMILIALE  -  str.  Ciprian   Porumbescu ,,  consta  in  construirea  unor  locuinte  familiale  

individuale,  terase,  anexe  locuinte  si  garduri  pentru  imprejmuire  proprietate,  investitie  

a  carui  initiator  este  domnul  GHERGA  IOAN  cu  domiciliul  in  sat  VIRCIOROVA,  com.  
BOLVASNITA,  nr. 41. 

Tema  propusa  consta  in  elaborare  ,,PLAN  URBANISTIC  ZONAL:  EXTINDERE  ZONA  
LOCUINTE  FAMILIALE – str.  Ciprian  Porumbescu,  Caransebes ,,  pentru  parcela  cu  nr. cf. si  cad.  
43688 Caransebes  . 

Terenul  se  afla  in  extravilanul  municipiului  Caransebes,  str.  Ciprian  Porumbescu,  in  
prelungirea  acesteia,  in  afara  zonelor  de  protectie  a  monumentelor  istorice. 

Zona  supusa  studiului  eleborare  PUZ  prezentat  mai  sus  cuprinde  parcela  cu  nr. cad.  
43688 Caransebes  in  suprafata  de   7.081,00  mp. 

 
Terenul  prezentat  mai  sus  este  deservit  pe  doua  laturi  de  drum  de  acces,  str.  Ciprian  

Porumbescu.   
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  2.STUDII ŞI DOCUMENTAŢII DE FUNDAMENTARE 
Extrase Cf,  studiu  topografic,  Plan situatie cu viza Oficiului de Cadastru şi 

Publicitate Imobiliară – Resita,  Plan  Urbanistic  General  -  Caransebes. 
 

3.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII 
Terenul studiat prin prezentul PUZ,  parcela  nr. cad.  43688 Caransebes  in  suprafata  de   

7.081,00  mp,  este  un  teren  liber  de  constructii,  teren  care  se  afla  in  zona  de  locuinte  

aliniate  la  str.  Ciprian  Porumbescu  -  prelungita,   
 Zona  este  in  continua  dezvoltare  si  extindere.   
 

4. INCADRAREA  IN  ZONA  ,  SITUATIA  EXISTENTA  
După cum s-a menţionat în capitolul anterior, zona studiată prin PUZ se află in  extravilanul  
municipiului  Caransebes,  Zona  str. Ciprian  Porumbescu.  Parcela are terenul  cu  

categoria  de  folosinta  „arabil”  si  nr. cad.  43688 Caransebes  . 
Accesul  in  perimetrul  studiat  este  asigurat  pe  doua  laturi  de  drumuri  de  pamant,   
prelungirea  strazii  C. Porumbescu,  cu  latimea  de  8,00  m  si  celalalt  drum,  cu  latimea  de   
8,00  m  care  a  fost  dezmembrat  si  reglementat  printr-un  PUZ  anterior,  drumuri  care  sunt  o  
extindere  a  strazii  Ciprian  Porumbescu. 

   
  - suprafata  teren  : 

TOTAL     SUPRAFATA  TEREN   STUDIATA              =  7.081,00  MP 
 

BILANT  TERITORIAL  EXISTENT 
 

Nr.   FUNCTIUNI 
 

existent  propus  

(mp) % (mp) % 

 
1. 

 
Teren  extravilan  existent 

 
7.081,00 

 
100 

 

- 
 
- 

 
 

 
TOTAL 

 
7.081,00 

 
100 

 

- 
 
- 

 
Echiparea  cu  retele  edilitare  existente in  zona  :   

- RETEA  APA  SI  CANAL :  str.  C. Porumbescu  prelungire; 
- GAZ  METAN:  str.  C. Porumbescu  prelungire ; 
- ENERGIE  ELECTRICA:  str.  C. Porumbescu  prelungire. 

                                                                 

 5.PREZENTAREA  INVESTITIEI 
Investitia  propusa  in  aceasta  documentatie  ,, EXTINDERE  ZONA  LOCUINTE  

FAMILIALE – str.  Ciprian  Porumbescu,  Caransebes,,  consta  in  construirea  unor  locuinte  familiale  

individuale,  anexe  locuinte,  terase  si  garduri  pentru  imprejmuire  proprietate,  investitor  

este  domnul  GHERGA  IOAN  cu  domiciliul  in  sat  VIRCIOROVA,  com.  BOLVASNITA,  nr. 41. 
Pentru  realizarea  acestei  investitii  de  construire  locuinte  se  propune  parcelarea  terenului  cu   

nr. cad. 43688 Caransebes,  cu  suprafata  de  7.081,00 mp  in  mai  multe  parcele care  sunt  prezentate  in  plansa  
nr.  U-08 . 
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Parcelarea  propuse  in  aceasta  documentatie  este  urmatoarea: 
 
   Suprafata  studiata  propusa  : 

TERENUL  NR.  CAD. 43688  =   7.081,00  mp   
…………………………………………………………………………………………………………. 
TOTAL     SUPRAFATA  TEREN   STUDIATA              =  7.081,00  MP 
…………………………………………………………………………………………………………. 
Parcela  nr. 1  =  660,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 2  =  400,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 3  =  536,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 4  =  518,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 5  =  520,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 6  =  519,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 7  =  440,95  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 8  =  3.073,00  mp  -  ramane  in  extravilan – nereglementata 
Parcela  nr. 9  =  30,00  mp  -  trotuar – se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.10 =  107,50  mp  -  trotuar  -   se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.11 =  107,50  mp  -  zona  verde  aferenta  PUZ  -   se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.12 =  93,00  mp  -  zona  verde  aferenta  PUZ - se va introduce in domeniul public   
Parcela  nr.13 = 76,50  mp  - servitute de trecere pentru parcela nr. 8. 

 
Obiectivele  solicitate  prin  tema  program :   
-cladiri  cu  functiunea  de  locuinte  individuale,  anexe  locuinta,  terase  si  imprejmuire   
terenuri  ;  

 -regimul  maxim  de  inaltime: subsol/demisol + parter + 1  nivele. 
 

Suprafata  studiata  in  PUZ  este  de  7.081,00  mp. 
Functionalitatea  ,  amplasarea  si  conformarea  constructiilor :    
-functiunea  cladirilor  propuse  va  fi  de  locuire. 

 

PRINCIPII  DE  COMPOZITIE  : 
 
ALINIAMENTE 

-retragere  cu  2,00  m  a  limitei  proprietatii  aliniata  la  unul  din  cele  doua  drumuri   
existente  pentru  amenajare  zona  verde si  trotuar  aferent  terenului  studiat; 
-aliniamente  fata  de  limita  de  proprietate  de  la  strada,  dupa  retragerea  limitei  
proprietatii  pentru  amenajare  trotuar  si  zona  verde,  2  m;   
-aliniament  lateral  -  3,00  m  -  pentru  acces  auto; 
-aliniament  fata de  limitele  laterale  daca  exista  ferestre  sau  usi  in  fatade  -  2  m; 
-daca  se  doreste  construirea pana  la  limita  de  proprietate  aceasta  se  va  face  cu  
acceptul  vecinilor; 
 
 ACCESE 

Accesul  in  zona  se  realizeaza  de  pe  str.  Ciprian  Porumbescu,  pana  cand  intra  in  
prelungire.  
Cele  doua  drumuri  care  deservesc  cele  doua  laturi  au  o  latime  de  8  m  inclusiv  
trotuarul  aferent  cladirilor  existente  pentru  care  s-a  realizat  un  PUZ  anterior.   
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-accesul  pietonal 

Strada  Ciprian  Porumbescu  prelungita  are  o  latime  de  8  m  cu  trotuar  existent 
aferent  locuintelor  propuse  printr-un  PUZ  anterior (7,00  m  carosabil  si  1,00  m  trotuar).   
Prin  PUZ-ul  de  fata  se  propune  retragerea  limitei  proprietatii  dinspre  strada  cu  2,00  m,   
pe  laturile  care  sunt  deservite  de  str.  Ciprian  Porumbesc  prelungita  pentru  realizare  trotuar   
si  zona  verde  aferent  terenului  studiat  prin  PUZ-ul  propus.   

-accesul  auto 
Circulatia  auto  se  va  realiza  pe  str.  Ciprian  Porumbescu  . 
Strada  Ciprian  Porumbescu  prelungita  are  o  latime  de  8  m  cu  trotuar  existent  cu  tot  ,   
aferent  locuintelor  propuse  printr-un  PUZ  anterior.   
Strada  Ciprian  Porumbescu  prelungita, va  avea  o  latime  de  9,50  m  in  urma  retragerii  cu   
1,50  m  fata  de  limita  de  proprietate  de  la  cele  doua  drumuri ( str.  C.  Porumbescu  prelungita).    

 Drumul  va  avea  latimea  de  7,00  m,  cu  doua  benzi,  fiecare  avand  3,50 m.   
Cele  doua  prelungiri  ale  str.  C. Porumbescu  vor  avea  doua  benzi  auto  si  trotuare  aferente   
de  1,00  m  pentru  trotuarul  din  PUZ-ul  avizat  anterior,  si  respective  1,50  m  pentru  parcelele   
studiate  prin  PUZ-ul  studiat  acum. 
                                                                  

 SPATII  VERZI 

In  interiorul  parcelei  se  vor  amenaja  spatii  verzi  in  care  se  va  stabili  o   
suprafata  pentru  spatiu  verde  aferenta  PUZ . 
spatiul  verde  aferent  PUZ(zona  propusa  intrare  in  intravilan)  va  fi  de  200,50  mp. 
Pe  fiecare  parcela  pe  care  se  vor  construi  locuinte  se  vor  amenaja  spatii  verzi. 
 
LUCRARI  DE  SISTEMATIZARE  PE  VERTICALA   

   Lucrarile  de  sistematizare  pe  verticala  se  vor  face  doar  in  incinta  amplasamentului   
si  vor  consta  in  terase,  alei  circulatie  pietonal ,  accese  si  circulatii  carosabile,  parcari. 

 

REGIMUL  DE  CONSTRUIRE 
 

INDICI  URBANISTICI  PROPUSI 
POT  maxim  =  35 % 
CUT  maxim  =  1 
H max. cornisa  =  10,00 m 
H max. coama  =   14,00 m 

 
INDICI  CARACTERISTICI 

 
NR. 

 
FUNCTIUNI 

existent  propus  

(mp) % (mp) % 

1. Terenul  propus  pentru  studiu din  care: 
Teren  propus  pentru  parcelare 
Teren  ramas  neparcelat 

7.081,00 
 

100 
 

7.081,00 
4.008,00 
3.073,00 

100 
  57 
  43 

2. 
 

Teren  propus  pentru  parcelare din  care: 
 - Zona implantare locuinte cu anexe aferente 

- Spatii  verzi  amenajate  aferent  PUZ 
 - Trotuare  aferente  parcele  PUZ     
 - Servitute  trecere parcela nr. 8 

   4.008,00 
 3.593,95 
    200,50 
    137,50 
      76,50 

100 
  90 
    5 
    3 
    2 

3. 
 

Teren  ramas  nereglementat 
 

3.073,00 100   

4. 
 

Teren  introdus  in  intravilan  
 

 
 

  4.008,00 
 

100 
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 MODUL  DE  INTEGRARE  A  INVESTITIEI 

 Spatiul  unde  se  afla  parcela  propuse  pentru  realizare  ,, EXTINDERE  ZONA  LOCUINTE   

FAMILIALE – str.  Ciprian  Porumbescu,  Caransebes ,,  se  afla  intr-un  cartier  cu  cladiri  cu  functiunea  de   
locuinte  si  anexe  locuinte   deci  investitia  propusa  respecta  caracterul  zonei  ca  functiune. 

 
CONSECINTE  ECONOMICE 

 Realizarea  de  noi  constructii  in  aceasta  zona  va  duce  la  dezvoltarea  orasului,   
la  extinderi  de  retele  edilitare,  la  realizarea  de  venituri  la  bugetul  municipiului  prin  noi   
taxe  si  impozite. 
 
CATEGORII  DE  COSTURI   

Se  va  respecta  legislatia  in  vigoare  in  ceea  ce  priveste  costurile  de  racordare  a   
imobilelor  viitoare  la  retelele  edilitare. 

 
RETELE  EDILITARE  -  PROPUNERE 

 Toate lucrările de branşare la reţele edilitare vor fi suportate de cei care solicită 
autorizarea construcţiiilor noi de la o reţea de distribuţie a străzii, iar deranjamentele lucrărilor 
de îmbrăcăminte carosabil, trotuar, zonă verde vor fi remediate de catre  initiatorii  investitiilor  
propuse. 

                                                                
            ALIMENTAREA CU APÃ 

Exista   retea  de  apa. 
Racordul  cladirilor  la  reteaua  de  apa  se  va  face  de  pe  str.  C. Porumbescu prelungita. 
 
CANALIZAREA MENAJERÃ 

            Exista  retea  de  canalizare  in  zona  . 
Racordul  cladirilor  la  reteaua  canalizare  se  va  face  de  pe  str.  C. Porumbescu  
prelungita. 
 
CANALIZAREA  PLUVIALA 
Rezolvarea  canalizarii  pluviale  se  va  face  prin  construirea  unui  bazin  de  colectare  a  
apelor  pluviale  din  incinta  ,  ape  care  se  vor  folosi  la  udatul  gazonului  din  incinta. 
Modernizarea  str.  C. Porumbescu  inseamna  si  construirea  de  rigole  intre  trotuar  si  
benzile  de  circulatie  auto. 

            
            ENERGIE ELECTRICA 

Pentru deservirea zonei studiate se propune un racord din reţeaua electrică din str.  C. 
Porumbescu  la  amplasamentul  studiat.    

                                                                              
            INCALZIRE 

Se propune un sistem de încălzire propriu, cu centrală termică ce va avea drept combustibil  
gaz  sau  combustibil  solid-lemne  . 
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PROTECTIA MEDIULUI 

Dezvoltarea durabilă a aşezărilor umane obligă  la o reconsiderare a mediului natural sub 
toate aspectele sale: economice, ecologice şi estetice şi accentuează caracterul de 
globalitate a problematicii mediului . 

Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului în care 
utilizarea primului este profitabilă şi contribuie la dezvoltarea celui din urmă. 

Aplicarea măsurilor de reabilitare, protecţie şi conservare a mediului va determina 
menţinerea echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanţi ce afectează sănătatea şi 
creează disconfort şi va permite valorificarea potenţialului natural şi a sitului construit. 
 

 Prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea unei  suprafete  de 27%  din   
din  4008,00  mp  pentru  zona  verde;  pentru  zona  verde  aferenta  PUZ  suprafata  
va  fi  de  5%  si  se  va  introduce  in  domeniul  public  iar  in  interiorul  parcelelor  
de  locuit  suprafata  aferenta  zona  verde  va  fi  de  22% . 

 Vor  fi  prevazute tomberoane pentru deşeuri menajere  care  vor  fi  colectate  de  
catre  serviciul  de  salubrizare  din  zona  . 

 
TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE 
POTENŢIALE ASUPRA MEDIULUI (conform HOTĂRÂRII 1076 din 08/07/2004) 
1.  Caracteristicile planurilor şi programelor cu privire în special la : 

1.a. Soluţiile de urbanism propuse creează suportul pentru activităţi viitoare.  
1.b. Actualmente terenul are categoria de folosinţă teren arabil .  
1.c. Propunerile documentaţiei de urbanism sunt de construire cladire cu functiunea de 

locuire.   
1.d. Prin canalizare şi alimentare cu apă în sistem propriu, soluţia ce se propune pentru 

etapa imediat urmãtoare este conformă cu normelor actuale. 

2. Caracteristicile efectelor şi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, în special la : 
2.a. Propunerile promovate prin documentaţia de faţă produc nişte efecte ireversibile.  
       Se schimba  functiunea  dominanta-teren arabil  in  functiune de locuire.  
2.b. Nu există riscuri pentru sănătatea umană. 
2.c . Nu sunt zone naturale speciale şi nici patrimoniu natural care să fie afectat. 
2.d.  Nu se depăşesc standardele şi valorile limită de calitate a mediului . 
Se  propune rezervarea unei suprafete de teren zona verde aferenta PUZ de 5% (200,50  
mp)  din  suprafata  introdusa  in  intravilan  (4.008,00  mp).  
 
 
 
 

 

 
   Intocmit :  carh.  Maria  Miculescu 
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Cap. 2. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
 
 

 REGLEMENTĂRI 
 

 
1.1. PARCELĂRI 

Terenul  studiat  este  compus  din  parcela  cu    nr. cad. 43688 Caransebes,   
cu  suprafata  de  7.081,00 mp  in  13  parcele  din  care  una  , in  suprafata  de   3.073,00  mp  nu  va  fi  

reglementata  prin  PUZ.  Restul  suprafetei  de  4.008,00  mp  va  fi  parcelat  in  12  parcele  cu   
diferite  functiuni. 
Parcela  nr. 1  =  660,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 2  =  400,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 3  =  536,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 4  =  518,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 5  =  520,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 6  =  519,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 7  =  440,95  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 8  =  3.073,00  mp  -  ramane  in  extravilan – nereglementata 
Parcela  nr. 9  =  30,00  mp  -  trotuar – se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.10 =  107,50  mp  -  trotuar  -   se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.11 =  107,50  mp  -  zona  verde  aferenta  PUZ  -   se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.12 = 93,00  mp  -  zona  verde  aferenta  PUZ - se va introduce in domeniul public   
Parcela  nr.13 = 76,50  mp  - servitute de trecere pentru parcela nr. 8. 
 
1.2. MOD DE ORGANIZARE CONSTRUCŢII PE PARCELE PROPUSE 

Modul de amplasare pe lot este dictat de condiţii de bună vecinătate conform codului civil, 
regulamentul general de urbanism, condiţii de intervenţie dictate de siguranţa clădirilor, cât şi 
condiţii compoziţionale propuse : 
-tip de mobilare lot – constructie în regim izolat   
-aliniamente maximale în front stradal  propus  dupa  cum  urmeaza: 

-frontul  de  la  str.  C.A. Rosetti  va  fi  aliniat  la  maxim  7,50  m  fata  de  ax   drum   
si  2  m  fata  de  limita  gard  de  la  strada; 

-aliniamente laterale:    2,00  m  ;   
-aliniamente laterale:  3,00  m   pentru  acces  auto; 
-sunt  permise amplasari ale  constructiilor  la  limita  de  proprietate  cu  retragere  pana  la  

0,60  m  conform  cod  civil  si  cu  lipire  de  limita  cu  acordul  autentificat  al  vecinilor; 
-pentru  imprejmuiri  este  permisa  construirea  pana  in  limita  de  proprietate  fara  acordul  

vecinilor dar  cu  respectarea  limitei  conform  planului  de  delimitare  si  amplasament;   
-condiţii dictate de modul de ocupare maxim admis pentru funcţiuni de locuire, necesarul de 

parcări, zone verzi:  35%  pentru  constructii,   22%  zona  verde  parcela  si    43%  zona  
parcari,  circulatii  pietonale  si  auto; 

-posibilităţi de dezvoltare în viitor a construcţiilor vecine, a reţelelor edilitare şi a circulaţiilor:  
procentul  prevazut  de  35%  cuprinde  mobilarea  maxima  ce  se  poate  executa  pe  
aceste  parcele; 
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-accesibilitate pe lot:  fiecare  lot  va  avea  acces  auto  si  pietonal  pentru  fiecare  cladire  

cu  latimea  minima  de  3,00  m;  
-necesarul de lumină naturală la nivelul spaţiilor de camere:  orientarea  cladirilor  propuse  

cuprinde  o  insorire  completa  :  de  la  est la sud la vest. 
-asigurarea accesului mijloacelor de intervenţie în caz de incendiu:  fiecare  lot  va  avea  

accese  auto  de  3,00 m. 
-asigurarea cu racorduri la reţelele edilitare propuse în sistemul local  viitor:  str. C.  

Porumbescu  este  prevazuta  cu  retea  de  apa,  canalizare,  gaz  si  energie  electrica;  
str.  C.A. Rosetti  prelungita  are  dotarea  cu  retelele  de  mai  sus  prin  prelungirea  
acestora.   

 
1.3.CONFIGURAŢIE CLĂDIRI 
Funcţiunea principală este cea de locuire. 

Tipul de cladire  indicat prin tema de proiectare este cu construcţie izolata pe lot. 
Regim  de  inaltime  maxim  admis  : D+P+1 E. 
Forma  in  plan  va  fi  rectangulara  . 
Conform necesarului de însorire a faţadelor laterale, se recomandă păstrarea unui pas minim 

între 2 clădiri de 3,0m la clădiri P+1, sau P+M şi un pas de cel puţin egal cu înălţime la cornişă a 
casei celei mai înalte. În aceste condiţii, retragerea de la mezuină cu mai mult de 3,00 m revine ca 
obligaţie celui ce construieşte clădirea mai înaltă. 

Deschiderile  spre  vecini  sa  fie  inchise  cu  geamuri  tip  termopan  pentru  a  nu  permite  
ca  eventuale  zgomote  produse  sa  deranjeze  vecinii  . 

 
1.3.1.ALINIAMENTE 

- Aliniament în front stradal 

Aliniamentul stradal propus este paralel cu axul drumului şi propune amenajări continue în 
domeniul public (trotuare, trasee de reţele edilitare, zone verzi de protecţie, mobilier urban). Reperul 
de pornire al aliniamentului nou creat este dat de limita dintre proprietăţile private şi domeniul public, 
front existent la drumul  din  zona. 

Aliniamentul în front stradal  pentru  investitia  de  fata  : 

-frontul  stradal  va  fi  aliniat  la  7,5  m  fata  de  ax   drum  si  2,00 m   
fata  de  limita  gard  de  la  strada; 
În cazul rampelor de acces auto spre garaje de la demisol, sau subsol, acestea se vor 

rezolva pe loturile propuse pornind de la limita drumului, spre interiorul loturilor.  
Retragerea de aliniament faţă de limita de proprietate nu implică modificări în statutul 

proprietăţii actuale. Înălţimea maximă a împrejmuirilor va fi de 2,00m, de preferinţă împrejmuiri ne-
opace  spre  strada  iar  spre  vecini  se  admit  imprejmuiri  opace. 

Regimul de înălţime propus maxim este de D+P+1E.  
Regimul minim de înălţime este de  P. Deşi registrul de înălţime poate fi diferit ca număr de 

nivele, se recomandă regăsirea aliniamentului pe verticală la cornişă – 6,00m de la sol, fie la cornişa 
propriu-zisă, fie la demarcări de brâie, glafuri şi închideri de goluri ferestre. La regimul minim D+P, 
cornişa poate coborî maximal cu înălţimea 1/2 nivel H=4,5-5,0m. Înălţimea maximă a clădirilor 
propuse, la coamă, sau atic nu va depăşi înălţimea de 14,0m de la sol  si  10,00  la  streasina. 

- Aliniamente laterale 
Condiţia minimă de amplasare faţă de aliniamentele laterale este o distanţă de minim  2,00  

m   (cf. cod civil  daca  exista  vederi  spre  vecini) dintre limita de lot şi orice construcţie nou 
propusă.. Alinierile laterale se consideră perpendicular pe direcţia aliniamentului orientativ din front 
stradal  (in  cazul  in  care  nu  avem  constructii  cuplate). 

Aliniamentul la dos de lot – se conformează cel puţin, codului civil, cu retragere de minim                                 

2,00  m faţă de limita de proprietate  cu  scurgerea  apelor  constructiei  pe  terenul  acesteia.  
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Suprafaţa de teren cuprinsă între limita de proprietate şi retragerea de aliniament se 
amenajează ca zonă verde a lotului. În cazul teraselor de la cote superioare nu se admite 
vedere directă spre proprietatea vecină la distanţe sub 2,0m, caz care impune realizarea de 
panouri opace de vedere directă, sau devierea unghiului de vedere piezişă până la atingerea 
distanţei de 70cm, conform cod civil.  
Toate scurgerile pluviale de pe şarpante vor fi controlate cu jgheaburi şi burlane, sau atice de 
terasă, astfel încât scurgerile de ape meteorice de pe şarpantele nou propuse să nu ajungă 
pe proprietăţi vecine.  Nu se admit construcţii cu calcan alipit la limita de proprietate de la dos 
de lot.  
În suprafaţa construită la sol sunt incluse şi construcţiile anexă –spaţii pentru funcţiunile 

complementare (platforma  betonata existenta – terasa acopertia).  
Suprafaţa liberă pe lot este reprezentată de spaţii verzi, alei şi curte, grădină. În cazul 

prezent, curtea este reprezentată de suprafeţe de alei semicarosabile, locuri de parcare. Conform 
normelor HGR 525 se va asigura un minim de 2,0mp/ locuitor în fiecare lot, cu spaţii verzi. 

Suprafaţa de circulaţii nu se normează, dar se impune rezolvarea unui număr de locuri de 
parcare, sau garaje, adecvat cu numărul minim pentru  functiunea  respectiva . 

 
1.3.2.CONDIŢII DE IGIENĂ; ÎNSORIRE 

Prin normele de igienă sanitară conform OMS 536 / 1997, pentru locuinţe se impun mai 
multe condiţii, cum ar fi: 

- un volum de aer necesar / locuitor în fiecare încăpere.  
Este  necesar un volum de 43  mc  la  2  persoane. 
- o dotare cu băi, grupuri sanitare care să asigure condiţiile de igienă necesare, fără 

pericol de îmbolnăvire. 
- ventilare naturală directă, orientarea optimă fiind spre vest, nord 
- iluminarea naturală şi ventilarea naturală a spaţiilor de camere trebuie să fie suficientă 

pentru a permite în condiţii normale desfăşurarea activităţilor  
- să se asigure condiţii termice corespunzătoare pe timp de iarnă  
- să fie asigurată o circulaţie lejeră şi fără riscuri pe orizontală şi verticală 

                  - amplasarea zonelor tehnice, sau unde se produc mirosuri, zgomote, să fie în afara 
zonelor de linişte 

- materialele de construcţii şi finisajele folosite trebuie să asigure condiţii de siguranţă la 
incendiu şi la sănătatea persoanelor ce vor ocupa cladirea, în condiţii de bună izolare termică, 
hidrofugă şi acustică. 

 
1.3.4.CONDIŢII DE SIGURANŢĂ  

Sunt dictate de normele şi reglementările în vigoare pentru siguranţa şi protecţia la incendii, 
cât şi de norme de protecţia mediului, norme sanitare referitoare la materiale de construcţii şi finisaje 
propuse pentru clădire ce adăpostesc persoane, sau norme de proiectare referitoare la siguranţa în 
exploatare (gabarite de circulaţii, alcătuirea şi montarea instalaţiilor). 

Din punct de vedere al normelor PSI, se asigură un acces pe lot, carosabil, cu lăţime de  
minim 3,00m, înălţime liberă de trecere de 3,50m. Toate corpurile de clădire trebuie să fie  
accesibile prin alei pe cel puţin o latură. 

Încălzirea propusă cu centrală termică pe combustibil solid, creste riscul producerii 
incendiilor în încăperi şi impune construcţia de coşuri de fum . Amplasamentul, dimensionarea, 
ventilarea naturală a centralelor termice va ţine cont de normativele în vigoare. Se admite şi sitemul  
de încălzire cu sobe şi teracote, sau centrale pe lemn, dar cu asigurarea depozitului de lemne în  
afara cladirii. 

Din punct de vedere al protecţiei mediului şi sănătatea locuitorilor se interzice folosirea  
materialelor care conţin, sau pot degaja gaze cu formaldehidă, azbest sau radon.  
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Se impun condiţii de colectare şi evacuare a deşeurilor menajere în sistem ritmic, prin 

serviciile specializate ale primăriei. Distanţa dintre golurile de ferestre ale camerelor şi locuri de 
parcare din incintă este de 5,0m minim. 

Pentru asigurarea siguranţei în exploatare a instalaţiilor termice, electrice, se vor folosi numai 
utilaje şi materiale omologate, iar punerea în operă se face numai de personal autorizat, conform 
normelor de specialitate în vigoare. 

                                                        
1.3.5. REGULI PRIVIND ASIGURAREA ACCESELOR, ECHIPAREA EDILITARĂ 

Accesul auto poate fi liber până la dos de lot 
Dupâ realizarea lucrărilor de echipare edilitară, prin investiţie privată, sau comună privat- primărie şi 
servicii specializate, fiecare construcţie se va racorda pe cont propriu la aceste reţele de distribuţie, 
pe costuri private. La realizarea lucrărilor edilitare din zonă, se prevăd din faza iniţială puncte de 
branşare pentru loturile propuse – cămin apometru, cămin canalizare, firidă legare la energie 
elecrică de la reţea subterană, cot şi răsuflă0oare gaz metan subteran. Zona de acces auto spre lot 
se va proteja cu platformă betonată peste culoarul de reţele subterane, cf. Norme specifice. 
 
1.3.6. REGULI  PENTRU SPAŢII VERZI ŞI ÎMPREJMUIRI 
Pe fiecare lot se stabileşte o amenajare de zonă verde alinaiment, zonă în care se pot amenaja căi 
de acces auto, trasee de reţele subterane şi aeriene, împrejmuiri. 
Pe  lot, indicele de zonă verde amenajat  va  fi  de minim 22%. 
Zona  verde  aferenta  PUZ  =  5%.                                                        

Împrejmuirile dinspre stradă se propun cu soclu zidit de maxim 60cm şi completări 
transpareante până la un H = 2,00m, care pot fi din fier forjat, plasă de sârmă pe pilaştri metalici 
zidiţi, sau numai suport pentru plante agăţătoare. Se admit împrejmuiri cu gard viu. Între vecinătăţi 
se impun garduri opace. 
 

ZONIFICARE FUNCŢIONALĂ 
Zona este propusă a fi ocupată de următoarele funcţiuni: 
- LOCUINTE  FAMILIALE 
- ANEXA  LOCUINTA   
-TERASE  
-GARD  PENTRU IMPREJMUIRE  
 

1.3.7. REGULI  PENTRU  LOTIZARE  PARCELA 
-parcele  de  minim  400,00  mp.  

 

2.CIRCULAŢIA TERENURILOR. 
ETAPE ŞI MĂSURI DE PUNERE ÎN APLICARE  

Din punct de vedere juridic, terenul se află în proprietatea privată a fam. Gherga. 
Împrejmuirea se poate face la limita de proprietate existentă, adică între trotuar şi limită parcelă, 
diferită de limita de aliniament. În fâşia de teren cuprinsă între limită privată- domeniu public nu se 
admit construcţii definitive, ţinând cont de posibile lărgiri de profil stradal. Dacă se impune, pe 
această fâşii se pot amplasa trotuare,  reţele edilitare de zonă,  cu  posibilitate  de  trecere  din  
domeniu  privat  in  domeniu  public. 
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Terenul  studiat  este  compus  din  parcela  cu    nr. cad. 43688 Caransebes,  cu  suprafata   

de  7.081,00 mp  in  13  parcele  din  care  una  , in  suprafata  de   3.073,00  mp  nu  va  fi   
reglementata  prin  PUZ.  Restul  suprafetei  de  4.008,00  mp  va  fi  parcelat  in  12   
parcele  cu  diferite  functiuni. 

Parcela  nr. 1  =  660,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 2  =  400,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 3  =  536,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 4  =  518,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 5  =  520,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 6  =  519,00  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 7  =  440,95  mp  -  locuinte 
Parcela  nr. 8  =  3.073,00  mp  -  ramane  in  extravilan – nereglementata 
Parcela  nr. 9  =  30,00  mp  -  trotuar – se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.10 =  107,50  mp  -  trotuar  -   se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.11 =  107,50  mp - zona  verde aferenta PUZ -  se va introduce in domeniul public 
Parcela  nr.12 = 93,00  mp  -  zona  verde  aferenta  PUZ - se va introduce in domeniul 
public   

Parcela  nr.13 = 76,50  mp  - servitute de trecere pentru parcela nr. 8. 
 
Total  suprafata  de  teren  care  se  va  introduce  in  domeniul  public  va  fi  de  
338,00  mp. 

 
 
 
 
Intocmit  :  carh.  Maria  Miculescu 


































