




























 

 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 
aferent planului urbanistic zonal 

ELABORARE PUZ ZONA MICA PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII 

extravilan localitatea/comuna Com. Paltinis, Sat Paltinis, jud Caras Severin 

CF. nr.: 32224, Nr. Top.: 32224; CF. nr.: 32226, Nr. Top.: 32226 

 

 

1.GENERALITATI 

1.1 Introducere, rolul R.L.U. 

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) este o documentaţie cu caracter de reglementare 

prin care se detaliază sub forma unor norme tehnice şi juridice modul de realizare a construcţiilor şi 

prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor pe întregul perimetru al zonei studiate. 

Regulamentul Local de Urbanism este parte integrantă a prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ) şi 

constituie un ansamblu de norme şi reglementări obligatorii pentru administraţia publică locală care 

stau la baza emiterii actelor de autoritate publică locală (certificate de urbanism, respectiv autorizaţii 

de construire) pentru realizarea construcţiilor în zona studiată. 

 

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dublă utilitate: 

• stabileşte reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, în domeniul urbanismului, în acord 

cu principiile de dezvoltare durabilă (configuraţia parcelelor, natura proprietăţii, amplasarea şi 

conformarea construcţiilor şi amenajărilor aferente) precum şi condiţiile de ocupare şi utilizare 

a terenului); 

• precizează caracterul definitiv al zonei (în acord cu prevederile Planului Urbanistic General şi 

Regulamentul General de Urbanism) şi impune condiţiile şi restricţiile necesare respectării 

acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se elaborează odată cu Planul 

Urbanistic Zonal. 

1.2 Cadrul legal de elaborare a R.L.U. 

Regulamentul Local de Urbanism se elaborează în conformitate cu: 

• Ghidul privind metodologia de elaborare şi conţinutul cadru al Planului Urbanistic Zonal – 

indicativ GM–010-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000; 

• Legea nr. 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului şi Urbanismul, modificată şi completată; 

• Ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor Metodologice de aplicare a Legii 350/2001; 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri 

pentru realizarea locuinţelor, cu modificările și completările ulterioare; 

• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcții, cu modificările și completările ulterioare; 



 

• Legea nr.453/2001 pentru modificarea şi completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 

executării lucrărilor de construcţii şi unele măsuri pentru realizarea locuinţelor; 

• Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G. nr.525/1996 republicat; 

• Ghid privind elaborarea şi aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism – indicativ GM – 

007 – 2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/2000; 

• Ordinul Ministrului Sănătăţii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igienă a 

recomandărilor privind modul de viaţă al populaţiei; 

• Ordinul Ministrului Sănătăţii nr.994/2018 pentru modificarea și completarea Ordinului 

Ministrului Sănătăţii nr.119/2014; 

• Legea Locuinței nr. 114/1996 actualizată. 

şi are la bază prevederile cuprinse în studiile şi documentaţiile de urbanism avizate şi 

aprobate care au tangenţă cu prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal, respectiv: 

• P.U.G. al Comunei Paltinis, aprobat prin HCL nr. __/____ 

1.3 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism 

Regulamentul Local de Urbanism anexă Planului Urbanistic Zonal „ELABORARE PUZ 

ZONA MICA PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE SI SERVICII”, CF. nr.: 32224, Nr. 

Top.:32224; CF. nr.: 32226, Nr. Top.: 32226, extravilan Paltinis, jud Caras-Severin se aprobă prin 

Hotărâre a Consiliului Local al Comunei Paltinis, pe baza avizelor şi acordurilor prevăzute de lege şi 

devine act de autoritate publică al Administraţiei Publice Locale. 

1.4 Domeniul de aplicare a Regulamentului Local de Urbanism 

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata de teren 

din teritoriul administrativ al comunei Paltinis, jud. Caras- Severin, constituita din parcelele identificate 

CF. nr.: 32224, Nr. Top.:32224; CF. nr.: 32226, Nr. Top.: 32226, extravilan Paltinis, In suprafata 

totala de 27483mp. 

Regulamentul Local de Urbanism se aplică în proiectarea şi realizarea tuturor construcţiilor 

şi amenajărilor ce vor fi amplasate pe terenul care face obiectul P.U.Z. 

Zonificarea funcţională propusă prin P.U.Z. va asigura compatibilitatea dintre destinaţia 

construcţiilor şi funcţiunea dominantă a zonei şi este prezentată în planşa nr. U-03 REGLEMENTĂRI 

URBANISTICE. Pe baza acestei zonificări s-au stabilit condiţiile de amplasare şi conformare a 

viitoarelor construcţii. 

 

2.PRECIZARI, DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI 

GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA 

EXECUTARII CONSTRUCTIILOR 

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERITORIULUI 

2.1 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si 

construit 



 

2.1.1 Terenuri Agricole din intravilan 

În zona studiată nu există terenuri având categoria de folosinţă curți construcții în  

intravilan. 

2.1.2 Zonele cu valoare peisagistică şi zonele naturale protejate 

Consiliul Judeţean Caras-Severin, impreuna cu Consiliul Local Paltinis vor identifica şi vor 

delimita, în funcţie de particularităţile specifice, zonele naturale de interes local ce necesită protecţie 

pentru valoarea lor peisagistică şi vor stabili condiţiile de autorizare a executării construcţiilor, având 

în vedere păstrarea calităţii mediului natural şi a echilibrului ecologic. 

2.1.3 Resursele subsolului 

În cazul identificării de zone cu resurse pe teritoriul ce face obiectul prezentului P.U.Z., 

modalitatea exploatării acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii. 

2.1.4 Resursele de apă 

Autorizarea executării lucrărilor pentru construcţiile propuse în acest Regulament este 

permisă numai cu avizul autorităţilor de gospodărire a apelor, după caz şi cu asigurarea măsurilor de 

apărare a construcţiilor respective împotriva inundaţiilor, a măsurilor de prevenire a deteriorării 

calităţii apelor de suprafaţă şi subterane, de respectarea zonelor de protecţie faţă de lucrările de 

gospodărire şi de captare a apelor (dacă e cazul). 

2.1.5. Zonele construite protejate 

Autorizarea executării construcţiilor în zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 

construit, de interes local, declarate şi delimitate prin Hotărâre a Consiliului Caras-Severin, se face cu 

avizul serviciilor publice descentralizate din judeţul Caras-Severin, subordonate Ministerului Culturii şi 

Cultelor şi Patrimoniului naţional şi al Ministerului Dezvoltării Regionale şi Turismului. 

2.2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public 

2.2.1 Siguranta in constructii 

Autorizarea construcţiilor de orice fel se va putea face numai în condiţiile respectării 

prevederilor legale privind siguranţa în construcţii între care se amintesc următoarele considerente ca 

prioritare, fără ca enumerarea să fie limitativă: 

• Legea nr. 50/1991 cu modificările ulterioare privind autorizarea executării lucrărilor de 

construcţii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare în vigoare la data eliberării 

Autorizaţiei de Construire; 

• Legea nr. 10/1995 privind calitatea în construcţii; 

• H.G.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare şi expertizare tehnică a proiectelor, a 

execuţiei lucrărilor şi construcţiilor, inclusiv instrucţiunile de aplicare aprobate prin ord. 

M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996. 



 

• Proiectele care însoţesc cererea pentru autorizarea unor lucrări de construcţii vor cuprinde 

toate elementele necesare în care să fie specificate măsurile luate pentru asigurarea 

condiţiilor de siguranţă privind realizarea şi exploatarea construcţiilor. 

2.2.2 Expunerea la riscuri naturale 

Viitoarele construcții și amenajări se pot amplasa numai pe terenuri pe care au fost luate 

măsuri de prevenire a riscurilor naturale (efecte ale excesului de umiditate, drenarea apelor pluviale 

etc.) 

2.2.3 Expunerea la riscuri tehnologice 

Autorizarea executării construcţiilor în zonele de servitute şi de protecţie ale sistemelor de 

alimentare cu energie electrică, conductelor de gaze, apă, canalizare, căilor de comunicaţie şi a altor 

asemenea lucrări de infrastructură este interzisă. 

2.2.4 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice 

Autorizarea executării construcțiilor care prin dimensiunile și destinația lor, pot genera riscuri 

tehnologice, se face numai în baza unui studiu de impact, elaborat și aprobat conform prevederilor 

legale. 

Lista categoriilor de construcții generatoare de riscuri tehnologice este cuprinsă în Ordinul 

Ministerului Industriei și Comerțului nr. 1587/1997. 

2.2.5 Asigurarea echiparii edilitare 

Autorizarea executării construcţiilor care, prin dimensiunile şi destinaţia lor presupun 

cheltuieli de echipare edilitară ce depăşesc posibilităţile financiare şi tehnice ale administraţiei publice 

locale ori ale investitorilor interesaţi sau care nu beneficiază de fonduri de la bugetul de stat este 

interzisă. 

Autorizarea executării construcţiilor poate fi condiţionată de obligaţia efectuării, în parte sau 

total, a lucrărilor de echipare edilitară aferente, de către investitorii interesaţi. 

2.2.6 Asigurarea compatibilitatii functiunilor 

Autorizarea executării construcţiilor se face cu condiţia asigurării compatibilităţii dintre 

destinaţia construcţiei şi funcţiunea dominantă a zonei. 

Condiţiile de amplasare a construcţiilor în funcţie de destinaţia acestora în cadrul zonei de 

faţă sunt prevăzute în cap.4 a prezentului Regulament. 

2.2.7 Definirea indicilor urbanisitci. Procentul de ocupare a ternului, Coefticientul de 

utilizare al terenului 

Procentul de ocupare (P.O.T.) al terenului este raportul dintre suprafaţa construită 

(amprenta la sol a clădirii sau proiecția la sol a perimetrului etajelor superioare) şi suprafaţa parcelei. 



 

Coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul dintre suprafaţa construită 

desfăşurată şi suprafaţa parcelei. 

3.UTILIZARE FUNCTIONALA 

3.1 Domeniul de aplicare 

Domeniul de aplicare al prezentului Regulament Local de Urbanism este o suprafata de teren 

din teritoriul administrativ al comunei Paltinis, jud. Caras- Severin, constituita din parcelele identificate 

CF. nr.: 32224, Nr. Top.:32224; CF. nr.: 32226, Nr. Top.: 32226, extravilan Paltinis, In suprafata 

totala de 27483mp. 

La nivelul incintei studiate s-a delimitat următoarea zonă funcțională: 

Zonă mica producție nepoluantă, depozitare și servicii 

3.2 Utilizari permise 

Se permite amplasarea următoarelor funcţiuni pentru Zonă mica producție nepoluantă, 

depozitare și servicii 

• Spatii de producţie industrială nepoluantă și activități complementare, întreprinderi sau 

ateliere de orice fel; 

• Servicii de tip industrial și cvasi industrial cu caracter nepoluant; 

• Depozite cu caracter nepoluant; 

• Activități de cercetare și dezvoltare tehnologică; 

• Sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici și mijlocii ce desfășoară 

activități complexe bazate pe producția de tip industrial sau cvasiindustrial – administrative, 

de depozitare, comerciale etc.; 

• Spații pentru administrația coordonatoare a zonei; 

• Incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial și cvasiindustrial; 

• Formare profesională; 

• Cercetare si dezvoltare tehnologică; 

• Spații polifuncționale: sală conferințe, centru expozițional, sediu administrativ; 

• Clădiri administrative, birouri; 

• Staționări auto și parking-uri; 

• Spaţii verzi amenajate și sport; 

• Spaţii verzi şi plantate cu rol decorativ şi de protecţie, plantaţii de protecţie; 

• Construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară a zonei, subterane sau supraterane cum ar fi: 

foraje, bazine de retenție, rețele, rezervoare și stații de pompare pentru apa potabilă, rețele 

de canalizare și gestiunea apelor meteorice, rețele electrice și puncte de transformare, firide 

telecomunicații, iluminat public, gaz metan și racordurile acestora la infrastructura urbană 

majoră. 

 

 

 



 

3.3 Utilizari permise cu conditii 

Profil funcțional admis cu condiționări pentru Zonă mica producție nepoluantă, depozitare 

și servicii: 

• Sunt permise activități complementare și de susținere a funcțiunii principale a zonei; 

• Locuințe de serviciu (Locuinţă destinată funcţionarilor publici, angajaţilor unor instituţii sau 

agenţi economici, acordată în condiţiile contractului de muncă, potrivit prevederilor 

legale – conf. Legii 114/1996 actualizate); 

• Locuințe de intervenție (Locuinţă destinată cazării personalului unităţilor economice sau 

bugetare, care, prin contractul de muncă, îndeplineşte activităţi sau funcţii ce necesită 

prezenţa permanentă sau în caz de urgenţă în cadrul unităţilor economice – conf. Legii 

114/1996 actualizate); 

• Locuințe de protocol (Locuinţă destinată utilizării de către persoanele care sunt alese sau 

numite în unele funcţii ori demnităţi publice, exclusiv pe durata exercitării  acestora – 

conf. Legii 114/1996 actualizate); 

 

3.4 Interdictii temporare 

Zonele afectate de reţele (electrice, canalizare, alimentare cu apă, gaze, telefonie, fibră 

optică, etc.) sunt supuse interdicţiei temporare de construire până la implementarea soluţiilor de 

deviere sau reglementare a acestora pe lângă căile de circulaţie, prin grija operatorului de reţea sau 

a proprietarului terenului (dacă este cazul). 

3.5 Utilizari Interzise 

Se interzice amplasarea urmatoarelor functiuni pentru Zonă mica producție nepoluantă, 

depozitare și servicii: 

• locuire (cu excepția tipologiilor enumerate anterior la subcapitolul 3.3); 

• depozitarea de deșeuri industriale, tehnologice etc. în afara spațiilor special amenajate 
conform normelor de protectia mediului in vigoare; 

• comerț și alimentație publică practicate prin vitrine/ferestre; 

• platforme de precolectare a deşeurilor urbane și depozite de deşeuri; 

• anexe pentru creşterea suinelor, bovinelor, cabalinelor; 

• ferme agro-zootehnice, abatoare; 

• activități industriale sau alte tipuri de activități care generează noxe, vibrații, zgomot, fum, 

miros. 

3.6 Lucrari de  utilitate publica 

Autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiilor de 

urbanism aprobate conform legii. 

Lucrările de utilitate publică se execută pe terenuri aflate în proprietatea persoanelor fizice ori 

juridice, cu schimbarea funcţiunii şi afectarea valorii terenurilor, necesitând instituirea unor servituţi de 

utilitate publică. 



 

Delimitarea terenurilor necesare se stabileşte prin documentaţiile tehnice şi studiile de 

fezabilitate, iar autorizarea executării lucrărilor de utilitate publică se face pe baza documentaţiilor de 

urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. 

 

4.CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR 

4.1 Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii 

4.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale 

Amplasarea clădirilor se va face cu respectarea reglementărilor în ceea ce priveşte însorirea 

conform normelor şi recomandărilor cuprinse în Regulamentul General de Urbanism aprobat cu HG 

525/1996, Ordinului Ministrului Sănătăţii privind normele de igienă nr.119/2014 și Ordinului Ministrului 

Sănătăţii nr.994/2018 pentru modificarea și completarea Ordinului Ministrului Sănătăţii nr.119/2014. 

Se recomandă ca în clădirile în care se desfăşoară o activitate zilnică (administrativă, 

comercială) să se asigure iluminarea naturală a spaţiilor pentru birouri cât şi a celor pentru public. 

4.1.2 Amplasarea fata de aliniament 

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 

republicat, prin aliniament se înţelege limita dintre domeniul privat şi domeniul public. 

Amplasarea construcţiilor se va face conform planşei nr. U-03 REGLEMENTĂRI 

URBANISTICE 

Nefiind unaliniament stabilit, se va respecta distanța de minim 27.00m (din ax) fata de DN58 

reprezentand zona de protectie a drumului; 

Construcţiile pentru echiparea tehnico-edilitară a zonei, subterane sau supraterane (foraje, 

bazine de retenție, rețele, rezervoare și stații de pompare pentru apa potabilă, rețele de canalizare și 

gestiunea apelor meteorice, rețele electrice și puncte de transformare, firide telecomunicații, iluminat 

public, gaz metan și racordurile acestora la infrastructura urbană majoră), totemurile, cabina-poartă 

etc. pot fi amplasate și în afara limitei de implantare a clădirilor, cu condiția respectării prevederilor 

Codului civil și a legislației în vigoare. 

4.1.3 Amplasarea fata de drumurile publice 

Constructiile pot fi autorizate in zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal doar in 

conditiile in care au asigurat accesul la drumurile publice, direct sau prin servitute de trecere. 

4.1.4 Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare 

Amplasarea construcţiilor se va face conform planşei nr. U-03 REGLEMENTĂRI 

URBANISTICE; 

Se va respecta distanța de minim 10,00m față de limitele de proprietate laterale și 

posterioare; 



 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă se respectă distanţele minime 

necesare intervenţiilor în caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unităţii teritoriale de pompieri 

(acolo unde este cazul). 

4.1.5 Amplasarea fata de canalele de desecare 

Nu este cazul. 

4.1.6 Lucrari de utilitate publica 

Construcţiile şi echipamentele auxiliare se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate cu 

canale de desecare şi care nu sunt rezervate pentru amplasarea unor lucrări de utilitate publică (căi 

de comunicaţie, sisteme de alimentare cu apă, canalizare, energie electrică, gaz, telecomunicaţii, 

etc.) 

4.2 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii 

4.2.1 Accesuri Carosabile 

Orice construcţie trebuie să fie accesibilă printr-un drum public (direct sau prin servitute de 

trecere), având caracteristicile necesare pentru a satisface exigenţele de securitate, apărare contra 

incendiilor. 

Numărul şi configuraţia accesurilor carosabile pentru toate categoriile de construcţii se 

stabileşte în funcţie de destinaţia funcţională a construcţiei, de capacitatea acesteia şi de numărul de 

utilizatori, cu condiţia asigurării acceselor pentru intervenţii în caz de incendiu, dimensionate conform 

normelor. 

Accesurile carosabile nu trebuie să fie obstrucţionate prin mobilier urban şi trebuie păstrate 

libere în permanenţă. 

4.2.2 Accesuri Pietonale 

Este obligatorie asigurarea accesurilor pietonale la clădiri. 

În sensul prezentului articol, prin accesuri pietonale se înţeleg căile de acces pentru pietoni, 

care pot fi: trotuare, alei pietonale, precum şi orice cale de acces public pe terenuri proprietate 

publică. 

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel încât să permită circulaţia persoanelor cu 

dizabilități şi care folosesc mijloace specifice de deplasare 

4.3 Reguli cu privire la exhiparea tehnico-edilitara 

4.3.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării 

de noi consumatori la reţelele tehnico-edilitare centralizate existente ale localităţii şi anume: 

alimentare cu apă, canalizare menajeră şi alimentare cu energie electrică (dacă e cazul). 



 

De la dispoziţiile alineatului precedent se poate deroga cu avizul organelor administraţiei 

publice competente în situaţia în care reţelele publice centralizate de echipare edilitară nu există, 

astfel: 

• se vor realiza soluţii de echipare în sistem individual care să respecte normele sanitare şi 

de protecţia mediului, urmând ca beneficiarul să racordeze construcţia (potrivit regulilor 

impuse de Consiliul Local) la reţeaua centralizată, atunci când aceasta se va executa (dacă 

e cazul); 

Autorizarea executării construcţiilor este permisă doar după asigurarea echipării tehnico-

edilitare în condiţiile aliniatului precedent (dacă e cazul). 

4.3.2 Realizarea de retele tehnico-edilitare 

Alimentarea cu apa, canalizare menajera si pluviala 

Extinderile de reţele publice sau măririle de capacitate a reţelelor edilitare publice se 

realizează de către proprietari, parţial sau în întregime, după caz, (dacă e cazul). 

Colectarea apelor pluviale de pe drumuri se face prin guri de scurgere laterale. Apele pluviale 

se trec prin separatoare de nămol-hidrocarburi şi sunt apoi colectate în bazinul de retenţie. 

Lucrările de racordare şi de branşare la reţeaua edilitară publică se suportă în întregime de 

către proprietari (dacă e cazul). 

Toate reţelele stradale: alimentare cu apă, energie electrică, gaze naturale, telecomunicaţii, 

etc. se vor realiza recomandabil subteran, cu excepţia celor aflate deja în curs de execuţie şi a căror 

extindere se preconizează (dacă e cazul). 

Alimentarea cu energie electrica 

Instalaţiile trebuie să permită racordul subteran la reţelele stradale. Instalaţiile de alimentare 

şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al 

construcţiilor sau zonei înconjurătoare. 

Ansamblul de lucrări inginereşti care asigură aprovizionarea zonei cu energie electrică din 

sistemul naţional, aparţinând domeniului public şi exploatată de instituţia publică specializată va 

cuprinde: posturi de transformare şi reţea de distribuţie a energiei electrice. 

Telecomunicatii 

Instalaţiile trebuie să permită racordul subteran la reţelele stradale. Instalaţiile de alimentare 

şi punctele de racord vor fi concepute în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al 

construcţiilor sau zonei înconjurătoare. 

Reţele termice, alimentare cu gaze 

Centralele şi punctele termice vor fi înglobate în construcţie, fiind concepute în aşa fel încât 

să nu aducă prejudicii aspectului arhitectural al construcţiilor sau zonei înconjurătoare. 



 

Reţelele de alimentare cu gaze şi racordul la acestea se va realiza subteran. 

Firidele de branşare vor fi amplasate în aşa fel încât să nu aducă prejudicii aspectului 

arhitectural al construcţiilor şi împrejmuirilor. 

Toate construcţiile vor fi amplasate cu respectarea normelor în vigoare la data realizării lor, 

referitoare la distanţele impuse de funcţiunile pe care le adăpostesc. 

4.3.3 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare 

Edificarea este permisă cu respectarea dreptului de proprietate asupra reţelelor edilitare, 

publică sau privată, după caz. 

4.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor 

4.4.1 Parcelarea 

Parcelarea este operaţiunea de divizare a unei suprafeţe de teren în minimum 4 loturi 

alăturate în vederea realizării de noi construcţii. 

Pentru a fi construibil, un teren trebuie să fie accesibil dintr-un drum public (direct sau prin 

servitute de trecere), având caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere 

a incendiilor. 

Sunt permise alipiri și dezmembrări ulterioare ale parcelelor destinate producției și depozitării 

cu caracter nepoluant cu următoarele condiţii: 

• să se păstreze valorile indicatorilor urbanistici propuși, a procentului minim de 25.00% spații 

verzi - conf. Aviz Oportunitate nr. 1/22.08.2022 în cadrul parcelelor și a limitei de implantare 

a construcțiilor, asigurându-se față de noile limite de proprietate rezultate în urma 

dezmembrării minim 10,00m; 

• să fie accesibile dintr-un drum public (direct sau prin servitute de trecere), având 

caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor; 

• parcelele rezultate să aibă forme regulate; 

• să se păstreze prevederile cap. 3 – Utilizare Funcțională. 

4.4.2 Inaltimea constructiilor 

La stabilirea înălţimii construcţiilor se va avea în vedere protejarea şi punerea în valoare a 

fondului construit existent (daca este cazul), cu respectarea regulilor de compoziţie arhitectural-

urbanistică a zonei; 

Se vor respecta: 

• Regimul de înălțime max. P+1E 

• Hmax. = 14.00 m 

 

4.4.3 Aspectul exterior al constructiilor 



 

Autorizaţia de Construire nu se va emite dacă o construcţie prin situare, arhitectură, 

dimensiuni şi aspect exterior este în măsură să aducă prejudicii caracterului vecinătăţilor și a 

peisajului construit. 

Faţadele laterale şi posterioare ale clădirilor trebuie tratate la acelaşi nivel calitativ ca şi cele 

principale şi în armonie cu acestea. 

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de bună calitate, specifice cadrului arhitectural. 

Sunt interzise construcţiile ce reprezintă pastişe ale unor tipuri de arhitectură nespecifice. 

Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosinţei 

propuse şi în concordanţă stilistică cu caracterul arhitectural al zonei în care se amplasează. Poziţia 

şi dimensiunile lor nu vor stânjeni traficul auto sau pietonal. 

4.4.4 Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului 

Conform Aviz Oportunitate nr. 1/22.08.2022 avem: 

• POTmax= 50% 

• CUTmax=1.2 

 

4.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje si imprejmuiri 

4.5.1 Parcaje 

Suprafeţele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G. 

525/1996 republicată şi a normativelor în vigoare. Suprafeţele parcajelor se determină în funcţie 

de destinaţia şi de capacitatea construcţiei. 

Vor fi prevăzute parcaje în funcţie de specificul activităţii. 

Pentru construcţii ce înglobează spaţii cu diferite destinaţii pentru care există norme diferite 

de dimensionare parcajelor, acestea vor fi dimensionate conform normelor specifice. 

Eliberarea Autorizaţiei de Construire pentru construcţii ce necesită spaţii de parcare este 

condiţionată de posibilitatea realizării acestora în afara domeniului public. 

Intrările şi ieşirile la parcaje şi garaje vor fi astfel dispuse încât să asigure o circulaţie. 

4.5.2 Imprejmuiri 

Potrivit prevederilor Regulamentului General de Urbanism aprobat prin HG nr.525/1996 

împrejmuirile reprezintă construcţiile sau amenajările cu caracter definitiv sau temporar amplasate la 

aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de 

proprietăţile învecinate (dacă e cazul). 

Împrejmuirile spre stradă se vor pozitiona pe linia de aliniere a străzii (dacă e cazul). Porţile 

împrejmuirilor situate pe aliniamentul stradal se vor deschide numai înspre interior (dacă e cazul). 



 

Împrejmuirile se vor retrage cu min. 2,00m față de canalele de desecare cu care se 

învecinează terenul ce face obiectul PUZ. 

Împrejmuirile vor fi transparente, din grilaje metalice, lemn, cu stâlpi metalici sau plase de 

sârmă. Înălţimea acestor împrejmuiri va fi de maximum 1,80m (de la nivelul trotuarului/solului), şi vor 

putea fi dublate de un gard viu. Împrejmuirile pot avea un soclu plin de max. 0,60m (dacă e cazul). 

4.5.3 Gestionarea deseurilor 

Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face în containere speciale, urmând a fi 

evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza unui contract şi transportate 

la un deponeu de gunoi autorizat. 

4.6 Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi in cadrul parcelelor de productie si 

depozitare 

4.6.1 Domeniul de aplicare 

Parcelele pentru care s-a întocmit Regulamentul Local de Urbanism sunt situate in teritoriul 

administrativ al comunei Paltinis, jud. Caras- Severin, constituita din parcelele identificate CF. nr.: 

32224, Nr. Top.:32224; CF. nr.: 32226, Nr. Top.: 32226, extravilan Paltinis, In suprafata totala de 

27483mp. 

Funcțiunile propuse au condus la propunerea unei singure Unități Teritoriale de Referință. 

Autorizaţia de construire se va emite pentru parcelele rezultate în urma dezmembrării 

terenului conform prevederilor din Regulamentul de Urbanism aferent prezentului PUZ, cap. 4.4. 

4.6.2 Utilizari permise 

Se permite amplasarea următoarelor funcţiuni pe spațiile verzi din cadrul parcelelor de 

producție și depozitare: 

• Spaţii verzi amenajate; 

• Spaţii verzi şi plantate cu rol decorativ şi de protecţie, plantaţii de protecţie; 

• Accesuri pietonale și carosabile, împrejmuiri; 

• Mobilier urban, amenajări peisagere, amenajări pentru odihnă și sport sau alte activități în aer 

liber compatibile, cabine poartă, edicule etc.; 

 

4.6.3 Utilizari permise cu conditii 

Profil funcțional admis cu condiționări pe spațiile verzi din cadrul parcelelor de producție și 

depozitare: 

• Construcţii pentru echiparea tehnico-edilitară a zonei, subterane sau supraterane cum ar fi: 

foraje, bazine de retenție subterane sau supraterane amenajate peisager, rețele, rezervoare 

și stații de pompare pentru apa potabilă, rețele de canalizare și gestiunea apelor meteorice, 

rețele electrice și puncte de transformare, firide telecomunicații, iluminat public, gaz metan și 











CALCULUL SUPRAFETEI

Calculul  suprafetei a fost realizat prin metode analitice utilizand coordonatele 

         Aceste coordonate si suprafata calculata sunt prevazute in tabelul de mai jos:

Executat

parcela 

Calculul  suprafetei a fost realizat prin metode analitice utilizand coordonatele 
stereografice ale punctelor de contur ale parcelei 

         Aceste coordonate si suprafata calculata sunt prevazute in tabelul de mai jos:

Executat:

mai sus mentionate

SC SAURO CAD SRL
Autorizatie Clasa I SERIA RO-B-J
NR.1196/10.08.2017
 Certificat de autorizare - seria RO-TM-F
Nr. 0087/20.01.2011 Tigan Constantin

32224

Parcela (32224)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 441522.301 276055.417 26.249
2 441498.334 276066.121 27.448
3 441484.877 276042.198 13.722
4 441476.756 276031.137 27.873
5 441459.904 276008.935 20.294
6 441446.851 275993.396 11.309
7 441438.195 275986.118 130.644
8 441546.474 275913.019 6.124
9 441548.225 275918.887 20.877

10 441554.625 275938.759 20.702
11 441561.513 275958.281 16.402
12 441567.192 275973.669 1.511
13 441567.722 275975.084 35.586
14 441580.586 276008.263 19.310
15 441587.580 276026.262 14.063
16 441574.740 276031.997 11.092
17 441564.612 276036.520 7.491
18 441557.772 276039.575 9.480
19 441549.116 276043.441 11.571
20 441538.551 276048.159 7.842
21 441531.391 276051.357 9.955

S(1)=12024 mp  P=449.544m



Scara 1:2000

N

Plan de amplasament si delimitare imobil

PALTINIS32224

             Extravilan Paltinis, Jud. CARAS-SEVERIN12024

Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)Nr. Cartea Funciara 

Adresa imobiluluiSuprafata masurataNr. cadastral

ANEXA NR. 1.35

1

A. Date referitoare la teren
Suprafaţa

(mp)
Categoria

 de folosinţă
Nr.

 parcelă Menţiuni

B. Date referitoare la Constructii
MentiuniSuprafaţa construita la sol

(mp)
DestinatiaCod

Total -

Total
Suprafata totala a imobilului = 12024 mp

Suprafata din act = 12024 mp

Executant ...SC SAURO CAD SRL

Confirm executarea măsurătorilor la teren, corectitudinea întocmirii documentaţiei
cadastrale şi corespondenţa acesteia cu realitatea din teren

Semnătura şi ştampila

Data 20.05.2022

Inspector

Confirm introducerea imobilului în baza de date integrată şi atribuirea numărului
cadastral

Semnătura şi parafa

Data.................
Ştampila BCPI

                * În situaţia în care există numere cadastrale pentru imobilele vecine, în locul numelui vecinului se va trece numărul cadastral, iar în lipsa numărului cadastral numărul topografic sau numărul administrativ.
Suprafeţele se rotunjesc la metru pătrat.

Teren neimprejmuit12024A

32224

SC SAURO CAD SRL
Autorizatie Clasa I SERIA RO-B-J NR.1196/10.08.2017
 Certificat de autorizare - seria RO-TM-F Nr.
0087/20.01.2011 Tigan Constantin
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