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1. PRINCIPII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentele locale de urbanism aferente Planurilor Urbanistice Generale ale
localitatilor comunei Floresti insotesc, expliciteazd si reglementeazd modul de
aplicare a prevederilor P.U.G. referitoare la amplasarea si amenajarea constructiilor
din satele comunei, In concordanti cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat
prin HGR nr.525 /1996, republicat.

Regulamentele Locale de Urbanism constituie acte de autoritate ale
administratiei publice locale si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor pe teritoriul administrativ al comunei Floresti, atat in intravilan cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si
special, care se autorizeaza si se executd In conditiile stabilite de lege.

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. sunt val abi le pentru
perioada de 10 ani de la data aprobarii lor de catre Consiliul Local, pe baza avizelor
obtinute In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (republicata).

Prevederile P.U.G. si cele ale Regulamentului Local de Urbanism, elaborate
pentru fiecare sat, pot fi detaliate prin planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.), pentru
care se vor Intocmi regulamente aferente. Acestea vor avea aceeasi structurd si vor
respecta reglementarile Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.G.respectiv.

In cazul In care planurile urbanistice de detaliu si regulamentele aferente,
elaborate ulterior aprobarii P.U.G., induc modificdri ale prevederilor acestuia, este
necesara aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-
o si documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentele locale de urbanism aferente P.U.G.-urilor localitatilor comunei
Floresti sunt Intocmite cu respectarea urmitoarelor acte legislative si normative cu
completarile ulterioare pana la data prezentei docmentatii:

e Legea nr.71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national

- Sectiunea I - Cai de comunicatie;

e Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a I1-a - Apa;
e Legea nr.5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -

- Sectiunea a IlI-a - Zone protejate;

e Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a IV-a - Reteaua de localitati;

e Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural;

e Legeanr.350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;
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e HGR nr.525/1996 (republicatd), pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism;

e GP-038/1999, ghidul privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al
P.UG,;

e  GM-007/2000, ghid privind elaborarea si aprobarea RL.U.;

e Codul civil;

o Legea nr.50/1991 (republicatd), legea 453/2001 si legea 401/2003 privind
autorizarea executarii constructiilor §i unele masuri pentru realizarea locuintelor;
Normele metodologice din 8 aprilie 2002 de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea In constructii;

Legea locuintei nr.114 /1996 (republicatd);

e Legea fondului funciar nr.18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare;

e legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, cu modificarile ulterioare;
Legea nr.84/1996 privind Imbunatatirile funciare;

e Jlegea administratiei publice locale nr.215/2001, cu modificarile ulterioare;
Legea nr.213/1998 privind proprietatea publicd si regimul juridic al acesteia, cu
modificarile ulterioare;

e Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Ordonanta nr.43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic;

e [Legea protectiei mediului nr.137/1995, republicatd, cu modificarile ulterioare;
Legea apelor nr. 1 07/1996, cu modificarile ulterioare;

e Ordinul MAPPM nr.125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a
activitatilor economice §i sociale cu impact asupra mediului;

e Ordinul comun al Ministerului Administratiei Publice si MAAP nr. 5120/2001,
441-9/2001 pentru aprobarea regulamentului privind continutul documentatiilor
referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol;

e Ordinul 214/RT/16NN/1999 pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatii lor si de emitere a acordului de mediu la planurile de urbanism;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 - Norme de igiena privind modul de
viata al populatiei;

e H.GR nr.101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara;

e Legea drumurilor nr. 13/1974 si HGR nr. 36/1996, cu modificarile ulterioare;
Ordonanta nr.43/1997 si  legea 82/1998 privind regimul drumurilor, cu
modificarile ulterioare;

e H.GR nr.540/2000 privind aprobarea incadririi In categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privatd deschise circulatiei publice,
cu modificarile ulterioare;

e Ordonanta de urgentda nr. 19512002 privind circulatia pe drumurile publice;
Legea protectiei civile nr.1 06/1996, cu modificarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998, privind aprobarea ,,Normelor
tehnice, privind amplasarea lucrarilor edilitare a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial nr.
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138bis/1998;

e Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998, privind ,,Normele tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale” publicat in
Monitorul oficial al Romaniei nr. 138bis/1998;

e Normativul C 173/1986 privind amenajarea intersectiilor si orice alt normativ in
vigoare referitor la amenajarea intersectiilor;

e Actul comun A.N.D. si Departamentul Politiei Rutiere cu nr. A.N.D.
93/1401/1998 si 1.G.P.153149/1998;

e Reglementarea tehnica — Ghid privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al PUG, indicativ GP 038/1999 (pag. 81-84).

e legea apararii nationale a Romaéaniei nr. 45/1994, cu modificarile ulterioare;

Ordinul M.L.P.A.T., M.Ap.N., M.I. si S.RI. nr.34/N/M.30/3.422/4.221/1995
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului.

e H.G.R. nr.571/1998 pentru aprobarea categoriilor de constructii, instalatii
tehnologice si alte amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
prevenirea si stingerea incendiilor;

e Ordonanta Guvernului nr.60/1997 privind apararea impotriva incendiilor,
aprobata si modificata prin Legea nr.212/1997, cu modificérile ulterioare;

e Ordinul 602/2003 pentru aprobarea normelor privind avizarea pe linie de
protectie civild a documentatiilor de investitii In constructii;

e Ordonanta Guvernului nr.47/1994 privind apirarea Impotriva dezastrelor,
aprobatd prin Legea nr.124/1995, cu modificarile ulterioare;

e Ordinul M.C.C. privind aprobarea normelor metodologice de clasare §i evidenta
a monumentelor istorice, nr. 682/2003;

e H.G.R. 610/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind procedura de
aprobare a creditelor pentru lucrdri de protejare la monumentele istorice
detinute de persoane fizice / juridice de drept privat;

e H.G.R. nr. 107212003 privind avizarea de cétre ISC a documentatiilor tehnico
economice pentru obiectivele de investiti finantate din fonduri publice;

e Alte acte normative specifice domeniului, sau de completare a acestuia, ce vor
intra In vigoare pe parcursul elaborarii documentatii lor.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTELOR LOCALE DE
URBANISM

Regulamentele Locale de Urbanism aferente P.U.G. ale satelor comunei
Floresti cuprind norme (permisiuni §i restrictii), pentru autorizarea executdrii
constructiilor pe orice categorie de terenuri aflate atit In intravilanul cat si In
extravilanul comunei, Tn cadrul teritoriului administrativ al acesteia.

Extravilanul comunei Floresti face obiectul Planului de Amenajare a Teritoriului
Administrativ (P.AT.A), documentatie ce se va elabora, aviza §i aproba separat de
P.U.G.

Intravilanul propus, al comunei Floresti cuprinde 3 sate, constituite dintr-un
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numar de 8 trupuri de intravilan, din care: 3 - Floresti, 2 - Luna de Sus, 1 - Tauti.
Suprafata si conturul fiecarui trup de intravilan sunt reprezentate In plansele:
"Reglementari urbanistice, zonificare".

Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele mentionate, va fi marcat
pe teren prin borne care vor fi instalate prin grija Consiliului Local.

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire
Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentelor Locale de

Urbanism aferente P.U.G.-urilor comunei Floresti se va desfasura dupa cum

urmeaza:

e Pentru constructiile de locuit individuale si anexele acestora din interiorul
intravilanelor stabilite prin prezenta documentatic, prin autorizare directd de
construire / desfiintare, de citre Consiliul Local al comunei Floresti In baza
prevederilor prezentului Regulament.

- reparatii si inlocuiri la pardoseli;

- reparatii si Inlocuiri la finisaje interioare Si exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea - la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

- lucréri de Intretinere la ciile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrdri de importantd normald sau
redusa;

In cadrul fiecarei localititi s-a stabilit zonificarea functionaldi in functie de
categoriile de activitati pe care le cuprinde satul respectiv si de ponderea acestora In teritoriu.
Zonificarea functionala este evidentiata in plansele: "Reglementari
urbanistice, zonificare", unde sunt stabilite conditille de amplasare si conformare a
constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei zone functionale.

In cadrul fiecarei localitati teritoriul intravilan a fost impargit in unitati teritoriale
de referinta (U.T.R.), caracterizate prin omogenitate functionala si morfologica.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
terenurile agricole din extravilan

» Terenurile cu destinatie agricola sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestiera (daca nu fac parte din amenajamente silvice), pasunile impadurite, cele ocupate cu
constructii si instalatii agrozootehnice, amenajarile piscicole si de imbunatatiri funciare,
drumurile tehnologice si de exploatare agricola, platformele si statiile de depozitare care
servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru
productia agricola.

» Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se
supune prevederilor:

Art. 3 din Regulamentul General de Urbanism:
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege;
(2) Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor
agricole,

Legii nr.50/1991 (republicatd in 1997, republicatd , modificatd si completatd prin
Legea nr. 453/ 2001), astfel:

Utilizari permise

e Lucrdrile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile
Legii nr. 18/1991 (republicata), art. 92 alin. 2, pe baza unor documentatii
specifice, aprobate de organismele competente conform legii.

e Lucrdrile prevazute de Legea nr.50/1991 (republicatda in 1997, republicata,
modificata si completatd prin Legea nr. 453 /2001 ).

Utilizari permise cu conditii

e Retelele tehnico-edilitare se amplaseaza, de reguld, grupat, in imediata apropiere
a cdilor de

e comunicatie (Legea nr. 18/1991 — republicata, art. 102).

e Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991 (republicatd), vor avea procente
minimale de ocupare a terenului §i se vor autoriza In urma obtinerii acordului de
mediu, emis de autoritatea competentd, in conditiile Legii nr.137/1995
(modificata prin Legea nr. 159/1999), art. 8 si Anexa II.

e Constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita
obiectivelor speciale
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e apartinind MAPN, MI si SRI vor fi realizate in conformitate cu prevederile
H.G.R. nr. 62/1996 si Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAT,
MADpN, MlI, SRI.

Utilizari interzise
e Este interzisa executarea constructiilor pe:

= terenurile arabile de clasa I si II de calitate;

= terenurile amenajate cu lucrari de Imbunatitiri funciare;

= terenurile cultivate cu vii §i livezi;

= terenurile cu destinatie forestiera;

= in zonele de protectie a cursurilor de apa si lacurilor, cu exceptia
drumurilor
de traversare, a podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor;

= Tn zonele cu vestigii arheologice;

= Tn zonele naturale protejate;

= Pe teritoriul comunei Floresti se stabilesc urmatoarele categorii de terenuri
cu

= valori protejate prin prezentul Regulament Local de Urbanism:

= zone cu vestigii arheologice - amplasamente identificate;

= monumente si situri istorice si/sau cu valoare arhitecturala;

= zone cu valori naturale protejate: ROSCI0146 — Padurea de stejar pufos de
la Hoia; ROSCI0074 — Fagetul Clujului — Valea Morii.

= cursurile de apa cu fasiile de protectie a acestora;

= lacurile cu fasiile de protectie aferente;

= arii degradate - propuse pentru impadurire;

e Autorizarea amplasdrii de constructii pe terenurile cu valori naturale si/sau
antropice protejate prin prezentul regulament este interzisa.

e Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate
cu lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi (, art. 92).

2.2, Terenurile agricole din intravilan

Conform Art. 4. din Regulamentul General de Urbanism:

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea prevazuta la alin (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective: (a)completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;
(b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare; (c) amplasarea
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
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Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei localitati,
ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si
cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza
extinderea acestuia, justificata de necesitati reale, si pentru care autoritatile publice isi asuma
raspunderea echiparii tehnico-edilitare.

Noua limita cadastrald va fi marcatd cu borne de catre comisia stabilitd in acest scop prin
ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind
constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au
incinte delimitate topografic.

« Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajari care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

» Utilizari permise cu conditii

care sunt amplasate (zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).

- Constructii amplasate 1n vecinatatea obiectivelor speciale ale MApN, MI, SRI, etc.

» Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din R.G.U. si pot fi utilizate ,
dupd necesitati , pentru orice constructie sau amenajare , conform zonarii functionale
specificate prin P.U.G.

Conform art. 20 din Legea nr. 50 / 1991 , republicata : terenurile destinate pentru constructii
in intravilan se scot din circuitul agricol - temporar sau definitive prin Autorizatia de
Construire . Conform legii suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor comunica ,
de catre autorititile locale la Oficiul territorial de cadastru. Destinatia terenurilor din
intravilanul celor opt localitati ale comunei Floresti este reprezentata in plansele -
“Reglementari” ale PUG-ului.

2.3.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe
terenurile cu destinatie forestiera din extravilanul localitatii

Art. 5 din Regulamentul General de Urbanism

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este
interzisa. In mod exceptional cu avizul organelor publice de specialitate se pot autoriza numai
constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La
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amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici
din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera
padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin
ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impaduririi, cele care
servesc nevoilor de cultura, productie ori administratie silvica, iazurile, albiile paraielor si
terenuri neproductive incluse in amenajamente silvice, indiferent de natura dreptului de
proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai mare
de 0,25 ha. (Legea nr. 26/1996 - Codul silvic).

Respectarea prevederilor articolului 5 asigurd conservarea unei bogétii naturale - padurea - si
permite diminuarea tendintelor de ocupare cu constructii a terenurilor silvice prin defrisari
succesive (fenomen intalnit la marginea statiunilor turistice sau in luminisuri si poieni pe
versantii impaduriti) si a fenomenelor de degradare complexa a terenurilor.

Pe baza acestor prevederi pot fi luate urmatoarele decizii ce vin in sprijinul protectiei
suprafetelor impadurite:
Utilizari permise:
e Lucrari de utilitate publicd de interes national si local prevazute de Legea
nr.26/1996 - Codul silvic la art.54 si 74.
Utilizari permise cu condifii:
e Constructii si amenajari specifice sectorului forestier (cantoane silvice, drumuri
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.).
e Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.
Utilizari interzise:
e Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul
silvic art. 54 si art. 74).

Reducerea suprafetei fondului forestier, proprietate publica sau privata este interzisa.
Amplasarea unor constructii in vederea intretinerii sau exploatatii fondului forestier, a unor
constructii destinate turismului sau a unor obiective de interes national se face numai potrivit
legii (Codul silvic, Legea 26\996), precum si in conformitate cu avizele si aprobarile
autoritatilor abilitate (Ministerul Apelor,Padurilor, Protectiei Mediului, Turismului etc.).

2.4. Autorizarea executarii constructiilor definitive pe terenuri cu
resurse ale subsolului

Art. 6 din Regulamentul general de urbanism
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Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate conform legii, se comunica
la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale,
pentru fiecare judet.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile (petrol
condensat si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele
minerale, namolurile si turbele terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele
necombustibile.

Utilizari permise

e Constructii industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale

subsolului.
Utilizari permise cu conditii

e Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri,
devieri de cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.)

e Lucrarile de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in
intravilanul localitatii vor face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic)
aprobat in conditiile legii.

Utilizari interzise

e Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare

exploatarii, relucrarii §i transportului resurselor valorificate ale subsolului.

2.5. Resurse de apa si platforme meteorologice.

Art. 7 din Regulamentul general de urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si in
cuvetele lacurilor este interzisa cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor
ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de
gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin . (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile
cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
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Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.
Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene
si a municipiului Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
curgerea nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create
prin curgerea naturala a apelor.

Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitara cu regim sever ale captarilor de apa din surse de suprafata si
subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie exclusa orice
posibilitate de poluare.

Utilizari permise:

e Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea

actiunilor distructive a apelor.
Utilizari permise cu conditii

e Lucrari de poduri, lucrari necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
cursurilor de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva
inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu
respectarea zonelor de protectie a lucrdrilor de gospodarire a apelor si a
platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in
gospodarirea apelor.

Utilizari interzise:

e Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice
st ale captarilor de apa.

e In scopul asigurarii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si
imbunatatirii regimului de curgere a apelor se instituie zone de protectie pentru
albia minora sau lucrari de amenajare si consolidare a albiilor minore, captari de
apa etc. Delimitarea acestor zone se realizeaza de Regia Autonoma "Apele
Romane" fiind insusita de autoritatea de cadastru funciar (in conformitate cu
Legea apelor, nr. 107/1996).

e Eliberarea Autorizatiei de constructie in albiile minore sau majore ale apelor se va
face cu respectarea prevederilor art. 7 din Regulamentul General de Urbanism si
in baza avizelor si acordurilor organismelor abilitate (Apele Romane, Agentia de
Protectie a Mediului, organele agricole sau silvice etc.).

e Albiile minore permanent sau temporar de apa si de albiile majore este pusa in
evidenta in cadrul tuturor pieselor desenate ale Planului Urbanistic general al
comunei Floresti.

e Conform studiului hidrologic, geotehnic si de cartare geotehnica pentru
determinarea zonelor naturale de risc, au fost delimitate zonele expuse
inundatiilor pentru care se instituie interdictie temporara de construire, pana la
regularizarea albiilor raurilor.
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e Zonele de protectie sanitara cu regim sever al bazinelor de apa se delimiteaza de
catre autoritatile administratiei locale, pe baza avizelor si aprobarilor organelor de
specialitate, tinandu-se seama de reglementarile in domeniu (Decret nr. 101/1997).

e In conformitate cu Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1935/1996, intretinerea si
buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa (izvoare, fantani etc.)
se asigura de catre detinatori prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara,
care constau in principal din:

o amplasarea fantanilor la cel putin 10 m de orice sursa de poluare

o amenajarea in amonte de orice sursa de poluare

o imprejmuirea pe o raza de 5 m (in jurul fantanilor)

o taluzarea terenului din jur in panta spre exterior si cimentarea sau pavarea
acestuia etc..

e In cazul captarilor de apa din surse de suprafata si subterane, se instituie zone de
protectie sanitara cu regim sever, astfel incat sa fie exclusa orice posibilitate de
poluare. Aceste zone de protectie sanitara vor avea o forma alungita pe albia raului,
cu urmatoarele dimensiuni: loo m pe directia amonte de priza; 25 m pe directia
aval de priza si 25 m de o parte si de alta a prizei (conform Decret nr.1059/1967;
HG nr. 101/1997).

2.6. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor in zonele
cu valoare peisagistica si in zonele naturale protejate

Se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 8 din Regulamentul General de
Urbanism:

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform
al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriului

Consiliile judetene vor identifica si delimita, in functie de particularitatile specifice, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic

Zona naturala protejata_este o suprafata delimitata geografic, cu elemente naturale rare sau
in procent ridicat, desemnata sau reglementata si gospodarita in scopul atingerii unor
obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii naturale, rezervatii
ale biosferei, monumente ale naturii si altele.(Legea nr. 137/1995)

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturala protejata, caracterizata prin concentrarea in
cadrul teritoriului sau a unor peisaje naturale unicate sau rare.
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» Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate vor fi stabilite de catre Consiliul
judetean Cluj care va stabili si conditiile de autorizare a executarii constructiilor in aceste
zone, avandu-se in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.7 Zone construite protejate.

Conform Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002 se instituie urmatoarele:

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor si
al Ministerului Lucrarilor Publice, Transportulurilor si Locuintei.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face
cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor prevazute la
alin. (2).

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al
Ministerului Culturi si Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii si
cultelor.

Patrimoniul cultural national construit este alcatuit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezinta valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice (Legea nr.
41/1995).

Rezervatia de arhitectura si urbanism reprezintd un teritoriu apartinand unei asezari
urbane sau rurale, a cdrei protectie prezintd un interes public, datoritd valorii istorice,
arhitecturale, urbanistice, simbolice si asupra cdruia se instituie un regim de interventie
controlata.

Conform Strategiei Ministerului Culturii si Cultelor in domeniul patrimoniului cultural
national din 2008, patrimoniul imobil poate fi consideratd cea mai valoroasd componenta a
patrimoniului imobil, din punct de vedere al valorii materiale directe, dar mai ales a
Patrimoniul cultural imobil cuprinde monumentele istorice, categorie ce include
monumentele, ansamblurile si siturile istorice.

Conform prevederilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu
modificarile si completarile ulterioare-Legea 259/2006):

Art 1. aliniat 2: Monumentele istorice sunt bunuri imobile, constructii si terenuri situate pe
teritoriul Romaniei, semnificative pentru istoria, cultura si civilizatia nagionala si universala.
Art 1. aliniat 3: Regimul de monument istoric este conferit prin clasarea acestor bunuri
imobile conform procedurii prevazute in prezenta lege.
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Art 2. aliniat 1: Monumentele istorice fac parte integrantd din patrimoniul cultural national si
sunt protejate prin lege.

Art 2. aliniat 2: Activitatile si masurile de protejare a monumentelor istorice se realizeaza in
interes public. In conditiile prezentei legi interventiile asupra monumentelor istorice pot
constitui cauza de utilitate publica.

Art 2. aliniat 3: In sensul prezentei legi, prin protejare se intelege ansamblul de masuri cu
caracter stiintific, juridic, administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite sd asigure
identificarea, cercetarea, inventarierea, clasarea, evidenta, conservarea, inclusiv paza si
intretinerea, consolidarea, restaurarea, punerea in valoare a monumentelor istorice si
integrarea lor social-economica si culturala in viata colectivitatilor locale.

Conform prevederilor Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu
modificarile si completarile ulterioare) monumentele istorice sunt clasate in doua grupe:

* grupa A (monumente istorice de valoare nationala si universala)

* grupa B (monumente reprezentative pentru patrimoniul cultural local)

Monumentele pot fi impartite in categorii tipologice, asa cum sunt ele mentionate si in Legea
nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national (Sectiunea
a lll1-a— Zone Protejate), tipologie care nu respecta intocmai categoriile stabilite de Legea nr.
422/2001, dar reprezinta o abordare pragmatica a domeniului:

1. Monumente arhitecturale:

a) Cetati;

b) Ansambluri curti domnesti;

c) Biserici fortificate — cetati;

d) Castele, conace, palate;

e) Cule;

f) Cladiri civile urbane;

g) Ansambluri urbane;

h) Biserici din lemn;

i) Muzee etnografice n aer liber;

j) Biserici rupestre;

k) Biserici si ansambluri manastiresti;

1) Arhitectura industrialda; amenajari cai de comunicatie;

m) Monumente de arhitecturd populara (locuinte satesti);

n) Ansambluri traditionale rurale.

2. Monumente arheologice:

a) Complexe paleolitice;

b) Asezari neolitice si eneolitice;

¢) Asezari si necropole din epoca bronzului;

d) Fortificatii si asezari din prima epoca a fierului (hallstattiene);

e) Fortificatii dacice;

h) Orase antice;

i) Edificii;

J) Monumentele medievale identificate pe baza cercetarilor arheologice;

k) Rezervatii arheologice cuprinzand situri cu niveluri de locuire pe perioade
indelungate — asezari si necropole.
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Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc in baza Legii 422/2001 si a
studiilor de specialitate, fiind indicate in planurile de urbanism si sunt delimitate topografic.
Tn legea 422/2001 se stabilesc urmatoarele:

Art9:

(1) Pentru fiecare monument istoric se instituie zona sa de protectie, delimitata pe baza
reperelor topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradala, relief si
caracteristicile monumentului istoric, dupa caz, prin care se asigura conservarea integrata si
punerea in valoare a monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

(2) Delimitarea si instituirea zonei de protectie se realizeaza, simultan cu clasarea bunului
imobil ca monument istoric, in conditiile legii.

(3) Autoritatile publice locale competente vor include in planurile urbanistice si in
regulamentele aferente zonele de protectie delimitate conform alin. (2).

(4) In zona de protectie pot fi instituite servituti de utilitate publica si reglementiri speciale
de construire prin planurile si regulamentele de urbanism aprobate si avizate conform legii.

(5) In zonele de protectic a monumentelor istorice care sunt lacasuri de cult este interzisa
desfagurarea in aer liber, in perioada in care in cadrul acestora se desfasoara serviciu religios,
a unor manifestari care, prin poluarea sonora sau vizuala pe care o produc, pot impieta asupra
desfagurarii serviciului religios.

(6) Prin exceptie, se pot organiza manifestari de genul celor prevazute la alin. (5), cu
acordul autoritatii religioase care administreaza lacasul, in conditii care sa nu impieteze
asupra desfasurarii serviciului religios.

Tn art. 59 al aceleiasi legi se stabilesc zonele de protectie a fiecarui monument istoric pana la
instituirea acestora conform articolului 9 al aceleasi legi:

- se considera zond de protectie suprafata delimitatd cu o razd de 100 m in localitéti
urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masuratd de la limita
exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Obiectivele sau activitatile care pot sa afecteze valoarea monumentului prin natura,
dimensiunile §i amplasarea lor, necesitd studii speciale, de impact, avizate si aprobate in
conditiile legii.

Conform O.G. nr. 43/ 30 ian. 2000 (republicata in temeiul art. IV din Legea nr. 258/2006 )
privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de
interes national:

Art. 2.

b) patrimoniul arheologic reprezinta ansamblul bunurilor arheologice care este format din:

1. siturile arheologice inscrise in Repertoriul arheologic national, cu exceptia celor distruse
ori disparute, si siturile clasate in Lista monumentelor istorice, situate suprateran, subteran
sau subacvatic, ce cuprind vestigii arheologice: asezari, necropole, structuri, constructii,
grupuri de cladiri, precum si terenurile cu potential arheologic reperat, definite conform legii;

2. bunurile mobile, obiectele sau urmele manifestdrilor umane, impreuna cu terenul in care
acestea au fost descoperite.

e In baza aceleasi ordonante regimul de protectic a zonelor cu potential arheologic
cunoscut si cercetat este reglementat de legislatia in vigoare privind protectia
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monumentelor istorice si a bunurilor imobile care fac parte din patrimoniul cultural
national (Cap II, art. 5, al. 4).

e Utilizari permise:

- Lucrari de utilitate publica de interes national pe baza documentatiilor specifice

aprobate de organele competente.
e Utilizari permise cu conditii:

- Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate,
cu conditia respectarii prescriptiilor continute in avizul conform al Comisiei
Zonelor Protejate Construite, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu
cultural construit de interes national, declarate ca atare (inclusiv cladiri si situri cu
statut de muzeu).

- In zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea
consiliului judetean, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a
avizelor serviciilor publice descentralizate ale MLPAT si Ministerului Culturii.

e Utilizari interzise

- Orice fel de constructii si amenajari care, prin functiune, configuratie arhitecturala
sau amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului
urban existent sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

- In sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate
atat prevederile continute in art. 18 din OG nr. 68/1994, 1n art. 1 alin. 1 din O.G. nr.
24/1997, cat si Tn art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi pe un fond - *’non
aedificandi’’ — sau de a nu zidi decat pana la o inaltime determinatd - *’non altius
tollendi’’).

- ldentificarea si delimitarea topografica a siturilor arheologice, precum si stabilirea
zonelor de protectie a acestora a fost realizata prin studiul istoric;
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3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la
apararea interesului public

3.1. Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in
zonele expuse la riscuri naturale

Se realizeaza in conditiile respectarii prevederilor Regulamentului General de Urbanism,
aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002
Art. 10:

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu
exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: aluneciri de teren, nisipuri
miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari
de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a
consiliului judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului si
cauzate in general de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul_reprezinti cauza, iar
riscul - posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este definit ca un
eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse mediului.

Riscurile naturale considerate in prezentul articol sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

In H.G. nr. 447/2003 zonele expuse riscurilor naturale sau zonele de risc natural sunt arealele
delimitate geografic in care instensitatea marimilor ce definesc fenomenele naturale
distructive au probabilitati de depasire ale valorilor normale. Astfel conduc la pagube
materiale si/sau pierderi de vieti omenesti.

Conform_H.G. nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hartilor de risc natural la alunecari de teren si inundatii, art.2:

Harta de risc natural la alunecari de teren reprezinta sinteza datelor privind prognoza stérii de
echilibru a versantilor, a pagubelor materiale si a pierderilor de vieti omenesti ce pot fi
cauzate de producerea alunecarilor de teren, pe un anumit areal si intr-un interval de timp dat.

Conform art.14 al aceleasi hotarari:

Harta de risc natural la alunecari de teren cuprinde, in principal, delimitarea urmatoarelor
zone:

a) arealele declarate, potrivit legii, zone de risc la alunecari de teren;

b) zonele construite expuse alunecarilor de teren si la care urmeaza sa se stabileascad masuri
pentru atenuarea si/sau inlaturarea efectelor alunecarilor de teren;

c¢) zonele unde frecventa si amploarea ridicata a alunecarilor de teren nu permit executarea de
lucrari de remediere §i impun instituirea interdictiei amplasarii constructiilor definitive.
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Art. 15. - Interpretarea hartii de risc natural la alunecéri de teren permite adoptarea unor
categorii de méasuri pentru prevenirea producerii alunecdrilor de teren si atenuarea efectelor
acestora, constand, in principal, n:

constructiilor si/sau a utilizarii terenului, in functie de categoria de folosinta si de limitarile
induse de riscul la alunecdri de teren;

b) schimbarea destinatiei terenurilor si adoptarea masurilor constructive suplimentare, acolo
unde este cazul;

c) elaborarea de programe privind asigurarea bunurilor si persoanelor pentru cazuri de
alunecari de teren;

d) monitorizarea alunecdrilor de teren in vederea instituirii sistemelor de prognoza si
avertizare;

e) alocarea judicioasa a fondurilor pentru aplicarea masurilor menite sa diminueze riscul la
alunecdri de teren;

f) realizarea planurilor de interventie in caz de dezastru.

« Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si
desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc).

» Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii §i amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a
normelor §i prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenfa si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare si igiena si sdnatatea oamenilor, in zonele cu grad de
seismicitate ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza
freaticd agresiva, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecdri, consolidari ale terenului
etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme interesate,
dupa caz.

« Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. (2) ale
prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de
catre autoritatile competente in protectia mediului, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc
pentru constructii.

* Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste potrivit legii prin hotarare a
Consiliului judetean, in baza unor studii specifice si cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice. Pe baza acestor studii se poate proceda la stabilirea eventualelor
restrictii privind autorizarea constructiilor. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de
urbanism §i amenajarea teritoriului si se inscriu in cadastru.
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» Zonele cu risc major de inundabilitate si cele cu risc major la alunecari au fost identificate si
marcate atat pe plansele ce prezinta situatia existenta, cat si pe cele de regulament si
reglementari, prin prezentul Regulament Local de Urbanism instituindu-se interdictie
temporara de construire pana la executarea unor lucrari de regularizare, indiguire, etc. a
albiilor raurilor pentru Zona | si interdictie permanenta de construire pentru Zona IV, cu
exceptia lucrarilor de consolidare a zonelor afectate.

In vederea asigurarii securitatii constructiilor se vor respecta prevederile Legii nr. 10/1995,
calitatea in constructii. In conformitate cu prevederile Normativului P100/1992, in anumite
conditii, se vor prevedea terenuri si spatii in scopul realizarii de adaposturi pentru protectia
populatiei in caz de calamitati (cu avizul Statului Major de Aparare Civila, conf. HG nr.
531/1992).

3.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Art. 11 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executarii construtiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaz, apa-canalizare, cdilor de comunicatii §i altor lucrari de infrastructura este
interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericole de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

« Riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului.

» Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

» Fac exceptie constructiile si amenajarile care au ca scop prevenirea riscurilor tehnologice
sau limitarea acestora.

* Obiectivele generatoare de riscuri tehnologice (linii de energie electricd, rampa deseuri
menajere, put sec, obiective industriale sau agricole etc) se stabilesc prin norme sanitare si de
sigurantd. Emiterea autorizatiilor de constructie se va face In concordantd cu avizele si
acordurile organismelor de specialitate, conform legii.
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Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru
sandtatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel Incat sa se asigure conditiile de
protectie a populatiei impotriva zgomotului, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.
Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si
de realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate
publica.

Linii de energie electrica

Prin Ordinul 4/2007 al ANRE, publicat in M. Of., partea I, nr. 259/18.04.2007 modificat prin
Ordinul 49/2007 al ANRE se stabilesc principiile care stau la baza delimitarii zonelor de
protectie si de sigurantd ale capacitatilor energetice si se precizeazd dimensiunile zonelor de
protectie si de sigurantad pentru fiecare tip de capacitate energetica.

Prin delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd doreste minimizarea riscurilor pentru
siguranta persoanelor si a bunurilor din apropierea capacitatii energetice.

Conform aceluiasi ordin principalele capacitdti energetice pentru care se stabilesc zone de
protectie si zone de siguranta sunt:
- centrale termoelectrice, inclusiv centrale electrice in cogenerare (de termoficare)

centrale hidroelectrice

centrale nuclearelectrice, parte clasica (obiecte pentru care zonele de protectie si de
siguranta depasesc limita zonei de excludere stabilita in jurul fiecarui reactor nuclear,
conform cu normele de securitate nucleara)
- centrale eoliene
- statii electrice de conexiune / transformare de Tnalta tensiune
- posturi electrice de transformare
- linii electrice aeriene
- linii electrice Tn cablu.

Conform Ordinul 4/2007 al ANRE, publicat in M. Of., partea I, nr. 259/18.04.2007 modificat
prin Ordinul 49/2007 al ANRE, art. 15-21, zonele de protectie sunt urmatoarele:

Art.15- (1) Pentru o centrala eoliani, zona de protectie este delimitata pe teren de conturul
fundatiei pilonului de sustinere, la care se adauga 0,2 m de jur imprejur.
(2) Zona de sigurantd pentru o centrald eoliand este prezentata in anexa 3.
(3) Se va acorda o atentie speciala amplasarii centralelor eoliene fatd de zone cu destinatie
speciald (rezervatii naturale, conservare istorica).

(4) Stabilirea amplasarii centralelor eoliene Tn apropierea unor areale de locuit nu
trebuie sa afecteze prin zgomot, efect de umbrire, dominare vizuala.

Art.16— Pentru o statie electrica de conexiune/ transformare zonele de protectie si de
sigurantd se stabilesc dupa cum urmeaza:

(1)Zona de protectie este delimitata de imprejmuirea instalatiilor, echipamentelor si a
anexelor tehnologice ale acestora;
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(2)Zona de siguranta a statiei electrice, finind seama de tensiunea cea mai inalta a acesteia, se
stabileste astfel:
a) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai inaltd de110 kV :

1. cand statia este de tip exterior, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20
m de imprejmuirea statiei, pe fiecare laturd a acesteia

2. cand statia este de tip interior, este delimitatd de suprafata construita a statiei
b) pentru o statie electrica cu tensiunea cea mai 1naltd de 220 kv respectiv de 400 kV este
zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 35 m de Tmprejmuirea statiei, pe fiecare latura
a acesteia.

Zona de siguranta stabilitd in conditiile alin. (2), pct. a) 1. (pentru statii electrice cu tensiunea
cea mai Tnaltad de 110 kV, de tip exterior) se poate diminua in cazul vecinatatii cu cladirile
nelocuite si depozitele avand categoria de pericol de incendiu D sau E si avand gradul de
rezistentd la foc I sau II, care se pot amplasa, cu acordul titularului de licenta/ proprietarului
statiei cu tensinea cea mai inaltd de 110 kV, la distanta minimd de 10 m de Tmprejmuirea
statiei.

Art.17— Pentru un post de transformare zonele de protectie si de siguranta se stabilesc dupa
cum urmeaza:

1. Zona de protectie, tinind seama de tipul constructiv al postului, se stabileste astfel:
a) pentru posturi aeriene pe stalpi este delimitatd de conturul fundatiei stalpilor si de
proiectia pe sol a platformei suspendate;
b) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare ingradite,
este delimitata de ingradire;
¢) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in
constructie ziditd sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de
protectie este delimitata astfel:
1. de suprafata construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand aceasta depaseste
conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie
i1. la distantd de 3 m fatd de latura cu acces in post pentru transformator
iii. la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo
unde este cazul,
d) pentru posturi de transformare subterane, este egald cu proiectia pe sol a perimetrului
incaperii postului.

2. Zona de siguranta, tindnd seama de tipul constructiv al postului, respectiv al
echipamentului cu care acesta este echipat, se stabileste astfel:

a) pentru posturi de transformare dotate cu echipament cu ulei, de tip aerian, respectiv
pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare amplasate la sol,
ingradite, este zona extinsa in spatiu delimitata la distanta de 20 m de la limita zonei de
protectie

b) pentru orice tip de post de transformare, punct de alimentare, cabind de sectionare,
prevazuta cu echipament uscat, coincide cu zona de protectie

C) pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare supraterane,
amplasate in in cabind metalica, in constructie ziditd/ In anvelopd de beton sau inglobate in
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cladiri precum si pentru posturi subterane, prevazute cu echipament cu ulei sau uscat,
coincide cu zona de protectie.

Zona de siguranta, respectiv distanfa de siguranta stabilitd in conditiile alin. (2) pct. a) se
poate modifica, cu acordul titularului de licentd/ proprietarului postului, in cazul vecinatatii
cu constructii avand gradul de rezistenta la foc, respectiv cu categoria de pericol de incendiu
din Tabelul 1:

Tabelul 1
Grad de rezistenta la foc | Distanta de sigurantd (m) In raport cu constructii
al constructiilor vecine vecine avand categoria de pericol de incendiu
A B C DE
1l 20 12 10
11 1) 14 12
v Vv 1) 16 14

1) se stabilesc pe baza unei analize de risc

Art.18— (1) Pentru linii electrice aeriene cu tensiuni de peste 1 KV zona de protectie si zona
de siguranta coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.
(2) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de sigurantd a unei linii simplu sau dublu
circuit are valorile:
a) 24 m pentru LEA cu tensiuni intre 1 i 110 kV
b) 37 m pentru LEA cu tensiune de 110 kv
¢) 55 m pentru LEA cu tensiune de 220 kv
d) 75 m pentru LEA cu tensiune de 400 kv
e) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kv.
(3) Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a unei linii simplu sau dublu
circuit construitd pe teren impadurit are valorile:
a) 32 m pentru LEA cu tensiune de 110 kv
b) 44 m pentru LEA cu tensiune de 220 kv
c) 54 m pentru LEA cu tensiune de 400 kv
d) 81 m pentru LEA cu tensiune de 750 kv
(4) Liniile aeriene cu tensiune de cel mult 20 kV, cu conductoare izolate sau neizolate, se
construiesc la marginea drumurilor, inclusiv a celor forestiere, in culoare amplasate in zonele
de protectie a drumurilor publice, la limita zonei de siguranta acestora, in conditiile precizate
in NTE 003/04/00.
(5) In conditiile de la alin. (3), distanta pe verticala dintre conductorul cel mai apropiat de
arbori si varful arborilor, inclusiv o crestere previzibila pe o perioada de 5 ani incepand de la
data punerii in functiune a liniei, trebuie sa fie de cel putin :
a) 1m, pentru LEA cu tensiune de 20 kv
b) 4m, pentru LEA cu tensiune de 110 kv
¢) 5m, pentru LEA cu tensiune de 220 kv
d) 6 m, pentru LEA cu tensiune de 400 kv
e) 9 m, pentru LEA cu tensiune de 750 kv.
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(6) Mentinerea culoarului de trecere al liniei prin paduri se realizeaza prin defrisari periodice,
programate de detinatorul liniei, conform drepturilor conferite prin Legea energiei electrice.
(7) Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene si obiective nvecinate cu
acestea sunt stabilite prin respectarea distantelor de sigurantd prezentate in anexele 4a si 4b.
La traversari ale obiectivelor de citre LEA se vor lua masuri de sigurantd si protectie
privitoare la aceasta conform prevederilor din NTE 003/04/00.

Art.19— (1) Prin derogare de la articolul 18, dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de
sigurantd pentru liniile electrice aeriene pot fi mai mari decit cele prevazute la articolul
mentionat in cazurile si pentru panourile in care acestea:

se realizeaza cu stalpi echipati cu mai mult de doua circuite

necesitd deschideri mari, impuse de configuratia terenului (traversarea unor elemente
naturale,etc.)

au Tn vecinatate obiective, constructii, instalatii, pentru care conditiile de coexistentd cu
acestea impun masuri speciale sau distante de sigurantd mai mari decat cele prevazute la art.
18, conform prevederilor din anexele 4a si 4b ale Ordinului 4/2007 al ANRE.

(2) Pentru portiunile/panourile speciale ale liniilor electrice aeriene care se gasesc in una din
situatiile prevazute la alin. (1) dimensiunea zonei de protectie si de siguranta se calculeaza
corespunzator dimensiunilor elementelor LEA si/sau conditiilor si distantelor de siguranta
specifice acestor portiuni/panouri, conform NTE 003/04/00.

Art.20— Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea mai mica sau egala cu 1kv:

Zona de protectie si zona de siguranta respecta prevederile art. 18 alin. (1); ele se delimiteaza
la 0,1 m Tn exteriorul conductoarelor extreme ale liniei;

Zonele de sigurantd comune pentru liniile electrice aeriene si obiective invecinate cu acestea
sunt stabilite prin respectarea distantelor de siguranta prezentate In anexele 4a si 4b.

Art.21- Pentru linii electrice Tn cablu zona de protectie si zona de siguranta se stabilesc
astfel:
1. In cazul instalarii aeriene, in interiorul sau in exteriorul unei cladiri, zonele de protectie si
de siguranta se stabilesc dupa cum urmeaza:

a) In interiorul cladirilor:

1. zona de protectie si zona de sigurantd coincid si sunt delimitate la distantele
minime tehnologice normate pentru canalele de cabluri i pentru culoare de acces;

1. zona de sigurantd comund cu instalatii tehnologice invecinate se stabileste prin
respectarea distantelor minime prezentate in anexa S a;

b) in exteriorul cladirilor:

1. zona de protectie si zona de siguranta coincid cu suprafata exterioara a cablului;

ii. zona de sigurantd comuna cu instalatii tehnologice sau cu cai de transport sau  de
acces se stabileste prin instalarea cablurilor fie pe constructii special amenajate fie pe
elemente de constructie cu alta destinatie decat montarea cablurilor; se respecta, acolo unde
este cazul, distantele minime prezentate in anexa 5 a.

2. In cazul instalirii in pamant a cablurilor de medie sau/ si joasa tensiune:
a) zona de protectie a traseului de cabluri coincide cu zona de sigurantd, este simetrica fatd
de axul traseului si are latimea de 0,8 m; in plan vertical zonele de protectie si de siguranta
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ale traseului de cabluri se delimiteaza prin distanta (adancimea) de pozare in valoare de cel
putin 0,8 m
b) zona de sigurantd comund cu instalatii tehnologice invecinate se stabileste prin
respectarea distantelor minime prezentate in anexa 5 b.
3. In cazul instalarii in elemente prefabricate din beton,
a) zona de protectie a traseului de cabluri are lafimea egalda cu latimea elementului
prefabricat si in functie de tensiunile nominale are valorile urmatoare:
1. pentru cabluri de medie tensiune are latimea de 1m si adancimea de cel putin Im;
ii. pentru cabluri de 110 kv are latimea de 1m si adancimea de cel putin 1,3 m.
b) zona de siguranta a traseului de cabluri are latimea de 0,5 m de la limita zonei de protectie,
in plan orizontal si in adancime.
4. In cazul instalarii libere a cablurilor sub apa (subtraversiri de rauri, canale navigabile,
lacuri) zona de protectie si de siguranta coincid si sunt simetrice, in plan orizontal, cu cablul,
avand o latime (culoar) de 200m (cate 100 m de fiecare parte a cablului).
Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (stalpi si posturi de
transformare, linii §i cabluri electrice s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate RENEL
Cluj.

Conducte de gaz

Conform Legii nr. 351/14 iul. 2004:

-zona de protectie a conductelor de gaz este zona adiacenta obiectivelor din sectorul gazelor
naturale, extinsd in spatiu, in care se instituie interdictii privind accesul persoanelor, regimul
activitatilor si al constructiilor, stabilite prin norme tehnice;

-zona de sigurantd - zona adiacentd obiectivelor din sectorul gazelor naturale, extinsa in
spatiu, In care se instituie restrictii si interdictii, In scopul asigurdrii functionarii normale si
pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, stabilite prin norme
tehnice; zona de siguranta cuprinde si zona de protectie.

Tn articolul 96 al aceleiasi legi se stipuleaza urmitoarele:
Pentru protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:
a) sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a conductelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care este amplasata reteaua de
alimentare cu gaze naturale sd se execute o constructie, beneficiarul acesteia si/sau
proprietarul va/vor suporta toate cheltuielile de modificare a traseului retelei, in urmatoarele
conditii:
1. obtinerea acordurilor proprietarilor sau ale detinatorilor legali ai terenului de pe traseul
unde urmeaza sa fie plasatd noua conductd, precum si a avizelor autoritdtilor competente si a
autorizatiei de construire;
2. includerea in patrimoniul operatorului licentiat a obiectivelor rezultate in urma modificarii.
b) sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel sub ori peste conductele de gaze naturale ori in
zona de protectie a acestora, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
¢) sa depoziteze materiale pe cdile de acces la conducte si in zona de protectie a acestora;
d) sa intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze
naturale.
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In conformitate cu “Normativul Departamental nr. 3915-94 privind proiectarea si construirea
conductelor colectoare si de transport gaze naturale” intrat in vigoare la 01.01.1996 si a
Deciziei nr. 1.306/30.11.2006 pentru modificarea anexei nr. 3a la Normele tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze naturale,
distantele dintre conductele magistrale de gaze naturale si diversele obiective sunt
urmatoarele:

DISTANTE DE SIGURANTA (IN METRII) INTRE CONDUCTELE DE GAZE,
INCLUSIV INTALATIILE AFERENTE $1
DIFERITELE OBIECTIVE INVECINATE
. Conducte de gaze si = &% “'é 285 e > 2 3
) .. S0 . 3 m= @ © 33 @ 72}
crt instalatiile aferente 2l 28 .| o e - £ 9o 3 o o
S S < - O =5 = Rl 0 o L o
5| 282 8 Rl BEOT N 2 g 5 g 5
2l Z2c|geR| 2. = | 2g85{E38 |£3
Sl EJAl BEES S5 |[§E51 58 |58
el 7S 4| 23| o835 |€,8]28 | &8
5| RES| gF el 8K E, g < g o
Sl =5 > ° 53 s <Nl 2 8€ S =
S| PgS| »°5| 825 “52] 2 2
2l Fos gl B o=l o0 o . S QT 88 =
S| 8| SY| Esg8 EEsl 283|288
A . Hl=28| =52 %“c”%% %51%.—-3%'0 S 8o
Obiective Tnvecinate S| E2°| §2E| 2882 2589 5589| §a%
c|l n 88| »n 2828l E85E| ELS103H6| 034
0 |1 2 |3 4 5 6 7 8
Sonde de hidrocarburi in foraj, in
probe
! de productie, de injectic sau de 30 30 3 T 10 10
extractie
2 Sonde de injectie apa, aer, CO2, etc. N N T T 10 10
Parcuri de separare, colectare titei si
gaze
3 (separatoare, rezervoare, T T 35 35 10 10
compresoare,
panouri de masurare)
Depozite centrale, instalatii de tratare
4 |a a) | 30 T 35 35 10 10
titeiului
5 Stagn de uscare, dezbenzmare, condi- T T 35 35 10 10
tionare, lichefiere, de etabizare gaze
6 Instala‘;l} de epurare, de injectii b) | N N 20 T 10 10
ape reziduale
7 Statii _de pompare titei si produse 30 N 30 20 10 10
petroliere
8 _Constn_lcm sociale, administrative si 20 20 30 20 20 20
industriale
9 Locfum‘;e individuale ((_:ladlrl destinate 20 20 30 20 20 20
a fi ocupate de oameni)
Constructii usoare, fara fundatii, altele
10 | Decat cladirile destinate a fi ocupate 6 6 15 15 6 6
de oameni
11 | Paduri 6 6 6 6 6 6
12 _ Autostrazi, drumuri 50 50 50 50 50 50
Paralelism | expres
13 | cu Nationale (europene, 22 22 22 22 22 22
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drumuri principale, secundare)

14 De interes judetean 20 20 20 20 20 20

15 De interes local (comu- 18 18 18 18 18 18

nale, vicinale, strazi)

16 De utiliatate privata 6 6 6 6 6 6

17 | Paralelism | Cu ecartament normal 50 50 50 50 50 50

18 Cle. Ingu_st, industriale, de 30 30 30 30 30 30
cai ferate garaj

19 Cond_ucte de transport titei si produse 10 10 10 10 10 10
peroliere
Depozite de gaze petroliere lichefiate,

20 | de carburanti, statii de distributic a c) | 30 30 50 50 30 30
carburantilor
Poligoane de tragere, depozite de

o1 | Material exploziv, cariere 250 250 250 250 250 250
care implica utilizarea mate-
rialelor explozive

22 | Centrale nuclearo-electrice 1000 1000 500 500 1000 1000

23 Balastiere Tn albia raurilor ) ) i i 1000/2 | 1000/2
(amonte/aval) 000 000

24 LuCI‘EiI‘l miniere (la suprafata 200 200 200 200 200 200
sau in subteran)

g5 | Depozite de gunoaie, depozite 50 50 50 50 50 50
de dejectii animaliere

26 | Amenajari portuare 500 500 500 500 500 500
Elestee, amenajari sportive si de

27 | agrement(strand, teren de tenis), C C C C C C
cimitire

28 Diguri de protectie de-a lungul 6 6 6 6 6 6
apelor

29 | Halde de steril de orice natura 50 50 50 50 50 50

30 Statii si posturi de trar_lsfor- 20 20 20 20 20 20
mare a energiel electrice

In ceea ce priveste distantele minime dintre conductele de gaze de presiune medie si presiune
reuspd si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane, acestea sunt normate de
Normativul 16-86 °i STAS 8591/91, din care se anexeaza un extras.

Distantele de siguranta de la statiile de reglare-masurare (cu debit pana la 6000 mc/h si
presiunea la intrare peste 6 bar):

- la cladirile civile cu grad I-II de rezistenta la foc 12 m

- la cladirile civile cu grad III-IV de rezistenta la foc 15 m

- fata de marginea drumurilor carosabile 8m

In cazul amplasirii unor constructii in zona conductelor de gaze se vor cere avize de la
ROMGAZ - Sectia de exploatare conducte magistrale gaze naturale.

Distante minime Intre conductele de gaze si alte instalatii, constructii sau obstacole subterane
- Normativ 16-86 si STAS 8591/1-91
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Distanta minima / m

Instalatia, constructia

sau obstacolul subteran presiune redusa | presiune
medie
Cladiri cu subsoluri sau terenuri propuse | 3.0 3.0

pentru constructii

Cladiri fara subsoluri 1.5 2.0

Canale pentru retele termice, canale | 1.5 2.0
pentru instalatii telefonice

Conducte de canalizare 1.0 15
Conducte de apa, cabluri de forta, || 0.6 0.6
telefonice si ciminele acestor instalatii

Camine pentru retele termice, | 1.0 1.0
canalizare, telefonice

Copaci 1.5 1.5
Stalpi 0.5 0.5
Linii de cale ferata : - rambleu 5.5 5.5
- debleu

Captiri de apa. Norme de protectie sanitara
In articolul 3 din Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 modificata prin Ordonanta de
urgenta 3 din 5 februarie 2010 (OUG 3/2010) se prevad urmatoarele:

(1) Apartin domeniului public apele de suprafatd cu albiile lor minore cu lungimi mai mari de
5 km si cu bazine hidrografice ce depasesc suprafata de 10 kmp, malurile si cuvetele
lacurilor, precum si apele subterane, apele maritime interioare, faleza si plaja marii, cu
bogatiile lor naturale si potentialul energetic valorificabil, marea teritorialdt si fundul apelor
maritime.

(2) Albiile minore cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice ce nu depasesc
suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg permanent, apartin detinatorilor, cu orice titlu, ai
terenurilor pe care se formeaza sau curg. Proprietarii acestor albii trebuie sa foloseasca aceste
ape In concordantd cu conditiile generale de folosire a apei in bazinul respectiv.
(3) Insulele, care nu sunt in legatura cu terenurile cu mal la nivelul mediu al apei, aparfin
proprietarului albiei apei.

(4) Apa subterana poate fi folosita de proprietarul terenului, numai in masura n care este
utilizata conform art. 9 alin. (2) din aceeasi lege.
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(5) Sint exceptate de la prevederile alin. (1) pepinierele si crescatoriile piscicole aflate in
afara cursurilor de apa.

Conform articolului 16 al aceleiasi Legi, pentru protectia resurselor de apa, se interzic
urmatoarele:

a) punerea 1n functiune de obiective economice noi sau dezvoltarea celor existente, darea in
functiune de noi ansambluri de locuinte, introducerea la obiectivele economice existente de
tehnologii de productie modificate, care maresc gradul de incadrcare a apelor uzate, fara
punerea concomitentd in functiune a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare ori
fara realizarea altor lucrdri si masuri care sa asigure, pentru apele uzate evacuate, respectarea
prevederilor impuse prin autorizatia de gospodarire a apelor;

b) realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila sau industriala ori de extindere a
celor existente, fara realizarea sau extinderea corespunzatoare si concomitenta a retelelor de
canalizare si a instalatiilor de epurare necesare;

c) aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apa, in cuvetele lacurilor
sau ale baltilor, in Marea Neagra si in zonele umede, precum si depozitarea pe malurile
acestora a deseurilor de orice fel,

d) evacuarea de ape uzate, in apele subterane, lacurile naturale sau de acumulare, in iazuri, in
balti sau in helestee;

e) utilizarea de canale deschise de orice fel pentru evacuarile ori scurgerile de ape fecaloid-
menajere sau in continut periculos;

f) spdlarea in cursuri de apd sau 1n lacuri si pe malurile acestora a vehiculelor,
autovehiculelor, a altor utilaje si agregate mecanice, precum §i a ambalajelor sau obiectelor
care au continut pesticide sau alte substante periculoase;

g) spalarea animalelor domestice dezinfectate cu substante toxice in afara locurilor special
amenajate Tn acest scop;

h) aruncarea sau varsarea in instalatii sanitare sau in retele de canalizare a reziduurilor
petroliere sau a substantelor periculoase;

1) spalarea in cursurile de apa sau in lacuri, pe malurile acestora, pe diguri sau baraje a
obiectelor de uz casnic, cu folosirea substantelor chimice de orice fel.

(2) In zonele de protectie instituite potrivit prezentei legi sunt interzise depozitarea gunoaielor

si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de ingrasaminte, pesticide ori
alte substante periculoase."
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In articolul 37 din Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 modificata prin Ordonanta de
urgentad 3 din 5 februarie 2010 (OUG 3/2010) se prevad urmatoarele:

(1) In scopul asiguririi unei calititi corespunzatoare a observatiilor si masuritorilor
meteorologice specifice, in jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie a
caror latime este de 30 m. In aceste zone de protectic este interzisi executarea oriciror
constructii sau instalatii supraterane.

(2) Amplasarea pe o distanta de pana la 500 m in jurul si in afara zonei de protectie prevazute
la alin. (1) de constructii mai nalte decat o sesime din distanta dintre constructie si limita
zonei de protectie, de retele de inaltd tensiune sau de telecomunicatii, de obiective care emit
in atmosfera fum sau pulberi, de sisteme de irigatii prin aspersiune, ca si plantarea de perdele
forestiere se fac numai in baza avizului de amplasament eliberat de Ministerul Apelor,
Padurilor si Protectiei Mediului.

(3) Zonele de protectie prevazute la alin. (1) si (2) sunt considerate, in planurile de urbanism
sl amenajarea teritoriului, zone supuse unor reglementari speciale.

Tn articolul 439 din Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 modificata prin Ordonanta
de urgentd 3 din 5 februarie 2010 (OUG 3/2010) se prevad urmatoarele: Se interzice
amplasarea in zona inundabilda a albiei majore de noi obiective economice sau sociale,
inclusiv de noi locuinte.

(2) Se excepteaza de la prevederile alin. (1) cazurile deosebite pentru care Regia Autonoma
"Apele Romane" poate aviza astfel de amplasari. Avizul de amplasament se emite numai cu
acordul riveranilor si dupa realizarea anticipatd a lucrdrilor si masurilor necesare pentru
evitarea pericolului de inundare si asigurarea curgerii apelor.

(3) Avizul de amplasament mentionat la alin. (2), obtinut in baza metodologiei elaborate de
Ministerul Apelor, Padurilor si Protectier Mediului, nu exclude obligatia obtinerii avizului de
gospodarire a apelor si a celorlalte avize necesare, potrivit legii.

(4)Obtinerea avizului de amplasament si a avizului de gospodarire a apelor conditioneaza
eliberarea

de catre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de construire a lucrarilor
prevazute la art. 48 alin. (1)."

Conform Legii apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996 modificata prin Ordonanta de urgenta 3
din 5 februarie 2010 (OUG 3/2010), latimea zonelor de protectie in jurul lacurilor naturale, n
lungul cursurilor de apa, digurilor, canalelor, barajelor si a altor lucrari hidrotehnice:

a) Latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa

Latimea cursului de apa (m) 10-50 51-500 peste 500

Latimea zonei de protectie (m) 15 30 50

b) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale
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Suprafata lacului natural (ha) 10-100 101-1000 peste1000
Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

c¢) Latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare

Volumul brut al lacului de|0,1-1 1,1-50 peste 50
acumulare (mil. mc)

Latimea zonei de protectie (m) 5 10 15

d) Latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor

inéltimea medie a digului (m) ‘ 0,5-2,5 ‘ 2,6-5 ‘ peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

spre cursul de apa 5 10 15

spre interiorul incintei 3 4 4

e) Latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie de debite

Adancimea medie a canalului (m) | 0,5-2 12,15 | peste 5
Latimea zonei de protectie (m)

Canal cu debitul instalat pana la 10 | 1 2 3

mc/s

Canal cu debitul instalat de la 10 | 2 3 4

mc/s 1a50 mc/s

Canal cu debitul instalat peste 50 | 3 4 5

mc/s

f) Baraje si lucrari-anexe la baraje

Iniltimea maxima a barajului de la | 5-15 16-50 peste 50
fundatiela coronament (m)

Latimea zonei de protectie (m)

Baraj de pamant, anrocamente, beton | 10 20 50

sau alte materiale

Lucrari-anexe la baraje 5 10 20

Instalatii de determinare automata a
calitatii apei, constructii i instalatii
hidrometrice

2 min jurul acesteia

Borne de microtriangulatie, aparate
de masurare a debitelor, foraje

de 1 min jurul drenajului

NOTA:

Zonele de protectie se masoara astfel:
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la cursurile de apd, incepand de la limita albiei minore;

la lacurile naturale, de la nivelul mediu;

la lacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;

la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

Captari de apa

Confrom H.G. nr. 930 din 11 august 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul i marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, se prevad urmatoarele:

Art. 1. - In jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentarii
cu apa potabild, surselor de apa potabild destinate imbutelierii, surselor de ape minerale
utilizate pentru cura interna sau pentru imbuteliere, lacurilor si namolurilor terapeutice, in
conformitate cu art. 5 alin. (1) din_Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, se instituie zone de protectie sanitara si perimetre de protectie hidrogeologica, in
scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii surselor de apa si, respectiv, a lacurilor si a
namolurilor terapeutice.

Art. 2. - Sunt supuse prevederilor Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard §i hidrogeologica, denumite in continuare norme, urmatoarele
obiective:

a) sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora folosite
pentru alimentarea centralizatd cu apa potabild a populatiei, a agentilor economici din
industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-culturale, constructiile si
instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu apa potabila;

b) zdcamintele de ape minerale si captdrile aferente acestora utilizate pentru cura interna sau
pentru imbuteliere, instalatiile de imbuteliere si instalatiile de exploatare a namolurilor
terapeutice;

¢) lacurile si ndmolurile terapeutice;

d) captdrile de ape subterane sau de suprafata folosite pentru imbutelierea apei potabile, alta
decat apa minerala naturala.

Art. 3. - Protectia sanitara a obiectivelor prevazute la art. 2 se realizeaza prin aplicarea
masurilor de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in vigoare, precum si
prin instituirea in teren a urmdtoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc fatd de
factorii de poluare, si anume:

a) zona de protectie sanitard cu regim sever;
b) zona de protectie sanitard cu regim de restrictie;
c¢) perimetrul de protectie hidrogeologica.

Zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor
prevazute la art. 2, unde este interzisa orice amplasare de folosintd sau activitate care ar putea
conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Zona de protectie sanitari cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de
protectie sanitara cu regim sever, astfel delimitat Tncat, prin aplicarea de masuri de protectie,
in functie de conditiile locale, sa se elimine pericolul de alterare a calitatii apei.

Perimetrul de protectie hidrogeologica cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si
de descarcare la suprafatd si/sau in subteran a apelor subterane prin emergente naturale
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(izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fatd de substante poluante greu
degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului prelevat prin lucrarile de captare.

A. Zone de protectie sanitara a captarilor de apa potabild din subteran si de ape
minerale utilizate pentru cura interna si pentru imbuteliere.

Pentru a evita orice posibilitate de impurificare a apei dimensionarea zonelor de protectie se
va face ludndu-se in considerare toti factorii locali, naturali si antropici, care pot interveni in
impurificarea apei, si anume:

a) caracteristicile geomorfologice, geotectonice si geotehnice ale zonei,

b) structura si parametrii hidrogeologici ai stratelor situate deasupra acviferului captat;

c) structura si parametrii hidrogeologici ai acviferului captat;

d) calitatea apelor de suprafatd, in cazurile cand acestea sunt in legaturd hidraulica cu
acviferul captat;

e) regimul de exploatare a captarilor;

f) sursele punctuale si difuze de poluare existente;

g) alte aspecte constatate in teren.

Conform art. 12 al aceluiasi ordin:

(1) Dimensiunile si configuratia zonelor de protectie se stabilesc de catre unitatile atestate de

autoritatea publicd centrald din domeniul apelor, prin studii hidrogeologice elaborate in
conformitate cu instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a
perimetrului de protectie hidrogeologica, aprobate prin ordin al conducétorului autoritdfii
publice centrale din domeniul apelor; zonele de protectie astfel stabilite se reprezinta
cartografic pe planul de situatie in sistem Stereo 70 al lucrarilor respective, la o scard
corespunzatoare, cu precizarea masurilor de protectie impuse in conformitate cu prezentele
norme.

(2) Detinatorii si/sau operatorii cu orice titlu ai captarilor de ape subterane destinate
alimentdrii centralizate cu apa potabild vor supune studiile hidrogeologice prevazute la alin.
(1) expertizei efectuate in cadrul Institutului National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor.
Fac exceptie de la aceastd prevedere captdrile care furnizeaza debite medii de pana la 10
m3/zi sau care deservesc mai putin de 50 de persoane.

Pentrul aceste tipuri de captari, dimensiunile zonelor de protectie si a celor de siguranta se
stabilesc conform articolelor 13-16 din Ordinului nr. 930 din 11 august 2005

Art. 13. - Principiile de dimensionare a zonelor de protectie au la baza aplicarea selectiva a
criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice fiecarei captari, astfel incat
suprafetele delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului lor de risc:
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a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitard cu regim sever si cu regim de restrictie se
utilizeaza, de reguld, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa
hidrodinamic active, folosindu-se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) marimea zonei de protectie sanitard cu regim sever se determind astfel incat sa fie asigurat
un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa presupuse
contaminate care s-ar infliltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei. In
cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu existd suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20
m aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a
apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de
minimum 50 m amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;

c) marimea zonei de protectie cu regim de restrictie se determina

ludnd in considerare un timp de tranzit Tn subteran de minimum 50 de zile de la punctul de
infiltrare pana la locul captarii;

d) dimensionarea perimetrului de protectie hidrogeologica se face pentru captarile de izvoare,
pentru drenuri si pentru forajele la freatic; aceasta dimensionare necesita o analizd detaliatd a
situatiei hidrogeologice, avand in vedere aria de regenerare a resurselor de apa exploatate.

Art. 14. - In cazul forajelor care exploateaza acvifere de adancime sub presiune si care sunt
executate astfel incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fatd de suprafata
terenului si fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se instituie numai zona
de protectie sanitara cu regim sever, care va fi circulara, cu centrul pe pozitia forajului si raza
de 10 m; in acest caz zona de protectie sanitard cu regim de restrictie coincide cu zona de
protectie sanitard cu regim sever, iar perimetrul de protectie hidrogeologica, situat in zona de
alimentare a acviferului, se instituie simultan pentru toate captdrile care exploateaza aceeasi
structura acvifera regionala. Zonele de alimentare ale structurilor acvifere regionale se
declara zone protejate prin ordin al conducétorului autoritatii publice centrale din domeniul
apelor, stabilindu-se totodata si masurile de protectie necesare.

Art. 15. - Terenurile pe care s-au executat lucrari deschise pentru aductiunea apei, precum si
bazine de infiltrare sau alte amenajari realizate in scopul realimentdrii artificiale a acviferului
exploatat vor fi incluse integral in zona de protectie sanitara cu regim sever a lucrarilor de
captare.

Art. 16. - (1) Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru
aductiuni si retele de distributie, se va Imprejmui §i se va marca prin placute avertizoare.
Iniltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta intre acestea se stabilesc de citre
detindtorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si
utilajelor de orice fel. Pot fi exceptate de la Tmprejmuire si acele zone care se gasesc in locuri
greu accesibile persoanelor fizice datorita configuratiei terenului.

(2) Limitele zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie vor fi marcate de catre
detinatorul si/sau operatorul captdrii prin borne sau semne vizibile, cu mentiunea: zona de

protectie sanitara. Tipul si indl{imea marcajelor, precum si distanta dintre ele se stabilesc de
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catre detinatorul si/sau operatorul captdrii, de comun acord cu autoritatea de gospodarire a
apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de catre detinatorul si/sau operatorul captarii,
impreund cu reprezentantii consiliului local si cu detindtorii terenurilor, astfel incat de la
fiecare marcaj sa se vada celelalte doud marcaje Invecinate.

B. Zone de protectie sanitara cu regim sever pentru captarile din surse de suprafata si
pentru lacurile si nimolurile terapeutice

Art. 17. - (1) Pentru captarile din cursurile de apa zona de protectie sanitard cu regim sever
va fi determinata dupa caracteristicile locale ale albiei. Dimensiunile minime ale acesteia vor
fi de:

a) 100 m, pe directia amonte de priza.
b) 25 m, pe directia aval de ultimele lucrari componente ale prizei;
¢) 25 m lateral, de o parte si de alta a prizei.

(2) Cand dimensiunea laterald nu poate fi respectata, vor fi executate lucrari compensatorii.

(3) Pentru captarile din lacuri zona de protectie sanitard cu regim sever va avea urmatoarele
dimensiuni minime, masurate la nivelul minim de exploatare al captarii:

a) 100 m radial, pe apa, fata de locul in care este situat punctul de captare;
b) 25 m radial, pe malul unde este situata priza.

(4) Pentru lacurile si namolurile terapeutice zona de protectie sanitard cu regim sever
cuprinde toata suprafata apei lacului, iar pe mal are 5 m latime in jurul lacului.

Art. 18. - Zona de protectie sanitara cu regim sever se va marca pe suprafata apei prin
geamanduri sau prin alte semne conventionale vizibile §i se va Tmprejmui pe maluri,
imprejmuirea fiind marcatd cu placute avertizoare. Suprafata astfel delimitatd va fi pastrata
curatd prin grija detindtorului captdrii, care va lua masurile de protectie corespunzatoare,
prevazute in capitolul VII al prezentelor norme.

C. Zone de protectie sanitard cu regim de restrictie-exploatarea si amenajarea
terenurilor incluse Tn aceste zone

Art. 21. - (1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

a) utilizarii Ingrasamintelor naturale si chimice;

b) utilizarii substantelor fitosanitare;

c) irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

d) amplasarii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitarii de gunoi animalier;
e) pasunatului si insilozarii nutreturilor;

f) amplasarii de sere si de iazuri piscicole.
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(2) Tn vederea respectirii prevederilor alin. (1) detinitorii si/sau operatorii captarilor de ape
subterane, cu exceptia celor prevazute la art. 14, vor Intocmi si vor tine la zi un inventar al
folosintei terenurilor aflate in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie a captarilor
respective.

Art. 22. - In afara masurilor restrictive previzute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri sunt
interzise:

a) amplasarea de abatoare, triaje de cale ferata, baze auto;

b) amplasarea de bazine neetanse pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale cu groapa
simpla;

c¢) amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitati militare, daca nu dispun de un sistem de
canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind siguranta, in
afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

d) amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de masini, containere de deseuri;

¢) vidanjarea si spalarea cisternelor care transporta ape fecaloid-menajere;

f) infiltrarea sau injectarea de ape de zacdmant si/sau de racire;

g) efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatiri de turba, cariere de
piatrd, executia lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrari prin care se diminueaza stratul
acoperitor, protector al acviferului;

depozite de ingrasdminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifianti,
combustibili solizi;

1) amplasarea de campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care sa
transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplind sigurantd, in afara zonei de
protectie sanitard cu regim de restrictie;

J) spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

k) transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia conductelor de
canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie,
pentru care trebuie prevazute masuri stricte de asigurare a etanseitatii.

Art. 23. - Pentru captarile existente si In cazuri bine justificate se admit exceptari de la
prevederile art. 22 lit. b), 1) st k), cu avizul unitatilor de sanatate publica si cu respectarea
urmatoarelor conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor
economice si socialculturale;

b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de protectie
sanitard cu regim de restrictie;

c) desfiintarea pufturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.

D. Utilizarea suprafetelor incluse in zonele de protectie sanitara cu regim sever
Art. 24. - Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite

numai pentru asigurarea exploatdrii si Intrefinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apa.
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Art. 25. - In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captirile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitarda cu regim sever
instituite pentru sursele de apa de suprafata, sunt interzise toate activitatile prevazute pentru
zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum si:

a) amplasarea de constructii sau amenajari care nu sunt legate direct de exploatarea sursei si a
instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sapaturi si excavatii de orice fel;

c) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatarii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua masuri pentru a preintimpina patrunderea in sol a
oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia celor ce se
colecteaza prin canalizarea aferentd obiectivului protejat. In aceste cazuri se vor lua masuri de
asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.

Art. 26. - In zonele de protectie sanitara cu regim sever, instituite pentru apele de suprafata,
sunt, de asemenea, interzise:

a) deversarea de ape uzate, chiar daca sunt epurate;

b) navigarea si acostarea de ambarcatiuni, oprirea acestora si acostarea plutelor si a lemnului
flotant, in alte conditii decat cele stabilite la instituirea zonei de protectie sanitard cu regim
Sever;

¢) pescuitul si scaldatul;

d) recoltatul ghetii si moraritul pe apa, precum si adaparea animalelor.

Art. 27. - In zona de protectie sanitard cu regim sever se vor lua urmitoarele masuri de
protectie:

a) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si depozitelor
acoperitoare ale aferent zonei de protectie sanitard cu regim sever va fi protejat impotriva
eroziunii §i inundatiilor, toate lucrdrile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi,
foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential
poluant. acviferului;

b) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva eroziunii
si inundatiilor, toate lucrarile vechi de excavatii deschise si galerii, canale, puturi, foraje,
palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea infiltrarii apelor cu potential poluant.

Art. 28. - (1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitard cu regim sever vor
putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante paioase si de pomi
fructiferi, in conditii care sd nu provoace degradarea lucrarilor de alimentare cu apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitard cu regim sever sunt interzise:

a) utilizarea ingrasdmintelor animale sau chimice si a substantelor fitofarmaceutice;

b) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;

c) culturile care necesita lucrari de Ingrijire frecventd sau folosirea tractiunii animale;

d) pasunatul.

Art. 29. - Lucrarile si instalatiile de captare a apei vor fi aparate impotriva inundatiilor prin
lucrari specifice, conform normelor tehnice in vigoare, iar in cazul captarilor de mal intreaga
arie aferentd zonei de protectie sanitard cu regim sever va fi indiguitd, cu respectarea
normelor tehnice specifice.

E. Protectia sanitara a constructiilor si instalatiilor
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Pentru statiile de pompare instalatiile de imbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare,
decantoare, filtre, stati de dezinfectie si altele asemenea -, statiile de imbuteliere a apelor
minerale, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie, zonele de protectie
sanitara se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime (conform Ordinului nr. 930 din
11 auqust 2005, art. 30):

a) statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

b) instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;
¢) rezervoare Ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;
d) aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

e) alte conducte din retelele de distributie, 3 m.

Articolul 32 al aceluiasi ordin prevede faptul ca in cazul in care retelele de apa potabila se
intersecteaza cu canale sau conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt
situate la mai putin de 3 m de acestea, reteaua de apa potabild se va aseza totdeauna mai sus
decét aceste canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru
prevenirea inghetului.

La proiectarea si executia retelelor de apa potabila se vor avea in vedere evitarea oricaror
legaturi intre acestea si retelele de apa nepotabild, precum si realizarea si mentinerea in timp a
etangeitatii.

Se interzice trecerea conductelor de apa potabila sau de ape minerale prin camine de vizitare
a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin haznale etc.

5.3. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
Art. 12 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevderilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor,
padurilor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului
apararii nationale si ministrului de interne.

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra
mediului pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinse in Anexa nr. 1l la Legea nr.
137/1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsd in Ordinul MLPAT nr.
125/1996.

Studiul de impact reprezintd analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau 0
activitate umand le are asupra mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau
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amplasarea sa, precum si a masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii
sanatatii populatiei si a valorilor de patrimoniu, natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a
unui proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare pentru activitatile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

F. Norme sanitare pentru sanatatea populatiei

Conform art. 4 din Ordinul nr. 536 din 06/23/1997 privind aprobarea Normelor de igiena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, unitatile de mica industrie, comerciale
si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin
producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se
amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15 m de ferestrele locuintelor.
Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru unitatile susmentionate
se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa se incadreze in
normele din standardele in vigoare.

Tn art.5 al aceluiasi ordin se mentioneaza faptul ci se pot amenaja unititi comerciale si de
prestari servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.) la parterul cladirilor de
locuit cu conditia ca acestea sd nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sandtatea
populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele
necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sd se Incadreze in normele din
standardele n vigoare.

« In interiorul cladirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, in cadrul acestora, mici unitati
de servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sd nu produca riscuri pentru sanitate
sau disconfort.

Se interzice amplasarea in zonele de odihna si recreere a:

a) intreprinderilor care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau impurifica apa,
aerul, solul;

b) unitatilor zootehnice;

C) unitatilor de transporturi;

d) statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de deseuri solide.

Conform art. 8:
Intre Intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si

vibratii, si teritoriile protejate Invecinate, se asigura zone de protectie sanitard. Prin teritorii
protejate, in sensul prezentelor norme, se intelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile
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naturale, zonele de interes balneoclimateric, de odihna si recreere, institutiile social-culturale
si medicale, precum si unitafile economice ale caror procese tehnologice necesita factori de
mediu lipsiti de impuritati.

* Zonele de protectie sanitara se stabilesc, ca forma, marime si mobilare, pe baza studiilor de
impact asupra sanatatii populatiei si mediului inconjurator.

Conform art. 11 din acelasi ordin:

Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele minime de
protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitdfi care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline: 100 m

- Ferme de Ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete: 200 m

- Ferme si ingrasatori de taurine, peste 500 de capete: 500 m

- Ferme de pasari, pana la 5000 de capete: 500 m

- Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale: 1000
m

- Ferme de ovine: 100 m

- Ferme de porci, pana la 2 000 de capete: 500 m

- Ferme de porci intre 2000-10000 de capete: 1000 m

- Complexe de porci cu peste 10000 de capete: 1500 m

- Spitale veterinare: 30 m

- Grajduri de izolare si carantind pentru animale: 100 m

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor: 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala: 300 m P

- latforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de marimea
unitatilor zootehnice deservite: 500m

- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin: 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 de
capete: 1.000 m

- Cimitire de animale, crematorii: 200 m

- Statii de epurare a apelor uzate orasensti: 300 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale: 200 m

- Paturi de uscare a namolurilor: 300 m

- Céampuri de irigare cu ape uzate: 300 m

- Céampuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru fermentarea
namolurilor: 500 m

- Depozite controlate de reziduuri solide: 1.000 m

- Camere de tratare biotermica a gunoaielor: 100 m

- Crematorii oragenesti de gunoi: 1.000 m

- Autobazele serviciilor de salubritate: 200 m

- Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport: 50 m
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* Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distantd. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de
institute specializate.

* Suprafetete de teren care sunt incluse in zonele de protectie sanitara se pot exploata agricol,
exceptie facand culturile de plante utilizate in scop alimentar sau furajer care, prin fixarea sau
concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sai,
pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale.

Art. 13. In interiorul zonei de protectie sanitara se interzice amplasarea oricaror obiective, cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Art. 14. Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru
care nu exista mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se
amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante

Conform Normativului privind protectia la zgomot, in cazul in care nivelurile de zgomot
previzibile in apropierea cladirilor protejate combinate cu nivelurile surselor de zgomot, pot
depasi nivelurile limitd admise de lege, se recurge la una sau mai multe masuri de protectie in
cascadd conform ,,Ghidului de proiectare si executie a zonelor urbane din punct de vedere
acustic” — GP0O01.

Actiune la sursa:

- Structura si imbracaminte de uzura silentioase, pentru arterele rutiere

- Reducerea vitezei vehicolelor prin mijloace urbanistice sau legislativ-administrative

- Ecranare la sursd in special pentru sursele de zgomot punctiforme (echipamente
industriale, chipamente de racire pentru mari instalatii de climatizare, piete
comerciale, restaurante in aer liber, scoli, terenuri Sportive).

- Marirea distantei intre sursele de zgomot si cladirile protejate.

- Teren fonoabsorbant pe parcurs (iarba si vegetatie).

- Ecranare pe parcurs prin: coborarea in debleu sau realizarea de ecrane in lungul
arterelor cu trafic intens, cladiri ecran care protejeaza ansamblul rezidential, cu
functiuni nederanjate de zgomot sau cu masuri speciale de izolare cu un rezultat mai
mult psihologic, ecranele de vegetatie (eficacitate 1...2 dB pentru 10 m de vegetatie
densa cu frunze permanente).

3.4. Asigurarea echiparii edilitare

Art. 13 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002
Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat este interzisa.
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Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, In prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigurd, 1n teritoriul localitatii, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fatd de sursele de apa, energie, trasee majore de
transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.
Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare
cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate etc.), care se asigurd de reguld prin
bugetele locale.

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
deseurilr menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selective a deseurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deserve una sau mai multe cladiri in
functie de dimensiuni si de functiune.

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare se stabileste in conformitate cu prevderile
art. 29 din Regulamentul general de urbanism:

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

« In conformitate cu competentele legale, autorititile administratiei publice locale sunt
obligate sd asigure corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii
» Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata
din bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de
catre investitorii interesati.

* In cazul unor investitii (parcelari, ansambluri de locuinte, constructii de mari dimensiuni,
etc.) ce pot antrena dupd sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatea publica locald sau investitorul nu le pot acoperi din bugetul lor, iar lucrdrile nu
beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat sau de alte surse de finantare, autorizarea
executdrii constructiei nu se va face decat dupd asigurarea surselor de finantare necesare.

g vyt

edilitare se va face in urmatoarele conditii:

» Utilizari permise

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiazd de surse de
finantare atrase potrivit legii.
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» Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

» Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare
tehnicoedilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce
nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu
celelalte reguli de baza, rezulta ca terenul este construibil si existd conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

3.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Art. 14 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii
sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.

Destinatia terenurilor reprezinta modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute
in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism s§i amenajarea teritoriului, aprobate
conform legii.

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioadd de timp, localizate teritorial si definite de indicatori spatiali si
indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituita in timp, cu
particularitati ce {in de functiunea specificd dominanta, traditia culturala, conditiile de mediu
si care e definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si
a spatiilor private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii etc.

* Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc zonele functionale
precum si functiunile dominante si complementare ale acestora, constatate, admisibile sau
propuse. De asemenea, se reglementeaza modalitatile de construire la nivelul fiecarei zone
functionale si se stabilesc masurile de eliminare a disfunctionalitatilor (diminuarea sau
eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si cladirilor valoroase etc.)

.....

si functiunea dominantd a zonei in care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii
directe pe baza prezentului Regulament prin analiza raportului dintre constructia propusa si
structura functionala a zonei.

P.U.G SIR.L.U. COMUNA FLORESTIL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. Il, 2015

45


http://www.ubbcluj.ro/

UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI, CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE GEOGRAFIE

* Integrarea in zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si corelarea regulilor de baza
privind ocuparea terenului, cat si a celor privind amplasarea si conformarea constructiilor, in
acord cu destinatia acestora. In acest sens, trebuie mentionate constructiile noi din zonele
protejate care, desi pot fi compatibile functionale cu acestea, nu pot fi autorizate decat in
conditiile cuprinse in art. 8 si 9 din Regulamentul general de urbanism.

3.6. Procentul de ocupare a terenului. Coeficient de utilizare a
terenului

Art. 14 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depaseasca limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Conform Ordonantei nr. 27 din 27 august 2008 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul:

1. Procentul de ocupare a terenului (POT) raportul dintre suprafata construita (amprenta la
sol a cladirii) si suprafata parcelei inmultit cu 100:

POT = SC/ST X 100

Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Suprafata parcelei este suprafata inscrisd in Cartea Funciard, cu datele sale definitorii
(dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detindtorului).

2. Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita
desfasurata (suprafata desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inédlfimea libera de pana la
1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile
tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pictonal/carosabil din incinta, scarile exterioare, trotuarele de
protectie.

Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- daca o constructie noud este edificatd pe un teren care confine o cladire care nu este
destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se
suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
- daca o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja
construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, addugandu-
se suprafata plangeelor existente la cele ale noii constructii.
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Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisa in Cartea funciara, cu datele
sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosinta, numele detindtorului).

* Procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste in functie de destinatia zonei 1n care
urmeaza sa fie amplasata constructia, in conformitate cu ANEXA NR. 2 a Regulamentului
General de Urbanism.

» Destinatia zonei se stabileste pe baza functiunilor dominante (in conformitate cu zona
functionala stabilitd in plansele de “Reglementari”).

* Procentul de ocupare a terenului, calculat pentru fiecare parceld este considerat limita
superioara de ocupare a terenului.

3.7. Lucrari de utilitate publica

Art. 16 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate Tn planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:

prospectiunile si explorarile geologice;

extractia si prelucrarea substantelor minerale utile;

instalatii pentru producerea energiei electrice;

caile de comunicatie, deschiderea, alinierea si largirea strazilor;

sistemele de alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa,
canalizare;

instalatii pentru protectia mediului;

indiguiri si regularizari de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si atenuarea
viiturilor;

derivatii de debite pentru alimentari cu apa si pentru devierea viiturilor,

statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor
naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

cladiririle si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective sociale de
invatamant, sanatate, cultura, sport, protectie sociale, precum si de administratie publica si
pentru autoritatile judecatoresti;

salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice,
precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii;

prevenire si inlaturarea urmarilor dezastrelor naturale - cutremure, inundatii, alunecari de
teren;

apararea tarii, ordinea publica si siguranta nationala.
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« Utilitatea publica se declara in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice
se face numai dupa efectuarea unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in
planurile urbanistice si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati
sau zone unde se intentioneaza executarea ei.

 Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor, oraselor sau judetelor sau a persoanelor fizice sau juridice, necesitand, dupa caz
exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

+ Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

« Folosirea temporara sau definitiva si scoaterea temporara sau definitiva a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

« Utilizari permise

Toate categoriile de lucrdri de utilitate publicd cuprinse In documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

» Utilizari permise cu conditii

Constructiile cu durata limitata de existentd (provizorii).

» Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care au
fost rezervate terenurile.
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4. Reguli de amplasare si retrageri minime obligator
4.1. Orientarea fata de punctele cardinale

Art. 17 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se va face, in conformitate cu regulile
sanitare §i tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

asigurarea nsoririi (inclusiv aport termic)

asigurarea iluminatului natural

asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)
asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii si amplasament, distante intre
cladiri (pentru a evita umbrirea reciprocd) etc.

insorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice pargile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de Insorire de-a
lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra
imobilelor invecinate.

lluminatul natural este asigurat de lumina difuzd ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fatda de punctele cardinale),
precum si de radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitdfii pot fi determinate prin calcule
geometrice.

Conform articolului 2 din Ordinul nr. 536 din 06/23/1997 privind aprobarea Normelor de
igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei:

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure nsorirea acestora pe o duratd de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit.

Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu indlfimea cladirii celei
mai Tnalte, pentru a nu se umbri reciproc.

4.2. Amplasarea fata de drumurile publice

Art. 18 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

(a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, intretinere si de
exploatare; (b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.)
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(c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de
siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisd, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Tn sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacantd si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanentd sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, cimine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoana.

Conform art. 3 al Ordonantei 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare, din punct de vedere al destinatiei drumurile se Tmpart
in:

a) drumuri publice - drumuri de utilitate publica destinate circulatiei rutiere si pietonale, in
scopul satisfacerii cerintelor generale de transport ale economiei nationale, ale populatiei si
de aparare a tarii; acestea sunt proprietate publica;

b) drumuri de utilitate privata - drumuri destinate satisfacerii cerintelor proprii de
transport rutier si pietonal spre obiective economice, forestiere, petroliere, miniere, agricole,
energetice, industriale si altele asemenea, de acces in incinte, ca si cele din interiorul acestora,
precum si cele pentru organizdrile de santier; ele sunt administrate de persoanele fizice sau
juridice care le au in proprietate sau in administrare.

Conform art. 4 al aceluiasi ordin, din punct de vedere al circulatiei drumurile se Tmpart in:

a) drumuri deschise circulatiei publice, care cuprind toate drumurile publice si acele
drumuri de utilitate privata care asigura, de reguld, accesul nediscriminatoriu al vehiculelor si
pietonilor;

b) drumuri inchise circulatiei publice, care cuprind acele drumuri de utilitate privatd care
servesc obiectivelor la care publicul nu are acces, precum si acele drumuri de utilitate publica
inchise temporar circulatiei publice.

Din punct de vedere functional si administrativ-teritorial, in ordinea importantei, drumurile
publice se Impart in urmatoarele categorii:

a) drumuri de interes national;

b) drumuri de interes judetean;

c) drumuri de interes local.

Art. 6. - (1) Drumurile de interes national apartin proprietatii publice a statului si cuprind
drumurile nationale, care asigura legaturile cu capitala tarii, cu resedintele de judet, cu
obiectivele de interes national, intre ele, precum si cu tarile vecine, si pot fi:

a) autostrazi,

b) drumuri expres;

c¢) drumuri nationale europene (E);

d) drumuri nationale principale;

¢) drumuri nationale secundare.
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Conform art. 11 al Ordonantei 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare:

Drumurile nationale, judetene si comunale isi pastreaza categoria functionala din care fac
parte, fiind considerate continue in traversarea localitdtilor, servind totodatd si ca strazi.
Modificarea traseelor acestora in traversarea localitatilor se poate face numai cu acordul
administratorului drumului respectiv, in concordanti cu planul urbanistic aprobat. In cazul
drumurilor de interes national se va obtine si acordul Ministerului Lucrarilor Publice,
Transporturilor si Locuintei.

Conform art. 14:
Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie.

Ampriza drumului este suprafata de teren ocupati de elementele constructive ale drumului:
parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de
garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

Conform art. 16:

(1) Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a amprizei
drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta circulatiei ori pentru
protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele de sigurantd fac parte si
suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitagii in curbe §i intersectii, precum si
suprafetele ocupate de lucrarile de consolidari ale terenului drumului si altele asemenea. In
afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de sigurantd a drumurilor, in cale curenta si
aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezenta ordonanta.

(2) Realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de siguranta este interzisa.

In art. 17 se prevad urmitoarele:

(1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele zonelor de protectie
sunt prevazute in anexa nr. 1.

(2) Zonele de protectie raman in gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sd3 nu aduca
prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor Th mod corespunzator;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului
sau sa Tmpiedice vizibilitatea pe drum,;

c) executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modifica regimul apelor
subterane sau de suprafata.

Art. 19. - (1) Zona strazilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separa sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fard canalizare scurgerea apelor trebuie
asigurata prin santuri amenajate.Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de
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alta a amprizei drumului destinate amplasarii semnalizarii rutiere, plantatiilor sau altor
activitati sau amenajari legate de exploatarea drumului.

Conform alineatului 4:

* Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi
de minimum:

26 m pentru drumurile nationale

24 m pentru drumurile judetene

20 m pentru drumurile comunale.

Art. 46 - Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricarei constructii sau instalatii, in orice scop, care sa nu pericliteze siguranta circulatiei, se
face cu respectarca legislatiei in vigoare privind amplasarea si autorizarea executarii
constructiilor si numai cu acordul prealabil al administratorului drumului.

* Lucrarile edilitare subterane se amplaseaza, de regula, in afara partii carosabile a drumului
public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si intretinerea acestor lucrari, in zona
drumului public, se fac cu aprobarea administratorului drumului si cu respectarea legislatiei
n vigoare.

Conform Anexei 1 din Ordonantei 43 din 28 august 1997 privind regimul drumurilor, cu
modificarile si completarile ulterioare:

a) Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei
drumului pana la:

1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului;
2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la 5,00
m inclusiv;

5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inal{imea mai mare
de 5,00 m.

b) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si
marginile zonei drumului.

Categoria drumului Distanta de la axul drumului pand la marginea exterioara a zonei
drumului (m)

Autostrazi 50

Drumuri nationale 22

Drumuri judetene 20

Drumuri comunale 18

« In localitatile urbane si rurale litimea zonei strizii, in care se includ trotuarele si suprafetele
de teren necesare amplasarii lucrarilor conexe (rigole, spatii verzi, semnalizare rutiera,
iluminat si retele publice) se stabileste prin documentatiile de urbanism aferente, in
concordanta cu caracteristicile traficului actual si de perspectiva.
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« In zona drumurilor publice de interes national si in vecinatatea zonei de protectie a acestora,
solicitantul autorizatiei de constructie va obtine avizul organelor competente.

* Conditiile de amplasare a constructiilor fatd de drumurile publice se stabilesc prin
prevederile prezentului Regulament si prin planurile urbanistice si de amenajarea teritoriului,
avand in vedere amenajarile necesare drumurilor publice, corespunzatoare traficului existent
si de prognoza.

* Lucrérile autorizate in zona drumului se vor realiza numai conform avizului organelor de
specialitate ale administratiei publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
constructie si exploatare.

* Lucrarile si constructiile care prezinta riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte instalatii de acest gen) se vor
putea realiza numai cu respectarea tuturor conditiilor tehnice de siguranta astfel incat sa nu
afecteze securitatea circulatiei pe drumurile publice din vecinatate si sa permitd interventia in
caz de avarie, fara blocarea sau intreruperea traficului.

» Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

» Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care
respectd prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si
rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si
exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile
publice in conditii optime de capacitate, fluentad si siguranta. Accesele carosabile si pietonale
la aceste constructii vor fi amenajate i semnalizate corespunzdtor normativelor si
standardelor tehnice specifice.

« Utilizari interzise

Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare Tmpieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

Documentatiile PUG trebuie sa satisfaca urmatoarele cerinte:

- limitele intravilanului, mentionate in piesele scrise si desenate vor fi in concordanta cu
procesul verbal incheiat la teren intre reprezentantii CNADNR si DRDP Cluj si Consiliul
Local,

- in cazul trupurilor izolate se vor stabili limite intravilan separat si nu limite globale;

- in zona de intravilan existent distanta intre imprejmuiri sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumului national, va fi conform O.G. Nr. 43/1997;

- in zona de intravilan proiectat amplasarea oricaror constructii se va proiecta la o distanta de
minim 50 m de marginea imbracamintei asfaltice in cazul drumurilor nationale europene,
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respectiv. de minim 30 m pentru celelalte drumuri nationale, conform art. 47 din O.G.
nr.43/1997;

- la stabilirea aliniamentului imprejmuirilor se va tine seama de ampriza si zona de siguranta
a drumului naional, drumurile colectoare, elementele aferente drumurilor;

- atat in afara localitatilor cat si in localitati, zona de siguranta a drumurilor va fi cea stabilita
conform O.G.nr.43/1997, in functie de profilul transversal al drumului astfel:

* pentru sectoarele de drum national cu profil transversal la nivel: dupa trotuar sau
la 1,5m de marginea exterioara a santului, considerandu-se latimea santului de 1,5 m si
latimea platformei drumului national de minim 9,00 m;

» pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in rambleu, limita zonei
de siguranta va fi la 2,00 m de la piciorul taluzului;

 pentru sectoarele de drum national cu profilul transversal in debleu, limita zonei
de siguranta va fi la 3,00 m de la muchia superioara a taluzului pentru inaltimi ale taluzului
de pan la 5,00 m inclusiv si de 5,00m de la muchia superioara a taluzului pentru inaltimi ale
taluzului mai mari de 5,00 m.

- intre limita zonei de siguranta a drumului national si limita imprejmuirilor se va rezerva un
spatiu pentru amplasarea utilitatilor publice si pentru amenajarea de trotuare;

- pentru proiectarea si executia unor constructii si instalatii in zona drumului national se vor
avea in vedere reglementarile tehnice si legale in vigoare si se vor obtine autorizatiile
necesare de la administratorul drumului;

- pentru toate intersectiile cu drumurile nationale se vor asigura suprafete libere pentru
amenajarea acestora in conformitate cu normativul C 173/1986, in vederea modernizarii
ulterioare a acestora;

- se vor rezerva spatii libere pentru asigurarea vizibilitatii in intersectii si in interiorul
curbelor, in special pe sectoarele unde drumul este in debleu;

- se vor prevedea spatii libere pentru amenajarea locurilor de parcare in apropierea
institutiilor publice: politie, primarie, institutii de sanatate, institutii de cultura si cult;

- pe zonele de extindere a intravilanului din zona drumului national, accesele rutiere la
drumul national se vor proiecta fie prin intermediul unor accese rutiere aprobate anterior de
catre DRDP Cluj, fie prin intermediul unor drumuri clasate ale caror intersectii existente cu
drumul national sunt amenajate corespunzator, fie prin intermediul unor intersectii noi
amenajate conf. Normativului C 173/1986 (distanta intre dous intersectii va fi de minim 10 x
v, in care v este viteza de circulatie pe sectorul respectiv de drum national). Accesul rutier la
aceste intersectii se vor proiecta numai pin intermediul unor drumuri colectoare. Drumurile
colectoare vor fi proiectate astfel:

* in afara amprizei si a zonei de siguranta a drumurilor nationale cu care se
invecineaza

+ distantele de amplasare ale drumurilor colectoare fata de axa drumului national (in
zona de intersectie a drumului de servitute cu drumul national) vor fi proiectate astfel incat sa
permita un viraj corespunzator al autovehiculelor;

» clementele drumurilor colectoare se vor proiecta in afara zonei de siguranta a
drumului national (zona de siguranta definita in Anexa 1 din Ordonanta nr.43/28.08.1997);

e drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitati si pentru traficul pietonal,
biciclisti, inclusiv pentru persoanele cu handicap locomotor (conform O.G. 43/1997);

* intersectiile proiectate vor asigura colectarea si evacuarea apelor pluviale in lungul
drumului national;
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* se va prezenta sistemul rutier proiectat pentru intersectiile intre drumurile de
servitute si drumul national;

* pentru terenurile pe care se proiecteaza intersectii noi sau pe care se extind
intersectiile existente cu drumul national se vor prezenta acte notariale din care sa rezulte fara
echivoc ca proprietarii terenurilor respective sunt de acord cu construirea intersectiilor
noi/extinderii intersectiilor existente pe proprietatile acestora si ca vor permite neconditionat
accesul riveranilor;

* pentru terenurile pe care se proiecteaza drumuri colectoare se vor prezenta acte
notariale din care sa rezulte fara echivoc ca sunt de acord cu construirea drumurilor
colectoare pe proprietatile acestora si ca vor permite neconditionat accesul riveranilor.

4.3. Amplasarea fata de aeroporturi

Art. 21 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executdrii constructiilor in vecindtatea terenurilor aferente aeroporturilor si a
culoarelor de sigurantd stabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului
Lucrarilor Publice, Transporturilor si Locuintei.

Conform Reglementirilor aeronautice civile romiane RACR-SACZ nr.03 din 2007, zonele
care trebuie protejate 1n interes aeronautic (zone cu servituti aeronautice civile) sunt zonele
din perimetrul si din vecinatatea terenurilor de aeronautica civila.

Calea aeriana este spatiul aerian controlat sau o portiune din acesta definit sub forma unui
coridor (culoar).

Din punct de vedere ale reglementarilor aeronautice, un obstacol este orice obiect fix (natural
sau artificial, temporar ori permanent) sau mobil ori parti ale acestuia, care prin localizare,
proprietati fizice, caracteristici constructive si/sau functionale afecteazd sau poate afecta
siguranta activitatilor aeronautice.

Zona cu servituti aeronautice este zona aflatd sub incidenta servitutilor aeronautice (zona
de siguranta, zona de protectie, regiune de control, zona de dezvoltare, etc.)

Zona de control de aerodrom este spatiul aerian controlat delimitat lateral, care se extinde pe
verticala de la supragfata pamantului pana la o limita superioara specificata.

Zona de dezvoltare este zona prevdzuta in programele/proiectele de extindere a
aerodromurilor existente, de modernizare a mijlocaelor de navigatie aeriand si meteorologice
sau de instalare de noi astfel de mijloace, delimitatd in scopul actualizdrii §i conservarii
servitugilor aeronautice - 1n interes public si pentru asigurarea sigurantei zborului.

Zona de protectie este zona adiacentd amplasamentelor mijloacelor de navigatie aeriana si
meteorologice, indiferent de proprietar, delimitata cu scopul de a preveni interferentele
negative de orice naturd, directe si/sau indirecte, asupra performantelor operationale ale
acestor mijloace-in interesul sigurantei zborului acronavelor.

Zona de siguranta este zona adiacentd unui aerodrom, indiferent de proprietar, definitd cu
scopul de a limita inaltimea obstacolelor si de a preveni efectele negative de orice naturd,
directe si/sau indirecte, asupra operarii aeronavelor si securitatii aeronautice.

Conform art. 2.1 din capitolul 1l al Reglementarilor aeronautice civile romane RACR-SACZ
nr.03 din 2007 pentru siguranta zborului si a activitatilor aeronutice, pe terenurile de
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aeronautica civild si in vecindtatea acestora trebuie sa se instituie si sd se respecte cerintele,
conditiile si restrictiile prevazute de reglementarile aeronautice civile nationale si/sau
internationale aplicabile.

* Servitutile aeronautice civile se stabilesc si se instituie In corelatie directa cu specificul
terenurilor de aeronautica civild (categorie, caracteristici fizice, infrastructura si echipamente,
conditii de exploatare/operare, etc.) si cu particularitatile mijloacelor de navigatie si/sau
meteorologice implicate (tip, caracteristici tehnice, performante operationale, etc.).

« In functie de natura lor, servitutile aeronautice civile pot fi clasificate n:

a) servituti de degajare

b) servituti de balizare

¢) servituti radioelectrice

d) alte servituti (diverse)

Art 2.2 Servituti de degajare

2.2.1. Servitutile aeronautice de degajare se refera la obstacolele care pot sa constituie un
pericol pentru navigatia aeriand sau sd influenteze functionarea echipamentelor destinate
navigatiei aeriene astfel:

1. pe aerodromuri sau in vecinatatea acestora-pentru asigurarea zonelor libere ori eliberate de
obstacole necesare evolutiei in sigurantd a aecronavelor citre si dinspre aeroport.

2. 1n vecinatatea mijloacelor vizuale pentru navigatia aeriand (lampile dispozitivului luminos
de apropiere, indicatorul vizual al pantei de aterizare, etc.) - pentru asigurarea spatiului liber
sau eliberat de obstacole necesar vizibilitatii continue si nestanjenite a mijloacelor respective
de catre piloti.

3. in vecinatatea mijloacelor de navigatie aeriana sau meteorologice - pentru asigurarea
spatiului liber ori eliberat de obstacole necesar functionarii la parametrii nominali a acestor
mijloace, respectiv pentru asigurarea vizibilitatii necesare efectuarii observarilor si
determinarilor meteorologice.

2.2.2. Mentinerea sau imbunatatirea degajarilor existente se asigura, dupda caz, prin
schimbarea amplasamentului, limitarea, desfiintarea ori interzicerea realizarii atat a
obstacolelor pasive (obiecte, vegetatie etc.), cat si a obstacolelor active (activitati/actiuni,
emisii perturbatoare de unde electromagnetice etc.).

2.2.3. Pe terenurile de aeronautica civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului se realizeaza prin:

1. stabilirea unor suprafete de limitare a inaltimii obstacolelor (conform prevederilor
prezentei reglementari si altor reglementari aeronautice aplicabile), ca modalitate de control
asupra obstacolelor (cladiri, cosuri de fum, stalpi/piloni, arbori, pasaje rutiere supraterane
etc.) - pentru crearea unui volum de spatiu aerian liber de obstacole, care sa permita zborul
aeronavelor in deplind siguranta;

2. limitarea densitatii obstacolelor aflate sub suprafetele de limitare mentionate - pentru
mentinerea riscului de coliziune sub nivelul impus de siguranta zborului;

3. identificarea, prin marcare pentru zi (balize, vopsire) si balizare pentru noapte (lumini), a
obstacolelor care depasesc suprafetele de limitare stabilite, inclusiv a cladirilor si instalatiilor
aeroportuare - pentru reducerea riscului de coliziune;

4. aplicarea de solutii constructive si de montaj care sd asigure frangibilitatea mijloacelor
vizuale si/sau de radionavigatie de aerodrom, precum si altor mijloace/structuri care
constituie obstacole si nu pot fi inldturate din motive operationale - pentru reducerea riscului
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potential pe care il prezintd pentru aeronave (in caz de impact). Unde este necesar, aceste
obiecte trebuie sa fie marcate pentru zi (prin vopsire) si balizate pentru noapte (cu lampi);

5. interzicerea/eliminarea surselor de fum (arderea carbunilor in centrale termice, arderea
deseurilor etc.) - pentru asigurarea vizibilitatii;

6. interzicerea/eliminarea surselor de ceatd artificiald (instalatii/procese tehnologice
producatoare de noxe de orice tip - gaze, lichide, solide - care au caracter de concentratori de
vapori) - pentru asigurarea vizibilitatii;

7. controlul asupra structurii culturilor agricole si asupra modalitatilor de exploatare a
acestora - pentru reducerea/eliminarea surselor de atragere a pasarilor si animalelor salbatice,
respectiv a riscului de coliziune;

8. interzicerea/eliminarea surselor de atragere/concentrare a pasarilor (terenuri arate, resturi
vegetale, gropi de gunoi, silozuri, activitati de morarit etc.) - pentru reducerea pericolului
prezentat de pasari, respectiv a riscului de coliziune;

9. interzicerea/eliminarea dispozitivelor cu fascicul laser si a surselor de lumina orientate in
sus (sisteme de iluminat, firme/reclame luminoase etc.) - pentru prevenirea riscului de
confuzie si/sau de "orbire" a pilotilor;

10. interzicerea lansarii de focuri de artificii si inaltarii de baloane sau acromodele - pentru
prevenirea riscurilor de incendiu si de coliziune;

11. interzicerea/eliminarea surselor potentiale de incendiu, explozie etc. (statii si/sau
depozite de combustibili ori de materiale explozibile, aplicatii pirotehnice etc.) - pentru
reducerea pericolelor pe care le prezinta;

12. semnalizarea liniilor electrice aeriene, prin marcare pentru zi (vopsire, balize) si
balizare pentru noapte (lumini), a firelor, respectiv a stélpilor de traversare a drumurilor
nationale, autostrazilor si cursurilor principale de apa - pentru reducerea riscului de coliziune;

13. interzicerea/eliminarea surselor de perturbatii electromagnetice (actionari electrice de
electromagnetice, respectiv a functionarii la parametri nominali a echipamentelor aeronautice
de comunicatii, navigatie si supraveghere;

14. interzicerea/eliminarea obstacolelor (constructii, obiecte, amenajari, vegetatie etc.) care
obtureazd mijloacele vizuale pentru navigatia aeriand (inclusiv ldmpile dispozitivelor
luminoase de apropiere) - pentru asigurarea vizibilitatii corespunzatoare a mijloacelor
respective;

15. respectarea prevederilor legislatiei nationale si ale reglementdrilor aeronautice
referitoare la activitatea si mijloacele meteorologice (cerinte tehnice de amplasare, instalare,
protectie etc.) - pentru determinarea si evaluarea corecta a conditiilor meteorologice;

16. identificarea si interzicerea/eliminarea altor elemente (constructii, amenajari, activitati,
surse etc.) care, prin prezenta sau functionare, afecteaza ori pot afecta siguranta zborului.

Art 2.3 Servituti aeronautice de balizare

2.3.1. Servitutile acronautice de balizare se refera la semnalarea prezentei obstacolelor care
constituie un risc potential de coliziune pentru aeronave si a zonelor de aerodrom cu restrictii
de utilizare.

2.3.2. Semnalizarea obstacolelor se realizeaza prin:
a) marcaje (vopsire specificd) sau balize (stegulete, corpuri specifice) - pe timp de zi cu
vizibilitate buna;
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b) lumini specifice (balizare luminoasd) - pe timp de noapte sau de zi cu vizibilitate redusa.

2.3.3. In zonele cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si balizate pentru
noapte obstacolele care:

a) depasesc/penetreaza suprafetele de limitare a Tnaltimii obstacolelor;

b) prezinta pericol pentru zborul aeronavelor (cosuri de fum industriale, piloni si/sau stalpi
instalati pe proeminente de teren ori pe terasele unor cladiri inalte, constructii si/sau instalatii
de mare gabarit etc., inclusiv cladirile aeroportuare, mijloacele de navigatie aeriana si
mijloacele meteorologice).

2.3.4. Tn exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile trebuie marcate pentru zi si
balizate pentru noapte obstacolele care:

a) au 1ndltimi de 45 m si mai mari;

b) au fost identificate, pe baza unei analize de specialitate, ca prezintand pericol pentru
zborul aeronavelor.

2.3.5.

(1) Liniile electrice aeriene cu indltimea stalpilor de peste 25 m si care traverseaza drumuri
nationale, autostrazi, cai ferate sau cursuri principale de apa trebuie semnalizate dupa cum
urmeaza:

a) conductorii din deschiderea de traversare, prin marcare pentru zi (cu balize);

b) stalpii de traversare, prin marcare pentru zi (vopsire).

(2) Stalpii de traversare cu ndltimi de 45 m si mai mari trebuie sd fie balizati pentru zi
(vopsire) si pentru noapte.

(3) Tn cazurile stabilite pe baza unei analize de specialitate, conductorii din deschiderea de
traversare trebuie sa fie marcati pentru zi (cu balize) si pentru noapte (cu lumini specifice).

2.3.6. Pentru siguranta operdrii aeronavelor, zonele de aerodrom cu restrictii de utilizare:
piste si cai de rulare inchise (sau parti ale acestora), zone inutilizabile, suprafata pistei pana la
prag etc., trebuie semnalizate corespunzator pe timp de zi si pe timp de noapte, prin marcaje,
panouri, balize si lumini specifice.

2.3.7. Mijloacele vizuale utilizate (marcaje, panouri, balize, lumini) trebuie sa fie conforme
cu prevederile reglementarilor aeronautice de profil.

Art 2.4 Servituti aeronautice radioelectrice

2.4.1. Servitutile aeronautice radioelectrice se refera la necesitatea realizarii sau mentinerii
degajarii de obiecte (constructii, amenajari etc.) care, prin forme, dimensiuni, orientare si/sau
materiale folosite, pot ori ar putea perturba propagarea undelor electromagnetice emise sau
receptionate de mijloacele de navigatie aeriand, precum si la prevenirea ori asigurarea
protectiei mijloacelor respective contra diferitelor radiatii electromagnetice parazite.

2.4.2. Pe terenurile de aeronauticd civila si in vecinatatea acestora (inclusiv in perimetrul
infrastructurilor aeroportuare si in imprejurimi), siguranta zborului impune:

1. stabilirea unor suprafete de protectie in jurul mijloacelor de navigatie aeriand, in care
sunt interzise amplasarea si utilizarea echipamentelor electrice, electrotehnice sau electronice
generatoare de perturbatii electromagnetice, precum si existenta/amplasarea obiectelor de
orice naturd (constructii, autovehicule, denivelari de teren etc.) - pentru prevenirea alterarii
parametrilor operationali ai mijloacelor de navigatie aeriana respective;

2. stabilirea pozitiilor de asteptare pe cdile de rulare spre pista in corelatie directd cu forma
si dimensiunile zonelor sensibile ILS si, consecutiv, amplasarea mijloacelor vizuale aferente
(marcaje, barete-stop etc.) in afara acestor zone - pentru prevenirea accesului vehiculelor
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si/sau aeronavelor 1n zonele respective si, implicit, evitarea alterarii inacceptabile a
semnalului ILS;

3. instituirea unui regim de control si limitare asupra dimensiunilor, formelor si
pozitiei/orientarii diferitelor obiecte (cladiri, panouri etc.) - pentru prevenirea reflexiilor
parazite ale radiatiei electromagnetice si, implicit, conservarea performantelor operationale
ale echipamentelor de radionavigatie;

4. Tinlocuirea/eliminarea materialelor metalice utilizate la realizarea componentelor
diferitelor obiecte (fatade, invelitori, imprejmuiri etc.) - pentru prevenirea reflexiilor parazite
ale radiatiei electromagnetice si, implicit, conservarea performantelor operationale ale
echipamentelor de radionavigatie;

5. cunoasterea frecventei si puterii de emisie a statiilor de emisie (radio, TV) - pentru
prevenirea interferentelor cu frecventele acronautice;

6. identificarea si interzicerea/eliminarea altor elemente (constructii, echipamente, surse
etc.) care, prin prezentd sau functionare, afecteazia ori pot afecta buna functionare a
mijloacelor de navigatie aeriana §i meteorologice.

2.5. Alte servituti aeronautice

2.5.1. Terenurile de aeronauticd civila si vecinatatile lor, in special perimetrele
infrastructurilor aeroportuare si imprejurimile acestora, se afla sub incidenta unor servitugi
aeronautice civile referitoare la:

1. identificarea tuturor obstacolelor semnificative si includerea acestora intr-o baza de date
specifica - pentru stabilirea densitatii obstacolelor si evaluarea riscului de coliziune;

2. verificarea din zbor, cand este cazul, a influentei unor obiective/obstacole asupra
parametrilor operationali ai mijloacelor de navigatie aeriana si/sau ai echipamentelor de la
bordul aeronavelor - pentru mentinerea conditiilor de siguranta a zborului;

3. evaluarea, unde este cazul, a implicatiilor prezentei in apropiere a unor retele rutiere
si/sau feroviare cu trafic greu, intens, atat sub aspectul obstacolarii (gabaritul autovehiculelor
si al garniturilor de tren), cat si sub aspectul influentei asupra bunei functionari a mijloacelor
de navigatie aeriand (mase metalice considerabile, aflate Tn miscare) - pentru stabilirea si
aplicarea masurilor operationale care se impun;

4. masurarea nivelului de zgomot §i zonarea acusticd - pentru amplasarea si amenajarea
corespunzatoare a cladirilor aeroportuare, a cartierelor de locuinte, a parapetilor antizgomot;

5. depistarea activitatilor/surselor de poluare a aerului, apei si/sau solului si aplicarea
masurilor de prevenire si/sau protectie necesare - pentru alegerea §i amplasarea
corespunzatoare a instalatiilor tehnologice, tratarea adecvata a deseurilor, depozitarea corecta
a materialelor/substantelor poluante ori periculoase;

6. determinarea nivelului de radiatii electromagnetice si evaluarea influentei/efectelor si a
limitelor expunerii la radiatii a persoanelor - pentru amplasarea §i amenajarea
corespunzatoare a cladirilor, a locurilor de munca;

7. identificarea amplasarii si utilizarii dispozitivelor pirotehnice/explozive cu detonare prin
telecomandd radio - pentru adoptarea masurilor de coordonare a activitatilor cu
detinatorii/utilizatorii dispozitivelor respective si prevenirea detondrii accidentale produse de
radiatiile electromagnetice emise de echipamente aeronautice de la sol sau de la bordul
aeronavelor care opereaza in zona;
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8. posibilitatea ca unele terenuri aflate in vecinatatea aeroporturilor sa faca, In conditiile
legii, subiectul exproprierii pentru cauza de utilitate publicd, in legatura cu dezvoltarea
aeroporturilor respective;

9. identificarea si interzicerea/eliminarea altor elemente (constructii, amenajari, activitati,
surse etc.) care, prin prezentda sau functionare, afecteaza sau pot afecta siguranta zborului si
activitatilor aeronautice;

10. impunerea de catre Autoritatea Aeronautica Civild Romand (AACR) a unor restrictii
locale suplimentare, determinate de conditii specifice, particulare.

4.4 Amplasarea fata de aliniament

Art. 23 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002
Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acestea, dupa cum
urmeaza: (a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente; (b) retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa
numai daca se respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.
In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci inaltimea constructiei nu
depaseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse

ntr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.
In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Aliniamentul_este limita dintre domeniul public (strada) si domeniul privat (limita spre
strada a proprietatii).

Constructiile pot fi amplasate:

"in aliniament™ daca sunt amplasate la limita dintre domeniul public si cel privat

cu retrageri, respectandu-se coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Alinierea fatadelor coincide, dupa caz cu aliniamentul stradal sau poate constitui o linie
paralela sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante
intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.).

« Pentru locuinte se recomanda (acolo unde nu avem o zona construita compact) retragerea
lor cu 4-6 m fata de aliniament pentru a se putea realiza un spatiu verde de protectie a
drumului public.

* La autorizarea constructiilor pe parcele de colt se va avea n vedere asigurarea vizibilitatii in
circulatia rutiera.

* Pozitia constructiilor in raport cu drumurile si spatiile publice reprezintd un element
determinant al morfologiei urbane.

» Amplasarea constructiilor noi se face de reguld cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.
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* In ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit de importanta
nationald sau locala si, dupa caz, in zonele de protectie ale acestora, amplasarea constructiilor
noi fata de aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.

In situatii deosebite, determinate de specificul localitatii sau al zonei, se pot aplica
prevederile

alin.(3) din art.23 al Regulamentului general de urbanism.

* In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei urbane si
implicit a regimului de aliniere se va face de regulda pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (PUZ, PUD).

* Retragerea constructiilor fata de aliniament se poate face din ratiuni functionale, estetice sau
ecologice (protectia contra zgomotelor si nocivitatilor).

* Regula stabilirii indlimii maxime a constructiilor, In raport cu distanta fata de orice punct al
fatadei de pe aliniamentul opus ( H < D; unde H = inaltimea constructiei autorizate; D =
distanta pana la cladirile vecine), deriva din necesitatea respectarii normelor de igiena
(insorire, protectia impotriva zgomotului i nocivitatilor datorate circulatiei si transporturilor)
si a celor de securitate a constructiilor.

4.5. Amplasarea in interiorul parcelei

Art. 24 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
(a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioara ale
parcelei, conform Codului Civil;
(b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Parcela este suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului public sau privat, si care
are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciari. Impreuna cu
constructiile sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil.

Servitutea de vedere este o limitare a dreptului de proprietate constand din obligatia
de a pastra o distantd de minim 1,90 metri intre fatadele cu ferestre sau balcoane ale cladirilor
si limita proprietatii invecinate.

Conform urmatoarelor articole din Codul Civil:

Art. 611. Unul din vecini nu poate face, fara consimtamantul celuilalt, nici intr-un chip,
fereastra sau deschidere intr-un zid comun.

Art. 612. Nimeni nu poate avea vedere sau ferestre spre vedere, nici balcoane sau alte
asemenea asupra proprietdfii ingradite sau neingradite a vecinului sau, de nu va fi o distanta
de 190 centimetri Intre zidul pe care se deschid aceste vederi si proprietatea vecina.

Art. 613. Nimeni nu poate avea vederi piezis pe proprietatea vecinului de nu va fi o distanta
de 60 centimetri.
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Art. 614. Distanta de care este vorba in cele doud articole precedente se socoteste de la fata
zidului, pe care s-a deschis vederea, si, de vor fi balcoane sau alte asemenea, de la linia lor
cea dinafara, pana la linia de despartire a celor doud proprietati.

Alinierile fata de limitele laterale si limita posterioara reprezinta retragerile constructiilor
fata de limitele unei proprietati, altele decat aliniamentul.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate astfel:
n regim nchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi
la calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
n regim cuplat (alipite la calcan pe una din laturile laterale ale parcelei);
Tn regim izolat (cu retrageri fata de vecinatati).
» La amplasarea constructiilor pe parcele se va urmdri asigurarea servitutii de vedere,
constand din obligatia de a pastra o distantd minima de 1,90 m intre fatadele cu ferestre sau
balcoane ale cladirilor propuse si limita proprietatii invecinate.
* Pe o parcela (identificatd cu un numar cadastral inscris in registrul de publicitate funciard)
se pot amplasa una sau mai multe constructii (functie de dimensiunea parcelei). Pozitia lor pe
suprafata parcelei este conditionatd de prevederile Codului Civil si de cele cuprinse in
normele de protectie impotriva incendiilor. Retragerile recomandate au un caracter minimal
si vor fi completate, dupa caz, cu norme locale, pentru realizarea urmatoarelor cerinte:
asigurarea respectarii normelor de insorire si iluminat natural;
respectarea conditiilor de vizibilitate (perceptia unei portiuni din bolta cereasca din interiorul
incaperilor de locuit);
respectarea conditiilor generale de protectie impotriva incendiilor, prin asigurarea accesului
vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri, dupd caz;
asigurarea protectiei contra zgomotului si nocivitatilor in cazul in care parcela se invecineaza
cu surse de poluare;
necesitdfi de conservare a specificului tesutului urban
obtinerea unei anumite grupdri a constructiilor, dupa caz.

in principal, la amplasarea unei constructii, se va urmari:
cand constructia se executd in regim izolat, picatura stresinii va trebui sa cadd pe terenul pe
care se construieste;
in practica urbanisticd se admite, de reguld, o distanta minima intre constructiile de pe aceeasi
parcela egala cu jumatate din inal{imea constructiei cele mai inalte, dar nu mai mica de 3 m;
distantele pentru interventii in caz de incendiu vor fi stabilite prin avizul unitatii teritoriale de
pompieri;
amplasarea anexelor gospodaresti, a fantanilor, closetelor etc se va face cu respectarea
normelor sanitare si de mediu (Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 1935/1996) si PSI;
in zonele liniilor electrice de Tnaltd tensiune sau a magistralelor de gaz, apa, se va cere, In
mod obligatoriu, avizul organelor specializate, chiar daca constructia se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.
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5. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
5.1. Accese carosabile

Art. 25 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor firi indeplinirea conditiilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determind conform anexei 4 la
prezentul regulament.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute din
drumurile publice la parcela.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform
careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public) poate cere
sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu
obligatia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre
drumul public poate fi constituita atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile
apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele
cadastrale.

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

« Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale si tehnice
stabilite pe baza studiilor de circulatie. Definirea si elementele caracteristice fiecarei categorii
de strazi (categoria | - 6 benzi, categoria a ll-a - 4 benzi, categoria a Ill-a - 2 benzi, categoria
a IV-a - 1 banda) se face in conformitate cu Legea 371/1975 privind sistematizarea,
proiectarea si realizarea arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale si a STAS
10144/1 - Strazi. Profile transversale. Prescriptii de proiectare.

« Toate cladirile trebuie sa aiba in mod obligatoriu asigurat accesul carosabil dintr-o cale de
circulatie publica. Accesul poate fi direct sau prin servitute de trecere. Constructiile care nu
beneficiaza de accese directe vor fi astfel conformate incat sa respecte conditiile din avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

* In ANEXA 4 la Regulamentul General de Urbanism se stabilesc conditiile, tipurile si
numarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie.
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« Atunci cand categoria de strada o impune (conf. alin. 4 din prezentul regulament), se va cere
avizul administratorului drumului public pentru racordarea acceselor carosabile propuse. De
asemenea, se va inainta documentatia pentru avizare tuturor factorilor existenti pe domeniul
public: apa-canal, telefonie, electricitate etc., stabiliti prin lege.

* Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare
cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

« Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor (alin. 1) este
obligatorie in curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri daca au aria mai mare de
600 mp si diferenta de nivel fata de drumul public (neracordata functional prin pante - rampe
carosabile) mai mica de 0,50 m.

« Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20
m inaltime.

» Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferente de nivel mai mari
(neracordate functional) se asigura numai accese pentru fortele (personalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minim 1,50 m latime si 1,90 m inaltime.

* Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile publice (alin
2), atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora (ex. cabane si
refugii turistice, anexe gospodaresti, constructii de altitudine etc.), la constructii incadrate in
categoria D de importanta redusa.

5.2. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Art. 26 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executdrii constructiilor §i amenajdrilor de orice fel este permisd numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege ciile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privata grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii si obiceiului.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea strazilor vand ampriza mai mare sau egala cu 14m se vor introduce piste
pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea utila minima de 1m (se recomanda 1,5m) pentru
fiecare sens, exclusive zonele laterale de protectie. Se recomanda separarea fizica a pistelor
pentru biciclisti fata de partea carosabila prin vegetatie, borne, rigole, bordure, etc.

La reabilitarea strazilor avand ampriza mai mica decat 14m se vor introduce numai in functie

de posibilitati piste pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea utila minima de 1 m (se
recomanda 1,5m) pentru fiecare sens exclusv zonele laterale de protectie.
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Strazi pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventii pentru parcelele din zona.

« Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu
caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri).

* Reglementarea circulatiei pietonilor reprezinta organizarea circulatiei si a acceselor
pietonale in contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, mijloacelor de transport
in comun etc.

» Administratia publica locala va urmari realizarea de trotuare pentru circulatia curenta
dispuse in paralele cu carosabilul strazii.
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6. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
6.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta

Art. 27 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii: (a) realizarea de solutii de
echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului; (b)
beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizatd publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. (1) cu avizul
organelor administratiei publice locale competente, dacd beneficiarul se obligd sa
prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obliga fie
sd mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sd construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, iIn mod corespunzator, autorizarii executarii constructiilor
in localitatile unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Echiparea edilitara a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezinta asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economisti si
institutii specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaz metan etc.)
Echiparea edilitara in sistem individual reprezinta asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de
imobile.

Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apa potabila si industriala a localitatii apartinand domeniului public si fiind
exploatata de institutii specializate.

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii, apartine domeniului public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti
care asigura aprovizionarea cu energie electrica din sistemul national a localitatilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Acolo unde nu exista retele edilitare ( sau unde reteaua nu suporta racordarea de noi
consumatori), in special in cazul locuintelor, se pot adopta solutii individuale, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, cu obligatia beneficiarului de a racorda
constructia la reteaua publica, atunci cand aceasta se va realiza.
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6.2. Extinderile de retele edilitare

Art. 28 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate
cu Consiliul local.

Lucrérile de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportd, in intregime, de
catre investitor sau beneficiar.

Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (camin, vana
de golire etc.)

Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul camin de vizitare de pe
terenul abonatului si primul camin de primire din canalizarea publica.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa
intre linia electrica (aeriana sau subterana) si instalatia interioara a abonatului.

Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat dela o conducta
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau
postul de reglare.

Se impune respectarea, in executie a prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii.

6.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Art. 28 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (1) s1 (2), indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea
publica.

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului si unitatilor
administrativ-teritoariale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local.
Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ-teritoriale. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in cxare proprietatea, de asemenea de drept public,
apartine comunelor, oraselor, judetelor.

* Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.
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Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulata si continua, fiind
garantata si reglementata de autoritatile publice competente. Serviciile publice sunt
specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la
dispozitia cetatenilor.

* Retelele edilitare, alaturi de drumuri si strazi, se afla in serviciul public. Terenul pe care
sunt amplasate este, de regula, domeniu public, iar construirea si intretinerea retelelor si
instalatiilor edilitare publice constituie lucrari de utilitate publica.

« Instalatiile si retelele publice sunt proprietatea statului sau a unitatilor administrativ
teritoriale.

« Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului administratiei publice
specializate.

 Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeaza de catre investitor sau beneficiar
partial sau in intregime, dupa caz. Lucrarile edilitare astfel realizate trec in proprietatea
publica si se administreaza conform legii. Fac exceptie retelele edilitare si drumurile situate
pe parcele proprietate privata (persoane fizice sau juridice) , aflate in serviciul exclusiv al
acestora care pot fi constituite in proprietate privata, daca sunt finantate in intregime de catre
investitori privati.

P.U.G SIR.L.U. COMUNA FLORESTIL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. Il, 2015

68


http://www.ubbcluj.ro/

UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI, CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE GEOGRAFIE

7. Reguli cu privire la forma si dimensiunile parcelei si
ale constructiei

7.1. Parcelarea

Art. 30 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum patru loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii
de echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului
Autorizarea executarii parceldrii, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:
(a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;
(b) suprafatd minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de 200 mp
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

(c) adancimea mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Parcelarea este operatiunea de divizare a unor suprafete de teren in 4 sau mai multe loturi
alaturate, care devin parcele cadastrale distincte si vor fi inregistrate ca atare in Cartea
funciara.

Terenul afectat unei parcelari comporta parti comune (strazi, spatii publice, retele
tehnico-edilitare) si loturi.

Caracteristicile parcelelor - forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Construibilitatea reprezinta calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care il greveaza) ale acestuia. In  cazul
parcelarii necesare amplasarii altor constructii altele decat locuintele se recomanda
intocmirea unor documentatii de urbanism.

Pentru a fi construibile, terenurile trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:
asigurarea accesului la drum public (direct sau prin servitute);

asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

forme si dimensiuni ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii.

Lipsa echiparii cu retele de apa si canalizare impune adoptarea unor solutii locale (puturi
pentru alimentarea cu apa, fose septice, etc.) cu caracter temporar, pana la realizarea retelelor
edilitare publice. Aceste solutii locale vor respecta, in mod obligatoriu, cerintele sanitare si
normativele tehnice in vigoare (de exemplu, distanta de 30 m intre sursa de apa si fosa
septica).
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Parcelarile executate in zonele protejate se vor face numai cu avizul organelor administratiei
de stat abilitate, conform legii.

7.2. inaltimea constructiilor

Se stabileste in conformitate cu prevederile

Art. 31 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate aliturat, de
aceeasi parte a strazii.

Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

Inaltimea medie a cladirilor invecinate dintr-o zona este reprezentata de media naltimilor la
cornisd a constructiilor existente in vecinatatea terenului pe care urmeaza a se amplasa.

Pentru amplasarea unor constructii destinate institutiilor publice sau serviciilor, se vor elabora
PUD-uri sau PUZ-uri.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice, ale aeroporturilor, ale zonelor care prezinta
risc tehnologic si In zonele protejate natural, inaltimea constructiilor va fi stabilita pe baza
unor studii specifice si documentatii de urbanism.

7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Art. 32 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior,
intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie si compozitia urbana, etc.

Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie §i expresie
plastica, realizat prin aplicarea regulilor specifice arhitecturii i urbanismului.
Volumetria_este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul
general al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.
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Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia ce deriva din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, intre care se creeaza relatii functionale de plastica
arhitecturala.

La examinarea aspectului exterior al constructiilor se va urmari:

conformarea constructiilor si amplasarea golurilor (usi, ferestre etc.)

materialele utilizate (invelitori, finisaje exterioare);

paleta cromatica.

Tinand seama de faptul ca amplasamentele, in cazul nostru, sunt in mediul rural, se vor
urmari:

amplasarea anexelor gospodaresti, in sensul in care acestea trebuiesc amplasate retras fata de
strada;

cladirile sa nu fie amplasate cu fatada posterioara spre strada;
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8. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii
verzi si imprejmuiri

8.1. Parcaje

Art. 33 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare
se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei nr. 5 la prezentul regulament.

La amplasarea unei constructii noi, in functie de destinatia, configuratia, dimensiunile si
capacitatea acesteia se va stabili si necesarul de parcaje sau garaje, precum si asigurarea
acceselor carosabile si pietonale.
Este obligatorie realizarea parcajelor in interiorul parceli pentru care se solicita autorizatia de
construire conform cerintelor prezentului regulament.
In cazul imposibilitatii tehnice a asigurarii in interiorul parcelei a spatiilor de parcare
prevazute prin prezentul regulament sau in cazul existentei unor restrictii privind realizarea
unor spatii de parcare se vor asigura parcajele in urmatoarele conditii:

- solicitantul va face dovada asigurarii spatiilor de parcare pe o alta parcela a flata la
o distanta mai mica de 250m fata de parcela pentru care se solicta autorizatia de construire cu
conditia pastrarii necesarului minim de spatii de parcare pe a doua parcela conform
prezentului regulament;

- solicitantul va concesiona sau va achizitiona spatiile de parcare din spatiile publice
de parcare existente sau in curs de realizare aflate la o distanta mai mica de 250m fata de
parcela pentru care se solicita autorizatia de construire.

Se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural si construit Tmpotriva
factorilor poluanti, generati de functionarea parcajelor si garajelor.

Necesarul de locuri de parcare se va stabili in functie de gradul de motorizare al localitatii sau
zonei precum si de specificul functional al constructiei deservite.

Conform Normativului P132-23 pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati
urbane, parcajele pentru autovehicule pot fi:

-parcaje de categoria I, care sunt amenajate pe teren sau la sol

-parcaje de categoria II care sunt amenajate in constructii speciale.
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Pentru cresterea sigurantei circulatiei, amplasarea parcajelor la sol se va face pe cat posibil, in
afara partii carosabile a strazilor principale, la distante mai mari de 25 de m, fata de
intersectiile arterelor principale sau de spitale, scoli, gradinite de copii, biblioteci, etc.

Parcajele pe trotuare vor fi marginite cu marcaje din linii continue spre partea rezervata
circulatiei pietonilor asigurandu-se latimea de minim 1,50 m pentru pietoni la strazile
secundare si 3 m la strazile cu 4 sau 6 benzi carosabile.

Conform aceluiagi normativ, pentru protectia muncii, prevenirea si combaterea incendiilor, se
va avea in vedere ca la amplasarea parcajelor la sol sa se asigure distantele minime fata de
cladirile vecine conform normelor din tabelul urmator:

Tipul parcajului si destinatia cladirilor Distanta minima de
protectie (D) de la cladiri
(m)
1 Parcaje pe carosabil sau pe trotuar-front de constructii | 5,00
pentru comert, intreprinderi prodcutive, servicii
2 Parcaje-garaje pentru mai putin de 50 autovehicule- | 15,00
front de locuinte, birouri
3 Parcaje cu mai putin de 50 vehicule- gradinite, scoli, | 25,00
aziluri, spitale
4 Parcaje cu peste 50 de autovehicule-gradinite, scoli, | 75,00
aziluri, spitale
5 Parcaje situate paralel cu calcanul cladirilor 5,00

Distanta de 15 m pana la locuintele-birouri se va putea reduce la 10 m, iar distanta de 5 m
pand la calcan se va putea reduce pana la 1 m pe baza justificarii tehnico-economice, a
prevederii unor protectii suplimentare conditionat de aprobarea derogatorie a primariei si de
avizul pompierilor.

8.2. Spatii verzi si plantate

Art. 34 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002

Autorizatia de constructie va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului Regulament, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, cu plantatii de arbori, plante ornamentale,

suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori etc.

In vecinatatea ansamblurilor si siturilor istorice, precum si in zonele de protectie ale acestora,
realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii In valoare a
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obiectelor sau ansamblurilor protejate. Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta
care sa nu puna 1n pericol constructia protejata, sub aspectul stabilitatii.

Conform  Ordinului nr. 536 din 06/23/1997 privind aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populatiei cu modificarile si completarile
ulterioare, la stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor avea in vedere zone verzi
de folosinta generald luandu-se in calcul minimum 2-2,2 mp teren/locuitor (in afara parcurilor
publice).

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiend si protectia
mediului. Corelarea se va face tinand seama de marimea, functiunea dominanta a localitatii si
zona geografica in care aceasta este amplasata.

Conform Legii nr. 24 din 2007 (republicata in 2009) privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, la extinderea suprafetei intravilanului localitatilor,
autoritatile publice locale au obligatia sd asigure o cota de 5% pentru amenajarea de spatii
verzi publice.

Conform art. 18 al aceleiasi legi:

Tn limita unei cote de 5% din suprafata fiecarui obiectiv inregistrat in registrul local al
spatiilor verzi, autoritatile administratiei publice locale pot autoriza amplasarea unor
constructii usoare, cu caracter provizoriu, pentru activitatile de comert si alimentatie publica,
in conformitate cu documentatiile de urbanism legal aprobate.

In zonele de locuit se recomanda optimizarea densitatii de locuire, corelata cu mentinerea,
intretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, a parcurilor, a aliniamentelor de arbori si a
perdelelor de protectie sanitara (Legea 137\1995).Se recomanda ca spatiul plantat sa ocupe
minim 40 % din suprafata dintre aliniament si cladire, precum si plantarea a minim un copac
pentru fiecare loo mp de teren in zona rezidentiala sau de dotari.

Pentru realizarea spatiilor verzi publice se recomanda inscrierea acestora in cadrul
programului national de imbunatatire a calitatii mediului ptin realizarea de spatii verzi in
localitati, program aprobat prin Legea 343/2007.

8.3. imprejmuiri

Art. 35 din Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27 iunie 1996 si
republicat in M. Of. Nr. 856/27 noi. 2002
In conditiile prezentului regulament, este permisi autorizarea urmditoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

(@) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale ;

(b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor
urbanistice.
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Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Tmprejmuirile reprezinta constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii) cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o
delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

Tmprejmuirile pot avea caracter definitiv sau temporar. Imprejmuirile cu caracter temporar se
aproba 1n cazul santierelor de constructii, al santierelor arheologice etc.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt:

Elemente functionale (porti de acces carosabil, ziduri sau panouri despartitoare etc.)

Elemente formale (inalfime, lagime, materiale de constructie sau tip de plantatii, mod de
realizare: n sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Conform Normativului NP 06802 privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al
cerintei de sigurantd in exploatare, Tmprejmuirile se dimensioneazd pentru mpiedicarea
escaladarii:
1. inaltimea gardului (imprejmuirii) va fi pentru:

esecuritate normala: h = min. 1,80 m;

esecuritate puternica: h = min. 2,10 m;

esecuritate maxima: h = in 2,40 m plus masuri suplimentare de securitate, in functie

de solicitarea beneficiarului;

2. la partea superioara, imprejmuirea trebuie astfel rezolvata, incat sa fie impiedicata
escaladarea.

Se fac urmatoarele recomandari de realizare a imprejmuirilor:

e Imprejmuirile realizate spre aliniament vor fi de preferintd transparente. Exceptiile
ot fi reprezentate de functiunea cladirilor sau de modul traditional de realizare a
imprejmuirilor in zona.

o Imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioara ale cladirii vor fi de
preferintd opace.

ein zonele protejate imprejmuirile se autorizeaza in conditiile avizului autoritatilor
competente.

e Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
suficient de rezistente si de bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare
si protectie a circulatiei auto si pietonale si sa fie vopsite in culori distincte de ale
mediului ambiant.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI APARAREA
INTERESULUI PUBLIC IN EXTRAVILAN

P.U.G SIR.L.U. COMUNA FLORESTIL, REGULAMENT LOCAL DE URBANISM- VOL. Il, 2015

75


http://www.ubbcluj.ro/

UNIVERSITATEA BABES-BOLYAI, CLUJ-NAPOCA
FACULTATEA DE GEOGRAFIE

Este interzisa amplasarea de constructii definitive si temporare:
- in zonele de risc natural (alunecari de teren, de intensitate mare), cu exceptia
acelor constructii si amenajri care au ca scop Inlaturarea riscului respectiv.
- pe terenurile rezervate unitatilor industriale pentru exploatarea si prelucrarea
resurselor minerale;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decit cele previzute In P.U.G. a
terenurilor rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:
- caile de comunicatie:
= deschiderea si largirea drumurilor, modernizarea acestora, precum si
lucrarile de arta aferente (poduri, podete, ziduri de sprijin);
- lucrarile pentru protectia mediului:
» regularizari, zone prevazute pentru tmpaduriri, zone de protectic a
cursurilor de apa, terasari si combaterea eroziunii | alunecarilor de teren;
- zonele de protectie sanitard a captarilor | surselor si rezervoarelor de apa;
terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare;
Pentru orice lucriri de constructii executate In raza de protectiec (2400 m) a
obiectivelor cu destinatie speciald, se va solicita avizul MApN, MI, SRI.

Zone de protectie in extravilan:
Zone cu vestigii arheologice (raza 50 m);
Zone naturale protejate;
Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa - captiri (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursd);
rezervoare de Inmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- ape curgatoare | statitoare (cate 15 m pe ambele maluri);
Zone de protectie fata de constructii i culoare tehnice:
- linii electrice aeriene:
= LEA 220 kV (15 m din ax, In fiecare parte);
= LEA 110 kV (10 m din ax, In fiecare parte);
= LEA 20 kV (8 m din ax, In fiecare parte);
= LEAO0,4kV (1,5mdin ax, In fiecare parte);
- retele de gaz:
= magistrale gaz (3 m din ax, In fiecare parte);
= statie reglare masura (raza=30 m);
- drumuri:
= DN (50 m din marginea Imbricimintil asfaltice In fiecare parte);
DJ (20 m din ax, In fiecare parte);
= De (18 mdin ax, In fiecare parte):
= Drum ocolitor propus (22 m din ax, Tn fiecare parte);
- obiective cu destinatie speciald (raza = 2400 m)

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA
NIVELUL LOCALIT A TILOR
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e Reguli cu privire la péastrarea integrititii mediului in intravilanul
Tocalitatilor

Functiunea principald a localitanlor comunei Floresti este locuirea, iar principalul
beneficiar al activitatii de reglementare este populatia. Toate reglementarile vor avea
In vedere dezvoltarea durabila a localitatilor, prin asigurarea necesititilor locuitorilor
actuali cat si a generatiilor viitoare.

Este permisd autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din
intravilan pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatii, cu
respectarea conditiilor impuse de lege - schimbarea destinatiei terenului - si de
prezentul regulament.

In intravilanul localititi lor comunei Floresti se stabilesc urmatoarele categorii de
terenuri cu valori naturale si culturale care sunt protejate prin prezentul regulament:
- Cursurile de apa;
- Spatiile verzi plantate;
- Monumentele, ansamblurile si siturile istorice;
- Vestigiile arheologice;

Terenurile din intravilan care nu pot fi utilizate pentru constructii §i nu reprezinta
zone protejate, vor fi plantate, de preferintd, cu specii forestiere si vor fi intretinute ca
spatii verzi.

Autorizarea amplasarii de constructii pe terenurile cu valori naturale protejate,
prin prezentul regulament, este interzisa.

Autorizarea de lucrari de interventie sau de construire in zonele construite
protejate sau cu vestigii arheologice, conform prezentului regulament, este permisa
dupa elaborarea de PUD-uri | PUZ-uri, regulamente si descarcarea terenului de
sarcind istorica.

e Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public
n intravilan

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante
accentuate) vor fi dotate cu amenajari §i constructii specifice pentru eliminarea
riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Se interzice definitiv realizarea de constructii pe terenurile cu risc mare de
alunecare, respectiv' temporar pe terenurile inundabile sau afectate de tasare, pana
la realizarea lucrarilor de eliminare a riscului.

Constructiile cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice (poluarea mediului)
se vor amplasate numai in zonele functionale ale unitatilor agro-industriale, conform
prezentului regulament.

Pentru orice lucrari de constructii executate pe terenuri limitrofe obiectivelor cu
destinatie speciala, se va solicita avizul MApN, MI, SRI.

Autorizarea executdrii constructiilor in intravilanul localitati lor comunei Floresti se poate
face numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare minime aferente:

- alimentarea cu energie electricd;
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- asigurarea unui punct de alimentare cu apa potabild la o distanta de maximum
200 m de obiectiv;

- colectarea si depozitarea In conditii ecologice a apelor menajere reziduale,
dejectiilor animaliere si a deseurilor;

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute In P.U.G. a

terenurilor libere rezervate pentru lucrari de utilitate publica. Acestea sunt:

- caile de comunicatie rutiera: deschiderea, alinierea si largirea  strazilor,
modernizarea intersectii lor existente, precum si lucrarile de artd aferente
(poduri, ziduri de sprijin, etc.);

- cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatamant, sanatate, culturd, sport,
turism, administratie publica, culte, comert;

- zonele de protectie sanitard a surselor si rezervoarelor de apa, spatiile verzi si
cele destinate amenajarilor sportive si de agrement;

- terenurile necesare realizarii retelelor tehnico-edilitare, respectiv.  zonele de
protectie aferente culoarelor tehnice;

- terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa /lacurilor;

Se interzice amplasarea, pe terenurile apartinaind domeniului public, aferente
dotarilor de invatdmant, sanatate, cultura, culte, sport, turism, administratie publica
existente, a obiectivelor cu alte functiuni, decat cele prevazute prin regulament.

e Zone de protectie Si interdictie in intravilanele localitatilor:

- Zona centrala, ce necesitd PUZ - sat Floresti;

- Zona protejata aferentd Manastirii Acoperamantul Maicii Domnului (r = 100 m);
Zona protejatd aferentd monumentelor ansamblurilor i siturilor arheologice
(raza 200 m in intravilan);

- Zone cu vestigii arheologice;

Zone de protectie pe baza normelor sanitare:
- surse de apa - captari (100 m amonte, 25 m lateral, 25 m aval sursd),
rezervoare de Tnmagazinare a apei potabile (raza = 20 m);
- statii de pompare (raza = 10 m);
- ape curgatoare/ statatoare (cate 15 m pe ambele maluri);
cimitire umane (raza = 50 m);
- piata agro-alimentara (raza = 40 m);
- unitati agro-industriale si de depozitare fata de locuinta (raza = 50 m);
- unitati de invatamant, cultura, sanatate fata de locuinte (raza = 50 m);
- unitdti comerciale, prestari servicii fatd de locuinte (raza = 15 m);
- distantele minime admise in cadrul gospodariilor individuale, sunt:
» fosa septica si fantana (30 m);
= addposturi pt. animale Si locuintd (10 m);
= platforma pentru deseuri menajere Si locuinta (10 m);
= parcare si locuinta (10 rn);
= groapa compost Si locuinta (10 m);
= groapa compost Si surse de apa (50 m);
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Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:

linii electrice aeriene:
LEA 220 kV (15 m din ax, in fiecare parte);
LEA 110 kV (10 m din ax, Tn fiecare parte);
LEA 20 kV (8 m din ax, Tn fiecare parte);

retele de gaz:
magistrale gaz (3 m din ax, In fiecare parte);
statie reglare masurd (raza =30 m);

drumuri:
DN (50 m din marginea imbracarnitii asfaltice, in fiecare parte);
DJ (20 m din ax, in fiecare parte);
De (18 m din ax, in fiecare parte);

Zone cu interdictie de construire in comuna Floresti:

- Zone cu interdictie totala de construire:
= alunecari de teren de intensitate mare;
- Zone cu interdictie temporarad de construire:
= zona centrald - panad la elaborarea PUZ;
= zonele cu vestigii arheologice, pana la descarcarea terenului de
sarcind istorica;
= toate suprafetele cu functiuni propuse sau solicitate pentru
introducere Tn intravilan - pand la elaborarea PUZ si PUD - urilor.
pana la consolidarea Si stabilizarea situatiei:
e alunecari de teren de intensitate medie;
e inundatie cu ape de suprafatd de intensitate mare;
e tasare - sufoziune de intensitate mare;
= cu conditii (ex. adancime de fundare, regim de indltime, materiale
etc.):
o alunecari de teren de intensitate mica;
e inundatie cu ape de suprafatd de intensitate medie Si mica;
tasare - sufoziune de intensitate medie si mica;
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9. ZONIFICAREA TERITORIILOR INTRAVILANE

9.1 ZONE $1 SUBZONE FUNCTIONALE

Zona de locuinte, functiuni complementare (L):

Subzone:
a. Locuinte existente, situate de-a lungul DN1, cu regim mic de inaltime si
functiuni complementare (LeDN):

Localitatea FLORESTI :UTR 2(LeDN1):, UTR 5(LeDN2)..

Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -

b. Locuinte existente cu regim mic de inaltime si functiuni complementare(Le):
Localitatea FLORESTI: UTR 3(Lel),UTR 4(Le2),UTR 20(Le3),UTR 29(Le4), UTR
30(Le5), UTR 40(Le6), UTR 51(Le7), UTR 79(Le80).
Localitatea TAUTI: UTR 1(Lel), UTR 7(Le2).
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 3(Lel),UTR 5(Le2), UTR 7(Le3), UTR 17(Le4),

c. Locuinte existente cu regim mediu de inaltime si functiuni
complementare(LeM):

Localitatea FLORESTI: UTR 31(LeM1)

Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -

d. Locuinte si functiuni complementare -propuse - pe baza de PUZ (Lp):
Localitatea FLORESTI: UTR 18(Lpl),UTR 23(Lp22),UTR 24(Lp3), UTR 27(Lp4),UTR
28(Lp5), UTR 35(Lp6), UTR 37(Lp7), UTR 38(Lp8), UTR 39(Lp9), UTR 46(Lp10), UTR
47(Lpll), UTR 53(Lpl2).

Localitatea TAUTI: UTR 5(Lp1), UTR 6(Lp2), UTR 10(Lp3).
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 4(Lpl), UTR 8(Lp2), UTR 9(Lp3), UTR 10(Lp4), UTR
15(Lp5), UTR 16(Lp6).

e. Cartier rezidential cu functiuni complementare (Lc):
Localitatea FLORESTI: UTR 45(Lcl)
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -

f. Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare, case de
vacanta — propuse - pe baza de PUZ (Lpcv):

Localitatea FLORESTI: UTR 61(Lpcvl), UTR 63(Lpcv2), UTR 74(Lpcv3)

Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -
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g. Dotari turistice, case de vacanta, pensiuni - propuse - pe baza de PUZ(Lpcp):
Localitatea FLORESTI: UTR 64(Lpcpl).
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -

h. Locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare -propuse —
pentru care exista elaborat PUZ/PUD (Lpp):

Localitatea FLORESTI: UTR 80(Lppl), UTR 81(Lpp2).

Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -

I1. Unitati industriale, de depozitare si agrozootehnice (U):

Subzone:

a. unitati agricole existente (Uae):
Localitatea FLORESTI: UTR 48(Uel), UTR 55(Ue2).
Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -

b. unitati industriale existente (Uie):
Localitatea FLORESTI: UTR 14(Uiel), UTR 54(Uie2).
Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -

I11. Zona servicii, comert, depozitare si industrie nepoluanta (S):

Subzone:
a. existenta(Se):
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 12(Sel).

b. pe baza de PUZ(Sp):
Localitatea FLORESTI: UTR 6(Spl),UTR 7(Sp2),UTR 10(Sp3), UTR 59(Sp4, UTR
73(Sp5), UTR 75(Sp6).
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 2(Spl), UTR 11(Sp2).

c. pe baza de PUZ/PUD(Spp):
Localitatea FLORESTI: UTR 13(Sppl), UTR 15(Spp2).
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -

d. Zona servicii, comert propusa pe baza de PUD(Spd):
Localitatea FLORESTI: UTR 33 (Spd1).
Localitatea TAUTI: -
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Localitatea LUNA DE SUS: -

e. Teren rezervat pentru realizarea Spitalului Regional Clinic de Urgenta (Ss):
Localitatea FLORESTI: UTR58 (Ss1)
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -

V. Zona centrala si alte zone cu institutii publice si servicii (C):

Subzone:

a. Zona centrala (C):
Localitatea FLORESTI: UTR 1 (C1).
Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: UTR 1(C1).

b. Institutii si servicii publice existente (Cie):
Localitatea FLORESTI: UTR 32(Ciel), UTR 65(Cie2).
Localitatea TAUTI: UTR 9(Ciel), UTR 11(Cie2), UTR 12(Cie3), UTR 13(Cie4).
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 14(Ciel).

V. Cai de comunicatie si transport (Cc)
V1. Spatii verzi, sport, agrement, protectie (S):

Subzone:
a. Spatii verzi, perdele de protectie propuse(Sp):
Localitatea FLORESTI: UTR 9(Sp1),UTR 12(Sp2), UTR 19(Sp3), UTR 22(Sp4),UTR
26a(Sp5), UTR 26b(Spé6).
Localitatea TAUTI: UTR 3(Spl).
Localitatea LUNA DE SUS: -

b. Zona verde/parc(Szv):
Localitatea FLORESTI: UTR 21(Szv1),UTR 25(Szv2), UTR 36(Szv3), UTR 62(Szv4).
Localitatea TAUTI: UTR 4(Szvl), UTR 14(Szv2), UTR 15(Szv3), UTR 16(Szv4), UTR
18(Szv5).
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 6 (Szv1).

c.Spatii verzi existente(Se):
Localitatea FLORESTI: UTR 34(Sel).
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 13(Sel).

d. Padure (SP):
Localitatea FLORESTI: UTR 44(SP1).
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -
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VII. Zona de agrement propusa pe baza de PUZ (Za):

Localitatea FLORESTI: UTR 25 (Zal).
Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -

VIIlI. Zona mixta - locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare, pensiuni, amenajari turism, agrement —propuse (Zm):

Subzone: a. pe baza de PUZ(Zmp):

Localitatea FLORESTI: UTR 11(Zmpl), UTR 42(Zmp2), UTR 43(Zmp3), utr 49(Zmp4),
UTR 60(Zmp5), UTR 66(Zmp6), UTR 67(Zmp7), UTR 69(Zmp8), UTR 72(Zmp9), UTR
70(Zmp10), UTR 76(Zmpll), UTR 78(Zmp12).

Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -

IX. Gospodarire comunala (G):

Subzone:

a. cimitir existent (Gce):
Localitatea FLORESTI: UTR 50(Gcel).
Localitatea TAUTI: UTR 19(Gcel).
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 1(Gce 19).

b. cimitir propus (Gcp):
Localitatea FLORESTI: UTR 71(Gcpl).
Localitatea TAUTI: UTR 20(Gcpl)
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 18(Gcpl).

c. constructii tehnico-edilitare existente(Gct):
Localitatea FLORESTI: UTR 8(Gctl),UTR 17(Gct2), UTR 41(Gct3), UTR 56(Gct4).
Localitatea TAUTI: UTR 2(Gctl), UTR 17(Gct2).
Localitatea LUNA DE SUS: UTR 20(Gctl).

d. Constructii tehnico-edilitare propuse(Gctp):
Localitatea FLORESTI: UTR 16(Gctpl).

Localitatea TAUTI: -
Localitatea LUNA DE SUS: -

X. Ape (H)
XI. Destinatie speciala (Tds):
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Subzone: a. terenuri apartinand Ministerului Apararii nationale (TdSMApN):

Localitatea ~FLORESTI: UTR  52(TdsMApN), UTR 57(TdsMApN), UTR
68(TdsMApN),UTR 77 (TdsMApN)
Localitatea TAUTI: -

Localitatea LUNA DE SUS: -
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10. DISPOZITII FINALE

. Situatii In care se pot admite derogiri de la Regulament

Orice modificare a prezentelor Regulamente se va putea face numai Impreund
cu modificarea Planului Urbanistic General §i numai in spiritul si limitele
Regulamentului General de Urbanism, urmand aceeasi filiera de avizare si aprobare
pe care au urmat-o P.U.G. si Regulamentul de fata.

Modificari se vor admite numai dacd se vor constata aspecte speciale,
referitoare la natura geotehnicd a terenului sau dacd vor interveni date de tema
ulterioare aprobarii P.U.G. si incompatibile cu prezentele prevederi.

Derogarile se vor propune de cétre Consiliul Local si vor fi avizate ITn Comisia
Judeteand de Urbanism, dupd care se vor putea opera modificarile respective, care
pot fi referitoare la conditiile de amplasare, conformare si echipare a constructiilor, la
indicii de ocupare a terenurilor si nicidecum la zonarea functionala.

In cazul unor investitii de anvergurdi a cdror realizare nu contravine
Regulamentului General de Urbanism si prevederilor Planului de Amenajare a
Teritoriului Judetului Cluj, se vor putea propune modificdri si In ceea ce priveste
zonificarea si implicit limitele intravilanului. Aceste modificari vor trebui formulate intr-
un Plan Urbanistic de Detaliu I Plan Urbanistic Zonal, care va fi avizat si aprobat
conform prevederilor legale, modificarile respective devenind apoi aplicabile.

Director proiect: conf. univ. dr.Radu Spanu ............cccceevvvniiiiiiennn,
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