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Cadrut tegislativ pentru proteclia mediului
Documen-talia a fost intocmit6 av6nd ca repere metodologice:
- Legea So/i991 - Privind autorizarea executdrii construcliilor' r^ ^-,i^^E^
- Oriin nr. B3g din 12t10t2009 -pentru aprobarea Normelor metodologtce 0e apllcare

a Legii nr. 5O/1991 privind autorizarea executerii construcliilor
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- Leiea 350/2001 privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul
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ric"n g3oizoo5_' pt.aprobarea normelor speciale privind caracterul gi mdrimea

zonelor de proteclie sanitard gi hidrogeologicd
- Legea SZ5 / 20Oi- PATN - iecliunea Y -Zone cu risc natural

- t_L"g" nr. 343 din 3 decembrie 2oo7 pentru aprobarea ordonanle^l de u:gentd a
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B.NECESITATEA 9I OPORTUNITATEA PLANULUI
Se solicitd prin C.U. elaborarea unui PUZ pentru stabilirea condiliilor urbanistice de
realizare a unui parc industrial in terenul intrat in posesia comunei Cumina
conform HG nr. 513/5.05.2021 privind trecerea unei pdrti din imobilul ,, terenuri
aferente Canalului Dunire- Marea Neagr, inclusiv zonele de siguranli" aflat in
domeniul public al statului, administrarea Ministerului Transporturilor si
lnfrastructurii si concesiunea Companiei Nationale ,, Administratia Canalelor
Navigabile - SA Constanla" , in domeniul public al comunei Cumpina, judelul
Constanta.
Art. 2. - Dupd preluare, portea de imobil lransmisd potrivit gy;! se utilizeazd pentru
realizarea unor obiective de interes public local - parc industrial -, in condiliile legii, in
termen de 5 ani de la preluarea imobilului, conform Hotdrdrii nr. ll8 din 14.08.2020 a
Consiliului Local al Comunei Cumpdna, judelul Constanla.

C. DESCRIEREA LUCRARILOR EXISTENTE
Etape de dezvoltare
. Date privind evolutia zonei
Teritoriul care se propune sd fie reglementat prin PUZ este situat in Comuna
Cump5na, aferent localititii Cumpina, in teren intravilan (conf. PUG aprobat cu
HCL nr.86/5.05 .2022)-in partea de vest a vetrei satului.

Terenul studiat a constituit ,,depozit de pdm6nt c+d- mal st6ng, km. 55+800+56+700,
lotul 'f , S= 426.7 43mp " rezultat de la realizarea sdpiturilor pentru canalul navigabil,
avind nr. cadastral 'l 10 'l 58.
Modul de folosinld actual: neproductiv

. Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localititii
Terenul PUZ se afli in intravilanul satului Cumpina, comuna Cumpina, in partea
dinspre vest a vetrei satului, in continuarea unei zone in curs dedezvoltare cu
funcliunea principale de activitili economice.

oPotential de dezvoltare
Terenul studial este compus din terenul provenit prin transfer de la MTI in
domeniul public al comunei Cumpena al terenului cu nr. cadastral 1 10 158, cu
suprafata de 426.7 43mp (42,67 ha) si din terenuri adiacente spre nord si est care
participe la configurarea zonei ca specific funclional Qi mai ales la structurarea
coerentd a tramei stradale in zone:

- Zona de la nord - cuprinse intre str. Strajei- la nord, limita de intravilan - la
vest gi strada propusS- la sud;
S= 4,55ha

- Zona de la vest- care cuprinde o parte din teritoriul unui PUZ elaborat
anterior (parcela 8), dar care necesitd modific5ri gi adapt5ri determinate de
restrictiile si conditionerile generate de Canalul Dunire Marea NeagrS.
S= 5,65ha

Rezultd o suprafale care genereazd PUZ = 52,87ha

o Pozitia zonei fati de intravilanul localititilor
Suprafata studiate in PUZ se afld amplasate in teritoriul intravilan al satului
Cumpena, comuna Cumpena, in partea de vest a vetrei satului.
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.Relationarea zonei cu localitatea sub aspectul pozitiei, accesibilitilii,
cooperirii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

- Se preiau traseele stradale preconizate prin PUG; aceste trasee constituie
continuarea unor strizi deja existente sau configurate prin proiecte de
urbanism elaborate pentru terenuri din vecinatate, in ideea constituirii unei
trame stradale coerente si ordonate. lnteraxul strizilor dispuse pe direclia
esVvest este de cca 130m. Strdzile propuse vor avea o amprizi de 11m, cu
carosabil de 7m 9i trotuare de cAte 2m.
Principala cale de acces 9i de legituri cu restul localitelii o constituie str. Strajei.
Pentru legdturi teritoriale se propune prin PUG realizarea unei artere
ocolitoare care are o parte din traseu pe De 380, cu capdtul sudic in str.
Strajei, dar care se continud cu strada de acces la incintele de fermi din
partea de vest a terenului.

- Asigurarea cu utilititi: amplasamentul studiat nu are racord la retele de
alimentare cu api, canalizare, gaze sau energie electricS. Existd echipare
edilitri pe str. Strajei, cu posibilitate de extindere spre sud pe trasee stradale
ce vor rezulta din PUZ.

- Terenul studiat se aflS la distanta de 1,60km de zona cu dotiri de interes public
de nivel comunal al localitSlii Cumpina.

Suprafati teren zona PUZ:
Terenul studiat este compus din terenul provenit prin transfer de la MTI in
domeniul public al comunei Cumpina cu suprafala de 42,67ha 9i din terenuri
adiacente spre nord 9i est care participd la configurarea zonei ca specific
funclional si mai ales la structurarea coerenti a tramei stradale in zone:

- Zona de la nord - cuprinsd intre str. Strajei- la nord, limita de intravilan - la
vest gi strada propusa- la sud;
S= 4,55ha

- Zona de la est- care cuprinde o parte din teritoriul unui PUZ elaborat
anterior (parcela 8), dar care necesiti modificiri si adapt;ri determinate de
restricliile gi condilionSrile generate de Canalul Dunire Marea NeagrS.
S= 5,65ha

Rezulti o suprafale care face obiectul PUZ = 52,87ha
Suprafala de studiu al PUZ, care include si relaliile de proximitate este de
72,4oha.

.vecinit;ti ale terenului studiat:
-la nord: str. Strajei, terenuri care au fdcut obiectul unui PUZ aprobat, cu parc,
sala de sport,
-la vest: limita de intravilan
-la est: incinta campusului gcolar gi a grupului de locuinfe ,,habitat"
-la sud: limita de intravilan, care corespunde cu limita de nord a terenului CN-ACN

Construclii h idroteh n ice
ostadiul echipirii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitilii:
-debite 9i retele de distributie api potabili:
- alimentarea cu api - terenul studiat nu este construit gi nu are racord la releaua
locald de alimentare cu api. Existd retea de alimentare cu apd pe str. Strajei care
servegte incintele cu activitdli adiacente la stradi precum si incintele de fermd aflate
la limita de vest a terenului studiat.
- canalizarca - localitatea Cumpena dispune de sistem de canalizare menajera
centralizate; deoarece terenul studiat nu este construit aceasta nu are racord la
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reteaua de canalizare locali. Existi relea de canalizare pe str. strqei care serveste
incintele cu activitdli adiacente la shadi precum si incintele de fermi aflate la limita
de vest a terenului studiat.

Pe acest teren nu existi amenajdri hidrotehnice.

A ctiv i tdli d esf d 9 u rate
ln prezent terenul studiat este pa4ial construit, in partea de vest se afld mai multe
incinte de ferme agricole, din care cea mai mare parte fiind sedii de ferme agricole. in
suprafelele aflate in partea de nord - adiacent la str. strajei se afli mai muite incinte
cu activitdti economice, inclusiv stalia de gospodirire degeuri menajere iar in partea
de sud/est se afli o zoni care a ficut parte dintr-un PUZ aprobat, dar care trebuie
revizuit fiind in zona afectatd de restrictiile aferente canalului navigabil. Restul
terenului este liber de construcfii gi fara actiliteli.

Managem entu I degeu rilor
Zona neconstruitd nu este generatoare de degeuri; zona cu ferme de la vest
genereazd deseuri menajere care sunt preluate de serviciul de salubritate cu care
primiria are contract.

D. DTSFUNCTTONAL|TATI
c accesul auto, drumurile interioare
. Legitura cu releaua stradali a localitilii se face pe strada Strajei, aflatd nord, si
care ajunge pdnd in zona incintelor de ferme; in partea de est sunt proiectate strada
lnterioari gi prelungirea strdzii lancu Jianu.

in teren nu existi alte drumuri interioare.

- in zona studiata nu existi circulalie feroviari
- in zona studiati nu existi circulalie navali
- in zona studiate nu existd circulalie aerianS

relelele de utilitdli
Nu existi disfunclionalitdli privind relelele de utilitdli: in partea de teren care provine
din fostul depozit de pimant nu existi construclii 9i utilizatori de utilitdli.
La incintele situate adiacent la str. Strajei si in zona fermelor existi alimentare cu api
gi cu energie electrica.

o principalele caracteristici ale zonei studiate:
- principalele caracteristici ale funcliunilor ce ocupi zona studiati:
- Pe terenul studiat existi elemente care sd genereze conditioniri, restrictii sau interdiclii
urbanistice generate de vecindtatea cu Canalul Navigabil Dundre- Marea Neagri:

- in partea de est terenul PUZ se suprapune pe o lelime de cca 3'l0m si o
ad6ncime de 106m (2,94ha) cu zona de interdicf ii de construire 9i de infiltralii
rezultati din avizul MTI la PUG.

- in partea de sud - pe o suprafale de cca 1,7ha are loc suprapunerea cu
limita zonei de proteclie a canalului - conf. ordonanla 79/2000, in care pentru orice
fel de construclii gi amenajdri se solicite avizul CN ACN
- terenul nu are o utilizare funclionald, fiind un fost depozit de pdmAnt de la
tealizarea canalului; numai in partea de vest, adiacent la limita de intravilan au fost
amenajate mai multe incinte cu sedii de fermi si cu activitati ag ro -zootehn ice, cu
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suprafala de 5,93ha, din care aflate in parcela lE 110156 suprafala de 5,17ha, in
care se afli constructii parter cu suprafala de 8.504mp,

-rela[ioniri intre functiuni:
- Pentru partea din teren firi construclii nu existi problema relalionirii intre funcliuni.
- Prin PUG terenurile situate in partea de vest a vetrei satului se propun la funcliunea
de ,,activitili economice - produclie, depozitare, servicii".
- ln incitele cu constructii existente se desfisoari activiteli cu profil economic si care
vor fi integrate in caracterul functional al zonei.

-gradul de ocupare a zonei cu fond construit:
S teren: 528700mp
Sc= 8.504mp
Scd = 8.504mp
POf = 2o/o

CUT = 0,02

-aspecte calitative ale fondului construit: in terenul studiat existi construclii in partea
de vest- sedii de ferme agricole - parter gi P+1.

-asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine:
Terenul studiat se afld la distanta de 1,60km de zona cu dotiri de interes public de
nivel comunal al localitdlii Cumpina.

-asigurarea cu spatii verz i: in prezent terenul nu este construit si nu are nicio
utilizare urbanisticd; incintele de la vest constituie sedii de ferme agricole in care
construcliile ocupd cca 20o/o din teren, iar platformele cca 2Oo/o, restul de 60% fiind
spatiu verde de incintd (neamenajat).

-existenta unor riscuri naturale in zona studiati sau in zonele vecine:
in zona terenului studiat nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului si
nici alte fenomene de risc natural (alunecdri de teren, inundalii,etc);
- terenul este plat, cu cota medie +60,0m, cu panta de 0,5% spre sud.
- ln partea de sud existd senalul canalului navigabil Dundre Marea - NeagrS, care a
produs aluneciri ale malului in aval de km. 56+000. Zona studiat5 in PUZ se afle in
amonte de km 56+000 si nu este inclus in zonele cu restriclii si condi{ioniri generate
de acest fenomen.
- Partea de la sud a zonei studiate- pe o ad6ncime de cca 45 m (2ha) face parte din
zona de proteclie a CNDMN.

- principalele disfunclionalititi:
La modul de utilizare actualS a terenului - neproductiv - nu se remarca
d isfu nclionalitili care s5 rezulte din situatia actuale a terenului sau care si fie
generate de alte functiuni din zoni, cu efect in terenul studiat.

- Elemente ale cadrului natural
Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare urbanisticd:
relieful, reteaua hidrograficd, clima, condilii geotehnice, riscuri naturale.

. Tergnql studiat provine din ,,depozitul de pimdnt c+d- mal stang, km.
55+800+56+7q0, lotul 1, S= 426.743mp " rezultat de la realizarea sipituriloipentru
canalul navigabil, avind nr. cadastral I 10 158.
Modul de folosinle actual: neproductiv
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Terenul are o formi rectangulari, cu dimensiunile:
- Pe direclia est/vest = 1240m
- Pe direclia nord/sud = 600m

.reteaua hidrograficd: pe amplasament nu existd cursuri sau luciuri de api; suprafala
de apd cea mai apropiati este Canalul Navigabil Dunire- Marea Neagri aflata la cca
1 75m spre sud.
.clima: Zona se inscrie in teritoriul national cu cele mai bl6nde ierni, inregistrand o
temperatura medie anuali de + 11,2 C, o medie in luna ianuarie de 0,0" C qi in
lunile lulie, august de + 2'l ,8" C.

Durata medie de strilucire a soarelui este de cca 2.350 ore / an, cu ponderea de
1.670 ore in semestrul cald (aprilie - septembrie).

CantitSlile medii de precipitafii, anuale inregistreazd 382,9 mm, fiind un volum
redus comparativ cu restul larii (580,0 mm / an pentru Bucuregti gi 8OB,O mm / an
pentru Sinaia).

Analiza geotehnicd
o ln zone nu se semnaleazi fenomene fizico - geologice active (alunecdri sau
pribugiri) care sd pericliteze stabilitatea construcliei.
a Conform STAS 6054 / 77, adAncimea maxime de inghe! in perimetrul respectiv,
este de 0,80 m.
aConform Codului de proiectare seismica -Partea I "Prevederi de proiectare pentru
cladiri" P 1OO-112013 - amplasamentul se incadreazA in zona cu valoarea acceleraliei
terenului pentru proiectarc as =0,29 pentru cutremure avdnd intervalul mediu de
recuren!5 IMR =100 ani si in zona cu perioada de control (de colt)Tc-0,7sec;

Consideralii geotehnice
o Geologic, amplasamentul face parte din podigul Dobrogei de Sud, pentru zona fiind
caracteristica formaliunile cuaternare reprezentate prin loessuri, macroporice de
origine eoliana, prafuri-prafuri argiloase loessoide si argile prifoase loessoide. Sub
acestea urmeazd complexul argilos-argila prafoasa+argila rogcata, tare si orizontul de
bolovani de calcar.
ln scopul stabilirii litologiei din amplasament au fost executate 2 foraje geotehnice
Din coroborarea datelor oblinute din foraje cu datele oblinute din forajele executate in
anii anteriori in zona s-a pus in evidenta urmitoarea litologie:

" a " - in suprafali umplutura neomogenS, av6nd grosimi de-1,00 m
strat de loess galben, plastic v6rtos, ce se dezvoltd pAni la

ad6ncimea de - 6,00m;
Loessul este pdm6ntul care va intra in cadrul zonei active a fundaliilor gi are
urmdtoarele caracteristici:

-structura macroporica;
- granulometric : praf- praf argilos;

plasticitate medie
- consistenta situeaze stratul in domeniul plastic vartos.

Din lucrSrile executate in zonS rezulti ci loessul se incadreazi in grupa A -
P.S.U.C. ce prezintd tasdri suplimentare in caz de umezire sub incircdrile
transmise de fundatii- conform Normativ NP 125 (PRlNClPllLE SR EN 797-1:2004
qi SR EN 97-2:2008.



Se incadreaza in categoria terenurilor cu compresibilitate mare in stare naturala si

foarte mare in stare inundata.

Nivelul pdnzei freatice
La data efectuirii cercetirilor nivelul pdnzei freatice nu a fost intalnit in foraje
pAni la ad6ncimea investigati.

Condilii de fundare
Avdnd in vedere datele expuse mai sus se recomanda:
- pentru constructiile P, P+1 E,P+2E cu incarcari de calcul < 1OVml fundalie
- fundarea direct pe stratul de loess galben, plastic vartos;
- adincimi minime de fundare Dfn 6 = - 1 ,3Om de la cota terenului actual
- la dimensionarea fundaliilor se va considera o presiune convenlionala de

calcul p.conv.=l 1 0-'l 30kPa-gruparea fundamentala;
- latimea minima a fundatiilor va fi B=0,60m

E. PROIECTE APROBATE /LUCRAR! iN CURS DE REALIZARE /
LUCRARI DE PROTECTTA MED|ULU|
Probleme de mediu
. Funqiunea propusd pe acesl amplasarnent - in cond(iile impuse de Regulamentul de
urbanism afierent PUG si aferent acesfui PUZ - nu este generatoare de poluanli; in zona
inconjuritoare nu exisE surse de poluare a cdror razi de acliune sa includi gizona din PUZ.

in zona studiati, nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului
(aluneciri) 9i nici inundalii.
. Terenul avut in vedere pentru amenajare ca ,,parc industrial" se afld in zond de
extindere a funcliunii de activitSli economice, aga cum a fost stabilit prin PUG, si nu
este inclus in suprafete ce fac parte din situri din reteaua NATURA 2000 9i nici din
alte suprafete supuse protectiei de mediu.

.Cel mai apropiat sit protejat din releaua NATURA 2000 se afli la cca 'l,20km spre vest-
- RO SCI 0398 - Straja- Cumpdna.
Zona studiate nu se afle in raza de interdictie sau restriclie a unor surse de poluare sau
disconfort specificate in Ordinul Ministerului Sinititii nr. 119 12014 pentru aprobarea
Normelor de igien5 9i a recomandSrilor privind mediul de via!5 al populaliei.

F. CONTTNUTUL $t OBIECTTVELE PLANULUTDE URBANTSM
Principii avute in vedere la elaborarea planului

- rdspuns adecvat la solicitarea beneficiarului transmisi prin tema de proiectare
- incadrarea in propunerile de urbanism ale localitilii stabilite prin PUG
- respectarea conditionerilor din Certificatul de Urbanism

Lucrdri propuse
Propunerile urbanistice lin seama atat de prevederile HG 51312021
precum si de prevederile PUG aprobat cu HCL 8612022.

Modernizarea circulatiei:
- Se preiau traseele stradale preconizate prin PUG; aceste trasee constituie

continuarea unor strdzi deja existente sau configurate prin proiecte de
urbanism elaborate pentru terenuri din vecinitate, in ideea constituirii unei



trame stradale coerente si ordonate. lnteraxul strdzilor dispuse pe direclia
est/vest este de cca 130m. Strdzile propuse vor avea o amprize de 11m, cu
carosabil de 7m 9i trotuare de cdte 2m.
Principala cale de acces gi de legdturi cu restul localitdlii o constituie str. Strajei.
Pentru legdturi teritoriale se propune prin PUG realizarea unei artere
ocolitoare care are o parte din traseu pe De 380, cu capitul sudic in str.
Strajei, dar care se continui cu strada de acces la incintele de fermi din
partea de vest a terenului.

- intre str. Strajei gi strada de la sud de parc s-au propus in afari de parc 9i
dotiri pentru sport (sala de sport, piscinS, terenuri de sport) gi unit5li cu profil
economic.

Zonificare functionali - reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici
- La sud de incita staliei de gospoddrire degeuri se propune amplasarea unei

instalalii de cogenerare.
- ln partea de est a terenului studiat se configureaze o zoni cu activitali

economice atAt prin unitelile existente cit gi prin parcelarea de la sud de str.
lnterioari cu loturi pentru unitili cu activitate economicd (produclie,
depozitare, servicii).

- La demararea PUZ se line seama de existenla unor solicitdri de spalii,
pentru care se alocd teren conform suprafelelor solicitate.

- ln partea de vest se prevede o plantalie de proteclie 9i de separalie fali de
zona cu incinte agro-zootehnice existente, cu lelimea de 20m.

- Strada de acces la fermele agro-zootehnice constituie colectoare a traficului
din zon5, cu posibilitatea racordirii la traficul zonal gi teritorial prin drumul de
ocolire propus la nord de vatra satului.

- Pe direclia nord /sud se propun alte douS strizi, cu distanla de cca 350m
intre ele, din care una din strSzi constituie continuare a strdzii propuse la
vest de zona pentru doteri sportive (sala de sport, piscina, terenuri de sport).

- La amplasarea unitdlilor economice se va tine seama de traficul generat de
activitatea acestora, astfel incat si nu duci la suprasolicitarea posibilitililor
relelei rutiere existente gi a celei preconizate prin propunerea arterei
ocolitoare.

- Se propune extinderea relelelor edilitare, prin racordare la cele existente pe
str. Strajei, pe traseele stradale preconizate.

Terenul studiat face parte - conform zonirii funcfionale din PUG din ,,zona
pentru activititi economice (industrie mici, producfie, servicii, depozite) 9i din
UTR 4 - conform RLU aferent PUG, care au urmitoarele reglementiri
urbanistice:

Se aplicd reglementirile pentru zona funclionald INDUSTRIE MICA. PRODUCTIE,
SERVICII. DEPOZITE
l. - Funcliuni permise: acti\ite1i economice nenocive- produclie, industrie mici, depozitare,
servicii, ateliere
- parc ;tiintific ;i industrial
2. - Regim de indllime: P+ P+2 sau echivalent l0m Ia atic sau sra$ine
3. - Amplasamentele clddirilor fald de orterele de circulalie, aliniere: amplasarea clIdirilor
pentru activiteli economice se face conform exigen{elor funclionale sau tehnologice, cu
condilia asigurlrii acceselor carosabile qi a necesarului de parcare in propria incinti, corelat
cu numirul angajalilor, a volumului qi categoriei de trafic generat, dar nu mai aproape de 3m
de limita dinspre stradl qi astfel inc6t sA se respecte prevederile codului civil referitor la
vederea spre vecin Ei la picitura de pe acoperi;.
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- amplasarea clEdirilor in incinti se va face astfel incAt sd permiti accesul mijloacelor de

stingere a incendiilor.
- Unidli care genereaze un mare volum de trafic rutier se vor amplasa astfel incdt si se
asigure legtrtura cit mai directi la arterele rutiere de acces in zon1, la arterele rutiere
teritoriale; se va evita ca aceast5 legeturi si traverseze alte zone funclionale;
4. -Caracteristici arhitecturale (materiole, fnisaje) . materialele utilizate vor fi durabile gi de
calitate, adecvat cadrului existent gi funcliunii.
5.- P.O.T. maxim Si CUT maxim:
POT. maxim : conform exigentelor tehnologice sau 40%, cu spatiu verde minim 20Yo
CUT. maxim : 1,2
6. - Zone in UTR cu interdiclii temporare sau definitive :

- se respec6 distanlele de proteclie din Normativul sanitar - aprobat cu Ordinul I l9l20l4 al
Ministerului SInItiilii.

Elemente de bilant teritorial - conf. RLU:
- S zona de studiu PUZ (zona care face obiectul PUZ + zonele de proximitate):
72,40ha
- S teren care a generat PUZ: 42,67ha
- POT maxim propus: conf. exigentelor tehnologice sau maxim 40o%

- CUT maxim propus: 1,20
- Regim de indllime maxim propus: P+2 sau 10m la aticlstreaEini

in zona care face obieciul PUZ au fost incluse gi alte terenuri studiate in atte PUZ-uri,
dar care datorita implicatiilor pe care le au restrictiile generate de CNDMN trebuie
reconsiderate intr-un context mai larg, mai ales in privinfa acceselor 9i a echipirii edilitare.

ELEMENTE DE BILANT TERITORI AL
MOD DE UTILIZARE TEREN EXISTENT PROPUS

ha ha
TEREN CE FACE OBIECTULP.U.Z.
Teren liber 45.45 86
lncinte cu activit6ti economice 0,75 2 39,07 74
Terenuri -sedii ferme 6,00 11 6,00 11

-din care spatii vezi in incinte -min 20% (9,01)

Gospoddrie comunale (selectare deseuri) 0,17 0,30 1

Retea stradald 0,50 I 7,50 14
TOTAL - din care 52.87 100 52,87 100
TEREN CARE A GENERAT P.U,Z, - IE 110 158

Teren liber 37,47 88
Teren pentru activit;t economice 30.47
Terenuri -sedii ferme 5,20 12 5,20 12
-din care spatii vezi in incinte -mtn.2)ok (7,20) (20)

Retea stradald 7,00 16
TOTAL 42,67 100 42.67 100
POT maxim 2% 40%
CUT maxim 0,o2 1.20
Reqim de iniltime maxim P+2 (10m)
TEREN IN ZONA DE STUDIU 72,40 72,40
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Regimul de aliniere al constructiilor ;

Amplasarea construcliilor in loturi se va face lindnd seama de exigenlele tehnologice
dar gi de prevederile codului civil referitoare la:
- vederea spre vecin (art.614) - cu distanla minimi fafd de limitd de 2m,
- picdtura de pe stragini (art. 61 1);
- Loturile situate la intersectia a doui strizi vor avea coltul tegit, din motive de
vizibilitate rutiere, corelat cu raza de curburi a strizii (min.5,50 m).

Dezvoltarea echipirii edilitare:
Alimentarea cu apd: Constructiile propuse se vor alimenta prin racord la releaua de
alimentare cu api a localitSlii ce se va extinde in aceasti zon5, prin cdmin cu
apometru. Pe strada Strajei existi conductd de alimentare cu api ce se va prelungi
in zona PUZ.
Canalizarea menajerd: localitatea Cumpina dispune de sistem de canalizare
menajeri centralizatS; Existi relea de canalizare pe str. Strajei aflati la nord de
terenul PUZ; aceasta se va extinde in zona PUZ si fiecare lot propus va fi prevezut
cu cimin de vizitare prin care se face racordul la conducta de canalizare de pe
strdzile propuse.
alimentarea cu energie electricd: se va face prin racord la releaua locald ce se va
extinde in zona PUZ. Exista retea de alimentare cu energie electricd pe str. Strajei,
care asigurd alimentarea unititilor adiacente strizuu Strajei gi a incintelor de fermi
de la vest.
alimentarea cu gaze: se va face prin racord la releaua localS ce se va extinde in
zona PUZ.
telecomunicatiile.' se va utiliza releaua locald de telefonie fixi si telefonia mobili.
alimentarea cu cdldurd: pentru incdlzirea spa,tiilor in care este necesar confort
termic, precum si prepararea apei calde menajere se va folosi o centrala termicd pe
combustibil gazos.

M anagem entul degeu rilor:
Din functionarea unitSlilor cu profil industrial, de produclie, de depozitare sau ca
centre logistice, linAnd seama statistic de modul de funclionare a altor parcuri
industriale, vor rezulta degeuri menajere precum gi degeuri industriale.
Pentru degeurile menajere se va face contract cu societatea care asiguri colectarea
degeurilor menajere in comuni; se apreciaze o cantitate de 110 Uanual (53ha x 20
pers/ha x 0,4 kg/pers/zi x 260 zile).
Atdt pentru degeurile menajere cdt gi pentru cele industriale se va utiliza sistemul de
colectare diferenliat pe tipuri de sortimente (plastice, h6rtie-carton, metalice,
menajere).
Degeurile industriale speciale (expl. Uleiuri) se vor evacua de cdtre firme specializate
in acest sens.

G. RELATIA PLANULUT ANALIZAT CU ALTE PLANURI 9t
PROGRAME, OBIECTIVE DE MEDIU
Fiind teren intravilan existi - prin PUG - reglementdri urbanistice pentru aceast;
zond, reglementdri care tin seama de prevederile HG 51312021.
Ca urmare acest terens se integreaze urbanistic in ansamblul localitelii atat
funclional cat $i prin racordarea la releaua stradale a localitilii gi la relelele edilitare.
Ca parte a intravilanului localitdlii va fi cuprins implicit in toate planurile 9i programele
ce privesc ansamblul localitdtii.
Terenul care face obiectul PUZ nu este cuprins ?n nici o zone de proteclie naturala
care si fie menlionate in cadrul legislativ de profil :
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- Legea 5 / 2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nalional -
secliunea a lll - a -zone protejate - M O. 152 I 12.04.2000
- Legea 1041201 1 privind protectia atmosferei
- Ordinul MMDD 1964 /2007 privind siturile de importante comunrtard (SCl) ca parte
integrantd a retelei ecologice europene NATURA 2000 in Rom6nia

- HG 128412007 privind ariile de proteclie avifaunisticd (SPA) ca parte integranti a
relelei ecologice europene NATURA 2000 in Romdnia
- Ordin MMP nr.2387 12011 - pentru situl NATURA 2000 - RO SCI 0398 - Strala -
Cumpdna

H. IMPLEMENTAREA LEGISLATIEI DE MEDIU
Regulamente privind dezvoltarea zonelor construite gi neconstruite
- prescriplii gi recomanddri
.Fun4iunea propusS pe acest amplasament - avand in vedere condttiondrile din
Regulamentul de Urbanism al zonei - nu este generatoare de poluanti; in zona inconjuritoare
nu existi surse de poluare a dror razd de ac{iune sa includd 9i zona din PUZ.
.in zona studiati, nu au fost semnalate fenomene de instabilitate a terenului
(alunecSri) 9i nici inundajii.
.Terenul avut in vedere pentru organizare ca PARC INDUSTRIAL nu este inclus in
suprafele ce fac parte din situri din reteaua NATURA 2000 9i nici din alte suprafete
supuse protectiei de mediu.
.Cel mai apropiat sit protejat din reteaua NATURA 2000 se afl5 la cca 1,20km spre vest-
- RO SCI 0398 - Straja- Cumpdna
.Zona studiatd nu se afld in raza de interdiclie sau restrictie a unor surse de poluare
sau disconfort specificate in Ordinul Ministerului Sinitdlii nr. 1 1 9 / 2014 pentru
aprobarea Normelor de igieni gi a recomanderilor privind mediul de viatd al populatiei.
.Terenul PUZ este adiacent la zona aferentd Canalului Navigabil Dundre - Marea
Neagri pentru care exista reglementAri privin zona de siguranli 9i de proteclie
stabilite prin Ordonanta 79l20OO- de 10m si de 100m - de la marginea superioarS a

taluzului.
elaborat

- arh. ABDI$A ABDI$A
- inscris in RUR - cu drept de semndtur5

pentru documentalii de urbanism B C, tBC,D,E

AyA,T4r6E-\fiffi
r\ I coNSTANTA
:ll \-F-(i,-:'ill",S :))\€r


