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Acest Memoriu ds prezentare necersar pentru obtinerea Acordului de Mediu pentru proiectul"RECONFIGOIRARE, 1PNShL'TDARE sr ilaPAATATAuE LocurNTA s+p+IE IN s+r+28+M; SCHIMBARE DE DE{TTNATIE DIN LOCW]YTA TN SPATII COMERCIALE SI T]IVITATEcAzAnE ; WTRARE IN LEhiaLrrATE s(IBSor, TEENTT' a fost realiratin conformitate cuordinul w' 135/2010 privind aprobarea Metodoliogiei de aplicare a evaluarii impactului asupramediului pentru proiecte publice si private, Ane:ra nr. 5 la metodologie - continutur-cadru almemoriulrrri de prezemare.

r. Denurnirea proiectutqi: RIECONFIGURAnm, CON$OLIDARE sI SuIPRATAJARE
LOCUINTA S+P+IA IN S+P+2tr+M ; SCHII\{BARE DEDESTINATIE ]DII\ LOCUINTA IN SPATN COMERCIA.LE SIUNITATE CAZAIIE ; INTRARE IN LDGALITATE sIJBsoL
TEIINIC

II. Titular
- Numele companiqi: S.C. SIGMASHIp COtWpANy S.R.L . ,-/
- Adresa pogtar6: Jud. conLstanta, mun. consl;anta, bd. Mamaia w,47sA, ap. 17- Numdrul de telefqn, de fnx 9i adresa de e-mail, adresa paginii de internet; 0721.s43.2".1s
- Numele persoanelor de contact: director/mamager/administrator: Gachi costel

III. Descrierea proiectului
- Rezumat al proiectului

se propun lucrari de reco:nfigurare, consoliclare si supraetajare penhu imobilul existent curegim de inaltime s+P+tE, rezultand un imobil cu regirn de inaltime sftf*E-*l1 c' acces pietonaldin shada Aristide Karaaall' De asemenea, se solicirra schimbarea destinatiei spatiilor de loouit si sepropun spatii comerciale si {e cazare, iar in ceea ce priveste subsorul existen! se propune inharea inlegalitate.

Lucrarile propuse supt urmatoarele:
se vor realizwconsolidari in vederea supraetajarii cu un etaj si mansarda;
Se va desfiirlta scaxa existenta si se ver rcalizao scara noua la sulrsol"sila etajele superioare;

- In cadrul subsorului se vor organizaspatii tehnice si grupuri sa*comercial de la parter;

- Recompartinlentarile se vor realizaconform planselor de
Se vor respega indiaatorii urbanistici maxim admisi inzona.

Finisaje interioare

pardoseli:
gresie antiderppanta in holuri, grupuri sanitare, bai, spatii tehnice de la etajul dloi si

il'}*;' ;i" brl; u,*u, bi-pr;fr,;"j:3*:ry:,y1iL** lt'i*Yl*.-se vor reatizadin caramida, iar comparrimentariteliniy;;i66;,;;;.-;;
;ffi ;;'ffiilff re]llEe{leillei,:::;ii 

- i

stalpi si plansee - au rezultat ip urmardimensionarii in conformitate cu nonnativele in vigoare.

a

mansara:
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- rasini epopidice in spatiul comercial de la parter- ciment elipoptenzat insubsolul teluric;
- mocheta frafic intens in camere.
. pereti I

- vopsea lavabila in toate spatiile;
- pracari cu faianta pana rah= 2.20min grupuri sanitare si bai.r tnmplarie I
- pVC pentr[ spati:ile de Ia subsol;
- lemn pentffi toate incaperile de ra et'jere 1, 2 si mansarda.

La exterior vor ft utilizrate materiale de finisaj durabile si de buna calitateo in culoriarmonioase' se va procedq la marirea gradului de izolare termica a cladirii prin placarea per,etilor laexterior cu polistiren expapdat de 5cm, peste care se va executa o tencuiala decorativa. Terasele silogiile se vot placa cu 8re$ie antiderapanta de exteriior sau cu piatra naturala. Tamplaria se va realizadin PVC, cu geam termopan.

Balustradele vor fi prevaaute cu mana curen tala 0'm de ra treapta.
Acoperisul va fi tip safp.nLte din lemn, cu doua tipuri de inveritoare:- Tabla de culoarp gri imchis
- sistem de spatii verzi tip extensiv.

Indici urbanistici

S. teren = 84.00mp v/
S. construita existenta = 79.p0mp r/
S. desfasurata existenta = l$g.00mp
S. construita rezultata* 79.00nnp
S. desfasurata rczultata= 2ip.00mp
POT existent si mentinut = g4.04%
CUT existent = l.8B
CUT propus = 3.00
S. spatii verzi propusr = 6?:$_g.tg- t73.St%) \ '

Regim de inaltime propus,' Sltr+FiaB+Vt
Inaltimea maxima fata de CTA = ll.60m
Categoria de importanta "Cf'- normala
Clasa de importanta m

Justificarea necesitifil proiectuluii

Necesiktea si oport4rnitatm realiz6rii investifiei decurg din tendinfele inregistrate peinternational4 nalionala si locala:
- intensificarealcirculi4iei turistice in ultimii ani;- cregterea pre{uin1e'or turiqtilor pentru turismul litoral;- cfestefea preftrintei penhu destinatii n:rai putin cunoscure;- ffesterea impprtantei serviciilor (diversificare, nivel calitativ) si a bazei tehnico-

materiale in 4legerea destinatiilor turistice;, relansarea pe iplan mondial a turismulu:i romanesc;

piata
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ponderea Inare ar turistilor romani care intreprind calatorii in Romania ca 

'nnare 
anivelului $cazut al puterii de cumparare si implicit a imposibilitatii achiaitionarii

de servicii turistice externe;
necesitatea reabillitarii constructiei, aflata intr-o zona cu importanta majora din punct
de vedere istoric.

- planpe repnezentflnd lipitele amplasamentulnji proiectului incrusiv orice suprafafi dle terensolicitatf, pentru a lt fologitfi tennporar (planuri d* situnfie gi amprasamente)
La documentatie este atasat planul de sihrati*, r.*u r:500, pe care snnt reprezentateamplasamentele constructillor prarpuse spre realizarer, precum si toate detaliile accesului auto.

- formele fizice ale proiestului (planuri, clf,diri, atrte structuri, materiale de construcfie etc.) -sunt atasate la memodu
constructia rezultata va avea o strucfura tip cadre din beton armat cu plansee din betoil annatsijnchideri perimefale din zridalie de earamida. Invelitoarea va fi din tabla, asezatape sarprmta din

trlementele speci{ice caraqleri$ti,ce proiectnlui propus:- pro{ilul pi capacitfifile dLe producfie: conLform avizului cu nr. l16g/30.10.2012, emis deMinisterul Twismului, unitatea va fi incadrata in categoria pensiune turistica. Aceasta va fialcatuita din 4 carnere cu un total cle 8 locuri, clispuse t *tu.|.t" I si 2 si deservite de un spatiupentru prepararea hranqi, situat la nivelul masardlei. La parter va functiona un spatiu comercial cudestinatia de cafenea cu o oapacitate de 41 de locuri.

- descrierea instalafiei pi a llrnxurilor tehnologjice existente pe amplasament (dup[ caz)rNu este cazul * terenuil este liber

Accesul carosabil qe va realiza pe strazile ce marginesc proprietate4 respective : str. AristideKantzali, sfr. postei si stu. Ecaterin.a Varga.
conform HcL rur 113/27.04.2014 '?RIVIND APROBAREA REGULAMENTULUIPRryIND ASIGURAREA NUMTARULUIN MINITIM DE LOCURI DE PARCARE FEI\{TRULUCRARILE DE CONSTft.UCTII SI AMENAJARI AUTORTZATE PE RAZA MLTNICIP]IULUICoNSTANTA", pentru desqrvirea constructiei nu este necesara asigurarea de locuri de parcare.construcfia principalla are rdssfifialia de pensiiune turistica. Regimul de inaltime propus estede S+P+28+M. va cuprinde 4 camerecu cate 2 locuri si o cafenea
Pensiunea va avea ufmatatoaf,ea structura constructiva:

- fundatii trp radier din beton annar
- plansee din beton armat peste, parter e,taj I si etaj z,cu grosimea de 13 cm' cadre din beton arrnat la nivelul supr,astructurii, ro***i din stalpi si grinzi din betonarmat

' zidarie din c4ral'nnidao cu latimea de 25 cm, pentru zidurile perimehale;- compartimentari din gips carton;
- acoperis de lip sarpanta din fem (pe scaune) prevazut partial cu sistem vegetal tipextensive si iprvelito,are din tabla

Alimentare cu energie electficn
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Alimentare cu gaze natunale
Se va realiza un bransament la reteau a de gazenaturale existenta in zona.

Alimentare cr apa
Alimentarea cu apa se va face prin intenmediul unui bransament la reteaua orasului dedistributie a apei potabile.

Reteaua de alimentare cu apa a cladirii se 'va realiza cu conducte din polietilena pN10 (pE100) cu Do=75x3,5mm (Dn Z %).

Canalizarea menajera
Evacuarea apelor uzate mena.iere se va thce la reteaua de canalizare a orasului, prinintermediul unui bransament.
Instalatia de canali.gare exterioara se va exeouta dlin pvc tip G (pentru exterior, cu etansareprin garnitura), iar racordufile de asemenea din PVC de scurgere, cu eransar€ pe garnituri. Golurileiesirilor la caminele de racprdl ale conductelor de canalizare uo, uuru D=l l0 si vor fi practiicate lacota'0'90 m fata de cTs (cpta de teren sistem atizata',]si vor fi etansate cu dopuri de bitum.
canalizarea exteriopra va fi din PVC-G cu D=200mm, etansare prin garnituri, cu panta deminim 1%.

caminele de vizitare vor fi oxecutate conform srAs 244s.
Reteaua de canalizarq va avrea I camin, de raccrd si sohimbare de directie.

Canalizarea pluviala
Apa provenita din precipitalii va fi colectata prin jgheaburi si burlane dimonsionate

corespunzator si evacuate la tercn prin intoarcerea burlanelor dinspre cladire.
Deseurile menajene se vor depozita in pubele, de uncle vor fi ridicate periodic de serviciul abilitat.

La calizar ea pro iectului
Terenul se afla in intravilanul municipiului Constanta" este proprietatea Nuredin Anndi siNuredin Reside, si este in af,nrrinistrarea s.c. sIGI\d,r\sHIp coMpANy s.R.L. oonform contract desuperficie.

Distante fatq de limitele de proprietaft:
0.001n fata de limita de Nord;Vest (strada
0.00m futa de limita de Sud-Vesr (srhada
0.30{n frta de limita de Sud-Erst;

0.00{n fata de limita de Nord-llst.

H64i, fotografii ale amplaqarnenfirlui care pot ofer{ informa}ii privind caracteristicile fizice alemediului, atdt naturale c0t qi artificiare, 9i alte informal;ii privind:

e folosintele actuale gi pl:rnificate ale terenului at6t pe amplasament cflt pi pe zone adiarcente
acestuia:

conform certificatulsi de lJrbanism si P.u.Z. aprobat, care amtareglementarile urb:mistice
ale zonei, se observa ca tere$ul este inclus in zonazRcl - zonacomerciala si de servicii situate inlungul pietonalelor majore in carer este necesara realizarea/mentinerea unor fi.rnctiuni publice lapafierul cladirilor.

Folosinta actuala a telenului este cle curti constructii.
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. politici de zon4re qi de folosire a terenului:

Prin Planul Urbanlstic Zanal, politica de z,onare a terenului este de a reabilita si revitaliza
zona peninsulara a municipilului Constanta.

Folosirea terenului nu va una intensiva, parcelele din zona avand suprafete mici, iar procenful
cle ocupare a terenului de c4tre constructii variazaintre 60Yosi 100% maximo conform reglementarilor
urbanistice din zona.

In vederea indeplinirii crlrintelor impuse trrrin FICJ constanta rs2/zz.0s.z0l5 *pRIVIND
STABILIREA SUPRAFETEI,OR, MINIME DE SF'ATII VERZI SI A NUMARULU MTNIM DEARBUSTI, ARBORT, PLA,NTE DECORATIVE SI FLORI AFERENTE CONSTRUCTNLOR
R'EALIZATE PE TERITORIUL ADMINISTRATIV AL JUDETULII CONSTANTA" IA NiVEIUIsarpantei se va realiza un spatiuL verde de tip exlensiv" Acesta pre$upune ca peste hidroirzolatia
sarpantei propriu'zise se aplica structura spatiului verde de tip extensive, compusa din : strat deprotectie, dren si filtrare (20mm), strat de aza (g0mrnL), vegetatie
de samanta)

o arealele sensibile;

cu regim de inaltime S+p+lF, ou finntiunea de locuinla.

o detalii privind orice variantd de amplasament care a fost luati in consideraxe.

Nu este cazul sa s8 discute de amplasarea obiectivului propus intr-o alta locatie, intrucatprevederile PUZ ndica de4voltaren acestor functiuni, zona raspunzand exact cerintelor turir;mului
care este pe cale sa se dezvolte in zona: apropierea de Marea Neagta, acces facil.

In incinta, amplasarqa obiectivului se face, pastrandu-se amprenta constructiei existente.
Dupa studierea variantelor posibile, s-a consta$at ca varianta prezentata este optima.

O ssurti descriere a impactufui potrm{ial ou luarea in considerare a urmfltorilor factori:

- impactul asupra popula6iei, siin[tilii umane, farunei gi florei, solului, folosin{elor, bunurilor
materiale, calitdlii 5i regilmului aantitativ al apei, c,alitfiii aerului, climei, zgomotelor gi vibrafiilor,peisajului qi mediului uizual, pafiimoniului istoric ai cultural, gi asupra interacliunilor dintre
aceste elemente

urpqsul l$vesaue! asupJ4 populatiei din zona este unul benefic, ridicand nivelul dr: trai,asigurand locuri de munca' venituri la bugetul local. constructia existenta se afla in present intr-o
staf,e avansata de degradarq, fiincl un real pericol pentru eventualii utilizatori.Dupa terminareainvestitiei, pe teren se vor 4fla obroictive care nu polueaza z.ona, ci care aduc bucurie si repxare,insotite de spatii verzi amenaJate si ingriiite.

Sanata3ffr umana va fi influ,entata pozitiv, intrucat oamenii din zona pot veni aici penrffu a serecrea' Procesele tehnologice nu sunt poluante, des,eurile rezultate nu sunt periculoase si vor ficolectate in recipiente diferite pe categorii, ceeea ce va usura reciclarea lor.

Faun0 si flora din zona nu liunt influentate de realizarea obiectivului intrucat acesa nu se va
desfasura pe amprenta constrrlctiei e:xistente"

(planffiftftfio, plantil

{,ffi
p.lanle pef,ene, amestec

#



#ffiPRTMARY
WW DESIGN

solul nu va fi deteriqrut, inrtrucat nu rezulta rleseuri pericuroase sau toxice, nu se vor folosiingrasaminte chimice, nu ge va face agricultura intensiva. Dimpohiva, se vor planta arbori *are vorajuta la mentinerea solului poflha alunecarilor de teren.

Bqnurilg*naterialp folqsitg vor fi alese sa aiba cturata lunga de viata (constructii, dotari), iar cele
care se detorioreazI vor fi pe cat de mult posibil recidate.

Calitatoa_aoei nu va fi influentata in mod negativ.
Alimentarea cu apa se realizeaza prin intermediul umui bransament la reteaua orasului de distributie aapei potabile, iat evacuarea apei menajere se va face in reteaua comunala de canalimre.

Calitatea aerului nu va fi afectata.
Au fost prevazute pe acoperistrl pensiunii si panouri solare caf,e vor asigura apa calda men4iera.Din activitatea propusa Eu:otrezulta vibratii care sa influenteze negativ mediul inconjurator.

Zgomotele rezultate vqr fi doar vocile oamenillor care vor fi cazati si a celor care vor vizitacafeneaua' aceste zgornote ileinfluentiand negativ zona. searao daca se va asculta muzica, se va aveagriia sa se respecte limitele de zgornot la limita proprlietatii conform legislatiei in vigoare.

Peisajul si n'rediul vizual vor li net imbunatatite, punandu-se accent pe acest lucru, fiind vital inatragerea turistilor.
Obiectivele de patrimorliu cultrural si istoric din z:ona, nu vor fi influentate

realizarca obiectivului si promovarea lui, va creste rnumarul de turisti ce vor
zonei.

negative, ba chiar prin
descoperi patrinonial

- Natura impactului (impactul direct, indirect, secumdar, cumulativ, pe termen scurt, mediu gi lung,
permanent gi temporar, pozitiv gi negativ)

Impactul direct se va sirnti asupra
de relaxare, asupra faunei si flor.ei
peisajului si a mediului vizual .

Cumulativ, impacful in zona este unul pozrtiv,avantajele intrecand dezavantajele.
Impactul este definitiv, dar si tendinta de modificrare a zonei este definiti va, iar investitia propusa

se incadreaza in tendinta pe tgrunen mediu si lung de nrodificare a zonei.

- extinderea irnpactului (zqnageograficd, numdrul populaliei/habitatelor/speciilor afectate)
Impactul acestei investitii nrrt se exfinde ca zona geografica. Numarul populatiei din zona nu se vamodifica semnificativ. Nu vor fi afectate rnajor speciih si habitatele din zona.

- magnitudinea gi complexitatea impactului
Impactul creat in zona este dS magnitudine mica si de complexitate redusa.

- probabilitateaimpactului

Frobabilitatea impactului ests usor cle prevazur asa cum a
speciale de contracarare, efectele fiind minore.

- durata, frecvenfa gi reverqibilitatea impactului

populatiei din zona (pozitiv) - crestere economica, posihilitati
(inlocuire). Der asemenea, nu se vor adduce moclificari ale

sus,fost descris mai
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Durata impactului este pe termen lung. Frecventa: redusa, impactul va fi produs o singura data.Reversibilitatea impactului este posibila daca studierm local doar terenul pe care se face investitia, dardaca studiem tendinta genelalade dezvoltare a zonei,impacful este ireversibil

' misurile de evitareo reducere sau ameliorare a impactului semnificativ asupra mediului
Nu este cazul

- natura transfrontierfl a impactului.
Nu este caztil.

IV' surse de poluanfi 9i instalatii prentru refinereao eviacuarea gi dispersia poluanlilor in rnediu

1. Protecfia cahAili apelor:
Alimentarea cu apa se renlizeaza prin intermediul unui bransament la reteaua orasuluia dedishibutie a apei potabile, i4r evacruarea apei menajere se va face in reteaua de canalizare.

2. ProtecJia aerului:
Nu este cazul

3. Protecfia lmpotriva pgomotului gi vibrafiilor:
Principala sursa de 6gomot si de vibratie in amplasamentul studiat este reprezentata de catre

autovehiculele personalului angajarl si al potentialilor clienti ai pensiunii propuse.
se prevede insa un numar rredus de clienti/orar, media fiind considerata la 2 cliertlora, cleea cenu creaza o sursa de zgomot semni:ficativa in zona.

4. Protecfia impotriva nadiafii Jtor:

Nu este cazul

5. Protecfia solului gi a subsolului:
Nu este cazul

6. Protecfia ecosistemelqr terestre pi acvatice:
Nu este cazul

7. Protecfia apezfuilor qmane qi a altor obiective de interes public:
Nu este cazul

8. Gospodfuirea degeurllor generate pe amplasament:
Deseurile menqiere Fe vor depozita in pubelre, de unde vor

abilitat.

9. Gospoddrirea substa4felor gi preparatelor chimice periculoase:
Nu este cazul

V. Prevederi pentru monitori?area nrediului
Nu este cazul

VI. Justificarea incadririi proiectului, dup6 caz,
transpur legislafia comunital[ (IpprC, SEVESO,
Aer, Directiva Cadru a Degeufilor etc.)

Nu este cazul.

in prrevederile altor acte normative nalionale care
CO\r, LCp, Directiva Cadru Apd, Directiva Cadru
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VII. Lucrlri necesaf,e orgapiz[rii de gantier

- descrierea lucrErilornecesare organizdrii de gantie4

Materialele de col,sh'ucliie curn sunt cirdnnizile, nisipul, se vor putea depozita ln incintaproprieta{ii sip e domeniul publio prin intermediul iunui contract de ocupare temporara a domeniuluipublic' incheiat cu Primaria Muniicipiului constanta,o in aer liber, ftlrd masuri deosebite de protecfie.Materialele de construc{ie oare necesittr protec{ie co:nfa intemperiilor se vor putea depozita per timpulexecu{iei lucr[rilor de construcfitl ln incinta magaz:iei p*onizorii, care se va amplasa la inceput. lnacest sens, pe terenul aferent se varorganiza gantierul prin amplasarea unor obiecte provizorii :'magaziaprovizorie cu rol de depozitaro materiale, rrestiar muncitori gi depozitare scule ;- tablou electric ;

- punct PSI (in imediata aprtopiere a fhntflnii ori surse,i de ap6) ;
- platou depozitare materiale.

Nu sunt necesare mflsuri de protecfie a veciniitdtilor.
Se vor lua mdsuri prsveilrtive cu scopul de a evita producerea accidentelor de lucnr sau aincendiilor.

Pentru a preveni declangarea unor incendii se va evita lucrul cu gi in preajma surselor de foc.Dacd se folosesc utilaje cu flcfionare electricfi, se va iave& ln vedere respectarea masurilor de protecfiein acest sens, evitand mai ales utilizarea unor conductoni cu izolafie necorespunz6toare pi a unorimp6mdnt6ri necorespunz6toare.

- localizarea organizfuii de pantier;
Va fi localizata in iqcinta p,roprie si pe domen,iul public- descrierea impactului asupra mediului a I'ncr5rilor organizflrii de pantier;
Lucrarile efectuate pentru organizarea de santier nu au impact asupra mediului- surse de poluanfi 9i insrtalafii pentru retin,ereao evacuarea gi dispersia poluanfilor in mediuin timpul organiairii de qantier;
Nu este cazul
- dotdri gi misuri prevdzute pentru controlul emisiilor de poluanfi in mediu.
Nu este cazul

vrrr' Lucr&ri de refacere a amplasamentului la fina;lizarea investiliei o in cazde accidente gi/sau la?ncetarea activitiilii, in m[sura tn care acsste informafii sunt disponibile
' lucrfuile propuss pentru refacerea amplarsamentului la finalizarea investifiei, in caz deaccidente $i/sau la tncetarea activitalii;
- aspecte referitoafe la prevenirea qi modul rcle rdspuns pentru can,ltde poluiri accidentale;- aspecte referitoare la ln,chiderea/dezafectatrea/demolarea instalaliei;- modalitili de ref0cere a stirii initriale/reabilitare ln vederea utiliz[rii ulterioare a terenutui.

J
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x' Pentu proiectele penfiu care tn etapa de evaluare iniliard autoritatea competentfl pentru protecfiamediului a decis necesitatea demarErii procedurii de evaluare adecvatil, *r**iutu"fi completat cu:a) descrierea succinta a proiectului gi distanta lht6 de aria naturala protejatd de interes comunitaroprecum $i coordonatele geografice (srEREb 70) ale amplasamenturui proiecturui. Acestecoordonate vor fi prezentrile sub form6 de vector in format digital cu refering geognaficd, insistem de proiecfie naflornala stereo 1970 sau de un tabel tn format erechonic confin'ndcoordonatele contururui (x.,y) in sistem de proieclie nationari stereo 1g70;Proiectul propus nu este in apropierea unei arii naturale protejate comunitar. coordonatelestereo ale amplasampnturuii. sunt prezentate planur cadastrar anexat.b) numele gi codul ariei natural, prot"3ut de int*res comunitar;
Nu este cazul

c) 
il:ffffi 

efectivele/supnrfetrele acoperite de speoii gi habitate de interes comunirar in zona

Nu este cazul
d) se va preciza dac4 proiectrului propus nu are legflturi directd cu sau nu este necesar pentrumanagementul consqrvbrii miei naturale protejiat;e interes comunitar;Proiectul propus nu are lqgfltura directa si nu este necesar pentru managementur conLservdriiariei naturale protejate de ipteres <tmunitar.
e) va estima impactul potenfjial al proiectului asupra speciilor gi habitatelor din aria natural'protejat[ de interes comunitar;

pror"j;;o;:trTl#:1Hffi:"-a 
impact asupra speciilor si habitatelor, in zona nefiind arie naturala

0 alte informatii previzpte ?n ghidur metodorogie privind evaluarea adecvatr.Nu este cazul

fntocmit,
Arh. Cocos Alexandra


