
       SC HARAS SRL
MEMORIU DE PREZENTARE conform ORDIN 135/2010


MEMORIU DE PREZENTARE
REVIZUIRE DECIZIE  ETAPA DE INCADRARE NR. 11332RP/23.09.2015
I. Denumirea  proiectului revizuit: LUCRARI DE EXTINDERE, MODERNIZARE, CONSOLIDARE – COMPLEX “VRAJA MARII”, AMENAJARI EXTERIOARE (ALEI, TERASE, SPATII VERZI), RETELE INCINTA”.
II. Titular :  S.C. HARAS  S.R.L., cu sediul social in Eforie Sud, str. Ion Movila nr.21,  jud.Constanta, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Constanta sub nr. J13/4702/1994, CUI RO6739127, reprezentata prin d-na Carnatiu Ramona.
Proiectant general:
 S.C. START TRADING PROCUREMENT S.R.L. BUCURESTI, Calea Grivitei nr.178,  sector 1;
Obiect de activitate: Facilitati cazare si alimentatie publica.
III. Descrierea proiectului 
Imobilul compus din teren in suprafata totala de 3761 mp si constructii administrative si social culturale – facilitati turistice (existente pe teren), cu suprafata construita totala de 1543 mp, este situat in intravilanul localitatii Eforie Sud, zona centrala si este proprietatea S.C. HARAS S.R.L., conform acte de proprietate anexate.
Terenul este ocupat de urmatoarele constructii si dotari:

C1 – Vila Siret  cu Ac =155 mp;

C2 – Vila Vraja Marii cu Ac=286 mp;
C3 – Hotel Flacara  cu Ac=259 mp;
C4 – Vila Victoria cu Ac=278 mp;

C5 – Birouri cu   Ac=36 mp;

C6 – Pensiunea 8 - Restaurant cu Ac= 306 mp;

C7 -  Vila Republica cu Ac= 102 mp;

C8 – Restaurant cu Ac= 114 mp;

C9 – Piscina cu  Ac= 104 mp.
Pe acest amplasament investitorul doreste derularea unui proiect in vederea extinderii, modernizarii si consolidarii acestor cladiri, astfel incat acestea sa fie imbunatatite functional si sa creasca capacitatile de cazare, gradul de atractivitate si potentialul turistic al obiectivului.
In vederea realizarii investitiei, SC HARAS SRL intentioneaza sa acceseze fonduri prin Programul Operaţional Regional 2014-2020, Axa prioritară 2 - Îmbunătăţirea competitivităţii întreprinderilor mici şi mijlocii,  Prioritatea de investiții 2.2-Sprijinirea creării și extinderea capacităților avansate de producție și dezvoltarea serviciilor.
Din motive de restrangere a bugetului proiectului, avand in vedere ca pentru realizarea investitiei se intentioneaza accesarea de fonduri comunitare, se renunta la o serie de lucrari propuse (se renunta la realizarea putului de apa, apa utilizata pentru activitatea desfasurata fiind alimentata exclusiv din reteaua SC RAJA Constanta SA, la construirea unui nou etaj la C1 – Vila Siret, pastrandu-se regimul de înălțime existent, la alte lucrari de modernizare propuse initial).
Astfel, in forma restransa, proiectul modificat va consta in urmatoarele lucrari:

C1 –Vila Siret
· Consolidare  cladire existenta 

· Lucrari interioare de refacere dupa consolidare 

· Refacere fatade dupa consolidare
C2 - Vila Vraja Marii
· Se  vor reface legaturile la instalatiile de producere a apei calde menajere si a alimentarii cu energie termica de la noua centrala termica, amplasata în C6, care va alimenta tot complexul
C3 – Hotel Flacara
· La parter vor fi amenajate terase exterioare pentru camerele amplasate la parter
C4- Vila Victoria
· Se refac legaturile pentru alimentarea hidrantilor interiori de la statia de pompare
C5 – Birouri actuale
 Biroul actual C5 se pastreaza si se integreaza in noua constructie  receptie
C6- Pensiunea 8-Restaurant
· spatiul actual se transforma in Receptie, care va fi o constructie ce inconjoara Vila Siret si va asigura o legatura functionala cu Vila Vraja Marii si Vila Siret;

· va fi prevazut un culoar de legatura cu Vila Victoria si cu restaurantul C8;
· instalatiile existente se vor reface si moderniza;

· datorita extinderilor se va schimba forma acoperisului si se va inlocui tigla;

· vor fi prevazute spatii tehnice (se va amplasa o noua centrala termica,compusa din 2 cazane care vor functiona pe peleti si gaze, prin schimbarea arzatoarelor) pentru producerea in mod centralizat de apa calda menajera, agent termic si gospodarie pentru hidrantii interiori de incendiu; suplimentar sunt prevazute panouri solare pentru prepararea apei calde menajere.
C8 –Restaurant
· Cladirea C8 - Restaurant se va extinde cu o constructie in care, la parter, se va amplasa noul restaurant, iar la subsol va fi prevazut un culoar de legatura cu centrala termica existența în aceasta cladire (care se dezafecteaza), iar incaperea va pastra doar instalatiile de distributie pentru apa calda menajera si agent termic

C9 –Piscina
- se va schimba pavimentul actual 

- bazinul de apa va fi folosit ca rezerva de apa pentru incendiu hidranti exteriori (singurul hidrant exterior din incinta in acest moment este alimentat din reteaua publica)
Amenajari exterioare
· Datorita extinderilor propuse se vor prevedea amenajari exterioare de alei,  terase, spatii verzi si imprejmuiri
Retele exterioare in incinta  

· Prin reamplasarea punctului termic si a gospodariilor de apa, pentru conectarea cladirilor si a piscinei se vor executa trasee noi pentru retele utilitare interioare necesare functionarii complexului Vraja Marii.
      Spatii verzi 
   In urma lucrarilor propuse suprafata de spatii verzi existente se păstrează.
     Utilitati
   Utilitatile sunt asigurate de la retelele existente in zona (energie electrica, alimentare cu apa si canalizare, etc.) prin bransamente proprii existente sau noi propuse. Apele uzate menajere, impreuna cu cele meteorice, vor fi preluate si transportate la reteaua de canalizare oraseneasca existenta in zona.
S teren  = 3761 mp, conform actelor de proprietate si conform masuratori topografice.

S construita existenta = 1640 mp ;

S construita propusa = aprox 530mp

S desfasurata propusa = aprox. 550 mp

Regimul de inaltime propus = P pentru constructiile propuse ; se pastreaza regimul de inaltime existent pentru constructiile existente
Prin realizarea proiectului , indicatorii urbanistici care reglementeaza terenul, respectiv:
P.O.T. propus    = max.60 %;C.U.T. propus    = max.1,5,  vor fi respectati.
Localizarea proiectului:
Proiectul propus nu cade sub incidenta Convenţiei privind evaluarea impactului asupra mediului în context transfrontieră, adoptată la Espo la 25 februarie 1991, ratificată prin Legea nr. 22/2001.
Proiectul se va derula pe un teren intravilan, proprietate privata, amplasat in oras Eforie Sud, Str. Ion Movila nr. 21, jud. Constanta, identificat prin plan de situatie.

Zona este reglementata conf. documentatiei de urbanism faza P.U.G. aprobata prin H.C.L. 71/2002 in U.T.R. 1 - Is . 

Categoria de folosinta a terenului este de curti constructii.

Vecinatatile amplasamentului sunt :
             - la Nord - str. Oituz


- la Sud - str. Ion Movila


- la Est - str.Dr Cantacuzino


- la Vest - Str. Negru Voda

Accesul si circulatia autovehiculelor se vor realiza din strada Ion Movila. Parcajele necesare se vor asigura prin inchirierea locurilor necesare de la Primaria orasului Eforie

Coordonate Stereo: Inventarul de coordonate in sistem de proiectie Stereo 70 al amplasmentului este :
	1
	792832,130
	287628,080

	2
	792791,600
	287617,040

	3
	792774,090
	287612,160

	4
	792767,120
	287610,250

	5
	792756,060
	287607,160

	6
	792754,050
	287606,680

	7
	792759,890
	287585,070

	8
	792761,020
	287580,680

	9
	792780,460
	287585,960

	10
	792782,280
	287579,280

	11
	792782,450
	287579,330

	12
	792784,970
	287570,050

	13
	792784,810
	287570,010

	14
	792787,220
	287560,920

	15
	792805,800
	287566,090

	16
	792805,740
	287566,330

	17
	792818,390
	287569,610

	18
	792825,060
	287571,410

	19
	792826,660
	287571,550

	20
	792834,980
	287573,810

	21
	792844,800
	287576,390

	22
	792845,970
	287578,340

	23
	792840,590
	287596,360

	24
	792837,000
	287609,780

	25
	792835,060
	287617,370


IV. Modul de asigurare al utilitatilor:
· Alimentarea cu apa:
Se mentine alimentarea cu apa existenta ce se asigura prin racord la reteaua locala existența;
· Evacuarea apelor uzate:
Apele uzate menajere se vor colecta si  dirija in sistemul de canalizare public.
Sistemul intern de canalizare va fi protejat impotriva exfiltratiilor. 
· Asigurarea agentului termic:
Incalzirea spatiilor se va realiza prin 
- centrala termica noua (amplasata in noua cladire propusa  - Recepție, compusa din 2 cazane care vor functiona pe peleti/gaze naturale - la momentul racordarii obiectivului la reteaua de gaze, prin schimbarea arzatoarelor); suplimentar sunt prevazute panouri solare pentru prepararea apei calde menajere.
- centrala termica existența de la hotel Victoria, care funcționează pe peleti;
· Asigurarea cu energie electrica: Se va folosi racordul la reteaua ENEL, in regim contorizat existent

V. Surse de poluanţi şi instalaţii pentru reţinerea, evacuarea şi dispersia poluanţilor în mediu

[image: image1]1. Protecţia calităţii apelor:
· sursele de poluanţi pentru ape, locul de evacuare sau emisarul;
Apele uzate rezultate vor fi de tip menajer si vor fi dirijate in reteaua oraseneasca de canalizare. Sistemul intern de canalizare va fi protejat impotriva exfiltratiilor. 

[image: image2]2. Protecţia aerului: 
In perioada derularii proiectului principalele surse de poluare sunt emisiile rezultate din functionarea mijloacelor de transport si utilajelor, principalii poluanti fiind in acest caz: SOx, NOx, CO, particule in suspensie, compusi organici volatili etc. 

In perioada de functionare a obiectivului sursele potentiale de poluare a aerului vor fi reprezentate de gazele de ardere rezultate de la centralele termice din dotarea obiectivului.
Masurile care se recomanda in scopul diminuarii impactului asupra factorului de mediu aer, sunt:
In perioada executarii lucrarilor: 
· imprejmuirea corespunzatoare a organizarii de santier;

· utilizarea echipamentelor si utilajelor corespunzatoare din punct de vedere tehnic, prevazute cu sisteme performante de retinere si filtrare a poluantilor emisi in atmosfera;

· efectuarea periodica a reviziilor si reparatiilor utilajelor, conform graficelor stabilite pe baza specificatiilor din documentatiile tehnice;

· pozitionarea si reglarea utilajelor si echipamentelor, astfel incat acestea sa functioneze la parametrii optimi, iar emisiile generate, inclusiv  zgomotul produs, sa se incadreze in limitele maxim admise de legislatie. 

· curatarea si stropirea periodica a zonei de lucru, pentru diminuarea cantitatilor de pulberi din atmosfera;

· utilizarea de carburanti cu continut redus de sulf, aprovizionat de la statii de distributie autorizate.
In perioada functionarii obiectivului 
- cosuri cu H = 18 m  (centrala existența) și H = 15 m (centrala noua), pentru evacuarea gazelor de ardere de la centralele termice care deservesc obiectivul;

- centrala noua va fi dotata cu filtre de funingine pe sistemul de evacuare al gazelor de ardere;

[image: image3]3. Protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor:
           -    sursele de zgomot şi de vibraţii;

· amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva zgomotului şi vibraţiilor.
Nivelul fonic se va incadra in prevederile STAS 10009/88.

[image: image4]4. Protecţia împotriva radiaţiilor:
· sursele de radiaţii;

· amenajările şi dotările pentru protecţia împotriva radiaţiilor.
· Nu este cazul.

[image: image5]5. Protecţia solului şi a subsolului:
Sursele de poluanti pentru sol si subsol 
In perioada executiei lucrarilor de constructie, principalele surse de poluare a solului pot fi  reprezentate de :

· scurgeri accidentale de produse petroliere, fie de la mijloacele de transport cu care se transporta  diverse materiale, fie de la utilajele folosite ;

· depozitarea necontrolata a materialelor si deseurilor rezultate ca urmare a desfasurarii activitatilor zilnice in cadrul organizarii de santier ;

· depunerea prafului  pe sol in urma precipitatiilor.
In perioada functionarii obiectivului  =  un management neadecvat al deseurilor generate, prin stocarea temporara in spatii neamenajate; scurgeri accidentale de produse petroliere, de la mijloacele de transport.
Lucrarile si dotarile pentru  protectia solului si subsolului 
In perioada realizarii investitiei:
· amenajarea unor spatii corespunzatoare pentru depozitarea temporara a deseurilor si  materialelor rezultate; 

· este interzisa stocarea temporara a deseurilor,  imediat dupa producere direct pe sol, sau in alte locuri decat cele special amenajate pentru colectarea si stocarea temporara a acestora ;

· asigurarea unui regim de intretinere tehnica ridicat pentru toate echipamentele si utilajele tehnice din dotare prin efectuarea reviziilor tehnice la termenele prevazute in documentatiile tehnice si prin realizarea tuturor interventiilor care se impun (schimburile de ulei, inlocuirea acumulatorilor uzati, a anvelopelor scoase din uz etc.) doar in unitati specializate autorizate;
· utilizarea prompta de material absorbant in vederea indepartarii unor eventuale scapari de produse petroliere.
In perioada functionarii obiectivului:
· un management riguros al deseurilor generate prin instruirea tuturor persoanelor care deservesc activitatea, in scopul colectarii acestora in recipienti  si spatii special amenajate, in vederea predarii spre eliminare/valorificare catre operatori autorizati din punct de vedere al protectiei mediului ;
· utilizarea prompta de material absorbant in vederea indepartarii unor eventuale scapari de produse petroliere ;

· alei de acces si locuri de parcare amenajate.

[image: image6]6. Protecţia ecosistemelor terestre şi acvatice:

· identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect;

· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia biodiversităţii, monumentelor naturii şi ariilor protejate.
Avand in vedere natura obiectivului si amplasamentul, nu vor fi afectate ecosisteme terestre si acvatice

[image: image7]7. Protecţia aşezărilor umane şi a altor obiective de interes public:
· identificarea obiectivelor de interes public, distanţa faţă de aşezările umane, respectiv faţă de monumente istorice şi de arhitectură, alte zone asupra cărora există instituit un regim de restricţie,  zone de interes tradiţional etc.;

· lucrările, dotările şi măsurile pentru protecţia aşezărilor umane şi a obiectivelor protejate şi/sau de interes public.
Investitia propusa a se realiza  se va edifica pe un teren a carui destinatie reglementata prin PUG aprobat prin Horararea Consiliului Local Constanta cu nr 71/2002, este de „CURTI, CONSTRUCTII – locuinte, spatii comerciale, agrement, turism”. 

Nu se creaza nici un impact asupra asezarilor umane sau a altor obiective de interes public.

[image: image8]8. Gospodărirea deşeurilor generate pe amplasament:
In perioada executarii lucrarilor de constructii se preconizeaza generarea urmatoarelor categorii de deseuri:
· deseuri  menajere (cod 20.03.01) - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele, si stocate temporar in spatii special amenajate pâna la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al localitatii;

· deseuri provenite din lucrari de constructii (grupa 17.01) - se vor colecta pe categorii, in spatiu special amenajat, astfel incât sa poata fi preluate si transportate de operatori autorizati in vederea valorificarii sau eliminarii prin depozite autorizate. 
       In perioada functionarii obiectivului:
· deseuri  menajere (cod 20.03.01) - acestea vor fi colectate in recipiente inchise, tip europubele si stocate temporar in spatii special amenajate pana la preluarea acestora de catre serviciul de salubritate al localitatii;

· deseuri de ambalaje (coduri 15.01.01, 15.01.02, 15.01.04, 15.01.07) – se vor colecta selectiv, in spatii special amenajate si inscriptionate, in vederea valorificarii/eliminarii prin operatori autorizati;
Evidenta gestiunii deseurilor se tine lunar, in conformitate cu HG 856/2002 si se raporteaza anual la APM Constanta.

[image: image9]9. Gospodărirea substanţelor şi preparatelor chimice periculoase:
· substanţele şi preparatele chimice periculoase utilizate şi/sau produse;

· modul de gospodărire a substanţelor şi preparatelor chimice periculoase şi asigurarea condiţiilor de protecţie a factorilor de mediu şi a sănătăţii populaţiei.
Nu este cazul
 VI. Prevederi pentru monitorizarea mediului:
· dotări şi măsuri prevăzute pentru controlul emisiilor de poluanţi în mediu;
· In conditiile in care se aplica masurile de diminuare a impactului asupra factorilor de mediu apa, aer, sol, zgomot, nu este necesara monitorizarea calitatii factorilor de mediu in perioada derularii lucrarilor de constructii cat si in perioada functionarii obiectivului.

· Se impune respectarea cerintelor HG 856/2002, privind intocmirea evidentei gestiunii deseurilor generate, a Legii nr. 211/2011 privind regimul deseurilor iar in ce priveste apa uzata generata, respectarea standardelor de calitate impuse de NTPA 002/2005. 
VII. Justificarea încadrării proiectului, după caz, în prevederile altor acte normative naţionale care transpun legislaţia comunitară (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apă, Directiva Cadru Aer, Directiva Cadru a Deşeurilor etc.)
Nu este cazul incadrarii proiectului in prevederile unor acte normative nationale speciale .
VIII. Lucrări necesare organizării de şantier
Organizarea de santier va fi realizata pe suprafata detinuta de beneficiar, iar lucrarile necesare organizării de şantier vor fi lucrari specifice de constructii, cu o durata limitata in timp (pana la finalizarea lucrarilor de constructii), si care vor respecta atat masurile de protectia mediului cat si celelalte norme specifice acestui tip de activitate.

Se concluzioneaza ca impactul asupra mediului cauzat de lucrarile de constructie nu este semnificativ.
IX. Lucrări de refacere a amplasamentului la finalizarea investiţiei, în caz de accidente şi/sau la încetarea activităţii, în măsura în care aceste informaţii sunt disponibile
Au fost prevazute masurile necesare ca pe timpul executiei lucrarilor de constructii sa fie afectate suprafete minime de teren – doar cele prevazute prin proiectul tehnic, iar dupa terminarea acestora surplusul de pamant sa fie evacuat si depozitat in locurile indicate de administratia locala. La incheierea lucrarilor, suprafetele ocupate temporar vor fi aduse la starea initiala si toate deseurile generate, colectate selectiv in spatii de stocare special amenajate vor fi predate operatorilor autorizati.

                                                                                                                       Intocmit,

Ing. Zoita Calatoiu
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