MEMORIU
Conform H.G. 1076 / 2004 — Anexa 2

,P.U.Z. - ZONAAGROTURISTICA LISNAU"

|- DATE GENERALE

- denumirea obiectivului de investitie : ,Plan Urbanistic Zonal - ZONA AGROTURISTICA LISNAU”

- amplasamentul obiectivului si adresa: LISNAU, comuna, OZUN, jud. COVASNA;

- proiectantul lucrérilor: Birou Ind. de Arhitectura "ELENA BERECZK"

- beneficiarul lucrérilor: S.C. GABERBAU S.R.L. jud. Brasov;

- valoarea estimativa a lucrarilor total: nu se poate calcula in aceasta faza de proiectare (studiu de
urbanism - P.U.Z.); din care pentru protectia mediului: se va calcula in fazele urmatoare de proiectare ;

- pericada de executie propusa: 2016 - 2019;

Il- DATE SPECIFICE PROIECTULUI

1. Oportunitatea investitiei
Scopul gi importanta obiectivului de investitie: planul urbanistic zonal (P.U.Z.), care face obiectul
prezentului studiu, sta la baza fundamentarii deciziilor care vor fi luate de beneficiar pentru realizarea
investitiei, care se va elabora dupa avizarea §i aprobarea acestuia, potrivit Anexei | la Legea nr. 350/2001
(actualizata).
Utilitatea publica gi modul de incadrare in planurile de urbanism: imobilul se afla in intravilanul satului
Lisnau, com. Ozun conform PUG definitiv si RLU aferent. Imobilul se afla in zona locuinte individuale.
2.Descrierea proiectului:
Pe terenul proprietate privata S.C. GABERBAU S.R.L, in suprafata de 1471mp, beneficiarul doreste construirea
unei pensiuni agroturistice si mentinerea constructiei existente cu functiunea de locuinta.
Prin acest Plan Urbanistic Zonal(P.U.Z.) se stabilesc reglementarile, servitutile, strategia si prioritatile privitoare
la construirea spatiilor de agrement, astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele de construire, cat si cele
legate de circulatii si utilitati conf. HG 525/1996 cu modificarile si completarile ulteriare, referitoare la
amenajarea constructiilor in interiorul parcelei si asigurarea posibilitatilor de acces la drumurile publice pentru

construirea amenajarilor propuse.
- Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T)) va fi de max 35%.

ll- SURSE DE POLUANTI §I PROTECTIA FACTORILOR DE MEDIU

1. Protectia calitatii apelor:

- Functiunea propusa pentru zona studiatd, cea mixta de pensiune agroturistica si locuinte individuale, cu
regim mic de inaltime: parter+1etaj, nu afecteaza in nici un fel calitatea apelor curgatoare sau statatoare din
Zona .

2. Protectia aerului: functiunea propusa pentru zona studiata nu afecteaza in nici un fel calitatea aerului din
zona. Obiectivul nu va genera trafic mare de autovehicule, care nu va avea un impact asupra calitatii aerului din
zona.

3. Protectia impotriva zgomotului gi vibratiilor: nu se produc zgomote peste limita admisa si vibratji.

4. Protectia impotriva radiatiilor: nu se produc radiatji.

5. Protectia solului i a subsolului: nu se proiecteaza activitati care sé afecteze solul sau subsolul zonei
studiate.

6. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice: nu se vor proiecta activitali care in viitor pot afecta
ecosistemele terestre i acvatice.




7. Protectia agezarilor umane §i a altor obiective de interes public: Obiectivele care se vor realiza in
aceastd zona-respectiv cu functiuni de pensiune agroturistica si locuinta individuala, dupa aprobarea P.U.Z.
- in conditiile respectarii normelor specifice - nu afecteaza sub nici o forma asezarile umane apropiate, pe care
le vor completa - la un nivel superior de folosire.

Amplasamentul nu se afld in raza zonei de protectie a vreunui obiectiv economic cu impact asupra mediului
inconjurator.

8. Gospodarirea degeurilor generate pe amplasament: Proiectul propus pe amplasamentul studiat nu va
genera deseuri.Pentru indepartarea deseurilor menajere, beneficiarul va face contract cu firma de salubritate.
9. Gospodarirea substantelor toxice §i periculoase: functiunea proiectata in zonad nu produce substante
foxice si periculoase.

10. Asigurarea utilitatilor:

- alimenarea cu apa va fi de la put existent pe amplasament, cu posibilitatea de racord la reteaua de
centralizata;

- evacarea apelor uzate menajere va fi in bazin vidanjabil impermeabilizat, propus pe amplasament cu
posibilitatea de racord la reteaua de canalizare ce se va executa in zona;

- alimentare cu energie electrica de la reteaua de electricitate existenta in zona;

- incalzire va fi locala prin centrala termica pe combustibil solid sau surse alternative.

IV- LUCRARI DE REFACERE A AMPLASAMENTULUI

Lucréarile de amenajare si construire a spatiilor care vor face obiectul unei documentatii de executie ce vor fi
realizate ulterior avizarii si aprobérii prezentei documentatii de urbanism - nu necesitd lucrari speciale de
refacere sau de restaurare a amplasamentului.

Potrivit cap.2, lit.A, din Norme metodologice aprobate prin HG 38/2003 publicata in MO. partea | nr. 263/
16.04.2003 in aceasta zona nu au fost evidentiate de-a lungul timpului_fenomene de faliere a scoartei terestre,
alunecari de teren sau eroziunea apelor curgatoare. La fazele urmatoare de proiectare se vor lua masuri pentru
proiectarea constructiilor cu respectarea normelor tehnice in vigoare, respectiv P100/1992 si OG nr. 20/1994,
republicata.

V- PREVEDERI PENTRU MONITORIZAREA MEDIULUI

Datorité functiunilor prevézute in zona prin elaborarea prezentei documentatii de urbanism i faza:

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) - respectiv zona pentru agrement cu regim mic de inaltime - nu sunt necesare
prevederi speciale pentru monitorizarea mediului.

Intocmit,
arh . c. Elena Bereczk




