BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

FLOREA STELA

SFANTU GHEORGHE, STR. 1 MAI, NR. 30, 520009 JUD. COVASNA
TEL/FAX: 0267.315.371,
e-mail : stelaflorea.bia@gmail.com

PROIECT NR. 563 /2016

ZONA PENTRU LOCUINTE

SATUL ANGHELUS, COMUNA GHIDFALAU,
JUDETUL COVASNA

INITIATOR PROIECT :
KICSI TIBOR si KICSI ILDIKO - ERZSEBET

PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
(P.U.Z. + R.L.U.)

iulie 2016



PROIECT NR. 563 /2016

DENUMIREA LUCRARII : ZONA PENTRU LOCUINTE

LOCALITATEA : COMUNA GHIDFALAU, SATUL ANGHELUS
JUDETUL COVASNA
INITIATORI : KICSI TIBOR si KICSI ILDIKO-ERZSEBET

PROIECTANT GENERAL BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
FLOREA STELA, SFANTU GHEORGHE

FAZA DE PROIECTARE PLAN URBANISTIC ZONAL SI

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT PUZ

VOLUMUL PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE
LISTA DE SEMNATURI R\
SEF PROIECT si PROIECTAT ARH. FLOREA STELA.. <Ml oo¢

TRDIRUL ARHITECTILOR

= oK ROMANIA
FLOREA 3094
{ pirou Stela
\ Individual FLOREA
arhitectura Arhitecd

]
cu drept de semnall



MEMORIU DE PREZENTARE

La proiectul in faza PLAN URBANISTIC ZONAL pentru obiectivul
ZONA PENTRU LOCUINTE
Comuna GHIDFALAU, satul ANGHELUS, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal —
INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului

lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiei :

- denumirea obiectivului : ZONA PENTRU LOCUINTE
- localitatea : comuna GHIDFALAU, sat ANGHELUS, judetul Covasna
- initiator : KICSI TIBOR si KICSI ILDIKO - ERZSEBET

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune amenajarea si reglementarea unei zone pentru locuinte,
lotizarea unui teren in suprafata de 11.000 mp, impartind terenul in 10 parcele
individuale care urmeaza sa fie mobilate cu cladiri de locuit permanente, individuale,

independente, cu regim de inaltime maxim P+M.

Zona vizata se afla in extravilanul comunei Ghidfalau, in partea de sud a localitatii
Anghelus.




Distanta fata de intravilanul satului Anghelus este de cca 250 m.

Ansamblul se contureaza ca o micro-zona rezidentiala, cadrul natural si construit
apropiat oferind valentele necesare pentru acest obiectiv. In aprolierea terenului, spre

nord sunt gospodarii rurale cu case de locuit si anexe gospodaresti.
Solicitari ale temei program :

Tema program definita de proprietarul terenului studiat, se refera la urmatoarele

elemente :

Se va lotiza terenul astfel incat sa se poata amplasa pe teren 10 loturi individuale, cu
posibilitate de acces auto si pictonal la fiecare lot in parte. Accesul la teren se va realiza

de pe un drum local derivat spre est de pe DC 20 A existent.

Se vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica ( prin racord la reteaua
existenta la limita intravilanului ), alimentare cu apa rece potabila din reteaua de
distributie centralizata prin extinderea acesteia, canalizarea menajera se va rezolva local,

incalzirea spatiilor interioare se va realiza local, cu centrale termice pe combustibili

solozi sau electric, fie cu sobe.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Statutul comunei Ghidfalau : Comuna
Suprafata comunei: 4200 ha, din care :
Intravilan: 188 ha

Extravilan: 4012 ha

Numar populatie: 2537

Numar gospodarii: 888

Numar locuinte: 858

Numar gradinite: 4



Numar scoli: 4
Numele localitatilor aflate in administratie:
Anghelus, Fotog, Zoltan

Asezarea geografica:

Comuna Ghidfalau este situatd din punct de vedere geografic in partea de vest a judetului
Covasna si este stribatutd de Raul Olt. Satul Ghidfalau este situat la poalele Muntilor
Bodoc, in partea de nord a Campului Frumos, pe o terasa de pe malul stang al Oltului, la
o altitudine de 546 m. Satul Zoltan este strabatut de Raul Olt si e situat la sud de Muntii
Bodoc, la o altitudine de 550-557 m. Satul Fotos s-a format in 1899 prin contopirea a
doud sate mai mici: Fotos gi Martanus. Satul Anghelus se afli la marginea nordica a
Cémpului Frumos, la extremitatea sudici a Munfilor Bodoc, pe valea paraului Anghelus.
Comuna se aflé la o distanta de 2 km de DN 12, drum care in localitatea Chichis se
desprinde de DN 11 si care strabate judetul Covasna spre nord cétre judetul Harghita de-a
lungul réului Olt. Distanta dintre localitatea Ghidfalau, resedinta de comuna, si orasul
Sfantu Gheorghe este de aproximativ 5 km.

Activitati specifice zonei:

Agriculturd: grau i secara, cartofi, porumb, sfecla de zahar, legume.

Proiecte de investitii:

Canalizarea localitatilor Ghidfaldu si Zoltan.

Cercetérile arheologice facute sistematic in anii 1949 - 1950 de citre un colectiv
al Academiei Roméne condus de Kurt Horedt, pe malul stang al Oltului, in locul numit
"Bedehdza", au descoperit o agezare neolitici apartinind culturii Starcevo-Cris ce
confinea un mormént §i mai multe materiale din epoca bronzului apartinind culturii
Wietenberg. Din epoca dacica s-au descoperit 47 de gropi de formi circulara, doui
depozite de vase (unul format din 5 vase intregi, lucrate cu ména sau la roati iar celalalt
din vase lucrate cu ména) §i mai multe bordeie, in unul din acestea gisindu-se un
denar roman republican din anul 104 a. Ch. Pe locul numit "Santul Adanc" (Mélyérok) s-
a gésit o lance de fier §i fragmente ceramice apartinind unei asezari din secolul al IV-lea.
Din locuri neprecizate provin mai multe fragmente de vase dinprima epoci a fierului, si

trei denari de argint, republicani, unul fiind de la Caesar. Prima atestare documentard
dateazi din anul 1332.



Comuna Ghidfalau detine un important patrimonoi istoric construit, monumentele

protejate prin Legea nr. 422 sunt :

Situl arheologic de la Anghelus, punct » Lemplomnyir” (Mestecanisul bisericii)
Agsezare ,,Templomnyir” — sat Anghelus, sec. XII-XIII
Agsezare ,,Templomnyir” — sat Anghelus, sec. VII-VIII
Asezare ,,Templomnyir” — sat Anghelus, Latene

Situl arheologic de la Anghelus, punct ,,Vatra Satului”
Ateliere mestesugaresti — sat Anghelus — Vatra satului
Necropolé — sat Anghelus — Vatra satului

Agezare Anghelus — Vatra Satului

Agezare de la Zoltan — epoca bronzului

Ansamblul bisericii reformate — sat Ghidfalau, nr. 204A
Biserica reformati — sat Ghidfalau, nr. 204A

Zid de incinta cu turn de poartd — sat Ghidfaldu, nr. 204A
Conacul Benk6-Zéagoni, azi locuinti — sat Zoltan, nr. 122
Poarta baroca — sat Zoltan, nr. 131 A

Biserica reformati — sat Zoltan, nr. 159

In afara de acestea cateva obiective importante sunt puse sub protectie provizorie pana la
clasare prin HCJ Covasna :

Biserica reformati — Fotos

Cladirea scolii elementare — Ghidfalau
Biserica reformata — Zoltan (Etfalau)
Monumentul eroilor — Ghidfaldu in centru
Cimitirul reformat — Anghelug

Agezare din epoca bronzului — Zoltan la nord de localitate (cunoscut ca Nisiparie)

Prevederi ale strategiilor de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna pe termen scurt si mediu, aprobata de
Consiliul Judetean Covasna in anul 2006, prevede dezvoltarea economica accelerata a
judetului pentru reducerea ramanerii in urma fata de alte judete din tara. Aceasta
dezvoltare are in vedere cresterea economica, cresterea nivelului de trai si reducerea
somajului. Dezvoltarea durabila a judetului este prioritatea administratiei publice
Judetene si locale. Fiecare localitate a judetului este in atentia autoritatilor publice
Judetene si locale pentru dezvoltarea echilibrata a teritoriului judetului. In acest sens,
investitiile publice sau private care vizeaza dezvoltarea localitatilor, a zonelor
rezidentiale, de productie si depozitare, agricole sau de servicii turistice si de

agrement, sunt deosebit de importante si de mare actualitate pentru dezvoltarea
localitatilor si a intregului judet.



Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documentatii
existente :

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetului Covasna (PATYJ), aprobat.

Planul Urbanistic General al Comunei Ghidfalau, aprobat. ( HCL 7 / 2000,
prelungit cu HCL 6 /2013

Planul de dezvoltare pe termen scurt si mediu (12007-2013 ) a judetului Covasna,
aprobat.

Date statistice

Site-uri oficiale

Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonei :

Date privind evolutia zonei :

Amplasamentul studiat se afla situat in perimetrul extravilan al comunei Ghidfalau.
Terenul se intinde pe un teren plan, cvasiorizontal. Zona este parte din aria de
terenuri agricole ( arabile ) care se desfasoara la nord de DN 13 E pana la limita
intravilanului localitatii Ghidfalau, zona cu potential de dezvoltare, bazat mai cu
seama pe apropierea confortabila de municipiul Sf.Gheorghe. Exista in zona interes
pentru dezvoltarea in perspectiva apropiata a unor zone de locuit si zone de servicii
diverse.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea centrala in cadrul judetului, de
accesibilitatea din directiile importante de interes, cu deosebire din directiile Brasov
si Sf.Gheorghe, Covasna, Targu Secuiesc. Astfel, locul este usor accesibil din toate
directiile ca trasee si durata in timp.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Ghidfalau se inscrie
in culuarul central — sudic al judetului, care va deschide noi perspective dezvoltarii
locale si a economiei generale a comunei, acest program va genera alte directii de
dezvoltare, va putea crea noi locuri de munca si va putea deschide oportunitati

importante comunei pentru inscrierea acesteia pe un trend de dezvoltare usor
accelerata.



Incadrarea in localitate :

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in extravilanul comunei Ghidfalau.

Suprafata totala de teren studiata este de 11.000 mp, aflata in prorietatea privata a
unor persoane fizice. Terenul figureaza in CF nr. 24361 ( 11.000 mp ), cu folosinta
actuala de ,, teren arabil ,, - Ghidfalau.

CONDITII GEOTEHNICE :

Prin grija beneficiarilor se va elabora studiul geotehnic al zonei, documentatie care se va
atasa la prezenta documentatie P.U.Z.

Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,

navale, aeriene

Localitatea Ghidfalau este situatd in nord-vestul judetului Covasna, in Depresiunea
Sfantu Gheorghe, pe malul sting al Oltului, la poalele sud-vestice ale Muntilor Bodoc, la
o altitudine de 550 m. pe Drumul Judetean 121A, Anghelus - Ghidfaliu - Valea Crigului.

Drumul de acces la terenul studiat este DC 20 A, drum aflat in trafic, in momentul de
fata este practicabil.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si

trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de fata , circulatia pe tronsonul drumului comunal de pe care se poate
accede la terenul studiat se desfasoara fluent, nu s-au identificat incompatibilitati intre
tipurile de circulatie sau dintre acestea si alte functiuni.

Ocuparea terenurilor :

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :



Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata totala de 1,10 ha.
Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola in extravilan ( arabil 11.000 mp ). Pe
teren nu exista constructii sau amenajari.

Relationari intre functiuni .

Sub aspectul pozitiei , zona studiata se afla la sud fata de localitatea Anghelus.
Vecinatatile sunt: la nord teren agricol liber, la est teren agricol liber, la sud teren agricol
liber de constructii si amenajari, la vest drumul comunal.

Nu exista functiuni deosebite in imediata vecinatate, nu se pune problema relationarii

intre acestea. In zonele apropiate exista numai zone de locuit cu specific rural catre satul

Anghelus .

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren nu exista constructii si amenajari.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Pe teren si in vecinatatile imediate nu exista constructii.
Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:
Zona efectiva de reglementat nu este traversata de culuare tehnice.

In zona intravilanului localitatii Anghelus exista retele de alimentare cu energie electrica,
alimentare cu apa. Acestea se cer extinse pentru a se putea face racordul la ele. Celelalte

utilitati se pot rezolva in prima etapa numai in sistem local.

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenurile care compun amplasamentul sunt ocupate in timpul verii de vegetatie agricola

sau vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament spatii verzi special amenajate cu rol

decorativ sau de protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :



Amplasamentul vizat nu se afla in zona de risc la inundatii. Raul Negru se afla la peste
3,0 km distanta spre sud, cursul acestuia fiind regularizat. Nu sunt evidente riscuri la
alunecari de teren. Studiul geotehnic care este in curs de elaborare, va evidentia punctual

situatia terenului din punct de vedere geotehnic si hidrologic.

Bilant teritorial — situatia existenta

Specificatie ha %
suprafata totala reglementata 1,10 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii carosabile 0,00 0,00
suprafata ocupata de circulatii pietonale 0,00 0,00
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,00 0,00
suprafata ocupata de vegetatie spontana / agricola - arabil 1,10 100,00
suprafata totala ocupata 1,10 100,00
Suprafata ocupata cu destinatii speciale 0,00 0,00
procent de ocupare a terenului P.O.T. 0,00 %

coeficient de utilizare a terenului C.U.T. 0,00

Principalele disfunctionalitati :

In momentul de fata drumul de acces este practicabil si ca geometrie si ca si
suprastructura. Se va asigura accesul la loturile propuse al autovehiculelor si utilitarelor
in conditiile impuse de reglementarile in vigoare ( autovehicule de transport materiale,
autovehicule de stins incendiul, salvari, autoutilitare, politie si altele )

Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

Zona studiata se afla situata la distanta de cca. 250 m fata de intravilanul existent al
satului Anghelus. In acest sat exista retea de alimentare cu energie electrica si de




alimentare cu apa. Celelalte utilitati sunt in curs de implementare — canalizarea
menajera este in faza de studiu de fezabilitate. Utilitatile inexistente in apropiere se
vor rezolva cu solutii locale.

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constatat disfunctionalitati majore in ce priveste implementarea programului
propus pe acest amplasament.

Probleme de mediu ;
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic si functional al intravilanului in momentul de fata. Astfel,
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de situare, de cadrul
natural si cel construit existent in vecinatatile indepartate, urmarindu-se o compozitie

coerenta, ordonata si controlata, prin aliniamente si retrageri, dar organic adaptata la
functiunea propusa.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Terenul este expus vanturilor care bat dinspre nord-vest spre sud-est, se pot realiza in
acest sens plantatii de protectie si paravane vegetale, propice si pentru fixarea solului
si asigurarea efectului de paravan in calea curentilor de aer, conform prevederilor

cuprinse in plansa A - 03. Riscul seismic exista, dar nu este mai accentuat decat la
nivelul mediu al judetului.

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din

categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:
Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei exploatari antropice corecte.
Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Pe amplasament nu am constatat elemente naturale sau construite cu valoare de
patrimoniu care ar necesita protectie speciala.

Evidentierea potentialului balnear si turistic:



Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Pe amplasament sau in apropiere nu
exista dotari turistice.

Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei, la fel ca in toate zonele si localitatile judetului sunt cele care
sustin dezvoltarea comunei, cresterea veniturilor populatiei, reducerea somajului,

cresterea veniturilor administratiei publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea
fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect nu va genera locuri de munca noi, dar este de
natura sa fixeze forta de munca locala existenta.

Pentru consultarea populatiei cu privire la proiectul de fata, se vor da anunturi
intr-o publicatie locala de mare tiraj referitor la intentia de realizare a obiectivelor
propuse. De asemenea, la sediul Primariei comunei Ghidfalau, proiectul va fi
expus pentru a fi consultat de publicul interesat. Eventualele observatii se vor
depune la sediul APM Covasna, Sf.Gheorghe, strada Gen.Grigore Balan, nr. 10 in
termen de 15 zile de la aparitia anuntului in presa, iar la sediul primariei locale, in
termen de 30 zile de la expunerea proiectului spre consultarea populatiei.

Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarilor si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si
amplasamentul. Dupa opinia elaboratorului, proiectul raspunde in mod corespunzator

viziunii temei-program.
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiile de fundamentare elaborate anterior PUZ sunt documentatia cadastrala in

sistem STEREO 70 a amplasamentului si studiul geotehnic al terenului de
amplasament, in curs de elaborare.

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al comunei Ghidfalau nu prevede pentru zona de extravilan

reglementari urbanistice. Terenul studiat se afla in extravilan, conform P.U.G.
aprobat.



Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens titularii vor
intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a constructiilor si spatiilor exterioare. Cadrul natural va fi refacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus la starea initiala.

Modernizarea circulatiei:

Circulatia interioara a incintei este astfel rezolvata incat sa nu pricinuiasca momente sau
puncte conflictuale de circulatie. De pe drumul comunal se va accede la un drum interior
de incinta care va asigura accesul separat si direct la fiecate lot. Drumul va avea ampriza
de 6,00 m si va fi bordat de un trotuar de 1,0 m.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei
microzone de locuit.

Constructiile principale vor fi cele de cladiri de locuit. Se pot realiza pe lot anexe
gospodaresti, in limita POT si CUT propus si a regimului maxim de inaltime.

Spatiile libere exterioare loturilor, vor fi amenajate ca spatii verzi. Suprafata acestora
este peste minimul prevazut de Regulamentul General de Urbanisme, de 2,00 mp /
locuitor . Compozitia urbanistica a tinut cont de orientare, de protectie fata de vanturile
dominante. Toate constructiile si amenajarile au acces carosabil si pietonal direct.

In baza amenajarilor propuse se stabilesc urmatorii indici de ocupare si utilizare a
terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa

Specificatie ha %
suprafata totala studiata ( reglementata ) 1,10 100,00
suprafata ocupata de constructii 0,11 10,00
suprafata ocupata de circulatie carosabila 0,13 11,81
suprafata ocupata de trotuare publice 0,02 1,82
suprafata ocupata de echipare edilitara 0,01 0,91




suprafata ocupata de curti si gradini 0,81 73,64
suprafata ocupata de edificabil ( din total ) 0,14 60,87
suprafata ocupata de spatii verzi publice 0,02 1,82
suprafata ocupata de destinatii speciale 0,00 0,00
Suprafata totala ocupata 1,10 100,000,

Din care EDIFICABIL = 0,23 HA (20,91 % )

Indici de ocupare a terenului :

Procent de ocupare a terenului POT maxim = 30,00 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,60
Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentare cu apa :

Se va realiza racordul la reteaua existenta la limita intravilanului, dupa extinderea retei

existente.

Canalizare menajera

Se va realiza local, in bazine vidanjabile impermrabilizate, cate unul la doua loturi. Cand

va deveni posibil, se va face racordul la reteaua centralizata ( acum, in faza de studiu de
fezabilitate ).

Incalzire

Spatiile interioare vor fi incalzite local.
Alimentare cu energie electrica :

Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat exterior
este necesara extinderea retelei existente pana la amplasament.



Gospodarie comunala :

Pe amplasament se va dota fiecare lot cu un/ mai multe conteinere inchise pentru
colectarea deseurilor menajere, care se vor coelcta in acelasi sistem in care se
deruleaza colectarea deseurilor la nivelul comunei.

Protectia mediului :

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
propus prin prezentul proiect este un ansamblu omogen de amenajari si constructii

functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,

aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte. Practic, este o zona
de locuit, iar aspectele de protectia mediului se refera in primul rand la implementarea
obiectivelor de constructii in mod corect, la rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat
sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, folosind instalatii, echipamente
si utilaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protectia mediului,
precum si la implementarea unor tehnologii corecte in exploatare, in colectarea,

manipularea, transportul materialelor.
Organizarea sistemelor de spatii verzi :

In interiorul incintelor se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol decorativ si de
agrementare vizuala si fizica ( curti si gradini ). Acestea vor fi plantate cu plante
perene pe parter de gazon si cu arbusti, cu pomi si arbusti fructiferi, altele. Se pot
planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtic a suspensiilor de
pulberi si praf, rol de paravan in calea curentilor de aer, impotriva inzapezirii, vor
avea rol de fixare a solului si rol decorativ. Spatiile verzi amenajate vor constitui o
bariera de protectie vizuala, fonica, absorbanta intre drumurile carosabile si incintele
amenajate. In afara de acestea, bordand drumul carosabil interior al incintei lotizate,

s-au propus fasii de spatii verzi amenajate, la fel si in zonele de parcaje publice si

intoarcerea autovehiculelor.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate : nu este cazul.



Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema refacerii peisagistice si nici a reabilitarii urbane, evident ca
dupa terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de
lucrari.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista
asemenea oportunitati.

Obiective propuse :

Obiectivele principale propuse sunt :
Cladiri de locuit si functiuni complementare
Spatii verzi cu vegetatie scunda ( gazon, arbusti ), spatii verzi cu vegetatie inalta
arbori
imprejmuiri
Terenul se afla in proprietate privata, in intregime.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :

Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism nr. 320/ 2016.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna,

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al

Comunei Ghidfalau, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor fi
respectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarii vor face demersurile legale necesare in
continuare, conform legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela
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