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CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE D+P+5E PARȚIAL, ORGANIZARE ȘANTIER,BRANȘAMENT UTILITĂȚI PUBLICE, ÎMPREJMUIRE
P.A.C.
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PAGINA TITLU

Cap.I. OBIECTUL PROIECTULUI

Denumirea investiţiei:
CONSTRUIRE BLOC DE LOCUINȚE D+P+5E PARȚIAL, ORGANIZARE ȘANTIER,BRANȘAMENT UTILITĂȚI PUBLICE, ÎMPREJMUIRE  
Beneficiar:
sc Fortuna Park srl – Miercurea Ciuc, aleea Fortuna Park, nr.1, ap. 701, jud. Harghita
Amplasament: 

Sfântu Gheorghe, str. Oltului nr.74, jud. Covasna
Proiectant general:

s.c. G Studio  s.r.l. - Miercurea Ciuc





str. Vörösmarty Mihály nr.7





tel: 0266 310 053, 0724 01 33 22

Faza: 
P.A.C.-Proiect Autorizație de Construire
Nr. proiect:


277/2016
Data de elaborare:

Mai 2017
LISTA DE SEMNĂTURI

PROIECTANT GENERAL
s.c. G Studio s.r.l.

arh. Gál Szabolcs
ARHITECTURĂ
arh. Gál Szabolcs

REZISTENŢĂ

ing. Biró Attila
INSTALAŢII ÎNCĂLZIRE
ing. Antal Attila
INSTALAŢII SANITARE
ing. Gegő Tibor
INSTALAŢII ELECTRICE
ing. Fazakas Sándor

Cap.II. CARACTERISTICILE AMPLASAMENTULUI

Încadrarea în localitate şi zonă:

- zona de amplasament este municipiul Sf\ntu Gheorghe str. Oltului nr.74, jud. Covasna, în partea estică a intravilanului existent al localității, adiacent străzilor Sportului și str. Oltului
- conform C.U. nr. 237/10.05.2017 este INTRAVILANUL municipiului Sfântu Gheorghe în proprietate privată CF. Nr 24392, nr.cad. ........... Folosința actuală a amplasamentului este de curți construcții cu destinația ZONĂ REZIDENȚIALĂ, conform PUZ și RLU aferent aprobat 1508/2016, aprobat prin Hotărârea Consiliului Local Sfântu Gheorghe nr.136/05.05.2017.
Descrierea terenului:

- proprietate privată, compusă din numerele cadastrale 24392 – 5 297 mp.

- categoria de folosinţa conform extras CF: curţi şi construcţii
- forma terenului: conform studiu topografic

- suprafaţa cumulată: 5 297 mp
- teren liber de sarcini şi construcţii

Condiţii geotehnice, conform studiu GEOTEHNIC nr.310/2016
realizat de sc GEO-TECH srl: - se va consulta memoriul din Studiul Geotehnic anexat - 

Condiţii de amplasare a construcţiei:

· respectarea prevederilor din Certificatul de Urbanism nr. 237/10.05.2017.
· respectarea Cod Civil

Cap.III. CARACTERISTICILE CONSTRUCŢIEI PROPUSE:


Construcţie individuală cu funcţiunea de BLOC DE LOCUIT cu următoarele caracteristici:

- Regim de înălţime: D+P+5E PARȚIAL
- HMAX. CORNISA (STREASINA) = +15,73 m faţă de ±0.00

- HMAX. COAMA = +18,19 m faţă de ±0.00 


- S teren = 5 297 mp 


- S construită: 485,81 mp


- S desfăşurată: 3037,60 mp


- S utilă: 2596,66 mp





P.O.T. = 9,36 %





C.U.T.= 0,48
Construcţia proiectată se încadrează  la:

CATEGORIA DE IMPORTANŢĂ „ C – construcţii de importanţă normală ” - conform HGR 766/1997

CLASA DE IMPORTANŢĂ:  „ III - construcţii de importanţă normală ”  - clădire pentru afaceri curente- conform P100/1992

GRAD DE REZISTENTA LA FOC II.

RISC DE INCENDIU MIC

conform H.G. nr. 272/1994.

Cap.IV. DESCRIEREA FUNCŢIONALĂ:

Prin tema de proiectare s-a solicitat realizarea unui proiect pentru un bloc de locuit, cu o scără de bloc şi 31 de apartamente într-un cadru natural foarte prielnic vieţii de zi cu zi. Terenul este liber de construcţii şi se află într-o zonă în plină remodelare urbană, într-o zonă liniştită adiacent străzii Oltului în vecinătatea ştrandului municipal şi a bazinului de înot acoperit.
Apartamentele sunt concepute cu dimensiuni mai generoase faţă de apartamentele existente, construite înainte de 1989; toate apartamentele fiind dotate cu cîte o terasă generoasă. Numărul camerelor pe apartamente variază între 2, 3, 4 camere. La ultimul nivel, Penthouse sunt realizate apartamente cu un confort sporit, fiind mai generoase şi avînd terase mai mari fiind dotate cu gazon verde. Apartamentele sunt decomandate avînd fiecare cîte o bucătărie, loc de luat masa, living şi cîte un grup sanitar şi o baie pe lîngă camerele aferente.

La demisolul clădirii se vor amenaja spaţiile tehnice aferente construcţiei şi un garaj subteran pentru 9 autoturisme şi depozite pentru biciclete, cărucioare şi un loc pentru depozitarea deşeurilor menajere ce va fi colectat zilnic de către firme de specialitate. 

Lista spațiilor propuse prin proiect este următoarea:

        alagsor           I-D-1 -
Hol casa scarii



12.35 mp

       alagsor           I-D-2 -       
Garaj   

            

           287.32 mp


       alagsor           I-D-3 -       
Centrala Termica    


27.76 mp

       alagsor           I-D-4 -       
Centrala Termica       


29.44 mp

       alagsor           I-D-5 -       
A.L.A.        



83.20 mp

       alagsor           I-D-6 -       
Spatiu tampon             


  5.90 mp

       alagsor           I-D-7 -       
Depozit pubele           


13.76 mp

       alagsor           I-D-8 -       
Depozit biciclete         


16.81 mp

       alagsor           I-D-9 -       
Camera boilere           


20.42 mp
       fszint              I-P-1 -       
Antreu acoperit intrare scara blocului 
12.08 mp

       fszint              I-P-2 -       
Hol intrare casa scarii                

18.10 mp

       fszint              I-P-3 -       
Hol circulatii de nivel                

23.38 mp

       fszint              I-P-4 -       
Casa scarii                            

12.36 mp

       fszint              I-P-Ap1-1 -   
Hol intrare                            

4.04 mp

       fszint              I-P-Ap1-2 -   
Camera de zi                           

18.45 mp

       fszint              I-P-Ap1-3 -   
Bucatarie                              

  8.03 mp

       fszint              I-P-Ap1-4 -   
Camera                                 

11.83 mp

       fszint              I-P-Ap1-5 -   
Baie                                   

  5.19 mp

       fszint              I-P-Ap1-6 -   
Garderoba                              

  3.46 mp

       fszint              I-P-Ap1-7 -   
Terasa                                 

21.47 mp

       fszint              I-P-Ap2-1  - 
Hol intrare                            

  8.51 mp

       fszint              I-P-Ap2-2 -   
Bucatarie                              

14.06 mp

       fszint              I-P-Ap2-3  -  
Camera de zi                           

16.79 mp

       fszint              I-P-Ap2-4  -  
Camera                                 

14.08 mp

       fszint              I-P-Ap2-5 -   
Baie                                   

  5.88 mp

       fszint              I-P-Ap2-6 -   
Terasa                                 

  8.02 mp

       fszint              I-P-Ap3-1 -   
Hol intrare                            

  2.25 mp

       fszint              I-P-Ap3-2 -   
Camera de zi                           

19.97 mp

       fszint              I-P-Ap3-3 -   
Bucatarie                              

  7.82 mp

       fszint              I-P-Ap3-4 -   
Camera                                 

11.07 mp

       fszint              I-P-Ap3-5 -  
Gr. sanitar                            

  2.64 mp

       fszint              I-P-Ap3-6 -   
Coridor                                

  3.78 mp

       fszint              I-P-Ap3-7 -   
Camera                                 

14.56 mp

       fszint              I-P-Ap3-8 -   Baie                                   

  7.11 mp

       fszint              I-P-Ap3-9 -   Terasa                                 

10.92 mp

       fszint              I-P-Ap4-1 -   Hol intrare                            

  4.13 mp

       fszint              I-P-Ap4-2 -   Camera de zi                           

25.29 mp

       fszint              I-P-Ap4-3 -   Bucatarie                              

12.62 mp

       fszint              I-P-Ap4-4 -   Gr. sanitar                            

  3.01 mp

       fszint              I-P-Ap4-5 -   Coridor                                

  3.18 mp

       fszint              I-P-Ap4-6 -   Baie                                   

  5.27 mp

       fszint              I-P-Ap4-7 -   Camera                                 

11.23 mp

       fszint              I-P-Ap4-8 -   Camera                                 

15.52 mp

       fszint              I-P-Ap4-9 -   Terasa                                

15.92 mp

       fszint              I-P-Ap5-1 -   Hol intrare                            

  4.02 mp

       fszint              I-P-Ap5-2 -   Camera de zi                           

29.82 mp

       fszint              I-P-Ap5-3 -   Bucatarie                              

10.97 mp

       fszint              I-P-Ap5-4 -   Coridor                                

  6.60 mp

       fszint              I-P-Ap5-5 -   Gr. sanitar                            

  2.46 mp

       fszint              I-P-Ap5-6 -   Baie                                   

  5.63 mp

       fszint              I-P-Ap5-7 -   Camera                                 

11.32 mp

       fszint              I-P-Ap5-8 -   Camera                                 

11.99 mp

       fszint              I-P-Ap5-9 -   Terasa                                 

13.51 mp

       1 emelet        I-E1-1 - 
Hol circulatii de nivel - 


23.37 mp

       1 emelet        I-E1-2 - 
Casa scarii - 



12.36 mp

       1 emelet        I-E1-Ap1-1 -  
Hol - 




  2.53 mp

       1 emelet        I-E1-Ap1-2 - 
Camera de zi - 



22.22 mp

       1 emelet        I-E1-Ap1-3 - 
Bucatarie - 

 

  4.11 mp

       1 emelet        I-E1-Ap1-4 - 
Camera                            

11.83 mp

       1 emelet        I-E1-Ap1-5 - 
Baie                                   

  5.25 mp

       1 emelet        I-E1-Ap1-6 - 
Terasa                                

12.66 mp

       1 emelet        I-E1-Ap2-1 - 
Hol intrare                         

  8.58 mp

       1 emelet        I-E1-Ap2-2 - 
Bucatarie                           

14.06 mp

       1 emelet        I-E1-Ap2-3 - 
Camera de zi                     

16.79 mp

       1 emelet        I-E1-Ap2-4 - 
Camera                              

14.08 mp

       1 emelet        I-E1-Ap2-5 - 
Baie                                   
 
  5.88 mp

       1 emelet        I-E1-Ap2-6 - 
Terasa                                

  8.02 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-1 - 
Hol intrare                         

  2.25 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-2 - 
Camera de zi                    

19.94 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-3 - 
Bucatarie                          

  7.82 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-4 - 
Camera                            

11.07 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-5 - 
Gr. sanitar                       

  2.64 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-6 - 
Coridor                           


  3.78 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-7 - 
Camera                           

14.56 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-8 - 
Baie                                

  7.11 mp

       1 emelet        I-E1-Ap3-9 - 
Terasa                            

10.92 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-1 - 
Hol intrare                     


  4.13 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-2 - 
Camera de zi                   

25.26 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-3 - 
Bucatarie                         

12.62 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-4 - 
Gr. sanitar                       

  3.01 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-5 - 
Coridor                           
 

  3.21 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-6 - 
Baie                                 

  5.27 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-7 - 
Camera                             

11.23 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-8 - 
Camera                           

15.52 mp

       1 emelet        I-E1-Ap4-9 - 
Terasa                           


15.92 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-1 - 
Hol intrare                        

  4.02 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-2 - 
Camera de zi                     

23.79 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-3 - 
Bucatarie                        

10.97 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-4 - 
Coridor                           


  6.60 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-5 - 
Gr. sanitar                       

  2.46 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-6 - 
Baie                              


  5.63 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-7 - 
Camera                             

11.32 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-8 - 
Camera                           

11.99 mp

       1 emelet        I-E1-Ap5-9 - 
Terasa                           


13.51 mp

       1 emelet        I-E1-Ap6-1 - 
Hol intrare                      
 

  1.93 mp

       1 emelet        I-E1-Ap6-2 - 
Camera de zi                 


18.87 mp

       1 emelet        I-E1-Ap6-3 - 
Bucatarie                        

  3.70 mp

       1 emelet        I-E1-Ap6-4 - 
Baie                             


  3.62 mp

       1 emelet        I-E1-Ap6-5 - 
Camera                           

14.10 mp

       1 emelet        I-E1-Ap6-6 - 
Terasa                            

  8.67 mp

       2 emelet        I-E2-1 - 
Hol circulatii de nivel      


23.37 mp

       2 emelet        I-E2-2 - 
Casa scarii                     


12.36 mp

       2 emelet        I-E2-Ap1-1 - 
Hol intrare                     


  2.53 mp

       2 emelet        I-E2-Ap1-2 - 
Camera de zi                  

22.22 mp

       2 emelet        I-E2-Ap1-3 - 
Bucatarie                    
 

  4.11 mp

       2 emelet        I-E2-Ap1-4 - 
Camera                        


11.83 mp

       2 emelet        I-E2-Ap1-5 - 
Baie                            
 

  5.25 mp

       2 emelet        I-E2-Ap1-6 - 
Terasa                          


12.66 mp

       2 emelet        I-E2-Ap2-1 - 
Hol intrare                   


  8.58 mp

       2 emelet        I-E2-Ap2-2 - 
Bucatarie                      


14.06 mp

       2 emelet        I-E2-Ap2-3 - 
Camera de zi                


16.79 mp

       2 emelet        I-E2-Ap2-4 - 
Camera                        


14.08 mp

       2 emelet        I-E2-Ap2-5 - 
Baie                             
 

  5.88 mp

       2 emelet        I-E2-Ap2-6 - 
Terasa                          


  8.02 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-1 - 
Hol intrare                    


  2.25 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-2 - 
Camera de zi                


19.94 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-3 -  
Bucatarie                   


  7.82 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-4 -  
Camera                        


11.07 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-5 -  
Gr. sanitar                   


  2.64 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-6 -  
Coridor                         


  3.78 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-7 -  
Camera                     


14.56 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-8 -  
Baie                            


  7.11 mp

       2 emelet        I-E2-Ap3-9 -  
Terasa                       


10.92 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-1 -  
Hol intrare                 


  4.13 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-2 -  
Camera de zi                


25.26 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-3 -  
Bucatarie                    


12.62 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-4 -  
Gr. sanitar                  
 

  3.01 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-5 -  
Coridor                    
 

  3.21 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-6 -  
Baie                          


  5.27 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-7 -  
Camera                        


11.23 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-8 -  
Camera                         


15.52 mp

       2 emelet        I-E2-Ap4-9 -  
Terasa                          


15.38 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-1 -  
Hol intrare                    


  4.02 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-2 -  
Camera de zi               


23.79 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-3 -  
Bucatarie                    


10.97 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-4 -  
Coridor                      


  6.60 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-5 -  
Gr. sanitar                   


  2.46 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-6 -  
Baie                           


  5.63 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-7 -  
Camera                       


11.32 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-8 -  
Camera                       


11.99 mp

       2 emelet        I-E2-Ap5-9 -  
Terasa                        


13.98 mp

       2 emelet        I-E2-Ap6-1 -  
Hol intrare                  


  1.93 mp

       2 emelet        I-E2-Ap6-2 -  
Camera de zi               


18.87 mp

       2 emelet        I-E2-Ap6-3 - 
Bucatarie                   
 

  3.70 mp

       2 emelet        I-E2-Ap6-4 - 
Baie                          


  3.62 mp

       2 emelet        I-E2-Ap6-5 -  
Camera                        


14.10 mp

       2 emelet        I-E2-Ap6-6 - 
Terasa                        


  8.67 mp

       3 emelet        I-E2-Ap3-5 - 
Gr. sanitar                    


  2.64 mp

       3 emelet        I-E3-1 -     
Hol circulatii de nivel    


23.37 mp

       3 emelet        I-E3-2 -     
Casa scarii                     


12.36 mp

       3 emelet        I-E3-Ap1-1 - 
Hol intrare                      


  2.53 mp

       3 emelet        I-E3-Ap1-2 - 
Camera de zi               


22.22 mp

       3 emelet        I-E3-Ap1-3 - 
Bucatarie                      


  4.11 mp

       3 emelet        I-E3-Ap1-4 - 
Camera                          


11.83 mp

       3 emelet        I-E3-Ap1-5 - 
Baie                            


  5.25 mp

       3 emelet        I-E3-Ap1-6 - 
Terasa                          


12.66 mp

       3 emelet        I-E3-Ap2-1 - 
Hol intrare                  


  8.58 mp

       3 emelet        I-E3-Ap2-2 - 
Bucatarie                      


14.06 mp

       3 emelet        I-E3-Ap2-3 - 
Camera de zi               


16.79 mp

       3 emelet        I-E3-Ap2-4 - 
Camera                     


14.08 mp

       3 emelet        I-E3-Ap2-5 - 
Baie                            
 

  5.88 mp

       3 emelet        I-E3-Ap2-6 - 
Terasa                       


  8.02 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-1 - 
Hol intrare                   


  2.25 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-2 - 
Camera de zi              


19.94 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-3 - 
Bucatarie                   


  7.82 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-4 - 
Camera                      


11.07 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-6 - 
Coridor                       


  3.78 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-7 - 
Camera                      


14.56 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-8 - 
Baie                           


  7.11 mp

       3 emelet        I-E3-Ap3-9 - 
Terasa                          


10.92 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-1 - 
Hol intrare                     


  4.13 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-2 - 
Camera de zi             


25.26 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-3 - 
Bucatarie                      


12.62 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-4 - 
Gr. sanitar                
  

  3.01 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-5 - 
Coridor                        


  3.21 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-6 - 
Baie                           


  5.27 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-7 - 
Camera                       


11.23 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-8 - 
Camera                        


15.52 mp

       3 emelet        I-E3-Ap4-9 - 
Terasa                          


15.38 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-1 - 
Hol intrare                   


  4.02 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-2 - 
Camera de zi                


23.79 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-3 - 
Bucatarie                    


10.97 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-4 - 
Coridor                      


  6.60 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-5 - 
Gr. sanitar                  


  2.46 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-6 - 
Baie                            


  5.63 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-7 - 
Camera                         


11.32 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-8 - 
Camera                         


11.99 mp

       3 emelet        I-E3-Ap5-9 - 
Terasa                        


13.98 mp

       3 emelet        I-E3-Ap6-1 - 
Hol intrare                  


  1.93 mp

       3 emelet        I-E3-Ap6-2 - 
Camera de zi                 


18.87 mp

       3 emelet        I-E3-Ap6-3 - 
Bucatarie                     


  3.70 mp

       3 emelet        I-E3-Ap6-4 -  
Baie                            


  3.62 mp

       3 emelet        I-E3-Ap6-5 - 
Camera                      


14.10 mp

       3 emelet        I-E3-Ap6-6 - 
Terasa                          


  8.67 mp

       4 emelet        I-E4-1 -       
Hol circulatii de nivel  


23.37 mp

       4 emelet        I-E4-2 -      
Casa scarii                   


12.36 mp

       4 emelet        I-E4-Ap1-1 -  
Hol intrare                   


  2.53 mp

       4 emelet        I-E4-Ap1-2 -  
Camera de zi          


22.22 mp

       4 emelet        I-E4-Ap1-3 -  
Bucatarie                     


  4.11 mp

       4 emelet        I-E4-Ap1-4 -  
Camera                     


11.83 mp

       4 emelet        I-E4-Ap1-5 -  
Baie                           


  5.25 mp

       4 emelet        I-E4-Ap1-6 -  
Terasa                        


12.66 mp

       4 emelet        I-E4-Ap2-1 -  
Hol intrare                   


  8.58 mp

       4 emelet        I-E4-Ap2-2 -  
Bucatarie                  


14.06 mp

       4 emelet        I-E4-Ap2-3 -  
Camera de zi              


16.79 mp

       4 emelet        I-E4-Ap2-4 -  
Camera                       


14.08 mp

       4 emelet        I-E4-Ap2-5 -  
Baie                            


  5.88 mp

       4 emelet        I-E4-Ap2-6 -  
Terasa                         


  8.02 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-1 -  
Hol intrare                   


  2.25 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-2 -  
Camera de zi               


19.94 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-3 -  
Bucatarie                     


  7.82 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-4 -  
Camera                        


11.07 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-5 -  
Gr. sanitar                   


  2.64 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-6 -  
Coridor                      


  3.78 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-7 -  
Camera                       


14.56 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-8 -  
Baie                          


  7.11 mp

       4 emelet        I-E4-Ap3-9 -  
Terasa                        


10.92 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-1 -  
Hol intrare                  


  4.13 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-2 -  
Camera de zi               


25.26 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-3 -  
Bucatarie                  


12.62 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-4 -  
Gr. sanitar                   


  3.01 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-5 -  
Coridor                      
 

  3.21 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-6 -  
Baie                         


  5.27 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-7 -  
Camera                        


11.23 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-8 -  
Camera                        


15.52 mp

       4 emelet        I-E4-Ap4-9 -  
Terasa                        


15.38 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-1 -  
Hol intrare                    


  4.02 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-2 -  
Camera de zi              


23.79 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-3 -  
Bucatarie                    


10.97 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-4 -  
Coridor                        


  6.60 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-5 -  
Gr. sanitar                   


  2.46 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-6 -  
Baie                            


  5.63 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-7 -  
Camera                      


11.32 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-8 -  
Camera                       


11.99 mp

       4 emelet        I-E4-Ap5-9 -  
Terasa                        


13.98 mp

       4 emelet        I-E4-Ap6-1 -  
Hol intrare                   
 

  1.93 mp

       4 emelet        I-E4-Ap6-2 -  
Camera de zi               


18.87 mp

       4 emelet        I-E4-Ap6-3 -  
Bucatarie                     


  3.70 mp

       4 emelet        I-E4-Ap6-4 -  
Baie                           
 

  3.62 mp

       4 emelet        I-E4-Ap6-5 -  
Camera                       


14.10 mp

       4 emelet        I-E4-Ap6-6 -  
Terasa                        


  8.67 mp

       penthouse       I-Ep-Ap1-1 -  Hol intrare                            

  7.07 mp

       penthouse       I-Ep-Ap1-2 -  Camera de zi                           

29.49 mp

       penthouse       I-Ep-Ap1-3 -  Bucatarie                              

  8.08 mp

       penthouse       I-Ep-Ap1-4 -  Camera                                 

  9.62 mp

       penthouse       I-Ep-Ap1-5 -  Baie                                   

  5.49 mp

       penthouse       I-Ep-Ap1-6 -  Terasa                                 
           161.87 mp

       penthouse       I-Ep-Ap2-1 -  Hol intrare                            

  5.12 mp

       penthouse       I-Ep-Ap2-2 -  Camera de zi                           

25.43 mp

       penthouse       I-Ep-Ap2-3 -  Bucatarie                              

  7.04 mp

       penthouse       I-Ep-Ap2-4 -  Camera                                 

  9.62 mp

       penthouse       I-Ep-Ap2-5 -  Baie                                   

  5.57 mp

       penthouse       I-Ep-Ap2-6 -  Terasa                                 
           169.45 mp

        3 277.41 mp

Clădirea va avea o elevaţie de 1,30 m faţă de teren amenajat, iar întregul teritoiu va fi supraînălţat prin umplutură din săpătură cu cca. 30 cm. Întreg terenul, în suprafaţă de peste 2 500 mp va fi amenajat într-un parc, iar în acest parc se vor amenaja şi locuri de joacă pentru copii. Pentru fiecare locuinţă se va amenaja un loc de parcare sau garaj subteran; în plus pentru fiecare bloc de locuinţe se va asigura încă două locuri de parcare suplimentare. Accesul în Fortuna Park se poate realiza pietonal din str. Sporturilor şi prin drumul de deservire din str. Oltului atât carosabil cât şi pietonal.
Cap. V. SOLUŢII CONSTRUCTIVE ŞI DE FINISAJ:

Sistemul constructiv:

Construcţia este executată în sistem de cadre de beton armat şi diafragme de rigidizare şi zidărie de umplutură tip Porotherm. Zidăria interioară de compartimentare este realizată din blocuri BCA tip Ztong de 25 cm şi 10 cm tencuite pe ambele feţe cu tencuieli obişnuite şi vopsite cu culori de apă. Soclul construcţiei va fi finisată în mare parte cu tencuială mozaicată. Planşeele sunt realizate din beton armat. Austrotherm expandat de 10,0 şi respectiv 20 cm grosime va fi folosită la termoizolarea elementelor exterioare din beton armat a clădirii. Planşeul peste demisol va fi termoizolat cu termoizolaţie din vată bazaltică tip Rockwool rezistent la foc de 5 cm, iar temoizolaţia peste etaj 5 parţial şi peste nivel penthouse  va fi termoizolat cu Austrotherm extrudat de 10-15 cm grosime. 

Structura de rezistenţă a construcţiei, precum şi majoritatea materialelor folosite sunt incombustibile.

Interiorul spaţiilor vor fi finisate cu pardoseli din greso-granit, gresie ceramică şi parchet stratificat. Pereţii interiori vor fi vopsiţi cu acelaşi tip de vopsea pe toată înălţimea peretului şi a tavanului, sau vor fi placaţi parţial cu plăci de faianţă. Încălzirea spaţiilor se va face prin instalaţie de încălzire centrală proprie funcţională cu gaz metan, fiind organizat cu cîte 2 centrale a cîte 2 cazane pe bloc de locuit.

Evaluarea încărcărilor:


Structura de rezistenţă a clădirii este solicitată la acţiunea greutăţii proprii, la încărcarea utilă la nivelul planşeului, la încărcările climatice din zăpadă pe acoperiş, la încărcările din vânt, şi respectiv la acţiunea seismică.

La dimensionarea si proiectarea fundațiilor s-au luat in considerare prevederile Normativului NP112-04.

La proiectarea suprastructurii s-au luat in considerare prevederile normativelor CR6-2006, CR6-2013 și P100-1/2013.

Elementele de rezistenta ale structurii s-au dimensionat la starea limita ultima, conform reglementarilor tehnice din normativul CR 1-1-4/2012: Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii. 

Încărcările climatice corespunzătoare amplasamentului construcţiei s-au stabilit în conformitate cu următoarele normative:

NP-082-04 – „Cod de proiectare. Bazele proiectării şi acţiuni asupra construcţiilor. Acţiunea vântului” pentru încărcările din vânt. Valorile corespunzătoare zonei: presiunea de referinţă: qref=0,6kN/m2 – Miercurea Ciuc; 

Categoria terenului: III – zonă cu densitate redusă a construcţiilor;

CR1-1-3-2005 – „Cod de proiectare pentru evaluarea acţiunii zăpezii asupra construcţiilor” pentru încărcările din zăpadă. Valoarea caracteristică a încărcării din zăpadă pe sol: s0,k=2,0kN/m2.


Acţiunea seismică s-a evaluat în conformitate cu normativul P100/2013 – „Cod de proiectare seismică” corespunzător zonei Miercurea Ciuc, Tc=0,7sec si ag=0,16g. 


Conform P100/2013, construcţia se încadrează în clasa de importanţă şi de expunere la cutremur IV: „Clădiri de mică importanţă pentru siguranţa publică, cu grad redus de ocupare şi/sau de mică importanţă economică, construcţii agricole, locuinţe unifamiliale”, factorul de importanţă γI=0,8.

 
Ipotezele de încărcare, respectiv combinaţiile de încărcări pentru diferitele stări limită s-au realizat în conformitate cu prevederile normativului CR 1-1-4/2012.
Închiderile exterioare şi compartimentările interioare:

a) Tipuri de zidărie proiectate: 

· Exterior – Zidărie confinată de cărămidă cu goluri verticale, tip Porotherm 38 şi 25 cm grosime
· Interior -   Zidărie confinată din blocuri de BCA tip Ytong de 25 şi 10 cm grosime
b) Tipul de tâmplărie exterioară: 

· tâmplărie din PVC, culoare maro închis
Finisaje interioare:

· c)Pardoseli:

· pardoseli reci: gresie ceramică cu plinte; greso-granit antiderapante pentru terase acoperite, nivel demisol integral, scări exterioare şi interioare cu plinte

d)Pereţi:

· tencuială de ciment + glet + vopsea lavabilă

· tencuială de ciment + placări cu plăci de faianță ceramică
· plăci de gips-carton montat pe structură metalică + glet + vopsea lavabilă

· plăci de gips-carton montat pe structură metalică + placări cu plăci de faianță ceramică

e) Plafoane:

· tencuială de ciment + glet + vopsea lavabilă

· plăci de gips-carton montat pe structură metalică + glet +vopsea lavabilă
· plafoane decorative din gipscarton montat pe structură metalică+vopsea lavabilă

f) Scări:


Scările proiectate sunt scări cu 2 podeste şi cu dimensiunea treptelor şi a contratreptelor normale, uzuale.
g) Tâmplăria interioară:


Tâmplărie de lemn de culoare albă.
Finisaje exterioare:


Pe faţade se vor aplica un sistem de faţadă ventilată cu finisaj tencuieli decorative în două culori.

Soclul clădirii se va placa parțial cu tencuială mozaicată de culoare gri-maroniu închis.
Acoperişul şi învelitoarea:


Acoperişului clădirii este din beton armat tip terasă, iar învelitoarea este realizată din pînză bituminoasă termosudată protejată  cu un strat de piatră mărgăritar.
Coşurile de fum:


Coșul de fum se va realiza conform cerințe cazan pentru încălzire și normative în vigoare.

Cap. VI. ÎNDEPLINIREA CERINŢELOR DE CALITATE (stabilite prin Legea nr.10/1995)

01-Cerinţa «A» REZISTENŢĂ ŞI STABILITATE - se va consulta proiectul de rezistenţă 

02-Cerinţa «B» SECURITATEA LA INCENDIU 

- compartimente de incendiu – nu este cazul 

- gradul de rezistenţă la foc: II

- limitarea propagarii incendiului - închideri (pereţi, uşi, trape) rezistente la foc, antifoc, rezistente la explozie: - nu este cazul

- posibilitati de desfumare in caz de incendiu: - treimea superioară a uşilor şi ferestrelor


Alte prevederi PSI impuse de specificul functional al constructiei:

- se va respecta dist. minimă de 6 m de construcţii învecinate cu risc de incendiu;

- dotarea cu instalaţie individuală şi independentă de detectare şi semnalizare fum şi incendiului

- menţinerea fără obstacole şi funcţionabilă a căilor de evacuare

03-Cerinţa «C» IGIENĂ ,SANĂTATE ŞI MEDIU


ASIGURAREA CONDIŢIILOR DE IGIENĂ ŞI SĂNĂTATE ÎN CLĂDIRE

1. Asigurarea calităţii aerului:

- Ventilaţie naturală prin ferestre şi uşi

2. Posibilităţi de menţinere a igienei.

- Echipare cu instalatie sanitară cu obiecte sanitare de diferite feluri cu posibilitate de întreţinere în condiţii normale



3. Mediul termic şi umiditatea

- Confortul termic se va realiza prin sistem propriu de încălzire fără a avea surse de disconfort termic 

- Construcţia se va izola termic (anvelopare termică) şi hidrofug cu materiale specifice

4. Iluminatul natural şi artificial

- Natural prin suprafeţe vitrate: uşi, ferestre. 

- Artificial prin sistem de iluminat cu corpuri fiabile şi funţionale

5. Alimentarea cu apă şi igiena apei :

- Calitatea apei la sursă este dată de reţeaua existenă şi funţională a localității
- Calitatea apei la utilizator este dată furnizorul local de apă

6. Igiena evacuării apelor uzate:

- Apa uzată se va colecta prin sistemul de  canalizare al localității
- Transportul  apelor uzate: nu este cazul

7. Igiena evacuării deşeurilor solide :

- Compoziţia deşeurilor: deşeuri menajere de tip casnic

- Modul de stocare: în pubele ecologice din plastic 

- Transportul  deşeurilor solide: cu ajutorul firmelor de specialitate

PROTECŢIA MEDIULUI (CRITERII URBANISTICE)

1. Clarificarea regimului juridic: teren intravilan al municipiului Sfântu Gheorghe conform Certificat de Urbanism nr. . 237/10.05.2017, liber de sarcini şi de construcţii, aflat in  proprietatea particulară a Beneficiarului în cota de 1/1.

2. Investitor, beneficiar: persoană juridică
3. Regim tehnic

a. acces din drum public, conform Plan de situație anexat


   asigurare parcaje proprii si pentru vizitatori – numai pe domeniul privat


b. aliniere, retrageri, inaltime (numar etaje) – conform Plan de situație anexat


c. asigurare utilitati:

- energie electrică – prin branşament la reţeaua furnizorului local

- apă - prin branşament la reţeaua furnizorului local

- canalizare – racordare la reţeaua de canalizare al furnizorului local


d. modul de execuţie (organizare şantier): prin grija investitorului/Beneficiarului

4. Influenţa construcţiei asupra mediului (natural si amenajat) – NESEMNIFICATIV cu obligativitatea refacerii cadrului natural la terminarea lucrărilor de construcţii

04 Cerinţa «D» SIGURANŢA ÎN EXPLOATARE  


SIGURANŢA  CU PRIVIRE LA CIRCULAŢIA ORIZONTALĂ INTERIOARĂ ŞI EXTERIOARĂ

- Alunecare: pardoselile în zonele umede vor fi din materiale profialte sau antiderapante 

- Impiedicare: nu este cazul, nu s-au prevăzut denivelări mici

- Contactul cu suprafeţe transparente: s-au proiectat ferestre cu parapet mai mic de 0.9 m dar cu montant vertical la   0.9m de la cota finită pardoseală

- Siguranţa cu privire la deschiderea uşilor: toate uşile au loc de deschidere

SIGURANŢA CU PRIVIRE LA SCHIMBĂRILE DE NIVEL

- Schimbările de nivel se realizează prin scări prevăzute cu parapet acolo unde este cazul 

SIGURANŢA LA DEPLASAREA PE SCĂRI ŞI RAMPE

- nu s-au prevăzut scări

SIGURANŢA CU PRIVIRE LA ILUMINAT

- Întreruperea alimentării cu energie electrică în caz de avarii

SIGURANŢA CU PRIVIRE LA AGRESIUNI PROVENITE DIN INSTALAŢII

- Se vor respecta condiţiile de montare, utilizare şi de întreţinere pentru toate echipamentele şi dotările necesare, date de producătorii sau furnizorii acestora necesare. 

SIGURANŢA CU PRIVIRE LA LUCRĂRILE DE ÎNTREŢINERE

- Întreţinerea echipamentelor şi dotărilor se va face numai prin firme specializate

SIGURANŢA CU PRIVIRE LA EFRACŢIE 

- Se va monta sistem alarmare în caz de efracţie cu conectare la serviciu de intervenţie

05 - Cerinţa «E» PROTECŢIA LA ZGOMOT 

ÎNSCRIEREA ÎN CONDIŢIILE DE MEDIU

- zona de amlpasament relativ fără surse de zgomot.
MĂSURI DE PROŢECTIE ACUSTICĂ FAŢĂ DE ZGOMOTUL DIN EXTERIORUL CLĂDIRII

- ferestre/uşi cu garnituri de etanşare şi geamuri termopan – bun izolator fonic

MĂSURI DE PROTECŢIE ACUSTICĂ ÎN INTERIOR,  ZGOMOTE AERIENE

- Nu este cazul

MĂSURI DE PROŢECTIE ACUSTICĂ, ZGOMOT STRUCTURAL

- Nu este cazul

PRECIZAREA SPAŢIILOR DE AUDIŢIE

- Nu este cazul

06 - Cerinţa «F» - IZOLAREA  TERMICĂ ŞI ECONOMIA DE ENERGIE 

Se vor verifica măsurile de protecţie termică prevazute la construcţie pentru respectarea condiţiei din Normativul C107/1(2)-97: "coeficientul calculat de izolare termică - G(G1)<GN - coeficientul normat de izolare termică" (conform notei de calcul al coeficientului G(G1) - anexă la memoriul tehnic de instalaţii termice).

Cap. VII. MĂSURILE DE PROTECŢIE CIVILĂ 

· Nu este cazul

Cap. VIII. AMENAJĂRI EXTERIOARE CONSTRUCŢIEI 

- se va realiza o alee carosabilă și parcare adiacentă clădirii, pe latura nordică a parcelei
- se va realiza împrejmuirea terenului cu un gard prevăzut cu acces pietonal şi auto

Cap. IX. ORGANIZARE DE ŞANTIER

Nu face obiectul vreunei documentaţii tehnice şi intră în atribuţiile Beneficiarului. Lucrările de împrejmuire se vor realiza numai în limitele proprietății deţinute şi în baza unei trasări topografice.

Cap. X. MĂSURI DE PROTECŢIA MUNCII 

Pe durata executării lucrărilor de construire se vor respecta urmatoarele acte normative privind protecţia muncii în construcţii:

- Legea 90/1996 privind protectia muncii;

- Ord. MMPS  578/1996 privind norme generale de protectia muncii;

- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 - privind protectia si igiena muncii in constructii -ed. 1995;

- Ord. MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la inaltime;  

- Ord. MMPS 255/1995 - normativ cadru privind acordarea echipamentului de protectie individuala;

- Normativele generale de prevenirea si stingerea incendiilor aprobate prin Ordinul MI nr.775/22.07.1998;

- Ord. MLPAT 20N/11.07.1994 - Normativ C300.

- alte acte normative in vigoare in domeniu la data executarii propriu-zise a lucrarilor.


În conformitate cu Legea 10/1995 privind calitatea lucrărilor in construcţii şi HGR 925/1995 proiectul va fi supus verificării tehnice pentru cerinţa  „ A1- Rezistenţă şi stabilitate” - partea de structură. 









s.c. G Studio s.r.l.






      


arh. Gál Szabolcs
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