Serban Monica BIA proiect nr. 1610/2017

Tel 0728320794, e-mail monicasherban@yahoo.com INFIINTARE AGROPENSIUNE TURISTICA
IN COMUNA ZABALA, JUDETUL COVASNA

MEMORIU DE PREZENTARE
l. Denumirea proiectului :
INFIINTARE AGROPENSIUNE TURISTICA IN COMUNA ZABALA, JUDETUL COVASNA

(conform anexelor la Hotararea Guvernului nr. 445/2009 privind evaluarea impactului
anumitor proiecte publice si private asupra mediului nu necesita studiu de impact)

Amplasamentul proiectului:
judetul Covasna, comuna Zabala, satul Zabala, zona Csipkes.

lat 45.858087
long 25.584038

[1. Titular
- Numele companiei: S.C. WES-MES S.R.L.
- Adresa postala: jud. Covasna, com. Zabala, sat. Zabala nr.201
- Numarul de telefon: 0746 134 323
e-mail:
- Numele persoanelor de contact:
- director/manager/administrator: Mesaros Dan
- responsabil pentru protectia mediului: ~ Mesaros Dan

1. Descrierea proiectului

1. DATE GENERALE

1.1. OPORTUNITATEA INVESTITIEI:
Obiectul lucrarii
Se propune infiintarea unei agropensiuni turistice in comuna Zabala, judetul Covasna.

Aceasta va avea o capacitate de 4 camere, respectiv 8 locuri in camere duble cu baie.
Se asigura doar cazare si conditii pentru autogospodarire.

Investitia se va realiza cu fonduri PNDR — Submdésura 6.2 - Sprijin pentru infiintarea de activitati
neagricole in zone rurale

Cladirea proiectata a fi executata pe amplasament reprezinta o agropensiune turistica, cu regim de
inaltime P+M si subsol partial,

La cererea beneficiarului, exprimata in tema de proiectare, s-a intocmit prezenta documentatie, in
vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Pentru aceasta lucrare a fost eliberat de catre Consiliul Judetean Covasna Certificatul de Ubanism
nr.169/18.04.2017

1.2. CONDITII DE AMPLASAMENT:

- regim juridic teren: - proprietate privata situata in intravilan

- regim economic : - zona pensiune agroturistica

- caracteristici teren: - forma regulata, teren in panta pe directia sud-nord
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- alinierea terenului: - cu un front de 12.60 m la drumul de acces (latura sud); pe
celelalte laturi se invecineaza cu proprietati private

- acces pe parcela: - de pe strada, pe latura din sud

- conditii climaterice: - climat temperat cu caracter intramontan, temperatura medie

anuala aprox. 8° C, media temperaturilor in ianuarie este de
-3.9° C si media temperaturilor in iulie este de 17.8°C

Terenul este inscris in C.F. nr. 24948 Zabala nr. cad. 24948 Zabala, suprafata acestuia fiind

de 1408 mp. Terenui este in proprietatea SC Wes-Mes SRL.
Terenui nu se afla in zona de protectie monumente istorice sau ale naturii

1.3. PRINCIPALELE ELEMENTE FUNCTIONALE:
In momentul de fata pe amplasamentul studiat nu exista nici o constructie sau amenajare.

Prezentul proiect trateaza construirea unei agropensiuni turistice cu urmatoarele caracteristici:

- suprafata construita: 135mp

- suprafata desfasurata: 350 mp

- suprafata utila: 287 mp

- regim de inaltime: P+M cu subsol partial

- inaltimea |a streasina: 2.66 m, 3.62m

- inaltimea la coama: 8.02m

- volumul constructiei: 1159

- cota teren amenajat -0.20 m/ -1.58m

- functiunea: agropensiune turistica

- suprafata terenului: 1408 mp

- procent ocupare teren — P.O.T.: 9.59 %

- coeficient utilizare teren — C.U.T.: 0.19

-B-ila.nt teritorial | - me | | %
Suprafata construita 135 9.59
terase 56 3.97
alei carosabile, parcaje 215 15.27
alei pietonale, scari exterioare 60 426
Zone verzi 942 66.91
total 1408 100

2. DATE SPECIFICE - ARHITECTURA

Elemente functionale
Agropensiunea turistica proiectata are o capacitate de cazare de 8 persoane, in 4 camere duble cu
baie proprie. in subsol sunt amplasate spatii tehnice: centrala termica si depozit de lemne,
spalatorie, spatii de depozitare. La parter sunt amplasate spatiile comune: living, bucatarie
deschisa cu loc de luat masa, grup sanitar. Bucataria va fi folosita de clienti impreuna cu
proprietarul in vederea prepararii hranei din produse locale. La mansarda sunt amplasate cele 4
camere.
Toate spatiile sunt ventilate si iluminate natural.
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14 61mp
6.23mp

12 76 mp
4.52
2 9mp
9.19mp

70.53mp

401 mp
89 5mp
9.19mp
46 63 mp
40.55mp
2365mp
2.f6mp
115mp

17.56mp
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432mp
17.28mp
4.19mp
17.56mp
432mp
12 61mp
99 72mp

285.25mp
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3. DATE SPECIFICE - REZISTENTA

Amplasamentul se afla in zona seismica D. perioada de colt Tc=1 sec. Adancimea de inghet
este de -1.10m
Structura de rezistenta a va fi alcatuita din:

- fundatii: - continue, din beton simplu
- elevatii: - din beton simplu, prevazute cu centuri din beton armat
- elemente portante verticale: - pereti din lemn rotund, 30cm
- plansee: - palnseu din b.a. peste subsol,
- planseu din lemn peste parter si mansarda
- acoperis: - sarpanta lemn

4. DATE SPECIFICE — INSTALATII

Asigurarea utilitatilor la pensiunea proiectata:

- energie electrica: - racordare la reteaua electrica din zona

- apa rece potabila: - put sapat sau forat echipat cu pompa submersibila si hidrofor
- canalizarea: - bazin vidanjabil impermeabil din beton armat

- apa calda si incalzire: - centrala termica pe baza de lemne

Echiparea edilitara

e Canalizarea menajera se va face prin fosa septica vidanjabila care va fi proiectata si
executata conform normelor in vigoare si amplasata [a 10 m. fatd de cea mai apropiata
constructie protejata (pensiune, locuinte de pe loturile invecinate)

e Alimentarea cu energie electricd se va face prin racordarea la reteaua existenta pe
strada.

e Incalzirea se va face in sitem de incalzire centrala cu o centrala termica pe lemne.

Alimentarea cu apa

-Necesarul de apa potabila conform breviarului de calcul anexat este:
Q zi med. =1,2 mc¢/zi

Q zi max. = 1,56 mc/zi

Q h max. =0,13 mc/h = 0,036 I/s

- Alimentarea cu apa agropensiunii turistice se va realiza dintr-un put sapat sau put forat , dotat
cu o instalatie de pompare cu hidrofor .

Masurarea debitelor captate se va face prin intermediul unui contor de apa (apometru)

-Executia putului se va face in urma uni Studiu hidrogeologic preliminar realizat de catre o firma
abilitata.

-Racordarea agropensiunii la sursa de apa se va face prin intermediul unei retele de distributie apa
PE cu De 32 mm.

-Daca in viitor se va realize o retea de alimentare cu apa in zona obiectivul va fi racordat la aceasta
pe cheltuiala beneficiarului.

Canalizarea menajera

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare vor fi colectate intr-o fosa vidanjabila
ecologica cu un volum de 8 mc de unde vor fi evacuate periodic prin vidanjare |a statia de epurare
oras Covasna de catre o firma autorizata in acest scop.

Aceasta va fi amplasatd la 10 m. fatd de cea mai apropiata constructie protejata (pensiune,
locuinte)
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Debitul de apa uzata menajera: Quz.max.zi = 1,56 mc/zi =0,018 I/s
Quz.max.h = 0,03 mc/h = 0,036 I/s

*Cénd se vor realiza retele publice de canalizare si alimentare cu apa, constructiile vor fi in
mod obligatoriu racordate la acestea pe cheltuiala beneficiarului.

Canalizarea pluviala

Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta se vor colecta prin rigole si santuri
deschise si se vor conduce spre spatiile verzi respective spre santul stradal.

Incinta studiata nu se afla intr-o0 zona inundabila.

Incalzirea
Agropensiunea turistica va fi incalzita cu centrala termica pe combustibil solid dotata cu instalatie
de prepare a apei calde menajere.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru asigurarea alimentarii cu energie electrica necesara circuitelor de iluminat si prize se va

realiza racordul la reteua existenta in zona, solutia de racorade fiind data de catre S.C.
ELECTRICA S.A

Telecomunicatii

Racordurile telefonice pot fi realizate pe baza avizelor solicitate de beneficiari de la retelele TC
existente in zona

Alimentarea cu gaze naturale
Nu exista retele de alimentare cu gaze in zona amplasamentului.

Gospodaria comunala

In zona studiata se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere. Acestea se vor colecta containerizat. Materialele refolosibile (PET-uri
textile ,sticla si metal) se vor colecta separat si se vor preda la unitati specializate de colectare. Se
va face contract cu o firma specializata pentru colectarea deseurilor.

Protectia mediului

Obiectivul propus prin prezentul proiect este un ansamblu de constructii al caror specific este
neagresiv fata de factorii de mediu: apa, aer, sol, subsol si asezari umane.

Nu se pune problema emanatiilor nocive, nu se produc noxe si deseuri periculoase pentru mediu.
In consecinta aspectele de protectie a mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa maniera
incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu. Acestea sunt rezolvate folosind
instaltii, echipamente si utlaje ale caror caracteristici sunt compatibile cu normele de protecie a
mediului, conform celor prezentate mai sus.

2. AMENAJARI EXTERIOARE S| SISTEMATIZARE VERTICALA

Prin fucrarile de sistematizare verticala si amenajari exterioare se vor crea pante longitudinaile si
transversale corespunzatoare pentru scurgerea apelor meteorice si indepartarea acestora de
fronturile construite. Suprafetele din incinta neocupate de constructii sau accese vor fi amenajate
ca spatii verzi in sistem peisager cu partere de plante perene si gazon, cu arbusti si arbori
decorativi.
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- alte autorizatii cerute pentru proiect:
1. aviz electrica, aviz ISU, aviz DSP
Caracteristicile impactului potential, in masura in care aceste informatii sunt disponibile
- nu exista un impact asupra mediului, cu exceptia ocuparii unui teren in vederea realizarii
constructiei

IV. Surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in mediu
1. Protectia calitatii apelor:

- sursele de poluanti pentru ape, locul de evacuare sau emisarul:

1. nusunt

- statiile si instalatiile de epurare sau de preepurare a apelor uzate prevazute

1. nuecazul

. Protectia aerului:
- sursele de poluanti pentru aer, poluanti:
I. nuecazul
. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor:
- sursele de zgomot si de vibratii
1. nuecazul
4. Protectia impotriva radiatiilor:
- sursele de radiatii:
1. nue cazul
5. Protectia solului si a subsolului:
- sursele de poluanti pentru sol, subsol si ape freatice:
1. nuecazul
. Protectia ecosistemelor terestre si acvatice:

- identificarea arealelor sensibile ce pot fi afectate de proiect:

1. nu e cazul

- lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia biodiversitatii, monumentelor naturii si
ariilor protejate.

I. nue cazul

. Protectia asezarilor umane si a altor obiective de interes public:

- identificarea obiectivelor de interes public, distanta fata de asezirile umane, respectiv
fata de monumente istorice si de arhitectura, alte zone asupra carora exista instituit un
regim de restrictie, zone de interes traditional etc.:

. nuecazul

- lucrérile, dotarile si masurile pentru protectia asezarilor umane si a obiectivelor
protejate si/sau de interes public

1. nuecazul

8. Gospodarirea deseurilor generate pe amplasament:

- tipurile si cantitatile de deseuri de orice natura rezultate:

1. deseuri menajere

- modul de gospodarire a deseurilor.

1. Acestea se vor colecta containerizat. Materialele refolosibile (PET-uri, textile, sticla si
metal) se vor colecta separat si se vor preda la unitati specializate de colectare. Se va
face contract cu o firma specializata pentru colectarea deseurilor.

9. Gospodarirea substantelor si preparatelor chimice periculoase:
- substantele si preparatele chimice periculoase utilizate si/sau produse
1. nuecazul
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V. Prevederi pentru monitorizarea mediului

dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu:
nu e cazul

VL. Justificarea incadrarii proiectului, dupa caz, in prevederile altor acte normative nationale care
transpun legislatia comunitara (IPPC, SEVESO, COV, LCP, Directiva Cadru Apa, Directiva Cadru
Aer, Directiva Cadru a Deseurilor etc.)

2

nu e cazul

VII. Lucrari necesare organizarii de santier

descrierea lucrarilor necesare organizarii de santier:

* organizarea de santier se va realiza integral in incinta .Biroul, vestiarele si
latrinele uscate pt. personal vor fi amplasate in containere de organizare de
santier amplasate de asemenea in incinta.

localizarea organizarii de santier:
* integral in incinta
descrierea impactului asupra mediului a lucrarilor organizarii de santier:

* va fi afectat doar spatiul verde din incinta, acesta urmand a fi refacut integral

la terminarea lucrarilor.
surse de poluanti si instalatii pentru retinerea, evacuarea si dispersia poluantilor in
mediu in timpul organizarii de santier:

* deseurile rezultate in procesul de constructie vor fi colectate selectiv si preluate
de catre firme specializate in depozitarea si prelucrarea acestora.

* utilajele de constructie si transport vor fi curatite inainte de a reintra pe
domeniul public.

dotari si masuri prevazute pentru controlul emisiilor de poluanti in mediu.
" nuecazul

VIIL Lucrari de refacere a amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de accidente si/sau la
incetarea activitatii, in masura in care aceste informatii sunt disponibile

lucrarile propuse pentru refacerea amplasamentului la finalizarea investitiei, in caz de
accidente si/sau la incetarea activitatii:

= refacerea spatiilor verzi
aspecte referitoare la prevenirea si modul de raspuns pentru cazuri de poluari
accidentale:

* nue cazul
aspecte referitoare la inchiderea/dezafectarea/demolarea instalatiei:

* nue cazul
modalitati de refacere a starii initiale/reabilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului:

* refacerea spatiilor verzi din incinta

IX. Anexe - piese desenate
- planul de incadrare in zona a obiectivului
- planul de situatie
- plan subsol, plan parter,
- plan mansarda
- sectiuni
- fatade

Semnatura proiectantului
arh. Monica Serban




