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MEMORIU TEHNIC DE ARHITECTURĂ 

 

1. DATE GENERALE 

- Denumirea Lucrării: Schimbare de destinaţie fânare în grajd bovine şi extindere, 
construire grajd bovine 

- Amplasament: Com. Ghidfalău, Sat Ghidfalău, Nr. 2, jud. CV 
- Beneficiar: S.C. PRIMO CEZAR S.R.L. 
- Proiectant spec. Arhitectură: S.C. Urban Oliver S.R.L.  
  

Prin tema de proiectare s-a solicitat eliberarea unui proiect tehnic pt. o clădire agro-
zootehnică. 

  

2. AMPLASAMENT 

Terenul se află în intravilanul Com. Ghidfalău, Sat Ghidfalău, Nr. 2, jud. Covasna având ca 
vecinătăţi fâneaţă situată în intravilan/extravilan. 

 

3. SITUAŢIA JURIDICĂ 

Imobilul studiat este înregistrat în evidenţele C.F. nr. 23237 – Ghidfalău, având nr. cad. 23237 
în suprafaţă de 49912 mp şi se află în proprietatea S.C. Primo Cezar S.R.L. 
 

4. SITUAŢIA EXISTENTĂ 

Terenul în cauză în momentul de faţă este lipsit de sarcini şi conform cărţii funciare există mai 
multe construcţii pe aceasta (însă practic sunt unele la care s-au modificat funcţiunile): 

- C1 – Grajd – Sc = 928mp, 
- C2 – Grajd – Sc = 922mp, 
- C3 – Grajd – Sc = 925mp, 
- C4 – Grajd – Sc = 930mp, 
- C5 – Grajd – Sc = 1243mp, 
- C6 – Lăptărie – Sc = 64mp, nu mai funcţionează ca şi lăptărie din moment ce actualmente 

ferma se ocupă exclusiv cu creşterea viţeilor şi nu cu vaci lapte, 
- C7 – Fânar – Sc = 398mp, 
- C8 – Fânar – Sc = 395mp, 
- C9 – Fânar – Sc = 394mp, 
- C10 – Fânar – Sc = 396mp, 
- C11 – Moară – Sc = 407mp, 
- C12 – Siloz – Sc = 1390mp, este de fapt o platformă betonată pentru dejecţii, 
- C13 – Filtru sanitar – Sc = 163mp, în această clădire sunt amenajate şi birourile firmei, 
- C14 – Moară cu ciocan – Sc = 9mp, 
- C15 – Pod basculă – Sc = 21mp, 
- C16 – Casă cântar – Sc = 37mp, 
- C17 – Adăpost viţei – Sc = 1032mp, 
 

5. SITUAŢIA PROIECTATĂ 

Prezentul proiect propune extinderea şi schimbarea de destinaţie a fânarelor în grajduri bovine 
respectiv construirea unei clădiri dreptunghiulare cu regim de înălţime PARTER cu funcţiunea de 
grajd bovine în care se vor  adăposti maxim 250 de capete. Astfel capacitatea totală maximă de 
a adăposti viţei a fermei nu va depăşi 800 de capete de bovine în toate grajdurile existente 
respectiv propuse. Gradjurile vor fi executate astfel încât să nu fie afectată în nici un fel solul. 
Straturile sub pardoseala finită a grajdurilor va fi executată conform secţiunilor proiectate, adică 
se va pune un strat de nisip, pe care un strat de separaţie geotextilă, după care se va turna o 
placă de beton slab armat, peste care va veni aşternut paie. Având în vedere condiţiile impuse 
de beneficiar, proiectantul a rezolvat funcţiunile clădirilor astfel, încât interiorul construcţiilor să 
constituie un singur spaţiu. Accesul la parter va fi dinspre curtea interioară. Distanţa până la 
casele de locuit este cca. 650 m. 

Alimentarea cu apă potabilă a clădirilor este realizată respectiv se va realiza pentru 
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construcţiile noi din puţul forat existent cu o adâncime de aprox. 35m. Puţul forat existent pentru 
apă potabilă este amplasat într-o zonă protejată, ferită de grajduri şi într-un cămin amenajat 
special pentru hidrofor cu următoarele date tehnice: 

Alimentare 220V 
Putere 2600 W 
Aspiratie 45 m 
Inaltime 70 m 
Debit 1.8 mc/h 
Pornirea pompei  1.4 bar 
Oprirea pompei  2.8 bar 
Volumul vasului de hidrofor 100 litri 

Apele uzate pentru canalizarea menajeră provenită numai de la clădirea Filtru sanitar şi birouri 
sunt colectate cu ajutorul conductei din PVC-KG având diametru de Dn-125mm şi sunt evacuate 
într-o fosă septică vidanjabilă având o capacitate de  V = 4000l = 4.0mc. 

Conform PUG-ului aprobat firma S.C. Primo Cezar S.R.L. funcţionează ca o fermă agro-
zootehnică şi marea majoritate a construcţiilor existente sunt grajduri.  

Pentru colectarea dejecţiilor provenite de la viţei, există amenajat o platformă betonată cu o 
suprafaţă de 1390 mp. Această platformă de beton a fost executată în mai multe straturi pentru a 
nu afecta în niciun fel solul: un strat de nisip, pe care s-a aşternut un strat de separaţie 
geotextilă, după care s-a turnat o placă de beton slab armat. Locul de depozitare a dejecţiilor 
provenite de la animale are o bază din material impermeabil. Platforma betonată de dejecţii 
existentă are perimetral un parapet cu o înălţime de aprox. 1.50m, care a fost turnată împreună 
cu placa platformei, pentru a împiedica scurgerea levigatului din dejecţii. Platforma existentă este 
destul de mare pentru primirea inclusiv a dejecţiilor rezultate în urma extinderii respectiv în urma 
schimbării a destinaţiei fânarelor in grajduri dar şi în urma construirii grajdului nou. Acest spaţiu 
de depozitare a dejecţiilor este amenajat la o distanţă mai mare de  300 m faţă de canale, râuri, 
iazuri sau alte corpuri de apă dar şi la o distanţă de 100 m faţă de sursa de apă potabilă. 

Stocarea dejecţiilor animale pe platforma betonată existentă durează doar până la uscarea 
acestora după care va fi împrăştiată pe terenurile agricole folosindu-se ca îngrăşământ natural.   

Deşeurile menajere, deşeurile provenite din sectorul casnic se vor colecta de către un agent 
economic cu prestarea activităţii de colectare transport şi depozitare a deşeurilor menajere.                
În acest sens firma S.C. Primo Cezar S.R.L. are un contract încheiat cu nr. PJ1358 din data de 
25.11.2009 cu perioada nedeterminată de prestări servicii publice de salubrizare încheiat cu 
firma de specialitate S.C. TEGA S.R.L. 

 
Capacitatea în unităţi fizice:  
- Suprafaţa construită existentă (SC): 8264 mp, 
- Suprafaţa construită propusă (SC): 3946.45 mp, 
- Suprafaţa construită rezultată (SC): 12210.45 mp, 
- Suprafaţa desfăşurată existentă (SD): 8264 mp, 
- Suprafaţa desfăşurată propusă (SD): 3946.45 mp, 
- Suprafaţa desfăşurată rezultată (SD): 12210.45 mp, 
- Suprafaţa utilă existentă (SU): 6433 mp, 
- Suprafaţa utilă propusă (SU): 3680.26 mp, 
- Suprafaţa utilă rezultată (SU): 10113.26 mp, 
- Volum existent: aprox. 26443 mc, 
- Volum propus: aprox. 12627 mc, 
- Volum rezultat: aprox. 39070 mc, 
- Înălţimea de streaşină: +4.85 m, 
- Înălţimea la coamă: +8.02 m, 
- Suprafata terenului: 49912 mp, 
- P.O.T. existent = 16.55 %, 
- P.O.T. propus = 7.90 %, 
- P.O.T. rezultat = 24.46 %, 
- C.U.T. existent = 0.1655, 
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- C.U.T. propus = 0.0790, 
- C.U.T. rezultat = 0.2446. 
 
Descrierea lucrărilor de arhitectură: 
Finisajele sunt de calitate, ele asigurând aspectul exterior plăcut şi rezistenţa în timp. 
Finisaje exterioare: 
- placaj scândură lemn natur, 
- învelitoare tablă ondulată/cutată cod RAL 9006 (gri), 
- jgheaburi şi burlane din tablă de cupru. 
Finisaje interioare: 
- pardoseală beton respectiv pământ bătut. 
 
PARTER EXTINDERE ŞI TRANSFORMARE FÂNARE ÎN GRAJD BOVINE: 
depozit furaje: 100.80 mp, beton, 
depozit furaje: 110.00 mp, beton, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 95.97 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de odihnă bovine: 109.80 mp, pământ bătut, schimbare de destinaţie, 
loc de furajare: 51.60 mp, beton, 
loc de furajare: 51.60 mp, beton, 
loc de furajare: 51.60 mp, beton, 
loc de furajare: 51.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton, 
loc de furajare: 48.60 mp, beton. 
Su, extindere= 1000.40 mp, 
Sc, extindere= 1246.45 mp. 
 
PARTER GRAJD BOVINE: 
depozit furaje: 96.25 mp, beton, 
depozit furaje: 96.25 mp, beton, 
alee de furajare: 132.11 mp, beton, 
alee de furajare: 132.11 mp, beton, 
loc de odihnă bovine: 95.70 mp, pământ bătut, 
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loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 63.27 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 95.70 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 95.70 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 63.27 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 94.90 mp, pământ bătut, 
loc de odihnă bovine: 95.70 mp, pământ bătut, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
loc de furajare: 47.80 mp, beton, 
Su= 2679.86 mp, 
Sc= 2700 mp. 
 
TOTAL PROPUNERE: Su= 3680.26 mp, Sd= 3946.45 mp. 
 
Amenajări exterioare şi sistematizare verticală: Nu sunt prevăzute nici un fel de lucrări întrucât 

incinta este bine constituită şi amenajată. 
Alimentare cu apă, energie electrică, termoficare: Alimentarea cu energie electrică s-a 

prevăzut a se realiza prin extinderea reţelei existente în incintă.  
Exigenţe funcţionale şi estetice: 
Proiectarea s-a făcut conform normelor funcţionale din arhitectură astfel încât să satisfacă 

cerinţele beneficiarului care a impus soluţia funcţională şi volumetrică (formă, dimensiuni). 
Construcţia proiectată se consideră că va corespunde cerinţelor estetice ale zonei prin volumetrie 
şi aspect exterior. 

 
Clasa de importanţă conf. Norm. P100/1-2013 este III. 
Categoria de importanţă conf. HG 766/1997 este C. 
Zona seismică conf. NP 100/1-2013 are ag = 0.20g şi tc = 0.7s. 

Întocmit: 
    arh. Riti Oliver 

       


