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PLAN URBANISTIC ZONAL “AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI" —
PREVEDERI GENERALE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL “AMENAJARE ACCES
RUTIER LA SALA DE SPORT MULTIFUNCTIONALA
CU 3000 DE LOCURI"

Amplasament Str. Lunca Oltului DN12-E578, partial intravilan
Municipiul Sfantu Gheorghe, partial extravilan Comuna
Arcus, Judetul Covasna

Beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI SFANTU GHEORGHE

Proiectant general SC."V&K®"S.RL.
SFANTU GHEORGHE

Data elaborarii noiembrie 2016 - septembrie 2017

1.2. Obiectul luerarii

Obiectul lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL "AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA
DE SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI" amplasat partial in intravilanul
municipiul Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus, strada Lunca Oltului
DNI2-E578 consta in elaborarea reglementarilor urbanistice pentru zona de acces aferenta
salii de sport multifunctionale cu 3000 de locuri.
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Terenul se afla partial in intravilanul municipiul Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul
comunei Arcus, teren categoria de folosinta drum, curti-constructii si arabil.

Terenul se invecineaza cu:
- lanord — zona comert si servicii
- la sud — zona servicii si agrement
- la vest — terenuri proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice — apartinand
comunei Arcus
- laest - *“Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”, zona servicii si agrement

Zona studiata a fost partial reglementata prin P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”,
proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

Elaborarea prezentului Plan Urbanistic Zonal, incumba o analiza complexa si in perspectiva a
problemelor urbanistice ale zonei, avand in vedere prevederile Temei de proiectare intocmite
cu beneficiarul lucrarii, a Studiului de oportunitate si a Avizului de oportunitate emis in baza
Ordonantei nr. 27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, planurile de dezvoltare aferente conform punctelor de
vedere ale autoritatii locale.

Planul Urbanistic Zonal propune solutii tehnice privind rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice ale subzonei.

Prin realizarea acestei documentatii de urbanism se urmareste:

- Aprofundarea / detalierea si rezolvarea complexa a problemelor functionale, tehnice si
estetice ale zonei, avand in vedere mobilarea in perspectiva (dimensionarea,
functionalitatea, aspectul arhitectural, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
circulatia juridica a terenurilor, echiparea cu utilitati edilitare)

- detalierea specifica a destinatiei prevazute in P.U.Z.-ul aprobat

- stabilirea terenurilor din categoria celor aflate in domeniul privat al statului din
domeniul public sau privat

- amenajarea teritoriului din punct de vedere urbanistic, tinand cont de conditiile
cadrului natural si construit existent

- rezolvarea problematicii de trafic, modernizare drumuri-strazi

- rezolvarea dotarii corespunzatoare din punctul de vedere al asigurarii retelelor tehnico-
edilitare



SOCIETATEA COMERCIALA

4 tel. & fax 0040 267 352303, mobil]

[ a Z 520008 -Sfantu-Gheorghe, Str. Korosi Csoma Sandor Nr. 24

ROMANO-GERMANA DE PROIECTARE SI PRODUCTIE
"V & K" s1 ROMANIA

0040722 385511 si 0040 722 385512, email: v&k@honons.ro

1.3. Surse documentare - baza topagrafica

La elaborarea prezentei documentatii

“Planul Urbanistic General al
elaborat de S.C. URBANPRO

de urbanism au fost consultate urmatoarele lucrari:

Municipiului Sfantu Gheorghe™ proiect nr. 6/1996
[ECT S.R.L.

- Plan Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat

de catre S.C."PRO-INVEST”
- Ridicarea topografica a zon

- Certificat de urbanism nr. 556

S.R.L
ei, intocmit prin grija proiectantului

din 15.11.2016 emis de catre Consiliul Judtean Covasna

- Aviz de oportunitate nr. 41 din 29.11.2016 emis de catre Consiliul Judetean Covasna

- Documentatii similare de urbanism si amenajarea teritoriului , intocmite de

proiectantul general ( Planuri
Bucuresti, judetul Ilfov, Galat

Urbanistice Zonale realizate in judetul Covasna, Brasov,
, Braila, lasi, Oradea, Timisoara, Arad etc. etc.)

- Documentatii de urbanism si amenjare a teritoriului din Franta, Finlanda si Germania

Neufert- Bauentwurstlehre, 2d0]

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Incadrarea in localitate

2.1. Concluzii din documente anterioare

Teritoriul luat in considerare pentru a

menajarea accesului la “Sala de sport multifunctionala

cu 3000 de locuri” este partial in Unitatea teritoriala de referinta nr. 2 reglementata prin

P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii N
S.C.”PRO-INVEST” S.R.L., aprobat
Gheorghe nr. 295 din 2010, partial in
DNI12 - E578.

Terenul studiat pentru realizarea acce

Nord", proiect nr. 2/2009 elaborat de catre
prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu
extravilanul comunei Arcus, pe strada Lunca Oltului,

sului propus se afla partial in proprietatea Primarici

Municipiului Sfantu Gheorghe, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov — SDN

Stantu Gheorghe, partial in proprietat]
identificarilor cadastrale anexate prez

ea unor persoane fizice si juridice, conform
entei documentatii.
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In conformitate cu documentatia pentru obtinerea Avizului prealabil de oportunitate,
enumeram reglementarile obligatorii sau dotari de interes public necesar a fi avute in vedere:
- Detalierea/ specificarea concreta a functiunii terenului ce face obiectul Planului
Urbanistic Zonal
- Se vaanaliza si detalia circulatia carosabila si rezolvarea accesului la “Sala de sport
multifunctionala cu 3000 de locuri”
- Se vor stabili zonele de spatii verzi aferente accesului
- Se va analiza situatia tuturor proprietatilor din zona prin prisma circulatiei terenurilor
- Se vatine cont de investitiile existente

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu Planul Urbanistic Zonal

In vederea studierii complete a sitului care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal,
s-au analizat deasemenea urmatoarele studii complementare:

- Ridicarile topografice si plan parcelar a zonei studiate

- Reglementarile specifice ale zonelor conform P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”,
proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”PRO-INVEST” S.R.L., aprobat prin Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

- S-au solicitat avizele prevazute in Certificatul de Urbanism

- S-a intocmit documentatie necesara obtinerii Avizului de oportunitate din partea Consiliului
Judetean Covasna

2.2. Analiza situatiei existente
2.2.1. Aspecte generale

Terenul pe care urmeaza a se realiza investitia propusa are categoria de folosinta
ML N1

“curti - constructii”, “arabil”, drum.
Pe acest teren nu exista nici un fel de constructii actualmente.

2.2.2. Analiza geotehnica

Teritoriul analizat face parte din Depresiunea Trei Scaune. Din punct de vedere geologic,
depresiunea este umpluta cu depozite levantin-cuaternare, formate din pietrisuri cu nisipuri
argiloase fine si straturi de carbune peste care se dispun nisipuri si pietrisuri de

La executarea forajelor geotehnice, care sa confirme conditiile exacte ale terenului in zona de
amplasare a constructiilor propuse, in faza urmatoare de proiectare se vor lua masurile
corespunzatoare de alcatuire a detaliilor de fundatii .
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Zona se afla din punct de vedere seismic, in zona “D”.
Adancimea de inghet se afla la-1,10 m.

2.2.3. Caile de comunicatie

Zona studiata este situata in zona de Nord a municipiului Sfantu Gheorghe, pe strada Lunca
Oltului - DN12-E578.

2.2.4. Analiza fondului construit existent

Pe terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zonal exista nu exista cladiri.
Adiacent amplasamentului este realizata “Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”,
accesul la aceasta investitie facand obiectul prezentei documentatii de urbanism.

2.2.5. Echiparea edilitara

2.2.5.1.Alimentare cu apa rece

In zona exista conducta publica distributie apa potabila existenta, & 160mm pe strada Lunca
Oftului si @ 110mm spre sala de sport multifunctionala.

2.2.5.2. Canalizare menajera si pluviala

In zona studiata exista conducta publica canalizare menajera existenta, @ 90mm pe strada
Lunca Oltului si @ 75mm spre sala de sport multifunctionala.

2.2.5.3. Alimentare cu energie electrica
Zona studiata dispune de retea subterana de alimentare cu energie electrica de medie tensiune
2.2.5.5. Alimentarea cu gaz

In zona studiata exista retele de gaz metan apartinand Distrigaz Sud Retele si Transgaz
Medias S.A.

2.2.6. Disfunctionalitati
Din analiza situatiei existente rezulta urmatoarele:
- zona studiata, in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General al Municipiului

Sfantu Gheorghe si a P.U.Z. “Zona rezidentiala si servicii Nord”, se afla partial in intravilanul
municipiului Sfantu Gheorghe, partial in extravilanul comunei Arcus.
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- propunerile de reglementare detaliat
in concordanta cu reglementarile din ¢
acces la “Sala de sport mu]tifunctiona1
- adiacent terenului reglementat prin p
“Sala de sport multifunctionala cu 30

a / specifica, prin prezenta documentatie urbanstica sunt
locumentatiile de urbanism aprobate si din proiectul de
la cu 3000 de locuri™.

rezenta documentatie de urbanism este realizata
0 de locuri”, pentru care s-a obtinut acordul

nr. 97/78116/2012 — 412.233/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) — IGPR, prelungit

in 10.09.2014, privind amenajarea acq
sens este necesara elaborarea docume
intersectiei.

- categoria de folosinta a terenurilor st
“arabil” si drum.

- terenurile pe care se intocmeste prez
Primariei Municipiului Sfantu Gheorg
SDN Sfantu Gheorghe, partial in prop

- Nu exista probleme majore care ar ¢
accesului pe aceste terenuri.

2.2.7. Necesitati si optiuni

Conform Temei de proiectare intocmi
Avizului de Oportunitate emis de Con
oportunitatea realizarii unui Plan Urb
analizata prin prevederile Planului Ur
putea fi stabilite reglementarile urbani
care a generat prezentul proiect.

In baza Temei de proiectare si a preve
parte din Planul Urbanistic Zonal, resj
determinante “repere” de dezvoltare a

Functiunea dominanta a Unita
Gheorghe si a Unitatii Teritori
functionala pentru “acces".

Estc necesara intocmirea docu
zonei si elaborarea solutiei de
avand in vedere existenta “Sal
care nu este amenajat accesul

esului rutier prin realizarea unui sens giratoriu, in acest
ntatico PUZ pentru reglementarea zonei si rezolvarea

udiate este actualmente “teren curti-constructii”,

entul Plan Urbanistic Zonal sunt partial in proprietatea
he, partial in administrarea CNAIR — DRDP Brasov —
rietatea unor persoane fizice si juridice

reea dificultati sau costuri ineficiente in cazul realizarii

te de proiectant impreuna cu beneficiariul lucrarii, a
siliul Judetean Covasna rezulta cu pertinenta

anistic Zonal , datorita faptului ca suprafata de teren
banistic Zonal aprobat este insuficient detaliata pentru a
stice care se impun in realizarea accesului la investitia

derilor cuprinse in Regulamentul de urbanism ce face
pectiv in Avizul de oportunitate au rezultat urmatoarele
zonei:

i1 Teritoriale de Referinta nr. 2/A — municipiul Sfantu
ale de Referinta 1 — comuna Arcus, va f1 zona

mentatiei P.U.Z. pentru reglementarea urbanistica a
principiu pentru realizarea interesectiei cu sens giratoriu,
i de sport multifunctionala cu 3000 de locuri”, pentru
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- Se vor stabili regulile specifice de construire

- Se vor delimita terenurile aflate in proprietate private sau publica, respectiv
eventualele treceri de terenuri din domeniul privat in domeniul public.

- Procentul de ocupare a terenului maxim POT = nu este cazul

- Coeficientul de utilizare a terenului maxim CUT = nu este cazul

- Se vor reglementa dupa caz servituti ale terenurilor cuprinse in prezenta zona
- Se vor stabili principalele materiale de constructii care se vor utiliza

- Se vor stabili prospectele strazilor in conformitate cu prevederile legislative si

normative in vigoare

3. STABILIREA MODULUI DE ORGANIZARE ARHITECTURAL URBANISTICA,
CATEGORII DE INTERVENTII, REGLEMENTARI

3.1. Elemente de tema

Elementele de Tema de proiectare care stau la baza intocmirii prezentei documentatii
urbanistice sunt:

- Avizul de oportunitate emis de Consiliul Judetean Covasna

- Precizarile de la pct. 2.2.7 din prezenta documentatie

- Avizele autoritatilor implicate in procesul de avizare

3.2. Descrierea solutiei de organizare arhitectural urbanistica

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele:

- Zonificarea functionala a terenului aferent PUZ, respectiv a Unitatilor Teritoriale de
Referinta UTR 2/A — municipiul Sfantu Gheorghe — si UTR 1 — comuna Arcus, pentru
amenajare acces.

- Sistematizarea incintei propuse, avand in vedere functiunile ce urmeaza a se realiza in
vecinatate, deservirea functiunilor prin amenajarea accesului cu sens giratoriu
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- Stabilirea regulilor de construire pe aceste terenuri in asa fel incat sa se respecte legislatia
specifica in domeniu.

- Stabilirea obiectivelor de utilitate publica, in acest caz a terenurilor ce vor trece in domeniul
public al statului.

Principiul de sistematizare a zonei stddiate a pornit de la premiza realizarii unui sens giratoriu
pe strada Lunca Oltului DN12 — E578. pentru accesarea “Salii de sport multifunctionale”, si in
etapa ulterioara a terenurilor aflate pe partea stanga a drumului, astfel asigurandu-se circulatia
in_siguranta al participantilor la trafic;

Pentru realizarea premiselor mentionate mai sus ., coroborate cu datele Temei de proiectare,
se propune realizarea unei zone functjonale. dupa cum urmeaza:

e ZONA FUNCTIONALA PENTRU AMENAJARE ACCES RUTIER LA SALA DE
SPORT MULTIFUNCTIONALA CU 3000 DE LOCURI - “Acces” , UTR 2/A — mun.
Sfantu Gheorghe si UTR1 — comuna Arcus

(notata pe plansa de reglementari cu “Acces”) cuprinzand:

- Zona amenjare sens giratoriu, resg)ectiv acces de cca. 7.050 mp, pentru realizarea

accesului rutier la Sala de sport multifunctionala cu 3000 de locuri si in etapa ulterioara a

terenurilor aflate pe partea stanga a diumului.

- Semnalistica de reclama: panourijpublicitare, steaguri

- Spatii verzi aferente zonei drumuluj

- Retele tehnico — edilitare — necesitatea protejarii/devierii a celor existente si afectate de

realizarea propunerilor din prezentul P.U.Z.

3.3. Organizarea circulatiei

3.3.1. Caile de circulatie

Amenajarea accesului rutier la “Sala die sport multifunctionala” prin realizarea unui sens

giratoriu si a acesului propiu-zis pe partea dreapta la km [2+601m pe strada Lunca Oltului

DNI12-E578, s-a proiectat tinand cont de:

- situatia topografica a terenului
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- prevederile Planului Urbanistic Gederal privind reteaua majora de circulatie in municipiul
Sfantu Gheorghe

- prevederile Planului Urbanistic Zonal “Zona rezidentiala si servicii Nord™ prin care s-a
marcat posibilul acces ce urma a fi detaliat ulterior

- acordul nr. 97/78116/2012 - 4]2.23?3/2012 emis de catre CNAIR (fost CNADNR) — IGPR,
prelungit in 10.09.2014, privind amenajarea accesului rutier prin realizarea unui sens giratoriu
pentru deservirea “Salii de sport multifunctionale™

- asigurarea unui acces lesnicios si avand in vedere siguranta circulatiei in zona salii de sport
multifunctionale, prin realizarea unei intersectii cu sens giratoriu.

Proiectarea drumurilor s-a facut cu réspectarea Ordonantei Guvernului Romaniei nr. 43/1997
privind regimul drumurilor, aprobataicu Legea nr. 82/1997, Ordinul nr. 827/2003 pentru
modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Norma din 1999 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Ordonanta nr. 79/2001 pentru modificarea si
completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 413/2002 pentru modificarea si completarea
Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr. 47/2003 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr.
43/1997, Hotararea nr. 540/2003 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997,
Ordonanta nr. 21/2005 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Legea nr.
10/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, Ordonanta nr. 7/2010
pentru modificarea si completarea Ordonantei nr. 43/1997, si a tuturor modificarilor
ulterioare, precum si a noilor normative:

- Ordinul nr. 44/1998 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
protectia mediului ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator

- Ordinul nr. 1294/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitarg, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile
urbane si rurale

- Ordinul nr. 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice

- Ordinul nr. 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor

- Ordinul nr. 49/1998 Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane

- Decizia nr. 898/2010 Companiei Nationale de Autostrazi si Drumuri Nationale din Romania
pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe
drumurile publice — AND 600-2010 cu toate reactualizarile ulterioare.
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Zona sistematizata cuprinde:

- realizarea unui sens giratoriu pe strada Lunca Oltului — DN12-E578, pentru accesarea
Salii de sport multifunctionale cu 3000 de locuri si posibilitate de accesare in etapa
ulterioara si a terenurilor situate pe partea stangaa DN 12 — E578

- profilul stradal “P1” pentru strada Lunca Oltului — DN12-E578 - strada de categoria a
11l-a, 2 benzi de circulatie cu latime 3,50 metri fiecare, zona verde de 1,00m latime pe
ambele laturi, pista de biciclisti de 1,50m latime pe ambele parti si trotuar cu o latime
de 1,50m pe ambele laturi — ETAPA I

- profilul stradal “P1’ ” pentru strada Lunca Oltului — DN12-E578 - strada de categoria
a ll-a, 4 benzi de circulatie, respectiv 2 benzi pentru fiecare sens, cu latime 3,50 metri
fiecare, zona verde cu o latime de 1,00m pe ambele laturi, pista de biciclisti cu o
latime de 1.50m pe ambele parti si trotuar cu o latime de 1,50m pe ambele laturi —
ETAPA 11

In ETAPA 1 se va realiza profilul stradal “P1”, urmand ca in ETAPA a II-A sa se realizeze
largirea strazii Lunca Oltului — DN12 — E578, la strada de categoria a 11-a cu 4 benzi de
circulatie — cate 2 benzi pentru fiecare sens, confrom profilului stradal “P1” *.

3.3.2. Sistematizare verticala

Din ridicarea topografica folosita la intocmirea prezentului Plan Urbanistic Zonal, planul
cadastral si din cele observate la fata locului, rezulta ca terenul este relativ plan, deci nu se
impun lucrari speciale de sistematizare verticala.

La amenajarea drumurilor, platformelor se va avea in vedere rezolvarea unitara a colectarii
apelor pluviale si dirijarea lor spre sistemul de colectare al zonei, prin racordare la bazinul de
retentie a apelor pluviale. Solutiile vor tine cont de punctele de vedere ale autoritatilor locale
de specialitate in domeniu (Gospodarie Comunala S.A., Agentia de Protectie a Mediului etc.)

3.4. Zonificarea teritoriului

Terenul care face obiectul prezentului Plan Urbanistic Zona! se zonifica in doua unitati
teritoriale de referinta:

— zona pentru realizare sens giratoriu aferent acces rutier la Sala de sport multifunctionala cu
3000 de locuri - *Acces” , UTR nr.2 / A — municipiul Sfantu Gheorghe

— zona pentru realizare sens giratotiu si in etapa ulterioara acces pentru terenurile aflate pe
partea stanga a drumului - “Acces™ , UTR nr. |- comuna Arcus
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3.5. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime al zonelor functionale din vecinatate a fost stabilit prin P.U.Z. “Zona
rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”PRO-INVEST” S.R.L.,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

Prin prezenta documentatie de urbansim nu se modifica sau reglementeaza regimul de

inaltime aprobat anterior.

3.6. Regimul de aliniere a constructiilor

Regimul de aliniere este stabilit prin “limita zonei de construire” (limita edificabilului)

indica limita maxima admisibila de construire pe toate directiile.

Acesta a fost stabilit la 57,00m din axul strazii Lunca Oltului — DN12-E578 prin P.U.Z. “Zona
rezidentiala si servicii Nord”, proiect nr. 2/2009 elaborat de catre S.C.”PRO-INVEST” S.R.L.,
aprobat prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Sfantu Gheorghe nr. 295 din 2010.

Prezenta documentatie de urbanism nu modifica regimul de aliniere aprobat anterior.

3.7. Modul de utilizare a terenului.

Bilantul teritorial inscris pe plansa “Reglementari propuse, zonificarea teritoriului,
circulatii” ilustreaza suprafetele zonelor functionale din zona studiata, suprafata reglementata
prin PUZ, coeficientul de utilizare al terenului CUT si procentul de ocupare al terenului POT

nefiind reglementati in prezenta documentatie de urbanism, aceasta reglementand doar

realizarea sensului giratoriu pentru accesul rutier la “Sala de sport multifunctionala™ si a

terenurilor invecinate.
Bilantul teritorial existent/propus al zonei se prezinta astfel :

BILANT TERITORIAL
Existent Propus

Suprafata de teren aferenta zona studiata 24.426,50mp | 24.426,50mp
Suprafata de teren aferenta P.U.Z. 7.042,68mp 7.042.68m
Suprafata cai de comunicatie rutiera de deservire publica 4.661,29 6.775,07
Suprafata zona functionala servicii si agrement (municipiul Sfantu 12.761,82mp | 11.559,18mp
Gheorghe)

Suprafata zona functionala comert si servicii (municipiul Sfantu Gheorghe) 806,35mp 790,31mp
Suprafata zona functionala locuinte si servicii (municipiul Sfantu 190,00mp 180,22mp
Gheorghe)

Suprafata teren agricol extravilan (comuna Arcus) 6.007,04mp | 5.121,72mp
Suprafata aferenta amenajare acces rutier “Sala de sport multifunctionala - 7.042,68mp

cu 3000 de locuri”™ — INTERSECTIE CU SENS GIRATORIU
(suprafata teren intravilan - comuna Arcus — UTR 1)
(suprafata teren intravilan -mun. Sfantu Gheorghe — UTR 2/A)

(6.157,36mp)
(885,32mp)
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3.8. Echiparea tehnico-edilitara

Zona studiata dispune de toate retelele tehnico-edilitare necesare functionarii “Salii de sport
multifunctionale”.

Toate retelele tehnico-edilitare afectate de realizarea intersectiei cu sens giratoriu, respectiv a
accesului rutier la Sala de sport multifunctionala de 3000 de locuri, vor fi protejate/deviate in
functie de necesitate.

3.8.1.Alimentarea cu apa

In zona exista retea publica de alimentare cu apa, la care s-a bransat “Sala de sport
multifunctionala”.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara bransarea.

3.8.2. Canalizarea menajera si pluviala

In zona exista conducta de canalizare menajera la care s-a racordat “Sala de sport
multifunctionala™.

Canalizarea pluviala pentru “Sala de sport multifunctionala” se realizeaza conform solutiei
tehnice din proiectul de specialitate autorizat.

Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

3.8.3.Alimentare cu caldura

In zona exista conducta de gaz metan la care s-a bransat “Sala de sport multifunctionala™.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

3.8.4. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica va fi realizata in conformitate cu Studiile de solutie intocmite
de firme de specialitate pentru fiecare obiectiv in parte.

Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea.

3.8.5. Alimentare cu gaze

In zona exista conducta de gaz metan, la care s-a bransat “Sala de sport multifunctionala”, si

magistrala de gaz metan apartinand Transgaz Medias.
Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara racordarea la retea.
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3.8.6. Telecomunicatii

Telefonizarea noilor constructii ce urmeaza a se realiza in aceasta zona se va face pe baza unui
proiect de specialitate comandat de la TELEKOM - SA. sau alti furnizori de retele de
telefonie.

Pentru amenajarea accesului rutier - nu este necesara telefonizarea.

3.9. Obiective de utilitate publica

3.9.1. Obiectivele de utilitate publica sunt :

- zona aferenta strazii Lunca Oltului — DN12-E578

3.9.2. Tipul de proprietate a terenului

Totalul teritoriului aferent Planului Urbanistic Zonal este de 7.042,68 mp, se defalca pe
tipuri de proprietate :

- Terenuri in domeniul public a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe

- Terenuri in domeniul privat a Primariei Municipiului Sfantu Gheorghe

- Terenuri aflate in administrarea CNAIR — DRDP Brasov — SDN Sfantu Gheorghe

- Terenuri in domeniul privat al unor persoane fizice sau juridice

3.9.3 Circulatia terenurilor

Necesitatile de amplasare a obiectivelor noi, impun treceri de terenuri in domeniul public.

Totodata se impune:

- Folosirea serviciilor unor specialisti topografi, pentru intocmirea lucrarilor cadastrale /
topografice de intabulare, dezmembrare, comasare dupa caz a parcelelor existente

- Serviciile unor specialisti in operarea in Cartea Funciara, respectiv specialisti de la Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara, reprezentanti al autoritatilor locale si a proprietarilor
persoane fizice si juridice.
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4. CONCLUZII

Detaliile tehnice de aplicare a prezentului PUZ sunt specificate in “Regulamentul aferent
PUZ*, care se utilizeaza insa corelat si completat cu prevederile din prezentul volum de piese

scrise si respectiv desenate.
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