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1. Datele generale ale investiţiei
Denumirea obiectivului  de investiţii:
MODERNIZARE, MANSARDARE ŞI  







REFUNCŢIONALIZARE CLĂDIRE EXISTENTĂ ÎN 





PENSIUNE TURISTICĂ 
Amplasamentul: 

 SATUL TĂLIŞOARA, COMUNA BRĂDUŢ, JUDEŢUL COVASNA 
Beneficiarul investiţiei:

 SC B&D CASTLE MANAGEMENT SRL 
Elaboratorul documentaţiei:  SC MASTERPLAN STUDIO SRL, MIERCUREA CIUC, STR. 




CANTAR NR 1, TEL:0745.051465
2. Amplasamentul, topografia acestuia, trasarea lucrărilor, statutul juridic

Amplasamentul se află în zona centrală a satului Tălişoara, (comuna Brăduţ) din judeţul Covasna, în apropierea drumului judeţean 131. Pe amplasament se află o construcţie care în prezent are functiune de magazie de cereale. 

Imobilul se află în proprietatea SC B&D Castle Management SRL, si este identificat prin extras CF nr. 23368 (proventă din conversia de pe hârtie a CF nr.1250) nr.top 145, 147/1/2 suprafata terenului fiind 2554,0 mp. La elaborarea acestui proiect, s-a ţinut cont de PUZ-ul nr. 620/2011aprobat de Consiliul Judeţean Covasna şi de Certificatul de Urbanism nr..31/03.02.2014 eliberat de Consiliul Judeţean Covasna.

Asupra terenului s-au efectuat următoarele studii:

- Ridicare topografică întocmită de ing. Nagy Istvan

- Studiu geotehnic executat de S.C. GEMINEX S.R.L., Sfântu Gheorghe de Ing. Geo.Fekete Tibor



3. Clima şi fenomenele naturale specifice

Zona climatică a localităţii Talisoara este caracterizată – în cadrul celei temperat-continentale în care se situează România – de trăsăturile specifice zonelor de platouri intramonane din Ardeal: temperaturi medii mai scăzute, ierni mai aspre şi un nivel mediu mai ridicat al precipitaţiilor decît în restul teritoriului provinciei.
4. Seismicitatea
Adîncimea de îngheţ este de – 1,2 m.

Gradul de seismicitate în zona de amplasament este E.

valoarea de bază a presiunii convenţionale de 300 kPa.

Conform Normativului P100-1/2006 valoarea de vârf a acceleraţiei orizontale a terenului ag este 0.16 g iar perioada de control (colţ) TC este 0.7 s.

 5.Clasa de importanţă, categoria de importanţă şi gradul de rezistenţă la foc a obiectivului

	Clădirea
	Conform Normativului P100/92 

clasa de importanţă
	Conf. Hotărîrii de Guvern  261/94

categoria de importanţă
	Conform P100/99
Grad de rezistenta la foc

	Siutatia existenta
	IV 
	D 
	IV.

	Situatia propusa -  după executarea lucrărilor de modernizare, reabilitare, refuncţionalizare
	III. 
	C
	 IV.




6. Memorii pe specialităţi

6.1. Descrierea lucrărilor de arhitectură


6.1.1.Pricipale elemente functionale


Scurt istoric (extras din studiul realizat de către istoricul de artă Fehér János)

În terasa deasupra râului Kormos, situat la nordvest de castelul Daniel se ridică o clădire de mare amploare, care însă, în forma sa actuală, nu pare a fi în legătură cu locuințele nobiliare din secolele anteriore ci mai degrabă seamănă cu un depozit de materiale, un grânar (fiind folosit ca atare în a doua jumătate a sec. XX) . O legendă locală însă atrage atenția și asupra acestei clădiri: între localnici fiind răspândită povestirea ca și cum Gábor Bethlen (1580–1629), principele Transilvaniei ar fi construit clădirea, în care ar fi decurs nunta principelui cu Catharina de Brandenburg, de-alungul unui întreg an, sub supravegherea familiei Daniel.

Cunoscând datele istorice reale referitoare la acest eveniment (nunta principelui a avut loc în orașul Košice, astăzi în Slovacia), căutând rădăcinile acestei povestiri, am reușit să aflăm că această legendă era cunoscută și prezentată și de istoricii din sec. al 19-lea (László Kővári, Thaly Kálmán), locul nuntei însă fiind plasată de aceștia în clădirea din față (în castelul Daniel). Cu denumirea clădirii din spate ca „castelul lui Gábor Bethlen” ne-am întălnit doar într-o carte poștală alcătuită din fotografii (realizate de fotograful István Kováts (senior) din Odorheiu Secuiesc, între anii 1940–1944), care prezenta mai multe locații din Tălișoara (Olasztelek) . Foarte probabil (între altele) și acest fapt a contribuit la transpunerea „evenimentului” în micul conac (cum apare în fotografie) din spatele castelului Daniel (fiind pomenit și ca „castelul mic”).

Sursa legendei, ca și cum principele Gábor Bethlen ar fi petrecut timp în această zonă, se pare că este în legătură cu cîteva din date arhivistice care constata că principele Bethlen, împreună cu curtea princiară a petrecut câteva săptămâni (în anul 1629, sf. lunii mai–înc. lunii iunie) la apele minerale din Doboșeni, pentru a-și trata diferitele boli.

Din datele la dispoziția noastră știm că clădirea din spate – fiind vorba despre o clădire rezidențială, un mic conac – a fost transformat în jurul anului 1955: partea din spate al clădirii a fost demolat, în locul lui fiind ridicat un depozit de grâne de dimensiuni mari, aceasta fiind adosat încăperilor din față, ansamblul întreg fiind luat sub un acoperiș înalt, cu un pod spațios, chiar și pivnițele vechi fiind reboltite.

În vara anului 2010 s-a efectuat o cercetare de parament la clădire, în urma acestuia s-a constatat că primele patru încăperi lăsată intactă de construcțiile din 1955, se datează din prima parte a secolului al 17-lea. Din volumului lui Gábor Daniel (senior), publicat în anul 1896, despre istoria familiei, știam deja că ancadramentul de ușă de renaștere târzie (recent restaurată), plasată astăzi în înzidirea poartei vechi (cu gang boltit) al castelului Daniel (castelul Daniel, clădirea reprezentativă din față), cu inscripția „I D 1649” și blazonul familiei (o lebădă cu gâtul străpuns de o săgeată) în lintou, cu profilatura montanților întoarsă spre interior, provine din această clădire.  Inițialele din inscripția lintoului aparțin lui János Daniel (†1654), diplomat experimentat al principilor Transilvaniei György Rákóczi I (între anii 1630–1648) și György Rákóczi II (între 1648–1660), el fiind întemeiătorul ramurii din Tălișoara al familiei Daniel din Vârghiș, îmdeplinind și funcția de jude regal suprem al celor Trei Scaune.  În acest fel clădirea (încăperile din față cu ziduri mai groase) poate fi identificată cu primul conac ridicat de familia Daniel în Tălișoara, înainte de 1640, care a fost ornată de János Daniel (†1654) și în jurul anului 1649.

În cursul secolului al 18-lea (foarte probabil la jumătatea secolului) au fost efectuate o serie de lucrări și la „castelul Bethlen” („castelul din spate”): conacului ridicat înainte de 1640 (1649) a fost adosată o aripă mai scundă în partea de vest (această parte al clădirii a fost demolată cu ocazia construcțiilor din 1955.), care este dovedită și de existența unei fereastre în încăperea boltită dinspre sud, care se deschidea spre vest – această fereastră cu ocazia lucrărilor din sec. al 18-lea a fost înzidită, în nișa fereastrei fiind plasată un scrin, tămplâria acestuia fiind păstrată și astăzi. Cu ocazia acestor lucrări a fost modificată și sistemul de deschideri al clădirii, ușile  fiind dotate cu tâmplării exigente (pictate): s-au păstrat patru garnituri de uși complete din această perioadă, una mai simplă (aceasta foarte probabil a servit ca ușa unei latrine ), și trei cu decorațiuni mai reprezentative, modelate din șipci profilate, cu motive geometrice. Seria lucrărilor de tâmplărie din această perioadă este completată și de un alt dulăpior amenajat în zidul vestic al celelaltei încăperi boltite , cu decorațiune asemănătoare (cele două dulapuri au fost văruite de mai multe ori).

În partea de est al clădirii poate fi văzută și un cerdac cu arcade zidite din cărămidă ce a fost realizat ulterior , dupa 1940, și nu poate fi observat nici în fotografia lui István Kováts. În acest fel putem data construirea acestuia în jurul anului 1955 (cu ocazia ridicării depozitului de grâne). 

În partea interioară al cerdacului este înzidită o placă de piatră cu o inscripție lungă în limba latină  care la prima citire ar putea fi și o referire la construirea micului conac, însă din volumul publicat în anul 1894 (colecție de documente referitoare la istoria familiei Daniel), știm că placa de piatră din 1772 de fapt comemora construirea sediului Scaunului Odorhei (în orașul Odorheiu Secuiesc), în realizarea căruia avea un rol important și István Daniel (junior) din Vârghiș (1724–1788), cine îndeplinea funcția de „coadministrator” lângă tatăl lui, baronul István Daniel (senior) din Vârghiș (1684–1774), jude regal suprem al Scaunului Odorhei. Placa comemorativă foarte probabil a fost adusă la Tălișoara de un membru al familiei Daniel – posibil Gábor Daniel (senior) (1824–1915), comite suprem al Comitatului Odorhei între anii 1876–1891, cine la bătrânețe locuia în Tălișoara –, noul sediu al Comitatului Odorhei (astăzi Primăria Orașului Odorheiu Secuiesc) fiind ridicat între 1895–1897.


În perioada comunismului clădirea a fost transformată într-un depozit de grâne: partea din spate a fost demolată (fațada nordică al acestuia apare în fotografia lui István Kováts (senior) din Odorheiu Secuiesc – anii 1940.), în locul căreia a fost construită depozitul de grâne (cu structura necesară pentru această funcție – încăperi mari cu fereastre de dimensiuni mai mici, a structură interioară cu stâlpi de lemn sub tavan). Sub întreaga clădire a fost amenajat un subsol încăpător, bolțile (sau tavanul) pivniței vechi fiind reconstruite, și probabil în această perioadă a fost amenajată intrarea din partea estică în pivniță.

Structura încăperilor clădirii vechi a fost lăsată intactă, însă fereastrele cu ambrazură, cu închiderea în arc segmentat, au fost înzidite, fiind amenajate și aici fereastre dreptunghiulare mai mici, potrivite funcției de depozit/grânar. Se pare că în încăperea spațioasă din colțul de nordest în anii 1990 au fost amenajate două spații pentru birouri, fereastrele acestora fiind redeschise (acestea astăzi apar dreptunghiulare, însă nișele în care au fost amenajata se închid în arc segmentat.

Se pare că zidurile vechiului conac au fost puțin înălțate, și tot ansamblul a primit o șarpantă monumentală (acoperișul apare cu coama teșită în laturile mai scurte), în pod însă se poate vedea un zid care desparte spațiile din șarpantă al depozitului nou construit și al clădirii vechi, în țesutul acestui zid păstrându-se și câteva elemente de lemn dintr-o șarpantă anterioară (deocamdată nu putem face precizări mai detaliate asupra cronologiei acestuia . Cu ocazia acestor construcții a fost desființată și cerdacul mic din partea nordică, deasupra intrării în pivniță, susținut de două coloane simple (zidite), iar intrarea aferentă în clădire a fost înzidită, intrarea în pivniță fiind însă și astăzi funcțională .


La sfârșitul anilor 1990 și începutul anilor 2000 clădirea a fost folosită tot ca depozit (în subsol fiind amenajat și o fermă de ciuperci), încăperea din colțul de nordest fiind amenajată ca birou.


Situaţia existentă
Clădirea propusă pentru modernizare, mansardare şi refuncţionalizare este o clădire existentă cu regim de înălţime subsol + parter, construită în două etape. Iniţial, probabil în secolul XIX, a fost realizat un corp cu dimensiuni de cca 13,00 x 16,70 m, de care ulterior, în 1955 a fost adăugat o porţiune nouă. 

Actualmente construcţia are următoarele dimensiuni : Lăţime 16,77 Lungime: 28,77 m . Pe faţada estică se găseşte o loggie, construită ulterior. Cele două intrări la nivelul parterului  se află pe latura estică a  clădirii. La acest nivel sunt şapte încăperi. Parterul este împărţit în două zone: partea nord estică este formată din două camere comandate şi un hol cu acces din exterior. Cealaltă intrare asigură accesul în zona de sud-vest a clădirii care este formată din cinci camere comandate.
Subsolul alcătuit din 7 încăperi are mai multe intrări direct din exterior: trei intrări pe latura nordică şi o intrare pe latura estică. Spaţiile subsolului comunică între ele prin goluri de dimensiuni diferite. 
Situaţia propusă

Ideea de baza este sa tragem niste linii clare, bine definite, intre diferitele perioade (sec.XVII, sec.XX) in care s-a format cladirea, sa scoatem in evidenta valorile seculare si sa pastram aspectul original folosind informatiile vizuale ramase(fotografie de prin anii 40 al secolului XX.), respectiv descrierile facute de istoric.

Cu acest prilej am modificat accesul principal, dand forma care avea initial(doar ca pe partea nordica), am modificat accesul persoanelor cu handicap deoarece consideram ca trebuie tratati in mod egal.

Finisajele exterioare vor juca un rol important in a contura diferentele dintre epoci, si anume partea veche (sec.XVII) va capata o tencuiala bruta, vopsea alba, tamplarie din lemn cu obloane, invelitoarea cu tigle specifice zonei si anume "tigla din Batani Mari", iar caldirea 

noua(1955 - prezent), va primii finisaje mai moderne, tencuiala fina vopsita intr-o culoare maslinie , mai inchisa ca sa trimita un pic in umbra partile anexate, pastrand tiglele actuale.  Elementele de despartire dintre doua tipuri de invelitori va fi tabla cuata de culoarea gri inchis, deoarece este un material neutru. 

Consideram ca  aceasta noua abordare reuseste sa desparta cladirea si reduce masa monumentala, incat vizual sa nu concureze cu Castelul Daniel.
Prin proiect se doreşte reamenajarea si refuncţionalizarea clădirii în aşa fel, încît să ofere un mediu ambiental placut pentru funcţiunea de pensiune turistică. Tot prin cadrul proiectului se doreste amenajarea unui centru Wellness la nivelul subsolului, cu dotari de piscine, saune, camere cu sare si zone cu masaj. 

Totodata s-a luat in considerare recomandarile istoricului de arta Feher János care cuprind urmatoarele lucrari si anume:

-restaurarea primelor patru incaperi, din aripa construita in secolul XVII, prin reconditionarea boltilor semicilindrice

-redeschiderea golurilor zidite cu ocazia transformarii cladirii in granar (fatada Sud si Nord) si refacerea tamplariilor(usi si ferestre) dupa modelul ferestrelor dreptunghiulare ce apar în fotografia lui István Kováts (senior) din Odorheiu Secuiesc – anii 1940.

-din cauza unor schimbari in functionalitatea terenului , respectiv orientarea cladirii dinspre Nord catre Est si Sud, se cere valorificarea fatadelor din partea estica si sudica prin mutarea intrarilor principale pe aceste fatade. Pe latura estica prin cerdacul cu arcade care va fi extins pe toata lungimea fatadei, iar in partea sudica prin amenajarea unei intrari noi, inspirat de intrarea ce aparea pe fotografia lui  István Kováts in 1940.

-Placuta comemorativa din anul 1772 va fi restaurata, si va fi expusa in cladire.

-Se va pastra forma acoperisului, respectiv invelitoarea cu tigle solzi cu varfuri ascutie de culoarea rosu caramiziu.

-garniturile de usi din sec. XVIII si dulapioarele existente se vor restaura de catre o firma specializata si vor fi pastrate in cladire. 
Regimul de înălţime va fi: subsol + parter + mansardă.
 Capcitatea de cazare va fi :        - 7 camere cu 2 locuri, 

- 5 apartamente  compuse din dormitor cu 2 locuri si camera de zi/salon, total 24 locuri .

Accesul principal se află la nivelul parterului.: Prin intermediul unui portic deschis de 12,95mp se poate intra în următoarele spaţii :

- 
Hol acces cu recepţie de .34,25 mp 

- 
3 saloane destinate pentru discuţii şi intruniri cu suprafete de 28,97; 42,85 respectiv 49,29 mp

· Zona de cazare : în partea de vest sunt amplasate 3 camere cu 2 persoane, 1 apartament  compus din dormitor pentru 2 persoane si camera de zi.

Tot la nivelul parterului în vecinătatea zonei de cazare , cu acces din hol se află două grupuri sanitare pentru oaspeti si o bucătărie care deserveste ocazional salonul . Aici se va servi mâncare rece, mancare calda si preparate culinare specifice zonei. În spatiul bucătăriei se vor prepara si porţiona preparatele aduse.

· Pe latura estică se pronune construirea unui mic corp unde va fi amplasată scara din beton armat care va face legătura cu nivelul subsolului parterului şi mansardei. S-au păstrat cele două accese secundare din terasa acoperită existentă pe latura estică a clădirii

La nivelul subsolului se poate intra direct din exterior prin scara exterioară de pe latura estica, respectiv accesele existente pe latura nordica a constructiei. Spaţiul adiacent accesului existent din exterior va fi acoperit cu acoperis tip „verde” format din placa din beton armat peste care se va amenaja o jardinieră.

Prin intermediul holului destinat publicului se poate ajunge la zona de grupuri sanitare pentru femei şi bărbaţi şi la cele trei spaţii de agrement de tip wellness care comunică între ele prin goluri existente. Zona de wellness va cuprinde dotari si servicii pentru agrement, cum ar fi piscina de inot de 1,30 m, piscina de 30 cm adancime pentru copii, jacuzzi, camere de masaj si saune, camera cu sare(camera haloterapeutica).

Vestiarul şi grupul sanitar pentru personal vor fi amplasate în apropierea intrării de serviciu .
Tot la nivelul subsolului se propune păstrarea tuturor  golurilor de  acces direct din exterior.

Pentru funcționarea optima a zonei de agrement la nivelul subsolului, pe aripa vestica la o distanța de 2,5 m de clădirea existentă se va construi o clădire anexa de 37,5 mp suprafața construita care va deservi camera tehnică al piscinei, peste care va fi amenajată o terasa de 54,73 mp.

În cadrul prezentului proiect se propune mansardarea construcţiei existente. Şarpanta existentă se va păstra. Circulatia interioara intre parter si mansarda se va desfasura pe o scara metalica nou construita în interiorul clădirii.   În spaţiul podului existent vor fi amenajate:

- în partea vestică : - 4 camere de doua persoane pentru 2 persoane, dotate cu băi fiecare.
În partea centrală  - se propun 2 apartamente compuse din dormitor pentru 2 persoane si salon, dotate cu băi fiecare.

- în partea de est se propun 2 apartamente formate din dormitor pentru 2 persoane si camera de zi, dotate cu băi . Coridorul are acces la o terasă circulabilă de unde se poate ajunge la nivelul terenului prin scara de evacuare exterioară.
6.1.2. Caracteristicile arhitecturale ale cladirii propuse:
B. CARACTERISTICILE CONSTRUCŢIILOR PROPUSE
Caracteristicile construcţiilor propuse
	
	Regimul de înălţime 


	H-max la streaşină

Raportat la nivelul curtii
	H la coama:

Raportat la nivelul curtii
	Suprafaţa constr.

m2:
	Suprafaţa desf.

m2
	Suprafaţa utila 

m2
	Volum

m3

	Existent
	Subsol +

parter
	4,52, (5,81)
	11,09
	501,31
	981,17
	833,99


	5.510,0

	Propus
	Subsol+parter+

mansardă
	4,60, (6,85)
	11,86
	531,30
	1.514,43
	1211,54

	5.500,0

	
	Camera tehnică
	-1,01
	-1,01
	37,50
	37,50
	30,00

	75,0


La calcularea procentului de ocupare şi coeficientul de utilizare a terenului s-a ţinut cont de PUZ-ul nr. 620/2011aprobat de Consiliul Judeţean Covasna.
Procentul de ocupare a terenului POT existent = 20,80 %
Coeficientul de utilizare a terenului CUT existent = 0,23 
Procentul de ocupare a terenului POT propus = 22,20 %

Coeficientul de utilizare a terenului CUT propus = 0,61
8.1.3. Elemente de finisaj

Finisaje exterioare existente

· soclu: piatră cioplită parţial tencuială

· tamplarie de lemn

· tencuiala, zugraveli cul. albă

· învelitoare ţigle solz, ţigle profilate
Finisaje interioare existente
· tencuiala, zugraveli cul. albă

· tamplarie de lemn

· pardoseli: dusumea la parter, pamant batut la subsol
Finisaje exterioare propuse

- soclu: piatră cioplită (existentă şi păstrată)


-tâmplărie şi obloane de lemn, culoare maro tratat cu lazura de lemn identice cu tamplariile de pe fotografia lui  István Kováts din 1940.

-tencuială drişcuită decorativa  culoarea alb


-învelitoare ţigle solz cu varfuri ascutite
Finisaje interioare propuse

-tencuială drişcuită, vopsea pe bază de silicat culoare albă


- tâmplărie din lemn 


-pardoseli: - piatră tăiată, gresie, parchet stratificat la camere, holuri ,casa scarii, coridoare, holuri, saloane


- placaj : faianţă la grupurile sanitare, bucătărie rece 

8.2. Descrierea lucrărilor de structură
Cladirea existenta din cauza are regim de inaltime subsol si parter cu acoperis tip sarpanta. Forma in plan este una dreptunghiulara, avand dimensiuni de 16,77 x 28,77 m. Dispunerea peretilor este una regulara, acestea fiind dispuse pe ambele directii ortogonale. 

Cladirea fiind foarte veche, totusi se poate afirma ca intreaga cladire s-a conservat intr-o stare destul de buna din punct de vedere al structurii de rezistenta. 

Structura de rezistenta existenta este alcatuita din :

- fundatii continue din piatra sub peretii portanti

- zidarie de piatra la subsol cu grosimi variate de la 65 cm ajungand si la grosimi de 150 cm. 

- zidarie de caramida la parter cu grosimi variate de 65, 85, 95, 105 cm

- podul cladirii este una suprainaltata , cu structura de lemn pe directia longitudinala, si avand trei pereti timpan pe directia transversala, dispuse la cele doua capete si la mijlocul cladirii. Structura sarpantei este alcatuit din material lemnos.
· Planseul de peste subsol este alcatuita din caramida in bolta

· Planseul de peste parter este una mixta, avand doua parti laterale transversale alcatuite din grinzi de lemn, iar la mijlocul cladirii planseu alcatuit din caramida in bolta, avand rolul de rigidizare al cladirii.
Modificarile interioare propuse pentru modernizare se vor realiza pe baza expertizei tehnice elaborate, respectand indicatiile documentatiei de expertiza. 
.
La subsolul cladirii se prevad inzidirea unor goluri dar si crearea unui gol de usa intr-un perete, respectiv realizarea unei scari interioare din beton armat pentru asigurarea accesului de la subsol la parter si mansarda. 

La parter se prevede crearea unor goluri de usa in peretele existent si realizarea unor ziduri de caramida de 25 cm grosime avand rolul de rigidizare al celor doua sali mari existente. Aceste ziduri vor fi pozitionate pe cadrele situate in subsol. 

Peste subsol  şi peste parter se vor păstra planseele existente

Se propune amenajarea mansardei în spaţiul podului existent

În partea de est se realiza acoperis tip terasa circulabilă. Intrarea existentă la subsol în partea estică va fi acoperită cu terasă tip “terasa verde”. 
Structura va fi  alcatuita din:

- fundatii si elevatii continue din beton simlpu sub parapeti

- se vor păstra planseurile existente peste subsol şi peste parter

- stalpi si grinzi de beton armat

Toate interventiile, modificarile proiectate vor respecta indicatiile expertizei tehnice si nu vor afecta rezistenta si stabilitatea constructiei.

Toate elementele din lemn componente ale şarpantei se vor ignifuga şi se vor trata cu materiale antiseptice. 
Elementele  de lemn vizibile în interiorul mnasardei vor fi tratate cu lac special protector ignifugant. Ignifugarea elementelor de lemn se va face de catre un personal instruit si atestat cu produs avizat de comandamentul trupelor de pompieri, la o temperatura de peste 10 Cº.

Pe tot parcursul lucrărilor de construcţii – montaj vor fi respectate întocmai toate regulile de N.T.S.M. şi P.S.I. în vigoare aferente lucrarilor prevazute.
8.3. Descrierea lucrărilor de instalaţii

8.3.1. Alimentarea cu apă potabilă, canalizarea, dotarile piscinei

Apa rece potabilă se va asigura din sistemul de apă existent în cadrul incintei. Acest sistem alimentează în prezent clădirea (castelul) existent.


Conducta de racord apă rece pentru Pensiunea turistică va avea diametrul nominal Dn=2 ½” (PEHD 75 mm, Pn 6 bar), iar punctul de racordare la instalația existentă va fi în Centrala termică, care se află într-o clădire distingtă (Atelier) la o distanță de 37 metri. Lungimea conductei de racord (traseul) între cele două clădiri este de 55 metri.
Apele uzate menajere provenite de la clădire vor fi evacuate în sistemul de canalizare menajeră stradală a localităţii. Conductele de canalizare menajeră se vor confecţiona din PVC-KG cu diametre cuprinse între 110 și 200 mm. Înaintea evacuării apelor menajere provenite din zona bucătăriei vor fi preepurate cu ajutorul separatoarelor de grăsimi.
Pentru aerisirea sistemului de canalizare interioară, coloanele se vor scoate cu maxim 0,5 m deasupra acoperişului. 
Apele din precipitaţiile atmosferice care cad pe acoperişul imobilului vor fi colectate şi conduse prin burlane exterioare, montate pe faţade, evacuându-se liber pe spaţiul verde din curtea imobilui, terenul nefiind afectat. 

Piscina

Sistemul constructiv este de tip skimmere. Pe perimetrul piscinei vor fi dispuse un numar de 10 skimmere , care vor aspira zona de suprafata a apei , sub actiunea pompei de filtrare si recirculare , astfel asigurandu-se curatarea de suprafta a luciului de apa .

Apa din piscina , este preluata prin sistemul de conducte , fitinguri si armaturi , sub presiune , prin intermediul pompelor de filtrare si recirculare ete filtrata mecanic prin filtrele cu nisip cu un debit total defiltrare de 40 mc/h .

Pompele de filtrare sunt dotate cu prefiltru incorporat ( sau filtru de par ) care retine grosier murdaria flotanta din apa , iar prin patul de nisip quartzos , cu 2 granulatii se efectueaza filtrarea fina din punct de vedere mecanic .

Apa filtrata mecanic , este distribuita spre piscina prin sistemul de piese de refulare care se afla in partea inferioara a peretilor , asigurandu-se astfel ruperea sau destratificarea apei in interiorul bazinului , si se creaza curentii de convectie care reimprospateaza apa din bazin .

In afara de sistemul de filtrare mecanic , apa este tratata chimic , prin introducerea controlat prin

intermediul unui sistem de masura si autodozare substante de tip clor si solutie de PH - .


Valorile la care se va mentine apa in piscina este : clor liber 0.5 ppm , iar PH : 7.0-7.6 ppm .

Aceste valori sunt valori tolerate de catre organismul uman si asigura echilibrul chimic al apei .

Periodic se va introduce solutie de floculant pentru mentinerea claritatii apei .

De minim 2 ori pe saptamana sau de cate ori este nevoie , filtrele din instalatie se spala , prin procedeul de contraspalare mecanic , prin care se deverseaza la sistemul de canalizare un anumit volum de apa .

In mod automat , in locul apei deversate se va introduce apa proaspata din retea , asigurandu-se procentul de reimprospatare al apei conform normelor in vigoare .

Apa din psicina rezultata in urma spalarii filtrelor sau la golirea piscinei , se poate deversa la canalizare deoarece mentine parametrii normali de concentratie de clor si PH .
Zona WELLNESS

Dusurile din zona de wellness , nu contin adaos de substante care sa destabilizeze din punct de vedere chimic apa folosita de la sistemul de apa potabila urbana , aceasta fiind doar incalzita la diferite temperaturi ,si distribuita sub mai multe forme si presiuni .

Aceasta apa rezultata , se deverseaza prin sistemul de canalizare colectiv , fara probleme pentru

acesta .

6.3.2. Alimentarea cu energie electrica
Pentru satisfacerea necesarului de putere electrică se va executa un branşament nou în cablu subteran direct de la postul de transformare 20/0,4KV, 250KVA existent în apropierea incintei la un B.M.P.T.-100A-300mA (bloc de măsură şi protecţie trifazat) amplasat pe zidul exterior al Centralei Termice propus, unde se va monta şi tabloul general T.G. nou al obiectivului.
Instalaţii electrice interioare
Instalaţia electrică în clădire este inexistentă, clădirea a fost folosită ca depozit de cereale.

Distribuţia energiei electrice se va face de la tabloul general T.G.amplasat la receptie, tablou de la care se vor alimenta tablourile de distribuţie pentru cazare şi pentru spaţiile comune T.C. amplasat în casa scării, şi tabloul de forţă pentru bucătărie TB amplasat lîngă oficiu. Distribuţia enerdiei electrice de la cele două tablouri se va face cu cabluri CYY sau conductoate de cupru FY în tuburi IPEY sau SPD în funcţie de natura suportului pe care se amplasează, subtencuială.

Instalaţia electrică în C.T. se va face aparent cu cabluri CYY montate în canale de cabluri.

Celulele de cazare se vor echipa cu instalaţie de acces persoane, instalaţie de R+TV, telefon, interfon. Frigiderul se va alimenta printr-un circuit separat neîntrerupt de instalaţia de acces care la părăsirea apartamentului intrerupe celelalte circuite electrice. În baie se va prevedea uscător de păr, ventilator baie şi priză pentru bărbierit. Iluminatul din scări holuri se va comanda cu senzori de miscare.

Clădirea se va prevedea cu instalaţie de avertizare incendiu cu detectoare de fum şi flacără legate la o centrală de avertizare şi instalaţie de urmărire cu camere video legate la o centrală de avertizare şi monitor P.C. amplasat la recepţie. Instalaţia de telefon, interfon, R+TV se vor racorda la reţelele furnizorilor din zonă. Protecţia la electrocutări prin atingere directă sau indirectă se va face prin legare la pămînt în scemă TNS şi utilizarea de intrerupătoare automate diferenţiale de 30mA. 

Protecţia contra loviturilor de trăznet se va face cu un dispozitiv I.P.T. Cu amorsare tip PREVECTRON amplasat pe coama acoperişului.

Instalaţia de protecţie prin legare la pămînt şi instalaţia I.P.T. Se vor lega la o priză de pămînt comună care va avea rezistenţa de dispersie sub 1 OHM.

6.3.3. Încălzirea 
Cladirea va fi racordata la centrala termica existenta care se afla in apropierea cladirii.
S-a proiectat o instalaţie de încălzire bitubulară cu conducte de oţel şi de cupru şi radiatoare de oţel. Sistemul de încălzire bitubular are în componenţă mai multe panouri distribuitor-colectoare. Din aceste panouri se realizează distribuţia agentului termic către corpurile de încălzire prin ţevile de cupru moale 15x1 mm, montate în şapa pardoselii. În distribuitor sînt înglobate ventile dublu reglaj care permit reglarea corectă a circuitelor de încălzire.

Legătura între cazan şi panourile distribuitor-colectoare se realizează cu conducte de oţel. Conductele care se montează în perete vor fi izolate termic cu cochilii din spumă de polietilenă.

Corpurile de încălzire utilizate sînt radiatoare de oţel.

Dezaerisirea instalaţiei se realizează cu ajutorul ventilelor manuale de dezaerisire montate în toate punctele reţelei unde există posibilitatea formării sacilor de aer, şi cu ventilele manuale de dezaerisire montate pe fiecare corp de încălzire.

Calculul necesarului de căldură s-a efectuat conform STAS 1907. Considerînd temperatura exterioară de calcul de -21 C, necesarul total de căldura a clădirii (încălzire+preparare ACM) este de 135 kW.

Pentru acoperirea necesarului total de căldură, centrala termică va fi echipată cu un cazan de apă caldă, cu funcţionare pe lemne, avînd puterea termică de Q=162 kW.

Prepararea apei calde menajere se realizează cu ajutorul unui boiler rapid cu serpentină, avînd volumul V=500 l. 

Instalaţia de încălzire şi de preparare ACM a clădirii este împărţită în două circuite. Fiecare circuit va fi echipat cu pompă de circulaţie proprie, ceea ce permite funcţionarea independentă a celor două circuite.

Preluarea dilataţiei agentului termic este asigurat de un vas de expansiune închis avînd volumul V=300 l.

Cazanul va fi echipat cu două supape de siguranţă cu caracteristica p=3 bar, d=1 1/4”.

Cazanul va fi racordat la un coş de fum, avînd diametrul interior de D=300 mm.

Pentru asigurarea aerului proaspăt necesar arderii în peretele exterior al centralei termice va fi prevazut o priză de aer avînd suprafaţa de S=300x3200 mm.
Apa caldă menajeră va fi preparatã cu ajutorul a unui boiler rapid, amplasat în centrala termică. Pentru a asigura o temperaturã optimã la toate punctele de consum, apa caldã menajeră va fi recirculatã la boiler cu ajutorul unei eletropompe specifice, montată pe conducta de recirculare a apei calde, între două robinete de închidere.


6.4. Descrierea lucrărilor de amenajări exterioare
În partea estică a terenului nu se propun deplasări masive de pămînt, săpături, execuţii de rambleuri, taluzuri sau debleuri. În aceasta zonă se menţine cota actuală a terenului. În partea vestică pentru asigurarea ieşirii la nivelul subsolului terenul va fi adus la coat -2.86. Aici se propun ziduri de sprijin.
Deseurile menajere:

Deseurile menajere rezultate vor fi colectate in container inchis din material rezistent, de unde vor fi transportate prin firme autorizate la statia de depozitare a deseurilor menajere a comunei  BRĂDUŢ, judetul COVASNA.
6.5. Măsuri de norme TSM şi PSI

 -În  execuţie, la transportul , manipularea şi punerea în operă a materialelor de construcţie se vor respecta cu stricteţe toate normele în vigoare referitoare la tehnica securităţii muncii în activitate de construcţii, montaj si instalaţii. Se vor respecta deasemenea toate normele şi prevederile legale în vigoare referitoare la paza contra incendiilor. În proiectare s-au respectat prevederile Normativului
 P 118/1999  cu privire la prevenirea şi stingerea incendiilor.
Având în vedere dimensiunile reduse ale clădirii: suprafaţa construită mai mică de 600 mp şi numărul nivelelor nu este mai mare de 4, conform Normativului pentru proiectarea, executarea şi exploatarea instalaţiilor de stingere a incendiilor, INDICATIV NP 086-05, aceasta nu se va echipa cu hidranţi interiori şi exteriori.
6.6. Organizare de şantier
 -Pentru organizarea şantierului nu sînt necesare amenajări speciale. În acest sens se vor folosi spaţiile libere din interiorul incintei de amplasament.







Şef proiect: 
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