                                                MEMORIU TEHNIC
                                         pentru Notificare mediu
                               (conform Ordin MAPM nr.135/2010)
1.Date generale si localizarea proiectului:

1.1. Denumirea proiectului:Demolarea gradinitei nr.7 si construirea unei noi cladiri pentru gradinita
1.2.Amplasamentul proiectului:
· Municipiul Sf.Gheorghe,str.Orban Balazs nr.4, jud.Covasna
Regimul juridic: CF nr.29855; nr.top 663,664/2 nr.cad. C1

Imobilul proprietate publica a Statului Roman, situat in intravilan.Drept de administrare a Consiliului Local al mun.Sf.Gheorghe, poz.492,493 din Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al mun.Sf.Gheorghe, aprobat prin HG nr.975/2002 cu modificarile si completarile si modificarile ulterioare
Regimul economic:
· zona de locuinte

· folosinta actuala : gradinita
Regimul tehnic:
· Conform PUG si R.L.U. aprobat prin HCL nr.27/2016, cu respectarea legii nr.50/1991, cu completarile ulterioare si a Codului Civil

· terenul cu constructia se afla in nord vestul intravilanului mun.Sf.Gheorghe, cu front de  cca.25m pe str.Orban Balazs spre sud-vest si marginit la nord-est de paraul Debren

· terenul de forma trapezoidala are o suprafata de 788mp(648mp inscris in CF), cu constructia parter+ subsol partial al gradinitei cu Ac = 130mp si Ad = 154mp

· vecinatati:

· la nord: imobil cu adresa Orban Balazs nr.6

· la est: Paraul Debren

· la sud: imobil cu adresa str.Orban Balazs nr.2
· la vest: str.Orban Balazs
· coordonatele Stereo70:

x: 486125

y:560650
1.3.Date de identificare a beneficiarului:

· denumire beneficiar: Municipiul Sf.Gheorghe
· adresa: Sf.Gheorghe,str.1 Decembrie 1918, nr.2,jud Covasna
· telefon: 0267316957
· adresa email:
·  reprezentant legal:
1.4.Incadrare  in planurile de urbanism aprobate/programe:
· Subzona conform PUG: UTR20
· Se vor respecta prevederile RGU privind amplasarea constructiilor, POT, accese, parcaje(Anexa 1 la CU)
· zona de locuinte a intravilanului
· acces existent direct din str.Orban Balazs
· UAT Municipiului Sf.Gheorghe intentioneaza sa depuna cerere de finantare in cadrul Programului Operational Regional 2014-2020. Axa prioritara 4- Sprijinirea dezvoltarii regionale durabile, Prioritatea de investitii 4- Investitii in educatie, in formare, inclusiv in formare profesionala  pentru dobandirea de competente si invatare pe tot parcursul vietii prin dezvoltarea infrastructurilor de educatie si formare, Obiectivul specific 4.4- Cresterea calitatii infrastructurii in vederea asigurarii accesului sporit la educatie timpurie si sprijinirea participarii parintilor pe piata fortei de munca
1.5.Bilant teritorial
S total teren = 788mp

S construita = 200mp

S desfasurata = 231mp

S circulati carosabile, pietonale = 190mp

S spatii verzi = 350mp

S teren de joaca pentru copii = 48mp

nr. locuri de parcare(pentru cadre didactice: 4pers.):2 parcari

POT = 25%    CUT = 0,30
2.Descrierea sumara a proiectului:
· Actuala cladire a gradinitei prezinta deficiente majore atat din punct de vedere structural , cat si functional respectiv igienico sanitar, fapt pentru care demolarea acesteia este recomandata( vezi expertiza tehnica ) 

· In faza Studiului de fezabilitate sau propus doua scenarii tehnico-economici pentru construirea unei noi cladiri in locul celei demolate

· Varianta 1: Construire cladire parter pentru gradinita

· Varianta 2: Construire cladire S partial+P pentru gradinita

· Luand in calcul avantajele si dezavantajele celor 2 variante, s-a optat pentru Varianta 2 cu urmatoarele caracteristici:

· functiune: gradinita cu 2 grupe: una cu program normal, una cu program prelungit

· dimensiuni maxime in plan: 21,51 x 11,16m

· regim de inaltime: subsol partial+parter  

· h max streasina: +2,75m(raportat la +0,00- cota pardoselii parterului)

· h max. coama: +8,70m

· suprafete: Sc = 200mp    

Sd subsol=30mp       Sd parter = 200mp      Sd total = 231mp

Su subsol = 23,25mp      Su parter = 156,35mp   Su total = 179,60

· POT =  25%                       CUT = 0,30
· Categoria de importanţă conf.H.G. 766/97 : „C”

· Clasa de importanţă conf P100-1/06:”III”

· grad de rezistenta la foc : II

· risc de incendiu: mic

· numarul de utilizatori: 34pers.(30 copii + 4 personal)
· Descriere functionala:
Rezolvarea functionala, conceptia plani - si volumetrica, dimensionarea, legaturile spatiilor au fost concepute in conformitate cu normativele si standardele in vigoare: in special Indicativ NP011-97 si cu Tema de proiectare insusit de beneficiar. Astfel lista spatiilor interioare si suprafetele utile se prezinta astfel:

· la parter:
· vestibul-filtru cu acces de pe terasa acoperita de la cota+0,00, 

accesibil prin rampa dinspre sud si scari dinspre nord                   6,00mp

· izolator cu grup sanitar propriu accesibil din vestibul                  10,00mp

· vestiar pentru 2 grupe cu acces din vestibul                                  33,45mp

· sala de grupa 1 cu program normal pentru 15 copii

cu acces din vestiar si orientat spre sud vest                                  40,00mp

· sala de grupa 2 cu program prelungit pentru 15 copii

cu paturi pliabile, cu acces din vestibul si orientat spre sud est     40,25mp

· grup sanitar pentru 2 grupe cu 4WC-uri, 4 lavoare, 2 dusuri si 

un WC pentru copii cu deficiente motorii, accesibil din vestiar    14,00mp

· oficiu-chicineta pentru incalzirea mesei, dotat cu plita, spalator,

 frigider, mobilier pentru depozitarea veselei                                 10,00mp
· vestiar cu grup sanitar personal                                                        2,65mp

·                Au total parter                                                  =                      156,35mp

· terasa acoprita de acces                                                                   12,00mp

la subsol: cu acces exterior pe fatada nord est

· magazie                                                                                        6,00mp

· spatiu tehnic                                                                               17,25mp

Au subsol                                                        =                         23,25mp

Au total                                                           =                       179,60mp

· inaltimea interioara a spatiilor la parter= 3m

· inaltimea interioara a spatiilor la subsol= 2,30m
· Mentiune: Gradinita propusa in locul gradinitei propuse spre demolare are ca Centru financiar Gradinita “Hofeherke” -Sf.Gheorghe, aleea Tineretului nr.2 care este dotat cu toate functiunile cerute de normativ: birou pentru conducere, cabinet medical, bucatarie, spalatorie. Din lipsa de spatiu aceste finctiuni nu s-au cerut prin Tema de proiectare , ele putand fi asigurate de gradinita “mama”
· Structura de rezistenta: conceputa si realizata in conformitate cu prevederile Legii nr.10/1995:
· fundatii si elevatii din beton si beton armat

· peretii subsolului din beton + beton armat

· pereti portanţi ai parterului :  din blocuri ceramice cu goluri verticalede 38 si 25cm grosime.întarite cu sâmburi si centuri beton armat

· planşeu peste subsol si parter din elemente prefabricate, tip”LEP” de 22cm grosime

· acoperiş pe şarpantă de lemn ecarisat, tratat la 50º , in 4 ape

· cos de fum din elemente prefabricate

· Structura va fi detailata in documentatia de rezistenta 
· Izolatii, compartimentari
· hidroizolatii se prevad pe peretii exteriori ai subsoluluisub placa de beton a subsolului si parterului, intre elevatiile din beton si zidaria portanta si pe sarpanta acoperisului

· termoizolatiile prevazute vor asigura temperaturile interioare conventionale de calcul cuprinse intre 18ºC in vestibul si 24ºC in grupuri sanitare(20ºC in salile de grupa si vestiar) si vor fi utilizate la : peretii exteriori-10cm polistiren expandat; sub pardoseala parterului- 3cm polistiren extrudat; peste planseul parterului- 15cm polistiren expandat

· peretii de compartimentare: din zidarie de blocuri ceramice de 10,15 cm grosime
· Finisaje:
· Finisaje interioare:

· La parter:
· pardoseala linoleu tip Tarchet in toate incaperile

· pereti si tavane tencuite, zugravite cu zugraveli semilavabile, in culori pastelate, deschise
· placaje de faianta pe peretii incaperilor cu apa pana la h = 1,25m: grupuri sanitare , oficiu
· tamplarii (usi)din PVC pline la oficiu, grupuri sanitare si izolator, cu ochiuri de lumina in partea superioara la salile de grupa , vestibul

· caloriferele vor fi mascate cu grilaje pentru evitarea accidentarii

· se va monta bara de protectie la 90cm la ferestrele cu h parapet <90cm

· la subsol:

· pardoseli beton sclivisit

· pereti si tavane tencuite , zugravite cu zugraveli semilavabile

· tamplarii PVC
· Finisaje exterioare:

· la parter:
· pardoseala gresie antiderapanta pe terasa de acces, trepte si rampa

· tencuieli speciale culoare alba pe fatade

· socluri placate cu piatra naturala

· stalpi si grinzi ale terasei din lemn tratat – culoare naturala

· tamplarii de lemn stratificat(eventual PVC culoarea lemnului) cu geam termoizolant
· elemente de lemn aparente (balustrazi, pazii, etc)tratate contra intemperiilor- culoare naturala
· învelitoare ţigle ceramice – culoare caramizie

· jgheaburi si burlane din tabla zincata

· la subsol:

· trepte din beton sclivisit

· ferestre PVC + geam termoizolant
3.Modul de asigurare a utilitatilor
· alimentarea cu apa si canalizare menajera din si in retele stradale existente

· alimentarea cu gaz metan- din retea stradala

· alimentarea cu energie electrica- din retea stradala 

· sistem de telecomunicatii – prin wierless 

· agentul termic: cu CT proprie cu gaz si energie solara: panouri solare amplasate pe acoperis cu calorifere(eventual incalzire de pardoseala in salile de grupa, vestiar si grup sanitar copii)

· sistem de detectare si semnalizare incendiu cu alarma

· sistem de supraveghere cu camere, monitorizat
4.Anexe:
· Certificat de urbanism

· Plan de incadrare in zona

· Plan de situatie

· Planuri, sectiuni, fatade-Varianta 2 aleasa 

                                                                                                              Intocmit:

                                                                                                   arh.Domahidi Ildiko
