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MEMORIUL GENERAL

La proiectul in faza P.U.D. pentru obiectivul
CONSTRUIRE DEPOZIT
COMUNA LEMNIA judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic de Detalin — INDICATIV GM-009-
2000, aprobat prin Ordin nr. 37/N/20600 al ministrului lucrarilor publice si amenajarii

teritoriului

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a documentatiei :

- denumirea obiectivului ;: CONSTRUIRE DEPQZIT

- localitatea ; comuna LEMNIA, judetul Covasna

- initiator : S.C. ROTRANS S.R.L.

elaborator ( proiectant ), subproiectanti, colaboratori :

- proiectant general : Birou Individual de Arhitectura — Florea Stela, Stantu Gheorghe



data elaborarii :
iunie 2018
Obiectul lucrarii ;

Tema program pusa la dispozitia proiectantului de catre beneficiar cuprinde elemente de

coordonare in vederea realizarii urmatoarelor obiective :

- Realizarea unui depozit de materiale
- Organizarea urbanistica a incintei in care nu exista in momentul de fata constructii sau
amenajari importante.

- Asigurarea incadrarii constructiei noi in cadrul natural si cel construit existent in zona.
Conditii de realizare a obiectivului :

Terenul de amplasament este in suprafata totala de 1.658 mp, cu folosinta arabil. Intreg terenul
este intravilan. In PUG initial, neactualizat, zona este destinata pentru unitati industriale si

agricole.
2. INCADRAREA IN ZONA

Amplasamentul studiat este situat in zona de vest a localitatii Lemnia , adiacent DJ 114, care
deriva spre nord din DN 11. Este un drum judetean care duce catre nord catre alte localitati din
zona, Mereni, Lutoasa, Estelnic. Amplasamentul este accesibil de pe drumul judetean existent,
aflat in stare buna. Pe partea opusa a drumului judetean, exista numeroase obiective industriale,

agricole si de servicii, functioneaza printre altele si sediul societatii initiatoare a planului.

Zona este mobilata cu cladiri si constructii avand functiunea preponderenta de industrie,
depozitare si servicii, agricola, fiind in apropierea fostei incinte agricole. Procentul de ocupare al

terenului si al zonei este mediu, distantele intre cladiri sunt mari.

Terenul studiat ( incinta ) se invecineaza catre sud, vest si nord cu alte incinte private, iar spre est

este bordat de traseul drumului judetean.



Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona care include obiectivul

studiat :
Studiile de fundamentare care stau la baza elaborarii prezentului P.U.D. sunt :
- ridicarea topografica a proprietatii.
Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate anterior:
Anterior prezentei documentatii au fost elaborate :

Planul Urbanistic General initial, neactualizat, prevede pentru aceasta zona, functiuni industriale

si agricole, in UTR 3.
Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Zona din care face parte terenul studiat are functiunea de unitati industriale si agricole, planul

urbanistic nu este insa actualizat,

Folosinta reala existenta este de teren agricol.
3. SITUATIA EXISTENTA
accesibilitatea la caile de comunicatie :

Accesul carosabil si pietonal este posibil pe latura de est a incintei, de pe DJ 114. Acesta
este un drum public, accesibil, care leaga localitatile situate in zona, la nord de traseul

drumului national 11.
Suprafata ocupata, limite, vecinatati
In momentul de fata, terenul este liber de constructii si amenajari importante.

Suprafata totala a lotului este de 1.658 mp. Este identificat in Cartea Funciara nr. 23863 B

Lemnia.



Limitele terenului studiat sunt prezentate in plansa A-1 Situatia existenta, parte integranta a
prezentei documentatii. Terenul are forma poligonala cvasiregulata in plan, este orientat cu

latura lunga pe directia nord vest — sud - est. Terenul este relativ plan.
Vecinatatile sunt :

- SpreestD] 114

- spre vest, sud, nord terenuri agricole private

Suprafete de teren constuite si suprafete de teren libere

Suprafata totala de teren este de 1.658 mp

Suprafata terenului este ocupata de vegetatie perena, vegetatie agricola.
Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona are un caracter industrial si agricol, cu constructii industriale, agricole si de servicii, mai

vechi si mai noi, caractreul arhitectural este nespecific si slab personalizat.

Destinatia cladirilor

Cladirile din zona au functiuni de industrie, agricultura si servicii, in cea mai mare parte.
Tipul de proprictate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul studiat se afla in proprietatea privata a unei persoane juridice. Terenurile din
vecinatatile laterale sunt terenuri agricole libere de constructii si amenajari importante. Spre est

terenul studiat este bordat de drumul de acces, drum judetean 114,

Gologia zonei :



Schita geologica a perimetrului Lemnia
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CONSIDERATII GEOLOGICE

intr-un cadru mai larg, la alcituirea geologici a zonei comunei Lemnia iau parte
formatiuni apartindnd Paleogenului, Pliocenului si Cuaternarului (Pleistocenului superior si

Holocenului).

Paleogenul

Formatiunile paleogene dezvoltate in faciesul specific flisului extern, alcatuiesc rama si
fundamentul nord-estic al Bazinului Téargu Secuiesc.

Sub aspect litologic, se remarcd alternante ritmice intre pachete de gresii cenusii-ruginii,

microconglomerate, conglomerate polimictice respectiv marne, marnocalcare, sisturi argiloase.

Pliocenul

Umplutura Bazinului Térgu Seciuesc este formatd in principal din depozite pliocene de
tip molasd, care stau discordant peste depozitele de flis paleogen.

Depozitele pliocene sunt formate in principal din marne, marno-argile, argile, argile-
nisipoase, nisipuri, carbuni (lignit), reprezentdnd depozite lacustre de varsta romaniana.

in Depresiunea Barsei se disting mai multe nivele litostratigrafice care se succed in
urmitoarea ordine: brecia bazald; orizontul argilos-nisipos inferior; orizontul marnos-argilos
mediu; orizontul argilos-nisipos superior (E. Liteanu. 1962). In cadrul Bazinului Targu Secuiesc,
sectorul nord-estic, dintre nivelurile litostratigrafice amintite, se poate distinge: orizontul breciei
bazale, orizontul marnos-argilos, orizontul argilos-nisipos superior.

In acest sector al bazinului aceste depozite nu depésesc grosimi mai mari de 80-100 m.

Cuaternarul

Pliocenul este dispus discordant peste formatiunile pliocene si se dezvoltd intr-un facies
argilos continental, respectiv intr-unul fluviatil-lacustru cunoscut in general in centrul bazinului.

Din punct de vedere litologic, este constituit din pietrisuri, argile si nisipuri argiloase
galbene rogcate de vArstd pleistocend inferioard, si din nisipuri, nisipuri argiloase de vérst3

pleistocend superioard, respectiv din depozite holocene reprezentate prin depozite grosiere de



grohotis de panta.

Pleistocenul este alcituit din principal dintr-o serie de argile gilbui, cu intervale
nisipoase, respectiv nisipuri argiloase.

Holocenul este reprezentat prin depozitele deluvial-proluviale, constituite din nisipuri si

formatiuni loessoide, alcatuind partea superioari a piemonturilor.

Tectonica: Depozitele cretacice si paleogene sunt cutate, faliate si incalecate in timpul
paroxismelor orogenice austric $i laramic. Spre deosebire de acestea, depozitele pliocene nu sunt
cutate, in schimb sunt intens solicitate de tectonica rupturala, ca urmare sunt intens faliate.
Aceste migcdri tectonice au afectat o mare parte §i depozitele pleistocene antepasadene.

Dupa formarea depozitelor pliocene, la limita pliocen-pleistocend, cu ocazia fazei
tectonice valahe, aceste formatiuni au fost supuse unor procese de exondare si faliere.
Principalele falii care av apdrut in aceastd fazd au fost decrosdrile orientate in general
perpendicular pe primele falii gravitationale, adicii de la vest spre est, vechile sisteme de falii au
fost reactivate. Formatiunile Pleistocenului superior si Holocenului nu sunt afectate de fracturi,

ele acopera constant depozitele mai vechi.
(Sursa : GEODA SRL Sfantu Gheorghe, geolog David Attila )

Pentru stabilirea conditiilor geotehnice si hidrogeologice pe amplasament, se va realiza un

studiu geotehnic, prin grija investitorului, studiu care va preciza conditiile concrete de fundare.

Accidente de teren

Terenul de amplasament este cvasiplan, fara denivelari importante. Accesul auto este posibil pe

latura estica a terenului, din drumul judetean existent.

Adancimea apei subterane si parametrii seismici caracteristici zonei
Aceste date vor fi evidentiate de studiul geotehnic.

Analiza fondului construit existent

Fondul construit al zonei se afla in stare buna si medie.



Echiparea existenta
Dezvoltarea echiparii edilitare

Amplasamentul este asigurat cu posibilitate de alimentare cu energie electrica, prin racord la reteaua
existenta chiar pe traseul DJ 114.

Dat fiind ca este vorba despre un depozit de materiale, nu sunt necesare alte utilitati. Pe partea opusa
a drumului judetean functioneaza o incinta a aceleiasi societati care are grupuri sanitare si vestiare,
acestea vor fi folosite in comun. Pentru nevoi imperioase, se va monta un wc ecologic cu chiuveta pe
amplasament. Incinta de vis- a — vis este alimentata cu apa, zona se afla in imediata apropiere a
fostului CAP unde exista alimentare cu apa, astfel ca si nevoile de incendiu vor fi asigurate astfel.

Constructia depozitului nu va depasi 600 mp.

Apele meteorice de pe acoperisuri si platforme pot fi colectate prin intermediul rigolelor deschise si
conduse spre spatiile verzi sau pre rigolele drumului public. Se vor asigura pante longitudinale si
transversale corespunzatoare pentru scurgerea apelor de suprafata si indepartarea lor de fronturile

construite, prin lucrarile de sistematizare verticala si amenajari exterioare.

4. REGLEMENTARI
Obiectivele noi solicitate prin tema program

Prin tema program se solicita realizarea unui depozit cu suprafata sub 600 mp. Acesta va

adaposti marturi pe care societatea Rotrans le transporta. marfurile en-gros se vor depozita pe

aceasta incinta si se vor redistribui catre destinatiile finale, de catre aceeasi firma. Astfel,
depozitul preconizat va fi o statie de transfer pentru marfurile transportate de societate.

Se vor amenaja spatiile exterioare astfel incat incinta sa functioneze corespunzator. In
interiorul edificabilului stabilit se pot construi cladiri si constructii speciale in orice pozitie si
forma, cu respectarea indicatorilor maximali de ocupare a terenului, a prevederilor Codului Civil
si cu respectarea prevederilor NP 118 / 1999 privind paza si protectia impotriva incendiilor.

Terenul va fi imprejmuit.

Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor



Constructia depozitului se va amplasa respectand retragerile acesteia fata de drumul de acces,
fata de limitele laterale ale lotului si fata de limita posterioara sunt specificate in partea desenata a
PULZ.

Se vor utiliza materiale de constructii durabile, de buna calitate. Se interzice utilizarea de
elemente si materiale de constructie dupa cum urmeaza : materiale plastice, policarbonat, invelitori
bituminoase usoare, azbociment, in culori agresive, dimensiuni iesite din scara si forme straine fata de
cele care se regasesc in arealul zonei de amplasament.

Capacitatea , suprafata desfasurata

Regimul de inaltime propus este de parter inalt tip industrial.

H maxim la cornisa =8 m

H maxim la coama = 14 m, masutate de la nivelul terenului amenajat.
P.O.T. maxim = 35 %

C.U.T. maxim = 0,35

Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi

Principiile de compozitie trebuie sa tina cont de situatia cladirilor existente in zona, respectiv
ordonarea spatiala interioara si exterioara de asa maniera incat sa asigure buna si corecta
functionalitate. Culorile care se vor folosi pentru fatade, vor fi nuante de alb, crem, ocru,
brun, culorile specifice ale societatii Rotrans SRL, se interzic culorile pure.

Pentru imprejmuire se vor folosi culori naturale : nuante de lemn, brun, alb, si culori neutre :
griuri colorate, culori specifice consructiilor industriale si de depozitare.

Integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente

Integrarea in spatiile exterioare este relativ lesnicioasa, cadrul construit existent nu impune
conditii de integrare, cadrul natural este permisiv.

Principii de interventie asupra constructiilor existente

Pe teren nu exista constructii in momentul de fata.

Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Circulatia carosabila principala se va face din DJ 114, strada in intravilan. Traficul in zona nu
este unul foarte intens, circulatia se desfasoara fluent. Accesul va permite intrarea pe lot si /
sau atingerea puctelor importante pentru autoutilitarele de stins incendiul. salvari, masini de

politie.

Trasee pietonale speciale se vor realiza pe lungimea frontului, astfel, ri gola pentru scurgerea



apelor pluviale colectate de pe drum, trotuar pietonal public de 1,50 m latime, spatiu verde
amenajat cu latimea variabila, pana la limita de proprietate.

Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei

Relieful zonei este cvasiplan. Nu sunt necesare lucrari speciale de amenajari exterioare sau
de protectie a zonei.

Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse de aceasta

Terenul studiat nu este grevat de zone de protectie instituite conform prevederilor legislatiei
privind protectia monumentelor istorice sau ariilor naturale protejate.

Solutii pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii

Zona studiata este nepoluata, nu exista in acest areal unitati sau obiective care produc poluare
si afecteaza factorii de mediu apa, aer, sol, subsol, asezari umane in sensul degradarii calitatii
acestora.

Obiectivele care se pot edifica vor fi cele specifice unei zone de depozitare temporara, ele nu
pericliteaza mediul in sensul degradarii calitatii factorilor acestora : apa, aer, sol, subsol,
asezari umane, in conditii de exploatare corecta.

Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului

In vecinatatea amplasamentului nu sunt prevazute in acest moment obiective pubiice.
Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Suprafata totala a terenului este relativ redusa. In aceste conditii, se propune realizarea de
spatii verzi pe laturile de vest si nord ale acestuia. Zonele verzi trebuie sa ocupe cel putin 20
% din suprafata terenului, conform prevederilor legale.

Profiluri caracteristice

Terenul este relativ plan, nu exista denivelari importante pe acesta. Terenul nu este expus la
riscuri naturale, inundatii, alunecari de teren. Riscul seismic exista, dar nu este mai mare
decat media judetului.

Lucrari necesare de sistematizare verticala

Pentru asigurarea acceselor, configurarea traseelor acestora si amenajarea de spatii verzi, sunt
necesare lucrari de sistematizare verticala restranse. Acestea vor asigura crearea de pante
longitudinale si transversale corespunzatoare pentru indepartarea apelor pluviale si de

supratata de fronturile construite. Apele de suprafata rezultate din ploi se vor conduce prin
rigole catre rigola de pe marginea drumului public.



Regim de construire

Regimul maxim de inaltime propus pentru depozit este parter inalt. Inaltimea maxima a
constructiilor nu va depasi 8,00 m la cornisa si 14,00 m la coama, masurata de la cota
terenului amenajat.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de 35 %.

Coeficient de utilizare a terenurilor

Coeficientul maxim de utilizare a terenului va fi de 0,35.

Asigurarea utilitatilor

Incinta nu are nevoie de utilitati speciale.
Se va realiza racord electric la reteaua existenta in zona, pe baza de proiect de specialitate.

Bilant teritorial in limita amplasamentului studiat existent si propus.

EXISTENT PROPUS

specificatie mp % mp %o
Suprafata analizata 9000 . 9000 X
Suprafata reglementata 1658 100,00 1658 100,00
Suprafata ocupata de constructii 0 0,00 540 32,57
Suprafata ocupata de cai carosabile 0 0,00 630 37,99
Suprafata ocupata defunctiuni speciale 0 0,00 0 0,00
Suprafata ocupata de echipare edilitara 0 0,00 123 7,42
Suprafata ocupata de teren arabil 1658 100,00 0 0,00
Suprafata ocupata de zone verzi amenaj. 0 0,00 365 22,02
Suprafata ocupata de alte functiuni 0 0,00 0 0,00
Suprafata totala ocupata 1658 100,00 1658 100,00

Din care , SUPRAFATA EDIFICABIL = 824 MP

5. CONCLUZII :



Consecintele realizarii obiectivelor propuse
Prin realizarea prevederilor P.U.D. se va amenaja si mobila o incinta de depozitare.
Masuri ce decurg in continuarea P.U.D.

Realizarea obiectivelor propuse in P.U.D. presupune obtinerea avizelor favorabile ale
organismelor interesate, conform legii, aprobarea P.U.D. de catre Consiliul Local al comunei
Lemnija. Pasii urmatori pentru materializarea prevederilor se refera la urmatoarele etape
obligatorii de proiectare : consultarea populatiei cu privire la initierea si aprobarea PUD, in

conformitate cu prevederile legale in vigoare, avizarea si aprobarea PUD.
Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Constrangerile de teren, forma si dimenisunile terenului de incinta, amplasamentul, determina
posibilitati de optiuni de interventie. In conditiile date, proiectantul considera ca propunerea de
rezolvare a planului urbanistic de detaliu raspunde in mod corespunzator solicitarilor si

optiunilor initiatorului.
Sef proiect

arh. FLOREA Stela




