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MEMORIU GENERAL PUZ
1.Introducere

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii P.UZ ZONA REZIDENTIALA
Amplasament Str. Bisericii, CATALINA, com. CATALINA, jud. Covasna
Initiatori Deak Zsolt si Panait Beata Helga,

Fogarasi Antal si Fogarasi Csila Gabriela,
Boros Istvan si Boros Erika,
Szkacs Robert, Incze Zoltan Zsolt

Proiectant general B.1.A. Serban Monica
proiect nr. 1703/2017
volum PUZ

1.2.0biectul lucrarii

1.2.1.Solicitari ale temei-program
Proprietarii doresc sa construiasca cinci case de locuit individuale pe loturile existente.

Scopul intocmirii PUZ

Planul urbanistic zonal se intocmeste pentru schimbarea destinatiei unui teren de 5800mp din
zona de constructii edilitare, cimitire n zona rezidentiala si reglementarea terenului in vederea
construirii de case de locuit unifamiliale.

Prevederi ale Certificatul de Urbanism nr.182 din 25.04.2017 eliberat de Consiliul Judetean
Covasna:

« REGIMUL JURIDIC:
Terenul se afla in intravilanul localitatii Catailina, com. Catalina, jud. Covasna conform PUG
aprobat. Terenul este in proprietatea unor pesoane fizice, initiatorii acestui PUZ.
Imobilele sunt partial in zona de protectia monumente (conacul Sinkovits)
Pentru realizarea de case de locuit se impune realizarea unui PUZ in vederea schimbarii
destinatiei din zona de gospodarie comunala, cimitire in zona rezidentiala.

« REGIMUL ECONOMIC:
Folosinta actuala a terenului: arabil in intravilan
Destinatia trenului: zona de gospodarie, cimitire
suprafata totala a terenului s= 5800mp

« REGIMUL TEHNIC:
Pentru realizarea investitiei se solicita intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal.

1.2.2.Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Conform Planului Urbanistic General (PUG) aprobat al localitatii terenul este in intravilan

destinatia fiind de zona de gospodarie, cimitire
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1.3. Surse de documentare-baza topografica
In vederea elaborarii acestui studiu au fost consultate urmatoarele surse de documentare:

-Planul Urbanistic General aprobat al comunei Catalina
-Planul topografic al zonei a fost redactat in anul 2017, la scara 1:500, de catre o firma de
specialitate Tn baza comenzii emise de initiatorii lucrarii.

Documentatia s-a intocmit in conformitate cu prevederile legislative, principalele acte normative

avute in vedere sunt:

« Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarie si
completarile ulterioare.

+ H.G.R. nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicata

« Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publicad privind
mediul de viata al populatiei
« Codul Civil

« Reglementarea tehnica - ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic Zonal - Indicativ G.M.010-2000 aprobat cu ORD.nr.176/N/08.16.2000

2. Stadiul actual al dezvoltarii urbanistice

2.1. Evolutia zonei
Conform PUG aprobat terenul este in intrevilan cu destinatia gospoadrie comunala, cimitire.

Acesta se invecineaza la vest cu o zona de [ocuinte individuale.

2.2, Incadrarea in localitate

Terenut este situat in intravilanul localitatii Catalina, pe strada Bisericii la limita intravilanului. La
est, la aprox. 85m este cimitirul si biserica. Spre nord-est, la aprox. 190m este conacul
Sinkovits Terenul este marginit la nord de str. Bisericii, la est de un drum de exploatare, la vest
de un drum de exploatare si calea ferata.

Pe strada Bisericii pe frontul de vis-a vis exista case de locuit unifamiliale.

2.3. Elemente ale cadrului natural
Terenul relativ plan.

Vecinatati:
» vest: drum: limita intravilan, drum de pamant si cale ferata
« sud: trenuri arabile in intravilan
« est; drum de pamant, terenuri arabile, si la aprox. 85m biserica si cimitir
+ nord: str. Bisericii
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2.3.2. Analiza geotehnica
Extrase din studiul geotehnic intocmit de SC Geminex SRL
. REZULTATELE INVESTIGATIILOR

Pentru investigarea terenului, pe amplasamentul cladirii au fost executate urmatoarele
lucrari:
un foraj in sistem uscat, semimecanic, cu snec & 7.5 cm, cu adancimea finald de 5.00 m;
- un sondaj cu penetrometru dinamic usor (tip DPL-10) cu adancimea finala de 3.50 m;
in foraj pana la adancimea finala de 5.00 m nu s-a interceptat nivelul apei. Pana la adancimea
de cca 4.80 m nisipul are umiditate redusa, in talpa forajului devenind foarte umeda.

. CONDITII DE FUNDARE S| RECOMANDARI

Din cele prezentate mai sus se poate constata ca pana la adancimea investigata terenul este
alcatuit din pamanturi necoezive, nisipuri fine-medii si medii-mari, cu o intercalatie de nisip fin prafos
pe intervalul 2.80-3.10 m. Pana la adancimea de 1.00 m nisipurile au gradul de indesare afanat spre
indesarea mijlocie, mai jos trecand la indesarea mijlocie si indesat. Pamanturile din zona adancimii
de fundare se incadreaza in categoria cu compresibilitate redusa spre practic incompresibile, avand
modului de deformatie lineara E =40-45 MPa.

Aceste terenuri se incareaza in categoria terenurilor bune pentru fundare.

Pana la adancimea finald de 5.00 m nu s-a interceptat nivelul apei, insa spre talpa forajului
(intre 4.80-5.00 m) nisipul are umiditate ridicata, cea ce poate indica prezenta apei prin apropiere.

Pentru dimensionarea fundatiei sub adancimea de 1.00 m se poate lua Tn considerare
valoarea de baza a presiunii conventionale de 400 kPa.

Valoarea de baza a presiunii conventionale corespunde pentru fundatia avand latimea
talpii B = 1,0 si adancimea de fundare fata de nivelul terenului sistematizat D; = 2,0 m. Pentru aite
latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionala se calculeaza aplicand
corectiile prezentate in normativul NP 112-2014, anexa D (sau STAS 3300/2-85, anexa B).

Adancimea de inghet din zona conform STAS 6054-77 este 100...110 cm.

Conform Normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului &g
este 0.25 g iar perioada de control (colt) Tc este 1.0 s.

in cazul in care in excavatie terenul de fundare difera de cel prezentat in documentatie,
se va solicita asistenta geotehnica pentru verificarea terenului.

2.3.3. Analiza fondului construit existent

Nu exista constructii pe terenul studiat.

Pe strada Bisericii pe frontul de vis-a vis exista case de locuit unifamiliale.

La est, la aprox. 85m este cimitirul si biserica.

Spre nord-est, la aprox. 190m este conacul Sinkovits, acesta nu este vizibil din zona
amplasamentului.

2.4. Circulatii
Accesul in zona este asigurat pe strada Bisericii, strada nemodernizata cu doua fire de
circulatie, fara trotuare.
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Din aceasta strada, in zona de vest se acceseaza un drum de pdmant in extravilan de-a lungul
caii ferate si la est un drum de camp care asigura accesul la terenurile arabile.

Patru dintre loturi sunt accesibile de pe strada Bisericii.

Un Iot este accesibil de pe drumul de camp.

2.5. Ocuparea terenurilor
Parcelele care au generat acst PUZ au o suprafata cumulata de 0.58 ha avand urmatorul bilant
teritorial:

Bilant teritorial

Destinatia terenului mp %
Zona gospodarie comunala, cimitire 5800 100.00
TOTAL 5 800 100,00
POT= 0.00%

CUT=0.00

2.6. Echiparea edilitara

Alimentare cu apa
Exista retele de alimentare cu apa pe str. Bisericii.

Este executat bransamentul pentru una dintre parcele.

Canalizarea menajera

Nu exista retea de canalizare menajera pe strada.

Canalizare pluviala
Pe str. Bisericii nu exista retea de canalizare pluviala.

Alimentarea cu energie electrica.

Pe strada Bisericii exista retea de distributie energie electrica, o linie electrica aeriana pe partea
de vis-a vis.

Alimentare cu gaz
In zona nu existea retele de alimentare cu gaz.

2.7. Probleme de mediu
In urma analizarii situatiei existente a rezultat ca nu exista probleme de mediu.

2.8. Optiuni ale populatiei

In urma discutiilor avute cu proprietarii terenului si cu reprezentantii administratiei publice locale
s-a stabilit ca acest proiect este oportun a fi realizat pe acest amplasament, raspunde
cerintelor populatiei de a construi case de locuitin zona.

Pentru lucrare s-a emis avizul prealabil de oportunitate nr.5233/06.07.2017 eliberat de Primaria

Comunei Catalina.
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SITUATIA PROPUSA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Avand in vedere simplitatea functiunilor si importanta locala a zonei, nu sunt necesare studii de
fundamentare a solutilor sau a temei. Comanda elaborata de imitiatorii proiectului se
incadreaza in specificul zonei, in elaborarea acestui plan urbanistic zonal se vor respecta
normativele in vigoare

3.2. Prevederi ale PUG

Conform Planului Urbanistic General aprobat al localitatii terenul este  in intravilan cu
destinatia zona gospodarie comunala, cimitire.

Conform PUG aprobat terenul care a generat acest PUZ este inclus in proportie de aprox.15%
in zona de protectie a Conacului Sinkovits, amplasat la nr. 370, Acesta este pe lista
monumente la nr. 279 CV-lI-m-A-13161.

La momentul elaborarii PUG nu a existat un studiu de fundamentare care sa delimiteze pe
limite cadastrale zona de protectie a monumentelor din comuna. Zona de protectie a Conacului
Sinkovits a fost delimitata pe o raza de 200m fata de monument, fara a tine cont de situatia din
teren.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Acesta va pus in valoare prin sistematizare, plantatii decorative si de aliniament.

Un rol important in zona il va avea sistematizarea circulatiei din incinta si amenajarea cu
imbracaminti definitive a carosabilelor, protejand astfel prin delimitari clare mediul natural
existent. Constructiile nu vor produce o interventie brutala in peisaj. Acestea vor fi realizate din
materiale durabile.

3.3.1 Spatii verzi
Nu sunt prevazute spatii verzi in domeniul public.

Spatiile verzi vor fi realizate in incinte, ele vor reprezenta min. 30% din totalul fiecarui fot.

3.4. Modernizarea circulatiei
Drumurile existente vor fi modernizate conform profilului stradal propus

in interiorul incintelor se vor realiza alei carosabile, locuri de parcare.

3.4.1. Profiluri transversale caracteristice si solutii de amenajare pentru artere de
circulatie
« Drumurile existente vor fi mentinute,
+ strada Bisericii va fi modernizata cu un carosabil de 7m, cu trotuare de 1m pe ambele
parti si rigole pentru colectarea apelor pluviale.
« Strada propusa pe traseul drumului de camp va avea un carosabil de 7m, trotuar pe o
parte si o rigola pentru colectarea apelor pluviale pe partea opusa. .

3.4.2. Parcaje
Se vor asigura cate 2 spatii de parcare in fiecare incinta

Nu se admite stationarea vehiculelor in spatiul public.
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3.5. Zonificarea teritoriului — reglementari, bilant teritorial

Bilant teritorial comparativ — zona care a generat PUZ

Destinatia terenului existent propus

mp % mp %
Zona gospodarie comunala, cimitire 5 800 100.00 - -
Zona locuinte - - 5 800 100.00
TOTAL 5 800 100,00 5 800 100,00

Constructii propuse:
Case de locuit individuale, anexe gospodaresti, garaje, foisoare

3.6. Regimul de inaltime
Regimul maxim de inaltime al cladirilor:

P.+1 cu sau fara subsol pentru locuinte,
P pentru anexe

3.6.1 Regimul de aliniere al constructiilor - -
Aliniamentul (delimitarea dintre spatiul public si cel privat) este stabilit la limita proprietatii.

Cladirile vor fi retrase cu minimum 3m fata de aliniamentele din nord si est
La amplasarea constructiilor se vor respecta prevederile codului civil.

Si la 20 m fata de axul caii ferate la vest:
. 3m fata de aliniament

3.7. Modul de utilizare al terenului

in vederea folosirii in mod eficient a suprafetei de teren existente in zona s-au stabilit valori
maxime ale coeficientului de utilizare a terenului (CUT) si a procentului de ocupare a terenului
(POT) in zona studiata si care sunt indicate in fisa de reglementari existente in cadrul
Regulamentului urbanistic zonal.

zona locuinte:
POTmin =5% POT max. 35 %
CUTmin=0.08 CUTmax=0.7

3.6. Echiparea edilitara

3.6.1. Alimentarea cu apa
Necesarul de apa conform breviarului de calcul este urmatorul
Q zi med. =2,8 mc/zi
Q zi max. =3,64 mc/zi
Q h max. =0,30 mc/h = 0,08 I/s

Alimentarea cu apa a zonei de locuinte ( 5 buc case de locuit) se prevede a se realiza prin
racordarea la conducta de distributie existenta pe str.Bisericii care face parte din sistemul
centralizat de alimentare cu apa a localitatii Catalina .

Bransamentele se vor executa la conducta existenta prin intermediul a 5buc. camine de vizitare
,si prin racord PEHD -De 25 ( |a fiecare consumator).

Contorizarea apei consumate se va realiza prin intermediul apometrelor Dn 20 mm (montate in
camine la limita proprietatii ,separate pentru fiecare cladire)
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3.6.2. Canalizarea menajera
Canalizarea menajera se va face in prima faza cu bazine vidanjabile impermeabilizate,

amplasate la min. 10m de locuinte. Cand se va realiza reteaua de canalizare menajera pe
strada se vor face bransamentele la aceasta in mod obligatoriu, pe cheltuiala proprietarilor.

- Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare ale cladirilor vor fi evacuate si stocate
in 5 buc. bazine vidanjabile izolate corespunzator (avand fiecare un volum de 6 mc ) de unde
urmand a fi vidanjate de catre o firma autorizata , |a statia de epurare a Mun Tg. Secuiesc .
Calitatea apelor uzate menajere se vor incadra in N.P.T.A 002
Debitul de apa uzata menajera (aferenta celor 5 cladiri de locuit) este urmatorul:

Q zi max. =3,64 mc/zi =0,042 |/s

Q h max. =0,30 mc/h = 0,08 I/s

Dupa realizarea sistemului centralizat de canalizare menajera in localitatea Catalina ,bazinele
de vidanjare vor fi dezafectate ,urmand ca,cladirile sa fie racordate direct la reteua stradala de
canalizare menajera.

3.6.3. Apele meteorice
-Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta se vor colecta prin rigole si
santuri deschise si se vor conduce spre spatiile verzi ,respective spre rigola stradala .
- Incinta studiata in obiectul puzului nu se afla intr-o zona inundabila.

Protectia lucrarilor edilitare

Realizarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare menajera se va face tinand cont de
toate Normativele si STAS-rile in vigoare existente la data elaborarii etapelor urmatoare de
proiectare.

3.6..4. Alimentarea cu energie electrica
Se va face din reteaua de distributie existenta in pe strada pe baza solutiei oferite de firma
furnizoare. Este executat bransamentul pentru una dintre parcele.

3.6..5. incalzirea
Se va realiza cu centrale temice proprii cu combustibil solid sau energie electrica.

3.7. Protectia mediului

Functiunea propusa nu este un factor de poluare.

Canalizarea se rezolva mamentan cu bazine vidanjabile impermeabilizate si ulterior prin racord
la reteaua publica de pe strada (cand aceasta va fi realizata)

Spatiile verzi amenajate vor avea o pondere de min 30% din fiecare lot

3.8. Obiective de utilitate publica

3.8.1. Lista obiectivelor de utilitate publica
« retele edilitare
» strazi

3.8. 2. Tipul de proprietate a terenurilor
Incinta este in proprietate privata. Strada si drumurile de exploatare sunt in domeniul public.

3.9.3. Circulatia terenurilor
Nu sunt propuse schimbari de proprietate asupra terenurilor
Zona aferenta locuintelor va ramane in proprietate privata.
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Zone aferente circulatiilor vor ramane in domeniul public.

4.Concluzii — masuri in continuare

Prin lucrarea de fata se propune sistematizarea zonei, respectiv:

se stabilesc functiunile zonei cu subzonele aferente.

Se stabileste profilul stradal

se stabileste delimitarea spatiului public si cel privat

Se stabileste regulamentul de urbanism al incintei si se fac fise de reglementari pentru
fiecare subzona

PUZ-ul respecta legislatia in vigoare

functiunea propusa nu va afecta mediul si nici nu va incomoda persoanele fizice sau
juridice adiacente

Amplasamentul este potrivit functiunii propuse

in cazul in care in zona se vor face comasari de loturi zona edificabila va fi corelata cu
prezenta documentatie pentru a obtine un caracter unitar al intregii zone

se va face studiul de fundamentare pentru stabilirea zonei de protectia a Conacului

intocmit,
arh. Monica Serban
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REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

Acest regulament urbanistic local cuprinde recomandari si prescriptii la nivelul zonelor
functionale stabilite prin Planul urbanistic zonal.

in vederea identificarii acestor zone se va utiliza plansa “Reglementari, zonificarea teritoriului
si cai de comunicatii”, existenta in cadrul prezentului P.U.Z.

1. Prescriptii si recomandari generale la nivelul zonei studiate:

in activitatea de construire in zona se va tine cont de urmatoarele:

realizarea unor delimitari clare a posibilitatilor si stabilirea competentelor fiecarui
proprietar din zona, in vederea realizarii unei functionari corecte in ansamblu a intregii
zone,

respectarea indicatorilor si indicilor valorici si cantitativi prevazuti in P.U.Z.

Aspecte compozitionale si functionale privind organizarea arhitectural-urbanistica a
zonei

Pentru a realiza o organizare spatiala si functionala optima a zonei se impune luarea
unor masuri de promovare a urmatoarelor lucrari si operatiuni urbanistice :
respectarea amplasamentelor prevazute in P.U.Z,;

organizarea spatiilor construite in asa fel incat sa se armonizeze cu cele din zona si
vecinatate si sa imbunatateasca aspectul mediului natural si construit din zona;
Recomandari privind organizarea circulatiei in zona: La executarea lucrarilor de
drumuri si trotuare se va tine seama de standardele in vigoare (STAS nr.10.144/1-6).
Amplasarea constructilor fata de arterele de circulatie se va face cu respectarea
retatragerilor propuse in P.U.Z.

Executia drumurilor si a lucrarilor de sistematizare verticala se va face pe baza unui
program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se prevederile
tehnice in vigoare.

in cadrul teritoriului studiat s-a delimitat o zona functionala, pentru care s-a intocmit fisa de

reglementari.

Denumirea zonei: zona locuinte

Functiuni propuse — locuinte unifamiliale

Functiuni complementare admise

Anexe gospodaresti, garaje, foisoare, accese pietonale si carosabile, parcaje, retele tehnico-

edilitare si constructii aferente acestora, spatii verzi.

Constructii existente:

-terenul este liber, nu exista constructii pe amplasament

Imprejmuiri existente

Loturite sunt imprejmuite, spre strada exista partial un gard definitiv, cu soclu din beton si
inchideri cu oaniuri din lemn, in rest dunt imprejmuiri provizorii din panouri de metalice.

Constructii noi (propuse):

- case de locuit unifamiliale si anexe gospodaresti

Aliniamente propuse

Aliniamentul reprezinta limita dintre domeniul public si cel privat.
Aliniamentul se stabileste la: limita proprietatii
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Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea fata de aliniament
Cladirite vor fi retrase cu :

« minimum 3m fata de aliniament pe laturile de nord si est (spre strazi)
« min 13m fata de aliniament pe latura vest, respectiv la 20m de axul caii farate

Amplasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

. distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;

« Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus.

. distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

« Pentru realizarea de anexe gospodaresti pentru cresterea animalelor se va solicita
acceptul vecinilor, ele vor fi amplasate la o distanta de min.3m fata de vecinatati

Reguli_cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

« Accese carosabile si pietonale
Accesele carosabile se vor face de pe strazi in domeniul public, cf. Plasei de reglemetari.

Regquli cu privire la echiparea tehnico-edilitara
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de

noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.

Daca la momentul realizarii constructiilor nu exista pe strada retea de canalizare menajera se
admite realizarea de bazine vidanjabile impermebilizate, amplasate la o distanta de min. 10
faya de locuinte.

In momentul in care se va realiza reteaua de canalizare menajera casele vor fi racordate la
acesta im mod obligatoriu.

Apele meteorice de pe acoperisuri si suprafetele din incinta se vor colecta prin rigole si
santuri deschise si se vor conduce spre spatitle verzi .

Realizarea de retele edilitare

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie
electrica.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

Alimentarea cu energie electrica se va face in acord cu raspunsul de la electrica S.A
pe baza unei documentatii intocmite de o firma abilitata si cu avizul Electrica S.A.
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Requli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai

daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum
200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile
anterioare

inattimea constructiilor
Regimul max de inaltime permis: P+1 cu sau fara subsol/ demisol

Dimensiunea constructiilor
Dimensiunea constructiilor se va stabili in functie de necesitati, cu respectarea procentului
maxim de ocupare a terenului si a coeficientului maxim de utilizare al terenului.

Aspectul exterior al constructiilor
Constructiile vor avea un caracter rezidential

Autorizarea executarii constructillor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se vor evita culorile
stridente. Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

+ Categorii de materiale de constructii:

Zidarie din caramida sau bca, piatra si lemn, acoperis sarpanta, invelitoare din tigle, tamplarii
din lemn sau pvc.

Regquli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si imprejmuiri
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite

numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform prevederilor Normativului P 132-93

Plantatii

Zonele plantate, reprezentate de plantatii decorative, gazon, gradini, etc. vor reprezenta

min 30% din suprafata totala a incintei. De-a lungul strazii se prevede o fasie verde cu o
latime de 1m, zona in care se vor amplasa retele edilitare.

Imprejmuiri
In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de
imprejmuiri:
- imprejmuiri opace, sau transparente necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
separarea proprietatilor. Inaltimea maxima 2m
- catre strazi: imprejmuiri transparente sau opace, realizate din lemn sau metal in
combinatie cu zidarie sau beton, sau gard viu, inaltimea max. 2.00m
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiilor.
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2. Prescriptii si recomandari specifice la nivelul zonelor functionale componente
In cadrul teritoriului studiat s-a delimitat o singura zona functionala

Fisa de reglementari - zona locuinte

Functiuni propuse — case unifamiliale (maximum 5 buc) , anexe, imprejmuiri

Functiuni complementare admise
anexe, garaje, retele tehnico-edilitare si constructii aferente acestora, foisoare

Regim de inaltime: P+1, cu sau fara subsol
Inaltimea maxima la streasina: 5.80m fata de cota +/- 0.00, sarpanta va avea o panta de
max. 60°

Indici de utilizarea terenului:
Procentul de ocupare a terenului: maxim 35%;
Coeficientul de utilizare a terenului: maxim 0.7

P.O.T..max 35%
C.U.T.max 0.7

Retrageri obligatorii. zona edificabila
vest: 20 m fata de axul caii ferate
nord si est: 3m fata de aliniament
sud: cf Cod Civil

Amplasare in cadrul parcelei
Retragere de min.3m fata de aliniament
In cazul alipirii de doua sau mai multe loturi se mentin acealeasi reguli de amplasare in cadrul
parcelei, luand in considerare noile limite ale acesteia.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
« distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
conform Codului civil;
« distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu
e conditiile de insorire

Parcaje
Se vor asigura in fiecare incinta spatii de parcare pentru autoturisme pentru locuitori si
vizitatori, nu se admite parcarea autoturismelor in spatiul public.

Retele edilitare
« alimentarea cu apa: bransament la reteaua publica existenta pe stradala
« canalizarea menajera: bazine vidanjabile (amplasate la min. 10 de locuinte) cu
obligativitatea racordarii la reteaua publica la momentul realizarii acesteia
« alimentarea cu energie electrica: racord subteran la reteaua existenta pe strada
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