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MEMORIU DE PREZENTARE
La proeicctul in faza PUZ pentru obicctivul
ZONA DE LOCUINTE CSIGAUT
Municipiul TARGU SECUIESC, judetul COVASNA

Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind

metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal -

INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministruiui
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE

Date de recunoastere a investitiel :

- denumirea obiectivulul : ZONA DE LOCUINTE CSIGAUT
- localitatea mun. TG SECUIESC, jud. COVASNA
- beneficiari: HODOR LEVENTE ANTAL, HODOR OL.GA

Obicetul lucrarii ¢

Proicctul de {ata propune reglementarea unei zone din inuavilanul  locahiat,
prevazuta in P.U.G. in U'T.R. nr. 6 cu functivnea de locuinte individuale cu
interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea unui Plan
Urbanisti Zonal. Zona este situata in intravilanul municipiului Targu Secuiesc. pe
strada Foldi Istvan, accesibil de pe un drum local derivat spre est din strada Foldi
Istvan, in partea de est a localitatii, Terenul este Hiber de constructii si amenajart.

Solicitari ale temei program :
Tema program delfinita de proprietarul terenutut, se refera la urmatoarele elemente :

Se va reglementa terenul in suprafiuta de 4700 mp asticl incat sa sc poata construi locuinte
individuale unifamiliale, independente, pe loturl proprii. Incinta va asigura acces auto sl
pictonal in interiorul ¢i. parcarca se va realiva pe loturl. spatiile neocupate cu con tructii
st amenajart vor fi configurate ca spatil verzi. Se vor realiza plantatit de pomi truetiteri.
arbor1 s1 arbusti pentru fixarea solului si pentru protectic.



Incinta va beneficia de amenajari de teren pentru agrementarea cadrului ei.

Sc vor asigura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica pentru iluminat si
prize, alimentare cu apa din retea centralizata, canalizarc menajera la retea centralizata,
canalizare pluviala prin rigole deschise, posibilitate de racord la retea de telecomunicatii.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.
Statut administrativ: municipiu.

Municipiul Targu Secuiesc a fost de-a lungul secolelor unul din cele mai insemnate
centre ale industriet breslase si un targ vestit in zona.

Cu 590 de ani in urma, de cand dateaza prima mentiunc documentara a municipiului.
cra deja un important centru economic si administrativ al scaunului Kerdi, La inceputul
secotulul al XV-lea a obtinut numcroase privilegii din partca regelui Sigismund de
L.uxemburg si apoi din partea principilor Transilvaniei. Aceslea au inlesnit inflorirea
mestesugurilor si a comertului.

Zona Tg. Secuiesc cuprinde orasul Tg. Secuiesc cu cele doua sate apartinatoare 1.unga
s1 Tinoasa, precum si 10 comune: Moacsa, Sanzieni, Poian, Lemnia, Bretcu. Ojdula.
Ghelinta, Catalina, Cernat, Turia.

Tg. Secuiesc este un oras cu 20.400 locuitor, situat la wltitudinea de 565 m [ata do
tvelul Marii Negre, ocupa o terasa ampla pe partea dreupua a raalui Turia, in apropicre de
confluenta acestuia cu Casinul si raul Negru; asezat in depresiunea cu acelasi nume.
orasul Tg. Secuiesc este ferit de curentii foarte puternici si dispune de un cadru natural
loarte placut, marginit de muntii Vrancei la est si de muntii Bodoe la vest. Orasul se afla
pe teritoriul judetului Covasna in partea de N-E al acestuia. Dupa municipiul $f.
Gheorghe, este cel mai mare oras din judet. Impreuna cu cele 10 comune spropiate
constituie 0 zona unitara, care grupeaza 23% din populatiu judctului. respectiv 38223 de
locuitori (recensamantul din 1992), dintre care 40% locuese in oras si 00% in comune.

Comunele sunt situate in jurul orasului la distante cuprinse intre 2 si 20 km,

Potential economic: situata pe drumul care face tegatura intre Transilvania si Moldova
i imediata apropiere de trecatoarea Qituz, localitatea a fost mereu prospera din punct de
vedere economic. Un avant deosebit b-au marcat secolele XVI-XVII, odata cu aparitia
breslelor.

S-au constituit bresle de tabacari. olari. cojocari, cizmari. caldarari. ficrari, curcluri.
macelari, crottori, tamplari, palarieri.

Dupa anul 1848, teritoriul judetului nu s-a dezvoltat la el cu alte zone ale judetului.
marcate de o puternica industrializare, astfel ca orasul a inceput sa decada, mestesugarii
neputand sa concureze cu produsele industriale aduse din atara. In anui 1928 a inceput
activitatea industriala de prelucrare a lemnului cu doua gatere, iar mestesugarii s-au
grupat in cooperative mestesugaresti. Regimul comunist instalat dupa razboi. a lichida
micil mestesugari si a trecut ta o industrializare mai turv1 > si mai lenta decat in alte one
ale tarii. Au fost construite si puse in functiune pe rand hreprinderile Secuiana ad rica
de construetil) in anul 1969, fabrica de suruburi in anal 1970, fabrica de amidon in anul
1970, tabrica de izolatori de joasa tensiune in anul 1975, fabrica de mobila-IFI: 1,

Cresterea industriei a produs in anii 1969-1975 o puternica migratie spre oras. a carui



populatie a crescut in ritm rapid.
Economia zonei are o structura echilibrata fiind reprezentata in ordinea pe care o detin
in sistem de industrie, agricultura, comert si servicii.
Industria este reprezentata de catebva unitati de productie care ocupa o parte din
forta de munca locala.

. Agricultura: pamanturile si clima din depresiune sunt tavorabile culturii
cartofulul, verzei, sfeclel de zahar si cerealelor. Zona este recunoscuta ca zona
inchisa pentru producerea cartofului de samanta din categorii biologice
superioare.

In Tg. Secuiesc functioneaza Statiunea de Cercetare st Productie a Cartolului cu
capital de stat, care ofera consultanta in domeniu si care ofera spre vanzare atat
cartof de consum, cat si pentru samanta. Numeroase unitati cu capital privat au
prosperat in zona si au cunoscut o desvoltare rapidu in ulimii ani, dispunand azd
de o baza materiala moderna.

Cresterea animalelor este reprezentata de sectorul privat. Fostul IAS din zona a
fost lichidat, asociatile intercooperatiste nu mai detin nici un animal. iar CAP-
urile au fost vandute. In general oamenii si-au primit pamanturile inapoi si cauta
sa le exploateze cat mai bine.

Comertul: s-a dezvoltat in principal ca cfect al dezvoltarii industriale
raspunzand necesitatilor in continua crestere ale populaticl, comertuf cu
amanuntul a cunoscut o dezvoltare rapida dupa 190 in special in seclorul privat.
prin aparitia unei retele dense de magazine. Astazi numarul lor incepe sa s¢
reduca datorita scaderii puteril de cumparare a populatici.

Serviciile: au aparut si s-au dezvoltat ca forma de activitate a cooperatici
mestesugaresti de mare traditie in oras.

Consiliul Local Tg. Secuiesc dispune doar de serviciile gospodariel comunale.
care constau in maturarea si intretinerea strazilor 51 a spatitlor apartinand
administratici publice.

Asigurarea iluminatului public. intretinerea canalizarii menajere si ptuviale.
furnizarea de apa potabila, de agent termic, intretinerea rampei de gunoi sunt
asigurate de societati comerciale specializate in acest sens.

Turismul: datorita asezarii sale, Tg. Secuiesc olera cele mai interesante
obiective turistilor. Intre acestea se afla dispunerca sub forma radiala a picted
centrale cu asa numitele "curti” ale breslelor, stradute inguste ce grupau atelicrele
mestesugaresti. Intreg centrul orasului constitulie tn ansamblu de monunenie
1storice si arhitecturale care suscita interesul turistilor.

Aflate in perimetrul orasului Tg. Secuiesc. Baile Fortyogo ofera pe langa baza
de tratament un strand si conditii bune pentru practicarea echitatici.

Veche regiune vulcanica, zona este bogata in ape minerale si mofcte,

Statiunea Balvanyos detin suprematia in zona ‘T'g. Secuiesce pentru capacilatea
de cazare a turistilor.  Statiunca ofera ristilor 1. alte facilitati speciale ¢ure
folosesc factoril curativi ai zonei : ape mincrale. caolete, aer vronal.

Evenimente specifice zonei:



festivalul foicloric al Cantecului, Dansului si Portului Popular,
Universitatea de vara organizata de Liga Pro Furopa,

Excursii: excursiile se desfasoara pe trasce marcate catre grota Puturoasa,
Cimitirul Pasarilor, Cetatea Balvanyos, Lacul Slanta Ana . excursii lo buile
Tusnad, Cheile Bicazului,

[n muncipiul Tg.Secuiesc se organizeaza campionate de nivel national de karting
prin grija S.C. SKAT — KART S.R.L. precum si alte competitii zonale si locale.

Infrastructura: zona cste strabatuta de DN |1 care face legatura cu M oldova
s Brasov. drumuri judetenc care asigura legatur in alte directii importante
Miercurea Ciue, Covasna, statiunea Balvanyos.

Calea ferata care trece prin oras si prin majoritatea comunelor. asigura
transportul de calatori si marfa spre alte zone.

Toate comunele din zona sunt racordate la centrale automate de telecomunicatic
fixa, cu cablu optic.

Sistemele de alimentare cu apa si canalizare au 1ost reabilitate si modernizaw in
ultimii ani.

La nivel de oras exista terenuri ale administatiei publice locale rezervate pentru
dezvoltari ulterioare ; se poate spune ca mediul de afaceri este agreabil si
atragator pentru industriile cxistente si viitoare. ncexistand probleme ce ar putea
frana cresterea economica.

( sursa : site-ul Prefectura Judetului Covasna

strategia de dezvoltare a judetului Covasna pe termen scurt si mediu, aprobata de
Consiliul Judetean Covasna in anul 2006, pentru pericada 2006 — 2013. prevede
dezvoltarea economica accelerata a judetului pentru reducerca ramanerii in urma fata
de alte judete din tara. Aceasta dezvoltare are in vedere cresterea economica,
cresterea nivelului de trai si reducerea somajului. Dezvoltarca durabila o judeialu
este prioritatea administratict publice judetene si lecale. Fiecare localitate o juactuiui
cste i atentia autoritatilor publice judetene pentru desvoltarea  cchilibrata a
teritoriului judetului. In acest sens, investitille publice sau private care vizeaza
dezvoltarca localiatilor, a zonelor rezidentiate. de productie si depozitare, turistice si
de agrement. sunt deosebit de importante si de mare actualitate pentru desvoitarca
localitatilor si a intregului judet.

Surse documentare ;

l.a baza elaborarii propunerilor prezentului proicct au stat urmatoarele documentatii
exislente :



Planul Urbanistic General al Mun. Tg.Secuiesc aprobat prin HCL nr. 2 /2000
Date statistice

Site-uri oficiale

Legislatia 1n vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
Evolutia zonet ;

Date privind evolutia zonei :

Amplasamentul studiat se afla in partea de est a intravilanului si a teritoriului
administrativ al municipiului Targu Secuiesc, pe strada Foldi Istvan, spre nord de
zona DN 11. In zona de cst a municipiului se gascse mai multe zone de locuit, zone
de servicii si altele.

Municipiul Targu Secuiesc este situat in nord — estul judetului Covasna. in
depresiunea Brasov, in apropierea muntilor Vrancei. Accesul din oras se face cu
usurinta atat pe caile de comunicatie rutiere cat si pe cale ferata, fiind traversat de DN
1151 DN 118 care leaga orasul de orasele Bacau si Brasov. Targu Secuiese se afla la
65 km fata de Brasov . 30 km fawa de Sfantu Gheorghe sioeste al doilen oras ca
marime in judetul Covasna. in ce privesie nunorul de locuitori st cupazitatea
economtca pencrala.

Orasul are toate caracteristicile unui centru urban de importanta zonala. De
dezvoltarea economica a acestui oras depinde creslerea economica a satului
apartinator Lunga dar si a altor localitati apropiate. Locuitorii din Depresiunca Targu
Secuiese sunt dependenti de municipiul Targu Sccuicse care ofera locuri de munce.
bunuri si servicii publice, cducationale. culturale si J. sanatate acestlori,

Zona este una cu mare potential de dezvoltare in domeniul locuirii. industrial si al
serviciilor, in domeniul sportului si agrementului de scurt sejour avand in vedere
apropierea de zona Fortyogo si a altor oportunitati. Ixista in zona interes din ¢ in ce
mal accentuat pentru dezvoltarea in perspectiva apropiata a unor microzone de
productie, depozitare. prestare de servicii diverse. sport. agrement. zone de locuinte si
altele.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea centrai-vestica in cadrul judetului,
de accesibilitatea din directiile importante de interes. cu deosebire din directiile
Brasov si Sf.Gheorghe, dar si din directia Motdova. Astfel, orasul este usor aceesibil
din tate directiile ca trasec si durata in timp, Hin{ deopolriva cautat si +i/ it de
locuitorii acestor asezari, din considerente de ordin ceonomice, wristic sau Jde relaxare
de seurt sejur.

Potential de dezvoltare ;



Strategia de  dezvoltare a judetulur Covasna cuprinde ca directic principala
dezvoltarea echiltbrata st integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
¢ste concentrata in poli de interes st zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, municipiul Tg.Seculesc se
inscrie in culuarul vestic al judetului. ca pol important de dezvoltare, care va deschide
noi perspective dezvoltarii locale si a economiel generale a zonei. In aceste conditil
interesul pentru zona este in crestere, cererea de teronurt pentru investitin este din ce
in ce mal mare, cererea pentru constrairea de focuinte si spatii de productic si scrvicil
diverse.

Incadrarea in localitate :
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii ;
Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in intravilanul mun. Tg. Secutesc, in partca de est a
orasului.

Suprafata totala de teren studiata este de 4700 mp. teren aflat in prorietatea privata a
doua persoane lzice. Terenul figurcaza in Cartea Foviara ar, 24373,

Caracteristicile zonet :

Clima este temperat-continentala cu veri umede si calde si cu terni geroase.
Adancimea de inghet se atlafa -1,10 m.
Amplasamentul se incadreaza din punct de vedere seismic in zona D™

Se va realiza un studiu geotchnic pe amplasamenwl studiat my vederea evidentier
conditiilor de construire.

Date generale privind morfologia si topografia terenului

Perimetrul se incadreaza in Bazinul Tp. Secuiese. {inut e reprezintd digitatia vor -
¢sticd a Depresiunii Tarn Bérsel. SchlIdld geomortologic de restul bazinulut de cuicarul
de la Reci (culoar intre promontoriile Muntilor Intorsurii s Bodoc).

Relieful depresiunii este format din trei trepte concentrice. perimetrul cercetat
incadrandu-se in treapta joasa.

Caracterul intramontan al Depresiunii Tp.Secuiesc contribuie la conturarea unor
particuralitafi cvidentiate prin:

l'emperatura medic anvald : 8 C:

Media temperaturilor lunii ianuaric. - 4 C;

Media temperaturilor lunii iulie: 17.8 C.

[n timpul iernit sunt frecvente inversiunile de temperatura.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza valori medii anuale cuprinse intre 600-700 mm.



Verile au uncori caracter sceelos.
Circulatia
Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,
navale, aeriene
Accesul in zona studiata este posibil de pe un drum local derivat din suada Foldi
Istvan spre sud-est, In momentul de fata drumul este practicabil in conditii bune, dar
necesita modernizare in tmp .
Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probicme, prioritati.
In momentul de fata , circulatia pe tronsonul drumului local de pe care se poate accede la
terenul studiat se desfasoara fluent. nu s-au identifical incompatibilitati intre tipurile de
circulatic sau dintre acestea si alte functiuni. traficul este de nivel mediu.
Ocuparea terenurilor :
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupu zona studiata :
Zona de amplasament vizata se intinde pe un teren in suprafata lotala de 4700 mp. [n
prezent suprafata destinata amenajarii este acoperita de vegetatic spontana sau culturl

agricole.

In zonele apropiate ale intravilanului se afla constructii de locuit . constructii mai v 2chi s
putine mai noi, cu functiuni diverse.

Relationari intre functiuni .

In zonele apropiate nu sunt functiuni incompatibile cu habitatul.
Gradul de ocupare a zonei cu fond construit :

Pe teren nu exista in momentul de fata constructii sau amenajari.
Aspecte calitative ale fondului construit ;

Pe terenurile din intravilan, spre est, vest st nord se vasese constructii de locunt, de
servicll, alte functiuni.

Asigurarea cu servicii a zonci, in corelare cu zonele invecinate:



In apropierca zonei, pe strazile apropiate ( Matko [stvan, Foldi Istvan, Jozsel Bem ) se
pasesc retele de infrastructura de apa si canalizare, de asemenea retea de distributic a
cnergiei electriee.

Asigurarea cu spatii verzi :

Terenul care compune amplasamentul studiat esle ocupat de vegetatie agricola si
vegetatie spontana. Nu exista pe amplasament  spatii verzi special amenajate cu rol
decorativ sau de protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

Terenul nu este expus la alunecarn de teren. este cvasiori-ontal,

Terenul nu este expus la hazard de inundatin.

Riscul seismic nu este mai mare decat media judctului.

Terenul nu face parte din Arie Natura 2000 protejata.

Bilant teritorial — situatia existenta

 Specificatic mp Yo o ]
'__ supralata totala reglementata e o 047 100.00 |
suprafata ocupata de constructii 0,00 0.00_ |
' suprafata ocupata de circulatii carosabile 1000 1000
: suprafata ocupata de circulatii pietonale B o000
_suprafata ocupata de echipare cdilitara 2L R AV A
suprafata ocupata de spatii verzi publice - 0.00 0.00 O
Suprafata ocupata de vegetatie spontana 1047 tou00 !
suprafata totalaocwpata. 1047 10000
| suprafata ocupata de alte functiuni BN I ALY S At

procent de ocupare a terenului P.O.T,

( 0.00 %
cocficient de utilizare a terenutur C.UT.

000

Principalele disfunctionalitati :
Nu se constata disfunctionalitati majore care sa implice interventii substantiale m sit

Se va asigura acces carosabil corcspunzator pentru utiliture i condititle impuse de
reglementarile in vigoare ( politie, salvari, pompieri, autoutilitarcle gospodaresti, altele ).

kchipare edilitara ;



Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

In zona studiata imediat invecinata nu exista retele do utilital urbane la gard. Retelele
urbane de apa si canalizare se afla pe traseul strazii Foldi Istvan, pentru racord este
neeesara extinderea retelelor existente. La fel si retecava de canalizare menajera si
reteaua de distributie a energicl electrice, la care se poate face racordul cu extinderea
acestora. Incalzirea spatiilor interioare se va putea realiza local, cu centrale termice
pe combustibili solizi sau electric. Nu sunt necesare alte utilitati pentru functionarea
obiectivelor propuse.

Principalele disfunctionalitati :

Nu am constatat disfunctionalitati importante, in afara lispei retelelor de utilitati in
imediata vecinatate.

Problemc de mediu :
Relatia cadrul natural ~ cadrul construit

Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in intravilan, el are implicatii directe asupra
cadruul urbanistic sau functional al intravilanului in momentul de fata. Astlel.
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de aceasta situare. de
vecinatati, urmarindu-se o rezolvare coerenta a propuncrilor de amcnajare.

Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Nu s-au identificat alte hazarde naturale. Terenul cste mediu expus vanturilor care
bat dinspre nord-vest spre sud-est. se propun in acest sens plantatii de protectie si
paravane vegetale inalte, arbori cu radacini ramificate pentru fixarea solului si
asigurarea efectului de paravun in calea curentilor e aer si a viscolelor de zapada.
Riscul seismic exista dar nu este mai accentuat . -cat nivelul mediu al Jue2tuiue,
Riscurile antropice nu pot i supuse analizei ata ump cat nuoexista acivitad
complexe generatoare de riscuri de contaminare. Terenu! studial nu face parte dintr-o
Arie Natura 2000).

Marcarea punctelor si traseclor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu s-au contatat asemenea riscuri, in conditiile unei tuplementart s a unei exploatari
antropice corecte,

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce nccesita protectie:



Terenul studiat nu se afla in Arie Natura 2000 protejata, nici in zona de protectie a
vreunui monument istoric sau de arhitectura.

Evidenticrea potentialului balncar si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare. Despre potentialul turistic generul al zonel
Tg.Secutesc s-a vorbit in capitolele precedente. Pe amplasament in sinc. nu exista
dotari turistice.

Optiuni ale populatiei:

Optiunite populatiei, la fel ca in toate zoncle si localitatile judetului sunt cele care
sustin dezvoltarea localitatii. cresterca venituilor populaticl. reducerea somajului.
cresterea veniturilor administratiei publice locale. cresterea nivelului de tral si lixarea
fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul prolect nu va genera locuri de munca noi dar este de
natura sa fixeze forta de munca locala.

Pentru consultarea publicului cu privire la proicetai de fata, se va aplica procedura
legala privind consultarca populatiei.

Punctul de vedere al elaboratorului proiectulul este exprimal prin rezolvarca
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Proiectul raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarului st ofera solutit la problemele pe care le punc tema si
amplasamentul. Dupa opinia ¢lubortorului, proicetul raspunde in mod coresnunzator
viziunii temel-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare:;

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este documentatia cadastrala in sistem
STEREO 70 a amplasamentului.

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al mun. Tg.Scuiese, prevede pentru zona studiata zona de
locuit, cu restrictie de construire pana la ¢laborarca si aprobarca unui P.U 7.

Yalorificarea cadrului natural;

Orice interventie umana in cadrul natural esie datoure sa aiba in vedere prevervarea
condititlor de integritate si nealterare a factorilor de mediu. In acest sens beneliciarii
vor intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tchnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
exploatare a amenajarilor exterioare.



Modernizarea circulatiei:

Accesul la zona reglementata se va face de pe drumul local existent carc nccesita
modernizare. El este domeniu public in administrarca autoritatii administratici publice
locale. De pe acest acces carosabil se poate accede la teren, direet. Va 1 asizarala
posibilitatea de acces pentru autoutilitare salvari, poliie, pompieri. altele.

Terenul studiat se afla situat in zona strazii Foldi Istvan.
Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Conform temei de proiectare. s-au propus amenajari occifice unet zone de foct cu

locuinte unifamiliale independente S+ P4+ M prevazule cu garaj. pe loturt  individuale.
Loturile au dimensiunile si geometria necesara pentru a {1 construibile.

Accesul auto se va realiza in interiorul loturilor pe un semicarosabil cu grass-beton.
accesul pietonal pe un trotuar interior.

Spatiile libere vor {1 amenajale ca spatii verzi. Spre est siovest, la lmita terenuiur s¢ va
realiza plantatie compacta de pomi fructiferi. sau arbor cu vegetatie bogata. paravan in
calea curentilor de aer si pentru fizarea solului, precum si pentru realizarca unci
microclime umede si curate si paravan fonic.

In baza amenajarilor propuse s¢ stabilesc urmatorii indici de ocupare si utilizare a
terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa

;__.Speciﬁ ratie o Uhe AL____:___‘_](q____________\
| suprafata totala studiata } 087 10000
_suprafata ocupata de constructii e 0,11 2340
| suprafata ocupata de trotuare publice 1002 e :
suprafata ocupata de curti si gradini o 02y ‘ SRR O
 suprafata ocupata de echipare edilitara o 11 001 s
_suprafata ocupata de zone verzi ﬁji __Jbor -z12
‘Supratata ocupata de circulatii auto 0,11 23400
Supratfata ocupata de edificabil 011 23,40 i
Suprafata oupata de alte functiuni o 0,00 - W(‘)i.'Q()f - I
 SUPRAFATA TOTALA OCUPATA L0470 000

Indici de ocupare a terenului :
Procent de ocupare a terenului POT maxim = 35,00 %

Cocticient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,80



Dezvoltarea echiparii edilitare
Alimentare cu apa :

Alimentarea cu apa se va realiza prin racord la reteaua centralizata existenta in o0 cea
mai apropiata.

Canalizare menajera
Apele uzate menajere se vor conduce catre reteaua centralizata de canalizare existenta in
zona cea mai apropiata,

Canalizare pluviala
Apele meterorice si de suprafata se vor conduce spre rigole si spatiile verzi,

Incalzire
Incalzirea va fi in sistem local. cu centrala termica pe combustibil solid sau electric.

Alimentare cu energie electrica :

Pentru asigurarea alimentarii cu cnergie clectrica necesura cireuitelor de tlumina si prize
sc va realiza racord la reteaua existenta in cea mal apropiala zona racordata.

Telecomunicatii :
Retelele de iclefonie mobila au semnal in zona.
Gospodarie comunala :

In incinta se va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea temporara a
deseurilor menajere . Toate acestea se vor colecta conteinerizat, si se vor depune la
depozite agrementate conform legil, prin grija proprictarilor. Materialele refolosibile,
PET-uri, textile, metal, sticla, se vor colecta scparat si se vor preda la unitat
specializate de colectare.

Protectia mediului :

Aspectele de protectia mediului se rezuma la rezolvarea utilitatilor de asa manicra
Incat sa nu impieteze asupra integritatii factorilor de mediu, conform cclor propuse la
capitolele respective, folosind mstalatii, echipamente si utilaje ale caror caracteristici
sunt compatibile cu normele de protectia mediului. precum si la corecta explostare a
constructiilor si amenajarilor exterioare. De asemicnca, prin griji beneliciarior s¢ova
asigura o buna pospodarire si [olosire a incintei.

Organizarea sistemelor de spatii verzi :



In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol de protectie, rol
decorativ si de agrementare vizuala si fizica. Acestea vor ramane in parte acoperite cu
plante perene. Se vor planta arbori si arbusti cu veeetatie bogata la limita de est si
vest a amplasamentului, cu rol de absorbtie, fixare u suspensiilor de pulberi si praf.
rol de paravan in calea curentilor de aer, a viscolelor, cu rol de fixare a solulu: si rol
decorativ.

Protejarea bunurilor de patrimoniu, prin instituirea de zone protejate :

Refacerea peisagistica si recabilitarea urbana : dupa terminarea lucrarilor de
constructii, se va aduce cadrul la starea initiala.

Nu se pune problema reabilitarii urbane in aceasta zona a orasului. Evident ca dupa
terminarea lucrarilor este obligatorie refacerea cadrului natural afectat de lucrari.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine. nu exista in
momentul de fata asemenea oportunitati.

Obiective propuse :

Terenul se afla in proprietate privata a persoanelor fizice.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :
Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate. conform
Certificatului de Urbanism nr. 154 / 2018.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal s¢ supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Lozil al

Mun.Tg.Secuiesc dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor 1 respectate
conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare.
conform legii.

Sef proiect, arh. FLOREA Stela




